Honorable Asuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Acta No. 90/2021
Sesion Ordinaria
25 de marzo de 2021

Acta de la Sesién Ordinaria del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan,

Querétaro, trienio 2018-2021, celebrada el dia 25 de marzo de 2021, en el Salén de Cabildo
Anaya Carvajal”

“José
ubicado en las instalaciones de |a Presidencia Municipal, en esta Ciudad de
Tequisquiapan, Querétaro.

Siendo las 10:00 horas y de conformidad a lo establecido en los articulos 115 de |a Constitucion

Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre vy

Soberano de Querétaro; 27, 31 fraccién 1, 32 y 33 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de

Querétaro; 27 fraccion |, 28, 32, 33 y 34 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de

Tequisquiapan, Querétaro, se declara abierta la Sesién para la cual fueron convocados.

Primer Punto del orden del dia:

Pase de lista, declaracién dc ‘quérura y apertura de la Sesién.

En uso de la voz el Secretario General del Ayuntamiento, manifiesta que se presentd en la

Secretaria General del Ayuntamiento un oficio suscrito por el Licenciado Manuel Puebla Jassen,

por el cual solicita se le pueda justificar su inasistencia a la presente Sesion, toda vez que habra de

atender asuntos concernientes a |a comisién que Preside, motivo por el cual en ese momento se

da por justificada su inasistencia; asimismo informa que se encuentra ausente la Regidora Marfa

Ivonne Castro Chavez al momento del pase de lista de asistencia.

En uso de la voz el Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, Presidente Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro, da cuenta de la asistencia de los CC. Sindico Municipal Ivelizze Sanchez Rocha; Sindico
Municipal Suplente Jonathan Yavé Ferrusca Cardenas; Regidor Jaime Garrido Gutiérrez; Regidora
Maria del Carmen Martinez Cervantes; Regidor José Eduardo Nieto Soto; Regidora Maricruz
Pacheco Martinez; Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo; Regidora Maria Santana Reséndiz Gudifo y

Regidora Mariela Silvestre Camacho; constatando la presencia de diez de los doce miembros del

Honorable Ayuntamiento y con furdamento en los articulos 33 y 41 del Reglamento Interior de.

Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro manifiesta que existe Quérum Legal y

declara legal y formalmente instalada la presente Sesién, por lo tanto los acuerdos que se tomen

en la misma serdn validos.

Segundo Punto del orden del dia:

Lectura v aprobacién del orden del dia.

En uso de la voz el Doctor Rodrigo Gonzdlez Gallo, Presidente Municipal, solicita al Secretario

General del Ayuntamiento, de cuenta del orden del dia a desarrollarse en la Sesién de Cabildo, el
cual se presenta en los siguientes términos:
1.- Pase de lista, declaracién de quérum y apertura de la Sesién.

2.- Lectura y aprobacién del orden del dja.

f. /
3. Presentacidn y, en su caso, aprobacién y firma del acta de la Sesién Extraordinaria de Cabildo

de fecha 09 de marzo de 2021.

A
4.- Presentacién y, en su caso, apro.acion y firma del acta de la Sesién Ordinaria de Cabildo dr— A\

fecha 11 de marzo de 2021. )
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5.- Presentacion y, en su caso, aprobacion y firma del acta de la Sesion Extraordinaria de Cabildo
: de fecha 12 de marzo de 2021. : .
6.- Presentacién y, en su caso, aprobacion y firma del acta de la Sesion Extraordinaria de Cabildo
de fecha 17 de marzo de 2021.
7.- Comunicaciones de Particulares:
a.- Escrito suscrito por el C. Carlos Alejandro Yanaculis Vives, Presidente de la Asociacion de
Colonos del Fraccionamiento Residencial Los Girasoles, con domicilio ubicado en Calle Sothol
No. 1, Barrio de San Juan, mediante el cual solicita se actualice la figura de la causahabiencia del
Fraccionamiento Residencial Los Girasoles.

b.- Escrito suscrito por el C. Carlos Alejandro Yanaculis Vives, Presidente de la Asociacion de

Colonos del Fraccionamiento Residencial Los Girasoles, con domicilio ubicado en Calle Sothol

No. 1, Barrio de San Juan, mediante el cual solicita |la regularizacién de la caseta de vigilancia con
control de acceso al Fraccionamiento Los Girasoles, con la finalidad de complementar el tramite
de regularizacién y el correcto acceso al fraccionamiento.

D c.- Escrito suscrito pbr la Lic. Alejandra Diaz Fuentes, mediante el cual solicita el visto bueno para
) la venta de bebidas alcohdlicas para el restaurante t:.ienominado “La Taqueria del Pueblo”
ubicado en Matamoros No. 17, Centro, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

8.- Asuntos a tratar:

a.- Dictamen en sentido positivo que emite la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

respecto del escrito suscrito por el Ing. Luis Fernando Arias Urquiza, Representante Legal de Aru
Herramientas, S.A. de C.V., mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo del resto de la
Parcela 303, Zona 2 Poligono ¥ Ejido Tequisquiapan, en este Municipio, resto que cuenta con
una superficie de 2.33 hectareas, en donde se pretende desarrollar un condominio residencial.
b.- Dictamen en sentido positivo que emite la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia
respecto del escrito suscrito por el C. Antonio Felipe Treviiio Salazar, mediante el cual solicita el
\_@, cambio de uso de suelo de una fraccién de 1,500 m2 del predio ubicado en San José la Laja,
@ identificado con clave catastral 170 302 867 310 078 de PAT a ER (Equipamiento Regional), con la
finalidad de obtener los permisos correspondientes a centro turistico.
c.- Dictamen en sentido positivo que emite la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia
respecto del escrito suscrito por el C. Ricardo Sanchez Suarez propietario del predio ubicado en

Carretera Estatal 200 Parcela No. 131 Z-1 P1/2, kildmetro 54 + 400, identificado con Clave

Catastral 170 100 103 328 001, Ampliacién Colonia Adolfo Lopez Mateos en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, del cual solicita se le autorice el uso para EQUIPAMIENTO ESPECIAL a
un area de 1,000 m2 sobhre la Carretera 200.

d.- Oficio niimero SSP/1743/21/LIX suscrito por los CC. Diputado Luis Gerardo Angeles Herrera y

iputado Ricardo Caballero Gonzélez, Presidente y Primer Secretario de la Mesa Directiva de la
LIX Legislatura del Estado de Querétaro, adjunto al cual remite al Honorable Ayuntamiento el

proyecto de “Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones de la Constitucion .
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Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro”, a efecto de que emitan el sentido de su

voto.

e.- Oficio nlimero SSP/1724/21/LIX suscrito por los CC. Diputado Luis Gerardo Angeles Herrera y
.. ____/
Diputado Ricardo Caballero Gonzilez, Presidente y Primer Secretario de la Mesa Directiva de =

LIX Legislatura del Estado de Querétaro, adjunto al cual remite al Honorable Ayuntamiento el

proyecto de “Ley que adiciona un dltimo parrafo al Articulo 2 de la Constitucién Politica del

Estado Libre y Soberano de Querétaro”, a efecto de que emitan el sentido de su voto.

9.- Clausura de la Sesién.

En uso de la voz el Presidente Municipal, solicita al Secretario General del Ayuntamiento, someta a
consideracién y votacién el orden del dia que ha sido presentado. /‘\/}
El Secretario General del Ayuntamiento, somete a consideracién de los miembros del Honorable 1 ;
Ayuntamiento el orden del dia presentado, acto seguido manifiesta que no se han presentado
participaciones para el presente punto, por esta razén somete a votacién econdmica la propuesta
del orden del dia, informando que el resultado de la votacion fue de diez votos a favor, una faltavl‘ N
justificada y una ausencia, de manera que se aprueba por unanimidad el orden del dia ¥,4
presentado y todos los asuntos tratados se consideran como legales vy validos, por ser estos
urgentes relacionados con Ia! Administracion Municipal.

Tercer punto del orden del dia

Presentacién y, en su caso, aprobacién y firma del acta de la Sesién Extraordinaria de Cabildo de

fecha 09 de marzo de 2021.

El Doctor Rodrigo Gonzilez Gallo, Presidente Municipal, manifiesta que toda vez que ha sido

puesta a la vista de los miembros del Honorable Cabildo, de acuerdo a lo establecido por la Ley, el

proyecto del Acta de la Sesién Extraordinaria de fecha 09 de marzo de 2021, es por lo que le

solicita al Secretario General del Ayuntamiento, someta a votacion la aprobacién de la dispensa de
la lectura de la misma.

El Secretario General del Honorable Ayuntamiento, da cuenta de la disposicion establecida en el
articulo 42 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro;
por ello somete a la aprobacién de los miembros del Cabildo, la dispensa de la lectura completa
del acta de la Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 09 de marzo de 2021, debido a lo cual

solicita que quienes se encuentren a favor, emitan su voto de manera econdmica levantando |a

mano; informando que se f.an emitido DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA Y UNA !

AUSENCIA.

=

El Ciudadano Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, manifiesta que en virtud del
resultado de la votacion, se omite Ia lectura completa del acta referida; por tanto, solicita al

Secretario General del Ayuntamiento someta a consideracién y votacién econémica la aprobacién
del Acta.
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En uso de la voz el Secretario General del Ayuntamiento, somete a consideracién de las sefioras y
sefiores Regidores y Sindicos el Acta de Cabildo correspondiente, manifestando que no se han
registrado participaciones para el presente punto.

En uso de la voz el Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, solicita al Secretario

General del Ayuntamiento someta a votacidn econdmica la aprobacién del acta citada.

El Secretario General del Ayuntamiento somete a votacidon econdmica la aprobacion del Acta,

solicitando que quienes estén por la afirmativa de su aprobacidn, lo manifiesten levantando la

1 { mano, informando el resultado de la votacién.

a ,‘ En uso de la voz el Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, Presidente Municipal, manifiesta que en virtud
[ del resultado de la votacidon, SE APRUEBA POR UNANIMIDAD CON DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA
FALTA JUSTIFICADA Y UNA AUSENCIA, EL ACTA DERIVADA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 09 DE MARZO DE 2021, por lo que pueden proceder a su firma, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 44 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro, instruyendo al Secretario General del Ayuntamiento para que una vez
realizado lo anterior, se proceda a su archivo y resguardo en la Secretaria General del
Ayuntamiento.

Cuarto punto del orden del dia

Presentacion y, en su caso, aprobacién v firma del acta de la Sesién Ordinaria de Cabildo de

fecha 11 de marzo de 2021.

El Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, Presidente Municipal, manifiesta que toda vez que ha sido
\ puesta a la vista de los miembros del Honorable Cabildo, de acuerdo a lo establecido por la Ley, el
proyecto del Acta de la Sesidn Ordinaria de fecha 11 de marzo de 2021, es por lo que le solicita al
Secretario General del Ayuntamiento, someta a votacién la aprobacién de la dispensa de la lectura

de la misma.
C El Secretario General del Honorable Ayuntamiento, da cuenta de la disposicidn establecida en el
’ articulo 42 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro;
por ello somete a la aprobacién de los miembros del Cabildo, la dispensa de la lectura completa
del acta de la Sesidén Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de marzo de 2021, debido a lo cual solicita
que quienes se encuentren a favor, emitan su voto de manera econémica levantando la mano;
- informando que se han emitido DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA Y UNA

AUSENCIA.

El Ciudadano Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzédlez Gallo, manifiesta que en virtud del
resultado de la votacién, se omite la lectura completa del acta referida; por tanto, solicita al
Secretario General del Ayuntamiento someta a consideracién y votaciéon econdémica la aprobacion

del Acta.

// /Ew uso de la voz el Secretario General del Ayuntamiento, somete a consideracion de las sefioras y
> se

fiores Regidores y Sindicos el Acta de Cabildo correspondiente, manifestando que no se han

registrado participaciones para el presente punto.
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En uso de la voz el Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, solicita al Secretario
General del Ayuntamiento someta a votacién economica la aprobacién del acta citada.

El Secretario General del Ayuntamiento somete a votacién econdmica la aprobacién del Acta,
solicitando que quienes estén por la afirmativa de su aprobacién, lo manifiesten levantando la

mano, informando el resultado de la votacién.

En uso de la voz el Doctor Rodrigo Gonzalez Gallo, Presidente Municipal, manifiesta que en virtud

del resultado de la votacion, SE APRUEBA POR UNANIMIDAD CON DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA
FALTA JUSTIFICADA Y UNA AUSENCIA, EL ACTA DERIVADA DE LA SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 11 DE MARZO DE 2021, por lo que pueden proceder a su firma, de acuerdo a

lo establecido en el articulo 44 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de

Tequisquiapan, Querétaro, "'1struyér‘1do al Secretario General del Ayuntamiento para que una vez

realizado lo anterior, se proceda a su archivo y resguardo en la Secretaria General del

\
Ayuntamiento. :

Quinto punto del orden del dia 1 }

Presentacion vy,

€n su caso, aprobacién y firma del acta de la Sesién Extraordinaria de Cabildo de
fecha 12 de marzo de 2021.

El Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, Presidente Municipal, manifiesta que toda vez que ha sido

puesta a la vista de los miembros del Honorable Cabildo, de acuerdo a lo establecido por la Ley, el \

proyecto del Acta de la Sesién Extraordinaria de fecha 12 de marzo de 2021, es por lo que le
solicita al Secretario General del Ayuntamiento, someta a votacién la aprobacion de la dispensa de
la lectura de la misma.

El Secretario General del Honorable Ayuntamiento, da cuenta de la disposicién establecida en el

articulo 42 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro;
por ello somete a Ia aprobacion de los miembros del Cabildo, la dispensa de la lectura complet:
del acta de la Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 12 de marzo de 2021, debido a lo cual
solicita que quienes se encuentren a favor, emitan su voto de manera econdmica levantando Ia
mano; informando que se han emitido DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA Y UNA \{ \
AUSENCIA. )
L
El Ciudadano Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, manifiesta que en virtud del
resultado de la votacidn, se omite la lectura completa del acta referida; por tanto, solicita al

Secretario General del Ayuntamiento someta a consideracion y votacién econdmica la aprobacion
\
del Acta.

En uso de la voz el Secretario General del Ayuntamiento, somete a consideracién de las sefioras y

sefiores Regidores y Sindicos el Acta de Cabildo correspondiente, manifestando que no se han

~.
registrado participaciones para el presente punto. £ N
W, T \
En uso de la voz el Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzalez Gallo, solicita al Secretario \
General del Ayuntamiento someta 3 votacion econdmica la aprobacién del acta citada. N

/
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El Secretario General del Ayuntamiento somete a votacion econdmica la aprobacion del Acta,
solicitando que quienes estén por la afirmativa de su aprobacidn, lo manifiesten levantando la

mano, informando el resultado de la votacién.

En uso de la voz el Doctor Rodrigo Gonzalez Gallo, Presidente Municipal, manifiesta que en virtud

del resultado de la votacion, SE APRUEBA POR UNANIMIDAD CON DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA
FALTA JUSTIFICADA Y UNA AUSENCIA, EL ACTA DERIVADA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 12 DE MARZO DE 2021, por lo que pueden proceder a su firma, de acuerdo a
lo establecido en el articulo 44 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro, instruyendo al Secretario General del Ayuntamierito para que una vez
realizado lo anterior, se proceda a su archivo y resguardo en la Secretaria General del
Ayuntamiento.

Sexto punto del orden del dia

Presentacion v, en su caso, aprobacion y firma del acta de la Sesidn Extraordinaria de Cabildo de

fecha 17 de marzo de 2021.

I El Doctor Rodrigo Gonzdlez Gallo, Presidente Municipal, maniﬁést‘aqque toda vez que ha sido
_—puesta a la vista de los miembros del Honorable Cabildo, de acuerdo a lo establecido por la Ley, el
proyecto del Acta de la Sesion Extraordinaria de fecha 17 de marzo de 2021, es por lo que le
solicita al Secretario General del Ayuntamiento, someta a votacion la aprobacién de la dispensa de
la lectura de la misma.

El Secretario General del Honorable Ayuntamiento, da cuenta de la disposicién establecida en el
articulo 42 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro;
por ello somete a la aprobacién de los miembros del Cabildo, la dispensa de la lectura completa

del acta de la Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 17 de marzo de 2021, debido a lo cual

\solicita que quienes se encuentren a favor, emitan su voto de manera econdmica levantando la

mano; informando que se han emitido DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA Y UNA
@ AUSENCIA.

Lﬂ:} El Ciudadano Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzalez Gallo, manifiesta que en virtud del

resultado de la votacion, se omite la lectura completa del ‘acta referida; por tanto, solicita al

Secretario General del Ayuntamiento someta a consideracion y votacion econdmica la aprobacion

del Acta.

En uso de la voz el Secretario General del Ayuntamiento, somete a consideracién de las sefioras y

sefiores Regidores y Sindicos el Acta de Cabildo correspondiente, manifestando que no se han
registrado participaciones para el presente punto.
En uso de la voz el Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzdlez Gallo, solicita al Secretario
General del Ayuntamiento someta a votacion economica la aprobacion del acta citada.
/// El Secretario General del Ayuntamiento somete a votacién econémica la aprobacién del Acta,
\ﬁ)licitando que quienes estén por la afirmativa de su aprobacién, lo manifiesten levantando la

mano, informando el resultado de la votacidn.
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En uso de la voz el Doctor Rodrigo Gonzalez Gallo, Presidente Municipal, manifiesta que en virtud
del resultado de la votacién, SE APRUEBA POR UNANIMIDAD CON DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA

FALTA JUSTIFICADA Y UNA AUSENCIA, EL ACTA DERIVADA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DE

CABILDO DE FECHA 17 DE MARZO DE 2021, por lo que pueden proceder a su firma, de acuerdo a

lo establecido en el articulo 44 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de

Tequisquiapan, Querétaro, instruyendo al Secretario General del Ayuntamiento para que una vez

realizado lo anterior, se proceda a su archivo y resguardo en la Secretaria General del

Ayuntamiento.

Séptimo Punto del orden del dia:

Comunicaciones de particulares:

2.- Escrito suscrito por el C. Carlos Alejandro Yanaculis Vives, Presidente de la Asociacién de

Colonos del Fraccionamiento Residencial Los Girasoles, con domicilio ubicado en Calle Sothol

No. 1, Barrio de San Juan, mediante el cual solicita se actualice la figura de la causahabiencia del

Fraccionamiento Residencial Los Girasoles.

b.- Escrito suscrito por el C. Carlos Alejandro Yanaculis Vives, Presidente de la Asociacién de

Colonos del Fraccionamiento Residencial Los Girasoles, con domicilio ubicado en Calle Sothol

No. 1, Barrio de San Juan, mediante el cual solicita la regularizacion de la caseta de vigilancia con

control de acceso al Fraccienamien®o Los Girasoles,

con la finalidad de complementar el tramite
de regularizacién vy el correcto acceso al fraccionamiento.

¢.- Escrito suscrito por la Lic. Alejandra Diaz Fuentes, mediante el cual solicita el visto bueno para

la venta de bebidas alcohdlicas para el restaurante denominado

“La_Taqueria del Pueblo”

ubicado en Matamoros No. 17, Centro, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

De conformidad acuerdo a lo estipulado en el articulo 40 fraccidn | inciso d) del Reglamento Interior del

Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro y en uso de la voz el Doctor Rodrigo Gonzilez Gallo,
Presidente Municipal, manifiesta que por cuanto ve a los asuntos presentados en los incisos a) y b) del
séptimo punto del orden del dia, se turnan a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para su estudio,

andlisis y posterior dictamen; respecto al asunto presentado en el inciso c), se turna a la Comisién de
Comercio de Industria, para su estudio, andlisis y posterior dictamen.

Octavo Punto del orden del dia:

Asuntos a tratar:

a.- Dictamen en sentido positivo que emite |la Comisiéon de Desarrollo Urbano v Ecologiz

respecto del escrito suscrito por el’i"ng. Luis Fernando Arias Urquiza, Representante Legal de Aru

Herramientas, S.A. de C.V., mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo del resto de I3

Parcela 303, Zona 2 Poligono % Ejido Tequisquiapan, en este Municipio, resto que cuenta con

una superficie de 2.33 hectéreas, en donde se pretende desarrollar un condominio residencial.

En uso de la voz el Ciudadano Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, solicita a Ia
Regidora Maricruz Pacheco Martinez, integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,

de lectura al dictamen presentado en este punto, documento que en este acto se inserta a la letra:

-7
&

(,(_'f .
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ASUNTO: SE EMITE DICTAMEN
Tequisquiapan, Qro., 18 de marzo de 2021
HONORABLE AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Presente.

Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de octubre de 2020, en el cuarto punto inciso a) del
orden del dia, se turné a los miembros integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
“escrito suscrito por el Ing. Luis Fernando Arias Urquiza, Representante Legal de Aru
Herramientas, S.A. de C.V. mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo del resto de la Parcela
303, Zona 2 Poligono % Ejido Tequisquiapan, en este Municipio, resto que cuenta con una
superficie de 2.33 hectdreas, en donde se pretende desarrollar un condominio residencial”,
expediente presentado a través de la Secretaria General del Ayuntamiento.

MARCO LEGAL APLICABLE

Con fundamento en lo previsto por los articulos 115 fraccion V inciso d) de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11 y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; 11 de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente; 6 fraccion II, 7 fraccidn XIV, 8, 37 fraccién
11, 47 fraccion 1V, 52, 53 fraccién III, 54 y 60 de la Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro; 30 fraccién II inciso d), 38 fraccién VIII de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro; 10, 13 fraccién II, 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
49 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; esta
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se avocé al andlisis y estudio del expediente adherido a la
solicitud de referencia, presentado a este Cuerpo Colegiado el dictamen correspondiente, y dando

-~ cuenta de los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 20 de noviembre de 2020, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento, el escrito
suscrito por el C. Luis Fernando Arias Urquiza, Representante Legal de Aru Herramientas, S.A. de C.V,,
mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo del resto de la Parcela 303, Zona 2 Poligono %2 Ejido
Tequisquiapan, en este Municipio, resto que cuenta con una superficie de 2.33 hectareas, en donde se
pretende desarrollar un condominio residencial, de ZONA ANP (Area Natural Protegida) a Habitacional
con una densidad de hasta 200 habitantes por hectarea (HZ), adjunto .al cual remitié los siguientes
documentos: -

I.  Copia simple de la escritura nimero 471 de fecha 1 de junioc de 2015, pasada ante la fe del
Licenciado Armando Martinez Herrera, Titular de la Notaria Publica nimero 55, en la que se
hace constar que los CC. Luis Fernando Arias Urquiza y Adla Villanueva Jaik, llevar a cabo la
constitucion de la Sociedad denominada Aru Herramientas, Sociedad Andnima de Capital
Variable, la cual tendrd como objeto, entre otros: la compra, venta, distribucién,
representacion, consignacién, comision, importacién y exportacién por cualquier medio, de
todo tipo de material concerniente al ramo ferretero y similares; construir, instalar y operar
por cuenta propia o ajena, fabricas, talleres, laboratorios, almacenes, bodegas, expendios;
adquirir en propiedad, dar y tomar en arrendamiento, poseer, administrar, permutar, gravar,
dar en garantia y transmitir la propiedad, por cualquier titulo legal de toda clase de bienes
inmuebles propiedad de la sociedad, asi como de derechos reales o personales que sean
indispensables o convenientes para la realizacién del objeto social o bien para las operaciones
en que la sociedad tenga interés o participacidén y, que lo permitan las leyes de la Reptblica
Mexicana, de acuerdo a los requisitos que las mismas exijan; la celebracién de toda clase de
contratos, convenios y operaciones civiles y mercantiles con toda clase de personas civiles,
morales y con cualquier clase de autoridades tanto federales, estatales y municipales, asi como
con organismos descentralizados del gobierno federal y obtener de ellas, licencias,
autorizaciones y en general juridicos tendientes a la social. El Administrador Unico, sera el
Representante Legal de la Sociedad y por el solo hecho de su nombramiento, tendrd el uso de la
firma social y. para el ejercicio de su cargo se le otorga Poder para Pleitos y Cobranzas; Poder
de Representacién Legal Patronal; Poder Especial para Actos de Administracién en Asuntos
Laborales; para designar Apoderados Legales; para designar al Director General y demads
funcionarios de la Sociedad; para actos de Administracién; Poder Bancario; para suscribir
titulos de crédito; para actos de dominio. Ambos socios acuerdan nombrar como
Administrador Unico de la Sociedad al sefior Luis Fernando Arias Urquiza. De igual
manera se designa como Apoderado Legal de la Sociedad al sefior Héctor Javier Rojas Berrones
y como Comisario a la sefiora Adriana Lara Escobedo.- Documento que se encuentra inscrito
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bajo el folio mercantil electrénico nimero 85710*1, control interno 13 de fecha 11 de junio de
2015 en el Registro Piblico de Comercio de Torreén Coahuila.

IL Copia simple de la escritura publica niimero 396 de fecha 12 de abril de 20 19, pasada ante la fe

del Licenciado Andrés Gonzilez — Trevifio Herrera, Notario Pdblico nimero 11, en la cual se
hace constar la compraventa que celebran los CC. Elpidia Romero Santos asistida por su hija
Lucfa Zarraga Romero como vendedora y Aru Herramientas, Sociedad Anénima de Capital
Variable, representada por el Administrador Wnico Luis Fernando Arias Urquiza, como

comprador, del Resto de la Parcela 303 Z-2 P1 /2 Ejido Tequisquiapan, cuya superficie total es
de 03-32-83-00 hectéreas, con las siguientes medidas y colindancias:

Al Noreste con 397.15 metros, linda con Tierras de uso comtn Zona 1;
Al Sureste con 76.13 metros, linda con Ejido Bordo Blanco;

Al Suroeste con 416.36 metros linda con
vendida a Leobardo Olvera Pérez;

Al Noroeste con 103.016 metros linda con Tierras de uso comun Zona 1, Carretera San Juan del
Rio - Xilitla.

punto denominado parcela 303 Z-2 P1 /2, Fraccién

Escritura piiblica que se encuentra inscrita en
compraventa de inmuebles en el folio inmobiliario
2019 alas 11:26:20 horas.

el Registro Publico de la Propiedad,
00018754/007 en fecha 17 de junio de

Il Copia simple de la credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de ARIAS URQUIZA LUIS FERNANDO, con domicilio en Calle Paseo de la

Laguna 902, Colonia Campestre La Rosita, Torreén, Coahuila, con ntimero de identificacién
1796248430.

V. Copia simple del recibo oficial nimero 4882
Municipales en fecha 10 de septiembre d
Impuesto Predial Rural de la Parcela 303 7-

35 expedido por la Secretaria de Finanzas Piblicas
e 2020, con el que se hace constar el pago del
2 P1/2, Tequisquiapan, Querétaro.

V. Copia simple del nimero oficial determinado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda

de Tequisquiapan, Querétaro, para la Parcela 303 Z-2 P1 /2, ala cual se le asigné el nimero
oficial KM 16 + 830 de la Carretera Federal 120 San Juan del Rio - Xilitla, Colonia Bordo Blanco,
Ejido de Tequisquiapan, Tequisquiapan, Querétaro.

VL. Copia simple de informe preventivo de impacto ambiental expedido a favor de Residencial

Puerta de Pefialba ubicado en Carretera Federal 120 San Juan del Rio - Xilitla Km 16 + 830,
Bordo Blanco, Ejido de Tequisquiapan, municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en el que se
concluye que con base a la informacién descrita en todos y cada uno de los apartados del
presente documento se desarrollan las conclusiones siguientes: la construccién del proyecto s«
encuentra ubicado en la zona suroeste del municipio donde se encuentran area urbana
consolidada con vivienda, industria ¥ servicios que genera un alto movimiento econdmico y
social, provocada y promovida por la infraestructura propia y colinda con la Carretera San Juan
del Rio - Tequisquiapan, constatando que cuenta con todas las necesidades basicas de

infraestructura permitiendo en cualquier momento ser una fuente de desarrollo que por
consiguiente pudiese provocar efectos en el medio ambiente,

El sitio estudiado se ubica dentro de la Zona ur
estado de Querétaro considerado como u
Querétaro con la Huasteca Potosina y co
corredor comercial més importante de los
Montes, por tanto al ser una vialidad regio

transporte piblico sin que esto afecte y/o
dicho proyecto.

bana que forma parte del corredor metropolitano 2 del
no de los ejes de intercomunicacién entre el estado de
n la Huasteca Hidalguense, ademdas de formar parte del
municipios de San Juan del Rio, Tequisquiapan y Ezequiel
nal éste cuenta con los servicios basicos necesarios para el
demerite la economia de los trabajadores que laboran en

Debido a que los impactos ambientales de
significativos estos en su mayoria son mit
realiza bajo los reglamentos aplicables al r

| entorno y zona de influencia del proyecto resultan
igables, ya que, las obras construccién de este proyecto se
égimen de condominio.

El Ingeniero Civil David Alejandro Padilla Martinez, Ingeniero Civil con cédula
P91-31 Asesor de Arquitectos — Ingenieros, manifie
entorno y el medio ambiente, de conformidad a
proyecto es viable en materiaxambient4i.

profesional 1626091 CIQ
sta que al ser un desarrollo amable y afable con el

los siguientes lineamientos, se considera,ﬁ’c{é‘;l
7 J

- A

. -

,\




—\///Zdel cual se desprende la solicitud del C. Luis Fernando Arias Urquiza consistente en cambio de uso
de suelo; del predio ubicado En parcela 303 Z-2 P ¥ del Ejido de Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral Niimero 170 100 167 336 303 para la superficie
de 23,300 M2 de los cuales solicita el cambio de uso de suelo, con fundamento legal en lo dispuesto /r
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Querétaro Estado y Tequisquiapan como municipio, ha presentado una dindmica territorial de
crecimiento acelerado y profundo transformacién de sus actividades econémicas, sociales y politicas,
por consiguiente el territorio de esta regién donde se ubica el proyecto mencionado sufre una fuerte
presién sobre los recursos naturales, ya que de ser un estado predominantemente agricola y ganadero,
se ha convertido en un importante centro industrial de servicio y vivienda, provocando un proceso de
urbanizacién importante. Esta dindmica genera la necesidad inminente de planificar sustentablemente
el desarrollo en el territorio o regién, toda vez que las practicas econémicas que degradan el medio
ambiente y agotan los recursos naturales ya no se consideran dafiinas Unicamente para el medio
ambiente, sino también en el largo plazo para el propio crecimiento econémico del territorio lo cual es
grave. Bajo este antecedente la Ley General de Planeacion del Estado plantea que todo desarrollo que se
proponga hoy en dfa en el territorio del estado de Querétaro, debe ser equilibrado entre lo social, lo
econdémico y lo ambiental para que genere una verdadera sustentabilidad y con esto, lograr una
armonfa entre los proyectos que se desarrollan en la region y estar armonizados a la legislacién
ambiental del estado.

Por lo anteriormente expuesto y
CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comision Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, estudiar y
dictaminar, sobre la “escrito suscrito por el Ing. Luis Fernando Arias Urquiza, Representante Legal
de Aru Herramientas, S.A. de CV. del resto de la Parcela 303, Zona 2 Poligono % Ejido
Tequisquiapan, en este Municipio, resto que cuenta con una superficie de 2.33 hectdreas, en donde
se pretende desarrollar un condominio residencial”, tal y como lo establece el articulo 49 del
Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquidpan; Querétaro, que a la letra
manifiesta: “Las comisiones emitirdn respuesta mediante dictamen, sobre los asuntos turnados que le
correspondan, para su estudio, andlisis y resolucidn. La respuesta tendrd forma de dictamen cuando se
trate de asuntos que deban ser decididos por el Pleno” y las demas disposiciones establecidas en la
legislacion vigente respectiva.

SEGUNDO.- Que el solicitante presenta copia simple de la credencial para votar con fotografia a su
nombre, escritura piblica a su nombre que ampara la propiedad del predio, acta constitutiva en la que
se le nombra como Administrador Unico, con lo que esta Comisién manifiesta que se encuentra
legitimado para dar el impulso procesal necesario al procedimiento administrativo en forma personal

TERCERO.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, tengan el
conocimiento exacto y se realice el analisis correspondiente del presente asunto, se solicitaron

. opiniones técnicas a las areas de Desarrollo Urbano y de Ecologia, a través del Secretario General del

Ayuntamiento, mismas que en este acto se transcriben a la letra:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan

PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO
2018 - 2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL
'SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS
 “PIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA

OFICIO No. DDUYV-261-17-03-2021
OPT-10/2021

ASUNTO: OPINION TECNICA
Tequisquiapan, Querétaro a 17 de Marzo de 2021

C.LIC. MARIO DORANTES NIETO.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2018-2021.
PRESENTE.

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo, mediante Oficio No. SGA/4481 /2020,
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por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9°
FRACCIONES 11 Y 11l DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS;

y Vivienda emite la siguiente:

' OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

*  Que mediante oficio de fecha de 09 Mar

zo de 2021, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario
General del Ayuntamiento de Tequi

squiapan, Qro. Administracién 2018-2021 solicita
opinién técnica para cambio de uso; del predio ubicado en parcela 303 Z-2 P Y2 del Ejido

de Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral Ntimero
170100 167 336 303 y con una superficie total de 33,300 M2.

CONSIDERACIONES:

I Que habiéndose revisado el Plan de D
Tequisquiapan, documento técnico juridico
Ayuntamiento de Tequis

esarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Cuya actualizacién fue aprobada por acuerdo del H.
quiapan en la Vigésima Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia
once de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el Diario Oficial del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” el dfa primero de julio de dos mil cinco, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad con fecha veinticinco de octubre de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro uno
secci6n especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbano seccién de los municipios de la
Oficina Central del Registro Ptblico de la Propiedad pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes
Hernandez, Directora del Registro Puiblico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de

Querétaro; encontrandose el predio en comento con un uso de suelo en Zona ANP (AREA
NATURAL PROTEGIDA).

Que de acuerdo ala inspeccién de fecha 16 de de 2021, re
a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del muni
para calle cuenta con los siguientes servicios:

alizada por personal técnico adscrito
cipio, actualmente el 4rea destinada

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA
Red de Agua Potable
Red de Energia Eléctrica
Red de Drenaje
Alumbrado Publico
Pavimento Empedrado
Linea Telef6nica

NO CUENTA

O |0 [0 |0 |0 |0

P | P (e [ [ b [ b

De conformidad con lo dispuesto con el articulo
términos de las leyes federales v Estatales relati
vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su

115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los
vas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y
competencia, en sus jurisdicciones territoriales,

Por lo tanto ésta Direccién considera la peticién:

TECNICAMENTE FACTIBLE
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO, SOLO PARA UNA SUPERFICIE DE 23,300 M2

SIEMPRE Y CUANDO REALICE LOS TRAMITES CORRESPONDIENTE PARA SUMINISTRO DE LOS

SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA Y AGUA POTABLE, DRENAJE SI COMO CONSTRUIR CARRIL
DE ACELERACION Y DESACELERACION CON SENALETICA, PARADERO Y MEJORAMIENTO DE LA
VIALIDADES COLINDANTES

Queda sujeto que bajo la costa que sefiala del titular

que manifiesta el presente documento debers de
suministrar los servicios para su desarrollo.

N
AN

Y resuelve: | o %/
e |
| e
: et
A i
(7 '8
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e PRIMERO.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promocion del C. Luis
Fernando Arias Urquiza consistente en cambio de uso de suelo “ANP” a H2 (Habitacional
hasta 200 hab/ha.); del total de la superficie solo se destinaran 23,300 m2 para este uso
desuelo, del predio ubicado En parcela 303 Z-2 P 1%, con Clave Catastral Numero 170 100
167 336 303 del Ejido de Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

e SEGUNDO.- Sométase a la consideraciéon del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesién de
Cabildo para los efectos legales a que haya lugar la solicitud del C. Luis Fernando Arias
Urquiza y remitase a dicho érgano el expediente de referencia.

e TERCERO.- La presente Opinién NO AUTORIZA el inicio de las obras, ampliacién y/o
modificacién -en el predio, ni su funcionamiento, para tal fin, debera coordinarse con la

\ . Autoridad correspondiente para la tramitacién de los permisos que la normatividad requiera.
f e CUARTO.- Deberd de notificarse a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda el acuerdo
tomado por el Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan.

ATENTAMENTE

ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
Sello y riibrica _
0 0 DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
>

4 C.c.p. Presidente Municipal Constitucional.-
Archivo.-“

El Secretario de Ecologia Municipal, emite opinién técnica en el siguiente sentido:

Lic. Mario Dorantes Nieto

Secretario General del Ayuntamiento
Tequisquiapan, Qro.

Presente

Sirva la presente para saludarle cordialmente y asi mismo enviarle la OPINION TECNICA solicitada en
oficio No. SGA/4480/2021 respecto del expediente "Suscrito por el C. Luis Fernando Arias Urquiza,
\  Representante Legal de la Sociedad Aru Herramientas, Sociedad Anénima de Capital Variable,
mediante el cual solicita el Cambio de Uso de Suelo para Uso Habitacional H2 para el resto del
predio ubicado en Ejido Tequisquiapan, de la parcela 303, Z-2 P1/2, identificado con Clave

Catastral 170 10 167 336 303, con rficie de 2.33 ha (d unto treinta y tr
con Comprobante de Inscripcién en el Registro Pilblico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro en la Subdireccion San Juan del Rio No. 0000000731 mes de Junio de 2019, Control
16176 2019 en cual se consta la inscripcién a favor de Aru herramientas Sociedad Anénima de
/ZJ’ é Capital Variable, mismo que fue turnado a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante
L Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 03 de Diciembre de 2020. En el cuarto punto inciso b} del orden
del dia, documentos que se anexan al presente, en copia simple, para mayor referencia. “Lo anterior,
con la finalidad de que los Integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se encuentren
en posibilidades de emitir el dictamen correspondiente; sirviendo de fundamento los articulos 32
fraccion V de la Ley Orgédnica Municipal del Estado de Querétaro y 87 del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.” De la cual me permito informarle lo

siguiente:

Anteriormente se recibe la solicitud de cambio de uso de suelo y mediante sesién en cabildo, este
mismo fue otorgado para para la parte frontal del predio, mismo que colinda con la carretera federal
120 san Juan del Rio Xilitla a través del oficio No. SGA/2563/2019 respecto del expediente "Suscrito
por el C. Luis Fernando Arias Urquiza, administrador tnico de la Sociedad Aru Herramientas,
Sociedad Anénima de Capital Variable, mediante el cual solicita el Cambio de Uso de Suelo para
Uso Comercial y de Servicios del predio ubicado en Ejido Tequisquiapan, de la parcela 303, Z-2
P1/2 identificado con Clave Catastral 170 10 167 336 303, con una superficie de 03-32-83.00 ha
(tres hectdreas, treinta y dos dreas, ochenta y tres punto cero cero centidreas), con Comprobante
de Inscripcién en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en la

,// Subdireccién San Juan del Rio No. 0000000731 mes de Junio de 2019, Control 16176 2019 en cual

; se consta la inscripcién a favor de Aru herramientas Sociedad Anénima de Capital Variable, mismo

que fue turnado a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante Sesidon Ordinaria de Cabildo
de fecha 05 de Diciembre de 2019. “Lo anterior, con la finalidad de que los Integrantes de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, se encuentren en posibilidades de emitir el dictamen correspondiente;
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sirviendo de fundamento los articulos 32 fraccién V
¥ 89 del Reglamento Interior del Honorable Ay
permito informarle lo siguiente: .

de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro

" ANTECEDENTES

Presenta el Secretario General del Ayuntamiento del M
Dorantes Nieto oficio No. SGA

solicita la Opinién Técnica

Andnima de Capital Variable”,
Presenta copia simple del escrito libre para la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo con fecha 20 de
noviembre de 2020 y recibido en la Secretaria General del Ayuntamiento el dfa 20 de Diciembre de
2020 a las 15:34 horas, documento en el cual sefiala la solicitud de cambio de uso de suelo de las
2.33 Ha restantes. Mismo documento en el cual designa al C. Néstor Lara Bardales para recibir
notificacién al respecto de la solicitud de Cambio de Uso de Suelo, y pone como domicilio para oir y
recibir notificaciones el domicilio ubicado en Calle Puerto de Veracruz niimero 110, Col. Rancho de
en Medio, San Juan del Rio, Querétaro, C.P. 76842,
Presenta copia simple del escrito libre donde el suscrito precisa que para la Solicitud de Cambio de
Uso de Suelo con fines Habitacionales H2, solo requiere que su solicitud surta efecto en las
2.33 hectdreas contiguas a las que previamente obtuvo para Comercio ¥ Servicios el suscrito
anteriormente solo requirié que su solicitud surta efecto en un area de 9,999.00 metros; mismos

que seran los que colindan con la Carretera Federal 120 san Juan del Rio Xilitla, a través de la
solicitud del oficio No. SGA/2563/20109.

unicipio de Tequisquiapan - Lic. Mario
/4480/2021 de fecha 03 de Diciembre de 2020 en original, donde
del Predio propiedad de la Sociedad “4ru herramientas Sociedad

Presenta copia simple del instruménto legal del acta constituti

va de la Razdén Social “4Aru
Herramientas, Sociedad 'Andnima -de Capital Variable”,

con_escritura niimero 471 [cuatrocientos

(cincuenta y cinco) en Torreén, Coahuila. Mismo instrumento que en su cldusula cuadragésima sexta
designa al C. Luis Fernando Arias Urquiza como administrador tnico con poder amplio y cumplido

como Representante Legal y Apoderado General de la razén social “Aru_Herramientas, Sociedad
Andnima de Capital Variable” asi mismo dentro de dicha escritura se sefiala al C. Héctor Javier Rojas

Berrones como Apoderado Legal con poder amplio y cumplido para Actos de Administracién,
Pleitos y Cobranzas.

- Presenta copia simple del Primer Testimonio de la Escritura Publica 396 (trescientos noventa y
seis) de fecha 12 de abril de 2019, instrumento legal de compra venta a favor de la razon social
“Aru_Herramientas, Sociedad Andénima de Capital Variable” del predio ubicado en Ejido
Tequisquiapan, de la parcela 303, Z-2 P1/2 identificado con Clave Catastral 170 10 167 336 303,
con una superficie de 03-32-83.00 ha (tres hectareas, treinta y dos dreas, ochenta y tres punto cero
cero centidreas), en dicho instrumento sefiala la Inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad

y del Comercio de Querétaro en la Subdireccién San Juan del Rio bajo el folio nimero
00018754/0004 de fecha ocho de febrero de 2019.

- Presenta copia simple de Com
Comercio de Querétaro en la S
Control 16176 2019 en cual se
de Capital Variable.

probante de Inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del
ubdireccién San Juan del Rio No. 0000000731 mes de Junio de 2019,
consta la inscripcién a favor de Aru herramientas Sociedad Andénima

- Presenta copia simple de la Constancia de Detalle de Inscripcién de Compra Venta del Inmueble en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en la Subdireccién San Juan del
Rio con Nimero de Control 16176 2019 Documento 396 de fecha 12 de Abril de 2019.

- Presenta copia del Informe Preventivo de Impacto Ambiental (LP.LA), para el proyecto
denominado “Residencial Puerta de Pefia Alba”. Mismo que no exhibe documentacién de Vigencia o

Alta en el padrén Estatal de Proveedores de Servicios Ambientales de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Presenta copia simple del Impuesto predial rural con clave catastral 170 10167 336 303.

CONSIDERANDOS

Una vez analizada la informacién ofrecida
del Predio con clave catastral 170 10 167
32-83.00 ha (tres hectéreas, treinta yd
cuales, las sujetas a cambio de uso de

por la Promovente Aru Herramientas S.A. de C.V. Propietaria
336 303 y Parcela 30, Z-2P1/2 con una superficie total de 03-
0s dreas, ochenta y tres punto cero cero centidreas), de las
suelo seran 2.33 Hectareas, con Comprobante de Inscripcion ™

)_, T —
4

untamiento del Municipio de Tequisquiapan.” De la cual me

T
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P
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en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en la Subdireccién San Juan del Rio
No. 0000000731 mes de Junio de 2019, Control 16176 2019 en cual se consta la inscripcion a favor de
Aru herramientas Sociedad An6nima de Capital Variable. El Promovente solamente solicitara el Cambio
de Uso de Suelo en un area de 2.33 hectireas; mismos que seran los que colindan con la Carretera
Federal 120 san Juan del Rio Xilitla.

Me permito expresarle lo siguiente conforme a los diferentes instrumentos legales aplicables a su
solicitud “para el predio del cual se desprende la solicitud y la presente opinién técnica” como lo son:

- Reglamento de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Municipio de
Tequisquiapan publicado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra
de Arteaga" de fecha 8 de Enero de 2021.

- Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT) publicado
en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de
octubre de 2015 y que surte efectos a terceros a partir de la Inscripcién en el Registro Piiblico de la
Propiedad y Comercio el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4.

- "Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de evaluacién de impacto ambiental

por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo. Publicado en el Periddico

oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 24 de Mayo de 2019
en el Tomo CLII pag. 13221.

Disposiciones Estatales y Federales Juridicas y técnicas aplicables a su proyecto.
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT).

Que el predio en comento actualmente tiene uso Comercial al frente y colindando con la carretera
federal 120 y agricola de temporal en el resto de su superficie, posee en sus franjas perimetrales y
dentro del predio arbolado principalmente de la especie Mezquite (Prosopis sp.), colinda al oeste con
predios risticos u ociosos, al norte noroeste con la Carretera federal San Juan del rio - Xilitla en
Tequisquiapan, Qro., al oeste con un camino de terraceria, al sur con parcelas y caminos de terraceria
mismas vias que aparentan ser un Derecho de Paso, que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30
de octubre de 2015; posiciona al terreno en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Nimero 66 (sesenta
v seis), De nombre: Bordo Blanco, con seis localidades préximas, con uso de suelo y vegetacion
denominado Asentamiento Humano con politica Urbana y estrategia ambiental Asentamiento Humano
Urbano - Ac & Turismo. -Ae.- Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no convencionales con
base en la explotacién del turismo rural y actividades del llamado turismo alternativo.

CIZDSIINEGH

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre de 2015.
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Estrategias y criterios de regulacién ambiental establecidos para POEL del municipio de
Tequisquiapan para la UGA 66 - Bordo Blanco.

Estrategia Ambiental UGA 66 Bordo Blanco:

Asentamiento humano urbano. -Ac-

Aprovechamiento para asentamientos humanos. El territorio es
utilizado para consolidar de manera

sustentable los espacios urbanos, mejorar su equipamiento y
servicios y realizar construcciones de vivienda y servicios de manera responsable. Los criterios son
orientados a mejorar la imagen urbana, fortalecer los Programas de Desarrollo Urbano v, en el caso de
la cabecera municipal, mantener la continuidad de la imagen urbana.

Turismo. -Ae.- Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no convencionales con base en la
explotacién del turismo rural y actividades del llamado turismo alternativo.

Unidad de gestién ambiental |No. 66

Nombre Bordo Blanco Poblacién total |[3342

Municipio Tequisquiapan Superficie (ha) [158.85

Politica Desarrollo urbano Estrategia Ac Ae

Caracterizacién

Localidades 6

Uso de suelo

vegetacion Asentamiento urbano

Edafologia Phaeozem haplico, Phaeozem luvico, Vertisol pélico

Acuifero Valle de Tequisquiapan

Geologia Q (al), Ts (ar)

Criterios de regulacion ecoldgica

Mi Mi17
Co Co01 Cao03 Co09 Co16 Col17 Col9 Co20 Co21 Co22 Co27
In In24
ARVi AhV§O1 AhVi02 AhV!OS AhVio4 AhViOS AhV']DS AhVi07 AhViO8 AhVi0S AhVi10 ARVi1] AhVi12 AhVi13 AhVi14 ARVi15 ARVil6

AhVi17 AhVi18 AhVi19 ARVI20 AhVi21 AhVi22 AhVi23

Tu Tu01 Tu02 Tu03 Tu04 Tul5 Tuos TuO7 Tu08 Tu09 Tu10 Tu1i Tul2 Tu13
Ag - Coordenadas extremas (UTM WGS84 Z1 4N)
Fo Fod2 X Max 404151.83
Pec Pc12 Y Max 2267667.23
Pe - X Min 401552.85
If If15 - - Y Min 2265387.96

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015,

Las actividades que su representada preve realizar dentro del predio en cuanto a los alcances de la
Secretaria de Ecologia observa y regula; se hace de su conocimiento que estan sujetas a los Criterios de
Regulacién Ecolégica del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan
publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y Folio

Real 45 con No. de Operacién 4 y alo que establezca la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio
€n cuanto a sus alcances y atribuciones competa.

Que los criterios de regulacién ecolégica AhVi mencionan que “Cualquier desarrollo unifamiliar,

plurifamiliar o inmobiliario deberd respetar y considerar, de manera enunciativa mds no limitativa, los

criterios establecidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cédigo Urbano
para el estado de Querétaro y el Reglament

0 de Construcciones para el Estado de Querétaro y considerar
los criterios establecido en el presente Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local. Asimismo, y para su
autorizacioén respectiva por el Municipio de Tequisquiapan, Qro., en el dmbito de sus competencias,
deberdn seguir los principios del Cédigo d

e Edificacidn de Vivienda emitido por la Comisién Nacional de
Vivienda publicados en el 2010 o su actualizacién correspondiente”.

v
Q)

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

Clave |Descripcion

Sector Conservacién (Co)

Co01 | Promover la reforestacién de la UGA con especies nativas de todo tipo de estrato.

Co03 Promover la conformacién de un fondo o fideicomiso ambiental verde mu

nici ara las
actividades de conservacién, proteccién y restauracién de la UGA. 2. //

,%

‘

<
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Clave | Descripcién

Co09 | Realizar pricticas de preservacién de la vegetacién natural de la UGA.

Col6 | Desarrollar practicas de conservacién de los escurrimientos perenes de la UGA, protegiendo la
vegetacién natural de la misma, en una franja de 25 metros a partir de la delimitacién de la
zona federal del cauce. En caso de no existir delimitacién de la zona federal se deberan
proteger 30 metros en cada margen del escurrimiento.

Col7 |Desarrollar practicas de conservacién de los escurrimientos effmeros de la UGA, protegiendo
la vegetacion natural de la misma, en una franja de 5 metros en cada margen del mismo.

Col9 | Cualquier obra que interrumpa los cauces o escurrimientos naturales de competencia federal
debera contar con la autorizacion correspondiente de la CNA o la SEMARNAT en el ambito de
sus competencias.

CoZ20 |La construccién de caminos y todo tipo de infraestructura debera evitarse dentro de las zonas
riberefias vy de inundacién de los cauces.

Co21 El disefio de ingenieria de caminos o cualquier tipo de infraestructura sobre cauces debera
discutirse y sustentarse dentro de la Manifestacién de Impacto Ambiental correspondiente,
dependiendo de las atribuciones federales, estatales 0 municipales en la materia.

Co22 | Para larestauracién de areas deforestadas se debera promover el establecimiento de estratos
de vegetacidén de modo que favorezca el desarrollo de la estructura del ecosistema original.

Co27 |Se deberdn mantener sin alteracién los canales de comunicacién entre los cuerpos de agua

naturales y se deberdn rehabilitar aquellos que presenten degradacion.

Industria (In)

In24 Se debera desalentar la instauracién de establecimientos industriales en la UGA definidos
como tales en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétarc y el Reglamento General de
Construcciones del Estado de Querétaro.

Mineria (Mi)

Mi17 |Se deberé desalentar el establecimiento de nuevos proyectos mineros en la UGA.

Asentamientos Humanos y Vivienda (AhVi)

AhVi0l

Cualquier desarrollo unifamiliar, plurifamiliar o inmobiliario debera respetar y considerar, de
manera enunciativa mas no limitativa, los criterios establecidos en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cédige Urbano para el estado de Querétaro y el
Reglamento de Construcciones para el Estado de Querétaro y considerar los criterios
establecido en el presente Programa de Ordenamiento Ecolégico Local. Asimismo, y para su
autorizacién respectiva por los tres érdenes de gobierno, en el ambito de sus competencias,
deberan seguir los principios del Cédigo de Edificacién de Vivienda emitido por la Comisién
Nacional de Vivienda publicados en el 2010 o su actualizacién correspondiente.

AhVi02

Para la autorizacién de la licencia de construccién de cualquier tipo de desarrollo
plurifamiliar, inmobiliario comercial o de servicios se requerird del dictamen previsto en la
Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion Sustentable - Criterios y Requerimientos
Ambientales Minimos.

AhVi03

Cualquier tipo de vivienda unifamiliar, plurifamiliar o desarrollo inmobiliario o de servicios
nuevos en la UGA requerird de una Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) de acuerdo a las
modalidades y términos de referencia que emitan las autoridades de los tres ordenes de
gobierno en el ambito de sus competencias y de un estudio Técnico Justificativo de Cambio de
Uso del Suelo en caso de requerirse.

AhVi04

Sin menoscabo en lo establecido en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacién
Sustentable - Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos, la dotacién de servicios,
equipamiento e infraestructura urbana, turistica o de vivienda plurifamiliar, de comercio o
servicios en la UGA sera siempre a cargo del desarrollador. Los servicios, equipamiento e
infraestructura se refiere a los siguientes rubros establecidos por la Comisiéon Nacional de
Vivienda y del Cédigo Urbano para el estado de Querétaro y el Reglamento General de
Construcciones del Estado de Querétaro:

Agua potable. Con factibilidad del servicio emitido por la Comisién Estatal del Agua de
Querétaro (CEA) para todo el desarrollo y por conducto de toma domiciliaria y con garantia de
cumplimiento de la NOM-127-5SSA1-1994 Salud ambiental. Agua para uso y consumo humano.
Limites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su
potabilizacién y la NOM-179-SSA1-1998, Vigilancia y evaluacién del control de calidad del
agua para uso y consumo humano, distribuida por sistemas de abastecimiento publico; y
siguiendo las indicaciones del Manual de Agua Potable, Alcantarillado y saneamiento (agua
potable) de la Comisidn Nacional del Agua.

Aguas residuales y drenaje. A través de conexion al albafial (descarga domiciliaria) y con
garantia de cumplimiento de ]a NOM-002-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal o a través de plantas de tratamiento de aguas residuales; o,
en su caso, fosa séptica si la Comisién Estatal del Agua de Querétaro (CEA) lo aprueba y en
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Descripcion

cumplimiento de la NOM-001-SEMARNAT-1996 y la NOM-006-CONAGUA-1997 fosas sépticas [

- especificaciones y métodos de prueba; y siguiendo las indicaciones del Manual de Agua

Potable, Alcantarillado y saneamiento (alcantarillado y saneamiento) dé Ia Comisién Nacional
del Agua.

En todo momento, el sistema de drena

je de aguas residuales debera ser independiente del
pluvial.

Aguas pluviales. Que cuente con drenes marginales para la eliminacién de las aguas pluviales
excedentes con dreas disponibles para la disposicién de Plantas de Tratamiento de Aguas
Residuales de conformidad con lo establecido por la Comisién Estatal del Agua de Querétaro
(CEA). En su caso, el drenaje pluvial debera integrar en su disefio un sistema de decantacién,
trampas de grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos o

contaminantes. El sistema de drenaje de aguas pluviales deberd ser independiente del
sanitario y aguas residuales.

Energia eléctrica. Debe contar en la vialidad de acce
normatividad que establece la Comisién Federal
el uso de energias alternativas en los es
Comisién Federal de Electricidad.

Alumbrado publico. Segiin necesidades del proyecto sancionado por las autoridades
municipales y estatales de acuerdo a la a la normatividad aplicable del estado de Querétaro.

Vialidad. Debe contar con vialidad de acceso al terreno con pavimentos que permitan la
absorcién de agua.

Guarniciones. Se requiere
del estado de Querétaro.

Pavimentacién en vialidades. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la
normatividad aplicable para el estado de Querétaro, las normas que marca la Secretaria dc
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano -en todas sus modalidades-
aprobacién y validacién de las Direccién de Obras Publicas del
Tequisquiapan.

Telefonia. De acuerdo a la factibilidad del servicio.

Gas. Se requiere para habitar el desarrollo de
la direccién de Proteccién Civil municipal.
Seguridad. Se deberd presentar un proyecto de seguridad val
Direccién de Seguridad Publica municipal.

Transporte Piblico. Acuerdo con la direccién de Transit
provision del servicio.

Limpia y disposicién de residuos sélidos urbanos. Contar con la aprobacién y visto bueno
de la dotacién de servicio de recoleccién de basura y disposicién final de residuos por parte de
la autoridad municipal y estatal correspondientes.

Mobiliario Urbano. Debera desarrollarse conforme a los lineamientos establecidos por la la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano y tomando en consideracién el empleo
de materiales de bajo costo de mantenimiento, disefio sustentable e integrados a los
lineamientos de imagen urbana que las autoridades municipales establezcan.

Servicios ambientales: espacios que deben contar con arbolado de acuerdo a la normatividad
aplicable del estado de Querétaro.

so al terreno y cumplir con la
de Electricidad y empleando preferentemente
quemas de autogeneracién o cogeneracién que tiene la

para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable

y contar con la
ayuntamiento de

conformidad con la validacién y aprobacién de
idado y aprobado por las

0 Municipal correspondiente para la

AhVi0s

Para cualquier desarrollo inmobiliario y de servicios en la UGA se debera demostrar en la MIA

como el desarrollador proveers de servicios, equipamiento e infraestructura urbana referidos
en el lineamiento AhVi04.

AhVi0e

El otorgamiento de la licencia de construccion estara condicionada a que el desarrollador
presente las garantias suficientes a manera de seguros o fianzas a favor del fondo o
fideicomiso ambiental descrito en el criterio Co03, para asegurar las condicionantes provistas
en los resolutivos de impacto ambiental que emitan las autoridades correspondientes de
acuerdo a las previsiones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccién al

Ambiente, la Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de
Querétaro y sus reglamentos en materia de impacto ambiental.

AhVi07

Se deberd incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o
inmuebles comerciales o de servicios que demuestren la aplicacién de técnicas de ahorro y

reciclamiento de agua. Las ecotecnias susceptibles de éstos estimulos son aquellas certificadas
y reconocidas por el Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVio8

Incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o inmuebles que
demuestren la aplicacién de técnicas de ahorro de energia asi como su uso equilibrado. Las

ecotecnias susceptibles de éstos estimulos son aquellas certificadas y reconocidas por el
Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVi09

Para la autorizacién y otorgamiento de la licencia de cons

trucciéon el desarrollador debera
presentar un plan de manejo de “

Residuos de manejo especial” correspondiente a los residuos
| / oA
/‘\E /

A
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Descripcion

de construccién y operacién con base en lo estipulado en los lineamientos y procedimientos
que marca la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, Gestién
Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos. La disposicion temporal y
final de los residuos debera seguir de manera estricta los lineamientos del plan de manejo. El
drea de almacenamiento temporal de dichos residuos siempre deberd ser confinada y se
tomaré en cuenta para los cilculos del Coeficiente de Ocupacidn del Suelo. Se deberdn evitar
los tiraderos a cielo abierto para la disposicidn de residuos sélidos, asi como la quema de los
residuos.

AhVil0

El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de
fiscalizacion ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la
Procuraduria Estatal de Proteccién al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el ambito de
sus competencias, realicen auditorias o inspecciones al menos una vez durante la etapa de
construccién de un desarrollo inmobiliario, de servicios o comercial y de manera periédica en
la operacién (minimo dos veces al afio) con referencia al cumplimiento del Plan manejo de los
“Residuos de Manejo Especial”, producto de la construccién y operacién, referido en el
lineamiento AhVi09 y estar conforme con los lineamientos y procedimientos que marca la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, Gestion Integral de Residuos del
Estado de Querétaro y sus reglamentos. Las transgresiones al propio plan de manejo serdn
meritorias de las maximas sanciones previstas por la legislacién municipal, estatal y federal en
la materia y por aquellas previstas en la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

AhVill

El manejo y disposicién final de lodos y otros residuos generado en el tratamiento de aguas
residuales es responsabilidad del propietario u operador del sistema que la genere quien
debera presentar reportes periédicos, al menos dos veces al afio ante la SEDESU y la
SEMARNAT del manejo y disposicién de dichos residuos de acuerdo a lo establecido en la
normatividad y requerimientos oficiales de éstos dos érdenes de gobierno.

AhVil12

Las areas de donacién para equipamiento urbano que marcan las disposiciones del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro deberan ser siempre colindantes en su caso, con la zona
federal de cauces o arroyos permanentes o intermitentes. En caso de que un proyecto sea
vecino de otro proyecto ya establecido o previamente autorizado, las dreas de donacién del
nuevo proyecto deberan ser colindantes con las del primero, o bien las zonas mejor
conservadas del predio. Sélo por excepcién se autorizara la permuta parcial o total fuera de la
superficie del fraccionamiento

AhVil3

Solo por excepcion se autorizard la permuta parcial o total fuera de la superficie del
fraccionamiento de las dreas de donacién para equipamiento urbano que marcan las
disposiciones del Cédige Urbano para el Estado de Querétaro. En caso de autorizarse el area
de donacién por permuta debera ser de diez veces la superficie del drea original del proyecto
y, como lo marca el Cédigo Urbano, de calidad equiparable, en sitios de interés municipal y de
acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano respectivo. ;

AhVil4

En caso de ser autorizado, un desarrollo inmobiliario o de servicios, en el resolutivo
correspondiente debera establecerse que el promovente aporte un 2% del valor declarado de
su proyecto a favor del fondo ambiental verde previsto en el criterio Co03 e incorporar
garantias ambientales (fianza o seguro ambiental) a favor del mismo fondo ambiental verde
con fin de promover los costos de conservacion de la UGA.

AhVil5

En caso de ser autorizado, la superficie minima de lote, frente minimo de lote, indice de
edificacién, altura maxima de edificacién, cajones de estacionamiento por vivienda,
restricciones frontales, porcentaje de jardinado para la restriccién frontal, restricciones
laterales y posteriores y los modos de edificacién para viviendas unifamiliares, plurifamiliares
0 nuevos proyecto de desarrollo inmobiliarios dentro de la UGA se cefiirdn al Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes parciales de Desarrollo Urbano, las disposiciones
del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro y el Reglamento General de Construcciones del
Estado de Querétaro y las propias disposiciones de éste Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local.

AhVileé

Las areas jardinadas de los proyecto inmbiliarios, de servicios y comercio deberan emplear de
manera preferente especies nativas del matorral crassicaule o tropical

AhVil7

7

El porcentaje de aprovechamiento para el desarrollo de proyectos de vivienda plurifamiliar o
proyectos inmobiliarios, de comercio o de servicios, incluyendo los turisticos sera del 10% del
area total de la UGA. A este porcentaje de aprovechamiento se le debera aplicar el Coeficiente
de Ocupacién del Suelo y Coeficiente de Utilizacién del Suelo y densidades especificadas en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano en los poligonos especificados para desarrollo
turistico-inmobiliario. Estas densidades seran las correspondientes para Turismo Campestre
especial (TCe). En caso de no existir dicho programa se deberan elaborar Planes Parciales de
Desarrollo Urbano que sélo tomardn en cuenta los usos del suelo y los criterios de Turismo
Campestre especial (TCe).
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EL TCe considerara de manera obligatoria al menos los siguientes lineamientos:
-Densidad maxima de habitantes/ha: 10

-Densidad maxima de viviendas/ha: 2

-Superficie minima de lote: 3,600 m2

-Frente minimo de lote: 60 metros lineales

-Indice de Edificacién: 3,200 m?

-Coeficiente de Ocupacién del Suelo: 0.1

-Coeficiente de Utilizacién del suelo: 0.2

Para el resto de los lineamientos se debera

considerar lo indicado por el Reglamento General
de Construcciones del Estado de Querétaro.

AhVi1g

Se debera evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

AhVi19

Los camellones, banquetas y --areas ver

des publicas deberan contar con vegetacion
preferentemente nativa de la region. '

AhVi20

La definicién de nuevas reservas territoriales para asentamientos humanos, debera evaluar las

condiciones fisicas, biologicas ¥y socioeconémicas locales en congruencia con la propuesta del
presente instrumento.

AhVi21

Se deberd promover la elaboracién de un plan parcial de desarrollo urbano en la UGA

AhVi22

Se deberdan seguir los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano de 1a UGA

AhVi23

Se debera desalentar el establecimiento de viviendas y asentamientos humanos en la UGA.

Turismo (Tu)

Tu01

Los desarrollos inmobiliarios turisticos cam
regulacién ecoldgica del sector Asentamien
indicados en el presente instrumento.

pestres deberan cumplir con todos los criterios de
tos Humanos y Vivienda (AhVi) correspondientes,

Tu02

Se debera fomentar la creacién

y difusién de una imagen de marca propia del drea de
ordenamiento ecoldgico.

Tu03

Se debera fomentar los pro

gramas oficiales de turismo rural, cultural y de naturaleza en la
UGA.

Tu04

Se debera fomentar programas de turismo ru

ral, cultural y de naturaleza de caracter privado y
social.

Tu05

Se debera fomentar la consolidacidn

y ampliacién de los corredores turisticos del area de
ordenamiento ecolégico.

Tu06

Se debera promover la participacion de las comunidades organizadas y usuarios tradicionales
en la creacién y mantenimiento de la infraestructura turistica.

Tu07

Con el fin de desarrollar el turismo rural se debera propiciar el contar con casas de la
comunidad como albergues, casas rurales, haciendas, senderos y paraderos turisticos.

Tu08

El sembrado de los proyectos de desarrollo turistico o recreativo deberd realizarse
preferentemente en 4reas deforestadas o degradadas.

Tu09

Todo desarrollo o actividad turistica que implique la modificacién de la cobertura natural del

suelo, requeriran de una autorizacién en materia de Impacto Ambiental de caracter federal,
estatal o municipal en el dmbito de sus competencias ademds de un estudio técnico
justificativo en materia forestal para la autorizacién de cambio de uso del suelo.

Tul0

El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de
fiscalizacion ambiental como Ia Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la
Procuradurfa Estatal de Proteccién al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el ambito de
Sus competencias, realicen auditorias o inspecciones al menos una vez al afio a las
Instalaciones turisticas con referencia al manejo de sus residuos conforme a los lineamientos y
procedimientos que marca la Ley General para la Prevencién v Gestion Integral de los
Residuos, la Ley de Gestién Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos.

Tull

E El comité técnico del POETL de Tequisquiapan debera promover que las autoridades de
fiscalizacién ambiental como Ia Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y la
Procuraduria Estatal de Proteccién al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el 4mbito de
Sus competencias, realicen auditorfas o inspecciones al menos una vez al afio a las
instalaciones turisticas al cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas que regulan los
limites de emisién de contaminantes a la atmoésfera (NOM-035-ECOL-1993, NOM-043-ECOL-
1993- en caso de contar con calderas en sus establecimientos-) y de calidad de agua (NOM-
001-SEMARNAT-1996 vy NOM-OOZ-SEMARNAT~1996) asi como de las obligaciones

administrativas que las empresas'tengan en materia de emisiones a la atmésfera y descarga de
aguas residuales. -~

Tul2

Se deben emplear en la medida de lo posible, materiales y disefios de construccidn que
armonicen con el entorno y paisaje del sitio.

Tul3

El turismo en las dreas con vegetacion de matorrales de todo tipo, riparia y encinares sera del
tipo clasificado como Turismo de Naturaleza y se deberd promover su realizacién a través

| VA
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Clave |Descripcién

la creacién de Unidades de Manejo de Vida Silvestre (UMAS) u otro instrumento o programas
del sector ambiental.

Forestal (Fo)

Fo02 |Se deberan emplear en las reforestaciones excluswamente especies nativas y las densidades
naturales, segtin el tipo de vegetacién en su expresioén local y de preferencia fomentando
viveros locales.

Pecuario (Pc)

Pcl2 [ Se desalentara toda actividad pecuaria en centros de poblacién y zonas de restauracion.

Infraestructura (If)

If15 Se deberdn seguir los lineamientos para el establecimiento de infraestructura y equipamiento
del Programa de Desarrollo Urbano o del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Por mencionar algunas; por lo que debera vincular su proyecto con los criterios aplicables a su

“proyecto” y también en Materia de Medio Ambiente e Impacto Ambiental v Desarrollo Urbano
respecto a los Ordenamientos Ecolégicos Locales, Normas, Reglamentos, Codigos v Leves del
ara la futura Autorizacién del “P to pretendido” dentro de las diferente ndencias de

obierno como lo es la Secretaria de Desarrollo Sustentable v la Secretaria de Medio Ambiente
Recursos Naturales.
Para la justificacién de dicho cambio de uso de Suelo para uso habitacional (H2) se recalcan y sefialan
las necesidades actuales de establecimiento de Infraestructura de Servicios y Equipamiento en la zona
del proyecto y del Municipio.

ue la 11c1tud de Cambio de U o de Suelo Municipal es el mecam mo para determinar la v1ab111dad de

en los Planes o Programas espaciales v temporales de Desarrollo del Municipi ue la resolucién en
cuanto a la Vlablhdad de la Actmdad Pr tendi rd p r todas las ca acten tica tecmcas

juridica

Subsecuente Resolucién del Impacto ambiental.

RESUELVE

De acuerdo a las condiciones fisicas y bioldgicas del predio, gran parte de su superficie es
agricola de temporal y se encuentra con vegetacién en forma de manchones, presentidndose
vegetacion dominante de tipo arbérea de la especie Mezquite (Prosopis sp.) dentro de su
perimetro y colindante con los predios vecinos, dentro del predio existe vegetacién nativa por
lo que debera solicitar un dictamen correspondiente en materia ambiental al Estado para
evitar algin riesgo de afectacién a la flora y fauna nativa del municipio. La condicién del
entorno del predio es principalmente Agricola, Comercial y de Asentamientos Humanos con
infraestructura de comunicacién regional a través de la Carretera Federal 120 San Juan del rio
- Xilitla y¥ una vialidades de tipo rural que comunican las parcelas colindantes. Considerando
un punto centroide del predio en las coordenadas X = 407737.83 mE & Y=2276222.83 m N, se
localizan en la periferia: infraestructura de Comunicacién de tipo rural y federal,
asentamientos humanos y parcelas con uso agricola como predios ociosos.

B. Que las atribuciones del Municipio y en particular la Secretaria de Ecologia no son
suficientes para expedir autorizaciones en materia de impacto ambiental para la
Actividad Pretendida y de las dimensiones del predio dentro del Municipio. Todas vez
que debera solicitar documentacion a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del estado
de Querétaro (SEDESU), dentro de la Subsecretaria de Medio Ambiente en donde se
determine la competencia municipal del proyecto pretendido, asi como las evaluaciones
en Materia de Impacto Ambiental que se encuentren relacionados con el Sector de
Comercio y Servicios no sean una limitante para el correcto desarrollo de su “proyecto”.

C. Que la Secretaria de Ecologia del Municipio y El Reglamento de Ecologia y Proteccion al
Ambiente del Municipio de Tequisquiapan y demads articulos e instrumentos legales que le
apliquen al proyecto; observa, resuelve, regula y vigila las condiciones ambientales del
Municipio en alcance a sus atribuciones y Observa el uso de suelo a través del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del
estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y con Folio

{/X// - Real 45 con No. de Operacién 4. Debera adicionalmente presentarse de forma simultinea la
\Q Opinién Técnica ante la Direccién de Desarrollo urbano del Municipio. Por lo que esta

secretarfa emite las opiniones técnicas para la viabilidad del cambio de uso de suelo y no para
el ejercicio de ninguna actividad diferente al uso presente, mismo que es reservado y regulado
ante las dependencias estatales competentes.
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D. Que dentro de la solicitud del Promovente, el Aru Herramientas S.A. de C.V. con fecha de

recepcién del dia 20 de noviembre de 2020, no presenta documentacién de caracterizacion
de Uso de Suelo. Razén por la cual; la Secretarfa de Ecologia del Municipio, emite la opinién de
cambio de Uso de suelo condicionada a presentar la caracterizacién de Uso de Suelo ya que se—
regula el uso futuro mas no su actividad, funcionamiento o autorizacion, misma que es—
competencia transversal de las Secretaria Municipales de Finanzas y de la Secretaria General

del Ayuntamiento en el ambito de sus alcances y atribuciones en pleno principio de
concurrencia con las Dependencias del Estado.

E. Presenta copia del Informe Preventivo de Im

denominado “Residencial Puerta de Pefia Alba”. Mismo que no exhibe documentacién de
Vigencia o Alta en el padrén Estatal de Proveedores de Servicios Ambientales de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

pacto Ambiental (LP.LA.), para el proyecto

QUE LA SECRETARIA DE ECOLOGIA Y EL MUNICIPIO NO POSEEN LAS FACULTADES PARA
RESOLVER DE FORMA MUNICIPAL LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, TODA
VEZ QUE LAS DIMENSIONES Y TIPO DE PROYECTO; SON CORRESPONDIENTES PARA
RESOLVERSE ANTE LA SECRETARiA DE DESARROLLO SUSTENTABLE DEL PODER

EJECUTIVO. En apego a lo que establece el Apartado “G” de la seccién RESUELVE de la
Presente Opinién Técnica.

G. Que debera apegarse al “Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de

evaluacién de impacto ambiental por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo. Publicado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra

de Arteaga” de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII pag. 13221. En caso

de que sean
aplicables. .

7

H. Que con base en las politicas, criterios, estrategias y lineamientos considerados dentro del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la
gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de
2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4; han sido considerados para emitir la presente
Opinién Técnica y el “Reglamento de Ecologia y Proteccién al Medio Ambiente del Municipio de
Tequisquiapan” publicado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La
Sombra de Arteaga" de fecha 13 de Enero de 2017 en sus articulos 26, 27, 28, 29, 30, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92 v demas articulos que sean vinculables a su proyecto.

Que el predio colinda con la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Numero 21 (veintiuno) de
nombre la Ermita que contiene criterios, estrategias y lineamientos que condicionan el uso de
suelo pretendido por su representada en cuanto a la colindancia por lo que se recomienda una

franja de amortiguacién previendo el uso colindante del camino de terraceris usando

vegetacion nativa de bajo consumo de agua y resistente a los factores de suelo y clima de la
region.

Esta secretaria considera viable el cambio de u de suel licitado de forma condicionada con
motivo del entorno Urbano y que corresponde a la posibilidad de realizar Proyectos Comercio y
Servicios que se tiene alrededor del predio y al alto potencial de establecimiento de un “Desarrollo
Habitacional” que integre en su desplante y lotificacién las 4reas de donacién al municipio y estado que
le competan por medio del Plan Vigente de Desarrollo Urbano Municipal y la Solicitud de Cambio de
Uso de Suelo, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y de los instrumentos legales normativos que le
sean aplicables al proyecto de forma vinculatoria con la actividad pretendida. Que habra generacion de
empleos directos e indirectos en la zona durante las etapas de preparacion, construccién, operacién del
sitio y que es necesaria la consolidacién de areas de equipamiento comercial y de servicios para lograr
el reforzamiento de asentamientos humanos dignos en la regién; que el presente documento esti sujeto
al cumplimiento de las disposiciones legales vinculables al proyecto por lo que la opinién técnica de
viabilidad del proyecto pretendido del presente, se otorga de forma condicionada salvaguardando los
principios ambientales establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de

Tequisquiapan y la baja densidad dentro de la UGA Niumero 66 (sesenta y seis) de nombre Bordo
Blanco que observa la consolidacién del asentamiento humano urbano.

CONDICIONANTES
1. En caso de ser procedente su Solicitud de Cambio de Uso de Suelo mediante la Sesién de
Cabildo que le Corresponda, deber4 acomparfiar el Dictamen probatorio para efectos—de

7 )
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subdivision, fusién, inscripcién y publicacién en el periddico oficial del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”.

Presentar copia certificada del comprobante de Inscripcién o su tramite correspondiente en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro de la Subdireccién
correspondiente en la que se muestre el dominio pleno de la propiedad para proseguir con su
tramite de desarrollo Habitacional en un plazo de 120 dias naturales.

Presentar Opinion Técnica de la Caracterizacién de Uso del Suelo con la firma de un Técnico
que posea la constancia de Certificado de Inscripcién en el Registro Forestal nacional (R.F.N.) de
SEMARNAT o Constancia de Alta en el padrén de Proveedores de Servicios Ambientales de la
Secretaria de Desarrollo sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y copia
simple de la Memoria fotografica de diferentes angulos del predio con croquis de ubicacién del
predio.

Presentar copia simple de la Factibilidad de Agua Potable expedida por la CEA Administracién
Tequisquiapan o la autoridad competente para el suministro de agua de manera que sea
comprobable el suministro de agua para la demanda de agua en servicios comerciales y
domésticos. . . ‘ -

Presentar copia simple de la Factibilidad de Suministro de Energfa Eléctrica.

Presentar copias simples de los estudios de Impacto Vial y las autorizaciones de incorporacién a
carreteras federal expedido por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

Previo al inicio de cualquier actividad que pueda suponer un riesgo al medio ambiente debera
presentar y obtener autorizacion de la autoridad competente y presentarla ante la Secretaria de
Ecologfa y la Direccién de Desarrollo Urbano municipal ademas de una Copia digital e impresa del
proyecto de lotificacién de las dreas a desarrollar del proyecto para el predio respetando las
limitantes que supone poseer un predio que esté colindante por una Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) con Politica de aprovechamiento, es decir; la Opinién Técnica de Viabilidad Condicionada
observando las restricciones que presentas las UGA de las que formas parte y colinda su proyecto.
Respetar los derechos de paso actuales con los vecinos y personas propietarias colindantes al
predio o presentar un convenio en el cual dicho paso no generara un conflicto social con los vecinos
poseedores o propietarios colindantes.

Definir y sefialar las dreas de Donacién, dentro de su proyecto y los planos de desplante del mismo,
ya que no se observan areas de donacién competentes al municipio o al estado con base en lo
dispuesto en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, Plan o Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio. O en su caso la permuta de dichas areas conforme a los lineamientos urbanos locales y
estatales aplicables a su proyecto.

. Definir en su lotificacién los desplantes maximos (cuadro de dreas) considerando el Coeficiente de

Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS) y el Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (CUS), misma que estara limitada a los desplantes correspondientes a un desarrollo
comercial o en dado caso presentar la solicitud de Transferencia de Potencial del Suelo ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y la Secretaria de Ecologia Municipal con la finalidad de evitar
desplantes excesivos que afecten los Coeficientes Antes Descritos.

Debido a la ubicacién del predio, este mismo no posee acceso proximo a instalacién de
infraestructura hidraulica sanitaria, por lo que previo a la descarga a cualquier cuerpo de agua o
sistema hidraulico sanitario competente a la federacién, estado o municipio; el agua de desecho
generada por cualquier etapa del “Proyecto” deberd tener autorizacién de la descarga por parte de
la autoridad competente NAGUA / CEA) v Tratamiento Previo a su Descarga por medio de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) o sistema de tratamiento de aguas congruente
con los habitos de consumo del ramo comercial pretendide que cumpla con la Normatividad

Vigente.
Debera respetar los lineamientos e instrumentos aplicables que sean vinculantes respecto a su

“Proyecto” con la Secretaria de Desarrollo Sustentable SEDESU, en cuanto a las formas de evaluar el
impacto ambiental, considerando las limitantes que las UGA presenten en toda la poligonal y area
del proyecto como desplantes, rodamientos, dreas comunes y las franjas de amortiguacién
requeridas entre ambas UGA’s. y a lo que establece el apartado “G” de la seccion RESUELVE del
presente documento. Y la seccién “17” del apartado “CONDICIONANTES".

Una vez resuelta en forma favorable el Dictamen o Autorizacién en materia de Evaluacién del
Impacto ambiental por la autoridad competente, debera tener estricto apego Norma Técnica
Ambiental Estatal que establece los criterios y especificaciones técnicas que deberdn cumplir las
autoridades Municipales y Estatales, Dependencias Piiblicas, Instituciones Educativas, Organismos
Piiblicos o Privados, Personas Fisicas y Morales, y demds interesados en el Estado de Querétaro, en
materia de desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y restitucién de arboles y
arbustos en predios urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro. Publicada en la gaceta del
periddico Estatal "La Sombra de Arteaga” el 21 de Julio de 2017 y Preservar en la mayor medida
posible los 4rboles presentes en el predio considerando la adaptacién e incorporacién de los
mismos entre el futuro disefio del desplante del proyecto.
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14. Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidréulico
hidrologia superficial del predio con el fin de evitar anegacién de agua dentro y fuera del predio y
de promover técnicas de manejo e infraestructura para la conservacién de suelo ¥ agua, tanto las
oficiales sancionadas por SEMARNAT, SAGARPA o CONAGUA, como otras sugeridas por el
Municipio, instituciones académicas y tecnolégicas nacionales o internacionales.

15. Implementar la construccién de sistemas de captacion de agua pluvial para infiltracién de agua de
lluvia con el fin de preservar en la mayor medida de lo posible el Coeficiente de Absorcién de Agua
del Predio en relacién a las condiciones actuales del predio.

16. Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacion, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o dictdmenes de las
autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

17. Que deberd apegarse al “Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de
evaluacién de impacto ambiental por parte de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo. Publicado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de
Arteaga” de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII pag. 13221 en caso de ser aplicable.

18. Que deberd acompafiar la publicacién en el periédico oficial del Gobierno del Estado la
Leyenda: “Se deberi solicitar copia certificada del Dictamen de Cambio de uso de Suelo
expedido por el municipio en los Procesos de Evaluacién del Impacto Ambiental por la

autoridad competente y en los procesos de Inscripcién a la Calificacién Registral que le
Corresponda.

19. Debera colocar aparatos de ejercicio de calistenia
como equipamiento urbano dentro de Ia
(avenida Juarez S/N, ) antes conocida
dentro de las Previo a su fabricacién
Secretaria de Ecologia Municipal.

pluvial que permitan respetar la

(ejercicios de peso libre en exteriores)
s instalaciones y vias piiblicas de la Estacién Bernal
Antiguo Camino a la Estacién Bernal; e instalarse
e instalacion debera presentar propuesta ante la

Es obligacién del propietario y res
vinculantes con su predio. Por lo
informar a los actores involucrad

ponsable legal: el cumplimiento de las normas y disposiciones legales
que es importante al momento de transmitir los derechos, enterar e
0s en su proyecto el conocimiento de las mismas.

Se hace de su conocimiento; que las

AUTORIZACIONES PARA LA REALIZACION DE
compensatorias por el dictamen de cambio d
autorizacién que derive de la presente op

medidas aqui expresadas NO CORRESPONDEN A
CUALQUIER ACTIVIDAD DIFERENTE A LA ACTUAL; son
e uso de suelo en materia ambiental - urbana ¥ que la

inién técnica, no exime al solicitante de tramites y
autorizaciones correspondientes al Estado, la Federacién y con las dependencias encargadas de vigilar

el cumplimiento de Leyes, Reglamentos, Cédigos o Normas de tipo ambiental o urbana que le apliquen
de tipo Federal, Estatal o Municipal.

Atentamente :
Lic. Pablo Emilio Pérez Zarco of
Secretario de Ecologfa

CCP.  Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz - Director de Desarrollo Urbano.

Lic. Victor Diaz Veldzquez - Director de la Coordinaci6n Juridica.
Archivo / Minutario.

CUARTO.- En virtud de todo lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interior
del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y habiendo sido analizado y
estudiado el expediente que conforma la solicitud realizada por el C. Luis Fernando Arias Urquiza es de
someterse y se somete a consideracién de este Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer,
estudiar y dictaminar respecto del “escrito suscrito por el Ing. Luis Fernando Arias Urquiza,
Representante Legal de Aru Herramientas, S.A. de C.V. mediante el cual solicita el cambio de uso de
suelo del resto de la Parcela 303, Zona 2 Poligono % Ejido Tequisquiapan, en este Municipio, resto

que cuenta con una superficie de 2.33 hectdreas, en donde se pretende desarrollar un condominio
residencial”,

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este
Honorable Ayuntamiento APRUEBE EL CAMBI DE DE SUELO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE DEL
RESTODELAP L 3, ZONA 2 Li IDO TEQUI IAPAN A SUPERFICIE E
DE 2.33 HECTAREAS: de ZONA ANP (Area Natural Protegida) a Habitacional con una densida
hasta 200 habitantes por hectarea (H2). i

o

/44

A



‘_,4/_/?7 ’%M/J 24

S

Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Acta No. 90/2021
Sesién Ordinaria
25 de marzo de 2021

RESOLUTIVO TERCERO.- En virtud de lo anterior debe modificarse el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, documento Técnico-Juridico cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de

Cabildo Municipal en la Sesidon Extraordinaria celebrada el 10 de Julio del 2014, publicado en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 18 de Julio del afio 2014, inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad con fecha 06 de Octubre de 2014, en el Folio de Plan de Desarrollo
00000045/0001 Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de los
Municipios, del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central y el Plan de Desarrollo Urbano de
Ceniro de Poblacién de Tequisquiapan aprobado por Sesién de Cabildo, con fecha 11 de noviembre
de 2004 y publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 01 de
julio de 2005 e inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio el 25 de Octubre de 2005
bajo la partida 90, libro 1, Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de
los Municipios del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central, finicamente respecto LA
SUPERFICIE QUE COMPRENDE EL RESTQ DE LA PARCELA 303, ZONA 2 POLIGONO % EJIDO
TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO, RESTO QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 2.33
HECTAREAS, EN DONDE SE PRETENDE DESARROLLAR UN CONDOMINIO RESIDENCIAL.

RESOLUTIVO CUARTO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de
tramites y/o autorizaciones correspondientes al Municipio, Estado o a la Federacién en dependencias
encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, instrumentos que deberin
respetarse.

RESOLUTIVO QUINTO.- Los cargos que se generen por conceptos de Derechos, Aprovechamientos o
cualquiera que sea su tipo, que sean de caracter Municipal y se deriven de la autorizacién aqui
otorgada, seran enterados por el solicitante ante la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales,
conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal que corresponda.

La autorizacién para el cambio de uso de suelo, quedara sujeta a:

1. DAR CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS EN LA OPINION TECNICA
VERTIDA POR EL SECRETARIO DE [A_MUNICIPAL, REFERIDAS EN L

CONSIDERANDOS DEL PRESENTE DICTAMEN, CUMPLIMIENT ED ACREDITAR

ANTE LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO O ANTE LAS PROPIAS DEPENDENCIAS
E RE NDAN, YA DE ESTA DEBERA PRESENTAR PLIMIENTOQ P,

EL PROCESO DE AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL.

\

2.  Debera de sujetarse a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico del Plan De Desarrollo
Urbano Vigente, cumplir con lo establecido en las normas de control del mismo Instrumento de
Planeacién urbana, asi como a las demas Leyes y/o Reglamentos aplicables al caso en concreto.

3. Debera obtener del Municipio las autorizaciones correspondientes a obras, modificaciones y/o
cualquier proceso constructivo que se lleve a cabo, toda vez que la presente resolucién
tinicamente autoriza el cambio de uso de suelo pretendido y no los procedimientos de
construccidn, por lo que debera de presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano, Vivienda y

ﬁ-& R Ecologia del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, los proyectos y la documentacién que se le

— requiera para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de construccién y demaés

necesarios para la autorizacién y desarrollo del proyecto pretendido.

4. Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o dictimenes de las
autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

Se hace constar que para el caso de incumplimiento a cualquiera de las condicionantes, el presente
dictamen dejard de surtir efectos juridicos.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que

derive del presente Dictamen, en forma personal al C. Luis Fernando Arias Urquiza,
Representante Legal de Aru Herramientas, S.A. de C.V.; quien a su costa deberd publicar el presente

del Est de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”. Los plazos para las publicaciones
correspondientes, seran de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacion del acuerdo que
derive del presente dictamen, debiendo entregar el solicitante, copia de las publicaciones que &~

/ 7 acuerdo en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan Querétar or_una sola ocasidn, solicitand
\///’ fﬁ autorice al efecto la publicacién extraordinaria) y por una ocasién en el Periddico Oficial de Gobierno
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acrediten su cumplimiento ante la Secretarfa General del Ayuntamiento;

sefialando que el
incumplimiento de esta obligacién, dara lugar a proceder la revocacidn del acuerdo.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive del ]
presente Dictamen a la Secretaria de Finan

zas Publicas Municipales, a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Piiblicas y a la Direccién de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda, a la Secretarfa de
Ecologfa, estos tltimos quienes deberan dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
impuestas, verificara y supervisara las condicionantes que en su caso emita la autoridad
correspondiente en materia ambiental,

asi como que el solicitante haya cubierto los pagos
correspondientes de acuerdo a lo que dispone la Ley de Ingresos correspondiente al ejercicio fiscal que
corresponda.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente dictamen, debera inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio previa protocolizacién ante Notario Publico, a costa del sol

hecho lo anterior, debera entregar copia certificada del testimonio publico y de ]
Secretaria General del Ayuntamiento.

icitante y una vez
a inscripcién a la

Por lo que respecta a la inscri
debe realizarse respecto del
Municipal de Desarrollo Urb

Tequisquiapan.

pcion en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, la misma

resto del predio objeto del cambio de uso de suelo, en el Programa }
ano y en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de

CUARTO.- Si las condicionantes estipuladas en el
Uso de Suelo quedara sin efectos; haciénd
el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

presente dictamen no son cumplidas, el Cambio de
ose acreedor el solicitante, a las sanciones que se sefialan en

. ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO. .
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA -

Dr. Rodrigo Gonzilez Gallo
Riibrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comisién de Desarrollo Urbano v Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo

Ribrica Rilbrica f
Integrante de la Comisién de Desarrollo Integrante de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia

Urbano y Ecologia”
Una vez habiendo sido leido el dictamen, el Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, Presidente Municipal,

solicita al Secretario General, lo someta a consideracidn de los miembros del Honorable

&
Ayuntamiento. \j
El Secretario General del Ayuntamiento, somete a consideracién de los miembros del Cabildo el C’ |
dictamen de referencia, manifestando al Presidente Municipal que se han registrado dos

participaciones para el presente punto.

En uso de la voz la Licenciada Iveliz;e Sénchez Rocha, Sindico Municipal, manifiesta a la letra: “Si,
parece ser que este dictamen trae mds ‘condicionantes, lo cual me parece excelente y a través de =
Usted Secretario, pedirles a las dreas correspondientes pues que vigilen el cumplimiento de estas
condicionantes asi como el estricto cumplimiento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico, de la Proteccién
al Ambiente, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y de nuestro propio Reglamento

Municipal de Ecologia, por su conducto por favor Secretario.”

En uso de la voz el Regidor Jaime Garrido Gutiérrez, manifiesta a la letra:

“Gracias, buenos dias a \

todos. Mi comentario va en el mismo sentido que la Sindico Ivelizze, yo como el Partido Verde \\\
i

Ecologista de México que represento, he dicho en varias ocasiones que el aprobar este tipo de §

cambio de uso de suelo sobre todo en dreas naturales protegidas sin ninguna, si bien

' D
A // - e

/
v/
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condicionantes, pero no hay un impacto ambiental que nosotros podamos verlo, no sabemos el
riesgo que conlleve en un futuro este tipo de desarrolios, no me opongo a ello, pero esta parcela

estd en una unidad de gestion ambiental y aqui lo dice claro el Licenciado Pablo Emilio Pérez Zarco,

Secretario de Ecologia, entonces eso a mi punto de vista no deberia ni de estarlo discutiendo en

este momento, el cambio de uso de suelo sin tener estudios de impacto ambiental por medio de los
desarrolladores, (Por qué? Porque si de por si ya tenemos muy pocas dreas protegidas en
Tequisquiapan, entonces seria importante conservarlas 'y ver de qué forma pudiéramos integrar
estos nuevos desarrollos cuidando el medio ambiente, entonces me uno también a la peticion de la
Sindico Ivelizze en que si dar este seguimiento y si dar este tipo de restricciones y de
condicionamientos para que no se lleve a cabo sobre todo en estas dreas naturales protegidas. Es
cuanto sefior Presidente, Gracias.”

_El Secretario General del Ayuntamiento, manifiesta que se toma nota de ambas participaciones.

Acto seguido el Presidente Municipal solicita al Secretario General, que el dictamen presentado, se

someta a votacion nominal.
El Secretario General del Ayuntamiento, somete a votacidon nominal el dictamen de referencia,
solicitando en voz alta el sentido de su voto; misma que queda en el siguiente sentido:

DIEZ VOTOS A FAVOR:

1.- Sindico Municipal Ivelizze Sdnchez Rocha
2.- Sindico Municipal Suplente Jonathan Yavé Ferrusca Cardenas

3.- Regidor Jaime Garrido Gutiérrez

4 - Regidora Marfa del Carmen Martinez Cervantes

5.- Regidor José Eduardo Nieto Soto

6.- Regidora Maricruz Pacheco Martinez

7.- Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo

8.- Regidora Maria Santana Reséndiz Gudifio

@_ é” 9.- Regidora Mariela Silvestre Camacho

10.- Presidente Municipal Doctor Rodrigo Gonzalez Gallo

UNA FALTA JUSTIFICADA:

1.- Regidor Manuel Puebla Jassen

— UNA AUSENCIA:

1.- Regidora Maria Ivonne Castro Chavez
En virtud del resultado de la votacion se emite el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA, UNA

AUSENCIA y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11 y 35 de la Constitucion Politica del
\//Qgsmdo Libre y Soberano de Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del
< / stado de Querétaro; 11 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y-la Proteccién al Ambiente; 6
fraccién 11, 7 fraccién X1V, 8, 37 fraccidn I, 47 fraccién IV, 52, 53 fraccién 111, 54 y 60 de la Ley de

Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro; 30 fraccién II inciso
d), 38 fraccién VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 10, 13 fraccién II, 326
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del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 49 y 110 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA EL CAMBIO
DE USO DE SUELO UNICAMENTE RESPECTO LA SUPERFICIE QUE COMPRENDE EL RESTO DE
LA PARCELA 303, ZONA 2 POLIGONO %% EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO, RESTO
QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 2.33 HECTAREAS, EN DONDE SE PRETENDE
DESARROLLAR UN CONDOMINIO RESIDENCIAL, DE ZONA ANP (AREA NATURAL
PROTEGIDA) A HABITACIONAL CON UNA DENSIDAD DE HASTA 200 POR HECTAREA (H2).
mismo que fuera solicitado por el Ing. Luis Fernando Arias Urquiza, Representante Legal de Aru

Herramientas, S.A. de C.V.”; dictamen que en este momento se inserta a partir de la resolucién de
la Secretarfa de Ecologia, los resolutivos y transitorios del dictamen:

"Que la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo M
vigbilidad de los Usos v Actividades pretendidas den
estén previstos en los Planes o Programa

unicipal, es el mecanismo para determinar la
tro del Municipio de Tequisquiapan, Oro.. que no
s espaciales y temporales de Desarrollo del Municipio v que
la_resolucién en cuanto a la Viabilidad de la_Actividad Pretendida deberd poseer todas las
caracteristicas técnicas y juridicas aplicables al predio en materia de Planeacién Territorial v la
Evaluacién, Mitigacién v Subsecuente Resolucién del Impacto ambiental.

LA SECRETARIA DE ECOLOGIA MUNICIPAL
RESUELVE

De acuerdo a las condiciones fisicas y biolégicas del predio, gran parte de su superficie es
agricola de temporal y se encuentra con vegetacion en forma de manchones, presentdndose
vegetacion dominante de tipo arbérea de la especie Mezquite (Prosopis sp.) dentro de su
perimetro y colindante con los predios vecinos, dentro del predio existe vegetacién nativa
por lo que deber4 solicitar un dictamen correspondiente en materia ambiental al Estado
para evitar algin riesgo de afectacién a la flora y fauna nativa del municipio. La condicién del
entorno del predio es principalmente Agricola, Comercial y de Asentamientos Humanos con
infraestructura de comunicacién regional a través de la Carretera Federal 120 San Juan del rio
- Xilitla y una vialidades de tipo rural que comunican las parcelas colindantes. Considerando
un punto centroide del predio en las coordenadas X = 407737.83 mE & Y= 2276222.83 m N,
se localizan en la periferia: infraestructura de Comunicacién de tipo rural y federal,
asentamientos humanos y parcelas con uso agricola como predios ociosos.

B. Que las atribuciones del Municipio y en
suficientes para expedir autorizaciones
Actividad Pretendida y de las dimensione

particular la Secretaria de Ecologia no son
en materia de impacto ambiental para la

s del predio dentro del Municipio. Todas vez
que debera solicitar documentacién a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del

estado de Querétaro (SEDESU), dentro de la Subsecretaria de Medio Ambiente en
donde se determine la competencia municipal del proyecto pretendido, asi como las
evaluaciones en Materia de Impacto Ambiental que se encuentren relacionados con el

Sector de Comercio y Servicios no sean una limitante para el correcto desarrollo de su
“proyecto”.

C.  Que la Secretaria de Ecologia del Municipio y
Ambiente del Municipio de Tequisquiapan y de
apliquen al proyecto; observa, resuelve, regul
Municipio en alcance a sus atribuciones y Obse
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del
estado "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Piiblico
de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y con Folio
Real 45 con No. de Operacién 4. Debera adicionalmente presentarse de forma simultinea la
Opinién Técnica ante la Direccién de Desarrollo urbano del Municipio. Por lo que esta
secretaria emite las opiniones técnicas para la viabilidad del cambio de uso de suelo ¥y No para

el ejercicio de ninguna actividad diferente al uso presente, mismo que es reservado y
regulado ante las dependencias estatales competentes.

El Reglamento de Ecologia y Proteccion al
mas articulos e instrumentos legales que le
a y vigila las condiciones ambientales del
rva el uso de suelo a través del Programa de

D.  Que dentro de la solicitud del Promovente, el Aru Herramientas S.A. de C.V. con fecha de
recepcion del dia 20 de ‘noviembre de 2020, no presenta documentacién de
caracterizacion de Uso de Suelo.'Razén por la cual; la Secretaria de Ecologia del Municipio,
emite la opinién de cambio de Uso de suelo condicionada a presentar la caracterizacién de

; / '
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Uso de Suelo ya que se regula el uso futuro mas no su actividad, funcionamiento o
autorizacién, misma que es competencia transversal de las Secretaria Municipales de
Finanzas y de la Secretaria General del Ayuntamiento en el dmbito de sus alcances y
atribuciones en pleno principio de concurrencia con las Dependencias del Estado.

E. Presenta copia del Informe Preventivo de Impacto Ambiental (I.P.I.A.), para el proyecto
denominado “Residencial Puerta de Pefia Alba”. Mismo que no exhibe documentacion de
Vigencia o Alta en el padron Estatal de Proveedores de Servicios Ambientales de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

RESOLVER DE FORMA MUNICIPAL LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, TODA
VEZ QUE LAS DIMENSIONES Y TIPO DE PROYECTO; SON CORRESPONDIENTES PARA
RESOLVERSE ANTE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SUSTENTABLE DEL PODER
EJECUTIVO. En apego a lo que establece el Apartado “G” de la seccion RESUELVE de la
Presente Opinion Técnica.

Lp F. QUE LA SECRETARIA DE ECOLOGIA Y EL MUNICIPIO NO POSEEN LAS FACULTADES PARA

Que debera apegarse al “Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de
evaluacion de impacto ambiental por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo. Publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La
Sombra de Arteaga” de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII pag. 13221, En caso de que
sean aplicables.

H. Que con base en las politicas, criterios, estrategias y lineamientos considerados dentro del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la
gaceta del estado "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el
Registro Pablico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de
2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4; han sido considerados para emitir la presente
Opinion Técnica y el “Reglamento de Ecologia y Proteccion al Medio Ambiente del Municipio
de Tequisquiapan” publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La
Sombra de Arteaga” de fecha 13 de Enero de 2017 en sus articulos 26, 27, 28, 29, 30, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89,90, 91, 92 y demas articulos que sean vinculables a su proyecto.

I.  Que el predio colinda con la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Nimero 21 (veintiuno) de
nombre la Ermita que contiene criterios, estrategias y lineamientos que condicionan el uso de
\ suelo pretendido por su representada en cuanto a la colindancia por lo que se recomienda
una franja de amortiguacion previendo el uso colindante del camino de terraceria usando
vegetacién nativa de bajo consumo de agua y resistente a los factores de suelo y clima de la

region.

Esta secretaria considera viable el cambio de uso de suelo solicitado de forma condicionada

con motivo del entorno Urbano y que corresponde a la posibilidad de realizar Proyectos Comercio

@ y Servicios que se tiene alrededor del predio y al alto potencial de establecimiento de un
@- “Desarrollo Habitacional” que integre en su desplante y lotificacién las dreas de donacién al
municipio y estado que le competan por medio del Plan Vigente de Desarrollo Urbano Municipal y

la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y de los
instrumentos legales normativos que le sean aplicables al proyecto_de forma vinculatoria con la
actividad pretendida. Que habra generacién de empleos directos e indirectos en la zona durante

las etapas de preparacidn, construccion, operacion del sitio y que es necesaria la consolidacion de

areas de equipamiento comercial y de servicios para lograr el reforzamiento de asentamientos
humanos dignos en la regién; que el presente documento estd sujeto al cumplimiento de las
disposiciones legales vinculables al proyecto por lo que la opinién técnica de viabilidad del

ecto pretendido del presente, se otorga de forma condicionada salvaguardando los principios

ambientales establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de

Tequisquiapan v la baja densidad dentro de la UGA Namero 66 (sesenta y seis) de nombre Bordo

Blanco que observa la consolidacién del asentamiento humano urbano.

//// CONDICIONANTES
/—

\4/1. En caso de ser procedente su Solicitud de Cambio de Uso de Suelo mediante la Sesion de
Cabildo que le Corresponda, deberd acompafiar el Dictamen probatorio para efectos de
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subdivisién, fusién, inscri
“La Sombra de Arteaga”.
Presentar copia certificada del comprobante de Inscripcién o su tramite correspondiente en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro de la Subdireccién
correspondiente en la que se muestre el dominio pleno de la propiedad para proseguir con su
tramite de desarrollo Habitacional en un plazo de 120 dias naturales.

Presentar Opinién Técnica de la Caracterizacién de Uso del Suelo con la firma de un

Técnico que posea la constancia de Certificado de Inscripcién en el Registro Forestal nacional
(RF.N.) de SEMARNAT o Constancia de

Alta en el padrén de Proveedores de Servicios
Ambientales de la Secretaria de Desarrollo sustentable del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro y copia simple de la Mem

croquis de ubicacién del predio.

N
Presentar copia simple de la Factibilidad de Agua Potable expedida por la CEA Administracion Q
Tequisquiapan o la autoridad competente para el suministro de agua de manera que sea

comprobable el suministro de agua para la demanda de agua en servicios comerciales y
domeésticos.

Presentar copia simple de la Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica. \
Presentar copias simples de los estudios de Impacto Vial y las autorizaciones de incorporacién :
a carreteras federal expedido por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes. /
Previo al inicio de cualquier actividad que pueda suponer un riesgo al medio ambiente debera /
presentar y obtener autorizacién de la autoridad competente y presentarla ante la Secretaria [/

i rollo Urbano municipal ademéas de una Copia digital e
de las dreas a desarrollar del proyecto para el predio %
poseer un predio que esté colindante por una Unidad de
a de aprovechamiento, es decir; la Opinién Técnica de
as restricciones que presentas las UGA de las que formas

pcion y publicacién en el periédico oficial del Estado de Querétaro —

oria fotografica de diferentes angulos del predio con

impresa del proyecto de lotificacién
respetando las limitantes que supone
Gestion Ambiental (UGA) con Politic
Viabilidad Condicionada observando
parte y colinda su proyecto. '
Respetar los derechos de paso actuales con los vecinos
predio o presentar un convenio en‘el cual dicho
vecinos poseedores o propietarios colindantes.
Definir y sefialar las areas de Donacién, dentro de su proyecto y los planos de desplante del
mismo, ya que no se observan ireas de donacion competentes al municipio o al estado con
base en lo dispuesto en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, Plan o Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio. O en su caso la permuta de dichas dreas conforme a los
lineamientos urbanos locales y estatales aplicables a su proyecto,

Definir en su lotificacién los desplantes mdaximos (cuadro de &reas) considerando el
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS) y el
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), misma que estara limitada a los desplantes
correspondientes a un desarrollo comercial 0 en dado caso presentar la solicitud de
Transferencia de Potencial del Suelo ante la Direcci6n de Desarrollo Urbano y la Secretaria de o\
Ecologia Municipal con la finalidad de evitar desplantes excesivos que afecten los Coeficientes \\’}

¥ personas propietarias colindantes al
Paso no generara un conflicto social con los

Antes Descritos.
Debido a la ubicacién del predio, este mismo no

posee acceso proximo a instalacién de r\\J} _;
infraestructura hidriulica sanitaria, por lo que previo a la descarga a cualquier cuerpo de agua 5 /
0 sistema hidraulico sanitario competente a la federacién, estado o municipio; el agua de LW

desecho generada por cualquier etapa del “Proyecto”
por parte de la autoridad competente (CONAGUA /
por medio de una Planta de Tratamiento de AguasR
de aguas congruente con los habitos de consumo d
con la Normatividad Vigente,

Deberd respetar los lineamientos e instrumentos aplicabl
“Proyecto” con la Secretaria de Desarrollo Sustentable
evaluar el impacto ambiental, considerando las'limitant
poligonal y drea del proyecto como desplantes, rodami
amortiguacion requeridas entre ambas UGA's. valo

secciébn RESUELVE del presente documento.
“CONDICIONANTES”.

s
Una vez resuelta en forma favorable el Dictamen o Autorizacion en materia de Evaluacién del \ \

Impacto ambiental por la autoridad competente, debera tener estricto apego Norma Técnica \\;‘
Ambiental Estatal que establece los criterios y especificaciones técnicas que deberdn cumplir

4
las autoridades Municipales y Estatales, Dependencias Ptblicas, Instituciones Educativas, N /
Organismos Ptblicos o Privados, Personas Fisicas y Morales, y demas interesados en el Esta,&) N/

deberd tener autorizacién de la descarga
CEA) y Tratamiento Previo a su Descarga
esiduales (PTAR) o sistema de tratamiento
el ramo comercial pretendido que cumpl=

€S que sean vinculantes respecto a su
SEDESU, en cuanto a las formas de
es que las UGA presenten en toda la
entos, dreas comunes y las franjas de
que establece el apartado “G” de la
Y la seccibn “17” del apartado

"

iy e /7”%‘5"/
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de Querétaro, en materia de desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y
restitucidn de arboles y arbustos en predios urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro.
Publicada en la gaceta del periédico Estatal "La Sombra de Arteaga” el 21 de Julio de 2017 y
Preservar en la mayor medida posible los drboles presentes en el predio considerando la
adaptacién e incorporacion de los mismos entre el futuro disefio del desplante del proyecto.

14. Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidraulico pluvial que permitan respetar la
hidrologia superficial del predio con el fin de evitar anegacion de agua dentro y fuera del
predio y de promover técnicas de manejo e infraestructura para la conservacién de suelo y
agua, tanto las oficiales sancionadas por SEMARNAT, SAGARPA o CONAGUA, como otras
sugeridas por el Municipio, instituciones académicas y tecnolégicas nacionales o
internacionales.

15. Implementar la construccién de sistemas de captacién de agua pluvial para infiltracién de
agua de lluvia con el fin de preservar en la mayor'medida de lo posible el Coeficiente de
Absorcidn de Agua del Predio en relacion a las condiciones actuales del predio.

16. Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, deberd contar con las autorizaciones o dictimenes de las
autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

_~17. Que deberd apegarse al “Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de

evaluacién de impacto ambiental por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo. Publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La
Sombra de Arteaga" de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII pag. 13221 en caso de ser
aplicable.

18. Que debera acompaiiar la publicacion en el periddico oficial del Gobierno del Estado la
Leyenda: “Se debera solicitar copia certificada del Dictamen de Cambio de uso de Suelo
expedido por el municipio en los Procesos de Evaluacion del Impacto Ambiental por la
autoridad competente y en los procesos de Inscripcion a la Calificacion Registral que le
Corresponda.

19. Debera colocar aparatos de ejercicio de calistenia (ejercicios de peso libre en exteriores)
como equipamiento urbano dentro de las instalaciones y vias publicas de la Estacién Bernal
(avenida Juarez S/N, ) antes conocida Antiguo Camino a la Estacién Bernal; e instalarse
dentro de las Previo a su fabricacion e instalacion debera presentar propuesta ante la
Secretaria de Ecologia Municipal.

Es obligacién del propietario y responsable legal: el cumplimiento de las normas y disposiciones
legales vinculantes con su predio. Por lo que es importante al momento de transmitir los derechos,
enterar e informar a los actores involucrados en su proyecto el conocimiento de las mismas.

Se hace de su conocimiento; que las medidas aqui expresadas NO CORRESPONDEN A
AUTORIZACIONES PARA LA REALIZACION DE CUALQUIER ACTIVIDAD DIFERENTE A LA ACTUAL;
son compensatorias por el dictamen de cambio de uso de suelo en materia ambiental - urbana y
que la autorizacién que derive de la presente opinién técnica, no exime al solicitante de tramites y
autorizaciones correspondientes al Estado, la Federacidn y con las dependencias encargadas de
vigilar el cumplimiento de Leyes, Reglamentos, Cédigos o Normas de tipo ambiental o urbana que
le apliquen de tipo Federal, Estatal o Municipal.

Atentamente

Lic. Pablo Emilio Pérez Zarco

Secretario de Ecologia

CCP.  Arq.Luis Eduardo Barajas Ortiz - Director de Desarrollo Urbano.
Lic. Victor Diaz Veldzquez - Director de la Coordinacién Juridica.
Archivo / Minutario.

CUARTO.- En virtud de todo lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Reglamento
Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y habiendo sido
analizado y estudiado el expediente que conforma la solicitud realizada por el C. Luis Fernando
Arias Urquiza es de someterse y se somete a consideracién de este Honorable Ayuntamiento, el
presente:

DICTAMEN

‘\//JRESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para

conocer, estudiar y dictaminar respecto del “escrito suscrito por el Ing. Luis Fernando Arias
Urquiza, Representante Legal de Aru Herramientas, S.A. de C.V. mediante el cual solicita el
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cambio de uso de suelo del resto de la Parcela 303, Zona 2 Poligono

en este Municipio, resto que cuenta con una superficie de 2.33
pretende desarrollar un condominio residencial”.

% Ejido Tequisquiapan,

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a
este Honorable Ayuntamiento APRUEBE EL CAMBIO DE USO DE SUELO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE DEL RESTO DE LA PARCELA 303, ZONA 2, POLIGONO 4. E[IDO
TEQUISQUIAPAN, CUYA SUPERFICIE ES DE 2.33 HECTAREAS: de ZONA ANP (Area Natural
Protegida) a Habitacional con una densidad de hasta 200 habitantes por hectarea (H2).

RESOLUTIVO TERCERO.- En virtud de lo anterior debe modificarse el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, documento Técnico-Juridico cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo

de Cabildo Municipal en la Sesién Extraordinaria celebrada el 10 de Julio del 2014, publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 18 de Julio del afio 2014,
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad con fecha 06 de Octubre de 2014, en el Folio de Plan
de Desarrollo 00000045/0001 Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos
Seccién de los Municipios, -del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central y el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tequisquiapan aprobado por Sesion de Cabildo,
con fecha 11 de noviembre de 2004 y publicado en el Peri6dico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” el 01 de julio de 2005 e inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio el 25 de Octubre de 2005 bajo la partida 90, libro 1, Seccién Especial del Registro de los
Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de los Municipios del Registro Ptblico de la Propiedad
Oficina Central, finicamente respecto LA SUPERFICIE QUE COMPRENDE EL RESTO DE LA
PARCELA 303, ZONA 2 POLIGONO EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO, RESTO

QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 2.33 HECTAREAS, EN DONDE SE PRETENDE
DESARROLLAR UN CONDOMINIO RESIDENCIAL.

RESOLUTIVO CUARTO.- La autorizacién
de trdmites y/o autorizaciones corresp
dependencias encargadas de vigilar el ¢
que deberan respetarse.

que derive del presente dictamen, no exime al solicitante
ondientes al Municipio, Estado o a la Federacién en
umplimiento y restricciones ambientales, instrumentos

RESOLUTIVO QUINTO.- Los cargos que se
Aprovechamientos o cualquiera que sea su tipo, que s
autorizacién aqui otorgada, seran enterados por el

Publicas Municipales, conforme a lo establecido en la
corresponda.

generen por conceptos de Derechos,
ean de caracter Municipal y se deriven de la
solicitante ante la Secretarfa de Finanzas
Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal que

La autorizacién para el cambio de uso de suelo, quedard sujeta a:

PROPIAS DEPENDENCIAS QUE CORRESPONDAN, YA QUE DE ESTAS SE DEBERA

PRESENTAR SU CUMPLIMIENTO PARA EL PROCESO DE AUTORIZACION EN MATERIA
DE IMPACTO AMBIENTAL.

—_— e S A DN AL

Deberd de sujetarse a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico del Plan De
Desarrollo Urbano Vigente, cumplir con lo establecido en las normas de control del mismo

Instrumento de Planeacién urbana, asf como a las demds Leyes y/o Reglamentos aplicables al
Caso en concreto.

3. Deber4 obtener del Municipio las autorizaciones correspondientes a obras, modificaciones

y/o cualquier proceso constructivo que se lleve a cabo, toda vez que la presente resolucién
unicamente autoriza el cambio de uso de suelo pretendido y no los procedimientos de
construccion, por lo que deberi de presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano,
Vivienda y Ecologia del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, los proyectos y la
documentacién que se le requiera para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de
construccidn y demas necesarios para la autorizacién y desarrollo del proyecto pretend/idm

(| / e

| -/ S =
\ / i A

hectdreas, en donde se
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4. Previo a cualquier trabajo de remocioén de vegetacion, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o dictdmenes de
las autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

Se hace constar que para el caso de incumplimiento a cualquiera de las condicionantes, el presente
dictamen dejaréa de surtir efectos juridicos.

TRANSITORIOS

/ PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que

derive del presente Dictamen, en forma personal al C. Luis Fernando Arias Urquiza,

Representante Legal de Aru Herramientas, S.A. de C.V.; quien a su costa deberd publicar el

presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan Querétaro, por una sola ocasion,

, solicitando se autorice al efecto la publicacion extraordinaria) y por una ocasién en el Periédico

Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”. Los plazos para las

publicaciones correspondientes, seran de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacién del

” acuerdo que derive del presente dictamen, debiendo entregar el solicitante, copia de las

“‘publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria General del Ayuntamiento;

sefialando que el incumplimiento de esta obligacién, dard lugar a proceder la revocacion del
acuerdo.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive
del presente Dictamen a la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales, a la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas y a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la
Secretaria de Ecologia, estos tltimos quienes deberdn dar seguimiento al cumplimiento de las
obligaciones impuestas, verificara y supervisara las condicionantes que en su caso emita la
autoridad correspondiente en materia ambiental, asi como que el solicitante haya cubierto los
pagos correspondientes de acuerdo a lo que dispone la Ley de Ingresos correspondiente al
ejercicio fiscal que corresponda.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente dictamen, debera inscribirse en el Registro Pablico
de la Propiedad y el Comercio previa protocolizacién ante Notario Publico, a costa del solicitante y
una vez hecho lo anterior, debera entregar copia certificada del testimonio pablico y de la
inscripcidn a la Secretaria General del Ayuntamiento.

Por lo que respecta a la inscripcién en el Registro Ptblico de la Propiedad y del Comercio, la misma
debe realizarse respecto del resto del predio objeto del cambio de uso de suelo, en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de

Tequisquiapan.

) CUARTO.- Si las condicionantes estipuladas en el presente dictamen no son cumplidas, el Cambio
é de Uso de Suelo quedara sin efectos; haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se
sefialan en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

1 ATENTAMENTE 1
' H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Dr. Rodrigo Gonzalez Gallo
Rubrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Rifbrica Rubrica
Integrante de la Comision de Desarrollo Integrante de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia Urbano y Ecologia.”

\.’/@— Dictamen en sentido positivo que emite la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia \
| ' A /
! respecto del escrito suscrito por el C. Antonio Felipe Trevifio Salazar, mediante el cual solicita el // 4

cambio de uso de suelo de una fraccién de 1,500 m2 del predio ubicado en San José la Laja, ;/ /

/
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identificado con clave catastral 170 302 867 310 078 de PAT a ER (Equipamiento Regional), con Ia

finalidad de obtener los permisos correspondientes a centro turistico.

En uso de la voz el Ciudadano Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzilez Gallo, solicita al
Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo, integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, de

lectura al dictamen presentado en este punto, documento que en este acto se inserta a la letra:

“COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIiA

ASUNTO: SE EMITE DICTAMEN

Tequisquiapan, Qro., 18 de marzo de 2021
HONORABLE AYUNTAMIENTO

TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Presente.

Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de octubre de 2020, en el cuarto punto inciso a) del
orden del dia, se turné a los miembros integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
“escrito suscrito por el C, Antonio Felipe Trevifio Salazar, mediante el cual solicita el cambio de uso

; predio ubicado en San José la Laja, identificado con clave
catastral 170 302 867 310 078 de PAT a ER (Equipamiento Regional), con la finalidad de obtener

los permisos correspondientes a centro turistico”, expediente presentado a través de la Secretaria
General del Ayuntamiento.

MARCO LEGAL APLICABLE

Con fundamento en lo previsto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11 ¥ 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; 11 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 6 fraccién 11, 7 fraccion X1V, 8, 37 fraccién
II, 47 fraccién 1V, 52, 53 fraccién I, 54 y 60 de la Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo
Sustentable de]l Estado de Querétaro; 30 fraccién II inciso d), 38 fraccién VIII de la Ley Organica

Municipal del Estado de Querétaro; 10, 13 fraccién 1, 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
49 y 112 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; esta
Comisién de Desarrollo Urbano v Ecologfa, se avocé al analisis y estudio del expediente adherido a la
solicitud de referencia, presentado a este Cuerpo Colegiado el dictamen correspondiente, y dando
cuenta de los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 25 de septiembre de 2020, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento, el escrito
suscrito por el C. Antonio Felipe Trevifio Salazar, mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo de

una fraccién de 1,500 m2 del predio ubicado en San José la Laja, identificado con clave catastral 170
302 867 310 078 de PAT (Proteccién Agricola de Temporal

finalidad de obtener los permisos correspondientes a centro turistico

L Copia simple de la escritura publica nimero 31,940 de fecha 9 de diciembre de 2016
pasada ante la fe del Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Publico Adscrito a la
Notaria niimero 2 de la Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Querétaro en la que se
hace constar el contrato de compraventa de un 50% del predio, celebrado por una parte el
sefior Francisco Dfaz Rodriguez como parte vendedora y el sefior Antonio Felipe Trevifio
Salazar como comprador del Terreno Rustico ubicado en San José la Laja, Camino Antiguo
San Juan del Rio, municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie de 10-02-

80.00 e identificado con la clave catastral 170 302 867 310 078, el cual cuenta con las
siguientes medidas y colindancias:

a. ALNORTE: en 422.00 mts,, linda con Filiberto Camelio;

b. AL ORIENTE: en 310.00mts., linda con Camino a San Juan del Rio;

¢. AL SUR: en 450.00mts, linda con Propiedad del Sefior Manuel Trejo Vega;

d. AL PONIENTE: en 150.00 mts,, linda con Ejido a Ezequiel Montes.

Escritura Plblica que se encuentra inscrita bajo el folio inmobiliario 00040980/0005 de
fecha 22 de junio de 2017 a las 14:08:22 del Registro Piblico de la Propiedad y del

Comercio de Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio, Qro., compraventa de Inmuebles )

\ / S /\__,'. e ’/
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El inmueble cuenta, entre otras, con una construccién de 1,500 m2 que se encuentran ubicadas
en las coordenadas 20.633562,99.971814

a. AL NORTE: en 50.00 mts,, linda con resto del predio;

b. ALESTE: en 30.00 mts., linda con resto del predio;

¢. AL SUR: en 50.00 mts., linda con resto del predio;

d. AL OESTE: en 30.00 mts., linda con resto del predio.
Copia simple de la credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de TREVINO SALAZAR ANTONIO FELIPE, con domicilio en Lomas de
Chapultepec 11000, Miguel Hidalgo, D.F., con nimero de identificacién 1523229268.
Copia simple del oficio nimero DDUYV-794/17/09/2020, IUS-029/2020, suscrito por el Arg.
Luis Eduardo Barajas Ortiz, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se
informa al C. Antonio Felipe Trevifio Salazar que el predio riistico ubicado en la Comunidad de
San José La Laja identificado con la clave catastral 170 302 867 310 078 y una superficie de 10-
02-80.00 hectdreas, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, que una vez habiéndose
revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de este municipio, documento
técnico juridico cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la
vigésima sesién ordinaria celebrada el 11 de noviembre de 2004, publicado en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de julio de 2005 inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 25 de octubre de 2005 bajo la partida 90, Libro Uno,
Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos, Seccidn de los Municipios,
del Registro Piblico de la Propiedad Oficina Central, el predio actualmente se ostenta con un
uso de suelo PAT (Proteccion Agricola de Temporal)
Copia simple del recibo oficial expedido por la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales
nimero 476970 de fecha 21 de febrero de 2020 a nombre de Trevifio Salazar Antonio Felipe,
con domicilio en Avenida Prado Sur, respecto del pago del impuesto predial rural del predio
rastico ubicado en San José la Laja, identificado con clave catastral 170 302 867 310 078.
Copia simple de un croquis de ubicaciéon que identifica el drea que habra de someterse al
cambio de uso de suelo.
Copia simple del titulo de concesién otorgado por la Comisién Nacional del agua con nimero
4QR0O102868/261MGR96 a la C. Autora Fortanell Diaz como concesionaria, para explotar, usar
o aprovechar anuas nacionales del subsuelo por un volumen de 150,000.00 metros ctibicos
anuales, en los términos del propio titulo, von fecha de expedicién del 01 de octubre de 1996,
manifestando que las concesiones y el permiso de descarga de aguas residuales se otorga por
un plazo de DIEZ ANOS, contados a partir de la fecha del titulo;,documento inscrito en el
Registro Publico de Derechos del Agua en el Estado de Querétaro, bajo el nimero QR0101394,
en el tipo folio 1, tomo 1, foja nimero 088 del 20 de marzo de 1997.
Copia simple del contrato de cesion parcial y definitiva de derechos de agua a titulo gratuito
celebrado por la C. Ma. Vicenta Aurora Fortanell Diaz como cedente y por la otra el Sr.
Francisco Diaz Rodriguez y Antonio Felipe Trevifio Salazar como cesionario, respecto del titulo
de concesién numero 4QR0102868/261MGR96, suscrito en fecha 25 de mayo de 2009.
Se manifiesta que no existe el documento de prérroga del titulo descrito lineas arriba, por lo
que no es posible manifestar si se encuentra vigente a la fecha del dictado de la presente
resolucién.
Copia simple de un anteproyecto, sin que se mencione que corresponde al predio del cual se
pretende el cambio de uso de suelo.

Porlo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, estudiar y
dictaminar, sobre la “escrito suscrito por el C. Antonio Felipe Trevifio Salazar, mediante el cual
solicita el cambio de uso de suelo de una fraccion de 1,500 m2 del predio ubicado en San José Ila

Laja, identificado con clave catastral 170 302 867 310 078 de PAT a ER (Equipamiento Regional),
con la finalidad de obtener los permisos correspondientes a centro turistico”, tal y como lo
establece el articulo 49 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, que a la letra manifiesta: “Las comisiones emitirdn respuesta mediante dictamen, sobre los
asuntos turnados que le correspondan, para su estudio, andlisis y resolucién. La respuesta tendrd forma de
dictamen cuando se trate de asuntos que deban ser decididos por el Pleno” y las demas disposiciones
establecidas en la legislacién vigente respectiva. ‘

/// ,SEGUNDQ.- Que el solicitante presenta copia simple de la credencial para votar con fotografia a su
4 / nombre y escritura ptblica a su nombre, con lo que esta Comisién manifiesta que se encuentra

legitimado para dar el impulso procesal necesario al procedimiento administrativo en forma personal

),
//
.,/'



TERCERO.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, tengan el-
conocimiento exacto y se realice el anilisis correspondiente del presente asunto, se solicitaron

opiniones técnicas a las dreas de Desarrollo Urbano y de Ecologia, a través del Secretario General del
Ayuntamiento, mismas que en este acto se transcriben a la letra:

"A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H.AYUNTAMIENTO

2018 -2021
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PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS | |
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y

VIVIENDA

OFICIO No. DDUYV-915-20,/10,/2020

OPT-18/2020

ASUNTO: OPINION TECNICA.

Tequisquiapan, Querétaro a 20 de Oc.wubre de 2020. \

C. LIC. MARIO DORANTES NIETO.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2018-2021.
PRESENTE.

En atencién a su solicitud, in
del cual se desprende la sol
uso de suelo; de una Fraccién de 1,500 m2 del

gresada en ésta Direccién a mf{ cargo, mediante Oficio No. SGA/4071,/2020,
icitud del C. Antonio Felipe Treviiio Salazar, consistente en cambio de

predio ubicado San José La Laja, Municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral Niimero 170302867310078 con una superficie

total de 100,280.00m?, del cual solicita el

cambio de uso de suelo, con fundamento legal en lo

= P 2 \
dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 7,11 Y 35

FRACCION 11 INCISO D), 121 AL 128 DE LA LEY
10'Y 13 FRACCION II DEL CODIGO URBANO DE

) DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
QUERETARO; 9° FRACCIONES II Y III DE LA
DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO M f

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
ORGANICA MUNICIP’AL DEL ESTADO DE QUERETARO:; \
L ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80,81,83Y84 |

de Desarrollo Urbano y Vivienda emite la siguiente:

UNICIPAL DE TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccion \

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:
e Que mediante oficio de feéha de 8 Octubre de 2020, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario @/
General del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. Administracién 2018-2021 solicita

opinion técnica para cambio de uso d
(Equipamiento regional); del predi
Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral Numero 170302867310078 con una
superficie total de 100,280.00m?, del
Fraccion de 1,500 m?2.

e PAT (Proteccién Agricola de Temporal) a ER
0 ubicado San José La Laja, Municipio de

cual solicita el cambio de uso de suelo de una

CONSIDERACIONES: /

Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Tequisquiapan, documento técnico juridico cuya actualizacién fue aprobada por acuerdo
del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan en la Vigésima Sesién Ordinaria de Cabildo
celebrada el dia once de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el Diario Oficial del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dfa primero de julio de dos mil cinco,
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha veinticinco de octubre de dos
mil cinco, bajo la partida 90 libro uno seccién especial del Registro de los Planes de
Desarrollo Urbano seccién de los municipios de la Oficina Central del Registro Pablico de
la Propiedad pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes Hernandez, Directora del
Registro Pdblico de Ia Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro;
encontrandose el predio en comento con un uso de suelo en Zona PAT (PROTECCION

/

/

N
AGRICOLA DE TEMPORAL). N A
e s \\\t ‘:

= \ |
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Il. Que de acuerdo a la inspeccién de fecha 14 de Octubre de 2020, realizada por personal
técnico adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano  y Vivienda del municipio,
actualmente la calle o vialidad colindante con el predio en cuestién cuenta con los
siguientes servicios:

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
o Aguade Pozo x
o Red de Energia Eléctrica X
o Red de Drenaje X
o Alumbrado Publico X
o Pavimento de Asfalto X
o Linea Telefdnica X

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccidn V. Los Municipios, en los
términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para: d) Autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Por lo tanto ésta Direccién considera la peticién:

TECNICAMENTE FACTIBLE
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO

YA QUE CUENTA CON LOS SERVICIOS BASICOS DE ENERGIA ELECTRICA Y AGUA

Y resuelve:

e PRIMERO.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promocién del C.
Antonio Felipe Trevifio Salazar consistente en cambio de uso de PAT (Proteccion Agricola
de Temporal) a ER (Equipamiento Regional); del predio ubicado en San José La Laja,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral Nimero 170302867310078
con una superficie total de 100,280.00m?, del cual solicita el cambio de uso de suelo de
una Fraccién de 1,500 m?2.

e SEGUNDO.- Sométase a la consideracidn del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesidn de
Cabildo para los efectos legales a que haya lugar la solicitud del C. Antonio Felipe Treviiio
Salazar y remitase a dicho 6rgano el expediente de referencia.

e TERCERO.- La presente Opinién NO AUTORIZA el inicio de las obras, ampliaciéon y/o
modificacién en el predio, ni su funcionamiento, para tal fin, deberd coordinarse con la
Autoridad correspondiente para la tramitacién de los permisos que la normatividad requiera.

e CUARTO.- Deberi de notificarse a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda el acuerdo
tomado por el Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan.

ATENTAMENTE

ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
Sello y rithrica
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

C.c.p. Presidente Municipal Constitucional.-
Archivo.-"

El Secretario de Ecologia Municipal, emite opinién técnica en el siguiente sentido:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

H AYUNTAMIENTO

2018 - 2021
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Oficio: SE/014/02/2021

Asunto: Se informa “

Tequisquiapan, Qro.

Febrero 15,2021
Lic. Mario Dorantes Nieto

Secretario General del Ayuntamiento
Tequisquiapan, Qro. o
PRESENTE

Sirva la presente para saludarle cordialmente y asi mismo enviarle la OPINION TECNICA solicitada aen
oficio SGA/4072/2020 respecto del expediente "suscrito por el C. Antonio Felipe Trevifio Salazar,
mediante el cual solicita el Cambio de Uso de Suelo de una fraccién de 1,500 metros cuadrados del
predio ubicado en la Comunidad de San José la Laja, identificado con Clave Catastral 1 70 302 867
310 078. Predio que actualmente tiene un Uso de Suelo PAT (Proteccién Agricola de Temporal) y
solicita el cambio a E.R. (Equipamiento regional) con la finalidad de obtener los permisos

correspondientes a Centro Turistico, en este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro. Solicitud que
fue turnada a la Comisién de Desarrol

fecha 08 de Octubre de 2020 en el Cua
eén copia simple, para mayor referencia. “Lo anterior, con la finalidad de que los Integrantes de la
Comisién de Desarrollo Urbano Y Ecologia, se encuentren en posibilidades de emitir el dictamen
correspondiente; sirviendo de fundamento |

os articulos 32 fraccién V de la Ley Orgdnica Municipal del
Estado de Querétaro y 87 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Tequisquiapan.” De la cual me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

- Presenta el Secretario General del A
Dorantes Nieto oficio No. SGA/4072

/2020 de fecha 08 de Octubre de 2020 en original, donde
solicita la Opinién Técnica del Predio

propiedad del C. Antonio Felipe Trevifio Salazar.

- Presenta copia simple del escrito libre dond
Uso de Suelo PAT (Proteccién Agricola d
finalidad de estar en regla con los permiso
escrito en donde indica la zona especifica de
Clave Catastral 170 302 867 310 078 con
cuales hace referencia a las coordenadas 2
anteriormente requiere el cambio de uso de

e el suscrito precisa que para la Solicitud de Cambio de
¢ Temporal) a Equipamiento Regional (ER), con la
s de funcionamiento como un centro turistico. Mismo
cambio de uso de suelo para el predio identificado con
una superficie total de 10-02-80.00 hectéreas, de las
0.633562 - 99.971814 y que como ya ha mencionado
suelo para una fraccién de 1,500 metros cuadrados.

- Presenta copia simple de Identificacién Oficial, expedida por el Instituto Nacional Electoral a

r}ombre de Antonio Felipe Trevifio Salazar, con calve de elector TRSLANS55090508H800, con Clave
Unica de Registro Poblacional (C.U.R.P.) TESA550905HCHRLNO4.

- Presenta copia simple de comprobante de domicilio, el recibo de suministro de energia eléctrica a

Nombre de San Juanito Vitivinicola SPR R, con direccién Antiguo Caminos a San Juan S/N, San
Juanito Vitivinicola, Tx La Tortuga, La Tortuga, Qro. C.P. 76795.

Presenta copia simple del instrumento legal de la escritura publica en donde se acredita la
adquisicién de la propiedad del predio a nombre del C. Antonio Felipe Trevifio Salazar, con
escritura niimero 31,940 {Treinta v un mil novecientos cuarenta), Expediente 5484.16, Tomo 340
(trescientos cuarenta) ante la fe del Licenciado Daniel Cholula Guasco Titular de la Notaria Piiblica
No. 2 (Dos) de la Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Estado de Querétaro, Notaria Publica a
cargo del Titular Licenciado Jesiis Delfino Gardutio Salazar, De fecha 09 de diciembre de 2016.

- No presenta Constancia de Situacién Fiscal.

- Presenta copia simple de Comprobante de Inscri
Comercio del Estado de Querétaro en la Subdir
junio de 2017, Control 16261 2017 en cual se

Trevifio Salazar, con folio inmobiliario 00
horas.

pcion en el Registro Publico de Ia Propiedad y del
eccion San Juan del Rio No. 0000000931 mes de
consta la inscripci6én a favor del C. Antonio Felipe
040980,/0005 de fecha 22 de junio de 2017 a las 14:08:22

Presenta copia simple de la Constancia de
el Registro Publico de la Pro
Rio a favor del C. Antonio Fe

Detalle de Inscripcién de Compra Venta del Inmueble en
piedad y del Comercio de Querétaro en la Subdireccién San Juan del
lipe Trevifio Salazar, con Namero de Control 16261 2017 Documento

’ ’ )
2y

\

rto Punto Inciso a) del Orden del dia, documentos que se anexarr,

\

yuntamiento del Municipio de Tequisquiapan - Lic. Mario
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31940 de fecha 09 de diciembre de 2016, con folio inmobiliario 00040980,/0005 de fecha 22 de
junio de 2017.

- Presenta copia simple del Impuesto predial rural con clave catastral 170 302 867 310 078 para el
afio 2020.

- Presenta copia simple del Impuesto de traslado de dominio para la clave catastral 170 302 867 310
078 del afio 2017.

No presenta Informe de Uso de Suelo expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

Presenta copia simple de descripcién del inmueble a través de un avalto fiscal de fecha 11 de
noviembre de 2016, para el predio con clave catastral 170 302 867 310 078.

- No presenta Opinién Técnica de Caracterizacién de Uso de Suelo.

- No presenta Plan de Manejo de Vegetacién conforme a la “Norma Técnica Ambiental Estatal que
i establece los criterios y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades Municipales
/ ~y Estatales, Dependencias Publicas, Instituciones Educativas, Organismos Publicos o Privados,
V Personas Fisicas y Morales, y demds interesados en el Estado de Querétaro, en materia de
desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y restitucién de arboles y arbustos en
predios urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro. Publicada en la gaceta del periddico

Estatal "La Sombra de Arteaga” el 21 de Julio de 2017”.

- Presenta contrato de cesién parcial y definitiva de derechos de agua, derivados del titulo concesién
4QR0102868/26IMGRY6, expedida por la Comisién Nacional del Agua Direccién Local para el
Estado de Querétaro de fecha octubre de 1996.

CONSIDERANDOS

Una vez analizada la informacién ofrecida por el Promovente el C. Antonio Felipe Trevifio Salazar,
mediante el cual solicita el Cambio de Uso de Suelo para Uso Equipamiento Regional (E.R.), del predio
ubicado en la Comunidad de “San José La Laja”, predio conocido como “Vitivinicola san Juanito”,
identificado con Clave Catastral 170 302 867 310 078, con una superficie Total 10-02-80.00 hectéreas,
de las cuales hace referencia a las coordenadas 20.633562 - 99.971814 y que como ya ha mencionado
anteriormente requiere el cambio de uso de suelo para una fraccién de 1,500 metros cuadrados, en el
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Me permito expresarle lo siguiente conforme a los diferentes
instrumentos legales aplicables a su solicitud “para el predio del cual se desprende la solicitud y la
presente opinién técnica” como lo son:

- Reglamento de proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Municipio de
Tequisquiapan publicado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra
de Arteaga" de fecha 08 de Enero de 2021.

- Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT) publicado
en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de
octubre de 2015 y que surte efectos a terceros a partir de la Inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4.

- "Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de evaluaciéon de impacto ambiental
por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo. Publicado en el Periddico
oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 24 de Mayo de 2019
en el Tomo CLII pag. 13221.

- Norma Técnica Ambiental Estatal que establece los criterios y especificaciones técnicas que
deberdn cumplir las autoridades Municipales y Estatales, Dependencias Publicas, Instituciones
Educativas, Organismos Piblicos o Privados, Personas Fisicas y Morales, y demads interesados en el
Estado de Querétaro, en materia de desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y
restitucion de drboles y arbustos en predios urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro.
Publicada en la gaceta del periodico Estatal "La Sombra de Arteaga” el 21 de Julio de 2017.

- Disposiciones Estatales y Federales Juridicas y técnicas aplicables a su proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT).

%/’ Que el predio en comento actualmente tiene uso agricola de temporal, posee en sus franjas
e 4

perimetrales y dentro del predio arbolado principalmente de la especie Mezquite (Prosopis sp.}, colinda
al oeste con predios agricolas, risticos u ociosos, al norte con predios agricolas y caminos de terraceria,
al oeste con predio agricolas de temporal, risticos u ociosos, al sur con parcelas, caminos de terraceria
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y caminos locales que comunican a las Comunidades de San José la Laja, Santillan y la Comunidad de
Piedras Negras (Mpio. de Ezequiel Montes), mismas vias que aparentan ser un Derecho de Paso, que

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del
estado "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre de 2015, y que surte efectos a terceros a partir
de la Inscripcién en el Registro Pablico de la Propiedad y Comercio el dia 22 de enero de 2019 y Folio
Real 45 con No. de Operacién 4: posiciona al terreno en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Ntimero
5 (Cinco), De nombre: El Oasis, con veinte localidades y con la comunidad méas proxima denominada

“San José La Laja”, con uso de suelo y vegetacién denominado: “Agricola de temporal y humedad,

con politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable.

pastizales y asentamientos dispersos”

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecold

gico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el
Periddico Oficial del Gobie__r_'no del Estado

"La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015. |
Estrategias y criterios de regulacion ambie
Tequisquiapan para la UGA 05 - El Oasis
Estrategia Ambiental UGA 05 El OASIS:
Estrategia Ambiental UGA 05 El Oasis:

ntal establecidos para POEL del municipio de

1. Aprovechamiento Sustentable y Desarrollo urbano.
Agricultura. -Aa- Aprovechamiento agricola. Se trata de u
tiendan a la sustentabilidad del sector incorporando
que tiendan hacia la sustentabilidad del sector.

na gestion de los recursos agricolas que
mejoras tecnolégicas y buenas practicas de manejo

Ganaderia. -Ab- Aprovechamiento pecuario. Se trata de la gestién de los recursos pecuarios del

municipio respetando los indices de agostadero e incrementando la productividad mediante mejora
genética y manejo integrado de pastizales.

Asentamiento humano rural. -Ad-
(localidades menores a 10,000 habita
rural, de bajas densidades.

Aprovechamiento para asentamientos humanos de tipo rural
ntes). El tipo de vivienda a desarrollar en estas zonas es de tipo

Turismo. -Ae- Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no convencionales con base en la
explotacién del turismo rural y actividades del llamado turismo alternativo.

N e =)
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Unidad de gestion ambiental

No. 5
Nombre El Oasis Poblacion total |13621
Municipio Tequisquiapan Superficie (ha) |5150.24
Politica Aprovechamiento | g4\ ategia Aa Ab Ad As
sustentable
Caracterizacion
Localidades 20

Uso de suelo
y vegetacion

Agricola de temporal y humedad, pastizales y asentamientos

dispersos

Litosol, Phaeozem calcarico, Phaeozem haplico, Phasozem

Edafologia luvice. Regosol éutrico. Vertisol pélico
Acuifero Valle de Tequisquiapan
Geologia %glall)_grp}:,c (B). Ts (A), Ts (ar-cg), Ts (ar), Ts (R-Ta), Ts
Criterios de regulacién ecoldgica
Mi Mi17
Co01 Co03 Co05 Co06 Co07 Co08 Co09 Co10 CO11 Col4 Co15 Col6 Co17 Col8 Col19 Co20 Co21 Co22 Co24 Co25 Co26
Co co27
In In19 In20 In21 In22 In23 In24
ARVi |AhVIOT AVIO2 ARVIOS ARVIO4 ARVIOS AhVIOS ARViO7 AhViOS ARVIOS AhVi10 ARViT1 ARVIT2 ARVITS ARVi14 ARVi15 ARVITE
ARVI17 AhVI18 AhVI19 AhVI20 AhVi21 AhVI22 AhVi23
Tu Tu01 Tu02 Tu03 Tu04 Tu05 TudG Tu07 Tud8 Tud9 Tul0 Tull Tul2 Tui3 Tuld Tuls
%o :g::; Ag02 AGD3 AgD4 AgO5 AgDB AGD7 Ag08 AgO9 AQT3 AGIS AGIE | das extremas (UTM WGS84 Z14N)
Fo Fo02Fo05 Fo05 Fo0S Fo12 X Max 409885.07
Pc Pc01 Pc02 Pc03 Pc04 PcO5 Pc06 Pc07 Pc08 Pc09 Peld Pell Y Max 2282208.74
Pe B XMin .. 395447.77
If If01 1f02 103 If04 1105 106 1f07 108 1f08 IF10 11 112 I3 Y Min 2272493.92

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015.

Las actividades que el solicitante prevé realizar dentro del predio en cuanto a los alcances de la
Secretaria de Ecologia observa y regula; se hace de su conocimiento que estan sujetas a los Criterios de
Regulacién Ecolégica del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan
publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y Folio
Real 45 con No. de Operacién 4 y a lo que establezca la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio
en cuanto a sus alcances y atribuciones competa.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

Clave

| Descripcién

Sector Conservacion (Co)

Co01 | Promover la reforestacién de la UGA con especies nativas de todo tipo de estrato.

Co03 |Promover la conformacién de un fondo o fideicomiso ambiental verde municipal para las
actividades de conservacion, proteccién y restauracion de la UGA.

Co09 | Realizar practicas de preservacion de la vegetacion natural de la UGA.

Colé |Desarrollar practicas de conservacion de los escurrimientos perenes de la UGA, protegiendo la
vegetacién natural de la misma, en una franja de 25 metros a partir de la delimitaciéon de la
zona federal del cauce. En caso de no existir delimitacién de la zona federal se deberdn
proteger 30 metros en cada margen del escurrimiento.

Col7 | Desarrollar practicas de conservacion de los escurrimientos efimeros de la UGA, protegiendo
la vegetacién natural de la misma, en una franja de 5 metros en cada margen del mismo.

Col19 | Cualquier obra que interrumpa los cauces o escurrimientos naturales de competencia federal
debera contar con la autorizacién correspondiente de la CNA o la SEMARNAT en el &mbito de
sus competencias.

Co20 |La construccién de caminos y todo tipo de infraestructura debera evitarse dentro de las zonas
riberefias y de inundacién de los cauces.

Co21 | El disefio de ingenieria de caminos o cualquier tipo de infraestructura sobre cauces debera
discutirse y sustentarse dentro de la Manifestacién de Impacto Ambiental correspondiente,
dependiendo de las atribuciones federales, estatales 0 municipales en la materia.

Co22 | Para la restauracién de areas deforestadas se debera promover el establecimiento de estratos
de vegetacion de modo que favorezca el desarrollo de la estructura del ecosistema original.

Co27 |Se deberdn mantener sin alteracién los canales de comunicacion entre los cuerpos de agua

naturales y se deberan rehabilitar aquellos que presenten degradacién.

Industria (In)

In24

]Se deberd desalentar la instauracién de establecimientos industriales en la UGA definidos

-~

-
!



41
Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.

Acta No. 90/2021
Sesion Ordinaria
25 de marzo de 2021

Clave

Descripcién

como tales en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y el Reglamento General de-
Construcciones del Estado de Querétaro.

Mineria (Mi)

Mil7

| Se debers desalentar el establecimiento de nuevos proyectos mineros en la UGA.

Asentamientos Humanos y Vivienda (AhVi)

AhVi01

Cualquier desarrollo.unifamiliar, plurifamiliar o inmobiliario debera
manera enunciativa mas no limitativa, los criterio
Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cédigo
Reglamento de Construcciones para el Estado
establecido en el presente Programa de Ordenami
autorizacion respectiva por los tres érdenes de go
deberan seguir los principios del Cddigo de Edific
Nacional de Vivienda publicados en el 2010 o su ac

respetar y considerar, de
s establecidos en el Programa Municipal de
Urbano para el estado de Querétaro v el
de Querétaro y considerar los criterios
ento Ecolégico Local. Asimismo, ¥ para su
bierno, en el dmbito de sus competencias,
acién de Vivienda emitido por la Comisi6n
tualizacién correspondiente.

AhVi02

Para la autorizacién de la licencia de const
plurifamiliar, inmobiliario comercial o de servici
Norma Mexicana NMX-AA-1 64-5CF1-2013 Edifica
Ambientales Minimos.

ruccion de cualquier tipo de desarrollo
0s se requerira del dictamen previsto en la
cion Sustentable - Criterios y Requerimientos

AhVi03

Cualquier tipo de vivienda unifamiliar, plurifamiliar o desarrollo Inmobiliario o de servicios
nuevos en la UGA requerira de una Evaluaci6n de Impacto Ambiental (EIA) de acuerdo a las
modalidades y términos de referencia que emitan las autoridades de los tres érdenes de

gobierno en el &mbito de sus competencias y de un estudio Técnico Justificativo de Cambio de
Uso del Suelo en caso de requerirse.

AhVi04

Sin menoscabo en lo establecido en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion
Sustentable - Criterios ¥ Requerimientos Ambientales Minimos, la dotacién de servicios,
equipamiento e infraestructura urbana, turistica o de vivienda plurifamiliar, de comercio o
servicios en la UGA serd siempre a cargo del desarrollador. Los servicios, equipamiento e
infraestructura se refiere a los siguientes rubros establecidos por la Comisién Nacional de
Vivienda y del Cédigo Urbano -para el estado de Querétaro y el Reglamento General de
Construcciones del Estado de Querétaro: :

Agua potable. Con 'factibilidad‘dei servicio emitido por la Comisién Estatal del Agua de
Querétaro (CEA) para todo el desarrollo y por conducto de toma domiciliaria y con garantia de
cumplimiento de la NOM-127-SSA1-1994 Salud ambiental. Agua para uso y consumo humano.
Limites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su
potabilizacién y la NOM-179-SSA1-1998, Vigilancia y evaluacién del control de calidad del
agua para uso y consumo humano, distribuida por sistemas de abastecimiento publico; y

siguiendo las indicaciones del Manual de Agua Potable, Alcantarillado ¥ saneamiento (agua
potable) de la Comisién Nacional del Agua,

Aguas residuales y drenaje. A través de conexién al
garantia de cumplimiento de la NOM-002-SEMARNAT-1
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal o a través de plantas de tratamiento de aguas residuales; o,
en su caso, fosa séptica si la Comisién Estatal del Agua de Querétaro (CEA) lo aprueba y en
cumplimiento de la NOM-001-SEMARNAT-1996 y la NOM-006-CONAGUA-1997 fosas sépticas
- especificaciones y métodos de prueba; y siguiendo las indicaciones del Manual de Agua

Potable, Alcantarillado y saneamiento (alcantarillado y saneamiento) de la Comisién Nacional
del Agua.

En todo momento, el sistema de drenaj
pluvial.

Aguas pluviales. Que cuente con drenes marginales para la eliminacién de las aguas pluviales
excedentes con areas disponibles para la disposicion de Plantas de Tratamiento de Aguas'
Residuales de conformidad con lo establecido por la Comisién Estatal del Agua de Querétaro
(CEA). En su caso, el drenaje pluvial deberd integrar en su disefio un sistema de decantacion,
trampas de grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos o
contaminantes. El sistema de drenaje de aguas pluviales debera ser independiente del
sanitario y aguas residuales.
Energia eléctrica. Debe contar en la vialidad de acceso al terreno y cumplir con la
normatividad que establece la Comisién Federal de Electricidad y empleando preferentemente
el uso de energias alternativas en los esquemas de autogeneracién o cogeneracién que tiene la
Comisién Federal de Electricidad.

Alumbrado piblico. Segin necesidades del proyecto sancionado por las autoridades
municipales y estatales de acuerdo alaala normatividad aplicable del estado de Querétaro.

Vialidad. Debe contar con vialidad de acceso al terreno con pavimentos que permitan la
absorcién de agua.

albafial (descarga domiciliaria) y con
996 que establece los limites maximos

e de aguas residuales debera ser independiente del

Guarniciones. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable

7
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del estado de Querétaro.

Pavimentacion en vialidades. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la
normatividad aplicable para el estado de Querétaro, las normas que marca la Secretarfa de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano -en todas sus modalidades- y contar con la
aprobacion y validacién de las Direcciébn de Obras Publicas del ayuntamiento de
Tequisquiapan.

Telefonia. De acuerdo a la factibilidad del servicio.

Gas. Se requiere para habitar el desarrollo de conformidad con la validacion y aprobacién de
la direccién de Proteccién Civil municipal.

Seguridad. Se debera presentar un proyecto de seguridad validado y aprobado por las
Direccién de Seguridad Piiblica municipal. ‘

Transporte Piiblico. Acuerdo con la direccién de Transito Municipal correspondiente para la
provisién del servicio.

Limpia y disposicién de residuos sélidos urbanos. Contar con la aprobacién y visto bueno
de la dotacién de servicio de recoleccién de basura y disposicién final de residuos por parte de
la autoridad municipal y estatal correspondientes.

Mobiliario Urbano. Debera desarrollarse conforme a los lineamientos establecidos por la la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano y tomando en consideracién el empleo
de materiales de bajo costo de mantenimiento, disefio sustentable e integrados a los
lineamientos de imagen urbana que las autoridades municipales establezcan.

Servicios ambientales: espacios que deben contar con arbolado de acuerdo a la normatividad
aplicable del estado de Querétaro.

AhVi05

Para cualquier desarrollo inmobiliario y de servicios en la UGA se deberd demostrar en la MIA
cémo el desarrollador proveera de servicios, equipamiento e infraestructura urbana referidos
en el lineamiento AhVi04.

AhVi06

El otorgamiento de la licencia de construccién estarad condicionada a que el desarrollador
presente las garantias suficientes a manera de seguros o fianzas a favor del fondo o
fideicomiso ambiental descrito en el criterio Co03, para asegurar las condicionantes provistas
en los resolutivos de impacto ambiental que emitan las autoridades correspondientes de
acuerdo a las previsiones de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y de Proteccién al
Ambiente, Ia Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de
Querétaro vy sus reglamentos en materia de impacto ambiental.

AhVi07

Se debera incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o
inmuebles comerciales o de servicios que demuestren la aplicaciéon de técnicas de ahorro y
reciclamiento de agua. Las ecotecnias susceptibles de éstos estimulos son aquellas certificadas
y reconocidas por el Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVi08

Incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o inmuebles que
demuestren la aplicacién de técnicas de ahorro de energia asi como su uso equilibrado. Las
ecotecnias susceptibles de éstos estimulos son aquellas certificadas y reconocidas por el
Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVi09

Para la autorizacién y otorgamiento de la licencia de construccién el desarrollador debera
presentar un plan de manejo de “Residuos de manejo especial” correspondiente a los residuos
de construccidn y operacién con base en lo estipulado en los lineamientos y procedimientos
que marca la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, Gestion
Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos. La disposicién temporal y
final de los residuos debera seguir de manera estricta los lineamientos del plan de manejo. El
drea de almacenamiento temporal de dichos residuos siempre debera ser confinada y se
tomara en cuenta para los cilculos del Coeficiente de Ocupacion del Suelo. Se deberan evitar
los tiraderos a cielo abierto para la disposicién de residuos sélidos, asi como la quema de los
residuos.

AhVil0

El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de
fiscalizacién ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la
Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el ambito de
sus competencias, realicen auditorfas o inspecciones al menos una vez durante la etapa de
construccién de un desarrollo inmobiliario, de servicios o comercial y de manera periédica en
la operaciéon (minimo dos veces al afio) con referencia al cumplimiento del Plan manejo de los
“Residuos de Manejo Especial”, producto de la construccién y operacién, referido en el
lineamiento AhVi09 y estar conforme con los lineamientos y procedimientos que marca la Ley
General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, Gestion Integral de Residuos del
Estado de Querétaro y sus reglamentos. Las transgresiones al propio plan de manejo seran
meritorias de las maximas sanciones previstas por la legislacién municipal, estatal y federal en
la materia y por aquellas previstas en la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

AhVill

El manejo y disposicién final de lodos y otros residuos generado en el tratamiento de aguas
residuales es responsabilidad del propietario u operador del sistema que la genere quien

Ay
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debera presentar reportes periodicos, al menos dos veces al afio ante la SEDESU y la

SEMARNAT del manejo y disposicién de dichos residuos de acuerdo a lo establecido en la
normatividad y requerimientos oficiales de éstos dos ordenes de gobierno.

AhVi12

Las dreas de donacién para equipamiento urbano que marcan las disposiciones del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro deberan ser siempre colindantes en su caso, con la zona
federal de cauces o arroyos permanentes o intermitentes. En caso de que un proyecto sea
vecino de otro proyecto ya establecido o previamente autorizado, las dreas de donacién del
nuevo proyecto deberdn ser colindantes con las del primero, o bien las zonas mejor

conservadas del predio. Sélo por excepcion se autorizard la permuta parcial o total fuera de la
superficie del fraccionamiento

AhVil3

S6lo por excepcién se autorizard la permuta parcial o total fuera de la superficie del
fraccionamiento de las 4dreas de donacién para equipamiento urbano que marcan las
disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro. En caso de autorizarse el area
de donacién por permuta debers ser de diez veces la superficie del 4rea original del proyecto

¥, como lo marca el Codigo Urbano, de calidad equiparable, en sitios de interés municipal y de
acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano respectivo.

AhVil4

En caso de ser autorizado, un desarrollo inmobiliario o de servicios, en el resolutive
correspondiente debera establecerse que el promovente aporte un 2% del valor declarado de
su proyecto a favor del fondo ambiental verde previsto en el criterio Co03 e incorporar

garantias ambientales (fianza o seguro ambiental) a favor del mismo fondo ambiental verde
con fin de promover los costos de conservacion de la UGA.

AhVil5

En caso de ser autorizado, la superficie minima de lote, frente minimo de lote, indice de
edificacién, altura méxima de edificacién, cajones de estacionamiento por vivienda,
restricciones frontales, porcentaje de jardinado para la restriccién frontal, restricciones
laterales y posteriores y los modos de edificacié
0 nuevos proyecto de desarrollo inmobiliarios dentro de la
Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes parciales de Desarr
del Cédigo Urbano para el Estado de
Estado de Querétaro y las
Local.

UGA se cefiiran al Programa
ollo Urbano, las disposiciones
Querétaro y el Reglamento General de Construcciones del
propias disposiciones de éste Programa de Ordenamiento Ecolégico

AhVilé

Las areas jardinadas de los proyecto inmbiliarios, de servicios y comercio deberan emplear de
manera preferente especies nativas del matorral crassicaule o tropical

n para viviendas unifamiliares, plurifamiliares ||

AhVi17

El porcentaje de aprovechamiento para el desarrollo de proyectos de vivienda plurifamiliar o
proyectos inmobiliarios, de comercio o de servicios, incluyendo los turisticos seré del 10% del
area total de la UGA. A este porcentaje de aprovechamiento se le deber4 aplicar el Coeficiente
de Ocupacion del Suelo y Coeficiente de Utilizacién del Suelo y densidades especificadas en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano en los poligonos especificados para desarrollo
turistico-inmobiliario. Estas densidades serdn las correspondientes para Turismo Campestre
especial (TCe). En caso de no existir dicho programa se deberdn elaborar Planes Parciales de
Desarrollo Urbano que sélo tomaran en cuenta los usos del suelo y los criterios de Turisme
Campestre especial (TCe). - '

EL TCe considerara de manera obligatoria al menos los siguientes lineamientos:

-Densidad maxima de habitantes/ha: 10

-Densidad maxima de viviendas /ha: 2

-Superficie minima de lote: 3,600 m2

-Frente minimo de lote: 60 metros lineales

-Indice de Edificacién: 3,200 m?

-Coeficiente de Ocupacién del Suelo: 0.1

-Coeficiente de Utilizaci6n del suelo: 0.2

Para el resto de los lineamientos se debera

considerar lo indicado por el Reglamento General
de Construcciones del Estado de Querétaro.

AhVilg

Se debera evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

AhVii9

Los camellones, banquetas y dareas verde

s publicas deberdn contar con vegetacion
preferentemente nativa de la region.

AhVi20

La definicion de nuevas reservas territoriales para asentamientos humanos, debera evaluar las

condiciones fisicas, biolégicas y socioecondmicas locales en congruencia con la propuesta del
presente instrumento.

AhVi21

Se deberd promover la elaboracién de un plan parcial de desarrollo urbano en la UGA

AhVi22

Se deberan seguir los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano de la UGA

AhVi23

Se deberd desalentar el establecimiento de viviendas y asentamientos humanos en la UGA.

Turismo (Tu)

Tu01

Los desarrollos inmabiliarios turisticos campestres deberdn cumplir con todos los criterios de
regulacién ecolégica del sector Asentamientos Humanos v Vivienda (AhVi) correspondidntes,
B J
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indicados en el presente instrumento.

Tu02

Se deberda fomentar la creacién y difusiéon de una imagen de marca propia del area de
ordenamiento ecolégico.

Tu03

Se debera fomentar los programas oficiales de turismo rural, cultural y de naturaleza en la
UGA.

Tu04

Se debera fomentar programas de turismo rural, cultural y de naturaleza de carédcter privado y
social.

Tu05

Se debera fomentar la consolidacién y ampliacién de los corredores turisticos del drea de
ordenamiento ecolégico.

/; Tu06

Se deberd promover la participacién de las comunidades organizadas y usuarios tradicionales
en la creacién y mantenimiento de la infraestructura turistica.

Tu07

Con el fin de desarrollar el turismo rural se deberad propiciar el contar con casas de la
comunidad como albergues, casas rurales, haciendas, senderos y paraderos turisticos.

Tu08

El sembrado de los proyectos de desarrollo turistico o recreativo deberd realizarse
preferentemente en areas deforestadas o degradadas.

Tu09

Todo desarrollo o actividad turistica que implique la modificacién de la cobertura natural del
suelo, requerirdn de una autorizacién en materia de Impacto Ambiental de caricter federal,
estatal o municipal en el ambito de sus competencias ademas de un estudio técnico
justificativo en materia forestal para la autorizacion de cambio de uso del suelo.

TulO

El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de
fiscalizacién ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la
Procuraduria Estatal de Proteccidén al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el ambito de
sus competencias, realicen auditorfas o inspecciones al menos una vez al afio a las
instalaciones turisticas con referencia al manejo de sus residuos conforme a los lineamientos y
procedimientos que marca la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, la Ley de Gestién Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos.

Tull

E El comité técnico del POETL de Tequisquiapan debera promover que las autoridades de
fiscalizacién ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la
Procuraduria Estatal de Proteccién al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el &mbito de
sus competencias, realicen auditorias o inspecciones al menos una vez al afio a las
instalaciones turisticas al cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas que regulan los
limites de emisién de contaminantes a la atmésfera (NOM-035-ECOL-1993, NOM-043-ECOL-
1993- en caso de contar con calderas en sus establecimientos-) y de calidad de agua (NOM-
001-SEMARNAT-1996 y NOM-002-SEMARNAT-1996) asi como de las obligaciones
administrativas que las empresas tengan en materia de emisiones a la atmésfera y descarga de
aguas residuales.

Tul2

Se deben emplear en la medida de lo posible, materiales y disefios de construccién que
armonicen con el entorno y paisaje del sitio.

Tul3

El turismo en las dreas con vegetacién de matorrales de todo tipo, riparia y encinares serd del
tipo clasificado como Turismo de Naturaleza y se deberad promover su realizacion a través de
la creacién de Unidades de Manejo de Vida Silvestre (UMAs) u otro instrumento o programas
del sector ambiental.

i p Forestal (Fo)
(U TFom

Se deberan emplear en las reforestaciones exclusivamente especies nativas y las densidades
naturales, segin el tipo de vegetacidén en su expresién local y de preferencia fomentando
viveros locales.

Pecuari

o (Pc)

Pcl2

Se desalentard toda actividad pecuaria en centros de poblacién y zonas de restauracion.

Infraestructura (If)

If15

Se deberan seguir los lineamientos para el establecimiento de infraestructura y equipamiento
del Programa de Desarrollo Urbano o del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
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Unidad de gestién ambiental [No. 3
Nombre Rancho El Batan Poblacién total |5
v u v Superfici
Municipio Tequisquiapan uperficie (ha) 3320.58
Politica Aprovechamiento .
Sustentable Estrategia Cb Aa Ab
Caracterizacion . i
Localidades 2 ¥
Uso de suelo ) )
tacic Predominante agricultura de temporal; con presencia de
¥ vegetacion pastizales e infraestructura (granjas)
Edafologia Litosol, Phaeozem héplico, Phacozem luvico, Vertisol pélico
Acuifero Valle San Juan del Rio y Tequisquiapan
. C.agua, Q (al), Tpl-Q (B). Tpl- Q (Bvd), Ts (A). Ts (ar-cg). Ts
Geologia (ar). Ts (R- Ta). Ts (R)
Criterios de regulacién ecoldgica
Mi Mi01 Mi02 Mi03 Mi04 Mi05 Mi0s Mi07 M08 Mi0S Mi10 Mi11 Mi12 Mi13
Mi14 Mi15 Mi18 /
Ce01 Co03 Co05 Co06 Col07 Co08 Co09 Co10 C011 Co14 Co15 Co16 Col17 Co18 Co19 Co20 Co21 Co22 Co24 Co25 Co26
Co Co27
In IN18In20 In21 In22 In23 In24
AhVi AhVi23
Tu Tu01 Tu02 Tu03 Tu04 Tud5 Tuos Tu07 Tu08 Tu0S Tu10 Tui1 Tui2 Tula Tuis
Ag01 AgD2 Ag03 Ag04 Ag05 AgO A 09 Ag1
Ag A;BAQ 9752904 A0S AgD6 AgD7 AgDs Al Ag13 Ag15 Agle Coordenadas extremas (UTM WGS84 Z14N)
Fo Fo02Fo05 Fol6 Fo09 Fo12 X Max 395849.52
Pc PcO1 Pc02 Pc03 PcO4 P05 Pe0s Pc07 Pc08 Pc0g Pe10 Pel1 Y Max 2283758.14
Pe o X Min 388333.79
If If01 1f02 If03 If04 If05 1106 If07 108 If09 If10 If11 I1f12 1113 Y Min 2275316.58

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolé

j gico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado

"La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015.

gico Local del Municipio de Tequisquiapan
de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el
e Querétaro el dfa 22 de enero de 2019 v Folio
Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio

publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga"
Registro Publico de la Propiedad v Comercio del Estado d
Real 45 con No. de Operacién 4 y a lo que establezca la
€n cuanto a sus alcances y atribuciones competa.

Que los criterios de regulacién ecoldgica
plurifamiliar o inmobiliario deberd respetar
criterios establecidos en el Programa Municip

AhVi mencionan que “Cualquier desarrollo unifamiliar,
Y considerar, de manera enunciativa mds no limitativa, los

al de Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cédigo Urbano
para el estado de Querétaro v el Reglamento de Construcciones para el Estado de Querétaro Y considerar
los criterios establecido en el presente Progri

ama de Ordenamiento Ecologico Local. Asimismo, y para su
autorizacion respectiva por el Municipio de Tequisquiapan, Qro., en el dmbito de sus competencias,
deberdn seguir los principios del Cédigo de Edificacién de Vivienda emitido por la Comisién Nacional de
Vivienda publicados en el 2010 o su actualizacién correspondiente”. '

AhVi02 Para la autorizacion de la licencia de construccién de cu
inmobiliario comercial o de servicios se re
AA-164-SCFI-2013 Edificacién Sustentable

alquier tipo de desarrollo plurifamiliar,
querira del dictamen previsto en la Norma Mexicana NMX-

- Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos.
AhVi03 Cualquier tipo de vivienda unifamiliar, plurifamiliar o desarrollo inmobiliario o de servicios

nuevos en la UGA requerird de una Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) de acuerdo a las
modalidades y términos de referencia que emitan las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno en el

ambito de sus competencias y de un estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso del Suelo en caso de
requerirse. i

Por mencionar algunas; por lo que deberd vincular su proyecto con los criterios aplicables a su

“Proyecto” y también en Materia de Medio Ambiente e Impacto Ambiental v Desarrollo Urbano
respecto a los Ordenamientos Ecolégicos_ Locales, Normas, Reglamentos, Cédigos v Leyes del Estado
para la futura Autorizacién del “Proyecto pretendido” dentro de las diferentes dependencias de

gobierno como lo es la Secretaria de Desarrollo Sustentable v la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales.

Para la justificacién de dicho cambio de

uso de Suelo para uso Equipamiento Regional (ER)
predominante, con Comercio y Servicios (M

* ~ . g
ixto), se recalcan y sefialan las neces1dﬁad?/§ctuale de
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establecimiento de Infraestructura de Servicios y Equipamiento en la zona del proyecto, en la
Comunidad de “San José La laja” y del Municipio.

Que la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo Municipal, es el mecanismo para determinar la viabilidad de
los Usos y Actividades pretendidas dentro del Municipio de Tequisquiapan, Qro., que no estén previstos
en los Planes o Programas espaciales y temporales de Desarrollo del Municipio y que la resolucién en
cuanto a la Viabilidad de la Actividad Habitacional Pretendida deberd poseer todas las caracteristicas
técnicas y juridicas aplicables al predio en materia de evaluacién de impacto ambiental.

El dia 15 de febrero de 2021, se realiza la consulta en el portal de internet de la Direccién de Catastro
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro a través de la Infraestructura de Datos Espaciales
Catastrales de Querétaro para la consulta de Geoespacial de la cuenta catastral 170 302 867 310 078,
que coincide con la que ingresa en su escrito libre de solicitud de cambio de uso de suelo, presentado
ante la Secretarla General del Ayuntamiento de Tequisquiapan
(http: : i Jjsp?mun=06#inicio). Una vez analizada Ila
informacion; se encuentra presente la cuenta catastral, misma que esta pendiente de digitalizacién.

RESUELVE

J. De acuerdo a las condiciones fisicas y biolégicas del predio, gran parte de su superficie es
agricola de temporal y se encuentra con vegetacién arbérea en la poligonal del predio en forma
de manchones, presentdndose vegetacién dominante de tipo arbérea de la especie Mezquite
(Prosopsis sp.) en su perimetro y colindante con los predios vecinos, dentro del predio existe
vegetacién nativa por lo que debera solicitar la Evaluacién y Dictamen correspondiente a la
evaluacién de impacto ambiental al Estado para evitar algin riesgo de afectacién a la flora y
fauna nativa del municipio. La condicidn del entorno del predio es principalmente Agricola, y
posee Asentamientos Humanos dispersos con infraestructura de comunicacién local a través
de terracerfas y el Camino local que comunica a las comunidades de Santillan, Tejocote y San
José La laja. Considerando un punto centroide del predio en las coordenadas X=390726.00 m E
& Y= 2280976.00 m N, se localizan en la periferia: infraestructura de Comunicacién de tipo
local-rural y estatal, asentamientos humanos y parcelas con uso agricola y algunas como
predios ociosos.

Que las atribuciones del Municipio y en particular la Secretaria de Ecologia son suficientes

para expedir autorizaciones en remocion de vegetacién para la fraccién de 1,500 metros

cuadrados solicitada, de las dimensiones del predio dentro del Municipio. Por lo que debera
apegarse a las normativas aplicables y vinculantes, relacmnadas con el Sector Habitacional, de

Comercio y Servicios. Se recomienda atender de forma prioritaria dichos tramites para que

estos no sean una limitante para el correcto desarrollo de su “Proyecto”. Mismas que

corresponden al “Acuerdo por el que se emiten los criterios a sequir en materia de evaluacién de
impacto ambiental por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo.

Publicado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de

fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII pag. 13221".

L. Debera apegarse a lo que establece la “Norma Técnica Ambiental Estatal que establece los
riteri cificaciones técni e deberdn cumplir las autoridades Municipales y Estatale.
Dependencias Piblicas, Instituciones Educativas, Organismos Piiblicos o Privados, Personas
Fisicas y Morales, y demds interesados en el Estado de Querétaro, en materia de desmonte v
limpieza de terrenos; derri da, trasplante y restitucién de drboles y arbustos en predios
urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro. Publicada en la gaceta del periddico Estatal "La
Sombra de Arteaga” el 21 de Julio de 2017".

M. Que la Secretaria de Ecologia del Municipio y El Reglamento de Proteccién Ambiental Para el
Desarrollo Sustentable del Municipio de Tequisquiapan y demdas articulos e instrumentos
legales que le apliquen al proyecto; observa, resuelve, regula y vigila las condiciones
ambientales del Municipio en alcance a sus atribuciones y Observa el uso de suelo a través del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la
gaceta del estado "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de
2019 y con Folio Real 45 con No. de Operacidn 4. Debera adicionalmente presentarse de forma
simultdnea la Opinién Técnica de Caracterizacién de wuso.de suelo ante la Direccién de
Desarrollo urbano v la Secretaria de Ecologia del Municipio. Por lo que esta secretaria emite las

opiniones técnicas para la viabilidad del cambio de uso de suelo y no para el ejercicio de
ninguna actividad diferente al uso presente, mismo que es reservado y regulado ante las
dependencias municipales competentes.

N. Que dentro de la solicitud del Promovente, mediante el cual solicita el Cambio de Uso de Suelo
para Equipamiento Regional (E.R.), Comercio y Servicios, del predio ubicado en la Comunidad
de “San José La laja”, predio conocido como “Vitivinicola San Juanito”, identificado con Clave
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Catastral 170 302 867 310 078, con una superficie TOTAL de 10-02-80.00 hectareas, de las [
cuales hace referencia a las coordenadas 20.633562 - 99.971814 y que como ya ha mencionado
anteriormente requiere el cambio de uso de suelo para una fraccién de 1,500 metros
cuadrados, en el Municipio de Tequisquiapan. Razén por la cual; la Secretaria de Ecologfa del
Municipio, emite la opinién de cambio de Uso de suelo condicionada a la entrega de la Opinién
técnica de caracterizacién de uso de suelo o matriz de impacto ambiental avalada por técnico
que cuente con Registro Forestal Nacional, como se establece en el Numeral 9 (nueve) de los
REQUISITOS PARA EL TRAMITE DE CAMBIO DE USO DE SUELO, Solicitados por la Secretaria
General del Ayuntamiento. Ya que se regula el uso futuro mas no su actividad actual, ’ \
funcionamiento o autorizacién, misma que es competencia transversal de las Autoridades

Estatales y las Secretarias Municipales de Finanzas y de la Secretaria General del Ayuntamiento

en el dmbito de sus alcances y atribuciones en pleno principio de concurrencia con las

Dependencias del Estado.
Que con base en las politicas, criterios, estrategias y lineamientos considerados dentro del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la
gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el
Registro Ptblico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de

-~ —1‘2\:‘——

2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4; han sido considerados para emitir la presente \
Opinién Técnica y el “Reglamento de Proteccién Ambiental Para el Desarrollo Sustentable del \/
Municipio de Tequisjuiapan” publicado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de %
Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 08 de Enero de 2021 en sus articulos 26, 27, 28, 29, J

30,83, 84, 85, 86, 87, 88,89,90,91, 92 y demas articulos que sean vincula

bles a su proyecto. / ',L
P.  Que el predio se encuentra inmerso en la

Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Namero 05
(cinco) de nombre “El Oasis” que contiene criterios, estrategias y lineamientos que condicionan
el uso de suelo pretendido por su representada. En cuanto a las colindancias se recomienda \
una franja de amortiguacién previendo el uso colindante de los :

caminos de terraceria, usando
vegetacion nativa de bajo consumo de agua y resistente a los factores de suelo y clima de la |
region.

Esta secretaria considera viable el cambio de uso de suelo solicitado de forma condicionada con

motivo del entorno Agricola -Rural ¥ que corresponde a la posibilidad de realizar Proyectos Turisticos,
Comercio y Servicios para consolidar los servicios a la poblacién existente y la futura que se tendra
alrededor del predio y al alto potencial de establecimiento de un “Proyecto Ecoturistico” que integre en
su desplante y lotificacién las 4reas de donacién al municipio y estado que le competan por medio del
Plan Vigente de Desarrollo Urbano Municipal y la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo, Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro y de los instrumentos legales normativos que le sean aplicables al proyecto de
forma vinculatoria con la actividad pretendida. Que habra generacién de empleos directos e indirectos
en la zona durante las etapas de preparaci6n, construccién, operacién del sitio y que es necesaria la
consolidacién de 4reas de equipamiento mixtos como los son: habitacional, comercial y de servicios
para lograr el reforzamiento de asentamientos humanos dignos en la regién; que el presente
documento esta sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales vinculables al proyecto porlo que la
0pinién técnica de viabilidad del provecto pretendido del presente, se otorga de forma condicionad:.
salvaguardando los principios ambientales establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecoldeico N
Local del Municipio de Tequisquiapan. el Reglamento de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Q/
Sustentable de Tequisquiapan v la baja densidad dentro de la UGA Ntimero 05 (cinco) de nombre “El

Oasis”, que no observa la consolidacién de asentamientos humanos y servicios; mismos que son -
necesarios para las localidades préximas al sitio del proyecto.

\ A
CONDICIONANTES

20. En caso de ser procedente su Solicitud de Cambio de Uso de Suelo mediante la Sesién de Cabildo
que le Corresponda, debera acompafiar el Dictamen probatorio para efectos de subdivisién, fusién,
inscripcion y publicacién en el periddico oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

21. Que deberd acompafiar la publicacion en el periédico oficial del Gobierno del Estado la Leyenda: “Se
deberd solicitar copia certificada del Dictamen de Cambio de uso de Suelo expedido por el municipio
en los Procesos de Evaluacién del Impacto Ambiental por lg autoridad competente v en los procesos de

Inscripcién a la Calificacién Registral que le Corresponda”.

22. Presentar en un maximo de dos meses a partir de la notificacién de |

uso de suelo ante la Secretaria General del Ayuntamiento y la Secre
Técnica de Caracterizacién de Uso de Suelo
Nacional, como se establece en e] Numeral 9
uso de suelo.

a autorizacién de cambio de

taria de Ecologia la Opinién

avalada por técnico que cuente con Registro Forestal N
(nueve) de los requisitos para el tramite de cambio-de N

= \~ /
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Presentar ante la Secretaria de Ecologia el Plan de manejo de vegetacion derivado a partir de la
Opinién técnica de caracterizacién de uso de suelo.

En caso de que sea aplicable; Respetar los derechos de paso actuales con los vecinos y personas
propietarias colindantes al predio o presentar un convenio en el cual dicho paso no generara un
conflicto social con los vecinos poseedores o propietarios colindantes.

Definir y sefialar las dreas de Donacién, dentro de su proyecto y los planos de desplante del mismo,
va que no se observan dreas de donacién competentes al municipio o al estado con base en lo
dispuesto en el Cédigo Urbane del Estado de Querétaro, Plan o Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio. O en su caso la permuta de dichas areas conforme a los lineamientos urbanos locales y
estatales aplicables a su proyecto.

Definir en su lotificacion los desplantes maximos (cuadro de areas) considerando el Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) y el Coeficiente de Utilizacién
del Suelo (CUS), misma que estara limitada a los desplantes correspondientes a un Proyecto
Turistico o en dado caso presentar la solicitud de Transferencia de Potencial del Suelo ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y la Secretaria de Ecologia Municipal con la finalidad de evitar
desplantes excesivos que afecten los Coeficientes Antes Descritos.

Debido a la ubicacién del predio, este mismo no posee acceso proximo a instalacién de
infraestructura hidraulica sanitaria, por lo que previo a la descarga a cualquier cuerpo de agua o
sistema hidraulico sanitario competente a la federacion, estado o municipio; el agua de desecho
generada por cualquier etapa del “Proyecto” debera tener autorizacion de la descarga por parte de
la autoridad competente NAGUA / CEA) v Tratamiento Previo a su Descar or medio de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) o sistema de tratamiento de aguas congruente
con los habitos de consumo del ramo habitacional, de comercio ¥ servicios pretendido que cumpla
con la Normatividad Vigente.

. Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidraulico pluvial que permitan respetar la

hidrologia superficial del predio con el fin de evitar anegacién de agua dentro y fuera del predio y
de promover técnicas de manejo e infraestructura para la conservacion de suelo y agua, tanto las
oficiales sancionadas por SEMARNAT, SAGARPA o CONAGUA, como otras sugeridas por el
Municipio, instituciones académicas y tecnolégicas nacionales o internacionales.

. Implementar la construccién de sistemas de captacién de agua pluvial para infiltracién de agua de

lluvia con el fin de preservar en la mayor medida de lo posible el Coeficiente de Absorcién de Agua
del Predio en relacion a las condiciones actuales del predio.

Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, deberd contar con las autorizaciones o dictdmenes de las
autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

Debera donar y trasplantar en el municipio 100 drboles de al menos 1.5 metros de altura de
las especies: Mezquite, Palo Blanco, Tabachin, Sauce u otro tipo de arboles, previo acuerdo
con la Secretaria de Ecologia. Mismos que deberan estar colocados en las dreas destinadas
para ello dentro de su predio y dentro del municipio en previo acuerdo con la Direccién de
Desarrollo Urbano y la Secretaria de Ecologia.

Debera donar equipamiento recreativo y deportivo dentro de la comunidad de “San José La
Laja” para la rehabilitacién del parque piblico dentro de la comunidad. Mismo que es
independiente a lo que determine la autoridad competente y de cualquier otra que
determinen las autoridades encargadas de la autorizacion de su “Proyecto”.

Que debera apegarse al “Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de
evaluacion de impacto ambiental por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo. Publicado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de
Arteaga” de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII pag. 13221 en caso de ser aplicable.

. Es obligacidén del propietario y responsable legal: el cumplimiento todas las condicionantes

establecidas en la presente “Opinién Técnica” y en estricto apego a las normas y disposiciones
legales vinculantes con su predio. Por lo que es importante al momento de transmitir los derechos,
enterar e informar a los actores involucrados en su proyecto el conocimiento de las mismas.
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Se hace de su conocimiento;
AUTORIZACIONES PARA LA REALIZ
compensatorias por el dictamen d

que las medidas aquf expresadas NO CORRESPONDEN A B
ACION DE CUALQUIER ACTIVIDAD DIFERENTE A LA ACTUAL; son(

e cambio de uso de suelo en materia ambienta] - urbana y que la
autorizacién que derive de la presente opinidén técnica, no exime al solicitante de tramites y

autorizaciones correspondientes al Estado, la Federacion y con las dependencias encargadas de vigilar

el cumplimiento de Leyes, Reglamentos, Cédigos o Normas de tipo ambiental o urbana que le apliquen
de tipo Federal, Estatal o Municipal.

Atentamente

Lic. Pablo Emilio Pérez Zarco
Sello y Riibrica

Secretario de Ecologfa

CCP.  Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz - Director de Desarrollo Urbano,

Lic. Victor Diaz Velazquez - Director de la Coordinacién Juridica.
Archivo / Minutario.”

CUARTO.- En virtud de todo lo anterior, d
del Honorable Ayuntamiento del Municipi
estudiado el expediente que conforma la s
de someterse y se somete a consideracion

e conformidad con lo establecido en el Reglamento Interior \\
o de Tequisquiapan, Querétaro y habiendo sido analizado y
olicitud realizada por el C. Antonio Felipe Trevifio Salazar es I\,
de este Honorable Ayuntamiento, el presente: M
|

DICTAMEN V

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer,
estudiar y dictaminar respecto del “escrito suscrito por el C, Antonio Felipe Trevifio Salazar,
mediante el cual solicita el cambio de

uso de suelo de una fraccion de 1,500 m2 del predio ubicado
en San José la Laja, identificado con clave catastral 170 302 867 310 078 de PAT a ER
(Equipamiento Regional), con la finalidad de obtener los permisos correspondientes a centro
turistico”,

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este |
Honorable Ayuptamiento PRUEBE EL CAMBIO DE DE SUELQ UNICA Y EXCLUSIVA ENTE DE
UNA_FRACCION DE 1,500 M2 de PAT (PROTECCION AGRICOLA DE TEMPORAL) a ER °©

(EQUIPAMIENTO REGIONAL), mismo que se encuentra ubicado en las coordenadas 20.633562,
99.971814, con las siguientes medidas y colindancias:

a. AL NORTE: en 50.00 mts., linda con resto del predio;
b. AL ESTE: en 30.00 mts., linda con resto del predio;
c. AL SUR:en 50.00 mts., linda con resto del predio;
d. AL OESTE: en 30.00 mts,, linda con resto del predio.
RESOLUTIVO TERCERO.- En virtud de lo anterior difi e el Programa Municipal d

Desarrollo Urbano, documento Técnico

Cabildo Municipal en la Sesién Extraor
Periddico Oficial de Gobierno del Estado

-Juridico cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de
dinaria celebrada el 10 de Julio del 2014, publicado en el

“La Sombra de Arteaga” el 18 de Julio del afio 2014, inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad con fecha 06 de Octubre de 2014, en el Folio de Plan de Desarrollo

00000045/0001 Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de los
Municipios, del Registro Piblico de la Propiedad Oficina Central y el Plan de Desarrollo Urbano de

P

Centro de Poblacién de Tequisquiapan aprobado por Sesién de Cabildo, con fecha 11 de noviembre
de 2004 y publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 01 de
julio de 2005 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el 25 de Octubre de 2005
bajo la partida 90, libro 1, Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de
los Municipios del Registrc Publico de la Propiedad Oficina Central, Unicamente respecto LA

SUPERFICIE DE 1,500.00 M2 QUE SE DESPRENDE DEL PREDIO UBICADO EN SAN JOSE LA LAJA,
IDENTIFICADO CON CLAVE CATASTRAL 170 302 867 310 078 DE PAT A ER (EQUIPAMIENTO

REGIONAL), CON LA FINALIDAD DE OBTENER LOS PERMISOS CORRESPONDIENTES A CENTRO
TURISTICO.

RESOLUTIVO CUARTO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de
tramites y/o autorizaciones correspondientes al Municipio, Estado o a la Federacién en dependencias

encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, instrumentos que deberdn
respetarse.

vd S
| / —t7
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RESOLUTIVO QUINTO.- Los cargos que se generen por conceptos de Derechos, Aprovechamientos o
cualquiera que sea su tipo, que sean de caracter Municipal y se deriven de la autorizacién aqui
otorgada, seran enterados por el solicitante ante la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales,
conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal que corresponda.

La autorizacion para el cambio de uso de suelo, quedara sujeta a:

5. D MPLIMIENTO A LA NDICIONANTES ESTABLECIDAS EN L PINION TECNICA

VERTIDA POR _EL SECRETARIO DE ECOLOGIA MUNICIPAL, REFERIDAS EN LOS

NSIDERAND DEL P TE DICTAMEN MPLIMIENTO QUE DEBERA ACREDITAR

ANTE LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO O ANTE LAS PROPIAS DEPENDENCIAS

QUE CORRESPONDAN, YA QUE DE ESTAS SE DEBERA PRESENTAR SU CUMPLIMIENTO PARA

EL PROCESO DE INSCRIPCION DE LA PROTOCOLIZACION CORRESPONDIENTE ANTE EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, ASI COMO PARA LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL.

Debera de sujetarse a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico del Plan De Desarrollo
Urbano Vigente, cumplir con lo establecido en las normas de control del mismo Instrumento de
Planeacién urbana, asi como a las demas Leyes y/0 Reglamentos aplicables al caso en concreto.

Debera obtener del Municipio las autorizaciones correspondientes a obras, modificaciones y/o
cualquier proceso constructivo que se lleve a cabo, toda vez que la presente resolucién
unicamente autoriza el cambio de uso de suelo pretendido y no los procedimientos de
construccion, por lo que deberd de presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Ecologia del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, los proyectos y la documentacioén que se le
requiera para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de construccién y demas
necesarios para la autorizacién y desarrollo del proyecto pretendido.

8. Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o dictamenes de las
autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

Se hace constar que para el caso de incumplimiento a cualquiera de las condicionantes, el presente
dictamen dejara de surtir efectos juridicos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que
derive del presente Dictamen, en forma personal al C. Antonio Felipe Trevifio Salazar, quien a su
costa deberd publicar el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan Querétaro, por
una_sola ocasién (autorizandose al efecto la publicacién extraordinaria) y por una ocasién en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”. Los plazos para las
publicaciones correspondientes, seran de 30 dias héabiles, contados a partir de la notificacién del
acuerdo que derive del presente dictamen, debiendo entregar el solicitante, copia de las
publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria General del Ayuntamiento; sefialando
C que el incumplimiento de esta obligacidn, dard lugar a proceder la revocacion del acuerdo.

R

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive del
presente Dictamen a la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Piblicas y a la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la Secretaria de
Ecologia, estos ultimos quienes deberdn dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
impuestas, verificard y supervisara las condicionantes que en su caso emita la autoridad
correspondiente en materia ambiental, asi como que el solicitante haya cubierto los pagos
correspondientes de acuerdo a lo que dispone la Ley de Ingresos correspondiente al ejercicio fiscal que
corresponda. :

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente dictamen, deber inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio previa protocolizacién ante Notario Publico, a costa del solicitante y una vez
hecho lo anterior, debera entregar copia certificada del testimonio publico y de la inscripcién a la
Secretaria General del Ayuntamiento.

‘ e,
%por lo que respecta a la inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la misma

debe realizarse respecto del predio objeto del cambio de uso de suelo, en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tequisquiapan.
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CUARTO.- Si las condicionantes estipuladas en el
Uso de Suelo quedara sin efectos; haciéndo
el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

presente dictamen no son cumplidas, el Cambio de

ATENTAMENTE i
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Dr. Rodrigo Gonzalez Gallo
Ribrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comisién de Desarrollo Urbano v Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez
Riibrica
Integrante de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia

Una vez habiendo sido leido el dictamen, el Doctor Rodrigo Gon

Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Rubrica
Integrante de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia”

zalez Gallo, Presidente Municipal,

solicita al Secretario General, lo someta a consideraciéon de los miembros del Honorable

Ayuntamiento.

El Secretario General del Ayuntamiento, somete a consideracién de los miembros del Cabildo el
dictamen de referencia, manifestando al Presidente Municipal que se han registrado tres

participaciones para el presente punto.

En uso de la voz la Regidora Maria del Carmen Martinez Cervantes, manifiesta a la letra: “Muchas
gracias, buenos dias. Buenos dias Presidente. Pues una de nuestras responsabilidades como cuerpo
colegiado es asegurar la calidad de vida de los habitantes del municipio de Tequisquiapan, pero
también es asegurar las actividades productivas y con esto quiero decir que la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia tiene una responsabilidad muy grande, una responsabilidad muy
grande porque necesita que toda esta, todas estas actividades que se hacen en relacién al cambio
de uso de suelo estén bajo la normativa de Desarrollo Urbano, un crecimiento equilibrado y
considero que si necesitamos poner una evaluacion de écémo se recibié el municipio?, a cémo estd
ahorita el estatus que guarda en cuanto a las zonas conurbadas y al uso de suelo, creo que tienen
una responsabilidad muy grande y si debemos conocer el estado que se guarda de un principio a
como actualmente se encuentra la administracién.”

En uso de la voz la Licenciada Ivelizze Sanchez Rocha, Sindico Municipal, manifiesta a |a letra: St
nada mds manifestar que las observaciones para este punto son igual que las que acabo de

manifestar para el punto ocho a.”

En uso de la voz el Regidora Maricruz Pacheco Martinez, manifiesta a la letra: “Para hacer e

comentario del sefior Antonio Felipe Trevifio Salazar, es duefio de vinicola San Patricio y a su
alrededor de este predio, se encuentran vifiedos con, bueno ahorita no puedo decir cantidad de
hectdreas porque no las tengo en el momento, pero esta parte que se estd solicitando el cambio de
uso de suelo, es solamente para un equipamiento de jardin de eventos.”

El Secretario General del Ayuntamiento, manifiesta que se toma nota de las participaciones. Acto

seguido el Presidente Municipal solicita al Secretario General, que el dictamen presentado, se

someta a votacidn nominal. ) \ P h
j / 7
7

se acreedor el solicitante, a las sanciones que se sefialan en<__

N
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El Secretario General del Ayuntamiento, somete a votacion nominal el dictamen de referencia,
solicitando en voz alta el sentido de su voto; misma que queda en el siguiente sentido:

DIEZ VOTOS A FAVOR:

1.- Sindico Municipal Ivelizze Sanchez Rocha

2.- Sindico Municipal Suplente Jonathan Yavé Ferrusca Cardenas
3.- Regidor Jaime Garrido Gutiérrez

4.- Regidora Marfa del Carmen Martinez Cervantes

5.- Regidor José Eduardo Nieto Soto

6.- Regidora Maricruz Pacheco Martinez

7.- Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo

8.- Regidora Maria Santana Reséndiz Gudifio

9.- Regidora Mariela Silvestre Camacho

10.- Presidente Municipal Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo -

UNA FALTA JUSTIFICADA:

1.- Regidor Manuel Puebla Jassen

UNA AUSENCIA:

1.- Regidora Maria lvonne Castro Chavez

En virtud del resultado de la votacién se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA, UNA
AUSENCIA y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11 y 35 de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado de Querétaro; 11 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidén al Ambiente: 6 fraccion 1I, 7 fraccion X1V, 8, 37 fraccién 11, 47 fraccidon 1V, 52, 53
fraccion III, 54 y 60 de la Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del
Estado de Querétaro; 30 fraccién Il inciso d), 38 fraccién VIII de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro; 10, 13 fraccion 11, 326 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; 49 y
110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE
APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE UNA
FRACCION DE 1,500 M2 DEL PREDIO UBICADO EN SAN JOSE LA LAJA, IDENTIFICADO
CON LA CLAVE CATASTRAL 170 302 867 310 078 PARA QUEDAR COMO (_ER
EQUIPAMIENTO REGIONAL, CON LA FINALIDAD DE OBTENER LOS PERMISOS
CORRESPONDIENTES A CENTRO TURISTICO, mismo que fuera solicitado por el C. Antonio
Felipe Trevifio Salazar”; dictamen que en este momento se inserta a partir de la resolucion de
la Secretaria de Ecologia, los resolutivos y transitorios del dictamen:

“Que la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo Municipal, es el mecanismo para determinar la
viabilidad de los Usos v Actividades pretendidas dentro del Municipio de Tequisquiapan, Qro.
que no estén previstos en los Planes o Programas espaciales y temporales de Desarrollo del
Municipio y que la resolucién en cuanto a la Viabilidad de la Actividad Pretendida deberd poseer
todas las caractenstlcas técnicas y juridicas aplicables al predio en materia a’e Planeacidn

LA SECRETARIA DE ECOLOGIA MUNICIPAL

RESUELVE
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De acuerdo a las condiciones fisicas y biolégicas del predio, gran parte de su superficie es
agricola de temporal y se encuentra con vegetacién arbérea en la poligonal del predio en forma
de manchones, presentandose vegetacién dominante de tipo arbérea de la especie Mezquite (
Prosopsis sp . ) en su perimetro y colindante con los predios vecinos, dentro del predio existe
vegetacién nativa por lo que debera solicitar la Evaluacién y Dictamen correspondiente a la
evaluacién de impacto ambiental al Estado para evitar algin riesgo de afectacion a la flora y
fauna nativa del municipio. La condicién del entorno del predio es principalmente Agricola, y
posee Asentamientos Humanos dispersos con infraestructura de comunicacién local a través
de terracerias y el Camino local que comunica a las comunidades de Santillan, Tejocote y San

José La laja. Considerando un punto centroide del predio en las coordenadas X = 390726 . 00 m
E &Y =2280976.00 m N, se localizan en la periferia: infraestructura de Comunicacién de tipo
local - rural y estatal, asentamientos humanos y parcelas con uso agricola y algunas como
predios ociosos.

Que las atribuciones del Municipio y en particular la Secretaria de Ecologia son suficientes
para expedir autorizaciones en remocién de vegetacién para la fraccién de 1, 500 metros
cuadrados solicitada, de las dimensiones del predio dentro del Municipio. Por lo que debera
apegarse a las normativas aplicables y vinculantes, relacionadas con el Sector Habitacional, de \
Comercio y Servicios. Se recomienda atender de forma prioritaria dichos tram \
estos no sean una limitante para el correcto desarrollo de su “Proyecto”. Mismas que f\

corresponden al “Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de evaluacién de f A/\' /
impacto ambiental por parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo. i\ Vv
Publicado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de |
fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLI pag. 13221 )
Deberd apegarse a lo que establece la
criterios y especificaciones técnicas que d
Dependencias _Publicas, Instituciones E
Fisicas y Morales, y demds interesados

ites para que

“Norma Técnica Ambiental Estatal que establece los
eberdn cumplir las autoridades Municipales v Estatales
ducativas, Organismos Piblicos o Privados, Personas

en el Estado de Querétarg, en materia de desmonte v
limpieza de terrenos: derribo. poda, trasplante y restitucién de drboles v arbustos en predios

urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro. Publicadg en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado "La Sombra de Artegga” el 21 de Julio de 2017" i
Que la Secretaria de-Ecologfa del Municipio y El Reglamento de Proteccién Ambiental Para ¢i

Desarrollo Sustentable del Municipio de Tequisquiapan y demés articulos e instrumentos
legales que le apliquen

ipio de Tequisquiapan publicado en la
gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el

Registro Piblico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de
2019 y con Folio Real 45 con No. de Operacién 4. Deber4 adicionalmente presentarse de forma
simulténea la Opinién Técnica de Caracterizacion de uso de suelo ante la Direccién de
Desarrollo urbano v la Secretaria de Ecologia del Municipio. Por lo que esta secretaria emite las
opiniones técnicas para la viabilidad de] cambio de uso de suelo y no para el ejercicio de

I~ J
ninguna actividad diferente al uso presente, mismo que es reservado y regulado ante las \/
~J

dependencias municipales competentes.

Que dentro de la solicitud del Promovente, mediante el cual solicita el Cambio de Uso de Suelo

para Equipamiento Regional (E.R.), Comercio y Servicios, del predio ubicado en la Comunidad \
de “San José La laja”, predio conocido como “Vitivinicola San Juanito”, identificado con Clave
Catastral 170 302 867 310 078, con una superficie TOTAL de 10-02-80.00 hectareas, de las

cuales hace referencia a las coordenadas 20.633562 - 99.971814 Yy que como ya ha mencionado
anteriormente requiere el cambio de uso de suelo para una fraccién de 1,500 metros
cuadrados, en el Municipio de Tequisquiapan. Razén por la cual; la Secretaria de Ecologia del
Municipio, emite la opinién de cambio de Uso de suelo condicionada a la entrega de la Opinié /\
técnica de caracterizacién de uso de suelo o matriz de impacto ambiental avalada por técnico

que cuente con Registro Forestal Nacional, como se establece en el Numeral 9 (nueve) de los J
REQUISITOS PARA EL TRAMITE DE CAMBIO DE USO DE SUELO, Solicitados por la Secretaria
General del Ayuntamiento. Ya que se regula el uso futuro mas no su actividad actual,
funcionamiento o autorizacién, misma que es competencia transversal de las Autoridades
Estatales y las Secretarias Municipales de Finanzas y de la Secretaria General del Ayuntamiento

en el dmbito de sus alcances y atribuciones en pleno principio de concurrencia con las
Dependencias del Estado.

Que con base en las politicas, criterios
Programa de Ordenamiento Ecolé
gaceta del estado
Registro Piblico d

» estrategias y lineamientos considerados dentro del
gico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la
"La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el P2
e la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de ~

7
/ /

# = -

/ - ,{Wr//:;[’/ —
/ :
/ /

#
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2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4; han sido considerados para emitir la presente
Opinién Técnica y el “Reglamento de Proteccién Ambiental Para el Desarrollo Sustentable del
Municipio de Tequisquiapan” publicado en el Periédico oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 08 de Enero de 2021 en sus articulos 26, 27, 28, 29,
30, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89,90, 91, 92 y demas articulos que sean vinculables a su proyecto.
Que el predio se encuentra inmerso en la Unidad de Gestiéon Ambiental (UGA) Ntumero 05
(cinco) de nombre “El Oasis” que contiene criterios, estrategias y lineamientos que condicionan
el uso de suelo pretendido por su representada. En cuanto a las colindancias se recomienda
una franja de amortiguacién previendo el uso colindante de los caminos de terraceria, usando
vegetacion nativa de bajo consumo de agua y resistente a los factores de suelo y clima de la
region. ;

Esta secretaria considera viable el i de suel icitad ici a con
motivo del entorno Agricola -Rural y que corresponde a la posibilidad de reallzar Proyectos Tur1st1cos
Comercio y Servicios para consolidar los servicios a la poblacmn existente y la futura que se tendra
alrededor del predio y al alto potencial de establecimiento de un “ Proyecto Ecoturistico ” que integre
en su desplante y lotificacién las areas de donacion al municipio y estado que le competan por medio
del Plan Vigente de Desarrollo Urbano Municipal y la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo, Codigo
Urbano del Estado de Querétaro y de los instrumentos legales normativos que le sean aplicables al

~proyecto de forma vinculatoria con la actividad pretendida. Que habra generacion de empleos directos

e indirectos en la zona durante las etapas de preparacién, construccién, operacién del sitio ¥ que es
necesaria la consolidacién de areas de equipamiento mixtos como los son: habitacional, comercial y de
servicios para lograr el reforzamiento de asentamientos humanos dignos en la regién; que el presente
documento estd sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales vinculables al proyecto por lo que la
opinién técnica de viabilidad del proyvecto pretendido del presente, se otorga de forma condicionada
salvaguardando los principios ambiental tablecid n el Programa de Ordenamiento Ecoldgic

Local del Municipio de Tequisquiapan, el Reglamento de Proteccién Ambiental para el Desarrollo
Sustentable de Tequisquiapan y la baja densidad dentro de la UGA Niimero 05 (cinco) de nombre “El

Oasis”, que no observa la consolidacién de asentamientos humanos y servicios; mismos que son
necesarios para las localidades proximas al sitio del proyecto.

1.

CONDICIONANTES

En caso de ser procedente su Solicitud de Cambio de Uso de Suelo mediante la Sesién de Cabildo
que le Corresponda, debera acompaiiar el Dictamen probatorio para efectos de subdivisién, fusidn,
inscripcién y publicacién en el periddico oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Que debera acompafar la publicacién en el periédico oficial del Gobierno del Estade la Leyenda: “Se
deberd solicitar copia certificada del Dictamen de Cambio de uso de Suelo expedido por el municipio
en los Procesos de Evaluacidn del Impacto Ambiental por la autoridad competente y en los procesos de
Inscripcién a la Calificacion Registral que ! rresponda”.

Presentar en un maximo de dos meses a partir de la notificacién de la autorizacién de cambio de
uso de suelo ante la Secretaria General del Ayuntamiento v la Secretaria de Ecologia la Opinion
Técnica de Caracterizacién de Uso de Suelo avalada por técnico que cuente con Registro Forestal
Nacional, como se establece en el Numeral 9 ( nueve ) de los requisitos para el tramite de cambio
de uso de suelo.

Presentar ante la Secretaria de Ecologia el Plan de manejo de vegetacién derivado a partir de la

- Opinién técnica de caracterizacion de uso de suelo.

En caso de que sea aplicable; Respetar los derechos de paso actuales con los vecinos y personas
propietarias colindantes al predio o presentar un convenio en el cual dicho paso no generara un
conflicto social con los vecinos poseedores o propietarios colindantes.

Definir y sefialar las dreas de Donacién, dentro de su proyecto y los planos de desplante del mismo,
ya que no se observan areas de donacién competentes al municipic o al estado con base en lo
dispuesto en el Coédigo Urbano del Estado de Querétaro, Plan o Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio. O en su caso la permuta de dichas areas conforme a los lineamientos urbanos locales y
estatales aplicables a su proyecto.

Definir en su lotificacién los desplantes maximos (cuadro de areas) considerando el Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Absorcidn del Suelo ( CAS ) y el Coeficiente de Utilizacién
del Suelo ( CUS ), misma que estara limitada a los desplantes correspondientes a un Proyecto
Turistico o en dado caso presentar la solicitud de Transferencia de Potencial del Suelo ante la
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Direccién de Desarrollo Urbano y la Secretaria de Ecologfa Municipal con la finalidad de evitafr
desplantes excesivos que afecten los Coeficientes Antes Descritos.

EA ) v Tratamiento Previo a su Descarga
bor medio de una Planta de Tratamiento de Asguas Residuales { PTAR ) o sistema de

tratamiento de aguas congruente con los hibitos de consumo del ramo_habitacional, de
comercio y servicios pretendido que cumpla con la Normatividad Vicente.

9. Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidraulico pluvial que permitan respetar la
hidrologia superficial del predio con el fin de evitar anegacion de agua dentro y fuera del
predio y de promover técnicas de manejo e infraestructura para la conservacién de suelo y
agua, tanto las oficiales sancionadas por SEMARNAT, SAGARPA o CONAGUA, como otras

sugeridas por el Municipio, instituciones académicas ¥y tecnolégicas nacionales o
internacionales.

lluvia con el fin de preservar en la mayor medida de lo posible el Coeficiente de Absorcién de Agua

\ /
N /
10. Implementar la construccién de sistemas de captacién de agua pluvial para infiltracién de agua de ;p f
|
del Predio en relacién a las condiciones actuales del predio. |

11. Previo a cualquier trabajo de remocidn de vegetacion, movimiento de tierra o cualquier otro

proceso constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o dictimenes de las
autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

12. Deber4d donar y trasplantar en el municipio 100 4rboles de al menos 1.5 metros de
altura de las especies: Mezquite, Palo Blanco, Tabachin, Sauce u otro tipo de arboles,
previo acuerdo con la Secretaria de Ecologia. Mismos que deberan estar colocados en
las dareas destinadas para ello dentro de su predio y dentro del municipio en previo
acuerdo con la Direccién de Desarrollo Urbano y la Secretaria de Ecologia.

13. Deberéd donar equipamiento recreativo
José La Laja” para la rehabilitacién del p
que es independiente a lo que determin
que determinen las autoridades encarga

y deportivo dentro de la comunidad de “San
arque publico dentro de la comunidad. Mismo
e la autoridad competente y de cualquier otra
das de la autorizacion de su “Proyecto”,

14. Que deber4 apegarse al “Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de

evaluacién de impacto ambiental por parte de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Poder R
Ejecutivo. Publicado en el Perigdico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de S
Arteaga” de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII Pag. 13221 en caso de ser aplicable. | \/

15. Es obligacion del propietario y responsable legal: el cumplimiento todas las condicionantes g
establecidas en la presente “Opinién Técnica” y en estricto apego a las normas y disposiciones ."'\x ‘}
legales vinculantes con su predio. Por lo que es importante al momento de transmitir los derechos, \\_
enterar e informar a los actores involucrados en Su proyecto el conocimiento de las mismas.

Se hace de su conocimiento;
AUTORIZACIONES PARA LA REALIZ
compensatorias por el dictamen de
autorizacién que derive de la pre
autorizaciones correspondientes al E
el cumplimiento de Leyes, Reglamen
de tipo Federal, Estatal o Municipal.

que las medidas aquf expresadas NO CORRESPONDEN A
ACION DE CUALQUIER ACTIVIDAD DIF ERENTE A LA ACTUAL; son

cambio de uso de suelo en materia ambiental - urbana y que la
sente opinién técnica, no exime al solicitante de tramites y
stado, la Federacién y con las dependencias encargadas de vigilar
tos, Codigos o Normas de tipo ambiental o urbana que le apliquen

Atentamente

Lic. Pablo Emilio Pérez Zarco

Sello y Rabrica

Secretario de Ecologfa Y

N\

CCP.  Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz - Director de Desarrollo Urbano. = \ }
Lic. Victor Dfaz Veldzquez - Director de la Coordinacién Juridica. W \\.
Archivo / Minutario.” A Ny

\_' ; //
A !
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SEGUNDO.- En virtud de todo lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interior
del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y habiendo sido analizado y
estudiado el expediente que conforma la solicitud realizada por el C. Antonio Felipe Trevifio Salazar es
de someterse y se somete a consideracién de este Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMEROQ.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer,
estudiar y dictaminar respecto del “escrito suscrito por el C. Antonio Felipe Trevifio Salazar,
mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo de una fraccién de 1,500 m2 del
predio ubicado en San José la Laja, identificado con clave catastral 170 302 867 310 078 de
PAT ( Proteccién Agricola de Temporal ) a ER { Equipamiento Regional ),con la finalidad de
obtener los permisos correspondientes a centro turistico”.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a
este Honorable Ayuntamiento APRUEBE EL CAMBIO DE USO DE SUELO UNICA Y
XCLUSIVAMENTE DE UNA FRACCION DE 1, 500 .00 M2 de PAT ( PROTECCION AGRICOLA DE

“TEMPORAL ) a ER (EQUIPAMIENTO REGIONAL ), mismo que se encuentra ubicado en las

coordenadas 20 . 633562, 99.971814, con las siguientes medidas y colindancias:

a. AL NORTE: en 50.00 mts., linda con resto del predio;
b. AL ESTE: en 30.00 mts., linda con resto del predio;
c¢. AL SUR: en 50.00 mts., linda con resto del predio;
d. AL OESTE: en 30.00 mts., linda con resto del predio.

RESOLUTIVO TERCERO.- En virtud de lo anterior debe modificarse el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano, documento Técnico-Juridico cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo
de Cabildo Municipal en la Sesién Extraordinaria celebrada el 10 de Julio del 2014, publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 18 de Julio del afio 2014,
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 06 de Octubre de 2014, en el Folio de Plan
de Desarrollo 00000045 / 0001 Seccidon Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos
Seccién de los Municipios, del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central y el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan aprobado por Sesién de Cabildo,
con fecha 11 de noviembre de 2004 y publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” el 01 de julio de 2005 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio el 25 de Octubre de 2005 bajo la partida 90, libro 1, Seccidén Especial del Registro de los
Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de los Municipios del Registro Piblico de la Propiedad
Oficina Central, inicamente respecto LA SUPERFICIE DE 1, 500 . 00 M2 QUE SE DESPRENDE
DEL PREDIO UBICADO EN SAN JOSE LA LAJA, IDENTIFICADO CON CLAVE CATASTRAL 170
302 867 310 078 DE PAT ( PROTECCION AGRICOLA DE TEMPORAL )} A ER ( EQUIPAMIENTO
REGIONAL ), CON LA FINALIDAD DE OBTENER LOS PERMISOS CORRESPONDIENTES A
CENTRO TURISTICO.

RESOLUTIVO CUARTO.- La autorizacion que derive del presente dictamen, no exime al solicitante
de tramites y/o autorizaciones correspondientes al Municipio, Estado o a la Federacion en
dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, instrumentos
que deberan respetarse.

RESOLUTIVO QUINTO.- Los cargos que se generen por conceptos de Derechos,
Aprovechamientos o cualquiera que sea su tipo, que sean de caracter Municipal y se deriven de la
autorizacién aqui otorgada, serdn enterados por el solicitante ante la Secretaria de Finanzas
Pblicas Municipales, conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal que
corresponda.

La autorizacion para el cambio de uso de suelo, quedaré sujeta a:

1. DAR CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS EN LA OPINION TECNICA
VERTIDA POR EL SECRETARIO DE ECOLOGIA MUNICIPAL, REFERIDAS EN LOS

-
’(/a'// / CONSIDERANDOS DEL PRESENTE DICTAMEN, CUMPLIMIENTO UE__DEBERA

ACREDITAR ANTE LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO O ANTE LAS
PROPIAS DEPENDENCIAS QUE CORRESPONDAN, YA QUE DE ESTAS SE DEBERA
PRESENTAR SU CUMPLIMIENTO PARA EL PROCESO DE INSCRIPCION DE LA

v

= ¥ “x_ _—-—k“
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PROTOCOLIZACION _CORRESPONDIENTE ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA

IMPACTO AMBIENTAL.

2. Deberd de sujetarse a lo establecido en el
Desarrollo Urbano Vigente, cumplir con lo es
Instrumento de Planeacién urbana,
al caso en concreto.

Nivel Normativo y Estratégico del Plan De
tablecido en las normas de control del mismo
asf como a las demds Leyes y / o Reglamentos aplicables

Debera obtener del Municipio las autorizaciones correspondientes a obras, modificaciones

y/o0 cualquier proceso constructivo que se lleve a cabo, toda vez que la presente resolucion

Unicamente autoriza el cambio de uso de suelo pretendido y no los procedimientos de
construccion, por lo que deberd de presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano,
Vivienda y Ecologia del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, los proyectos y la
documentacién que se le requiera para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de
construccién y demas necesarios para la autorizacién y desarrollo del proyecto pretendido.

Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacion, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o dictdmenes de
las autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

Se hace constar que para el caso de incumplimiento a cualquiera de las condicionantes, el presente
dictamen dejard de surtir efectos juridicos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que

derive del presente Dictamen, en forma personal al C. Antonio Felipe Trevifio Salazar, quien :
a su costa deberd publicar el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan ‘
Querétaro, por una sola ocasién (autorizdndose al efecto la publicacién extraordinaria ) y por [ .\
una ocasion en el Peri6dico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de \
Arteaga”. Los plazos para las publicaciones correspondientes, serin ‘de 30 dias habiles, "\
contados a partir de la notificacién del acuerdo que derive del presente dictamen, debiendo
entregar el solicitante, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la
Secretaria General del Ayuntamiento; sefialando que el incumplimiento de esta obligacién, dara \/

lugar a proceder la revocacién del acuerdo.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayu
presente Dictamen a la Secretarfa de Finanzas P
Urbano, Vivienda y Obras Pfiblicas v a la Direccién
Ecologia, estos tltimos quienes deberan dar s
impuestas, verificara y supervisara las condi
correspondiente en materia ambiental,

correspondientes de acuerdo a lo que dispo
corresponda,

ntamiento, notifique el Acuerdo que derive del
Ublicas Municipales, a la Secretarfa de Desarrollo
de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la Secretaria de
eguimiento al cumplimiento de las obligaciones
cionantes que en su caso emita la autoridad
asi como que el solicitante haya cubierto los pagos
ne la Ley de Ingresos correspondiente al ejercicio fiscal que

TERCERO .- El acuerdo que derive del
Propiedad y el Comercio previa prot
hecho lo anterior, debers entregar

Secretaria General del Ayuntamiento.

presente dictamen, debera inscribirse en el Registro Piblico de la
ocolizacién ante Notario Publico, a costa del solicitante ¥ una vez
copia certificada del testimonio publico y de la inscripcién a la

Por lo que respecta a la inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la misma

debe realizarse respecto del predio objeto del cambio de uso de suelo, en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tequisquiapan.

CUARTO.- Si las condicionantes estipuladas en el presente dictamen no son cumplidas, el Cambio

de Uso de Suelo quedara sin efectos; haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se
sefialan en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE ’ At
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO. \%
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA N\

&)
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Dr. Rodrigo Gonzalez Gallo
Riibrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Rilbrica Riubrica
Integrante de la Comision de Desarrollo Integrante de Ia Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia Urbano y Ecologia.”

c.- Dictamen en sentido positivo que emite la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

respecto del escrito suscrito por el C. Ricardo Sanchez Suarez propietario del predio ubicado en

Carretera Estatal 200 Parcela No. 131 Z-1 P1/2, kilémetro 54 + 400, identificado con Clave

Catastral 170 100 103 328 001, Ampliacion Colonia Adolfo Lopez Mateos en este municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, del cual solicita se le autorice el uso para EQUIPAMIENTO ESPECIAL a

-~ un darea de 1,000 m2 sobre la Carretera 200.

En uso de la voz el Ciudadano Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, solicita al
Secretario General del Ayuntamiento, de lectura al dictamen presentado en este punto,
documento que en este acto se inserta a la letra:

“COMISION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA
ASUNTO: SE EMITE DICTAMEN

Tequisquiapan, Qro., 18 de marzo de 2021
HONORABLE AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Presente.

Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de enero de 2021, en el cuarto punto inciso a) del
orden del dia, se turné a los miembros integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
“escrito suscrito por el C. Ricardo Sdnchez Sudrez propietario del predio ubicado en Carretera
Estatal 200 Parcela No. 131 Z-1 P1/2, kilometro 54 + 400, identificado con Clave Catastral 170 100
103 328 001, Ampliacion Colonia Adolfo Lopez Mateos en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, del cual solicita se le autorice el uso para EQUIPAMIENTO ESPECIAL a un drea de 1,000
m2 sobre la Carretera 200"; expediente presentado a través de la Secretaria General del
Ayuntamiento.

:»- MARCO LEGAL APLICABLE

N Con fundamento en lo previsto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11 y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de

Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; 11 de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 6 fraccién II, 7 fraccién X1V, 8, 37 fraccién

11, 47 fraccién 1V, 52, 53 fraccién III, 54 y 60 de la Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo

‘B Sustentable del Estado de Querétaro; 30 fraccidn II inciso d), 38 fraccién VIII de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 10, 13 fraccién II, 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;

49 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; esta

Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se avocd al analisis y estudio del expediente adherido a la

solicitud de referencia, presentado a este Cuerpo Colegiado el dictamen correspondiente, y dando

cuenta de los siguientes: |

ANTECEDENTES

En fecha 13 de enero de 2021, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento, el escrito
suscrito por el C. Ricardo Sanchez Sudrez, propietario del predio ubicado en Carretera Estatal 200
’/f'/ Parcela No. 131 Z-1 P1/2, kilémetro 54 + 400, identificado con Clave Catastral 170 100 103 328 001,
\é//’-Ampliacién Colonia Adolfo Lopez Mateos en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, del cual
solicita se le autorice el uso para EQUIPAMIENTOQ ESPECIAL a un area de 1,000 m2 sobre la Carretera
200”adjunto al cual remitié los siguientes documentos:
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L Copia simple de la escritura publica niimero 23,282 de fecha 10 de abril de 2019, pasada ante
la fe del Licenciado José Ignacio Paulin Posada, Notario Titular de la Notarfa Ptblica niimero 7,
en la cual se hace constar la compraventa que celebran los CC. José Victor Hernandez Leyva,
como vendedor y Ricardo Sanchez Sudrez, como comprador, de la Parcela 131, Z-1 P1/2 del

Ejido Tequisquiapan, cuya superficie total es de 4-64-16.810 hectdreas, con las siguientes
medidas y colindancias:

Al Noreste: 140.170 metros, linda con derecho de paso;

Al Sureste: 298.560 metros linda con parcela 137;

Al Suroeste: 149.980 metros linda con area sin asignar;

Al Noroeste: 362.400 metros linda con derecho de paso.

Escritura piblica que no

presenta los datos de inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad.

1. Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional

Electoral a nombre de SANCHEZ SUAREZ RICARDO, con domicilio en Carretera Estatal 200 km
54 400, Ampliacion Adolfo Lopez Mateos, con nimero de identificacién 1777295978,

111 Copia simple del recibo nimero 471325 expedido por la Secretaria de Finanzas del Municipio
de Tequisquiapan, en fecha 16 de junio de 2020 en el que se hace constar el pago de impuestn
predial urbano para ia Parcela 131 P1 71 /2, Ejido Tequisquiapan.

IV.  Tres fotografias de diferentes angulos del predio en los que se aprecia una construccidn, sin
que se haga menci6n a que se refiere la misma.

V. Copia simple de un recibo expedido por Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. a nombre de
Sanchez Sudarez Ricardo, para el domicilio ubicado en Carretera Estatal 200, Kilémetro 54 +
400, Ampliacién Adolfo Lopez Mateos, Tequisquiapan, Querétaro.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, estudiar y
dictaminar, sobre la “escrito suscrito por el C. Ricardo Sdnchez Sudrez propietario del predio
ubicado en Carretera Estatal 200 Parcela No. 131 Z-1 P1/2, kilémetro 54 + 400, identificado con
Clave Catastral 170 100 103 328 001, Ampliacién Colonia Adolfo Lopez Mateos en este municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, del cual solicita se le autorice el uso para EQUIPAMIENTO ESPECIAL
a un drea de 1,000 m2 sobre la Carretera 200" tal y como lo establece el articulo 49 del Reglamento
Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, que a la letra manifiesta: “Las )

comisiones emitirdn respuesta mediante dictamen, sobre los asuntos turnados que le correspondan, para (N

su estudio, andlisis y resolucién. La respuesta tendrd forma de dictamen cuando se trate de asuntos que \\/
deban ser decididos por el Pleno” y las demas disposiciones establecidas en la legislacién vigents= .
respectiva. i 1\

N |
SEGUNDO.- Que el solicitante presenta copia simple de la credencial para votar con fotografia a su k J
nombre y escritura piblica a

su nombre, con lo que esta Comisién manifiesta que se encuentra

legitimado para dar el impulso procesal necesario al procedimiento administrativo en forma personal

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

H AYUNTAMIENTO

2018-2021

PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS L —

DIRECCION DE DESARROLLO . ho. T

, # URBANO Y VIVIENDA S
b OFICIO No. DDUYV-156-22/02/2021 . -

’
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OPT-09/2021
ASUNTO: OPINION TECNICA

Tequisquiapan, Querétaro a 22 de Febrero de 2021.

C.LIC. MARIO DORANTES NIETO.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2018-2021.
PRESENTE.

En atencidn a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo, mediante Oficio No. SGA/4787/2021,
del cual se desprende la solicitud del C. Ricardo Sanchez Suarez, consistente en cambio de uso de
suelo; del predio ubicado en Carretera Estatal 200 Parcela No.131 Z-1 P1/2 Kilémetro 54+400
del Ejido de Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral
Niéimero 170100103328001 con una superficie total de 1,000 m?; del cual solicita el cambio de
uso de suelo, con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES II Y III DE LA LEY GENERAL DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION II INCISO D), 121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 Y 13 FRACCION II DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL
DE TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda emite la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

e Que mediante oficio de fecha de 11 Febrero de 2021, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario
General del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. Administracién 2018-2021 solicita
opinién técnica para cambio de uso de PAR (Protecciéon Agricola de Riego) a EP
(Equipamiento Especial); Carretera Estatal 200 Parcela No.131 Z-1 P1/2 Kilémetro
54+400 del Ejido de Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave
Catastral Niimero 170100103328001 con una superficie total de 1,000 m?, del cual
solicita el cambio de uso de suelo.

CONSIDERACIONES:

I Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Tequisquiapan, documento técnico juridico cuya actualizacion fue aprobada por acuerdo del H.
Ayuntamiento de Tequisquiapan en la Vigésima Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia
once de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el Diario Oficial del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” el dia primero de julio de dos mil cinco, inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad con fecha veinticinco de octubre de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro uno
seccion especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbano seccién de los municipios de

ol Q la Oficina Central del Registro Publico de la Propiedad pasado ante la fe de la Lic. Lorena

(‘ 5 Montes Herndndez, Directora del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado

de Querétaro; encontrandose el predio en comento con un uso de suelo en Zona PAR

(Proteccién Agricola de Riego).

Il Que de acuerdo a la inspeccion de fecha 19 de Febrero de 2021, realizada por personal técnico
adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, actualmente la calle o
vialidad colindante con el predio en cuestién cuenta con los siguientes servicios:

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
Apua de Potable X
Red de Energia Eléctrica X
Red de Drenaje

Alumbrado Piblico
Carretera asfaltada

c|lOo|lO|O|O|O

Linea Telefonica X

Gy

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los
términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y
vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
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Por lo tanto ésta Direccién considera la peticién:

TECNICAMENTE FACTIBLE '
PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO !

SIEMPRE Y CUANDO REALICE LOS TRAMITES PERTINENTES PA

RA SUMINISTRO DE LOS
SERVICIOS BASICOS Y MEJORAMIENTO DE LA VIALIDAD LATERAL.

\
Y resuelve: ' =

PRIMERO.- Corres
Ricardo Sdnchez Suarez ¢

W
SEGUNDO.- Sométase a la consideracién del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesién de /A /
Cabildo para los efectos legales a que haya lugar la solicitud del C. Ricardo Sanchez Suarez y remitase T /
a dicho 6rgano el expediente de referencia. fl//
TERCERO.- La

presente Opinién NO AUTORIZA el inici
io, ni su funcionamiento, para tal fin, deb

0 de las obras, ampliacién y/o [
tramitacion de los permisos que la normati

erd coordinarse con la Autoridad

correspondiente para la vidad requiera.

CUARTRO.- Debers de notificarse a la

Direccién de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda el acuerdo
tomado por el Ayuntamiento, para el seguimient

o de las acciones que correspondan.
ATENTAMENTE

ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
’ Sello y ribrica A
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

C.c.p. Presidente Municipal Constitucional.-
Archivo.-

El Secretario de Ecologia Municipal, emite opinién técnica en el siguiente sentido:

SECRETARIADEECOLOGIA .
OFICIO No. SE/029/03/2021 o
ASUNTO: SE INFORMA
TEQUISQUIAPAN, QRO., MARZO 16 DE 2021 QP 1
LIC. MARIO DORANTES NIETO. J
SECRETARIO GENERAL H. AYUNTAMIENTO.
PRESENTE.

Sirva la presente para saludarle cordialmente y asimismo enviarle la OPINION TECNICA solicitada a en
oficio No. SGA/5152 /2021 respecto del expediente "Escrito Suscrito por el C. Ricardo Sdnche.
Suarez propietario del predio, mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo de una fraccion
de 1000 m2 del terreno ubicado en Carretera Estatal 200 parcela No. 131 Z-1 P1 /2, cadenamiento
en kilometro 54 + 400, identificado con clave catastral 170 100 103 328 001, Ampliacién Colonia
Adolfo Lépez Matos, en este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro ", mismo que fue turnado a la
Comisién de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia mediante Sesi6 :

de 2021, en el cuarto punto inciso a) del orden del dia, documentos que se anexan al presente, en copia
simple para mayor referencia. “Lo anterior, con la finalidad de que los Integrantes de la Comisién de

ia, se encuentren en posibilidades de emitir el dictamen correspondiente;

sirviendo de fundamento los articulos 32 fraccién V de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro

Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.” De la cual me. %

permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Py
/
\ /
J
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- Presenta copia simple del escrito libre dirigido al Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario General
del Ayuntamiento, solicitando el cambio de uso de suelo de una fraccién de su predio a
Equipamiento Especial para la Instalacién de Una Gasera (venta suministro de gas L.P.), con
una superficie aproximada de 1000 (mil) metros cuadrados (33x33 metros).

- Presenta copia simple del instrumento legal que lo acredita como propietario con la escritura
No. 23,282. Tomo 460 de la Notaria Publica 7 del Notario Titular Lic. José Ignacio Paulin
Posada, con fecha del 10 de abril de 2019.

- Presenta copia simple del pago predial 2020 para la clave catastral 170 100 103 328 001.

- Presenta copia simple de identificacién expedida por el Instituto Nacional Electoral del C.
Promovente Ricardo Sdnchez Suarez con Clave de Elector No. SNSRRC78112416H100 &
C.U.R.P. SASR781124HMNNRCOZ.

- Presenta Copia simple del Croquis de Localizacion.

- Presenta memoria fotografica del interior del predio, con las construcciones ya realizadas.

- Presenta copia simple de Domicilio para oir y recibir notificaciones con recibo telefonico
4142736066, ubicado en Carretera Estatal 200, Kilémetros 54+400, Col. Ampliacién Lépez
Mateos.

NO PRESENTA:
- No presenta copia Simple del RFC del Propietario.
- No presenta la Opinién Técnica de la Caracterizacién de Uso del Suelo.

- Plan de manejo de vegetacion derivado a partir de la Opinién técnica de caracterizacion de uso
de suelo.

- No presenta copia simple del informe de uso del suelo actual expedido por la Direccién de
Desarrollo Urbano del Municipio.

- No presenta Factibilidad de suministro de Agua Potable.

- No presenta Factibilidad de Suministro de Energia Eléctrica. .

- No presenta Estudio Geotécnico.
CONSIDERANDOS

Una vez analizada la informacién ofrecida por el Promovente el C. RICARDO SANCHEZ SUAREZ,
propietario del predio, mediante el cual solicita el cambio de uso de suelo de una fraccién de 1000 m2
del terreno ubicado en Carretera Estatal 200 parcela No. 131 Z-1 P1/2, cadenamiento en kilémetro 54 +
400, identificado con clave catastral 170 100 103 328 001, Ampliacién Colonia Adolfo Lépez Matos, en
este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la cual cuenta con una superficie de total de 4-64-16.810
hectareas (cuatro hectareas, sesenta y cuatro areas y dieciséis punto ochocientas diez centidreas),
localizado en el Registro Ptiblico de la Propiedad del Estado de Querétaro con clave catastral 170 100
103 328 001 a través del Instrumento Legal expedido por la escritura No. 23,282. Tomo 460 de la
Notaria Ptiblica 7 del Notario Titular Lic. José Ignacio Paulin Posada, con fecha del 10 de abril de 2019.

Que el predio en comento actualmente tiene uso agricola, posee en sus franjas perimetrales arbolado
principalmente Mezquite (Prosopis sp.) y Eucalipto (Eucalyptus sp.), colinda con parcelas y con la
Carretera Estatal 200, que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La

Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015 y que surte efectos a terceros a partir de la
Inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad y Comercio el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real
45 con No. de Operacién 4. Posiciona al terreno en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Nimero 12
(doce), De nombre: El Llano, con ntimero de localidad 10, que comprende un uso de suelo y vegetacién
de tipo Agricola de temporal y humedad, pastizales y asentamientos humanos dispersos con politica de
Aprovechamiento Sustentable del Suelo.

Me permito expresarle lo siguiente conforme a los diferentes instrumentos legales aplicables a su
solicitud “para el predio del cual se desprende la solicitud y la presente opinién técnica” como lo son:
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- Reglamento de Proteccién Ambiental
en el Periodico oficial del Gobierno del
Enero de 2021.

para el Desarrollo Sustentable de Tequisquiapan publicado
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 08 de

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT) publicado
en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de
octubre de 2015 y que surte efectos a terceros a partir de la Inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4.

"Acuerdo por el que se emiten los criterios a se
por parte de la Secretaria de Desarrollo S
oficial del Gobierno del Estado de Querét
en el Tomo CLII pag. 13221.

guir en materia de evaluacién de impacto ambiental
ustentable del Poder Ejecutivo. Publicado en el Periédico
aro "La Sombra de Arteaga" de fecha 24 de Mayo de 2019

- Norma Técnica Ambiental Estatal que establece los criterios y especificaciones técnicas que

deberdn cumplir las autoridades Municipales y Estatales, Dependencias Publicas, Instituciones
Educativas, Organismos Piiblicos o Privados, Personas Fisicas y Morales, y demas interesados en el
Estado de Querétaro, en materia de desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y
restitucién de arboles y arbustos en predios urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro.
Publicada en la gaceta del periddico Estatal "La Sombra de Arteaga” el 21 de Julio de 2017.

- Disposiciones Estatales y Federales ]Lirfdicas Yy técnicas aplicables a su proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT).

Que el predio en comento actualmente posee uso agricola y se considera como terreno rustico — ocioso
con construcciones previas a la solicitud, no posee bardeado del perimetro del terreno, dentro del
predio se encuentra la fraccién que solicita el cambio de uso de suelo de 1000 metros cuadrados y
presenta vegetacién (herbécea y arbustiva), en el resto de la fraccién no sujeta a Cambio de Uso de
Suelo no presenta actividades agricolas. Por lo que en general su entorno corresponde a predios
agricolas o risticos y caminos de terraceria. Colinda al sur con Ia carretera estatal 200, al norte, este y
oeste con parcelas con actividad agricola. Que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de
octubre de 2015; posiciona al terreno en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Nimero 12 (doce), De
nombre: El llano, con uso de suelo y vegetacion: Agricola de temporal y humedad, pastizales y
asentamientos dispersos Agricola (riego, temporal) asentamientos dispersos y pastizales. Con politica
de Aprovechamiento Sustentable: Se asigna a aquellas 4reas que por sus caracteristicas, son
apropiadas para el uso ¥ el manejo de los recursos naturales, en forma tal que resulte eficiente,
socialmente 1til y no impacte negativamente sobre el ambiente. Incluye las dreas con usos de suelo
actual o potencial, siempre que estas no sean contrarias o incompatibles con la aptitud del territorio. y
Estrategia Ambiental: Aa - Agricultura. -Aa- Aprovechamiento agricola. Se trata de una gestion de los
recursos agricolas que tiendan a la sustentabilidad del sector incorporando mejoras tecnoldgicas y
buenas practicas de manejo que tiendan hacia la sustentabilidad del sector, Ab - Ganaderia. -Ab-
Aprovechamiento pecuario. Se trata de la gestion de los recursos pecuarios del municipio respetando
los indices de agostadero e incrementando la productividad mediante mejora genética y manejo
integrado de pastizales, ad - Asentamiento humano rural. -Ad- Aprovechamiento para
asentamientos humanos de tipo rural (localidades menores a 10,000 habitantes). El tipo de vivienda a
desarrollar en estas zonas es de tipo rural, de bajas densidades, Ae - Turismo. -Ae- Se pretende el
desarrollo de actividades turisticas no convencionales con base en la explotacién del turismo rural y
actividades del llamado turismo alternativo. Y Lineamientos Ambientales: Aumentar la produccién de
agricultura de temporal en 10 afios en un 10% Aumentar la produccién de agricultura de riego en 10
afios en un 15%. Ajustar el indice de carga animal en dreas de pastoreo a 5 afios.

—

Estrategias y criterios de regulacién ambiental establecidos para POEL del municipio de
Tequisquiapan para la UGA 12 - El Llano.

Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Nimero 12
vegetacién: Asentamiento urbano. Con politica U
humano urbano. - Aprovechamiento para asen
consolidar de manera sustentable los espacios urb

(Doce), De nombre: El Llano, con uso de suelo v
rbana y Estrategia ambiental: Ac- Asentamiento
tamientos humanos. El territorio es utilizado para

anos, mejorar su equipamiento y servicios y realizar
construcciones de vivienda y servicios de manera responsable. Los criterios son orientados a mejorar la

imagen urbana, fortalecer los Programas de Desarrollo Urbano ¥, en el caso de la cabecera municipal,

mantener la continuidad de la imagen urbana & Turismo. -Ae- Se pretende el desarrollo de actividades
turisticas no convencionales con base en la explotacién del

turismo alternativo. Y Lineamiento Ambiental: Consolidar el P

rograma de Desarrollo Urban

turismo rural y actividades del Ham&d.o)
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Unidad de gestion ambiental [No. 12
|Nombre El Llano Poblacién total |10t
Ty Superficie (ha
Municipio Tequisquiapan i (ha} 3479.14
P Aprovechamiento
[ i _ .
Palitiga sustentable Estrategia Aa Ab Ad Ae
Caracterizacion
Localidades 10
Agricola de temporal y humedad, pastizales y asentamientos
Uso de suelo dispersos
y vegetacion Agricela (riego, temporal) asentamientos dispersos y
pastizales
Edafologia Phaeozem haplico, Phaeozem luvice, Vertisol pélico
Acuifero Valle de Tequisquiapan
Geologia Q (al), Tpl- Q (cg), Ts (A), Ts (ar), Ts (R), Ts (Ta)
Criterios de regulacion ecoldgica
Mi Mi17
Co01 Co03 Co05 Co06 Col7 Co08 Co09 Co10 C011 Co14 Co15 Co16 Co17 Co18 Co19 Co20 Co21 Co22 Co24 Co25 Co26
Co Co27
In In19 In20 In21 In22 In23 In24

AhVi01 AhVi02 AhVi03 AhVi04 AhVi05 AhViOB AhVIO7 AhVi08 AhVIi09 AhVi10 AhVi11 AhVi12 AhVi13 AhVild AhVi15 AhVi16

ARVI | Ahvi17 ARVi1S AnVi19 AhVI20 ARVi21 AhVi22 AhVi23
Tu Tu01 Tu02 Tu03 Tu04 TuD5 Tu06 TuD7 Tu0B Tud9 Tu10 Tul1 Tu12 Tul3 Tul4 Tu15
03 Ag04 Ag05 Ag06 Ag07 Ag08 Ag09 A
Ag ig?; heOL AUtk icDt el Ad0bnaliTidlb AR AGIS AT AT Coordenadas extremas (UTM WGS84 Z14N)
Fo Fo02F o005 Fo06 Fo09 Fo12 X Max 407567
Pc Pc01 Pc02 Pc03 Pc04 Pc05 Pc06 Pc07 P08 P09 Pe10 Peid Y Max 2275103.8
Pe L X Min 399222 34
If [f01 1102 1f03 104 {05 106 {07 1f08 If08 If10 If11 {12 If13 Y Min 2266049.35

Fuente: Programa de Ordenamienlto Ecolégico Local del Muniapio de Tequisquiapan publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015.

El Llano

R TN R D N R TS TR
FID. a3
uGA 12
NOMEBRE El Llana
NO__LOCALI 10
LOCALIDADE El Colorado, El Llano (Pozo No.1; Mo. 2; No. 3, No. 4. No. )
POB_TOTAL 101

Agricola de lamporal y humadad, paslizales y

P Agricola (liego,

¥
POLITICA_P  Aprovechamienlo sustentable —
UGA_EST 150 Wi ") R ~c
AREA 3479.14

PORCENTAJED 35 S, e
sl NECE j ¥ - —

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Teqisquiapa publicado enel
Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre de 2015.

Se realiza la consulta IDECATQ, Infraestructura de Datos Espaciales de la Direccion de Catastro del
Estado Querétaro, encontrandose lo siguiente:

Clave Catastral: 170100103328001, Clave Anterior 170100103328001 Folio Real 156397, Clave
Estandar2200201701000100332800001000000, Tipo de Predio URBANO, Cartografia 2, Ubicacién
del Predio, Tipo de Calle: CAMINO, Calle - PARCELA EJIDO TEQUISQUIAPAN Num Ext 131, Num Int %%,
etra 1, Tipo de Colonia: Colonia, COLONIA - EJIDO TEQUISQUIAPAN (PROCEDE), Localidad-
TEQUISQUIAPAN, Municipio, TEQUISQUIAPAN, Estado -QUERETARO, Clasificacién 27

PARCELA.

4
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170100 16733600988

170100167316217, T
170100167 336098
AN v
\ EUCGEED

f

17010016 7350003,
B 170100167545535

170100167336224

Sy01801052901%
170100167316009 . IR 338913/ 170100167

$

170100167336096

[

1?010016731?003
1701001673

170100167336008

170100103328001

170100167336115 FR 1543097

1701L00167336175

Fuente: IDECATEQ, Infraestructura de Datos Espaciales de la Direccién de Catastro del Estado
Querétaro. Consultado el 16 de marzo de 2021.

Las actividades que su representada prevé realizar dentro del predio Sujeto al cambio de Uso de Suelo y

en cuanto a los alcances de la Secretaria de Ecologia observa y regula; se hace de su conocimiento que
estan sujetas a los Criterios de Regulacién Ecoldgica del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de
octubre de 2015, Inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el
dfa 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4 y a lo que establezca la Direccién de
Desarrollo Urbano del Municipio en cuanto a sus alcances y atribuciones competa.

Que las Estrategias Ambientales

para la politica de Aprovechamiento Sustentable y Desarrollo Urbano
(A) considera:

~Zon,
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AGRICULTURA. -AA- Aprovechamiento agricola. Se trata de una gestién de los recursos agricolas que
tiendan a la sustentabilidad del sector incorporando mejoras tecnologicas y buenas practicas de manejo
que tiendan hacia la sustentabilidad del sector.

GANADERIA. -AB- Aprovechamiento pecuario. Se trata de la gestién de los recursos pecuarios del
municipio respetando los indices de agostadero e incrementando la productividad mediante mejora
genética y manejo integrado de pastizales.

ASENTAMIENTO HUMANO RURAL. -AD- Aprovechamiento para asentamientos humanos de tipo
rural (localidades menores a 10,000 habitantes). El tipo de vivienda a desarrollar en estas zonas es de

 tipo rural, de bajas densidades. -

TURISMO. -AE- Se pretende el desarrollo de actividades tur'lSthElS no convencmnales con base en la
explotacion del turismo rural y actividades del llamado turismo alternativo.

MINERIA DE MATERIALES PETREOS. -AF- En las UGA’s donde existen actividades mineras se prevén
criterios de regulacion ecolégica que conlleven a un desarrollo sustentable de la actividad, que
minimice los impactos sobre el paisaje y restauren los terrenos afectados.

MINERIA DE MATERIALES RESERVADOS A LA FEDERACION. -AG- En las UGA’s donde existen
actividades mineras se prevén criterios de regulacién ecolégica que conlleven a un desarrollo
sustentable de la actividad, que minimice los impactos sobre el paisaje y restauren los terrenos
afectados.

ACTIVIDADES INDUSTRIALES. -AH- Se prevén actividades que conlleven al encadenamiento
productivo del campo asi como a industria de bajo impacto ambiental.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

Clave | Descripcién

Sector Conservacién (Co)

Co01 | Promover la reforestacion de la UGA con especies nativas de todo tipo de estrato.

Co03 | Promover la conformacién de un fondo o fideicomiso ambiental verde municipal para las
actividades de conservacidn, proteccidn y restauracién de la UGA.

Co09 | Realizar pricticas de preservacion de la vegetacion natural de la UGA.

Col6 | Desarrollar practicas de conservacion de los escurrimientos perenes de la UGA, protegiendo la
vegetacion natural de la misma, en una franja de 25 metros a partir de la delimitacién de la
zona federal del cauce. En caso de no existir delimitacién de la zona federal se deberan
proteger 30 metros en cada margen del escurrimiento.

Col7 | Desarrollar practicas de conservacién de los escurrimientos efimeros de la UGA, protegiendo
la vegetacién natural de la misma, en una franja de 5 metros en cada margen del mismo.

Col9 | Cualquier obra que interrumpa los cauces o escurrimientos naturales de competencia federal
deberi contar con la autorizacién correspondiente de la CNA o la SEMARNAT en el ambito de
sus competencias.

Co20 | La construccién de caminos y todo tipo de infraestructura debera evitarse dentro de las zonas
riberefias y de inundacién de los cauces.

Co21 | El disefio de ingenieria de caminos o cualquier tipo de infraestructura sobre cauces debera
discutirse y sustentarse dentro de la Manifestacién de Impacto Ambiental correspondiente,
dependiendo de las atribuciones federales, estatales o municipales en la materia.

Co22 | Parala restauracién de dreas deforestadas se debera promover el establecimiento de estratos
de vegetaciéon de modo que favorezca el desarrollo de la estructura del ecosistema original.

Co27 | Se deberan mantener sin alteracién los canales de comunicacién entre los cuerpos de agua
naturales v se deberan rehabilitar aquellos que presenten degradacién.

Industria (In)

In24 Se debera desalentar la instauracién de establecimientos industriales en la UGA definidos
como tales en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y el Reglamento General de
Construcciones del Estado de Querétaro.

Mineria (Mi)

‘Mil7 | Se deberd desalentar el establecimiento de nuevos proyectos miweros en la UGA.

-Asentamientos Humanos y Vivienda (AhVi)

AhVi01 | Cualquier desarrollo unifamiliar, plurifamiliar o inmobiliario debera respetar y considerar, de
manera enunciativa mas no limitativa, los criterios establecidos en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cédigo Urbano para el estado de Querétaro y el
Reglamento de Construcciones para el Estado de Querétaro y considerar los criterios
establecido en el presente Programa de Ordenamiento Ecolégico Local. Asimismo, y para su
autorizacion respectiva por los tres érdenes de gobierno, en el &mbito de sus competencias,
deberan seguir los principios del Cédigo de Edificacién de Vivienda emitido por la Comisién
Nacional de Vivienda publicados en el 2010 o su actualizacién correspondiente.

AhVi02 | Para la autorizacion de la licencia de construccién de cualgquier tipo de desarrollo
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Clave

Descripcién

plurifamiliar, inmobiliario comercial o de se
Norma Mexicana NMX-AA-164-SCF1-2013 Ed
Ambientales Minimos.

rvicios se requerira del dictamen previsto en la
ificacién Sustentable - Criterios ¥ Requerimientos

AhVi03

Cualquier tipo de vivienda unifamiliar, plurifamiliar o desarrollo inmobiliario o de Servicios
Nuevos en la UGA requerira de una Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) de acuerdo a las
modalidades y términos de referencia que emitan las autoridades de los tres 6rdenes de

gobierno en el 4mbito de sus competencias y de un estudio Técnico Justificativo de Cambio de
Uso del Suelo en caso de requerirse.

AhVi04

Sin menoscabo en lo establecido en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacion
Sustentable - Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos,
equipamiento e infraestructura urbana, turistica o de vivienda pl
servicios en la UGA sera siempre a cargo del desarrollador. Los
infraestructura se refiere a los siguientes rubros establecidos por la Comisién Nacional de
Vivienda y del Cédigo Urbano para el estado de Querétaro y el Reglamento General de
Construcciones del Estado de Querétaro:

Agua potable. Con factibilidad del servicio emitido por la Comisién Estatal del Agua de
Querétaro (CEA) para todo el desarrollo y por conducto de toma domiciliaria y con garantia de
cumplimiento de la NOM-127-SSA1-1994 Salud ambiental. Agua para uso ¥ consumo humano.
Limites permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su
potabilizacién y la NOM-179-S5A1-1998, Vigilancia y evaluacién del control de calidad del
agua para uso y consumo humano, distribuida por sistemas de abastecimiento ptblico; v
siguiendo las indicaciones del Manual de Agua Potable, Alcantarillado y saneamiento (aguw
potable) de la Comisién Nacional del Agua. ‘
Aguas residuales y drenaje. A través de conexion al albafial (descarga domiciliaria) y con
garantia de cumplimiento de la N OM-002-SEMARNAT-1996 que establece los limites méaximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado urbano o municipal o a través de plantas de tratamiento de aguas residuales; o,
€n su caso, fosa séptica si la Comisién Estatal del Agua de Querétaro (CEA) lo aprueba y en
cumplimiento de la NOM-00 1-SEMARNAT-1996 y la NOM-006-CONAGUA-1997 fosas sépticas
- especificaciones y métodos de prueba; y siguiendo las indicaciones del Manual de Agua

Potable, Alcantarillado y saneamiento (alcantarillado y saneamiento) de la Comisién Nacional
del Agua.

En todo momento, el sistema de drena
pluvial.

la dotacién de servicios,
urifamiliar, de comercio o
servicios, equipamiento e

je de aguas residuales debera ser independiente del

Aguas pluviales. Que cuente con drenes marginales para la eliminacién de las aguas pluviales
excedentes con dreas disponibles para la disposicién de Plantas de Tratamiento de Aguas
Residuales de conformidad con lo establecido por la Comisién Estatal del Agua de Querétaro
(CEA). En su caso, el drenaje pluvial debera integrar en su disefio un sistema de decantacién,
trampas de grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos o

contaminantes. El sistema de drenaje de aguas pluviales debera ser independiente del
sanitario y aguas residuales.

Energia eléctrica. Debe contar en la vialidad de
normatividad que establece la Comisién Fede
el uso de energias alternativas en los es
Comisién Federal de¢“Electricidad.
Alumbrado piblico. Segin necesidades del
municipales y estatales de acuerdo a la a la nor
Vialidad. Debe contar con vialidad de ac
absorcion de agua.
Guarniciones. Se requiere
del estado de Querétaro.

Pavimentacién en vialidades. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a 1
normatividad aplicable para el estado de Querétaro, las normas que marca la Secretaria d
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano -en todas sus modalidades-
aprobacién y validacién de las Direccién de Obras Publicas del
Tequisquiapan.

Telefonia. De acuerdo a la factibilidad del servicio.

Gas. Se requiere para habitar el desarrollo d
la direccién de Proteccién Civil municipal.
Seguridad. Se debera presentar un proyecto de seguridad validado y aprobado por las
Direccién de Seguridad Publica municipal.
Transporte Publico.
provision del servicio.

acceso al terreno y cumplir con la
ral de Electricidad y empleando preferentemente
quemas de autogeneracién o cogeneracion que tiene Ia

proyecto sancionado por las autoridades
matividad aplicable del estado de Querétaro.
ceso al terreno con pavimentos que permitan la

para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable

~J
a

e
¥ contar con la
ayuntamiento de

e conformidad con la validacién y aprobacién de

Acuerdo con la direccién de Transito Municipal correspondiente para la

Limpia y disposicién de residuos sélidos urbanos. Contar con la aprobacién y visto 7bu§q

/

) o //7/@.4./_//
g |
/
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Clave

Descripcion

de la dotacidn de servicio de recoleccién de basura y disposicién final de residuos por parte de
la autoridad municipal y estatal correspondientes.

Mobiliario Urbano. Debera desarrollarse conforme a los lineamientos establecidos por la la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano y tomando en consideraciéon el empleo
de materiales de bajo costo de mantenimiento, disefio sustentable e integrados a los
lineamientos de imagen urbana que las autoridades municipales establezcan.

Servicios ambientales: espacios que deben contar con arbolado de acuerdo a la normatividad
aplicable del estado de Querétaro.

AhVi05

Para cualquier desarrollo inmobiliario y de servicios en la UGA se deberad demostrar en la MIA
cémo el desarrollador proveera de servicios, equipamiento e infraestructura urbana referidos
en el lineamiento AhVi04.

AhVi06

El otorgamiento de la licencia de construccién estard condicionada a que el desarrollador
presente las garantias suficientes a manera de seguros o fianzas a favor del fondo o
fideicomiso ambiental descrito en el criterio Co03, para asegurar las condicionantes provistas
en los resolutivos de impacto ambiental que emitan las autoridades correspondientes de
acuerdo a las previsiones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccion al
Ambiente, la Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de
Querétaro y sus reglamentos en materia de impacto ambiental.

AhVi07

Se deberi incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o
inmuebles comerciales o de servicios que demuestren la aplicacién de técnicas de ahorro y
reciclamiento de agua. Las ecotecnias susceptibles de éstos estimulos son aquellas certificadas
y reconocidas por el Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVi08

Incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o inmuebles que
demuestren la aplicacién de técnicas de ahorro de energia asi como su uso equilibrado. Las
ecotecnias susceptibles de estos estimulos son aquellas certificadas y reconocidas por el
Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVi09

Para la autorizacién y otorgamiento de la licencia de construccién el desarrollador debera
presentar un plan de manejo de “Residuos de manejo especial” correspondiente a los residuos
de construccién y operacién con base en lo estipulado en los lineamientos y procedimientos
que marca la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, Gestion
Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos. La disposicién temporal y
final de los residuos debera seguir de manera estricta los lineamientos del plan de manejo. El
area de almacenamiento temporal de dichos residuos siempre debera ser confinada y se
tomara en cuenta para los cdlculos del Coeficiente de Ocupacién del Suelo. Se deberan evitar
los tiraderos a cielo abierto para la disposicién de residuos sélidos, asi como la quema de los
residuos.

AhVil0

El comité técnico del POETL de Tequisquiapan debera promover que las autoridades de
fiscalizacién ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la
Procuraduria Estatal de Proteccién al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el &mbito de
sus competencias, realicen auditorias o inspecciones al menos una vez durante la etapa de
construccién de un desarrollo inmobiliario, de servicios o comercial y de manera periddica en
la operacién (minimo dos veces al afio) con referencia al cumplimiento del Plan manejo de los
“Residuos de Manejo Especial”, producto de la construccién y operacién, referido en el
lineamiento AhVi09 y estar conforme con los lineamientos y procedimientos que marca la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, Gestién Integral de Residuos del
Estado de Querétaro y sus reglamentos. Las transgresiones al propio plan de manejo seran
meritorias de las maximas sanciones previstas por la legislacién municipal, estatal y federal en
la materia v por aquellas previstas en la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

AhVill

El manejo y disposicién final de lodos y otros residuos generado en el tratamiento de aguas
residuales es responsabilidad del propietario u operador del sistema que la genere quien
debera presentar reportes periddicos, al menos dos veces al afio ante la SEDESU y la
SEMARNAT del manejo y disposicién de dichos residuos de acuerdo a lo establecido en la
normatividad y requerimientos oficiales de éstos dos drdenes de gobierno.

AhVi12

Las dreas de donacién para equipamiento urbano que marcan las disposiciones del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro deberan ser siempre colindantes en su caso, con la zona
federal de cauces o arroyos permanentes o intermitentes. En caso de que un proyecto sea
vecino de otro proyecto ya establecido o previamente autorizado, las areas de donacién del
nuevo proyecto deberdn ser colindantes con las del primero, o bien las zonas mejor
conservadas del predio. Sélo por excepcidén se autorizard la permuta parcial o total fuera de la
superficie del fraccionamiento

AhVil3

Sélo por excepcién se autorizara la permuta parcial o total fuera de la superficie del
fraccionamiento de las areas de donacién para equipamiento urbano que marcan las
disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro. En caso de autorizarse el area
de donacién por permuta debera ser de diez veces la superficie del drea original del proyecto
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Clave

Descripcién

¥, como lo marca el Cédigo Urbano, de calidad e
acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano respectivo.

quiparable, en sitios de interés municipal y de

AhVil4

En caso de ser autorizado, un desarrollo inmobiliario o de servicios, en el resolutivo
correspondiente debera establecerse que el promovente aporte un 2% del valor declarado de
su proyecto a favor del fondo ambiental verde previsto en el criterio Co03 e incorporar

garantias ambientales (fianza o seguro ambiental) a favor del mismo fondo ambiental verde
con fin de promover los costos de conservacién de la UGA.,

AhVil15s

En caso de ser autorizado, la superficie minima de lote, frente minimo de lote, indice de
edificacién, altura méaxima de edificacién, cajones de estacionamiento por vivienda,
restricciones frontales, porcentaje de jardinado para la restriccién frontal, restricciones
laterales y posteriores y los modos de edificacién para viviendas unifamiliares, plurifamiliares
0 nuevos proyecto de desarrollo inmobiliarios dentro de la UGA se cefiiran al Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes parciales de Desarrollo Urbano, las disposiciones
del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y el Reglamento General de Construcciones del

Estado de Querétaro y las propias disposiciones de éste Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local.

AhVil6

Las éreas jardinadas de los proyecto inmobiliarios, de servicios y comercio deberan emplear
de manera preferente especies nativas del matorral crassicaule o tropical

AhVil7

El porcentaje de aprovechamiento para el desarrollo de proyectos de vivienda plurifamiliar o
proyectos inmobiliarios, de comercio o de servicios, incluyendo los turisticos sera del 10% del
area total de la UGA. A este porcentaje de aprovechamiento se le deberg aplicar el Coeficiente
de Ocupacién del Suelo y Coeficiente de Utilizacién del Suelo y densidades especificadas en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano en los poligonos especificados para desarrollo
turistico-inmobiliario. Estas densidades seran las correspondientes para Turismo Campestre
especial (TCe). En caso de no existir dicho programa se deberdan elaborar Planes Parciales de

Desarrollo Urbano que sélo tomaran en cuenta los usos del suelo y los criterios de Turismo
Campestre Especial (TCe).

EL TCe considerara de manera obligatoria al menos los siguientes |
-Densidad maxima de habitantes/ha: 10

-Densidad maxima de viviendas/ha: 2

-Superficie minima de lote: 3,600 m?2

-Frente minimo de lote: 60 metros lineales

-Indice de Edificacién: 3,200 m?

-Coeficiente de Ocupacién del Suelo: 0.1

-Coeficiente de Utilizacién del suelo: 0.2

ineamientos:

Para el resto de los lineamientos se debera considerar lo indicado por el Reglamento General
de Construcciones del Estado de Querétaro.

AhViig

Se debera evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

AhVi19

Los camellones, banquetas y areas verde

s publicas deberan contar con vegetacidn
preferentemente nativa de la region.

AhVi20

La definicién de nuevas reservas territoriales para asentamientos humanos, debera evaluar las

condiciones fisicas, bioldgicas y socioecondmicas locales en congruencia con la propuesta del
presente instrumento.

AhVi21

Se debera promover la elaboracién de un plan parcial de desarrollo urbano en la UGA

AhVi22

Se deberan seguir los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano de la UGA

AhVi23

Se debera desalentar el establecimiento de viviendas y asentamientos humanos en la UGA.

Turismo (Tu)

Tu01 | Los desarrollos inmobiliarios turisticos campestres deberdn cumplir con todos los criterios de
regulacién ecoldgica del sector Asentamientos Humanos y Vivienda (Ahvi) correspondientes,
indicados en el presente instrumento.

Tu02 |Se deberd fomentar la creacién y difusién de una imagen de marca propia del area de
ordenamiento ecolégico.

Tu03 | Se debera fomentar los programas oficiales de turismo rural, cultural y de naturaleza en la
UGA. o g ks

Tu04 | Se debera fomentar programas de turismo rural, cultural y de naturaleza de caracter privado y
social.

Tu05 | Se debera fomentar la consolidacién y ampliacién de los corredores turisticos del 4rea de
ordenamiento ecolégico.

Tu06 | Se debera promover la participacion de las comunidades organizadas y usuarios tradicionales
en la creacién y mantenimiento de la infraestructura turistica.

Tu07

Con el fin de desarrollar el turismo rural se de

berd propiciar el contar con casas de la
comunidad como albergues, casas rurales, haciend

as, senderos y paraderos turisticos.

\f} //
|
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Clave |Descripcién

Tu08 |El sembrado de los proyectos de desarrollo turistico o recreativo debera realizarse
preferentemente en dreas deforestadas o degradadas.

Tu09 | Todo desarrollo o actividad turistica que implique la modificacién de la cobertura natural del
suelo, requerirdn de una autorizacién en materia de Impacto Ambiental de caracter federal,
estatal o municipal en el a&mbito de sus competencias ademds de un estudio técnico
justificativo en materia forestal para la autorizacién de cambio de uso del suelo.

TulO0 |EI comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de
' fiscalizacién ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la
Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el ambito de
sus competencias, realicen auditorias o inspecciones al menos una vez al afio a las
instalaciones turisticas con referencia al manejo de sus residuos conforme a los lineamientos y
procedimientos que marca la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, la Ley de Gestidn Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos.

Tull |E El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de
fiscalizacién ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la
Procuraduria Estatal de Proteccién al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el ambito de
| sus competencias, realicen auditorias o inspecciones al menos una vez al afio a las
L~ instalaciones turfsticas al cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas que regulan los
limites de emisién de contaminantes a la atmdsfera (NOM-035-ECOL-1993, NOM-043-ECOL-
1993- en caso de contar con calderas en sus establecimientos-) y de calidad de agua (NOM-
001-SEMARNAT-1996 y NOM-002-SEMARNAT-1996) asi como de las obligaciones
administrativas que las empresas tengan en materia de emisiones a la atmoésfera y descarga de
aguas residuales.

TulZ |Se deben emplear en la medida de lo posible, materiales y disefios de construccién que
armonicen con el entorno v paisaje del sitio.

Tul3 |El turismo en las dreas con vegetacion de matorrales de todo tipo, riparia y encinares sera del
tipo clasificado como Turismo de Naturaleza y se debera promover su realizacién a través de
la creacién de Unidades de Manejo de Vida Silvestre (UMAs) u otro instrumento o programas
del sector ambiental.

Forestal (Fo)

Fo02 |Se deberan emplear en las reforestaciones exclusivamente especies nativas y las densidades
naturales, segiin el tipo de vegetacidn en su expresion local y de preferencia fomentando
viveros locales. '

Pecuario (Pc)

Pcl2 I Se desalentara toda actividad pecuaria en centros de poblacién y zonas de restauracién.

Infraestructura (If)

If15 Se deberan seguir los lineamientos para el establecimiento de infraestructura y equipamiento
del Programa de Desarrollo Urbano o del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Por mencionar algunas; por lo que debera vincular su proyecto con los criterios aplicables a su
“proyecto” y también en Materia de Medio Ambiente e Impacto Ambiental v Desarrollo Urbano
respecto a los Ordenamientos Ecologicos Locales, Normas, Reglamentos, Codigos, Leyes del Estado y de
la_Federacién para la futura Autorizacién del “Proyecto pretendido” dentro’de las diferentes
dependencias de gobierno como lo es la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del

Est uerétaro, La Agencia de Seguri rai mbient S.EA. a 3
Reguladora de Energia {(C.R.E. la Secretaria de Medi iente Recur Naturale
(SEMARNA.T.).

Para la justificacién de dicho cambio de uso de Suelo para un Uso de Equipamiento Especial se
recalcan y sefialan las necesidades actuales de consolidacién, establecimiento de Infraestructura de
Servicios y Equipamiento en la zona del proyecto y el Municipio, particularmente préximo al proyecto
-a la Carretera Estatal 200, con las politicas de Desarrollo Habitacional, Comercial y el mejoramiento de
_la actual infraestructura de servicios y equipamiento, ademas de la consolidacién y la desconcentracién
de servicios turisticos al exterior de la Cabecera urbana y la ocupacion de los espacios disponibles
dentro en la periferia de la cabecera municipal, ya que el uso actual respecto al pretendido, no altera la
esencia de la misma, ya que se encuentra rodeado de predios rurales, parcelas, terrenos ociosos y
tierras de uso comun de tipo social con densidad arborea, ademas de estar cercano a asentamientos
humanos dispersos en la zona donde se localiza el predio, por lo que; puede ser factible un Predio
destinado a Equipamiento Especial con uso mixto para Comercio y Servicios, cumpliendo con las
debidas medidas que: a) Mejoren el acceso a servicios turisticos de calidad, b) Atendiendo las bajas
densidades permitidas con la finalidad de mitigar el Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS),
Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS / retencién de agua producto de eventos pluviales) &
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) y c)se haga un correcto manejo de los escurrimientos dentro
de la poligonal del predio.
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Que la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo Municipal, es el mecanismo para determinar la viabilidad de

los Usos v Actividades pretendidas dentro del Municipio de Tequisquiapan, Qro., que no estén previstos

en los Planes o Programas espaciales v temporales de Desarrollo del Municipio v que la resolucién en

cuanto a la Viabilidad de la Actividad Pretendida deberd poseer todas las caracteristicas técnicas v

juridicas aplicables al predio en materia de Planeacién Territorial v la Evaluaciéon, Mitigacién v
u uente Resolucién del Impacto ambiental ant la autoridad competente.

RESUELVE

PRIMERQO. De acuerdo a las condiciones fisicas

encuentra desprovista de vegetacién, presentan
(Prosopis sp.) en su perimetro y colindante ¢

y biolégicas del predio, gran parte de su superficie se
dose vegetaci6n de tipo arbérea de la especie Mezquite

on los predios vecinos, al centro del predio no existe
vegetacion alguna nativa o inducida que puede implicar algin riesgo a la flora y fauna nativa del

municipio. La condicién del entorno del predio es principalmente Agricola y de infraestructura de
comunicacion regional a través de la Carretera Estatal 200. Considerando un punto centroide del
predio en las coordenadas X = 404139.74 m E & Y= 2270562.98 m N, se localizan en la periferia:
parcelas y sitios de produccién agricola tradicional en la franja oeste, al sur del predio ademis de
colindar en su porcién sur en sentido este a oeste con la Carretera Estatal 200, se observan sitios de

produccién agropecuaria ¥ produccién intensiva de ganado. Se observa al sureste un aserradero y
comercio con madera en bruto y transformada.

SEGUNDO. Que las atribuciones del Estado, El Mu
no son suficientes para expedir autorizaciones e
de servicio, toda vez que a partir del 2 de marzo
impacto ambiental que se encuentren relacionad
de la Agencia Nacional de Seguridad industri
Hidrocarburos, lo anterior de conformidad con
Nacional de Seguridad industrial y de Protec
Articulos 7, 52, 53, 55, 56 y 60 de la Ley de Pr
Estado de Querétaro, Articulo 25 de la Organica
Articulos 28 fraccién I, 29,30, 31, 32, 33, 34 v 3
al Ambiente, Articulos 3, fraccién XVII e incis
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente e

TERCERQ. Que a través de la Opinién Técnica de Caracterizacién de uso de Suelo del predio, determina
EL TIPO DE VEGETACION DEL PREDIO Y LAS CARACTERISTICAS DEL SUELO DENTRO DE LAS
HERRAMIENTAS DE PLANEACION VIGENTES Y APLICABLES A SU PREDIO RESPECTO AL PROYECTO.
Que al no presentarla, debera vincularse con la Cartograffa correspondientes al Uso de Suelo y Tipos de
Vegetacién que establezca el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa, INEGL Para su subsecuente
resolucién en materia de evaluacién del Impacto Ambiental, misma faculta que es reservada a la

Federacién, como se le explica y orienta en el apartado SEGUNDO de la Seccién RESUELVE del
presente documento.

nicipio y en particular la Secretaria de Ecologia
n materia de impacto ambiental para estaciones
de 2015, todas aquellas evaltaciones en materia de
os con el Sector Hidrocarburos, son competencia
al y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector
lo dispuesto en el Articulo 1 de la Ley de la Agencia
cion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos,
oteccidn Ambiental para el Desarrollo Sustentable del
del Estado del poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
5 de la ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion
0 D, Fraccién IX del Reglamento de la ley General del
n Materia de Impacto Ambiental.

CUARTO. Que la Secretarfa de Ecolo
Desarrollo Sustentable del Municipi
apliquen al proyecto; observa, resu
alcance a sus atribuciones v observ
Local del Municipio de Tequisquia
fecha 30 de octubre de 2015. Debe
de Desarrollo urbano del Municipi

gia del Municipio y El Reglamento de Proteccién Ambiental para el
o de Tequisquiapan y demas articulos e instrumentos legales que le
elve, regula y vigila las condiciones ambientales del Municipio €1
a el uso de suelo a través del Programa de Ordenamiento Ecolégico
pan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de
rd adicionalmente presentarse la Opinién Técnica ante la Direccién
o. Por lo que esta secretaria da las opiniones técnicas para la
viabilidad del cambio de uso de suelo y no para el ejercicio de la actividad, misma que es
regulada ante las instancias estatales y federales competentes. Razén por la cual; la Secretaria

de Ecologia del Municipio, emite la opinién de cambio de Uso de suelo mas no su actividad,
misma que es competencia de la federacién.

QUINTO. Las politicas, criterios, estrate

gias y lineamientos considerados dentro del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del

Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La
Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, considerados para emitir la opinién técnica

solicitada. Esta secretaria CONSIDERA VIABLE EL. CAMBIO DE USO DE SUELO SOLICITADO DE
FORMA CONDICIONADA debido al entorno agropecuario que se tiene alrededor del predio v al alto
potencial de establecimiento de

generaciéon de empleos directos e
operacion del sitio, que es nec

un centro de servicios mixto en donde son inexistentes. Que habra
indirectos en la zona durante las etapas de preparacién, construccién,

-

esaria la consolidacién de servicios en la region; que el presente
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documento esta sujeto al cumplimiento de las disposiciones por lo que la opinién técnica de viabilidad
del provecto pretendido del presente se otorga salvaguardando con las siguientes:

CONDICIONANTES

Preservar la franja vegetal (individuos arbdreos) en el extremo este con sentido norte a sureste
integrando una franja de amortiguamiento de al menos 5 metros entre el futuro desplante del
proyecto y los arboles.

Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidraulico pluvial que permitan respetar la
hidrologia superficial del predio con el fin de evitar anegacién de agua dentro y fuera del
predio.

La construccion de sistemas de captacion de agua pluvial para infiltracién de agua de lluvia con
el fin de preservar en la mayor medida de lo posible el Coeficiente de Absorcién de Agua del
Predio en relacién a las condiciones actuales del predio.

Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o dictimenes de las
autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

El entorno del predio es considerado agropecuario con presencia de arboles en su perimetro,
por lo que deberd tener presente la Norma Técnica Ambiental Estatal que establece los
criterios y especificaciones técnicas que deberdn cumplir las autoridades Municipales y
Estatales, Dependencias Publicas, Instituciones Educativas, Organismos Piblicos o Privados,
Personas Fisicas y Morales, v demas interesados en el Estado de Querétaro, en materia de
desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y restitucién de arboles y arbustos
en predios urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro. Publicada en la gaceta del
periddico Estatal "La Sombra de Arteaga” el 21 de Julio de 2017.

Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidraulico pluvial que permitan respetar la
hidrologia superficial del predio con el fin de evitar anegacién de agua dentro y fuera del
predio y de promover técnicas de manejo e infraestructura para la conservacién de suelo y
agua, tanto las oficiales sancionadas por SEMARNAT, SAGARPA o CONAGUA, como otras
sugeridas por el Municipio, instituciones académicas y tecnolégicas nacionales o
internacionales.

Presentar Factibilidad de Suministro de Agua Potable o el contrato o convenio con el cual
pueda proveer de agua potable al predio y sus actividades, en un plazo maximo de 100 dias
naturales una vez notificada la Promovente del resultado de su solicitud.

Presentar Factibilidad de Suministro de Energia eléctrica en un plazo méximo de 60 dias
naturales una vez notificada la Promovente del resultado de su solicitud.

Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier
otro proceso constructivo dentro del sitio, deberd contar con las autorizaciones o
dictimenes de las autoridades Estatales y Municipales que le aplican al predio y al
proyecto, con base en su actividad.

Presentar un Plan de Manejo de Vegetacién de acuerdo a la Norma Técnica Ambiental Estatal
que establece los criterios y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades
Municipales y Estatales, Dependencias Publicas, Instituciones Educativas, Organismos Piblicos
o Privados, Personas Fisicas y Morales, y demas interesados en el Estado de Querétaro, en
materia de desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y restitucién de arboles
y arbustos en predios urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro. Publicada en la gaceta
del periddico Estatal "La Sombra de Arteaga" el Z1 de Julio de 2017. Toda vez que dicho
proyecto no ha sido resuelto en materia de impacto ambiental, ademéas de no estar apegado a
las condiciones biéticas del predio.

Debera colocar aparatos de ejercicio de calistenia (ejercicios de peso libre en
exteriores) como equipamiento urbano dentro de las instalaciones deportivas de la
“Estacién Bernal” ubicada en avenida Judrez sin nimero e instalarse dentro de los
espacios piiblicos. Previo a su fabricacion e instalacién debera presentar propuesta ante
la Secretaria de Ecologia Municipal.

Que deberd acompafiar la publicacién en el periédico oficial del Gobierno del Estado la
Leyenda: “Se deberd solicitar copia certificada del Dictamen de Cambio de uso de Suelo
expedido por el Municipio en los Procesos de Evaluacion del Impacto Ambiental por la
autoridad competente y en los procesos de Inscripcién a la Calificacién Registral que le
Corresponda.

Es obligacion del propietario y responsable legal el cumplimiento de las normas y disposiciones legales

7 vinculantes con su predio. Por lo que es importante al momento de iniciar sus actividades o de

transmitir los derechos adquiridos del predio; poseer la documentacién necesaria, enterar e informar a
los actores involucrados en su proyecto el conocimiento de las mismas.
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e hace de su conocimiento: que la medidas aqui expresada compensatoria r el

n materia ur]| a ue la autorizacién que derive de 1
no_exime al solicitante de tramites v/o__autorizaciones
correspondientes al Estado, la Federacién v con las dependencias encargadas de vigilar el
cumplimientg de restricciones ambientales Vv _otras que plique e los tres es de

as que le apliguen de 1 es miveles d
ierno.

presente opinién_ técnica,

Atentamente

Lic. Pablo Emilio Pérez Zarco

Secretario de Ecologia

CCP.  Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz - Director de Desarrollo Urbano.

Lic. Victor Diaz Veldzquez - Director de la Coordinacién Juridica.
Archivo / Minutario.’

SEGUNDO.- En virtud de todo lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interior \99
del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y habiendo sido analizado v

estudiado el expediente que conforma la solicitud realizada por el C. Ricardo Sinchez Suarez es de '\.‘
someterse y se somete a consideracién de este Honorable Ayuntamiento, el presente:

N J“‘
DICTAMEN A

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, /|
estudiar y dictaminar respecto del “escrito suscrito por el C. Ricardo Sdnchez Sudrez propietario del ‘
predio ubicado en Carretera Estatal 200 Parcela No. 131 Z-1 P1/2, kilémetro 54 + 400, identificado '
con Clave Catastral 170 100 103 328 001, Ampliacién Colonia Adolfo Lopez Mateos en este

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, del cual solicita se le autorice el uso para EQUIPAMIENTO
ESPECIAL a un drea de 1,000 m2 sobre la Carretera 200",

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologfa, APRUEBA y propone a este [\
Hongrable Ayuntamiento APRUEBE FL AMBIO DE DE SUEL 'NI’AYEX LUSIVAMENTE A\ A

N A DE 1 2 SOBRE L RRETERA ESTATAL 200, FRACCION QUE SE DESP ENDE \ N
DE LA PARCELA 131 7-1 P1/2. KILOMETRO 54 + 400, EJIDO TEQUISQUIAPAN de ZONA PAR
(Proteccién Agricola de Temporal) a ZONA EP (EQUIPAMIENTO ESPECIAL). ”"‘":\

RESOLUTIVO TERCERO.- En virtud de'lo anterior de e modificarse el Programa Municipal de \
Desarrollo Urbano, documento Técnico-Juridico cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de \\
Cabildo Municipal en la Sesién Extraordinaria celebrada el 10 de Julio del 2014, publicado en el '
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 18 de Julio del afio 2014, inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad con fecha 06 de Octubre de 20 14, en el Folio de Plan de Desarrollo
00000045/0001 Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de los
Municipios, del Registro Piblico de la Propiedad Oficina Central y el Plan de Desarrollo Urbano de

de Poblacién de Tequisquiapan aprobado por Sesién de Cabildo, con fecha 11 de noviembre
de 2004 y publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 01 de N
julio de 2005 e inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio el 25 de Octubre de 2005 \/
bajo la partida 90, libro 1, Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de ‘\
los Municipios del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central, finicamente respecto LA 'k
SUPERFICIE DE 1,000 M2 SOBRE LA CARRETERA ESTATAL 200, FRACCION OQUE SE "
DESPRENDERA DE LA PARCELA 1 17-1P1/2, KILOMETRQ 54 + 4 EJIDO TEQUISQUIAPAN de
ZONA PAR (Proteccién Agricola de Temporal) a ZONA EP (EQUIPAMIENTO ESPECIAL).

RESOLUTIVO CUARTO.- La autorizacién
tramites y/o autorizaciones corres

encargadas de vigilar el cumpli
respetarse.

que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de
pondientes al Municipio, Estado o a la Federacion en dependencias
miento y restricciones ambientales, instrumentos que deberan

RESOLUTIVO QUINTO.- Los Cargos que se generen por conceptos de Derechos, Aprovechamientos o

cualquiera que sea su tipo, que sean de caracter Municipal y se deriven de la autorizacién aquf

otorgada, seran enterados por el solicitante ante la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales,

conforme alo establecido en'la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal que corresponda.

La autorizacion para el cambio de uso de suelo, quedara sujeta a:

w
S

1.~ DAR CUMPLIMIENTO A LAS CONDICIONANTES ESTABLECIDAS EN LA OPINION TECNICA . \. )
VERTIDA_POR_EL SECRETARIO DE ECOLOGIA MUNICIPAL. REFERIDAS EN LGS N
CONSIDERANDOS DEL PRESENTE DICTAMEN, CUMPLIMIE

NTO QUE DEBERA ACREDITAR /-

p \\ |
/\’l o e /:)7/7{" AT A 7/ r//_ \

/
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ANTE LA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO O ANTE LAS PROPIAS DEPENDENCIAS
QUE CORRESPONDAN, YA QUE DE ESTAS SE DEBERA PRESENTAR SU CUMPLIMIENTO PARA
EL PROCESO DE INSCRIPCION DE LA PROTOCOLIZACION CORRESPONDIENTE ANTE EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO, ASi COMO PARA LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL.

Debera de sujetarse a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico del Plan De Desarrollo
Urbano Vigente, cumplir con lo establecido en las normas de control del mismo Instrumento de
Planeacién urbana, asi como a las demas Leyes y/o Reglamentos aplicables al caso en concreto.

Deber4d obtener del Municipio las autorizaciones correspondientes a obras, modificaciones y/o
cualquier proceso constructivo que se lleve a cabo, toda vez que la presente resolucién
finicamente autoriza el cambio de uso de suelo pretendido y no los procedimientos de
construccion, por lo que debera de presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Ecologfa del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, los proyectos y la documentacién que se le
requiera para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de construccién y demas
necesarios para la autorizacién y desarrollo del proyecto pretendido.

Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o dictamenes de las
autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

Se hace constar que para el caso de incumplimiento a cualquiera de las condicionantes, el presente
dictamen dejara de surtir efectos juridicos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que
derive del presente Dictamen, en forma personal al C. Ricardo Sdnchez Sudrez.; quien a su costa
deberé publicar el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Tequi

ocasidn, solicitando se autorice al efecto la publicacién extraordinaria) y por una ocasién en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”. Los plazos para las
publicaciones correspondientes, seran de 30 dias hdbiles, contados a partir de la notificacién del
acuerdo que derive del presente dictamen, debiendo entregar el solicitante, copia de las
publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretarfa General del Ayuntamiento; sefialando
que el incumplimiento de esta obligacion, dara lugar a proceder la revocacion del acuerdo.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive del
presente Dictamen a la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Piiblicas y a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la Secretaria de
Ecologia, estos ultimos quienes deberdn dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
impuestas, verificard y supervisara las condicionantes que en su caso emita la autoridad
correspondiente en materia ambiental, asi como que el solicitante haya cubierto los pagos
correspondientes de acuerdo a lo que dispone la Ley de Ingresos correspondiente al ejercicio fiscal que
corresponda.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente dictamen, deberd inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio previa protocolizacion ante Notario Piblico, a costa del solicitante y una vez
hecho lo anterior, deberd entregar copia certificada del testimonio publico y de la inscripcidn a la
Secretarfa General del Ayuntamiento.

Por lo que respecta a la inscripcién en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, la misma
debe realizarse respecto del resto del predio objeto del cambio de uso de suelo, en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Tequisquiapan.

CUARTQO.- Si las condicionantes estipuladas en el presente dictamen no son cumplidas, el Cambio de
Uso de Suelo quedara sin efectos; haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se sefialan en
el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

V7

ATENTAMENTE )
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Dr. Rodrigo Gonzalez Gallo
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Rilbrica
-« Presidente Municipal y Presidente de la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez
Riibrica
Integrante de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia

Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Ribrica
Integrante de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia.”

Una vez habiendo sido leido el dictamen, el Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, Presidente Municipal,

solicita al Secretario General,

lo someta a consideracién de los miembros del Honorable \&Qj
Ayuntamiento.

El Secretario General del Ayuntamiento, somete a consideracién de los miembros del Cabildo el (

dictamen de referencia, manifestando al Presidente Municipal que se han registrado dos

participaciones para el presente punto. f

N/
En uso de la voz el Regidor Jaime Garrido Gutiérrez, manifiesta a la letra: “Buenos dias // ‘i

nuevamente sefior Presidente, gracias. Bueno, perdén por ser tan reiterativo, nuevamente con lo
mismo no, sefior Presidente es hacerle una peticion, antes de poner sobre la mesa este tipo de
cambio de uso de suelo, sobre todo ham este que es una estacion de servicio, ni siquiera presenta
la parte de una copia simple del RFC del propietario, no presenta una opinién técnica de

caracterizacion de uso de suelo, no tiene un informe del uso actual expedido por la Direccién de (\ ‘

| \
\

Desarrollo Urbano del municipio, no presenta factibilidad de agua potable, no presenta factibilidad "',
del suministro de energia y un estudio geotécnico para este tipo de cuestiones como lo es una
estacion de servicio, pues sabemos que se debe contar con electricidad, con agua, entonces, mi \
peticién, estd muy bien las condicionantes, estd muy bien todo lo que explica la Secretaria de \
Ecologia que para eso la formamos, yo fui parte, el impulsor de hacer este tipo de Secretaria para

tener todo esto en regla, pero creo que si no contamos ni siquiera con un REC del propietario pues
porque estamos poniéndolo sobre lg mesa, creo que seria importante darle la instruccién al

Licenciado Pablo que pidiera esto antes, para ver por lo menos por donde van a ir y retardar, sino

~
tendremos problemas en un futuro, para este tipo de cuestiones como lo es la estacion de servicio, \//
entonces, por lo menos saber contar con o minimo, antes de ponerlo en la mesa, considero que |

/\j ‘
seria bueno que si se hiciera, porque agui obviamente yo no tengo la responsabilidad, yo no llevo a \\\ )

darle la factibilidad de que se pueda poner o no una estacién de servicio, lo entiendo de esa forma,
pero por o menos si, decir bueno, si no cuenta con estos minimos requisitos a presentar, no puedo

yo pasar al Cabildo o ponerlo a este Colegiado a votar sobre este tipo de cuestiones, es cudnto
sefior presidente.”

En uso de la voz el Doctor Rodrigo Gonzédlez Gallo, Presidente Municipal, manifiesta a la letra:

“Claro que si Regidor, lo checamos con Desarrollo Urbano, gracias.”

El Secretario General del Ayuntamiento, manifiesta que se toma nota de ambas participaciones.

Acto seguido el Presidente Municipal solicita al Secretario General, que el dictamen presentado, se

someta a votacion nominal. < N \
\ / /

P \

\| / O

A N |
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El Secretario General del Ayuntamiento, somete a votacion nominal el dictamen de referencia,
solicitando en voz alta el sentido de su voto; misma que queda en el siguiente sentido:

DIEZ VOTOS A FAVOR:

1.- Sindico Municipal Ivelizze Sdnchez Rocha

2.- Sindico Municipal Suplente Jonathan Yavé Ferrusca Cardenas
3.- Regidor Jaime Garrido Gutiérrez

4.- Regidora Maria del Carmen Martinez Cervantes

5.- Regidor José Eduardo Nieto Soto

6.- Regidora Maricruz Pacheco Martinez

7.- Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo

8.- Regidora Maria Santana Reséndiz Gudifio

9.- Regidora Mariela Silvestre Camacho

10.- Presidente Municipal Doctor Rodrigo Gonzalez Gallo

'UNA FALTA JUSTIFICADA:

1.- Regidor Manuel Puebla Jassen

UNA AUSENCIA:

1.- Regidora Maria lvonne Castro Chavez
En virtud del resultado de la votacién se emite el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA, UNA
AUSENCIA v con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11 y 35 de la Constitucidén Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado
de Querétaro; 11 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 6 fraccién II, 7
fraccién XIV, 8, 37 fraccion II, 47 fraccién IV, 52, 53 fraccidn III, 54 y 60 de la Ley de Proteccién
Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro; 30 fraccién II inciso d), 38 fraccion
VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 10 , 13 fraccién II, 326 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro; 49 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE UNA
FRAL:QIQ'N DE1.000.00M 2 DEL PREDIO UBICADO EN CARRETERA ESTATAL 200 PARCELA
NUMERQ 131Z-1P1 /2 KILOMETRO 54 + 400, IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 170
100 103 328 001, AMPLIACION COLONIA ADOLFO LOPEZ MATEOS. EN ESTE MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, PARA QUEDAR COMO EQUIPAMIENTO ESPECIAL, mismo que fuera

solicitado por el C. Ricardo Sanchez Suérez”; dictamen que en este momento se inserta a partir de la
resolucion de la Secretaria de Ecologia, los resolutivos y transitorios del dictamen:

“Que la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo Municipal [ mecanismo para determinar la viabilidad de

los U Actividades pretendidas dentro del Municipio de Tequisquiapan. Qro.. que no estén previstos en
los Planes o Programas espaciales v temporales de Desarrollo del Municipio y que la resolucién en cuanto
a_la Viabilidad de la Actividad Pretendida deberd ic i i I

aplicables al predio en materia de Planeacidn Territorial y la Evaluacién, Mitigacion y Subsecuente

Resolucidn del Impacto ambiental.
LA SECRETARIA DE ECOLOGIA MUNICIPAL
RESUELVE
PRIMERO. De acuerdo a las condiciones fisicas y biolégicas del predio, gran parte de su superficie se
encuentra desprovista de vegetacién, presentandose vegetacion de tipo zrbérea de la especie Mezquite

(Prosopis sp.) en su perimetro y colindante con los predios vecinos, al centro del predio no existe
vegetacién alguna nativa o inducida que puede implicar algin riesgo a la flora y fauna nativa del
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municipio. La condicién del entorno del predio es principalmente Agricola y de infraestructura de " \
comunicacion regional a través de la Carretera Estatal 200. Considerando un punto centroide clei;-—/:1 ]
predio en las coordenadas X = 404139.74 m E & Y= 2270562.98 m N, se localizan en la periferia® "
parcelas y sitios de produccién agricola tradicional en la franja oeste, al sur del predio ademas de ;
colindar en su porcién sur en sentido este a oeste con la Carretera Estatal 200, se observan sitios de

produccién agropecuaria y produccién intensiva de ganado. Se observa al sureste un aserradero y
comercio con madera en bruto y transformada.

SEGUNDQ. Que las atribuciones del Estado, El Municipio y en particular la Secretaria de Ecologia : \

no son suficientes para expedir autorizaciones en materia de impacto ambiental para estaciones
de servicio, toda vez que a partir del 2 de marzo de 2015, todas aquellas evaluaciones en materia de
impacto ambiental que se encuentren relacionados con el Sector Hidrocarburos, son competencia %

de la Agencia Nacional de Seguridad industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector
Hidrocarburos, lo anterior de conformidad con lo

Nacional de Seguridad industrial y de Proteccié
Articulos 7, 52, 53, 55, 56 v 60 de la Ley de Prote
Estado de Querétaro, Articulo 25 de la Organica del

dispuesto en el Articulo 1 de la Ley de la Agencia
n al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos,
ccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del {
Estado del poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
Articulos 28 fraccién 11, 29,30, 31, 32, 33,34 y 35 de la ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién /\

al Ambiente, Articulos 3, fraccién XVII e inciso D, Fraccién IX del Reglamento de la ley General del m f_;,
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental. /| V

TERCERO. Que a través de la Opinién Técnica de Caracterizacion de uso de Suelo del predio, determina
EL TIPO DE VEGETACION DEL PREDIO Y LAS CARACTERISTICAS DEL SUELO DENTRO DE LAS
HERRAMIENTAS DE PLANEACION VIGENTES Y APLICABLES A SU PREDIO RESPECTO AL PROYECTO.
Que al no presentarla, deber4 vincularse con la Cartografia correspondientes al Uso de Suelo y Tipos de
Vegetacion que establezca el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, INEGI. Para su subsecuente
resolucién en materia de evaluacién del Impacto Ambiental, misma faculta que es reservada a la

Federacién, como se le explica y orienta en el apartado SEGUNDO de la Seccién RESUELVE del
presente documento.

CUARTO. Que la Secretaria de Ecologfa del Municipio y El Reglamento de Proteccién Ambiental parael |
Desarrollo Sustentable del Municipio de Tequisquiapan y dem4s articulos e instrumentos legales que le |
apliquen al proyecto; observa, resuelve, regula y vigila las condiciones ambientales del Municipio en !
alcance a sus atribuciones y observa el uso de suelo a través del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de \[
fecha 30 de octubre de 2015. Deber4 adicionalmente presentarse la Opinién Técnica ante la Direccién

de Desarrollo urbano del Municipio.’ Por lo que esta secretaria da las opiniones técnicas para Ila
viabilidad del cambio de uso de suelo y no para el ejercicio de la actividad, misma que es

regulada ante las instancias estatales y federales competentes. Razén por la cual; la Secretaria
de Ecologia del Municipio, emite la opinién de cambio de Uso

de suelo mas no su actividad, ~
misma que es competencia de la federacién. \ \j
QUINTO. Las politicas, criterios, estrategias y lineamientos considerados dentro del Programa de e
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La W
Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, considerados para emitir la opinién técnica d ‘
solicitada. Esta secretaria CONSIDERA VIABLE EL CAMBIO DE USQ DE SUELO SOLICITADO DE \-/
FORMA CONDICIONADA debido al entorno agropecuario que se tiene alrededor del predio y al alto
potencial de establecim

lento de un centro de servicios mixto en donde son inexistentes, Que habra
directos e indirectos en la zona durante las etapas de preparacion, construccién,
operacion del sitio, que es necesaria la consolidacién de servicios en la region; que el presente

documento esté sujeto al cumplimiento de las disposiciones por lo que la opinién técnica de viabilidad
del proyecto pretendido del presente se otorga salvaguardando con las siguientes CONDICIONANTES:

generacion de empleos

CONDICIONANTES

A. Preservar la franja vegetal ( individuos arbéreos
sureste integrando una franja de amorti
desplante del proyecto y los arboles.

B. Integrar al futuro proyecto las méedidas d
hidrologfa superficial del
predio.

C. Laconstruccién de sistemas de captacion de agua pluvial para infiltracién de agua de lluvia con

D

%N‘
el fin de preservar en la mayor medida de lo posible el Coeficiente de Absorcién de Agua del N
Predio en relacién a las condiciones actuales del predio.

/ ,/ﬁz’m/_\/ _7_,/ .
Jr" -

) en el extremo este con sentido norte a
guamiento de al menos 5 metros entre el futuro

e drenaje hidraulico pluvial que permitan respetar la
predio con el fin de evitar anegacion de agua dentro y fuera del
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Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o dictdmenes de las
autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

El entorno del predio es considerado agropecuario con presencia de drboles en su perimetro,
por lo que deberd tener presente la Norma Técnica Ambiental Estatal que establece los
criterios y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades Municipales y
Estatales, Dependencias Publicas, Instituciones Educativas, Organismos Publicos o Privados,
Personas Fisicas y Morales, y demds interesados en el Estado de Querétaro, en materia de
desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y restitucién de arboles y arbustos
en predios urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro. Publicada en la gaceta del
periddico Estatal "La Sombra de Arteaga” el 21 de Julio de 2017.

Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidraulico pluvial que permitan respetar la
hidrologia superficial del predio con el fin de evitar anegacién de agua dentro y fuera del
predio y de promover técnicas de manejo e infraestructura para la conservacién de suelo y
agua, tanto las oficiales sancionadas por SEMARNAT, SAGARPA o CONAGUA, como otras
sugeridas por el Municipio, instituciones académicas y tecnoldgicas nacionales o
internacionales.

Presentar Factibilidad de Suministro de Agua Potable o el contrato o convenio con el cual
pueda proveer de agua potable al predio y sus actividades, en un plazo maximo de 100 dias
naturales una vez notificada la Promovente del resultado de su solicitud.

Presentar Factibilidad de Suministro de Energia eléctrica en un plazo maximo de 60 dias
naturales una vez notificada la Promovente del resultado de su solicitud.

Previo a cualquier trabajo de remocion de vegetacion, movimiento de tierra o cualquier
otro proceso constructive dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones o
dictamenes de las autoridades Estatales y Municipales que le aplican al predio y al
proyecto, con base en su actividad.

Presentar un Plan de Manejo de Vegetacién de acuerdo a la Norma Técnica Ambiental Estatal
que establece los criterios y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades
Municipales y Estatales, Dependencias Publicas, Instituciones Educativas, Organismos Publicos
o Privados, Personas Fisicas y Morales, y demds interesados en el Estado de Querétaro, en
materia de desmonte y limpieza de terrenos; derribo, poda, trasplante y restitucion de arboles
y arbustos en predios urbanos y periurbanos del Estado de Querétaro. Publicada en la gaceta
del periddico Estatal "La Sombra de Arteaga" el 21 de Julio de 2017. Toda vez que dicho
proyecto no ha sido resuelto en materia de impacto ambiental, ademds de no estar apegado a
las condiciones bidticas del predio.

Debera colocar aparatos de ejercicio de calistenia (ejercicios de peso libre en
exteriores) como equipamiento urbano dentro de las instalaciones deportivas de la
“Estacion Bernal” ubicada en avenida Judrez sin numero e instalarse dentro de los
espacios piiblicos. Previo a su fabricacién e instalacion debera presentar propuesta ante
la Secretaria de Ecologia Municipal.

Que debera acompafiar la publicacién en el periddico oficial del Gobierno del Estado la
Leyenda: “Se deberd solicitar copia certificada del Dictamen de Cambio de uso de Suelo
expedido por el Municipio en los Procesos de Evaluacién del Impacto Ambiental por la
autoridad competente y en los procesos de Inscripcién a la Calificacién Registral que le
Corresponda.

Es obligacién del propietario y responsable legal el cumplimiento de las normas y disposiciones legales
vinculantes con su predio. Por lo que es importante al momento de iniciar sus actividades o de
transmitir los derechos adquiridos del predio; poseer la documentacién necesaria, enterar e informar a
los actores involucrados en su proyecto el conocimiento de las mismas.

Se hace de su conocimiento; que las medidas aqui expresadas-son compensatorias por el

ictamen de cambio de uso de suelo en materia urbana ue la autorizacién que derive de la
resente inién técnica, n xime al licitante de tramite autorizacione

rrespondientes al Estado, la Federacién v con las dependencias encargadas de vigilar e
cumplimiento de restriccion mbientale otras que le apliquen de los tres niveles de

gobierno.

Atentamente

Lic. Pablo Emilio Pérez Zarco
Secretario de Ecologfa

CCP.

Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz — Director de Desarrollo Urbaneo.
Lic. Victor Dfaz Veldzquez - Director de la Coordinacién Juridica.
Archivo / Minutario.
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CUARTO.- En virtud de todo lo anterior, de conformid

del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y habiendo sido analizado y /
estudiado el expediente que conforma la solicitud realizada por el C. Ricardo Sanchez Suarez es
someterse y se somete a consideracién de.este Honorable Ayuntamiento, el presente:

ad con lo establecido en el Reglamento Interior

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer,
estudiar y dictaminar respecto del “escrito suscrito por el C. Ricardo Sdnchez Sudrez propietario del
predio ubicado en Carretera Estatal 200 Parcela No. 131 Z-1 P1/2, kilémetro 54 + 400, identificado
con Clave Catastral 170 100 103 328 001, Ampliacién Colonia Adolfo Lopez Mateos en este

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, del cual solicita se le autorice el uso para EQUIPAMIENTO
ESPECIAL a un drea de 1,000 m2 sobre la Carretera 2 00",

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este %
Honorable Ayuntamiento APRUEBE EL CAMBI D DE SUEL NICA Y EXCL

4] C 0 DE USO DE SUELQ UNIC XCLUSIVAMENTE A
UN AREA DE 1,000 M2 SOBRE LA CARRETERA ESTATAL 200, FRACCION QUE SE DESPRENDERA
DE LA PARCELA 131 Z-1 P1/2, KILO 05 00. E[IDO TEQUISQU

Z-1 P1/2. KILOMETRO 54 + 400, EIDO T IAPAN de ZONA PAR (
Proteccién Agricola de Temporal ) a ZONA EP ( EQUIPAMIENTO ESPECIAL )

RESOLUTIVO TERCERO.- En virtud de lo anterior debe modificarse el Programa Municipal de :'/
Desarrollo Urbano. documento Técnico-Juridico cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de
Cabildo Municipal en la Sesién Extraordinaria celebrada el 10 de Julio del 2014, publicado en el ‘
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 18 de Julio del afio 2014, inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad con fecha 06 de Octubre de 2014, en el Folio de Plan de Desarrollo ‘
00000045/0001 Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccién de los |
Municipios, del Registro Publico de la Propiedad Oficina Central y el Plan de Desarrollo Urbano de \
entro de Poblacién de Tequisquiapan aprobado por Sesion de Cabildo, con fecha 11 de noviembré®, |
de 2004 y publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 01 d \\
julio de 2005 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el 25 de Octubre de 200 )
bajo la partida 90, libro 1, Seccién Especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbanos Seccién d
~ los Municipios del Registro Piblico de la Propiedad Oficina Central, @inicamente respecto LA
SUPERFICIE DE 1,000 M2 SOBRE LA CARRETERA ESTATAL 200, FRACCION QUE SE
DESPRENDERA DE LA PARCELA 131 7Z-1 P1/2, KILOMETRO 54 + 400, EJIDO TEQUISQUIAPAN de
ZONA PAR (Proteccién Agricola de Temporal) a ZONA EP (EQUIPAMIENTO ESPECIAL).

RESOLUTIVO CUARTO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime
tramites y/o autorizaciones correspondientes al Municipio, Estado o a la Federacién

encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambiental
respetarse.

al solicitante de

en dependencias
es, instrumentos que deberdn

RESOLUTIVO QUINTO.- Los Cargos que se generen por conceptos de Derechos, Aprovechamientos o (U
cualquiera que sea su tipo, que sean de caracter Municipal y se deriven de la autorizacién aqui

otorgada, serdn enterados por el solicitante ante la Secretarfa de Finanzas Piblicas Municipales, K—j"‘;l
conforme alo establecido en la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal que corresponda. L/

La autorizacion para el cambio de uso de suelo, quedara sujeta a:

1.

VERTIDA P EL SECRETARI DE E iA MUNICIPAL REFERIDAS EN LO
NSIDE D EL PRESENTE DICTAMEN MPLIMIENT E DEBERA ACREDITAR
ANTE LA RETARIA GENERAL DEL NTAMIENTO NTE LAS PROPIAS DEPENDENCIA
E RRESPONDAN, YA E DE ESTAS SE DEBERA PRESENTAR PLIMIENTO PARA
EL_PROCESQ DE INSCRIPCION DE LA PROTOCOLIZACION CORRESP DIENTE ANTE EL
REGISTRO PUBLI DE LA PROPIEDAD Y DEL MERCI ASi MO PARA LA
A RIZACION EN MATERIA DE IMPA TO AMBIENTAL.
2. Deberd de sujetarse a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico del Plan De Desarrollo
Urbano Vigente, cumplir con lo establecido en las normas de control del mismo Instrumento de
Planeacién urbana, asi como a las demds Leyes y/o Reglamentos aplicables al caso en concreto.
3. Debera obtener del Municipio las autorizaciones correspondientes a obras, modificaciones yv/o “~
cualquier proceso constructivo que se lleve a cabo, toda vez que la presente resolucién .
linicamente autoriza el cambio de uso de suelo pretendido y no los procedimientos de \\\:\
construccion, por lo que debera de presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Ecologia del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, los proyectos y la documentaciéwgse le

%
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/\.. requiera para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de construccién y demas

necesarios para la autorizacién y desarrollo del proyecto pretendido.

4, Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacion, movimiento de tierra o cualquier otro
proceso constructivo dentro del sitio, deberd contar con las autorizaciones o dictdmenes de las
autoridades competentes que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad.

Se hace constar que para el caso de incumplimiento a cualquiera de las condicionantes, el presente
dictamen dejara de surtir efectos juridicos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que
derive del presente Dictamen, en forma personal al C. Ricardo Sdnchez Sudrez.; quien a su costa
debera publicar el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan Querétaro, por una sola
ocasidn, solicitando se autorice al efecto la publicacién extraordinaria) y por una ocasién en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”. Los plazos para las
publicaciones correspondientes, serdan de 30 dias habiles, contados a partir de la notificacién del
acuerdo que derive del presente dictamen, debiendo entregar el solicitante, copia de las
publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria General del Ayuntamiento; sefialando
que el incumplimiento de esta obligacidn, dara lugar a proceder la revocacion del acuerdo.

“SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive del
presente Dictamen a la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales, a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Publicas y a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la Secretaria de
Ecologfa, estos ftltimos quienes deberan dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
impuestas, verificardA y supervisard las condicionantes que en su caso emita la autoridad
correspondiente en materia ambiental, asi como que el solicitante haya cubierto los pagos
correspondientes de acuerdo a lo que dispone la Ley de Ingresos correspondiente al ejercicio fiscal que
corresponda.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente dictamen, debera inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio previa protocolizacién ante Notario Piblico, a costa del solicitante y una vez
hecho lo anterior, debera entregar copia certificada del testimonio piiblico y de la inscripcién a la
Secretarfa General del Ayuntamiento.

Por lo que respecta a la inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la misma
debe realizarse respecto del resto del predio objeto del cambio de uso de suelo, en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Tequisquiapan.

CUARTO.- Si las condicionantes estipuladas en el presente dictamen no son cumplidas, el Cambio de
Uso de Suelo quedara sin efectos; haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se sefialan en
el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE )
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Dr. Rodrigo Gonzalez Gallo
Riibrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Riibrica Rilbrica
Integrante de la Comisién de Desarrollo Integrante de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia Urbano y Ecologia

d.- Oficio nlimero SSP/1743/21/LIX suscrito por los CC. Diputado Luis Gerardo Angeles Herrera y

Diputado Ricardo Caballero Gonzilez, Presidente y Primer Secretario de la Mesa Directiva de la

LIX Legislatura del Estado de Querétaro, adjunto al cual remite al Honorable Ayuntamiento el

proyecto de “Ley que reforma, adiciona vy deroga diversas disposiciones de la Constitucién
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Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro”

, a efecto de que emitan el sentido dew&
voto. |

(M
En uso de la voz el Ciudadano Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzélez Gallo, solicita al '

Secretario General del Ayuntamiento, de lectura al documento presentado en este punto, el cual \ k

en este acto se inserta a la letra: \]I

Al centro: “Las lenguas indigenas son el crisol de la diversidad cultural de nuestra nacién” %
A la izquierda: Escudo del Estado de Querétaro
Poder Legislativo

QUERETARO

2018 59° 2021

Presidencia de la Mesa Directiva

Santiago de Querétaro, Qro., 18 de marzo de 2021
Oficio SSP/1743/21/LIX

Exp. N°1/2203/11X

AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
PRESENTE

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 19 y 39 de la Constitucién Politica del Estado Libre

y Soberano de Querétaro, 124 fracciones | y Vi, 126, fracciones V y Xll, de la Ley Orgénica del

Poder Legislativo del Estado de Querétaro, en Sesién del Pleno de la LiX Legislatura del Estado de

Quereétaro, celebrada el 18 de marzo de 2021, se ordend remitir a ese Ayuntamiento el proyecto de
“LEY QUE REFORMA, ADICIONA Y DEROGA DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA CONSTITUCION A\
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO” a efecto de que esté en posibilidad de |

emitir su voto e informe a este Poder Legislativo el sentido del mismo.

Sin otro particular, le reiteramos nuestro respeto institucional.

ATENTAMENTE

LIX LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERETARO
MESA DIRECTIVA ]

DIP. LUIS GERARDO ANGELES HERRERA
PRESIDENTE

Rubrica U
DIP. RICARDO CABALLERO GONZALEZ

PRIMER SECRETARIO
Rubrica

r

c.c.p. Expediente /Minutario
LGAH/RCG/FCJ/MGV/O‘Om

LA QUINCUAGESIMA NOVENA LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE [AS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 17, FRACCION I Y 39 DE LA CONSTITUCION

POLITICA DEL ESTADO LIBRE ¥ SOBERANO DE QUERETARO Y 81 DE LA LEY ORGANICA DEL PODER
LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1 : .

A
1.- Que con la finalidad de cumplir con el Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016 - 2021, se &k
crearon diversos Ejes Rectores, siendo uno de ellos el denominado “Querétaro prospero”, mismo que \ ;;
dentro de su estrategia IL2 Creacién de condiciones favorables de trabajo que propicien la insercién \u
de las personas en el mercado laboral del estado, prevé como parte

de sus Iineas de a&'o’n,pmcumr f
7 y i/ ‘
\ o 4/7’)’ == '5'/5"/ /
W / B a3
V- E

|
|
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la imparticién de justicia laboral y conciliacién de los intereses de los actores que integran el sector
productivo del Estado.

2.- Que el derecho social es el conjunto de leyes, disposiciones y normas que establecen y diferencian
los principios y las medidas de proteccién de las personas, grupos y sectores de la sociedad
econémicamente débiles. Se trata del marco juridico que se ocupa de los eventuales conflictos que se
producen dentro de la sociedad y entre las clases sociales que la componen.

3.- Que el derecho social, como su nombre lo indica, se ocupa de los derechos sociales, que son
reconocidos por el derecho positive y que forman parte de los derechos fundamentales del ser
humano, de acuerdo a lo aprobado por el Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales (PIDESC) que entrd en vigor internacionalmente en 1976.

4.- Que los derechos sociales han cambiado de significacién con el paso del tiempo. En el pasado les
fue negado su cardcter de derechos, siendo su objeto considerado como una mera aspiracién. Hoy en
dfa se reconoce a éstos cardcter de derechos subjetivos, siendo su objeto prestaciones positivas
fadcticas del Estado, entre ellas, la alimentacion, la salud, la educacién, el trabajo, la vivienda y la
seguridad social.

5.<Que los derechos sociales son uno de los pilares que sustentan el Estado democrdtico del Derecho

“"en México, producto de la evolucién del orden juridico nacional, de igualitarismo absoluto y de la

regulacién eminentemente civil de las relaciones de trabajo, asf como el equilibrio de los factores de
la produccién conforme a sélidos principios de justicia social, dignificacién de la actividad laboral y
reivindicacion del trabajo.

6.- Que desde la concepcién de Estado Social, introducida en el afio de 1917, subyacia la idea de que
el papel de las normas juridicas y por ende, de los drganos del Estado, debia limitarse al
establecimiento de condiciones de proteccién en contra de los abusos que se habian generado en la
etapa del Porfiriato. La visién del papel que debia jugar el Estado no era pues, en el sentido de que
confiriera subsidios, otorgara puestos de trabajo, llevara a cabo dotaciones diversas a las que tenian
un cardcter fundamentalmente restitutorio, etcétera.

7.- Que los derechos sociales han sido uno de los aspectos mds sensibles en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, ya que permitieron la dialéctica histérica nacional, o que signific una
gran conquista de las clases sociales que le dieron en su tiempo, origen y continuidad al movimiento
revolucionario.

8.- Que las reformas en materia de derechos sociales que ha sufrido la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos han llevado a conceptualizar los derechos sociales con una relacion
juridica que implica la proteccidn de clases diferenciadas por su situacién econémica, donde el papel
del Estado se reduce a velar por el cumplimiento de las modalidades de los derechos, sea para
impedir los abusos, o sea para anular los actos contrarios a las normas.

9.- Que la proteccidn y vigilancia del ejercicio de los derechos sociales va aparejada con el recurso
_judicial efectivo, que supone dos tipos de deberes a cargo del legislador estatal: por una parte, el
deber de establecer en las leyes mecanismos de defensa en contra de violaciones a los derechos
fundamentales de los individuosy, por otro lado, el deber de establecer una estructura legislativa que
garantice la idoneidad de los medios de defensa conforme al fin para el que fueron creados.

10. Que la concepcién originaria de las Juntas de Conciliacién y Arbitraje fue traducida en tribunales
de equidad, con representantes de las clases sociales, con un procedimiento ajeno a formalismos, con
libertad para el ofrecimiento de las pruebas y, bajo el principio de que las normas de trabajo deben
interpretarse en funcién de su finalidad, que es la justicia social. Sin embargo, las condiciones sociales
actuales y la demanda social exige la consolidacién de un derecho laboral que sea protector de la
Jjusticia laboral

11.- Que la justicia laboral presenta problemas en su funcionamiento, en virtud de que sus
instituciones y procesos fueron creados en una condicién histérica que contrasta abismalmente con
la que actualmente se tiene, en consecuencia se cuentan con instancias impartidoras de justicia
laboral que han quedado desfasadas frente a las necesidades y expectativas de la sociedad.
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12. Que en fecha 30 de noviembre de 2012 fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
Decreto por el que se reforman, adicionan v derogan diversas disposiciones de la Ley Federal del
Trabajo, siendo una de las adecuaciones mds importantes al marco normativo en tan Sfundamental
aspecto de la vida nacional, como fuente de la riqueza y motor de la economia ¥ del desarrollo,
ademds de ser un dmbito indispensable para la realizacion personal y social, como modo de vida ¥y
sustento humano de empresas e Instituciones, para de esta manera atender la necesidad que
demanda la sociedad de eliminar todo elemento que convierta a la justicia laboral en lenta, costosa,

de dificil acceso y cuestionable, asi como para combatir la parcialidad, simulacién, discrecionalidad y
opacidad, conduciendo hacia una nueva transicién Jjuridica.

13. Que en fecha 24 de febrero de 2017 se publicé en el Diario Oficial de la Federacidn, el Decreto por
el que se declaran reformadas Yy adicionadas diversas disposiciones de los articulos 107 y 123 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de Justicia Laboral, el cual sustenta
fundamentalmente el establecimiento de mecanismos para eficientar los procedimientos acortando
los tiempos para que la justicia laboral sea una realidad, contando con la profesionalizacién del

personal requerido y facilitando el acceso de la sociedad mexicana a unda justicia cercana, objetiva,
imparcial y eficiente.

14. Que en este sentido, como consecuencia de las reformas al articulo 123 de la Constitucién Federal,
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de febrero de 2017, se hicieron cambios
sustanciales a la materia del trabajo, como el de la fraccién XVIII, conforme al cual para obtener la
celebracién de un contrato colectivo se debe acreditar que se cuenta con la representacion de los
trabajadores. Y el cambio de la fraccién XX, en el que los conflictos de los trabajadores los resolverdn
los Tribunales Laborales del Poder Judicial. De esta manera desaparecen las Juntas de Conciliacién y
Arbitraje y los conflictos de trabajo pasan al conocimiento del Poder Judicial, contando
primeramente con una instancia conciliatoria de la cual se encargard un organismo descentralizado.

15. Que la reforma Constitucional dispone de un nuevo derecho
mexicano, que contempla la desaparicién de las Juntas de Concilia
laboral sea impartida por Tribunales del Poder Judicial Federal
segiin corresponda y para que en los Grdenes de gobierno federal y local, la funcién conciliatoria
quede a cargo de Centros de Conciliacién especializados e imparciales que serdn organismos

descentralizados, asi como el establecimiento de un Centro de Conciliacién Federal para el registro de
todos los contratos colectivos de trabajo y las organizaciones sindicales.

16. Que con la reforma constitucional aludida en el considerando que precede, se redistribuye el
sistema de competencias entre la Federacidn Y los Estados, de modo que el registro de todos los
contratos colectivos de trabajo y las organizaciones sindicales,
administrativos relacionados, quedan como facultad a favor de la
conducto del Centro de Conciliacién Federal. Asimismo, el articulo S
en mencién establece que el Congreso de la Unién y las legislat
deberdn realizar las adecuaciones |
porla misma.

asi como todos los procesos
primera, quien la ejercerd por
egundo Transitorio de la reforma
uras de las entidades federativas
egislativas que correspondan para dar cumplimiento a lo previsto

17. Que la conciliacién en materia de Justicia laboral es otro de los grandes temas que contempla la
iniciativa de reforma. Por ello es que la creacion de los centros de conciliacién federales y locales
como una instancia prejudicial, ademds de ser una obligacién constitucional ya existente, deb's
convertirse en los espacios donde la conciliacién se haga una realidad sin que esto implique |

comercializacién de la justicia laboral, ya que no debe ni puede convertirse en una renuncia
encubierta de derechos.

18. Que en fecha 1 de mayo de 2019 se publicé en el Diario Oficial de la Federacidn el Decreto por el

que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley Federal del Trabajo; de la Ley

Orgdnica del Poder Judicial de la Federacidn; de la Ley Federal de la Defensoria Publica; de la Ley
Judicial de la Federacién; de la Ley Federal de la Defensoria Piblica; de la Ley del Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y, de Ia Ley del Seguro Social, en materia de Justicia
Laboral, Libertad Sindical y Negociacién Colectiv

a, mediante el cual se dio atencién y cumplimiento
al Articulo Segundo Transitorio del Decreto por el que se declaran reformadas Y adicionadas diversas
disposiciones de los articulos 107 y123dela Co

nstitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Este acto tuvo como efecto la actualizacién Y congruencia de la legislacién con la finalidad de
materializar la instauracidn de un nuevo sistem

a de justicia laboral, para dar cumplimiento de esta
forma a la reforma de origen a través de sy correspondiente estructura normativa.

/ LR
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procesal especializado del trabajo (\“\
cion y Arbitraje para que la justicia |
0 de los Poderes Judiciales locales, |
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19. Que las normas juridicas son una fuerza ética entregada por el pueblo a la conciencia de los
hombres para la justicia en la vida social, por tanto, al efectuar las modificaciones y adecuaciones
normativas, institucionales, administrativas, presupuestales, se tendrd en el Estado de Querétaro la
Jjusticia laboral efectiva, pronta y expedida, que busca dar certeza juridica tanto a trabajadores como
a empleadoresy, contribuir a mejorar la competitividad econdmica de las familias queretanas.

20. Que por otra parte, actualmente en el articulo 22 fraccién VI, de la Constitucidén Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro, se establece la facultad del Gobernador de conceder indultos,
los cuales tienen una naturaleza de condonar la compurgacion de la pena, subsistiendo la obligacién
de reparar el dafio.

21. Que el concepto de indulto acorde con el Diccionario juridico Mexicano es una medida de
excepcion facultativa del titular del Poder Ejecutivo o del jefe del Estado en beneficio de determinado
sentenciado, consistente en la remision o perdén de la sancidn penal impuesta en una sentencia firme
como un acto de gracia, por haber prestado un servicio importante a la Nacién o por razon de interés

social.

22, Que, ahora bien, conforme a lo establecido por los articulos 146 y 147 de la Ley Nacional de
fjecucion Penal, publicada el 16 de junio de 2016, debe prevalecer el principio de inalterabilidad y
modificacién exclusivamente jurisdiccional de una sentencia firme, por tanto, se establecen las bases,

criterios y pardmetros para que la autoridad penitenciaria con opinidn de la Fiscalia General, solicite
al Tribunal Superior de Justicia la conmutacién de pena, liberacidon condicionada o liberacién
anticipada de un grupo determinado de personas sentenciadas, sin establecer temporalidad para el
gjercicio de esta atribucidn.

23. Que es asl que, con el objetivo de respetar el principio de inalterabilidad y modificacicn
exclusivamente jurisdiccional de una sentencia firme, es necesario derogar la disposicién de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, que contempla la facultad del
Gobernador de otorgar indultos, esto en concordancia con lo establecido en la Ley Nacional de
Ejecucion Penal

Por lo expuesto, la Quincuagésima Novena Legislatura del Estado de Querétaro, expide la siguiente:

LEY QUE DEROGA, ADICIONA Y REFORMA DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO.

Articulo Unico.- Se deroga la fraccién VI del articulo 22, adiciona un articulo 24 bis y reforma el
articulo 26; todos de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, para quedar
como siguen:

ARTICULO 22.- Son facultades y ...

Ta la V...
VI. Derogada;

A, ¢ xmalaxv...

ARTICULO 24 bis. El Poder Ejecutivo contard con un Centro de Conciliacién Laboral del Estado de
Querétaro, que serd el organismo piiblico descentralizado que tiene por objeto ofrecer el servicio
publico de conciliacion para la solucién de los conflictos laborales entre trabajadores y empleadores,
individuales o colectivos, en asuntos del orden local.

El Centro de Conciliacién Laboral del Estado de Querétaro, tendrd personalidad juridica y patrimonio
propios y contard con plena autonomia técnica, operativa, presupuestaria, de decision y de gestion.
Se regird por los principios de certeza, independencia, legalidad, imparcialidad, confiabilidad,
eficacia, objetividad, profesionalismo, transparencia y publicidad. Su integracién y funcionamiento se
determinard en las disposiciones legales aplicables.

Z@) Los trabajadores y patrones deberdn asistir al Centrodde Conciliacion Laboral del Estado de

Querétaro previamente a acudir a los juzgados o tribunales laborales.
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ARTICULO 26, Compete al Poder Judicial la facultad de resolver controversias puestas a su
consideracion, conforme a las leyes y procedimientos Judiciales vigentes en el Estado, en asuntos del

fuero comin, en materia civil, familiar, penal, laboral, justicia de menores ¥ materias federales
cuando asi lo faculten las leyes.

Sus sentencias y resoluciones deberdn observar los principios de legalidad, imparcialidad,
transparencia, autonomia e independencia.

La resolucién de las controversias o de los conflictos entre trabajadores y patrones estard a cargo del
Poder Judicial, cuyos integrantes deber

dn contar con capacidad Y experiencia en material laboral,
siendo designados aquellos que cumplan con los requisitos previstos por las leyes.

TRANSITORIOS

Articulo Primero.- La presente Ley entrard en vigor al dia siguiente de su publicacidn en el Periédice
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”,

Articulo Segundo.- En tanto se instit

uyen e inician operaciones los Tribunales Laborales Yy el Centro
de Conciliacién Laboral del Estado de

Querétaro, la Junta de Conciliacién Y Arbitraje y, en su caso, la
Secretaria del Trabajo, continuardn atendiendo las diferencias o conflictos que se presenten entre el
capital y el trabajo y sobre el registro de los contratos colectivos de trabajo y de organizaciones
sindicales.

Articulo Tercero. Las autoridades competentes y la Junta de Conciliacién Y Arbitraje deberdn

N que, en el dmbito de sus respectivas competencias, tengan
ederal de Conciliacién y Registro Laboral, en términos de o

previsto en los Transitorios de Ia reforma a la Ley Federal del Trabajo publicada el 1° de mayo de {‘

2019 en el Diario Oficial de la Federacidn,

(\%
Articulo Cuarto. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor Jjerarquia que se opongan a la '
presente Ley. f

LO TE’NDRA ENTENDIDP EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE \
QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL SALON DE SESIONES "CQNSTITUYENTES 1916 - 1917" RECINCO OFICIAL DEL PODER
LEGISLATIVO DEL ESTADO-DE QUERETARO, A LOS DIECIOCHO DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO
DOS MIL VEINTIUNO.

N3
Al centro de la pdgina: \f}
ATENTAMENTE 9
QUINCUAGESIMA NOVENA LEGISLATURA [

DEL ESTADO DE QUERETARO Q
MESA DIRECTIVA

DIP. LUIS GERARDO ANGELES HERRERA
PRESIDENTE
Rubrica

DIP. RICARDO CABALLERO GONZALEZ
PRIMER SECRETARIO

Una vez habiendo sido leido el documento, el Doctor Rodrigo Gonzalez Gallo, Presidente Municipal, solicita
al Secretario General, lo someta a consideracion de los miembros del Honorable Ayuntamiento.
El Secretario General del Ayuntamiento, somete a consideracién de los miembros del Cabildo el documento

de referencia, manifestando al Presidente Municipal que se ha registrado una participacién para el present
punto. & -

En uso de la voz la Sindico Municipal Ivelizze Sdnchez Rocha, manifiesta a la letra: “Si, si bien esta reforma \\';
b

que es de dos mil diecinueve de la Constitucidn General de la Republica y es una reform/a/pﬁ pa

7
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gobierno actual de la mayoria de lo cdmara de diputados, pues, resulta sorprendente que nuestra
compafiera Regidora de Morena haya votado en contra del dictamen puesto es una reforma que viene
precisamente de su partido, sin embargo, si es importante que se haga este centro de conciliacién para los
trabajadores, puesto que es una medida anterior a llegar a un juicio y entonces las juntas laborales pasan a
formar parte del Poder Judicial, por otro lado, bueno se deroga la facultad que tenia el Gobernador del
indulto y por la otra pues, se estd solicitando que los jueces en materia laboral pues tengan conocimientos en
materia laboral, pues los cuales deben tenerla necesariamente de otra forma no podrian ser jueces en
materia laboral, luego entonces pues estoy totalmente de acuerdo con la reforma, es todo.”

El Secretario General del Ayuntamiento, manifiesta que se toma nota de la participacién de la Sindico
Municipal.

Acto seguido el Presidente Municipal solicita al Secretario General, que el dictamen presentado, se someta a

votacidn nominal.

El Secretaric General del Ayuntamiento, somete a votacién nominal el dictamen de referencia, solicitando
en voz alta el sentido de su voto; misma que queda en el siguiente sentido:

DIEZ VOTOS A FAVOR:

1.- Sindico Municipal Ivelizze Sdnchez Rocha

2.- Sindico Municipal Suplente Jonathan Yavé Ferrusca Cardenas
3.- Regidor Jaime Garrido Gutiérrez

4.- Regidora Maria del Carmen Martinez Cervantes

5.- Regidor José Eduardo Nieto Soto

6.- Regidora Maricruz Pacheco Martinez

7.- Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo

8.- Regidora Maria Santana Reséndiz Gudifio

9.- Regidora Mariela Silvestre Camacho

10.- Presidente Municipal Doctor Rodrigo Gonzilez Gallo

UNA FALTA JUSTIFICADA:

1.- Regidor Manuel Puebla Jassen

UNA AUSENCIA:

1.- Regidora Maria Ivonne Castro Chavez
En virtud del resultado de la votacion se emite el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA, UNA
AUSENCIA y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 35 y 39 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano
de Querétaro; 30 fraccién XXXIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 24 y 63 del
Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO VOTA A FAVOR DEL
PROYECTO DE LEY QUE REFORMA, ADICIONA Y DEROGA DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO.

SEGUNDO.- El Presidente Municipal y el Secretario General del Ayuntamiento, de manera conjunta
notificardn el Acuerdo del Honorable Ayuntamiento, a la Quincuagésima Novena Legislatura del
Estado de Querétaro, para su conocimiento, fines y efectos a que haya lugar.
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TERCERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notificar el Acuerdo

correspondiente a la Secretaria de Gobierno, a la Coordinacién Juridica Municipal y al Organo
Interno de Control; para su conocimiento, fines y efectos a que haya lugar, = |

.

= = X\ﬁ_ﬂ:‘!t e

CUARTO.- El presente acuefdo debera ser

publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan
Querétaro, para su observancia general.

’

e.- Oficio nlimero SSP/1724/21/LIX suscrito por los CC. Diputado Luis Gerardo Angeles Herrera v

Diputado Ricardo Caballero Gonzdlez, Presidente y Primer Secretario de la Mesa Directiva de la

<

LIX Legislatura del Estado de Querétaro, adjunto al cual remite al Honorable Ayuntamiento el

proyecto de “Ley que adiciona un ultimo parrafo al Articulo 2 de la_Constitucién Politica del \@

Estado Libre v Soberano de Querétaro”, a efecto de que emitan el sentido de su voto.

En uso de la voz el Ciudadano Presidente Municipal, Doctor Rodrigo Gonzalez Gallo, solicita al

Secretario General del Ayuntamiento, de lectura al documento presentado en este punto, el cual A
en este acto se inserta a la letra:

Al centro: “Las lenguas indigenas son el crisol de Ja diversidad cultural de nuestra nacién” / :/,f
A la izquierda: Escudo del Estado de Querétaro

Poder Legislativo

QUERETARO

2018 59° 2021

Presidencia de la Mesa Directiva

Santiago de Querétaro, Qro., 18 de marzo de 2021

Oficio SSP/1724/21/LiX

Exp. N°[/1931/LiX

AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QRO. \
PRESENTE

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 19 y 39 de la Constitucién Politica del Estado Libr

y Soberano de Querétaro, 124 fracciones I y Vi, 126, fracciones v y Xll, de la Ley Orgdnica del\
Poder Legislativo del Estado de Quereétaro, en Sesion del Pleno de la LIX Legislatura del Estado de \\
Queretaro, celebrada el 18 de marzo de 2021, se ordend remitir a ese Ayuntamiento el proyecto de
“LEY QUE ADICIONA UN ULTIMO PARRAFO AL ARTICULO 2 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL \.’

ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO” a efecto de que esté en posibilidad de emitir su voto
e informe a este Poder Legis/ativo el sentido del mismo.

Sin otro particular, le reiteramos nuestro respeto institucional.

ATENTAMENTE

LIX LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERETARO
MESA DIRECTIVA

DIP. LUIS GERARDO ANGELES HERRERA
PRESIDENTE
Rubrica

DIP. RICARDO CABALLERO GONZALEZ
PRIMER SECRETARIO
Rubrica

c.c.p. Expediente /Minutario
LGAH/RCG/FCI/MGV/aam
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LA QUINCUAGESIMA NOVENA LEGISLATURA DEL ESTADO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 17, FRACCION Ii Y 39 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO Y 81 DE LA LEY ORGANICA DEL PODER
LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1.- Que con la mejora regulatoria es una politica publica que consiste en la generacién de normas
claras, de trdmites y servicios simplificados, asi como de instituciones eficaces para su creacién y
aplicacién, que se orienten a obtener el mayor valor posible de los recursos disponibles y del dptimo
funcionamiento de las actividades comerciales, industriales, productivas, de servicios y de desarrollo
humano de la sociedad en su conjunto.

2.- Que su propdsito, radica en procurar los mayores beneficios para la sociedad con los menores
costos posibles, mediante la formulacién normativa de reglas e incentivos que estimulen la
innovacidn, la confianza en la economia, la productividad y la eficiencia a favor del crecimiento y

__-bienestar general de la sociedad.

3.- Que en los tltimos 30 afios, la mejora regulatoria se ha convertido en una politica piblica de
relevancia para la construccion de un Estado incluyente y moderno, asi como para la promocidn de
una economia diversificada e innovadora. A través de un sistema de gobernanza, se han sumado
diversos actores sociales, empresariales y gubernamentales para la construccion de un Estado que
cuente con un marco regulatorio con normatividad clara y trdmites simples para la ciudadania y la
comunidad empresarial en México.

4.- Que el articulo 25 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que las
autoridades de todos los drdenes de gobierno, en el dmbito de su competencia, deberdn implementar
politicas piblicas de mejora regulatoria para la simplificacion de regulaciones, trdmites, servicios y
demds objetivos que establezca la ley general en la materia.

5.- Que por publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del 5 de febrero de 2017, fue reformado
el articulo 25 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, mismo que dio pauta a la
expedicién de la Ley General de Mejora Regulatoria, publicada el 18 de mayo de 2018 en ese mismo
medio de difusién del Gobierno Federal, por la cual se establecié la obligacion a las autoridades de los
diversos drdenes de gobierno de implementar politicas piblicas de mejora regulatoria para la
simplificacién de regulaciones, trdmites y servicios, ademds de la creacién del Sistema Nacional de
Mejora Regulatoria, como una instancia de coordinacion entre las autoridades integrantes, en apego
a la Estrategia Nacional de Mejora Regulatoria que para tal efecto se emita.

6.- Que en consecuencia a lo anteriory en atencién al Transitorio Quinto de la Ley General de Mejora
Regulatoria, la Legislatura del Estado de Querétaro expidi6 la Ley de Mejora Regulatoria del Estado
de Querétaro, la cual fue publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” en fecha 3 de octubre de 2018y, cuyo objetivo en primer término, fue establecer
las bases y principios en materia de mejora regulatoria dentro de esta Entidad Federativa y, en
sequndo lugar, regular la actuacién de los sujetos obligados de la Administracién Publica Estatal y
Municipal.

7.- Que desde los primeros esfuerzos para implementar la politica de mejora regulatoria, esta ha
demostrado tener efectos perceptibles para el funcionamiento del aparato gubernamental y su
relacidn con los ciudadanos. Por el lado de la autoridades que implementan la regulacién, la mejora
regulatoria permite general instituciones eficaces que se orienten a obtener el mayor valor posible
con los recursos disponibles.

8.- Que por el lado de la ciudadania, esta politica se ve reflejada en la vida cotidiana al promover una
mejor interaccién con el gobierno, de una manera transparente y participativa; disminuyendo la
discrecionalidad por parte de los servidores piiblicos y, con ello, cerrando los espacios susceptibles a
la corrupcién. Mientras, que, para las empresas, la mejora regulatoria se traduce en contar con
instituciones con procesos dgiles, trdmites eficaces y regulaciones que faciliten el ambiente para
hacer negocios.
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9.- Que el Plan Estatal de Desarrollo
prevé como Estrategia V.3, denomi
Querétaro”

Querétaro 2016 - 2021, en su Eje Querétaro con Buen Gobierno, .
nada “Fomento de la eficiencia gubernamental en el Estado de | |
Y, como linea de accién, promover la mejora regulatoria en las instituciones de gobierno. T‘ \

|

10.- Que en fecha 30 de agosto de 2019 se publicé en el Diario Oficial de la Federacién la Estrategi

Nacional de Mejora Regulatoria, misma que tiene como finalidad consolidad, con una visién a largo
plazo, la politica piblica de mejora regulatoria en todos los drdenes de gobierno, al ser el
instrumento programdtico tendiente g garantizar que los sujetos obligados den cumplimiento a los

objetivos de la Ley General de Mejora Regulatoria, de conformidad con el articulo 21 de lg disposicién
legal citada.

ciudadano que tiene como finalidad la de coadyuvar en la evaluacidn tanto de la politica piiblica de
mejora regulatoria, asi como del cumplimiento de los objetivos de la Estrategia Nacional por parte de

los sujetos obligados, motivo por el cual dicho Ente ciudadano, debidamente regulado, se auxilia del

Indicador Subnacional de Mejora Regulatoria (ISMR), de conformidad con los articulos 31 y 36,

fraccién VII de la Ley General de Mejora Regulatoria y, el Objetivo 8, estrategia 5 de la Estrategia /\
Nacional de Mejora Regulatoria, para evaluar las politicas, instituciones Y herramientas en materia
de mejora regulatoria de las Entidades Federativas.

“J
11.- Que bajo este contexto, surge el Observatorio Nacional de Mejora Regulatoria, como Ente \’KJ/

12.- Que por consiguiente, durante el periodo de enero a abril del presente afio, el Observatorio \
Nacional de Mejora Regulatoria implementé el Indicador Subnacional (ISMR) 2019, invitando a
participar a las 32 Entidades Federativas que integran la Federacién, colocando al Estado de
Querétaro en la posicidon nimero cuatro como resultado de la aplicacién de la politica de mejora
regulatoria en la Entidad: empero como resultado de dicha evaluacién se obtuvo que una de las dreas

de oportunidad es la de robustecer el marco legal estatal, que regule la materia que nos ocupa, mds
aiin, llevando la politica publica al marco Constitucional Local.

13.- Que asi, la incorporacién de Iq

politica puiblica de mejora regulatoria en la Constitucién Politica |
del Estado Libre y Soberano de Que

rétaro promoverd que las autoridades gubernamentales en todos

los dmbitos de gobierno implementen de forma permanente, continua YV coordinada, acciones ‘
encaminadas a mejorar la gestién publica, asi como la simplificacién de las regulaciones y la

prestacion de los trdmites y servicios, desde la Ley Suprema de la Entidad,

14.- Que derivado de lo antes sefialado, la Quincuagésima Novena Legislatura considera esencial

atender al principio de legalidad plasmando en la Constitucién Politica de los Estados Unidos

Mexicanos, de manera tal que se fomente la cultura de certeza juridica en el actuar de las
autoridades a fin de dotar de concordancia las disp

osiciones normativas que regulan la politica de
mejora regulatoria en el Estado de Querétaro.

Por lo expuesto la Quincuagésima Novena Legislatura del Estado de Querétaro, expide la siguiente:

LEY QUE ADICIONA UN ULTIMO PARRAFO AL

1 ARTICULO 2 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL b }
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO \/ )

Articulo Unico.- Se adiciona un dltimo

pdrrafo al articulo 2 de la Constitucién Politica del Estado
Librey Soberano de Querétaro.

ARTICULO 2.- En el Estado...
La mujery...

El Estado garantizard...

Toda persona tiene...
Toda persona tiene...
Elderechoq ...

il
Autoridadesyy ... i )
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Las autoridades competentes...

Eluso de ...

Es derecho...

Para favorecer la ...

El sistema penitenciario...

El Estado respeta...

Las autoridades del...

A efecto de consolidar el desarrollo econémico y social del Estado de Querétaro de manera integral y

sustentable, las autoridades estatales y municipales, en el dmbito de sus respectivas competencias,
implementardn de manera continua, coordinada y permanente la politica de mejora regulatoria

_para la simplificacién de regulaciones, trdmites y servicios, asi como los demds objetivos que

/é/‘

establezcan los ordenamientos en la materia.
TRANSITORIOS

Articulo Primero.- La presente Ley entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo.- Se derogan todas las disposiciones de igual o menor jerarquia que se opongan a
la presente Ley. _

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

DADO EN EL SALON DE SESIONES “CONSTITUYENTES 1916 - 1917 RECINCO OFICIAL DEL PODER
LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, A LOS DIECIOCHO DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO
DOS MIL VEINTIUNO.

Al centro de la pdgina:

ATENTAMENTE

QUINCUAGESIMA NOVENA LEGISLATURA
DEL ESTADO DE QUERETARO

MESA DIRECTIVA

DIP. LUIS GERARDO ANGELES HERRERA
PRESIDENTE
Rilbrica

DIP. RICARDO CABALLERQO GONZALEZ
PRIMER SECRETARIO

Una vez habiendo sido leido el documento, el Docter Rodrigo Gohzélez Gallo, Presidente Municipal, solicita
al Secretario General, lo someta a consideracién de los miembros del Honorable Ayuntamiento.

El Secretario General del Ayuntamiento, somete a consideracion de los miembros del Cabildo el documento
de referencia, manifestando al Presidente Municipal que se ha registrado una participacion para el presente
punto.

En uso de la voz la Sindico Municipal Ivelizze Sanchez Rocha, manifiesta a la letra: “La politica de mejora
regulatoria, la simplificacion de tramites y servicios que se propone, que se va a aprobar en este momento y
que nos manda la Legislatura del Estado, necesariamente va a redundar en la inversién nacional, en la
inversidn extranjera que ha tenido y tiene nuestro estado para seguir siendo uno de los mejores estados de la

Reptiblica, entonces bienvenida esta reforma, es cudnto.”
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A
El Secretario General del Ayuntamiento, manifiesta que se toma nota de |a participacidn de la Sindico %
.-—;_‘____‘,F |
Municipal. 4
|

Acto seguido el Presidente Municipal solicita al Secretario General, que el dictamen presentado, se someta a
votacién nominal.

|
\
El Secretario General del Ayuntamiento, somete a votacidn nominal el dictamen de referencia, solicitando \
i |
W |
en voz alta el sentido de su voto; misma que queda en el siguiente sentido: |

Mo
DIEZ VOTOS A FAVOR: ‘

1.- Sindico Municipal Ivelizze Sdnchez Rocha
2.- Sindico Municipal Suplente Jonathan Yavé Ferrusca Cardenas

3.- Regidor Jaime Garrido Gutiérrez
. 4.- Regidora Maria del Carmen Martinez Cervantes A\ :‘
5.- Regidor José Eduardo Nieto Soto , \ ;r
6.- Regidora Maricruz Pacheco Martinez
7.- Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo My
8.- Regidora Maria Santana Reséndiz Gudifio
9.- Regidora Mariela Silvestre Camacho

10.- Presidente Municipal Doctor Rodrigo Gonzilez Gallo

UNA FALTA JUSTIFICADA:

1.- Regidor Manuel Puebla Jassen

UNA AUSENCIA:

1.- Regidora Maria Ivonne Castro Chévez |
En virtud del resultado de la votacién se emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DIEZ VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA, UNA
AUSENCIA y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 35 y 39 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano
de Querétaro; 30 fraccién XXXIII de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro; 24 y 63 del
Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO VOTA A FAVOR DEL
PROYECTO DE LEY QUE ADICIONA UN ULTIMO PARRAFO AL ARTICULO 2 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO.

SEGUNDO.- El Presidente Municipal y
notificaran el Acuerdo del Honorable
Estado de Querétaro, para su conocimi

el Secretario General del Ayuntamiento, de manera conjunta

Ayuntamiento, a la Quincuagésima Novena Legislatura de]
ento, fines y efectos a que haya lugar.

TERCERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notificar el Acuerdo
correspondiente a la Secretaria de Gobierno, a la Coordinacién Juridica Municipal y al Organo
Interno de Control; para su conocimiento, fines y efectos a que haya lugar.

CUARTO.- El presente acuerdo debers ser
Querétaro, para su observancia general.
Noveno Punto del orden del dia:

publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,

Clausura de la Sesion:

presente sesion de Cabildo el mismo dia de su inicio, siendo las 11:05 horas, de cgnfﬁ?rﬁi

El Doctor Rodrigo Gonzalez Gallo, Presidente Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, clausura la \\\\\‘
d d |O %
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dispuesto por el articulo 31 fraccion Il de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro;

firmando los que en ella intervinieron y asi quisieron hacerlo.- Doy fe.

ario Dorantes Nieto
cretario General del Ayuntamiento

Sindico Municipal Suplente Jonathan Yavé Ferrusca Cardenas

Regidora Maria del Carmen Martinez Cerva

Regidora Maricruz\Pachecho Martinez

Regidora Maria Santana Reséndiz Gudifio

Regidora Mariela Silvestre Camacho



