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ACUERDOS DEL H. AYUNTAMIENTO

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/7078/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones [V y V de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar v,
CERTIFICO

Que mediante Sesidn Extraordinaria de Cabildo de fecha 23 de julio de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el tercer punto inciso a) emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y fundamento en lo establecido por los articulos 35 y 39
de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccion XXXIll de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 51 fraccién V de la Ley Orgdnica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro;
56 v 130 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan; se informa que
relativo a los “proyectos: de Ley que adiciona un dltimo pdrrafo al articulo 3; de Ley que adiciona los pdrrafos
cuarto y quinto al articulo 4; de Ley que reforma el articulo 7; de Ley que reforma la fraccion IV del articulo 22;
de Ley que reforma el articulo 30 TER y Ley que reforma diversas disposiciones, todas y cada una de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro”; EL_HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, EMITE VOTO A FAVOR DE LOS MISMOS.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, para que notifique del presente Acuerdo la
Mesa Directiva de la LX Legislatura del Estado de Querétaro, para conocimiento, finesy efectos a que haya lugar.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, para
conocimiento general.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitrés dias del mes de
julio de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rdbrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

SEGUNDA PUBLICACION

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/7051/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones
IV y V de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,

CERTIFICO

Que mediante Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 18 de julio de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el cuarto punto inciso a) emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES con ONCE VOTOS A FAVOR, UNA FALTA JUSTIFICADA y
con fundamento en los articulos 115 fraccién V inciso f), de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 11y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 tltimo pérrafo
de la Ley de Asentamientos Humanos; 224, 225, 226 fracciones V y VI, 237, 238, 239 y 240 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38
fraccién VIII, 49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE AUTORIZA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y LA VENTA DE
UNIDADES PRIVATIVAS DEL CONDOMINIO HABITACIONAL DENOMINADO “ENTRE VINEDOS” UBICADO EN
LA PARCELA NO. 417 Z-1 P2/2, CON NUMERO OFICIAL 47 DE LA CALLE RINCON DE LA VIRGEN,
CONDOMINIO ENTRE VINEDOS, EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO”, LA CUAL FUERA SOLICITADA
POR EL ARQ. FRANCISCO RUIZ JIMENEZ; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus

antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

l.- Con fecha 13 de junio de 2024, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “escrito suscrito por el Arq. Francisco Ruiz Jiménez, mediante el cual solicita se autorice la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
Residencial denominado “Entre Vifiedos”, ubicado en la Parcela No. 417 Z-1 P2/2, Ejido Tequisquiapan, en este

municipio”.
Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
del C. Ruiz Jiménez Francisco, con nimero de identificacion mexicana 2020553269.

2.- Copia simple de la escritura publica nimero 27,329 de fecha 04 de febrero de 2015, pasada ante la fe del
Licenciado Cipriano Pineda Cruz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 10 de la Demarcacion
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Notarial de San Juan del Rio, Querétaro; en la que comparecen de una parte como vendedor el sefior Jesus
Herndndez Lépez, con el consentimiento expreso de su cényuge la sefiora Esperanza Mufioz y de la otra parte
como comprador el sefior Francisco Ruiz Jiménez, con el objeto de formalizar el contrato de compraventa respecto
de la Parcela No. 417, Z-1 P2/2, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
Instrumento Publico que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, Compraventa de Inmuebles
en el folio inmobiliario 00033801/0007 con fecha 03 de marzo de 2015 a las 14:58:56 horas, en el Registro Publico
de la Propiedad de Querétaro, subdireccién San Juan del Rio. Parcela que cuenta con las siguientes medidas y

colindancias:

e Al Noreste: 76.265 metros, linda con derecho de paso;
e Al sureste: 31.00 metros linda con Fraccion 1;

e Al suroeste 84.50 metros linda con Parcela 418 y;

e Al noroeste 32.19 metros linda con Derecho de Paso.

3.- Copia simple del recibo oficial nimero D 614724 de fecha 11 de enero de 2024, expedido por la Secretaria de
Finanzas PUblicas Municipales de Tequisquiapan, Qro., por el que se ampara el pago del Impuesto Predial Rural de
la Parcela 417 Z-1 P2/2 Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Qro., identificada con la clave

catastral 17 01 001 67 347 515

5.- Copla simple del oficio nimero DDUYV-1040-27/09/2021 de fecha 27 de septiembre de 2021, suscrito por el
Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en el que se expide el Informe de Uso de Suelo para la Parcela 417 Z-1 P2/2 Ejido
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Qro., identificada con la clave catastral 17 01 001 67 347 515;
documento en el que se manifiesta que la Parcela se ostenta con un uso de suelo en Zona H3 (Habitacional hasta

300 hab./ha.)

6.- Copia simple de un croquis de ubicacion en el que se sefiala en tonos grises la Parcela identificada con la clave
catastral 17 01 001 67 347 515.

7.- Copia simple del Dictamen de Uso de Suelo expedido con el nimero de oficio DDUYV-1268-17/10/2022 DUS-
235/2022 de fecha 17 de octubre de 2022, suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo
Urbano y Vivienda, en el que le manifiesta al Arg. Francisco Ruiz Jiménez, que la Parcela 417 Z-1 P2/2 Ejido
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Qro., identificada con |a clave catastral 17 01 001 67 347 515,
se encuentra en Zona H3 (Habitacional hasta 300 Habitantes por Hectdrea). Se anexa copia simple del recibo de
pago nimero 587862 de fecha 18 de octubre de 2022 por concepto de pago de Dictamen de uso de suelo.

8.- Copia simple del oficio niimero DDUYV-378-06/04/2022 de fecha 18 de marzo de 2022, suscrito por el Arq.
Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano vy Vivienda, mediante el cual otorga Autorizacién de
Estudios Técnicos para el Condominio Horizontal Tipo Habitacional ubicado en la Parcela 417 Z-1 P2/2 Ejido
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Qro., la cual cuenta con una superficie de 2,515.088 m2. Se
anexa copia simple del recibo de pago niimero 574838 de fecha 07 de abril de 2022 por concepto de pago de

autorizacion de estudios técnicos.

9.- Estudio hidrolégico para el Condominio Entre Vifiedos ubicado en la Parcela 417 Z-1 P2/2 Ejido Tequisquiapan,
en este-municipio de Tequisquiapan, Qro., identificada con la clave catastral 17 01 001 67 347 515, suscrito por el
Arg. Luis Manuel Rios Rios con niimero CASJR AC21-146 y cédula profesional 12395671.

10.- Plano de distribucién y lotificacidén del Condominio Residencial Entre Vifiedos, con sello de Visto Bueno de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda, con fecha 24 de septiembre de 2020 y nimero de oficio DDUYV-825-
24/09/2020, suscrito por el Arg. Luis Manuel Rios Rios con ntimero CASIR AC21-146 y cédula profesional

12395671.

B G . = 4 b1t L mmnndnAar aainn ~ L e~ P & Py Py -~ s1aa
11~ Copia simple-det oficio ndimero BBUYY-825-24/05/2020 de fecha 24 de septiembre de 2828, suse

Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se otorga e

q
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Visto Bueno al proyecto de Lotificacion para la Parcela 417 Z-1 P2/2 Ejido Tequisquiapan, en este municipio de
Tequisquiapan, Qro., identificada con la clave catastral 17 01 001 67 347 515.

12. Estudio de Impacto Vial suscrito por el Arg. Luis Manuel Rios Rios con nimero CASJR AC21-146 y cédula
profesional 12395671.

13.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-825-24/09/2020 de fecha 24 de septiembre de 2020, suscrito por el
Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda mediante el cual se otorga el
Visto Bueno del proyecto de Distribucién y Matematizacién para el Condominio denominado “Entre Vifiedos”,
consistente en 15 areas privativas a desarrollar en una superficie total de 2,515.088 m2 ubicado en la Parcela 417
Z-1 P2/2 Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Qro., identificada con la clave catastral 17 01

001 67 347 515.

14.- Plano de Matematizacién del Condominio Residencial Entre Vifiedos, con sello de Visto Bueno de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda, con fecha 24 de septiembre de 2020 y nimero de oficio DDUYV-825-24/09/2020,
suscrito por el Arq. Luis Manuel Rios Rios con nimero CASJR AC21-146 y cédula profesional 12395671.

15.- Copia simple del oficio niimero DDUYV-0084-09/01/2023 de fecha 09 de enero de 2023, suscrito por el Arg.
Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano vy Vivienda, mediante el cual emite la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién para construir un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de Condominio
Horizontal “Entre Vifiedos”, de areas para vivienda, conformado por 15 dreas privativas y areas verdes ubicado
en la Parcela 417 Z-1 P2/2 Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Qro., anexando copia simple
de los recibos oficiales de pago nimeros 605871 y 605872, expedidos por la Secretaria de Finanzas del Municipio
de Tequisquiapan, en fecha 21 de julio de 2023, por concepto de Impuesto por Derecho de drea vendible y por
Derechos de supervisidn de obras de urbanizacién, de acuerdo a lo presentado en la Licencia de Ejecucidén de

Obras descrita.

16.- Copia simple del instrumento publico nimero 34,193 de fecha 19 de febrero de 2024, pasado ante la fe del
licenciado Luis Octavio Pineda Morales, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 21, asociado y actuando en el
protocolo del licenciado Cipriano Pineda Cruz, Notario Titular de la Notaria Piblica nimero 10 de la demarcacion
notarial de San Juan del Rio, en el que se hace constar la comparecencia del sefior Francisco Ruiz Jiménez, con el
objeto de protocolizar la Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacidn para el condominio denominado “Entre
Vifiedos” y el acuerdo de cabildo de fecha 7 de diciembre de 2023 quinto punto inciso b) mediante el cual se
autoriza que el compareciente cubra en moneda nacional, el equivalente a la cantidad de $255,530.00 (doscientos
cincuenta y cinco mil quinientos treinta pesos 00/100 m.n.), en concepto del 10% del drea de transmision gratuita
que establece el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, monto que comprueba haber ingresado
a las arcas de la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales con el recibo oficial nimero 620695 de fecha 13 de
diciembre de 2023. Instrumento publico inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Subdireccion San Juan del

Rio, en el folio inmobiliario 00033801/0010 el 16 de mayo de 2024.

17.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-0850/24-08-2023 de fecha 24 de agosto de 2023, suscrito por el Arg.
Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se otorga los certificados
de pre-asignacién de nlmeros oficiales para un total de 15 areas privativa habitacionales unifamiliares para el
proyecto denominado “Entre Vifiedos”, quedando asignados de la siguiente forma:
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MANZANA LOTE | . . SUPERFICIE ALINEAMIENTO. NUMERQ
M-1 1 so.00M2 | 8.00 ML !
-1 2 90.00 M2 : £.00 ML T
M-1 3 50.00 M2 3.00 ML 3
M-1 4 90.00 M2 8.00 ML 6
V-1 5 90.00 M2 2.00 ML 5
M-1 3 50,00 M2 8.00 ML 8
M-1 7 90.00 M2 8.00 ML 7
M-1 8 90.00 M2 8.00 ML 10
M-1 9 90.00 M2 8.00 ML g
M-1 10 180.00 M2 16.00 ML 12
M-1 11 90.00 M2 .00 ML 11
M-1 12 131.92 M2 9,00 ML 14
M-1 13 90.00 M2 8.00 ML 13
M-1 14 148,07 M2 10.13 ML 15
M-1 15 12858 M2 952 ML 2

18.- Copia simple de quince certificados de nimero oficial expedidos por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 24 de agosto de 2023, mediante el comprobante nimero 0101-

2024.

19.- Copia simple del Dictamen de Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial,
expedido mediante oficio niimero VE/0115/2022; SCG-11842-22; SCG-12676-22 de fecha 24 de junio de 2022,
suscrito por el Lic. Luis Alberto Vega Ricoy, Vocal Ejecutivo de la Comisién Estatal de Aguas de Querétaro.

20.- Memoria descriptiva para el condominio horizontal denominado “Entre Vifiedos” suscrita por el Arg. Luis
Manuel Rios Rios con nlimero CASJR AC21-146 y cédula profesional 12395671,

21.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-0132-08/2024 de fecha 08 de febrero de 2024, suscrito por el Arq.
Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual informa al Arq. Francisco
Ruiz Jiménez, que respecto de las obras de urbanizacién del Condominio “Entre Vifiedos” se encuentran
concluidas al 100% POR LO QUE NO REQUIERE DE FIANZA PARA GARANTIZAR LA CONCLUSION DE LA MISMA Y

LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, LAS TIENE POR TERMINADAS.

22.- Copia simple del oficio nimero SF/SPFI/FC/00268/2024, nlimero de control CAT 0124-140 de fecha 23 de
enero de 2024, suscrito por el Ing. José Luis Alcdntara Obregdn, Director de Catastro, por el cual se manifiesta que
la preasignacidn de claves catastrales para el Condominio Residencial “Entre Vifiedos” ha sido efectuada, anexando

plano como parte integrante del oficio, con una vigencia al 23 de enero de 2026.

23.- Copia simple del instrumento publico ndmero 33,511 de fecha 08 de agosto de 2023, pasado ante la fe del
licenciado Luis Octavio Pineda Morales, Notario Titular de la Notarfa Ptblica numero 21, asociado y actuando en el
protocolo del licenciado Cipriano Pineda Cruz, Notario Titular de la Notarfa Ptiblica nimero 10 de la demarcacién
notarial de San Juan del Rio, en el que se hace constar la comparecencia del sefior Francisco Ruiz Jiménez, con el
objeto de protocolizar el deslinde catastral de fecha 7 de abril de 2021, respecto de la Parcela 417 Z-1 P2/2 Ejido
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Qro., del cual se desprenden las medidas y colindancias

siguientes:
LINDERO NORORIENTE: con rumbo suroriente en 19.277 m, quiebra al suroriente en 2.813 m (malla
electrosoldada), quiebra al suroriente en 54.273 m (muro) donde colinda con Derecho de Paso del Ejido

Tequisquiapan;
LINDERO SURORIENTE: con rumbo surponiente en 31.025 m (muro), donde colinda con propiedad de

Javier Martinez Garcia;

e [INDERO SLIRPONIENTF: can rumha narpaniente en 84.386 m (mure). donde colinda con propiedad de
Fernando Federico Madrid Mejia;
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e LINDERO NORPONIENTE: con rumbo nororiente en 32.181 m (lindero abierto), donde colinda con Derecho
de Paso del Ejido Tequisquiapan.

Superficie: 00-25-15.088 hectdreas y clave catastral 17 01 001 67 347 515. Instrumento Pdblico “inscrito en el
Registra Publico de la Propiedad Prot Deslinde Catas (predios con superficie no mayor a 5,000.00 m2) en el folio
inmobiliario: 00033801/0008. El 24 de agosto de 2023 a las 14:26.19 Registro Publico de la Propiedad de

Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio”.

24.- Estudio de Mecdnica de Suelos expedida por “Estudios, Disefios y Laboratorio, S.A. de C.V.”, en fecha julio de
2020, para el proyecto Condominio “Entre Vifiedos” ubicado en la Parcela No. 417 Z-1 P2/2, Ejido Tequisquiapan,

en este municipio”.

25.- Copia simple del oficio niUmero UMPC/182/2022 suscrito por el C. Hector Carbajal Peraza, entonces Director
de Proteccién Civil Tequisquiapan, de fecha 08 de abril de 2022, por el cual emite el visto bueno dirigido al Arg.
Ruiz Jiménez Francisco respecto de la Parcela 417 Z-1 P2/2 Ejido Tequisquiapan, en este municipio de
Tequisquiapan, Qro., en el que manifiesta que a simple vista no se observan zonas de alto riesgo, la zona de

trabajo es amplia y no perjudica a terceros.
26. Copia simple del Reglamento de Administracion del Condominio “Entre Vifiedos”.

27.- Copia simple del alineamiento y niimero oficial expedido con el comprobante 0505-2023 de fecha 15 de
diciembre de 2023, suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda,
otorgado al inmueble identificado con la clave catastral 17 01 001 67 347 515, al que se le asigna el ntimero oficial
47 de la Calle Rincdn de la Virgen, Entre Vifiedos, Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan,

Querétaro.

28.- Copia simple de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio expedida a favor del Arq. Francisco
Ruiz Jiménez, Condominio “Entre Vifiedos” en fecha 11 de junio de 2024, mediante oficio nimero DDUYV-0683~
11/06/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, misma que se transcribe a la letra, en virtud de solicitar su autorizacion:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO

2021-2024

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO No, DDUYV-0683-11/06/2024

ASUNTO: Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio
y Visto Bueno de Venta de Lotes del desarrollo inmobiliario “Entre Vifiedos”

Tequisquiapan, Querétaro a 11 de Junio de 2024

ARQ. FRANCISCO RUfZ IMENEZ
CONDOMINIO “ENTRE VINEDOS”
PRESENTE.

En atencidén a su peticidn mediante la cual solicita se emita la Declaratoria de Régimen de Propiedad en

Condominio para constituir el desarrollo inmobiliario en condominio denominado “ENTRE VINEDOS”, ubicado
Derecho de Pase Poreela 417 71 P2/ Eiids Teauisauinnon, Municipio dg Teauisauionan, Querstara, Clave

Catastral 170100167347515, para construir un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de “Condominio
Horizontal”, de dreas para vivienda, conformado por 15 dreas privativas, dreas de Verdes, dreas comunes (barda,
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jardinera, servicios y vigilancia, circulacion y banquetas y estacionamiento); al respecto le informo con base en los
siguientes:

ANTECEDENTES

1. Copia de Escritura 27,329 de fecha 4 de febrero de 2015, expediente 2010.15 APJ, emitida por el Licenciado
Cipriano Pineda Cruz, Notario Titular de la Notaria Publica Nimero Diez, de la demarcacidn notarial de San
Juan del Rio, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario 33801/0007 de fecha 03
de marzo de 2015 a las 14:58:56 en la Subdireccidn de San Juan del Rio.

2. Con oficio DDUYV-1228-17/10/2022 de la Direccion de Desarrollo Urano y vivienda con fecha 17 de octubre
de 2022 se qutoriza Dictamen de Uso de Suelo Factible para Condominio Horizontal.

3. Con Oficio DDUYV-378-06/04/2022 de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda con fecha 18 de marzo
de 2022, se autorizan los Estudios Técnicos para el Desarrollo Habitacional de 15 dreas privativas para casa
habitacién del Condominio Horizontal denominado "ENTRE VINEDOS", estos estudios técnicos
correspondientes al Estudio Disefio de Pavimentos, Estudio de Impacto Vial, Manifestacidn de Impacto
Ambiental, Estudios de Compatibilidad Urbanistica, Estudios Hidrdulico.

4, Visto Bueno del Proyecto de Distribucién y Lotificacidn, emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Vivienda, con oficio No. DDUYV-825-24/09/2020, de fecha 24 de septiembre de 2020 para construir un
desarrollo Habitacional bajo la modalidad de Condominio Horizontal de una drea para vivienda conformada
por 15 dreas privativas, drea Verde, dreas Comunes, Estacionamiento y Andadores, ubicado en Derecho de
paso de la parcela 417 Z-1 P2/2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Qro.

5 Presupuesto de obras de urbanizacién para el proyecto de Condominio "ENTRE VINEDOS" ubicado en
derecho de paso de Parcela 417 Z-1 P2/2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por
un Valor de 1'109,736.74 para los conceptos de ejecucion: preliminares (despalme y trazo), drenaje
sanitario, drenaje pluvial, agua potable, pozos de visita, registros pluviales, instalacion de tuberia, obra civil
de electrifican, obra civil red datos, sefialamiento vial, pavimentos, banquetas y guarniciones, firmados por
el Arq. Luis Manuel Rios Rios cedula profesional 12395671 y CASIRAC21-146.

6. Programa de obras de urbanizacion Firmade por el D.R.O Arq. Luis Manuel Rios Rios cedula profesional
12395671 y CASIRAC21-146.
7. En visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervision de la Direccion de

Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Condominio Horizontal denominado "ENTRE VINEDOS",
ubicado en derecho de paso de Parcela 417 Z-1 P2/2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, tiene un avance en las Obras de Urbanizacion del 100%.

8. Recibo Oficial DU-06905, de fecha 21 de Julio de 2023, emitido por la Tesoreria Municipal de Tequisquiapan,
Qro., por un importe de $18,435.00 (Dieciocho mil cuatrocientos treinta y cinco pesos00/100 M.N), por
concepto de pago del Impuesto por Superficie Vendible del condominio horizontal habitacional denominado
"Entre Vifiedos".

8. Recibo Oficial DU-06903, de fecha 21 de Julio de 2023, emitido por la Tesoreria del Municipio de
Tequisquiapan, Qro., por un importe de S 16,646.00 (Dieciséis mil seiscientos cuarenta y seis pesos 00/100
M.N), por concepto de pago de los Derechos de Supervision de obras de urbanizacion que incluye al
Condominio Horizontal denominado "Entre Vifiedos".

10.  Memoria descriptiva para el Condominio citado; elaborada por el Arg. Luis Manuel Rios Rios cedula
profesional 12395671 y CASJRAC21-146.

11.  Reglamento Interno de Construccién y Reglamento de Administracién del Condominio denominado "ENTRE
VINEDOS" ubicado en Derecho de paso Parcela 417 Z-1 P2/2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro.

12.  Recibo Oficial $G-05470, de fecha 13 de Diciembre de 2023, emitido por la Tesoreria del Municipio de
Tequisquiapan, Qro., por un importe de S 255,530.00 (Doscientos cincuenta y cinco mil quinientos treinta
pesos 00/100 M.N), por concepto de pago en efectivo del 10% del drea de transmision a favor del municipio
correspondiente al Condominio Horizontal denominado "Entre Vifiedos".

13.  Plano del Proyecto de Distribucién y Denominacién, el cual incluye: la distribucion y sembrado de unidades
privativas y dreas de uso comin, detalles constructivos, descripcion de dreas privativas, cuadro de dreas

3
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14.  Proyecto ejecutivo que contiene:
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Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Luis Manuel Rios Rios cedula profesional 12395671 y
CASJRAC21-146.

Plano Infraestructura Drenaje Sanitario Detalles, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Luis
Manuel Rios Rios cedula profesional 12395671 y CASIRAC21-146.

Plano Hidrdulico, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R. Arg. Luis Manuel Rios Rios cedula
profesional 12395671 y CASJRAC21-146.

Plano Pluvial Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Luis Manuel Rios Rios cedula profesional
12395671 y CASJRAC21-146.

Plano Eléctrico Baja Tensién Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arg. Luis Manuel Rios Rios
cedula profesional 12395671 y CASJRAC21-146.

Plano Cimentacién, Mamposteria y Losa, Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R. Arq. Luis Manuel
Rios Rios cedula profesional 12395671 y CASJRAC21-146.

Plano de Detalles Plano de Vialidades y Andadores, Firmado por el D.R.O. Arq. Luis Manuel Rios Rios cedula
profesional 12395671 y CAS/IRAC21-146.

De la visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervision de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el Condominio Habitacional denominado "ENTRE VINEDOS", ubicado
en Derecho de paso Parcela 417 Z-1 P2/2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para
construir un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de "Condominio Horizontal", de dreas para vivienda,
conformado por 15 dreas privativas, dreas de Verdes, dreas comunes, (barda, jardinera, servicios y vigilancia,
circulacién y banquetas y estacionamiento), con Clave Catastral 170100167347515, tiene un avance del 100% del

presupuesto presentado.

Derivado del andlisis y revisidn con base a la normatividad vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del
proyecto de distribucion y denominacién presentado y de la inspeccion fisica realizada al desarrollo inmobiliario
ubicado en Derecho de paso Parcela 417 Z-1 P2/2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
con Clave Catastral 170100167347515, a efecto de poder integrar y establecer las obligaciones, montos, y demds
factores, que permitan continuar con el proceso de autorizacién del mismo, con base en lo dispuesto en los
artlculos 224 al 226, 237 y 238 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, comunico a Usted que esta Direccién no

tiene inconveniente en emitir la siguiente:

DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y VISTO BUENO PARA VENTA PROVISIONAL DE
LOTES

A favor del desarrollador ARQ. FRANCISCO RUIZ JIMENEZ, para constituir el desarrollo inmobiliario, en la modalidad
de Condominio Horizontal, Habitacional ubicado en Derecho de paso Parcela 417 Z-1 P2/2, Ejido Tequisquiapan,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, de dreas para vivienda, conformado por 15 dreas privativas, dreas de
Verdes, dreas comunes, (barda, jardinera, servicios y vigilancia, circulacidn y banquetas y estacionamiento), con
Clave Catastral 170100167347515, conforme a lo-dispuesto en el Seccidn Tercera del Codigo Urbano del Estado de

Querétaro.

La conformacion del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y usos de cada una de las dreas, se
indican en el plano complemento al presente, siendo las siguientes:

Cuadro de Area

Superficies m2 Area %
————1,445.55 | Habitacional Vendible —— | — — 57 65— m—
451,18 Estacionamiento 17.954
495.85 Area Verde (Donacién) 19.72
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118.07 Andadores 4.69
2,515.088 Total 100.000%

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior con el proyecto presentado es
responsabilidad el D.R.O. Arq. Luis Manuel Rios Rios cedula profesional 12395671 y CASIRAC21-146.

La Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacion del condominio "Entre Vifiedos", tendra vigencia conforme a los
articulos 146 y 244 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, de dos afios contados a partir del dfa siguiente al
de su otorgamiento. En caso que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacion en el plazo mencionado,
podré solicitar por escrito a esta Dependencia, previamente a su vencimiento, la renovacion de la licencia de
ejecucion de obras de urbanizacién, con la finalidad de emitir la autorizacion correspondiente de conformidad a las

condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el momento.

La Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacion es una etapa dentro del procedimiento para un condominio, una
responsabilidad de cumplimiento de la ejecucién de los trabajos, por parte del desarrollador; se constituye en una
obligacidn de cardcter administrativa y civil para ejecutar las obras de urbanizacién y concluirlas, en los términos
establecidos, mismos que sirven de base para la presente Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio del

condominio "Entre Vifiedos".

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la Arq. Luis Manuel
Rios Rios cedula profesional 12395671 y CASJRAC21-146 como Desarrollador del Condominio "Entre Vifiedos", es
responsable del mantenimiento y conservacion del desarrollo inmobiliario, asi como la prestacion de servicios en
tanto se realiza la entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del mismo a los condéminos.

De acuerdo al Articulo 258 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, cada propietario podrd hacer toda clase de
obras y reparaciones en el interior en este caso de la unidad privativa. Sin embargo, por tratarse de un condominio
en cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, deberd abstenerse de todo acto, atin en el interior de
su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilizacidn, estorbe o dificulte el uso comtn y estard obligado a
mantener en buen estado de uso, conservacion y funcionamiento los servicios e instalaciones.

Siendo necesario que en las Escrituras individuales, relativas a la adquisicion de inmuebles en Condominio, se
establezca el siguiente texto: "La parte adquiriente conviene sujetarse a todas y cada una de las obligaciones
derivadas del Régimen de Propiedad en Condominio, especialmente a respetar las dreas comunes y observar la
prohibicién de alterarlas, por lo tanto acepta expresamente conocerlas en virtud de haber recibido una copia de los
Reglamentos Interno de Construccidn y de Administracion, con anterioridad a este Acto, el cual anexa a la presente
Declaratoria de Régimen en Condominio, avalado por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda".

Por otra parte, deberd indicarse a cada Conddmino, dentro de la Protocolizacion de su Escritura lo Siguiente:
e Delimitacion de su unidad privativa para vivienda.
e Indiviso que le corresponde por el drea comdun.
e La Asamblea de Condéminos como mdximo drgano de determinacion del Condominio.
e Del Administrador del condominio.
o De la aportacién por parte de los conddminos de los gastos de mantenimiento de las dreas

comunes.
e Respetar los Reglamentos Interno de Construccidn y de Administracién del Condominio.
e Respetar el Uso de Suelo autorizado.
e Respetar las Areas de Uso Comtin.
e Llugar en el que se debe depositar la basura.

Cualguier tipo de Obra dentro del Condominio deberd ser aprobada previamente por la Asamblea de Conddminos,
mediante acta debidamente Protocolizada y solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Dependencia.

Una vez concluida la totalidad de las Obras de Urbanizacidn, el Desarrollador deberd solicitar por escrito a esta
Direccién el Dictamen Técnico Aprobatorio de la Ejecucidn de dichas Obras y el mismo deberd hacerse del



Pag. 522 Gaceta Municipal Tequisquiapan 25 de julio de 2024
[EE——=——————m—— = == ——————=———————=a e T - Son eSS =S B RRA S S SIS S == )

conocimiento del Desarrollador y de la Asamblea de Conddminos y deberd publicarse, para su validez legal, en el
Periddico Oficial del Estado "La Sombra de Arteaga”, de conformidad con los articulos 247, 266, 267, 268 Y 269 del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, lo cual no implica la municipalizacion de las dreas comunes por parte del
Municipio, ni la prestacidn de servicios al interior de éstas.

De conformidad con los articulos 255 y 258 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y el articulo 3 de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, la declaratoria de régimen de propiedad en condominio
es un documento juridico administrativo que describe al condominio que se autoriza, asi como las condiciones en

que deberd cumplir el desarroliador.

Derivado de lo anterior se autoriza al Desarrollador, mediante el presente, la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio Horizontal para constituir el desarrollo inmobiliario denominado "Entre Vifiedos”,
asimismo como el Plano del Proyecto de distribucion y sembrado, como anexo grdfico que lo complementa,
contienen fa conformacion del condominio "Entre Vifiedos", con la descripcion de usos y destinos de cada unidad
privativa y dreas comunes, por lo que son documentos relacionados y deberd formalizarse ante Notario Pdblico en
Escritura Publica que contenga la transcripcion de dicha Declaratoria e inscribirse en el Registro Publico de la

Propiedad y del Comercio.

Esta Declaratoria queda sujeta al pago correspondiente de emision de la misma la cual, de conformidad con la Ley
de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., que en Condominios de 11 a 15 unidades se causardn y pagardn

75 UMAS que equivale a:

75 % 5108.57= 8 8,142.75 (OCHO MIL CIENTO CUARENTA Y DOS PESOS 75/100)

Cantidad que deberd ser pagada previo a la entrega del presente documento.

Esta Declaratoria no autoriza la venta de las unidades privativas del condominio, quedando éstas sujetas al a
obtencidn y autorizacién para la venta de las unidades privativas, cuya protocolizacion y escritura publica inscrita
en el Registro Plblica de la Propiedad y del Comercio permitird al Desarrollador enajenar las unidades privativas

del condominio denominado “Entre Vifiedos”.

No omito mencionar que para el trdmite subsecuente de Autorizacién para venta de unidades privativas, el
Desarrollador deberd presentar, la asignacién definitiva de claves catastrales para cada unidad privativa y la
propuesta de publicidad.
ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y ribrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

Se anexan copia simple de los recibos niimeros 645930 y 6459328 ambos de fecha 13 de junio de 2024, expedidos
por la Secretarfa de Finanzas Plblicas Municipales, el primero por concepto de Declaratoria de Régimen en
Condominio “Entre Vifiedos” y el segundo por concepto de dictamen técnico para venta de lotes del Desarrollo

Inmobiliario “Entre Vifiedos”.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y
dictaminar respecto del expediente adherido a la solicitud presentada por el Arg. Francisco Ruiz Jiménez, mediante
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el cual solicita se autorice la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades
privativas del Condominio Residencial denominado “Entre Vifiedos”, ubicado en la Parcela No. 417 Z-1 P2/2, Ejido

Tequisquiapan, en este municipio.

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos
consistentes en la identificacion oficial que en lo individual le identifica; documentos descritos en los antecedentes
de la presente resolucién; asi como los instrumentos plblicos pasados ante la fe de los Notarios Publicos
sefialados; lo anterior dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos

Administrativos para el Estado y Municipios.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el andlisis correspondiente, se solicité opinién
técnica a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director

emite en los siguientes términos:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2018-2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-741-25/006/2024.

Asunto: Se emite Opinion Técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 25 de Junio de 2024.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencidn a su oficio No. SGA/5968/2024 de fecha 25 de Junio de 2024 y recibido en esta Direccion con fecha 23
de noviembre del presente afio, en el que solicita Opinidn Técnica respecto del escrito ingresado por el promoverte,
ARQ. FRANCISCO RUIZ JIMENEZ - PROPIETARIO, mediante el cual solicita se autorice la declaratoria de régimen
en condominio y la venta de unidades privativas  del condominio denominado “ENTRE VINEDOS” ubicado en la
Parcela No. 417, Z-1, P2/2 Ejido Tequisquiapan de este municipio de Tequisquiapan, Qro., con Clave Catastral
170100167347515 y superficie de 2,515.088 m2 con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion
V inciso D) de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 150, articulo 156 Pdrrafo Quinto, y en sus
Fracc. Ill, IV, IX Pdrrafo Tercero y Fracc. X del Codigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, todo ello a fin de
cumplir con el porcentaje de donacidn sefialado en el articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, y en
el Reglamento de Municipal de Desarrollos Inmobiliarios, 73, 74, 78, 80, 81, 83 y 84 del Reglamento de Policia y
Gobierno Municipal de Tequisquiapan, al respecto la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda al respecto se

exponen-los siguientes:

ANTECEDENTES:

1. Visto Bueno al proyecto de distribucién y denominacidn, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, con oficio y plano No. DDUYV- 825/24/09/2020 de fecha 24 de septiembre de
2020, para construir un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de "condominio  vertical

habitacional medio” de dreas para vivienda conformado por 15 unidades privativas y drea de

servicio(barda, jardinera, servisios y vigilancio, andadeores y banguetas, estocionamiento y alberca);

ubicado en Parcela No. 417, Z-1, P2/2 Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
denominado "ENTRE VINEDOS".
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2. Con oficio DDUYV-378/18/03/2022 de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda con fecha de 18
de marzo de 2022, se autorizan los Estudios Técnicos para 15 unidades privativas para casa
habitacién del condominio residencial denominado “ENTRE VINEDOS”, estos estudios técnicos
corresponden al Estudio Técnico Hidroldgico, Visto Bueno de Proteccion Civil, Informe preventivo de

Impacto Ambiental y Anteproyecto de Lotificacién.

3 Memoria descriptiva del proyecto firmado por Arq. Rafael Angel Rios Osorio, Cedula Profesional
2085642,
4, Presupuesto de obras de urbanizacién para el proyecto de condominio "ENTRE VINEDOS", ubicado en

Parcela No. 417, Z-1, P2/2 Ejido Tequisquiapan, Tequisquiapan, Qro., por un valor de S 1°109,736.74
(Un Millén ciento nueve mil setecientos treinta y seis pesos 74/100 M.N.), para la ejecucidn de los
conceptos de: preliminares (despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, pozos
de visita, registros pluviales, instalacion de tuberia, obra civil de electrifican, obra civil telmex,
sefialamiento vial, pavimentos, banquetas y guarniciones. Firmado por la Arq. Rafael Angel Rios

Osorio, Cedula Profesional 2085642,

5. Programa de obras de urbanizacion firmado por la Arq. Rafael Angel Rios Osorio, Cedula Profesional
2085642,
8 Planos de:
a) Plano de Vialidades y Andadores firmado por el Arq. Rafael Angel Rios Osorio, Cedula
Profesional 2085642,

b) Plano Infraestructura Drenaje Sanitario Detalles, firmado por el Arq. Rafael Angel Rios
Osorio, Cedula Profesional 2085642.

c) Plano Hidrédulico con Arq. Rafael Angel Rios Osorio, Cedula Profesional 2085642.

d) Plano Pluvial con Arq. Rafael Angel Rios Osorio, Cedula Profesional 2085642.

6. En VISITA FISICA DE INSPECCION coordinada por personal técnico del drea de supervision de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, de fecha 26 de octubre de 2023 se constatd que el
condominio residencial denominado "ENTRE VINEDOS", ubicado en Parcela No. 417, Z-1, P2/2 Ejido
Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Qro., tiene un avance en las Obras de Urbanizacion del

100%.

7. Avaltio Comercial de la Parcela No. 417, Z-1, P2/2 Ejido Tequisquiapan, emitido por Ing. Arturo
Espinosa Rivera, Cedula Profesional 1 039 732, Cedula E.V.1. 4 700 285, Registro del Estado 69.

8. Recibo expedido por la Secretaria de Finanzas por concepto de pago en moneda nacional del 10% del
drea de transmision a favor del municipio, correspondiente al condominio con ndmero de recibo D-

620694 de fecha 13 de Diciembre de 2023.

Deriva del andlisis y revision, con base a la normativa vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del
proyecto de distribucién y denominacién presentado y de la inspeccion fisica realizada; a efecto de poder integrar y
establecer de manera clara las obligaciones y montos, entre otros factores, que permitan proceder con autorizacién
a la declaratoria de régimen en condominio y la venta de unidades privativas a favor del Desarrollador Francisco
Ruiz Jiménez; y cumplir conforme a lo dispuesto en el Titulo sexto y séptimo del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro; comunico a Usted que esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda considera:

Al respecto y una vez analizada la documentacion e informacion proporcionada, esta Direccién emite la presente:

OPINION TECNICA
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Para dar cumplimiento a lo a lo dispuesto en la Seccidn Sexta De la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio del Articulo 237 al 240 y Seccién Séptima De la Venta de Unidades Privativas del Articulo 241 al 246 del

Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, esta Direccion considera:

TECNICAMENTE PROCEDENTE LA SOLICITUD

Por lo que pone a consideracion del H. Ayuntamiento:

1.- El que se autorice la declaratoria de régimen en condominio y la venta de unidades privativas, del Condominio
denominado ENTRE VINEDOS ubicado en Parcela No. 417, Z-1, P2/2 Ejido Tequisquiapan con clave catastral
170100167347515, deberd cubrir los derechos correspondientes a dichas autorizaciones de acuerdo a la ley de

ingreso para el Municipio de Tequisquiapan vigente a la fecha.

En caso de aprobarse, y una vez que dicha autorizacidn sea publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal correspondiente, y previo a la obtencion de Dictamen
Técnico de la Entrega y Recepcidn de Obras de Urbanizacién, del desarrollo inmobiliario.

La presente Opinidn Técnica, se basa entre la documentacién integrada a su expediente y normatividad vigente,
por lo que la presente se emite con cardcter de técnico administrativo, con fines y efectos que haya lugar a favor

del solicitante.
Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y ribrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.-

CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la obtener la autorizacion del Honorable Ayuntamiento de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
denominado “Entre Vifiedos” y el propietario ha cumplido con los requisitos, con las etapas del procedimiento de
autorizacién de condominios y con las provisiones legales indispensables requeridas en materia de desarrollo
urbano al haber obtenido de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan las
autorizaciones correspondientes al Régimen de Propiedad en Condominio; teniendo a la fecha un avance de obras
de urbanizacién al 100% de acuerdo a lo manifestado en el oficio descrito en el antecedente 21 de la presente
resolucion, es por lo que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, estd en posibilidades de emitir resolucion

al respecto.

QUINTO.- Que en atencidn a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de
trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracién de este Honorable Ayuntamiento,

el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por el Arq. Francisco Ruiz Jiménez, mediante el cual solicita se autorice

la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
sminads “Entre \ifiedas?, ubicade anla Pargala Mo, 417 7-1 P2/2 Ejido Tequisquiapan, en este
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municipio”.
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RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE, del desarrollo inmobiliario denominado “Entre Vifiedos” ubicado en la Parcela No. 417 Z-
1 P2/2, con niimero oficial 47 de la Calle Rincdén de la Virgen, Condominio Entre Vifiedos, Ejido Tequisquiapan,
en este municipio”, las siguientes etapas del procedimiento de Condominio:

A. La DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO.

B. La VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS.

RESOLUTIVO TERCERO.- El desarrollador esté obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas,
la informacidn relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacién para venta de
lotes, debiendo contener las caracteristicas basicas del régimen en que se encuentra y con las cuales fue

autorizado el desarrollo inmobiliario.

RESOLUTIVO CUARTO.- El desarrollador debera incluir en las escrituras de compraventa de las unidades privativas,
las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
mismas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusién y que estaran destinadas a
los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerd la obligacién del adquirente a
constituir, junto con las demds personas que adquieran una unidad de propiedad privativa, la asociacién de
conddminos, para los efectos legales establecidos en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la resolucion que derive del
presente Dictamen, al Arg. Francisco Ruiz Jiménez, quien a su costa, debera publicar el acuerdo que derive del
presente dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales

entre cada una, para los efectos a que haya lugar y para conocimiento general.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, a efecto de que notifique el Acuerdo que derive
del presente dictamen al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; a la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda y al Titular del Organo Interno de Control Municipal; para su conocimiento, cumplimiento, fines

y efectos a que haya lugar.

TERCERO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que
autoriza la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de unidades privativas del Condominio
denominado “Entre Vifiedos”, quedard sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se

establecen en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretaria General del Ayuntamiento, para la integracion
del apéndice correspondiente.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los dieciocho dias del mes de
julio de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rlbrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
— DETEQLISQUIARAN, QRO
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