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Honorable Ayuntamiento
2021 - 2024

Lic. José Antonio Mejfa Lira
Presidente Municipal
Presidente de las Comisiones de Gobernacidn y Proteccién Civil;
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica; de Obras y Servicios Publicos;
de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva y de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

Lic. Mario Dorantes Nieto

Profa. Amalia Caridad Aguilar Dominguez Sindico Municipal y
Sindico Municipal y Presidente de las Comisiones de Combate a la
Presidenta de las Comisiones de la Familia y Corrupcidn; Especial Transitoria para la Eleccion de
de Igualdad de Género y Derechos Humanos Delegados y Especial para la atencién de asuntos

municipales que ameritan atencion diferente
Regidor Mario Avila Arredondo

Presidente de la Comision de Regidora Marfa Ivonne Castro Chavez
Asuntos Indigenas Presidenta de la Comisién de Desarrollo Agropecuario y
Econdmico
Regidora Paulina Arianna Dorantes Reséndiz )
Presidenta de la Comisién de Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Educacién y Cultura Presidente de la Comision de

Comercio e Industria
Regidora Mdnica Hernandez Amado
Presidenta de la Comisin de Juventud, Regidora Valentina Jassen Morales
Recreacidon y Deporte Presidenta de la Comisidn de Salud Ptblica
y Prevencién Social
Regidora Ma. Guadalupe Morales Ferrusca
Presidenta de la Comisién de Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Trabajadores Migrantes Presidenta de la Comision de la Mujer

Regidor Eduardo Ruiz Alvarez
Presidente de las Comisiones de
Movilidad Sustentable y de Turismo

Las disposiciones contenidas en la presente edicidn en su forma impresa, obligan por el solo hecho de
publicarse en esta Gaceta
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO

SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES
N°. DE OFICIO: SGA/7250/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Queretaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de agosto de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el cuarto punto inciso a) emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA con OCHO VOTOS A FAVOR, DOS VOTOS EN CONTRA, UNA ABSTENCIéN, UNA AUSENCIA
JUSTIFICADA y con fundamento en lo previsto por los articulos 115 fraccion I, inciso b), IV inciso a) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 12 y
13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, 9 fraccién Il y tltimo pérrafo de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 27, 87 fraccién Il y 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 30 fraccidn |, 38
fraccion VIII, 73 dltimo pérrafo, 94 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 3 fraccion XXVIIl y 81 fraccién Il
del Reglamento Municipal de Desarrollos Inmobiliarios del Municipio de Tequisquiapan; 49, 63 y 110 del Reglamento
Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITIO LA
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGfA, POR LO TANTO SE AUTORIZA QUE LA C.P. NORMA MEIJIA LIRA,
ADMINISTRADOR UNICO DE CONSTRUCTORA Y DESARROLLADORA MLC, S.A. DE C.V. O QUIEN SUS DERECHOS
REPRESENTE, CUBRA EN MONEDA NACIONAL, EN UN PLAZO NO MAYOR A CINCO DIAS NATURALES, A PARTIR DE LA
NOTIFICACION QUE DERIVE DEL ACUERDO DE CABILDO CORRESPONDIENTE, EL EQUIVALENTE A LA CANTIDAD DE
$552,200.00 (QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) A FAVOR DEL MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, EN CONCEPTO DEL 10% DEL AREA DE TRANSMISION GRATUITA, RESPECTO DEL
CONDOMINIO DENOMINADO “AUREA” UBICADO EN CALLE PASEO DEL GIRASOL NO. 101, BARRIO DE SAN JUAN, EN
ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; MONTO QUE HABRA DE SER DEPOSITADO EN LA CUENTA QUE
PARA EL EFECTO ASIGNE LA SECRETARIA DE FINANZAS PUBLICAS MUNICIPALES DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO Y EL
CUAL HABRA DE SER DESTINADO PARA INVERSION PUBLICA; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a
partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

l.- Con fecha 05 de agosto de 2024, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “escrito suscrito por la C.P. Norma Mejia Lira, Administrador Unico de la persona Moral denominada
“Constructora y Desarrolladora MCL, S.A. de C.V,, por el cual solicita se autorice aceptar el pago en efectivo del 10%
del drea de transmision del Condominio denominado “Aurea”, a desarrollarse en Calle Paseo del Girasol No. 101,
Barrio de San Juan, identificad con la clave catastral 17 01 001 05 008 029, en este municipio de Tequisquiapan,

Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 8,316.794”,.
Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de |a escritura publica nimero 40,114 de fecha 15 de enero de 2019, pasada ante la fe del Licenciado
Daniel Cholula Guasco, Notario Piblico Adscrito de la Notaria nimero 2 de la demarcacién Notarial de la Ciudad de San

Juan del Rio, Querétaro, de la que es Titular el Licenciado Jests Delfino Gardufio Salazar, en la que se hace constar que
comparecen los sefiores Antonio Aquilino Mejia Chavez y Norma Mejia Lira, con la finalidad de formalizar la constitucién
de una Sociedad Anénima de Capital Variable denominada “CONSTRUCTORA Y DESARROLLADORA MLC” seguida de las
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palabras Sociedad Andnima de Capital Variable o de sus abreviaturas S.A. de C.V., de nacionalidad mexicana, con
domicilio en la Ciudad de San Juan del Rio, Querétaro, con una duracién indefinida cuyo objeto es, entre otros:
“construccién, ejecucién y administracion de todo tipo de obras publicas y privadas, estudio proyectos y desarrollo de
conjuntos habitacionales, fraccionamientos y urbanizaciones de conformidad con las leyes vigentes; compraventa y
arrendamiento de maquinaria y refacciones para la construccién; adquirir, construir, poseer, fraccionar, urbanizar,
administrar, dar o tomar en arrendamiento, fideicomisar, hipotecar y enajenar a titulo individual o en condominio toda
clase de terrenos, casas o edificios y compraventa de toda clase de bienes objeto de comercio; la construccién de todo
tipo de obras de agua, drenaje, alcantarillado, excavaciones, conformaciones, pavimentaciones, sellos, recarpeteo y
electrificacién, en fin todo tipo de obras civiles; asesorfa y construccién de todo tipo de obras habitacionales,
residenciales, comerciales, industriales y campestres; comercializacién, importacién exportacién de todo tipo de
materiales para construccion”. En fecha 29 de diciembre de 2019, mediante escritura publica ndimero 7,893 pasada ante
la fe del mismo Notario, la protocolizacion del acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas celebrada el dia 30 de
junio de 2020 en el que se designa como escrutador al sefior José Antonio Mejia Lira, quien a esta fecha cuenta con 606
acciones; la administracién de |a sociedad estard a cargo de un Administrador (nico, designdndose a la sefiora Norma

Mejia Lira.

2.- Copia simple de la escritura publica ndmero 7,894 de fecha 29 de diciembre de 2021, pasada ante la fe del Licenciado
Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asignado para ejercer en la Notaria ntimero 2 de la Demarcacién Notarial de San
Juan del Rio, Querétaro, en la que se lleva a cabo la protocolizacion del Acta de Asamblea General Ordinaria de
Accionistas celebrada el 07 de septiembre de 2021 de la persona moral denominada Constructora y Desarrolladora MLC,
S.A. de C.V,, inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el NCI 202200013469 y en la que se hace constar que
mediante escritura pablica ndmero 1,018 pasada ante la fe del mismo Notario, se llevd a cabo |a protocolizacién del acta
de asamblea de fecha 01 de abril de 2019 en la que se tomaron diversos acuerdos, entre ellos, la entrada de nuevos
socios; asimismo mediante escritura ptblica nimero 1,173 se protocolizé el acta de asamblea de fecha 19 de julio de
2019 se aprohd, entre otros, el aumento de capital en la parte fija y de igual manera, mediante escritura publica
numero 7,893 se protocoliza el acta de asamblea de fecha 30 de junio de 2020, en la cual se tomé el acuerdo, entre
otros, el aumento de capital en la parte variable. Instrumentos publicos inscritos en el Registro Publico de la Propiedad
y el Comercio, bajo el NCI 202200013469 202200013469 con fecha 20 de enero de 2022, a las 03:30:35 horas, T.CENTRO.

3.- Copia simple de la escritura publica nimero 1,603 de fecha 26 de septiembre de 2019, pasada ante la fe del
Licenciado Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asignado para ejercer en la Notarfa nimero 2 de la Demarcacién
Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la que se hace constar el contrato de compraventa Ad Corpus a plazos con
reserva de dominio que celebran por una parte la Sucesién Testamentaria a bienes de Joaquin Aguerrebere Serrano,
también conocido como Joaquin Aguerrebere, representado en el acto por su Albacea, Legatario por su propio derecho
el sefior Joaquin Aguerrebere Salido como parte vendedora y por otra parte la persona moral denominada “Constructora
y Desarrolladora MLC, S.A. de C.V. representada por la sefiora Norma Mejia Lira, a quien en lo sucesivo se le denominara
como compradora, del bien inmueble denominado “El Tepozan” ubicado en el Barrio de San Juan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 10,000.10 m2 y se identifica con la clave catastral
180100167348953. Inscrita en el Registro Publico de Comercio San Juan del Rio, Compraventa de B. Inmuebles con
reserva de dominio en el folio inmobiliario 00133876 el 03 de marzo de 2020 a las 13:45:32 horas.

4.- Copia simple de la escritura publica nimero 5,817 de fecha 26 de mayo de 2021, pasada ante |a fe del Licenciado
Daniel Cholula Guasco, Notario Titular asignado para ejercer en la Notaria niimero 2 de la Demarcacidn Notarial de San
Juan del Rfo, Querétaro, en la que se hace constar la cancelacién de reserva de dominio que otorga la sucesion
testamentaria a bienes de Joaquin Aguerrebere Serrano, también conocido como Joaquin Aguerrebere, representada en
este acto por los sefiores Joaquin, Roberto y Martin, todos de apellidos Aguerrebere Salido, a favor de la persona moral
denominada “Constructora y Desarrolladora MLC, S.A. de C.V. representada por la sefiora Norma Mejia Lira, inscrita en
el Registro Plblico de la Propiedad, cancelacidn de reserva de dominio de bienes inmuebles en el folio inmobiliario

00133876/0003 el 02 de diciembre de 2021 a las 14:29:45 horas.

5.~ Copia simple de la escritura publica nimero 26,242 de fecha 23 de abril de 2024 pasada ante la fe de la Licenciada
Noemf Elisa Navarrete Ledesma, Notaria Publica Titular de la Notarfa PUblica niimero 1 de la demarcacién notarial de San
Juan del Rfo en la que se hace constar la comparecencia de la sociedad mercantil denominada Constructora y
Desarrolladora MLC, S.A. de C.V., representada por la Contadora Norma Mejia Lira, para efecto de llevar a cabo la
protocolizacién del oficio ndmero SF/SPFI/DT/00362/2024 No. de Control: OCAT0124-72, de fecha 25 de enero de 2024,

el Director de Catastro del Estado de Querétaro, remitié el DESLINDE CATASTRAL con folio DT 2023 164 con fecha de
levantamiento el 31 de mayo de 2023, del predio descrito en el antecedente primero, asf como copia de Acta de
Deslinde Catastral de fecha 01 de diciembre de 2023, copia de acta de junta de avenencia de fecha 19 de diciembre de




Pag. 681 Gaceta Municipal Tequisquiapan 22 de agosto de 2024
m

2023, copia de constancia de fecha 19 de enero de 2024 y cédula catastral correspondiente al predio objeto del deslinde,
ya que de acuerdo al mismo vy la descripcién de linderos, el inmueble tiene una superficie de 8,316.794 m2, predio
identificado con clave catastral 17 01 001 05 008 029.

6.- Copia simple del recibo oficial nimero D 616445 de fecha 25 de enero de 2024, expedido por la Secretarfa de
Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro., por el que se ampara el pago del Impuesto Predial Urbano del
predio ubicado en Paseo del Girasol, Barrio de San Juan, Tequisquiapan, Qro., identificado con la clave catastral 17 01

001 05 008 029.

7.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Mejia
Lira Norma, con domicilio en Prof, Francisco Martinez Elias No. 61, Barrio de San Juan, Tequisquiapan, Qro., con nimero

de identificacion mexicana 1269177665.

8.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-0882-30/07/2024 DUS-149/2024 de fecha 30 de juliode 2024, por el cual se
expide el Dictamen de Uso de Suelo a Constructora y Desarrolladora MLC, S.A. de C.V,, identificado con la clave catastral
17 01 001 05 008 029 al que se le asigha un uso de suelo HM Md (Habitacional mixto, Media Densidad) con

compatibilidad permitida para un Desarrollo Habitacional.

9.- Copia simple del comprobante niimero 260-2020 con el cual se asigna el nimero oficial 101 al predio ubicado en Calle
Paseo del Girasol, Barrio de San Juan, con fecha 19 de agosto de 2020, suscrito por el C. Marco Polo Ramfrez Valencia,
Coordinador de Desarrollo Urbano y Vivienda y Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, Director de Desarrollo Urbano vy
Vivienda, respecto del predio identificado con la clave catastral 17 01 001 05 008 029.

10.- Copia simple del avaltio hacendario elaborado por el Valuador Profesional Ing. Luis Octavio de Jestis Rodriguez Béez,
con registro de Gobierno del Estado de Querétaro 031, especialidad en Bienes Inmuebles, cédula profesional 1303583
C.E.V.I. 6119145, respecto del predio ubicado en Paseo del Girasol, Barrio de San Juan del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, identificado con |a clave catastral 17 01 001 05 008 029, solicitante “Constructora y Desarrolladora MLC, S.A.
de C.V.”, al cual se le asigna un valor comercial de $5°522,000.00 (cinco millones quinientos veintidés mil pesos 00/100

m.n.)

11.- Se recibié en la Secretaria General del Ayuntamiento, el oficio nimero PM/0092/2024 suscrito por el Lic, José
Antonio Mejia Lira, Presidente Municipal, mediante el cual manifiesta que con fundamento en el articulo 22 de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, se encuentra impedido como Presidente Municipal y como
Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia para intervenir, analizar y dictaminar respecto de la solicitud
presentada por la C.P. Norma Mejia Lira, Administrador Unico de la persona moral denominada “Constructora y
Desarrolladora MLC, S.A. de C.V. y propone al Lic. Mario Dorantes Nieto, Sindico Municipal a fin de que integre la
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo Unica y exclusivamente el estudio, analisis y resolucién de |a

peticién mencionada.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y
dictaminar respecto del expediente adherido a la solicitud presentada por la C.P. Norma Mejia Lira, Administrador Unico
de la empresa denominada Constructora y Desarrolladora MLC, S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos consistentes
en el Acta Constitutiva de la persona moral que representa, en lo individual se identifica con la copia simple de la
credencial para votar con fotografia que presenta; documentos descritos en los antecedentes de la presente resolucién;
asf como los instrumentos publicos pasados ante la fe de los Notarios Publicos sefialados; lo anterior dando
cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado y

Municipios.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, se
hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el andlisis correspondiente, se solicité opinién técnica a
la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director emite en los

siguientes términos:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO
2021 - 2024

PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0930/14/08/2024

Asunto: Se emite Opinidon Técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de agosto 2024.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencion a su oficio No. SGA/7152/2024 de fecha 08 de agosto de 2024 en el que solicita Opinidn Técnica respecto del
escrito ingresado por el promovente, CONSTRUCTORA Y DESARROLLADORA MLC S.A. DE C.V., APODERADA LEGAL CP.
NORMA MEJIA LIRA, mediante el cual solicita se autorice la donacién del 10% de la transmisién gratuita del
condominio “AUREA” a través del pago en efectivo con direccién en Calle Paseo del Girasol No. 101, Barrio de San
Juan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro con clave catastral 170 100 105 008 029, el cual tiene una superficie de
8,316.794 m2 para un Desarrollo Inmobiliario bajo la modalidad de Condominio Habitacional Horizontal de &reas,
denominado “Aurea” con dreas privativas, con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso D)
de la Constitucidn Politica de los X del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, vigente, todo ello a fin de cumplir con el
porcentaje de donacién sefialado en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y en el Reglamento
Municipal de Desarrollos Inmobiliarios , 73, 74, 78, 80, 81, 83 y 84 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de
Tequisquiapan, al respecto la Direccidén de Desarrollo Urbano v Vivienda al respecto se exponen los siguientes:

Avaldo hacendario de folio B 282267 expedido en fecha 29 de julio de 2024, entregado al director de Desarrollo
Urbano y Vivienda, del inmueble objeto de la permuta, para el Condominio Horizontal Habitacional “Aurea” consistente
en areas privativas para vivienda, dreas verdes y dreas comunes a desarrollar en una superficie total de 8,316.794 m2,
ubicado en Calle Paseo del Girasol No. 101, Barrio de San Juan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave
Catastral 170 100 105 008 029; elaborado por el Ing. Luis Octavio de Jesls Rodriguez Baez, en el que se establece un
valor de $5,522,000.00 (cinco millones quinientos veintidés mil pesos 00/100 m.n.), para dicho inmueble.

Que en virtud de lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su parrafo quinto
especifica:

"Articulo 156. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera transmitir gratuitamente al Municipio, el
diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que deber4 entregarse habilitado para
su uso, segun el destino que se asigne. (Ref, P, 0. No. 26, 22-V-15)

..Para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios, por su clasificacién, la superficie del
predio que se transmitird por concepto de equipamiento urbano, podré estar fuera de la superficie total del desarrollo

inmobiliario. (Ref. P. O. No, 26, 22-V-15)

.. lll. En el supuesto que la localizacién del desarrollo inmobiliario, o bien, sus caracteristicas especificas lo admitan, se
podrdn realizar permutas parciales o totales por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el
estudio valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a permutar deberd considerar, el valor de la misma totalmente
urbanizada incluyendo el mobiliario urbano a que se refiere el articulo 152 de este Cédigo. (Ref. P. 0. No. 26, 22-V-15)

El estudio a que se refiere esta fraccién, deberd realizarse por perito valuador inmobiliario; (Ref. P. O. No. 26, 22- V-
] 0 S
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Y dado que la superficie del &rea de Transmisién del 10%, correspondiente al Condominio Habitacional, "Aurea"
equivalente a 831.679 m2 de superficie, el desarrollador propone que se le acepte mediante pago en efectivo por la
cantidad de $ 552,200.00 como el pago del 10% del valor total del predio segtin el valor presentado por avalué fiscal
antes mencionado, se considera técnicamente factible ya que es favorable para aportar a otras obras de equipamiento
urbano que ya se tiene consideradas en el municipio, dentro del Programa de Obra Anual que fuera aprobado también
por el H. Ayuntamiento, aportando asi a la consecucién de obras de mayor impacto social en cuanto a equipamiento

urbano.

De lo que se concluye que para el Condominio Habitacional, "Aurea", de haberse donado el drea de transmisién gratuita
en el mismo predio que donde se establece, tendria un valor de $552,200.00 (Quinientos cincuenta y dos mil, doscientos
pesos 00/100 MN) por lo que, en caso de ser aprobada la presente solicitud, la monetizacién con el pago del monto
sefialado, se darfa cumplimiento en valor de la obligacién del Desarrollador con el municipio.

Por lo anterior, con fundamento en los articulos 150, 156 Parrafo Quinto, y en sus Fracc, IlI, IV, IX Parrafo Tercero y Fracc.
X del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, esta Direccién considera:

TECNICAMENTE PROCEDENTE LA MONETIZACION
DEL AREA DE TRANSMISION GRATUITA

del Condominio Horizontal Habitacional, "Aurea" consistente en areas Privativas, a desarrollar en una superficie total de
8,316.794 m2, ubicado en Calle Paseo del Girasol No. 101, Barrio de San Juan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,

con Clave Catastral No. 170 100 105 008 029.
Por lo que pone a consideracion del H. Ayuntamiento:

La autorizacion de captacién de drea de transmision gratuita de forma econdémica, si fuera aprobada debera enterar la
Secretaria de Finanzas Plblicas Municipales en moneda nacional, para que el costo de esta superficie pueda realizarse
mediante pago en efectivo, del Condominio Horizontal Habitacional, "Aurea" consistente en dareas Privativas, a
desarrollar en una superficie total de 8,316.794 m2, ubicado en Calle Paseo del Girasol No. 101, Barrio de San Juan,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral No. 170 100 105 008 0289.

Deberd entregar a esta direccién copia de recibo de pago de la cantidad de $552,200.00 (Quinientos cincuenta y dos mil,
doscientos pesos 00/100 MN), previo a la obtencién de la Autorizacién Provisional para la de Venta de Lotes.

Este monto se sugiere sea pagado en efectivo y que se aplique EXCLUSIVAMENTE PARA OBRAS PUBLICAS DE
EQUIPAMIENTO URBANO QUE BENEFICIEN AL MUNICIPIO, para respetar lo establecido en el artfculo 156 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, donde se indica que las areas de Transmisién gratuitas deben ser ocupadas
exclusivamente para Equipamiento Urbano y Area Verde, debiendo dar preferencia a aquellas obras establecidas en el
Programa de Obra Anual que cumplan con este fin.

Una vez aprobada la presente autorizacién, el acuerdo correspondiente, debera ser publicada en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" y en la Gaceta Municipal correspondiente.

La presente Opinidn Técnica, se basa entre la documentacion integrada a su expediente, en el Avalto Hacendario
presentado para tal fin y normatividad vigente, por la presente se emite con caracter de TECNICO, POR LO QUE NO
CONSTITUYE UNA OPINION DE VALOR MONETARIO SOBRE EL INMUEBLE ORIGEN DE LA MONETIZACION, dado que
dentro las atribuciones de esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, no se encuentra la de determinar de forma

alguna el valor de bienes inmuebles.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y ribrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejfa Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
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Archivo.”

CUARTO.- Que en atencion a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de trabajo
de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracién de este Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por la C.P. Norma Mejfa Lira, Administrador Unico de la persona Moral
denominada “Constructora y Desarrolladora MCL, S.A. de C.V., por el cual solicita se autorice aceptar el pago en
efectivo del 10% del drea de transmisién del Condominio denominado “Aurea”, a desarrollarse en Calle Paseo del
Girasol No. 101, Barrio de San Juan, identificad con la clave catastral 17 01 001 05 008 029, en este municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, el cual cuenta con una superficie de 8,316.794.”

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA vy propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE ACEPTAR QUE LA C.P. NORMA MEJiA LIRA, ADMINISTRADOR UNICO DE CONSTRUCTORA Y
DESARROLLADORA MLC, S.A. de C.V. cubra en moneda nacional, en un plazo no mayor a cinco dias naturales, a partir
de la notificacion que derive del acuerdo de Cabildo correspondiente, el equivalente a la cantidad de $552,200.00
(QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) a favor del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, correspondiente al 10% del 4rea de transmision gratuita que establece el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, tomando en consideracién el valor comercial sefialado en el avalio inmobiliario que presentd el
desarrollador; lo anterior respecto del Condominio que habra de desarrollarse en el predio identificado con el nimero
101 de la Calle Paseo del Girasol, Barrio de San Juan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro identificado con
la clave catastral 17 01 001 05 008 029; monto que habra de ser depositado en la cuenta que para el efecto asigne la
Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro.

RESOLUTIVO TERCEROQ.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, APRUEBA y propone a este Honorahle APRUEBE
que el monto que se acepta, sea destinado para inversion publica, conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos del

Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el ejercicio fiscal 2024.

RESOLUTIVO CUARTO.- El incumplimiento de las determinaciones expuestas en el presente Dictamen, dard inicio al
procedimiento administrativo de revocacién del Acuerdo correspondiente.

RESOLUTIVO QUINTO.- La autorizacién que derive del presente Dictamen, deberé protocolizarse ante Notario Publico, a
costa del solicitante, quien deberé entregar ante la Secretaria General del Ayuntamiento una copia certificada de la

escritura publica.

RESOLUTIVO SEXTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretaria General del Ayuntamiento, para la
integracion del apéndice correspondiente.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifigue la resolucién que derive del presente
Dictamen, a la persona moral denominada “CONSTRUCTORA Y DESARROLLADORA MLC, S.A. DE C.V.” a través de su
representante legal la C.P. Norma Mejia Lira o a quien sus derechos represente, quien a costa de su representada,
debera publicar el acuerdo que derive del presente dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, para los efectos a que haya lugar y

para conocimiento general.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, a efecto de que notifique el Acuerdo que derive del
presente dictamen a la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales, al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
Plblicas; a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda y al Titular del Organo Interno de Control Municipal; para su

conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

TERCERO.- En virtud de la autorizacion de enterar en efectivo el complemento del diez por ciento correspondiente al

area de transmision, el solicitante o quien sus derechos represente, deberd presentar ante la Secretarfa General del
Ayuntamiento, la copia simple del recibo oficial expedido por la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales, por
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concepto de complemento del drea de transmisidn, en cumplimiento a lo establecido por el articulo 156 del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que autoriza
aceptar el pago en efectivo en complemento del drea de transmisién del Condominio denominado “Aurea”, quedara sin
efectos, haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se establecen en el Cddigo Urbano del Estado de

Querétaro.

QUINTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretaria General del Ayuntamiento, para la integracion del
apéndice correspondiente,

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Sindico Municipal Lic. Mario Dorantes Nieto
En sustitucion del Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia
por solicitud presentada por el Presidente Municipal
a la Secretaria General del Ayuntamiento en fecha 20 de junio de 2024,
Rdbrica

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia
Rubrica

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia
Rabrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintidds dias del mes de agosto
de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.



