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ACUERDOS DEL H. AYUNTAMIENTO

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA DECLARAR RECINTO OFICIAL EL PATIO PRINCIPAL

DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL, CITO EN AVE. PALMAS NO. 5, COL. LOS SABINOS, EN

ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, Y SE HABILITA EL DIA 1° DE 788
OCTUBRE DE 2024 A LAS 11:00 HORAS, PARA CELEBRAR SESION SOLEMNE DE
INSTALACION DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO 2024 — 2027,

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LICENCIA PARA SEPARARSE DE MANERA
DEFINITIVA DEL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES COMO SINDICO MUNICIPAL AL
LICENCIADO MARIO DORANTES NIETO, EN CONSECUENCIA DEBERA SER LLAMADO

PARA INCORPORARSE A LOS TRABAJOS DE LA SUPLENCIA DE LA SINDICATURA 788

MUNICIPAL EL ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA, AS[ COMO A LOS TRABAJOS DE

LAS COMISIONES PERMANENTES DE DICTAMEN CORRESPONDIENTES. .
ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA INTEGRACION DE LA COMISION PLURAL DE 290

ENTREGA AL AYUNTAMIENTO ELECTO.

SE HACE CONSTAR LA TOMA DE PROTESTA AL ARQUITECTO MARCO POLO RAMIREZ
VALENCIA, PARA INCORPORARSE A LOS TRABAJOS DE LA SUPLENCIA DE LA
SINDICATURA MUNICIPAL DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, 791
QUERETARO, AS[ COMO A LOS TRABAIOS DE LAS COMISIONES PERMANENTES DE
DICTAMEN CORRESPONDIENTES.

Informes al teléfono: 414 27 32327 Ext. 2032 |
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ACUERDOS DEL H. AYUNTAMIENTO NO. PAG.

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA Y SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE
REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION

PARA QUEDAR COMO “PRADERAS DE SANTILLAN” Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO

DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA 2
PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO, AS[ COMO

LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN

LA PARCELA 17, ZONA 2, POLIGONO 1/1, DEL EJIDO SANTILLAN, EN ESTE MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

PRIMERA PUBLICACION

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA Y SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE
REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, AREAS DE
TRANSMISION, AREAS VERDES, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA, EN SU CASO Y LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “RINCON DE LAS PENAS”, AS[ COMO LA 812
APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA

PARCELA 274 ZONA 6 POLIGONO 1/4, DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

PRIMERA PUBLICACION

ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA Y SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE
REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, AREAS DE
TRANSMISION, AREAS VERDES, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA, EN SU CASO Y LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “LA VID”, ASI COMO LA APLICACION DE 829
BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 274
ZONA 6 POLIGONO 1/4, DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE

TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
PRIMERA PUBLICACION

ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO
UBICADO EN CALLE PASEO DE LOS CHOPOS NUMERO 1, BARRIO DE SAN JUAN, EL CUAL

CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 109,544.00 M2, IDENTIFICADO CON LA CLAVE
CATASTRAL 17 01 001 05 002 001, PARA QUEDAR COMO _HABITACIONAL MIXTO 841
DENSIDAD MEDIA, EL CUAL FUERA SOLICITADO POR EL C. OSCAR ZEPEDA SOTOMAYOR,
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CAMPESTRE
MANANTIALES TX, S.A. DE C.V.”

NO. PAG.
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Honorable Ayuntamiento
2021 - 2024

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal
Presidente de las Comisiones de Gobernacién y Proteccién Civil;
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica; de Obras y Servicios Publicos;
de Seguridad Publica, Trdnsito y Policia Preventiva y de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

Profa. Amalia Caridad Aguilar Dominguez
Sindico Municipal y
Presidenta de las Comisiones de la Familia y
de lgualdad de Género y Derechos Humanos

Regidor Mario Avila Arredondo
Presidente de la Comision de
Asuntos Indigenas

Regidora Paulina Arianna Dorantes Reséndiz
Presidenta de la Comisidn de
Educacion y Cultura

Regidora Mdnica Hernandez Amado
Presidenta de la Comision de Juventud,
Recreacion y Deporte

Regidora Ma. Guadalupe Morales Ferrusca
Presidenta de la Comisién de
Trabajadores Migrantes

Arg. Marco Polo Ramirez Valencia
Sindico Municipal Suplente y
Presidente de las Comisiones de Combate a la
Corrupcidn; Especial Transitoria para la Eleccion de
Delegados y Especial para la atencién de asuntos
municipales que ameritan atencion diferente

Regidora Maria lvonne Castro Chavez
Presidenta de la Comisién de Desarrollo Agropecuario y
Econdmico

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Presidente de la Comisién de
Comercio e Industria

Regidora Valentina Jassen Morales
Presidenta de la Comision de Salud Publica
y Prevencién Social

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Presidenta de la Comision de la Mujer

Regidor Eduardo Ruiz Alvarez
Presidente de las Comisiones de
Movilidad Sustentable y de Turismo

Las disposiciones contenidas en la presente edicion en su forma impresa, obligan por el solo hecho de
publicarse en esta Gaceta

Informes al teléfono: 414 27 32327 Ext. 2032 I
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ACUERDOS DEL H. AYUNTAMIENTO

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/7715/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro y 22 fraccién V del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento

de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,
CERTIFICO

Que mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 13 de septiembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento
de Tequisguiapan, Qro., en el tercer punto inciso a) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES FALTAS JUSTIFICADAS y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35
de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 27 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de
Querétaro; 27 fraccién Ill, 30 fraccién IV y 63 fraccién Il inciso e) del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; 481 y 485 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de
Tequisquiapan; SE APRUEBA DECLARAR RECINTO OFICIAL EL PATIO PRINCIPAL DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL,
CITO EN AVE. PALMAS NO. 5, COL. LOS SABINOS, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, Y SE
HABILITA EL DiA 1° DE OCTUBRE DE 2024 A LAS 11:00 HORAS, PARA CELEBRAR SESION SOLEMNE DE

INSTALACION DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO 2024 — 2027.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento a notificar, de manera personal a la Comision
Permanente Especial para Despachar y Atender los Asuntos Municipales que ameritan una atencion diferente,

para los fines y efectos a que haya lugar.

TERCERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, publique el presente acuerdo, por una sola ocasion
en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los trece dfas del mes de
septiembre de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/7724/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 22 fraccién V del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento

de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 14 de septiembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento
de Tequisquiapan, Qro., en el tercer punto inciso a) del orden del dia emitio el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con SIETE VOTOS A FAVOR, UN VOTO EN CONTRA, DOS
ABSTENCIONES, DOS FALTAS JUSTIFICADAS y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano
de Querétaro; 30 fracciones XVI, 160 y 161 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 124 del
Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE AUTORIZA LICENCIA PARA
SEPARARSE DE MANERA DEFINITIVA DEL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES COMO SINDICO MUNICIPAL AL
LICENCIADO MARIO DORANTES NIETO, EN CONSECUENCIA DEBERA SER LLAMADO PARA INCORPORARSE A LOS
TRABAJOS DE LA SUPLENCIA DE LA SINDICATURA MUNICIPAL EL ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA, ASI
COMO A LOS TRABAJOS DE LAS COMISIONES PERMANENTES DE DICTAMEN CORRESPONDIENTES.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento a notificar, de manera personal el presente
acuerdo al Lic. Mario Dorantes Nieto y al Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, lo acordado por los miembros del

Honorable Ayuntamiento, para los fines y efectos a que haya lugar.

TERCERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, para que notifique del presente acuerdo a los
Secretarios, Directores y Titulares de las Dependencias Administrativas del municipio de Tequisquiapan,

Querétaro; para su conocimiento, fines y efectos a que haya lugar.

CUARTO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, publique el presente acuerdo, por una sola ocasidn
en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los catorce dias del mes de
septiembre de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/7725/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 22 fraccion V del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento

de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 14 de septiembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento
de Tequisquiapan, Qro., en el tercer punto inciso b) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES con DIEZ VOTOS A FAVOR, DOS FALTAS JUSTIFICADAS y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35
de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 27 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 7 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE AUTORIZA LA
INTEGRACION DE LA COMISION PLURAL DE ENTREGA AL AYUNTAMIENTO ELECTO, para quedar conformada de |la

siguiente manera:

COMISION DE ENTREGA AL AYUNTAMIENTO ELECTO
AMALIA CARIDAD AGUILAR DOMINGUEZ PRESIDENTE
MARIO AVILA ARREDONDO INTEGRANTE
EDUARDO RUIZ ALVAREZ INTEGRANTE

SEGUNDO.- La Comisidén convocaréd a los integrantes del Ayuntamiento electo para que acudan a la sesion de
instalacién formal del mismo y llevaran a cabo la instalacién y apertura de la Sesién Solemne de Cabildo a

celebrarse el dia 1° de octubre de 2024.

TERCERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, publique el presente acuerdo, por una sola ocasion
en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los catorce dias del mes de
septiembre de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rdbrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO,
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DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDQS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/7735/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y 22 fraccion V del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento

de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 16 de septiembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento
de Tequisquiapan, Qro., en el tercer punto inciso a) del orden del dia emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- En presencia de ‘ONCE MIEMBRDS DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO vy con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucidn
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fracciones XIV, XVIl y 161 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro; 124 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE
HACE CONSTAR QUE SE HA TOMADO PROTESTA AL ARQUITECTO MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA, PARA
INCORPORARSE A LOS TRABAIOS DE LA SUPLENCIA DE LA SINDICATURA MUNICIPAL DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, ASI COMO A LOS TRABAJOS DE LAS COMISIONES
PERMANENTES DE DICTAMEN CORRESPONDIENTES.

SEGUNDO.- Notifiquese, para los fines y efectos a que haya lugar.
TERCERO.- Publiquese en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los dieciséis dfas del mes de
septiembre de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rdbrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/7738/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgédnica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 19 de septiembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el décimo punto inciso b) del orden del dia emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, DOS ABSTENCIONES, UNA FALTA
JUSTIFICADA y con fundamento en los articulos 115 fracciones |, Primer Pérrafo, Il y V incisos A, D, Fy G de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano
de Querétaro; 1, 3 fraccién IV, 7, 8 fraccidn X, 10 fraccién XV, 11 fraccién XV de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccién [l incisos a, ¢, d y e, fraccion VIl de la Ley
Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccion |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccion I, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccidn V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, 1lI, IV
y XIl, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro,
SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE
AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACIéN, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZAC]ON, LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR
COMO “PRADERAS DE SANTILLAN” Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A
TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN
SU CASO, ASI COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA
PARCELA 17, ZONA 2, POLIGONO 1/1, DEL EJIDO SANTILLAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN,
QUERETARO; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y

transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “oficic nimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irrequlares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite, entre otros, el expediente del
Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 17, Zona 2 Poligono 1/1, Ejido Santilldn, con la finalidad de que se
sometan a consideracion y aprobacién del Honorable Ayuntamiento, las etapas de regularizacion”.

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

a. Copia simple de la escritura publica nimero 18,335 de fecha 06 de mayo de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Ramén Juarez Alvarez, Notario Plblico Titular de la Notaria 8 de la Demarcacién Notarial
de San Juan del Rio, Querétaro, en la que hace canstar la_ Constitucidn de la Asariacian Civil de Colanas
que lleva por nombre “Grupo Praderas de Santilldn, A.C.”, en la que intervienen los sefiores RICARDO
GARCIA GALEANA, ROSALINDA CHAVEZ ESTRADA Y LILIAN GENOVEVA CUEVAS CAMPQS, teniendo por
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objeto social, sefialando de manera enunciativa mas no limitativa los siguientes: “Coordinar con el
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus dependencias, asi como, en su caso con
las autoridades estatales y federales, la cooperacion de esfuerzos para que se proporcionen a los
habitantes de “Grupo Praderas de Santilldn”, los servicios ptiblicos en forma eficiente y oportuna, no solo
en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario para el progreso, desarrollo y
conservacion de la comunidad en condiciones dptimas, asi como para brindar la seguridad y el
mejoramiento cultural de los habitantes de la comunidad, con la preservacidn de todos sus derechos como
habitantes del Pais, del Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares de los
asociados y la representacién de los mismos ante las autoridades federales, estatales o municipales, asi
como ante toda clase de instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se
relacionen con la Colonia “Grupo Praderas de Santilln”, en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
incluyendo la regularizacidn de la propiedad de los inmuebles ubicados en dicha comunidad.” El domicilio
de la Asociacion serd en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo
quien representara legalmente a la Asociacidn, ante toda clase de autoridades, sociedades, instituciones y

personas fisicas o morales.

e Copia simple de la Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional
Electoral a nombre de Chdvez Estrada Rosalinda, con nimero de identificacion 0599065563799,

Copia simple del Certificado Parcelario que ampara la Parcela nimero 17 Z-2 P 1/1 del Ejido Santillan, a
favor de Chévez Arteaga Ma. Guadalupe de conformidad con el Acta de la Asamblea de fecha 22 de enero
de 2000, inscrito en el Registro Agrario Nacional, bajo el folio 22FD00058213, parcela que cuenta con una
superficie de 9-40-80.88 hectdreas (nueve hectdreas, cuarenta dreas, ochenta punto ochenta y ocho
centidreas), con las siguientes medidas y colindancias:

e Noreste 395.64 m con Derecho de Paso;
e Sureste 309.72 m con Derecho de Paso;
e Suroeste 391.06 m con Derecho de Paso;
e Noroeste 304.06 m con Derecho de Paso;

Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Chévez
Arteaga Ma. Guadalupe con n(imero de identificacion 1455128882,

Carta compromiso dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro, suscrita por la C. Ma. Guadalupe Chdvez Arteaga, propietaria de la Parcela, en la que
manifiesta que no tiene ningln inconveniente en coadyuvar en el proceso del Programa de Regularizacion

de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

Listado de los posesionarios de predios que contiene:

Lote Nombre Superficie Manzana
1 5 9
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67 7
68 7
69 6
70 6
71 6
72 6
73 6
74 6
75 6
76 6
7 6
78 6
79 6
80 6
81 6
82 6
83 6
84 6
85 6
86 5
87 5
88 5
89 5
90 5
91 5
92 5
93 5
94 5
95 5
96 5
97 5
98 5
99 5
100 5
101 10
102 10
103 10
104 10
105 10
106 10
107 10
108 10
109 Pedro Landeros Marcelo 225 10
110 10
111 Jasiel Casas Hernandez 225 10
112 Diego Alan Judrez Sandoval 225 10
113 10
114 Sofia Serrano Gomez 225 10
115 César Ivan Villa Nava 225 10
116 César Gael Villa Nava 225 10
117 10
118 10
119 Gerardo Morales Ramirez 225 10
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120 10
i;; Marilu Ramirez Castillo 450 fuslifr::jos
123 10
124 10
125 10
126 225 10
127 Maria Arteaga Hernandez 225 10
128 225 10
129 10
130 César Marquez Loyola 225 10
131 Fernando Marquez Marquez 225 10
132 Ana Paula Otero Campo 225 10
133 Jorge Alberto Cobian Lopez 225 10
134 10
135 Viviana Patricia Alvarado Quezada 265.938 4
136 Unificacién de los lotes 135, 136, 169,170y 171 265,285 4
Dennis Granados Solorzano Juan Manuel Garcia
137 Mejia 400 4
Unificado con lote 168
Eg Sergio Saucedo Flores igg 2
140 Josué Eduardo Mendez Reyes 200 4
141 Saul Nifio Velazquez 200 4
142 Saul Nifio Veldzquez 300 4
143 Unificacion de lotes 142, 143, 162 y 163 4
144 Nancy Berenice Andrade Esquivel 4
145 Maria Amalia Pacheco Ruiz 200 4
146 Erick Jair Ramirez Castillo 400 4
147 Unificados 146 y 147 4
148 Irving Germdan Rodriguez Arias 200 4
1;'(9) Juan Horacio Barrén Alvarez ggg z
151 Cinthya Nohem({ Avalos Lezama 200 4
152 Miguel Angel Ortiz Maldonado 239.47 4
153 Maria Guadalupe Gonzalez Garcia 222.92 4
154 4
154 Patricia Guadalupe Martinez Barrera UL 4
156 200 4
157 José Manuel Soler Alvarez 400 A
158 Unificados 157 y 158
159 Salvador Andrade Gonzadlez 200 4
160 Karen Ivonne Chavez Velasco 200 4
161 Lucero Alondra Chavez Velasco 200 4
162 Saul Nifio Velazquez 800 4
163 Unificacion de lotes 142, 143, 162 y 163 4
164 Saul Nifio Veldzquez 200 4
165 Marfa Luisa Barrera Alfaro 200 4
166 Alvaro Lépez Gudifio 200 4
167 Jonathan Omar Lépez Pérez 200 4
Dennis-Granades-SelerzanesrJuan-Manus|
168 Garcia Mejia 400 4
Unificado 137
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169 4
170 Viviana Patricia Alvarado Quezada 283.769 4
171 Unificacién de los lotes 135, 136, 169, 170y 284,07 4
171
172 Héctor Marquez Reséndiz 261.253 3
173 3
174 Maria de Lourdes Rico Abad 200 3
175 Maria de Lourdes Rico Abad 3
176
177 Allan Isaac Hernandez Pons 3
178
179 Kassandra Guadalupe Garcia Horta 200 3
12(1) Francisco Javier Mejia Padilla zgg 3
182 200 3
183 200 3
184 Christian Valero Mejia 200 3
185 200 3
186 200 3
187 Juan Enrique Vega Cruz 3
188 Cynthia Naranjo Salgado
189 Unificados lotes 188 y 189 453,387 3
190 <)
191 200 3
192 200 3
193 Marfa Guadalupe Mejia Padilla 200 3
194 200 3
195 ' 200 3
133 Francisco Javier Mejia Padilla igg 3
198 Kassandra Guadalupe Garcia Horta 200 3
199 200 3
200 Yolanda Georgina Pons Ramirez 200 3
201 200 3
202 Juan Enrique Vega Cruz 200 3
203 ’ S 200 3
208 Adilene Paz Guillén 200 3
205 3
206 Jesus Guadarrama Miranda 280.257 3
207 Adilene Paz Guillén 256.537 2
208 2
209 2
210 lesls Escorza Trejo 200 2
2Ll Judith Andriano Estrada
212 SEL e 600 2
213 Unificacion de lotes 211, 212 y 213
214 200 2
215 José Manuel Soler Alvarez 200 2
216 200 2
217 Diana Gabriela Bonilla Sifuentes 200 2
218 200 2
219 Juan Manuel Soriano de Anda 200 2
220 200 2
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221 Maria Graciela Arroyo Velazquez 200 2
222 2
223 Marinni Ugalde Hernandez 218.25 2
224 Monserrat Martinez Martinez 321.67 2
225 Miguel Angel Guzman Regalado 200 2
;33 Juan Manuel Soriano de Anda ggg ;
;32 Reyna Trejo Gutiérrez 388 2
230 200 2
g:; Moisés Pedraza Vega ;gg i
233 200 2
;22 Juan JesUs Jiménez Angeles igg 3
236 Mariana Alejandra Pazaran Navarijo 200 2
237 Norberta Gudifio Sanchez 200 2
238 2
239 Magdalena Yunuen Pazaran Navarijo 275.924 2
522 Nayeli Neftali Oregon Porras i;ggg i
242 Luis Felipe Campos Jiménez 240 1
243 240 1
244 240 1
245 Tania Vanessa Jaime Betancourt 240 1
246 240 1
247 240 1
248 Lucia Garcia Aguillén 240 1
249 Silvia Alcantara Monroy 240 1
250 Pedro Arellano Sanchez 250 1
;; Ma. Guadalupe Duran Mendoza ;:8 1
253 Ma. Guadalupe Duran Mendoza 240 1

254/225 Miguel Angel Guzmdn Regalado 242.61 2
555 Vianey Rico Ibarra Edgar Manuel Mendez 242 56 1

Avalos

256 Ivone Ortiz Maldonado 504,606 1
257 Juan Felipe Salazar Pérez 244.35 1
258 Susana Mufioz Pinal 244,082 1
259 243.813 il
260 243.544 1
261 José Alberto Caracheo Bautista 243.276 1
262 243.007 1
263 1
264 1
265 1
266 1
267 Apolinar Cruz Lopez 241.67 1
268 , . 369.623 i !
269 Marfa Antonieta Ruelas Candelas 370373 1
270 Daniel Benilla Sifuantaes 360.79 11
271 i ; ; 200 11
Mdnica Bonilla Sifuentes 200 11
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273 Karina Jiménez Avila 200 11
274 200 11
i joU
— Elvira Trejo Ugalde 200 1
276 Ivonne Elizabeth Ramirez Sanchez 200 11
277 Norma Guadalupe Acosta Alonso 200 11
278 - , ) 200 11
279 Ana Fatima Ruiz Esparza Ortiz 200 1
280 Gabriela Neri Vdzquez 200 11
281 Claudia Navarro Sanchez 200 11
282 11
283 Margarita Carranza Aguilar 200 11
284 11
285 Pedro Herndndez Gonzalez 200 11
286 ; - 200 11
>87 Luis Carlos Mellado de la Pefia 500 1
288 Victor de Jesus Nataren Marroquin 200 11
289 Elke Contreras Nufiez 200 11
290 . , 200 11
201 Angela Garcia Gonzalez 200 =
292 José Juan Coronel Martinez 200 11
293 Pedro Landeros Marcelo 345,309 1 |

El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 25 de julio
de 2024, emite el Visto Bueno a Proyecto de Lotificacién, Denominacion y Nomenclatura del
Asentamiento, mediante el oficio nimero DDUYV- 0873-25/07/2024, documento que en este momento

se inserta a la letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA
OFICIO NO. DDUYV-0873-25/07/2024,

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de
Lotificacion, Deneminacion

Tequisquiapan, Querétaro a 25 de julio de 2024

GRUPO PRADERAS DE SANTILLAN, A.C.
REPRESENTANTE RICARDO GARCIA GALEANA
PRESENTE

En atencidn a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo, mediante el cual se solicita el Visto
Bueno al Proyecto de Lotificacion consistente en Asentamiento Humano lrregular con 129320 lotes para
vivienda, denominado “PRADERAS DE SANTILAN", ubicado en Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1 de 1,
Ejido Santilldn, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 94,080.88 m2.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulo 186 Fraccién il y 191 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro cuya actualizacion fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado de
Querétaro, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el 31 de

Jjunio de 2018.

Camunica a usted que una vez revisanda el prayecta de referencig. esta Direceion no tiene inconveniente
en otorgar el:
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VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION Y
DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO.

Para Asentamiento Humano Irreqular 293 lotes para vivienda, denominado “PRADERAS DE
SANTILLAN”, ubicado en Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido Santillan, Municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 94,080.88 m2 y con el siguiente cuadro de dreas:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
65,467.9029 Habitacional 69.59
22,290.3456 Vialidades 23.69
6,322.63 Area Verde 6.72
94,080.88 Total 100.00

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trémite para la Licencia para la Ejecucidn de Obras de
Urbanizacién acompafiado de los siguientes requisitos:

.

1.

Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda C. Arq.
Marco Polo Ramirez Valencia. nombre o razén social del quien promueve, representante legal en su
caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

Solicitud de convenio a través del cual se establezca la participacion de los colonos, para la dotacién
de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano irregular.

3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacidn del Asentamiento, tablas de superficie de
las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demds, del asentamiento humano irregular.
(Impreso y en archivo electrdnico). .

3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrénica)

Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente al
colegio de ingenieros y/o arquitectos al que esté inscrito.

2 copias del proyecto de agua potable y alcantarillado debidamente autorizado por C.E.A. (impreso y
en archivo electrénico).

2 copias del proyecto de drenaje pluvial con memoria técnica avalado por D.R.O. y aprobado por la
direccion de desarrollo urbano y vivienda del Municipio

2 copias del proyecto electrificacién y alumbrado debidamente autorizado por la C.F.E (impreso y en
archivo electrdnico).

Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular de los
servicios bdsicos e infraestructura

Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacion, que deberd de contener:

La determinacidn de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que sean
de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo, el plano de
lotificacion del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la autorizacién de venta,

el nombre del asentamiento.y los lineamientos para llevar acabo la titulacién de la propiedad a favor -

de los colonos;

La recepcién de las dreas de donacién y vialidades urbanizadas con que cuente el asentamiento hasta
ese momento,

El establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las
obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesion al convenio
respectivo, en relacién al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el

asentamiento y;

La precision de todas aquellas consideraciones que sean necesarias para la regularizacion del
asentamiento humano irregular.
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Esta Direccion autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitecténico de Lotificacion de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse a las obligaciones derivadas de la autorizacién de
regularizacion y de lo que se establezca en el acurdo de procedencia.

Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacion del Asentamiento Humano como:

“PRADERAS DE SANTILLAN"
El presente sufre efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Sin mds por el momento quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y ribrica

C.c.p. Archivo.”

e. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 25 de julio
de 2024, emite la autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, mediante el oficio
nimero DDUYV-0874-25/07/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANQO Y VIVIENDA.,
OFICIO NO. DDUYV - 0874-25/07/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “PRADERAS DE SANTILLAN”

Tequisquiapan, Querétaro, a 25 de julio de 2024

GRUPO PRADERAS DE SANTILLAN, A.C.
REPRESENTANTE RICARDO GARCIA GALEANA
PRESENTE.

En atencidn a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucidn de obras de urbanizacién
para el Asentamiento Humano “PRADERAS DE SANTILLAN" con 293 lotes para vivienda, denominado
“PRADERAS DE SANTILLAN”, ubicado en Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido Santilldn,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 94,080.88 m2, al respecto le informo con

base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1.- Visto Bueno al proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura, emitido por la Direccién
Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0873-25/07/2024 de fecha 25 de julio de 2024,
para el Asentamiento Humano con 293 lotes para vivienda, denominado “PRADERAS DE SANTILLAN”,
ubicado en Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido Santilldn, Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, con una superficie 94,080.88 m2

2. Plano de: Plano lotificacion.

3. Envisita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervisién de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE
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SANTILLAN" o lotes aun no cuentan en su totalidad con los Servicios de Energia Eléctrica, Servicio de
Agua Potable, vy conexion a Drenaje, dichos servicios como la infraestructura complementaria que
genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo mas no limitativo, los deberd dotar la
Asociacidn Civil, conforme vaya aumentando la ocupacion de los lotes.

AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN" con 293 lotes para
vivienda, ubicado en Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido Santillan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con una supetficie 94,080.88 m2,

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
65,467.9029 Habitacional 69.59
22,250.3456 Vialidades 23.69
6,322.63 Area Verde 6.72
94,080.88 Total 100.00

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, serd
responsabilidad del propietario y la Asociacion Civil.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “PRADERAS DE SANTILLAN" con facultades de transmisién de dominio, debe transmitir
gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su terreno de
acuerdo al art. 156 del Codigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccion Ill, para equipamiento urbano, mismo que
deberd entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se encuentran
ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es aprobada por lo
que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como espacio abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacion”, se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacion de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares (despalme
y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias, pavimentos,
guarniciones, banquetas, electrificacién, alumbrado, sefialética, jardineria y herreria, asi como la
infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo mas no

limitativo.

Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacion
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacién y de construccion presentados, a los planos de
los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y electrificacion,
que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a los estudios técnicos
necesarios, mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones de las acciones de

mitigacion, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., para el
ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la excepcion por
concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano “PRADERAS DE SANTILLAN”,

segtin el Articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Codigo Urbano del Estado de
Querdtaro y a o sefialado enfa Ley por la que se reformuan, udicionun y derogan-diversas disposiciones de
la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y del Presupuesto de las Obras
de Urbanizacion presentado, para dar cumplimiento.
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Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, a la
Asociacién Civil “PRADERAS DE SANTILLAN", es responsable del mantenimiento y conservacion del
desarrollo inmobiliario, asi como la prestacién de servicios en tanto se realiza la entrega - recepcion de las
obras de urbanizacidn del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.

La presente Autorizacidn de Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién del Asentamiento Humano,
contienen la conformacién del Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN" con 293
lotes para vivienda, ubicado en Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido Santillén, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 94,080.88 m2.

Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192 al 196
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momente, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

Ccp.  ARCHIVO.”

f.  Mediante oficio nimero DDUYV-0511-14/05/2024, 1US-037/2024, el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Informe de Uso de Suelo
de la Parcela en los siguientes términos:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

, VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
OFICIO NO. DDUYV-0511-14/05/2024
1US-037/2024

Tequisquiapan, Qro., a 14 de Mayo de 2024

ASUNTO: INFOI.‘?ME DE USO DE SUELO

MA, GUADALUPE CHAVEZ ARTEAGA
PRESENTE

En atencidn a su solicitud ingresada, mediante el cual solicita se expida INFORME DE USO DE SUELO del
predio ubicado en Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido Santilldn, con una superficie de 9-40-
80.88 Has. Correspondiente Municipio de Tequisquiapan, Qro. Se procede a dar contestacion a la peticion.

Habiéndose revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, cuya actualizacién
fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal celebrado el 18 de agosto del 2022 publicado en su
Gacata Municipal el 22 de diciemhre de 2022 y en el Periddica Oficial del Pader Fiecutiva del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dia 16 de diciembre del afio 22, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad con fecha 24 de Febrero del 2023, en el folio de Plan de Desarrollo 00000117/0002 del Registro
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Piblico de la Propiedad Oficina Central ante la fe de la Lic. Arlette Elizabeth Lopez Ruiz, Directora del
Registro Piblico de la Propiedad del Estado de Querétaro.

El inmueble ubicado en Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido Santilldn, CUENTA CON USO DE
SUELO CA (Conservacion Agropecuaria).

Sin mds por el momento, quedamos a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

Ccp.  ARCHIVO.”

g. Elarticulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares
del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero de 2022,
establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
Piblicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria General del
Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los demds
ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estdn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que, los Ayuntamientos, como érganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policfa y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y

vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los Municipios
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado Mexicano sea
parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la
regularizacién de los predios urbanos, predios risticos, los asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de
carécter social; en el que, ademds se desprende que la regularizacién de los asentamientos humanos irregulares
ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1° de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccion V de la Ley Agraria en materia de

ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccion |,
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considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demogrifico establecido en un drea
fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios RUsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacion del
Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN” ubicado en la Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1
de 1, Ejido Santillén, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 94,080.88 m2.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e interés
social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las
areas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el articulo 8 del mismo
ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
““pRADERAS DE SANTILLAN” ubicado en la Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido Santilldn, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 94,080.88 m2, cumple con los requisitos que establecen los
articulos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentra que el origen
de su conformacién no sea el de un Fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro; tener una ocupacion real mayar al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a
consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de
finalizar el procedimiento de regularizacion y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el asentamiento
humano irregular, sea.apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano

aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios RUsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada en el periddico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que
ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacidn, Autorizacidén de la Venta de Lotes y la Denominacion del
Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN” ubicado en la Parcela No. 17, Zona 2, Poligono 1
de 1, Ejido Santillan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 94,080.88 m2.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrallo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretaria General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8; 9, 10 y 11 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio
SGA/5724/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinién
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...
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I.  Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consignan en favor de
los municipios la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo Urbano vigente en el
Estado, el presente Cddigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictémenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo
urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el

municipio.”

11.- Se recibié en la Secretaria General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del cual emite el
Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-0875/25/07/2024 del cual se

desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0875-25/07/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica

Tequisquiapan, Querétaro a 25 de julic de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencidén a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro que
regula la substanciacion del procedimiento y regularizacidn, en especifico en su fraccion IV de elaborar y presentar
al Ayuntamiento el dictamen de viabilidad y en respuesta a su solicitud de emitir Opinion Técnica respecto del .
Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 17 Zona 2 Poligono 1/1, del Ejido Santilldn, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 9-40-80.88 hectareas, denominado “PRADERAS DE SANTILLAN”, al

respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio niimero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de Mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso Landeros Tejeida,
Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos
Humanos Irrequlares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se sometiera a la consideracion del Honorable
Ayuntamiento, la Regularizacion, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Lotificacidn, Autorizacion de la
Venta de Lotes y la Denominacién del Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN”, descrito en

el proemio del presente.

2.- Lo anterior con el objeto de reqularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irreqular,
es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico
publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de
2017, el cual tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares
verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios
al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el articulo 29, fraccién | del Acuerdo
de Procodoncia de la citada Ly, la Regularizacidn cantendrd la aprabacidn, entre atras, el usa de sueln. el plano de
lotificacién, la nomenclatura de calles, la autorizacién de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los
lineamientos para llevar a cabo la escrituracién, de la propiedad a favor de los beneficiarios.
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3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda obra expediente del
Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN”, conformado por los documentos: Escritura que
acredita la propiedad, Certificado de libertad de gravamen del predio, Escritura donde se formaliza la constitucion
de la Asociacion Civil, Escritura Publica de Poder Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y de
Dominio Irrevocable a favor de Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotificacién, Listado de Posesionarios y
demds expediente técnico.

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro 2021 — 2052
cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesién Ordinaria celebrada el 18 de agosto
de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” nimero 87 de fecha 18
de diciembre de 2022, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24
horas, bajo el folio de Plan de Desarrollo 00000117/002, se encontré al predio en comento en Zona Habitacional,
por lo que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y Lineamientos del
Programa para regularizar asentamientos humanos irrequlares del municipio de Tequisquiapan, quedando
establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del
Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado
de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.

6.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, mediante inspeccién que realizé el personal de esta Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN”, cuenta con
servicios cercanos de Electrificacion, Alumbrado Publico, Red de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el
interior del Asentamiento, por lo que se da vista, al cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Il y VIl

de la citada Ley.

7.- Esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacion del Asentamiento Humano,
data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad establecida en la fraccién Il del articulo 9y 15
de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y el origen de su conformacion no es el de un
fraccionamiento, Articulo 15, debe tener una ocupacion real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo
conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito
hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién.

8.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN” cuenta con un
porcentaje real de ocupacion del 1 %, por lo cual deberd celebrar un Convenio de Participacién con el
Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, para garantizar la efecucion y conclusion de las
obras de urbanizacién faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la dotacion de servicios e
infraestructura correspondientes, en tanto, la Asociacién serd responsable de la operacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacién y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al
Ayuntamiento Municipal, con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacidn de los Asentamientos
Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacidén incumpla con alguna de las obligaciones que
hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de procedencia de
regularizacion, en cualquier momento de la ejecucion del mismo.

9.- Mediante oficio nimero DDUYV- 0873-25/07/2024, se otorgd el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién y
Denominacién del Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN", ubicado en Parcela No. 17
Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido de Santilldn, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie de
04,080.88 m? dol sual al proyecto de lotificacidn y las supetficies del Asentamientn Humann. se desglosan de la

siguiente manera:
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Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
65,467.9029 Habitacional 69.59 %
22,290.3456 Vialidades 23.69
6,322.63 Area Verde 6.72
94,080.88 Total 100.00%

10.- Queda a consideracidn del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas Verdes y Area
de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN",

11.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE
SANTILLAN”, la superficie de 6,322.63 m2, dicha transmisidn deberd protocolizarse mediante Escritura Publica
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro a favor del Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo cual, esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd
vigilar su cumplimiento debiendo remitir copia certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General del
Ayuntamiento, Secretaria de Administracidn de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

12.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio
Fiscal 2024, la Asociacién debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, los impuestos por
Superficie Vendible Habitacional, (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) y todos los derechos e impuestos aplicables para
la conformacion y regularizacion del Asentamiento Humano.

13.- Con fecha 25 de julio de 2024, mediante oficio nimero DDUYV-0874-25/07/2024, se expidié la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, por parte de esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y de acuerdo
con los lineamientos de la Ley para la Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irrequlares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo
del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccidn de Desarrollo Urbano y

Vivienda emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

Y VVYY

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se
incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores
que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y usos para los cuales fueron aprobados,
pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en io dispuesio por fu Ley puru fu
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rdsticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre
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de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” el 13 de enero de 2017.

Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rubrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto y
se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la opinién
técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en su parte
conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al méximo drgano de Gobierno, SE

CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVVVYVYYY

Del Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN” ubicado en la Parcela 17 Zona 2 Poligono
1/1, del Ejido Santillan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 9-40-80.88 hectareas.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan ia materia, es de someterse y se somete a consideracion de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “PRADERAS DE SANTILLAN” ubicado
en la Parcela 17 Zona 2 Poligono 1/1, del Ejido Santilldn, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
superficie de 9-40-80.88 hectdreas, de conformidad a lo estipulado en el Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica
transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 17 ZONA 2
POLIGONO % DEL EJIDO SANTILLAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

® LA PROCEDEMCIA DE LA REGULARIZACIOM DEL ASEMTAMIENTO HLIMANO;

>

» LOTIFICACION;
» NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
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LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

>

» VENTA DE LOTES;

5 LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “GRUPO PRADERAS DE
SANTILLAN";

» LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada

“Grupo Praderas de Santillan”:

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indique por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda,
corriendo los gastos a cargo de la asociacion.

2.- Deberd celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacién Civil sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacion celebrado entre

ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de
los inmuebles, se deberén incluir las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividan
en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad

de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas y a la Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el ambito de sus respectivas competencias,
den seguimiento al cumplimiento de participacién celebrado entre la Asociacién Civil denominada “Grupo
Praderas de Santillan”, v el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias
correspondientes a la Secretarfa General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias deberan dar
cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico, debiendo remitir
constancias de cada uno de los cumplimientos a la-Secretaria General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los trdmites y gestiones
correspondientes para la transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y dreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretarfa de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y
Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretarfa General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccion de Desarrollo

Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predins lirhanns, Predins Biisticns, Predins
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.
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RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “Grupo Praderas de Santillan” o de alguna de las
obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacion, el Honorable
Ayuntamiento podra REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento

de la ejecucién del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la “Asociacién denominada
“Grupo Praderas de Santillan” de tramites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales,
Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de
construccién, de urbanizacién o de obra publica. Deberan apegarse a lo establecido en el Cadigo Urbano del
Estado de Querétaro y el Cddigo Ambiental del Estado de Querétaro, publicados por el Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro, para efectos de regularizacion de asentamientos humanos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro
y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, por dos veces,
mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, a sabiendas que dichas publicaciones se
encontrardn exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cadigo Fiscal del

Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- E| Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al Secretario
de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al Secretario de
Finanzas Publicas Municipales; al Secretarioc de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos,
Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretaria de Seguridad Publica y Transito Municipal; a la Secretaria de
Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccidn de Servicios Piblicos Municipales;
a la Direccidn de Catastro Municipal y a la Asociacién denominada “Grupo Praderas de Santilldn, A.C.”, para su
conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los diecinueve dias del mes de
septiembre de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”"

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rabrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°, DE OFICIO: SGA/7739/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 19 de septiembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el décimo punto inciso c) del orden del dfa emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, DOS ABSTENCIONES, UNA FALTA
JUSTIFICADA vy con fundamento en los articulos 115 fracciones [, Primer Pdrrafo, Il y V incisos A, D, Fy G de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Querétaro; 1, 3 fraccion IV, 7, 8 fraccidn XllI, 10 fraccion XV, 11 fraccion XV de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccién Il incisos a, ¢, d y e, fraccion VIl de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccidn |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccion Il, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, Ill, IV
y XIl, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro,
SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE
AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACI@N, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, AREAS DE TRANSMISION, AREAS
VERDES, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA, EN SU CASO Y LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “RINCON DE
LAS PENAS”, ASi COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA
PARCELA 274 ZONA 6 POLIGONO 1/4, DFL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN,
QUERETARO; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y

transitorios;

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “oficio nimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irregulares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite, entre otros, el expediente del
Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 274, Zona 6 Poligono %, Ejido Hacienda Grande, con la finalidad de
que se sometan a consideracion y aprobacion del Honorable Ayuntamiento, las etapas de regularizacion”.

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

a. Copia simple de la escritura publica nimero 18,334 de fecha 08 de mayo de 2024, pasada lante la fe del
Licenciado Jorge Ramdn Judrez Alvarez, Notario Publico Titular de la Notaria 8 de la Demarcacién Notarial
de San Juan del Rio, Querétaro, en la que hace constar la Constitucidn de la Asociacién Civil de Colonos
que lleva por nombre “Pefias de Hacienda Grande, A.C.”, en la que intervienen los sefiores DALIA
MEROMICSH, SALOS RIS, REBECA MEMDOZA, MEI[A Y MALIRICIO BECERRIL PINFNA, teniendn par ehjeta
social, sefialando de manera enunciativa mds no limitativa los siguientes: “Coordinar con el Ayuntamiento
de Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus dependencias, asi como, en su caso con las
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autoridades estatales y federales, la cooperacion de esfuerzos para que se proporcionen a los habitantes
de "Pefias de Hacienda Grande”, los servicios piblicos en forma eficiente y oportuna, no solo en lo
material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario para el progreso, desarrollo y conservacion
de la comunidad en condiciones éptimas, asi como para brindar la seguridad y el mejoramiento cuftural de
los habitantes de la comunidad, con la preservacién de todos sus derechos como habitantes del Pais, del
Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares de los asociados y la
representacion de los mismos ante las autoridades federales, estatales o municipales, asi como ante toda
clase de instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la
Colonia “Pefias de Hacienda Grande”, en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la
reqularizacion de la propiedad de los inmuebles ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la
Asociacién serd en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien
representard legalmente a la Asociacidn, ante toda clase de autoridades, sociedades, instituciones y
personas fisicas o morales.

h. Copia simple del certificado parcelario nimero 000000099423 que ampara la Parcela nimero 274 Z-6 P
1/4 del Ejido Hacienda Grande, a favor de Ramirez Lira Aristeo de conformidad con la Lista de Sucesion de
fecha 26 de noviembre de 1996, inscrito en el Registro Agrario Nacional, bajo el folio 22fd00081531,
parcela que cuenta con una superficie de 3-16-96-23 hectareas (tres hectdreas, dieciséis dreas, noventa y
seis punto veintitrés centidreas), con las siguientes medidas y colindancias:

e Noreste 201.35 m con Parcela 269;

e Sureste 232.96 m en linea quebrada con Derecho de Paso]
e Suroeste 101.34 m con Derecho de Paso;

e Noroeste 168.15 m con Parcela 268.

c. Carta compromiso de fecha 22 de abril de 2024, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por el C. Aristec Ramirez Luna, propietario de la Parcela,
en la que manifiesta que no tiene ningdn inconveniente en coadyuvar en el proceso del Programa de
Regularizacion de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

d. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

Lote Nombre Superficie Manzana
1 Martha Elena Arzate Mendoza 224.631 1
2 Pedro Joaquin Gutiérrez Yurrita 200 1
3 Angela Reséndiz Camacho 200 il
4 Pedro Hernandez Gonzalez 200 1
5 200 1
6 Claudia Pimentel Guzman 200 1
7 200 1
8 Paola Josefina Rios Galindo 200 il
9 ; L 1 200 1
10 José de Jesus Villa Arias 200 1
11 Maria del Socorro Brefia Sanchez 200 1
12 Alma Lidia Esquivel Olvera 200 il
13 Maria del Refugio Mendoza Corado 200 1
14 Claudia Navarro Sanchez 200 1
15 o 3 200 1
16 Arely Patifio Oliveros 200 1
17 ; 200 1
18 Castagneyrol Claire 00 1
19 200 1

| Gonza
50 Albert Adonai Gonzalez Gallardo 185.789 1
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21 José Nestor Lira Rangel 205.943 1
22 Berenice Dejanira Cano Sanchez 200 2
23 Laura Eugenia Morales Reyes 200 2
24 Diana Patricia Gonzalez Juérez y Angel Flores 200 2
25 Guerra Bistrain
26 Juana Isela Trejo 200 2
27 Fatima Vianey Trejo Pacheco 200 2
28 Juan Manuel Carrillo Juarez 200 2
;9) José Herguin Feregrino Garcia ;83 g
3L 200 2
32 Oscar Reyes Flores 200 >
33/46 José Gémez Mercado 200 2
g: Karen Pefia Salinas ;gg ;
36 Carmen Rivera Yafez 200 2
Juan Carlos Carrillo Govea, Maria del Carmen
37 Altamirano Herrera y Karla Angélica Carrillo 200 2
Altamirano
38 Alfredo de Jests Mendoza Linares 200 2
39 Pedro Joaquin Gutiérrez Yurrita 350.676 2
40 Rocio Marquez Osorio 301.352 2
41 José Julian Mora Granados 200 2
42 200 2
43 Isafas Martinez Rojo 20 2
44 200 2
45 Cristina Sanchez Reyes 200 2
46 /33 José Gdmez Mercado 200 2
j; _ Sergio Guerrero Rivera igg 3
49 Karla Patricia Montes de Oca'Escoto Felipe 200 5
Ignacio Azabache Lopez
50 Moisés Pedrazas Vega 200 2
51 Moisés Pedrazas Vega 200 2
gg Mitzi Moreno Rubio igg ;
54 Karla Nayeli Lépez Mejia y Oscar Eduardo 200 2
55 Nufiez Corredor 200 2
56 Arelia Angulo Lépez 200 2
57 Karen Polett Martinez Gonzalez 200 2
| 58 Josefina Margarita Tolentino Rodriguez 226.045 2
59 José Antonio Casas Vergara 250.199 3
60 Perla Razo Tapia 200 2
61 Eryka Ayala Guillén 200 3
62 200 3
63 Edgar Villareal Alcalde 200 3
64 200 3
65 200 2
66 Yolanda Becerril Martinez 200 3
67 200 3
68 Martin Barrdn Reséndiz 200 3
69 Sindy Anahi Estrada Yafiez 200 3
70 Luis Miguel Guerrero Durdn 211.883 3
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71 Aarén Pérez Juarez 225.313 3
72 200 3
73 Yolanda Becerril Martinez 200 3
74 200 3
75 Edgar Villareal Alcalde 200 3
;2 Edgar Villareal Alcalde igg 2
78 Maria Socorro Romero Vézquez 200 3
79 lves Marfas Rodriguez Romero 200 3
80 José Antonio Casas 200 3
81 Adela Cervantes Mendoza 290.455 4
82 Guadalupe Romero Pefia 200 4
83 Julidn Carlos Contreras Romero 200 4
:2 Gabriela Mufioz Rico 388 Z
86 Israel Guerrero Duran 271.05 4
87 Yolanda Duran Palacios 174.407 4
88 José Luis Romero Becerril y Jessica Adriana 264.452 4

Pérez Ortiz
Ech f Juli i
Dante Rafael Echeverria Reyes y Julieta Maribel 256.954

a9 Saldierna Rangel 4
90 Teresa de Jesus Figueroa Flores 238.702 4
91 Alethya Maria Jiménez Quiroz . 213.338 4
92 loste de Jesus Casas Vergara 276.514 4
93 . . 257.541 5
o1 Miguel Angel Maqueda Flores 200 S
95 200 5
Eristi ;
96 ristina Sanchez Reyes 200 5
97 . ; ; - 200 5
t
S Alejandro Mariano Santiago Montafio 200 c
99 Emelia Mufioz Mejia . 200 5
100 Victor Alvizo Cantera 200 5
101 Ay . , 200 5
102 Aaron Pérez Juarez 200 s
103 Maria Socorro Reséndiz Mayorga 200 5
104 7 z 200 5
: t
105 Isabel Rios Martinez = c
106 Jorge Hugo Guerrero Duran 193.285 5
107 Mayra Griselda Aguilera Gardea 338.672 5
108 Adrian Lopez Garfias 200 5
109 . 200 - 5
110 Aurelia Panzo Temoxtle 200 5
111 Thania Estephany Almaraz Mecillas 200 5
112 Karla Ugalde Trejo 200 5
113 Hayde Martinez Sosa / Marco Antonio Flores 200 5
114 Bolafios 200 b
115 Elvira Sosa Mejia 200 5
116 Ma. de los Angeles Rojas Arroyo 200 5
117 Silvia Beltrdn Sanchez 200 5
118 Miriam Guadalupe Lépez Garcia 200 5
118 e < . 200 5
120 Alejandro Velazquez Martinez 938 E56 z
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e. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 24 de julio
de 2024, emite el Visto Bueno a Proyecto de Lotificacion, Denominacién y Nomenclatura del
Asentamiento, mediante el oficio nimero DDUYV- 870-24/07/2024, documento que en este momento se

inserta a la letra;

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA
OFICIO NO. DDUYV- 870-24/07/2024.

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de
Lotificacion, Denominacion

Tequisquiapan, Querétaro a 24 de julio de 2024

PENAS DE HACIENDA GRANDE A.C.
REPRESENTANTE DALIA VERONICA SALAS RIVAS
PRESENTE

En atencidn a su solicitud, ingresada en ésta Direccion a mi cargo, mediante el cual se solicita el Visto
Bueno al Proyecto de Lotificacion consistente en Asentamiento Humano Irregular con 120 lotes para
vivienda, denominado “RINCON DE LAS PENAS”, ubicado en Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1 de
4, Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una supetrficie 31,696.23
m2,

Con fundamento en lo dispuesto por los Articulo 186 Fraccidn Il y 191 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro cuya actualizacién fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado
de Querétaro, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el 31

de junio de 20189.

Comunico a usted que una vez revisando el proyecto de referencia, esta Direccion no tiene
inconveniente en otorgar el:

VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION Y
DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO.

Para Asentamiento Humano Irreqular 120 lotes para vivienda, denominado “RINCON DE LAS
PENAS”, ubicado en Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 31,696.23 m2 y con el siguiente cuadro de dreas:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
25,056.0564 Habitacional 79.05%
6,640.1736 Vialidades 20.95
31,696.23 Total 100%

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucion de Obras
de Urbanizacién acompafiado de los siguientes requisitos:

o Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda C. Arq.
Marco Polo Ramirez Valencia. nombre o razén social del quien promueve, representante legal en
su caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

o Solicitud de convenio a través del cual se estabiezca ia participacion de fos cofonos, puru fu
dotacidn de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano irregular.



Pag. 817 Gaceta Municipal Tequisquiapan 19 de septiembre de 2024
#

e 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacién del Asentamiento, tablas de superficie
de las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demds, del asentamiento humano
irregular. (Impreso y en archivo electrdnico).

e 3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrénico)

o Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente al
colegio de ingenieros y/o arquitectos al que esté inscrito.

e 2 copias del proyecto de agua potable y alcantarillado debidamente autorizado por C.E.A.

(impreso y en archivo electrénico).

e 2 copias del proyecto de drenaje pluvial con memoria técnica avalado por D.R.O. y aprobado por
la direccién de desarrollo urbano y vivienda del Municipio

o 2 copias del proyecto electrificacidn y alumbrado debidamente autorizado por la C.F.E (impreso y

en archivo electronico).
° Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular de los

servicios bdsicos e infraestructura
e Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacion, que deberd de contener:

1. La determinacién de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que
sean de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo, el
plano de lotificacién del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la
autorizacién de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar acabo la

titulacidn de la propiedad a favor de los colonos;

Il.  La recepcion de las dreas de donacidn y vialidades urbanizadas con que cuente el asentamiento
hasta ese momento,

lil.  El establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las
obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesién al convenio
respectivo, en relacién al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el

asentamiento y;

IV. La precisién de todas aquellas consideraciones que sean necesarias para la regularizacion del
asentamiento humano irregular.

Esta Direccién autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitectdnico de Lotificacion de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse a las obligaciones derivadas de la autorizacion de
regularizacién y de lo que se establezca en el acurdo de procedencia.

Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacion del Asentamiento Humano como:
“RINCON DE LAS PENAS”
El Presente sufre efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Sin mds por el momento quedo a sus distinguidas érdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MIARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rdbrica

C.c.p. Archivo.”

f.  El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 24 de julio
de 2024, emite Ia autorizacion de ia Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, mediante €l oficio
nimero DDUYV-0871-24/07/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:



Pag. 818 Gaceta Municipal Tequisquiapan 19 de septiembre de 2024
ﬂ

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.,
OFICIONO.DDUYV-0871-24/07/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “RINCON DE LAS PENAS".

Tequisquiapan, Querétaro, a 24 de julio de 2024

PENAS DE HACIENDA GRANDE A.C.
REPRESENTANTE DALIA VERONICA SALAS RIVAS
PRESENTE.

En atencién a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacién para el Asentamiento Humano “RINCON DE LAS PENAS" con 120 lotes para vivienda,
denominado “RINCON DE LAS PENAS”, ubicado en Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1 de 4, Ejido
Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 31,696.23 m2, al
respecto le informo con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1.- Visto Bueno al proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura, emitido por la Direccion
Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0870-24/07/2024 de fecha 24 de julio de
2024, para el Asentamiento Humano “RINCON DE LAS PENAS" con 120 lotes para vivienda,
denominado “RINCON DE LAS PENAS”, ubicado en la Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1 de 4,
Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 31,696.23
m2,

2. Plano de: Plano lotificacion.

3. En visita fisica de inspeccion coordinada por personal técnico del drea de supervisién de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el Asentamiento Humano denominado
“RINCON DE LAS PENAS" lo lotes aun no cuentan en su totalidad con los Servicios de Energia
Eléctrica, Servicio de Agua Potable, y conexién a Drenaje, dichos servicios como la infraestructura
complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo mas no limitativo,
los deberd dotar la Asociacion Civil, conforme vaya aumentando la ocupacion de los lotes.

AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “RINCON DE LAS PENAS" con 120 lotes para
vivienda, denominado “RINCON DE LAS PENAS”, ubicado en Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1 de
4, Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 31,696.23

m2.
Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
25,056.0564 Habitacional 79.05%
6,640.1736 Vialidades 20.95
31,696.23 Total 100%

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, serd
responsabilidad del propietario y la Asociacidn Civil.
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£l articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “RINCON DE LAS PENAS" con facultades de transmision de dominio, debe transmitir
gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su terreno de
acuerdo al art. 156 del Cédigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccién Ill, para equipamiento urbano, mismo que
deberd entregarse habilitado para su uso, segtn el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como espacio

abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacién', se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacion de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias,
pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacién, alumbrado, sefialética, jardineria y herreria, asi
como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo

mas no limitativo.

Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucidn y Lotificacion
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacidn y de construccion presentados, a los
planoes de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y
electrificacion, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a fos
estudios técnicos necesarios, mencionados en los antecedentes que contienen fas recomendaciones
de las acciones de mitigacién, que deberan llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para el ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la
excepcion por concepto de Impuesto por Supetficie Vendible del Asentamiento Humano “RINCON DE
LAS PENAS”, seqtin el Articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y del
Presupuesto de las Obras de Urbanizacion presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, a la
Asociacién Civil “PENAS DE HACIENDA GRANDE", es responsable .del mantenimiento y conservacidn
del desarrollo inmobiliario, asi como la prestacién de servicios en tanto se realiza la entrega -
recepcién de las obras de urbanizacion del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de

Tequisquiapan.

La presente Autorizacion de Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién del Asentamiento
Humano, contienen la conformacion del Asentamiento RINCON DE LAS PENAS con 120 lotes para
vivienda, ubicado en la Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1 de 4, Efido Hacienda Grande, Municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 31,696.23 m2.

Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.,

ste documeanto administrativo se emite de confarmidad can la dispuesta can las articulas 146, 192

i

al 196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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Sin mas por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANQO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

Ccp.  ARCHIVO.”

g. Mediante oficio nlimero DDUYV-0506-14/05/2024, 1US-035/2024, el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Informe de Uso de Suelo
de la Parcela en los siguientes términos:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
OFICIO NO. DDUYV-0506-14/05/2024
1US-035/2024

Tequisquiapan, Qro., a 14 de Mayo de 2024

ASUNTO: INFORME DE USO DE SUELO

ARISTEO RAMIREZ LIRA
PRESENTE

En atencidn a su solicitud ingresada, mediante el cual solicita se expida INFORME DE USO DE SUELO
del predio ubicado en Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda Grande, con una
superficie de 3-16-96.23 Has. Correspondiente Municipio de Tequisquiapan, Qro. Se procede a dar
contestacion a la peticion.

Habiéndose revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, cuya
actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal celebrado el 18 de agosto del 2022
publicado en su Gaceta Municipal el 22 de diciembre de 2022 y en el Periddico Oficial del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dia 16 de diciembre del afio 22, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de Febrero del 2023, en el folio de Plan de
Desarrollo 00000117/0002 del Registro Ptiblico de la Propiedad Oficina Central ante la fe de la Lic.
Arlette Elizabeth Lépez Ruiz, Directora del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro.

El inmueble ubicado en Parcela No, 274, Zona 6, Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda Grande, CUENTA
CON USO DE SUELO HM, Bj (Habitacional mixto, Baja Densidad).

Sin mads por el momento, quedamos a sus distinguidas érdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

Ccp.  ARCHIVO.”

h. Elarticule 9 dal Scuerdo i Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanas irregiilares
del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero de 2022,
establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
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Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria General del
Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los demds
ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estdn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que, los Ayuntamientos, como érganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y

vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los Municipios
estdn facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomfa, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asf como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
RUsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado Mexicano sea
parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la
regularizacion de los predios urbanos, predios rusticos, los asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de
carécter social; en el que, ademés se desprende que la regularizacién de los asentamientos humanos irregulares
ubicados en tierras ejidales, se realizara conforme al articulo 1° de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccion V de la Ley Agraria en materia de

ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién |,
considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demografico establecido en un area
fisicamente localizada v lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacion del
Asentamiento Humano denominado “RINCON DE LAS PENAS” ubicado en la Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1
de 4, Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una supetficie 31,696.23 m2.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad piblica e interés
social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las
4reas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el articulo 8 del mismo
ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“RINCON DE LAS PENAS” ubicado en la Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda Grande,
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Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 31,696.23 m2, cumple con los requisitos que
establecen los articulos 9 v 15 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se
encuentra que el origen de su conformacién no sea el de un Fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacion real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo
conforman o que, a consideracion de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito
hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el
asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de

desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada en el periddico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento jurfdico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que
ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacidn, la Licencia de
Ejecucidn de Obras de Urbanizacién, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacion del
Asentamiento Humano denominado “RINCON DE LAS PENAS” ubicado en la Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1
de 4, Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 31,696.23 m2.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretaria General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8, 9, 10 y 11 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicitd mediante oficio
SGA/5724/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinion
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacidn, consignan en
favor de los municipios la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo
Urbano vigente en el Estado, el presente Codigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictémenes sobre planes, programas y lineamientos de
desarrollo urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos

que se realicen en el municipio.”

11.- Se recibié en la Secretaria General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del cual emite el
Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-0872/24/07/2024 del cual se

desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
NEICIN NRLIYV-N872-24/07/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinicn Técnica
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Tequisquiapan, Querétaro a 24 de julio de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE

En atencién a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacidn de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro que
regula la substanciacién del procedimiento y regularizacion, en especifico en su fraccion IV de elaborar y presentar
al Ayuntamiento el dictamen de viabilidad y en respuesta a su solicitud de emitir Opinién Técnica respecto del
Asentamiento Humano ubicado en Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 31,696.23 m? denominado “RINCON DE LAS PENAS”, al respecto le

informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio numero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de Mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa
para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se
sometiera a la consideracion del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacién, la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion, Lotificacidn, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacién del
Asentamiento Humano denominado “RINCON DE LAS PENAS”, descrito en el proemio del presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irreqgular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado
con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene como
finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares verificando que
cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios
al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el articulo 29, fraccion
1 del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion contendrd la aprobacion, entre otros,
el uso de suelo, el plano de lotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacion de venta de lotes, el
nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracion, de la propiedad a

favor de los beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda obra
expediente del Asentumiento Humano denominado “RINCON DE LAS PENAS”, conformado por los
documentos: Escritura que acredita la propiedad, Certificado de libertad de gravamen del predio,
Escritura donde se formaliza la constitucion de la Asociacion Civil, Escritura Publica de Poder Especial
para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y de Dominio Irrevocable a favor de Municipio de
Tequisquiapan, Plano de Lotificacidn, Listado de Posesionarios y demds expediente técnico.

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro
2021 - 2052 cuya actualizacion fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesion
Ordinaria celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga” ntimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de Plan de Desarrollo
00000117/002, se encontré al predio en comento en Zona Habitacional, por lo que revisando la
tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos .del Programa para reqularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
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Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la
Direccién de Desarrolfo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el
Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.

6.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regqularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rlisticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccion que realizd el personal de
esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “RINCON DE LAS PENAS”, cuenta con servicios cercanos de Electrificacién, Alumbrado
Publico, Red de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el interior del Asentamiento, por lo que se
da vista, al cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Ill y Vil de la citada Ley.

7.- Esta Direccidn de Desarrollo Urbane y Vivienda, manifiesta que la conformacidn del Asentamiento
Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad establecida en la
fraccién 11l del articulo 9y 15 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y el
origen de su conformacion no es el de un fraccionamiento, Articulo 15, debe tener una ocupacion
real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracion de la autoridad
competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el

procedimiento de regularizacion,

8.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “RINCON DE LAS PENAS” cuenta
con un porcentaje real de ocupacion del 2 %, por lo cual deberd celebrar un Convenio de
Participacién con el Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, para garantizar
la ejecucidn y conclusién de las obras de urbanizacién faltantes del Asentamiento Humano, de esta
manera se garantiza la dotacion de servicios e infraestructura correspondientes, en tanto, la
Asociacion serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios
del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento
Municipal, con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacidn de los Asentamientos
Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Riisticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, en donde se establece gue en caso de que la Asociacion incumpla con alguna de
las obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar
el Acuerdo de procedencia de regularizacion, en cualquier momento de la ejecucién del mismo.

9.- Mediante oficio niimero DDUYV- 870-24/07/2024, se otorgd el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacién y Denominacion del Asentamiento Humano denominado “RINCON DE LAS PENAS",
ubicado en Parcela No. 274, Zona 6, Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie 31,696.23 m? del cual el proyecto de lotificacién y las
superficies del Asentamiento Humano, se desglosan de la siguiente manera:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area : %
25,056.0564 Habitacional 79.05%
6,640.1736 Vialidades 20.95
31,696.23 Total 100%

10.- Queda a consideracidn del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas
Verdes y Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “RINCON DE LAS

PENAS",

11.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “RINCON
DE LAS PENAS™, ia superficie de 6,640.1736 m2, dichu trunsmision deberd protacolizarse mediaiite
Escritura Piblica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo cual, esta



Pég. 825

. . Gacsta Municipal Tequisquiapan o

Direccidn ‘de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su cumplimiento debiendo remitir copia
certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General del Ayuntamiento, Secretaria de
Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

12.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacién debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los impuestos por Superficie Vendible Habitacional, (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) y
todos los derechos e impuestos aplicables para la conformacion y regularizacion del Asentamiento

Humano.

13.- Con fecha 24 de julio de 2024, mediante oficio ntimero DDUYV-0871-24/07/2024, se expidio la
Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacidn, por parte de esta Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos
y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rdsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016,
instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE

la cual comprende:

» LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
» LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;
» LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION.,

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividiran en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la

densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto por
la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de

2017.
Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUPICIRIO DE TEQUUISQLILAPAN, QUERETARQ.
Sello y ribrica

19 de septiembre de 2024
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C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa tengan el conocimiento exacto y
se realice el an4lisis correspondiente del presente asunto, se tomd en cuenta el dictamen de viabilidad y la opinion
técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en su parte
conducente v, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asf como al maximo 6rgano de Gobierno, SE

CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;
LOTIFICACION;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
» LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YV VY

Del Asentamiento Humano denominado “RINCON DE LAS PENAS” ubicado en la Parcela 274 Zona 6 Poligono 1/4,
del Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracion de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “RINCON DE LAS PENAS” ubicado en
la Parcela 274 Zona 6 Poligono 1/4, del Ejide Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
con superficie de 3-16-96.23 hectéreas, de conformidad a lo estipulado en el Dictamen de Viabilidad y Opinidn
Técnica transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 274 ZONA 6
POLIGONO 1/4 DEL EIIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARQ, lo

siguiente:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;
DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “RINCON DE LAS PENAS”;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA
PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
% LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVY

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacion Civil denominada

“pefias de Hacienda Grande, A.C.":

1.- Deber obtener autorizacidén del Honorable Ayuntamiento, para la nomenclatura de las vialidades y
asimismo instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefie que se indique per parte de-la Direccidn de Desarrollo Lirhano y Vivienda,

corriendo los gastos a cargo de |a asociacion.
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2.- Deberd celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de Desarrollo
Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacion Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacion celebrado entre
ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de
los inmuebles, se deberan incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividan
en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos serdan destinados a los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad

de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas y a la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el ambito de sus respectivas competencias,
den seguimiento al cumplimiento de participacién celebrado entre la Asociacidn Civil denominada “Pefias de
Hacienda Grande, A.C.”, y el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias
correspondientes a la Secretarfa General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias deberan dar
cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico, debiendo remitir
constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretaria General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los tramites y gestiones
correspondientes para la transmision al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y dreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretaria de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y
Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretaria General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccidn de Desarrollo

Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizaciéon de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios

Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “Pefias de Hacienda Grande, A.C.” o de alguna de las
obligaciones contrafdas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacion, el Honorable
Ayuntamiento podrad REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento

de la ejecucion del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacidon que derive del presente dictamen, no exime a la “Asociacién denominada
“Pefias de Hacienda Grande, A.C.” de tramites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales,
Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de
construccién, de urbanizacidn o de obra publica. Deberan apegarse a lo establecido en el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro y el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, publicados por el Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro, para efectos de regularizacién de asentamientos humanos.

TRAMNSITORIOS
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PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro
y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, por dos veces,
mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, a sabiendas que dichas publicaciones se
encontrardn exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del

Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al Secretario
de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al Secretario de
Finanzas Publicas Municipales; al Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos,
Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretarfa de Seguridad PUblica y Trdnsito Municipal; a la Secretaria de
Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccién de Servicios Plblicos Municipales;
a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacién denominada “Pefias de Hacienda Grande, A.C.", para su

conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia : : Ecologia
Ribrica ; " Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los diecinueve dias del mes de
septiembre de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rdbrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOQOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/7740/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 19 de septiembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el décimo punto inciso d) del orden del dfa emiti6 el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, DOS ABSTENCIONES, UNA FALTA
JUSTIFICADA v con fundamento en los articulos 115 fracciones |, Primer Parrafo, li y V incisos A, D, Fy G de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano
de Querétaro; 1, 3 fraccidn IV, 7, 8 fraccién XIlI, 10 fraccion XV, 11 fraccién XV de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccidn Il incisos a, ¢, d y e, fraccion VIl de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccion |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccion Il, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccidn V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, lll, IV
y XIl, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro,
SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE
AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACIGN, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, AREAS DE TRANSMISION, AREAS
VERDES, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA, EN SU CASO Y LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “LA VID”, ASi
COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 274
ZONA 6 POLIGONO 1/4, DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO;
dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Se presenté ante la Secretaria General del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, el “oficio niimero
DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite, entre otros, el expediente del Asentamiento Humano ubicado
en la Parcela 98, Zona Z Poligono % del Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro”,

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Ing. Armando Villalohos Licea,
Adridn Fernandez Salinas e Ing. Ofelio Medina Ramirez, Presidente, Secretario y Tesorero
respectivamente, de la Asociacién de Colonos denominada “Administracién La Vid Campestre”, en la cual
solicitan la incorporacién de sus representados al Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de
Tequisquiapan y coadyuvar con los tramites correspondientes.

b. Escritura piblica nimers 18,332 de fecha 06 de mayo de 2024, pasada ante la fe del licenciadn Inrge
Ramén Judrez Alvarez, Notario Titular de la Notarfa Piblica nimero 8 de la demarcacién notarial de San
juan del Rio, Querétaro, en la que hace constar la Constitucion de la Asociacién Civil de Colonos que lleva
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por nombre “Administracion La Vid Campestre”, en la que intervienen los sefiores ADRIAN FERNANDEZ
SALINAS, ARMANDO VILLALOBOS LICEA Y OFELIO MEDINA RAMfREZ, teniendo por objeto social,
sefialando de manera enunciativa mas no limitativa los siguientes: “Coordinar con el Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus dependencias, asi como, en su caso con las autoridades
estatales y federales, la cooperacién de esfuerzos para que se proporcionen a los habitantes de la Colonia
“Administracién La Vid Campestre”, los servicios publicos en forma eficiente y oportuna, no solo en lo
material, sino también en lo maral, lo cultural y en lo necesario para el progreso, desarrollo y conservacion
de la comunidad en condiciones dptimas, asi como para brindar la seguridad y el mejoramiento cultural de
los habitantes de la comunidad, con la preservacién de todos sus derechos como habitantes del Pais, del
Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares de los asociados y la
representacion de los mismos ante las autoridades federales, estatales o municipales, asi como ante toda
clase de instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la
Colonia “Administracién La Vid Campestre”, en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la
regularizacién de la propiedad de los inmuebles ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la
Asociacion serda en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien
representard legalmente a la Asociacidn, ante toda clase de autoridades, sociedades, instituciones y
personas flsicas o morales; instrumento publico del que se presenta constancia de escrituracion y proceso
de tramite ante las instancias administrativas y dependencias gubernamentales correspondientes suscrito

por el propio Notario Publico.
c. Copiasimple de |a Identificacién oficial de los integrantes de-la Asociacion:

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de Villalobos Licea Armando, con nimero de identificacion 1962539197.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de Fernandez Salinas Adridn, con nimero de identificacién 2099616384,

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de Medina Ramirez Ofelio, con nimero de identificacién 1351978204,

d. Titulo de propiedad nimero 000000006760 que ampara la Parcela nimero 98 Z-Z P 1/4 del Ejido
Hacienda Grande, a favor de Calixto Angeles Miguel, de conformidad con el Acta de Asamblea de Fecha
03 de julio de 2008, cancelacién de folio 22FD00071769, en donde consta la expedicién del
correspondiente certificado parcelario; parcela que cuenta con una superficie de 9-31-97.32 hectareas
(nueve hectdreas, treinta y un dreas, noventa y siete punto treinta y dos centidreas), con las siguientes

medidas y colindancias:

s Noreste 31.37 mts con Parcela 97 y 230.00 mts en linea quebrada con Parcela 98-A;

e Sureste 138.82 mts con Tierras de Uso Com(n Zona 3 y 251.93 mts con Camino de Terracerfa a
Carretera Estatal Ezequiel Montes — Tequisquiapan a El Sauz;

e Suroeste 275.73 mts en linea quebrada con Tierras de Uso Comtin Zona 3;

e Noroeste 282.65 mts en linea quebrada con Tierras de Uso Comun Zona 3.

e. Carta compromiso de fecha 24 de abril de 2024, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por el C. Calixto Angeles Miguel, representado por el Ing.
Armando Villalobos Licea, propietario de la Parcela, en la que manifiesta que no tiene ninglin
inconveniente en coadyuvar en el proceso del Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de

Tequisquiapan.

f.  El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 26 de julio
de 2024, emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién y Denominacion, mediante el oficio nimero
DDUYV-0877-26/07/2024, documento que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:

“VISTO BUENU AL PROYECTO LOTIFICACION, y
DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO
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Para el Asentamiento Humano Irreqular con 267 lotes para vivienda, denominado “LA VID”,
ubicado en Parcela No. 98, Zona Z, Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, de Clave Catastral 17 01 001 67 347 661 con una superficie de
93,197.32 m2 y con el siguiente cuadro de dreas.

CUADRO DE AREAS
SUPERFICIE AREA %
67,571.32 HABITACIONAL 72.50
18,332.00 VIALIDADES 19.67
7,294.00 BANQUETAS 7.83
93,197.32 TOTAL 100 %

g. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 26 de julio
de 2024, emite la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidn, mediante el oficio
nimero DDUYV-0878-26/07/2024, documento que en este momento se inserta a la letra en su parte
conducente:

“AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “LA VID” con 267 lotes para vivienda
denominado “LA VID” ubicado en Parcela No. 98, Zona A, Poligono % Ejido Hacienda Grande,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, de Clave Catastral 17 01 001 67 347 661, con unda
superficie de 93,197.32 m2.

CUADRO DE AREAS
SUPERFICIE AREA %
67,571.32 HABITACIONAL ' 72.50
18,332.00 VIALIDADES 19.67
7,294,00 BANQUETAS 7.83
93,197.32 TOTAL ' 100 %

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto
presentado, serd responsabilidad del propietario y la Asociacion Civil.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominade  “LA VID” con facultades de transmision de dominio, debe transmitir
gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su terreno
de acuerdo al art. 156 del Cédigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccion Ili, para equipamiento urbano,
mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segtin el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar uso con el que
es aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como

espacio abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacion”, se debe entender lo correspondiente
a infraestructura vial y dotacion de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias,
terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacién, alumbrado, sefialética,
jardineria y herreria, asi. Las obras de urbanizacidn se deberdn realizar conforme al proyecto de
distribucidn y Lotificacidn autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacién y de
construccion presentados a los planos de Jos proyectos constructivos apmbados de agua
potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y electrificacién, que contienen las caracteristicas de
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los materiales por ejecutarse, asi como a los Estudios técnicos mencionados en los antecedentes
que contienen las recomendaciones de las acciones de mitigacion, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan,
Qro., para el ejercicio fiscal del afio 2024, el Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la
excepcidn por concepto de Impuesto por Supeificie Vendible del Asentamiento Humano “LA
VID”, segun el articulo 15 de esta misma Ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y
del Presupuesto de las Obras de Urbanizacidn presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, a
Asociacién Civil “LA VID”, es responsable del mantenimiento y conservacién del desarrollo
inmobiliario, asi como la prestacion de servicios en tanto se realiza la entrega - recepcion de las
obras de urbanizacién del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.

La presente Autorizacion de Licencia de ejecucién de obras de urbanizacidn del Asentamiento
Humano, contienen la conformacion del Asentamiento “LA VID” 267 lotes para vivienda,
denominado “LA VID” ubicado en Parcela No. 98, Zona Z, Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda
Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, de Clave Catastral 17 01 001 67 347 661, con

una superficie 93,197.32 m2.

Fundamento Marco Juridico
Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado

de Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146,
192 al 196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
Sello y rubrica.

C.c.p. ARCHIVO”.

La Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 25 de abril del afio 2024, habiendo practicada
una busqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccién del Registro Publico de la Propiedad en San
Juan del Rio, en un periodo de 20 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o
anotaciones que pudiera reportar la Parcela 98, Z-Z P1/4, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Querétaro, no
reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al efecto certificado de libertad de gravamen.

El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 15 de
mayo de 2024, emite el Dictamen de Uso de Suelo mediante el oficio nimero DDUYV-0549-15/05/2024
DUS-094/2024, documento en el que manifiesta que habiéndose revisado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, se encuentra el predio en comento en zona CA (Conservacion
Agropecuaria), por lo que revisando la tabla de normatividades del uso de suelo de CA es PERMITIDO

PARA EL USO DE SUELO PRETENDIDO.

Copia simple de la Escritura Pdblica ndmero 37,129 de fecha 19 de febrero de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado José Ignacio Paulin Posada, Notaric Publico Titular de la Notaria nimero 7 de la demarcacion
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Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la cual hace constar que comparecen los sefiores
CONCEPCION Y MANUEL de apellidos CALIXTO ANGELES, en su caracter de hermanos, asi como a JUAN
ALBERTO, ERIKA, JOSE, JESUS Y RAMON, de apellidos CALIXTO UGALDE, en su cardcter de sobrinos, por la
estirpe de su extinto padre JUAN CALIXTO ANGELES, en su caracter de dnicos y universales herederos de
la Sucesién Intestamentaria a bienes de MIGUEL CALIXTO ANGELES a efecto de otorgar un PODER
ESPECIAL IRREVOCABLE PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE AMPLIO
DOMINIO a favor del sefior ARMANDO VILLALOBOS LICEA.

k. Elarticulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares
del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero de 2022,
establece que: “Fl Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
Pdblicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria General del
Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los demds
ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que, los Ayuntamientos, como érganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y

vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccidn V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los Municipios
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo gue en ejercicio de su autonomfa, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
RUsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado Mexicano sea
parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la
regularizacion de los predios urbanos, predios risticos, los asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de
carécter social; en el que, ademds se desprende que la regularizacién de los asentamientos humanos irregulares
ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1° de la Ley General de Asentamientos Humanas,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccién V de la Ley Agraria en materia de

ordenamiento de |a propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccion |,
considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demografico establecido en un area
fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. Que atendiends a lo indicads en la Ley para la Regularizacién de Asentamientas Humanns Irregulares. Predins
Urbanos, Predios Risticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo-a la autorizacidn de regularizacion del
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Asentamiento Humano denominado “LA VID” ubicado en la Parcela 98 Zona Z Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda
Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 93,197.32 m2.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad pablica e interés
social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las
dreas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el articulo 8 del mismo
ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“LA VID”, cumple con los requisitos que establecen los articulos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentra que el origen de su conformacién no sea el de un
Fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacion
real del uno por ciento de los lotes que lo conforman, segin lo manifestado en su Dictamen de Viabilidad y
Opinién Técnica emitida por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y
Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares del Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro lo que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito
hasta antes de finalizar e! procedimiento de regularizacién y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el
asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda o se lleve a cabo el procedimiento de Cambio de Uso de
Suelo hasta todas sus etapas y este quede inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en los
términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es-decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada. en el periddico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que
ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios para dotar de

infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacion, Autorizacion de la Venta de Lotes y la Denominacion del
Asentamiento Humano denominado “LA VID” ubicado en la Parcela 98 Zona Z Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda

Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 93,197.32 m2”,

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Argq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretaria General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8, 9, 10 y 11 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
‘Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio
SGA/5723/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinion
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consignan en
favor de los municipios la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Codigo
Urbano vigente en el Estado, el presente Cédigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

\L Participar en la claboracidn de distdmeanes sobre planes, pragramas y lineamientas de

desarrollo urbane, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos
que se realicen en el municipio;” ‘
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11.- Se recibid en la Secretaria General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del cual emite el
Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-0879-26/07/2024, el cual se
transcribe a la letra en su parte conducente:

“ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio niimero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa para
Regqularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se sometiera
a la consideracion del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacién, la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, Lotificacion, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacion del Asentamiento
Humano denominado “LA VID”, descrito en el proemio del presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado
con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno
del Estado de Querdtaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene como finalidad
dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares verificando que cuente con
los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios al
Asentarniento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el articulo 29, fraccién | del
Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacién contendrd la aprobacion, entre otros, el uso
de suelo, el plano de lotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacidn de venta de lotes, el
nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracion, de la propiedad a favor

de los beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda obra expediente
del Asentamiento Humano denominadoe “LA VID”, conformado por los documentos: Certificado
Parcelario, Asociacién Civil, Escritura Pdblica de Poder Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién y de Dominio Irrevocable a favor de Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotificacion,
Listado de Posesionarios y demds expediente técnico. :

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro
2021 - 2052 cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesién Ordinaria
celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga” numero 87 de fecha ‘18 de diciembre de 2022, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de Plan de Desarrollo
00000117/002, se encontrd al predio en comento en Zona Habitacional, por lo que revisando la tabla
de compatibilidad del uso de suefo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la
Secretaria General del Ayuntamiento.

7.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rlsticos, Predios
Familiares-y-Predics-Sociales-del-Estade-do-Querétare, mediante inspeccidn que realizd el persanal de
esta Direccidn de Desarrcllo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
. denominado “LA VID”, cuenta.con servicios cercanos de Electrificacidn, Alumbrado Publico, Red de
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Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el interior del Asentamiento, por lo que se da vista, al
cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Il y Vil de la citada Ley.

8.- Esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacion del Asentarmiento
Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad establecida en la
fraccién Il del articulo 9 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y el
origen de su conformacion no es el de un fraccionamiento, Articulo 15, debe tener una ocupacidn real
mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman, o que, a consideracién de la autoridad
competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento

de regularizacion.

9.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “LA VID"” cuenta con un
porcentaje real de ocupacion del 1 %, por lo cual deberd celebrar un Convenio de Participacién con el
Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, para garantizar la efecucion y
conclusién de las obras de urbanizacidn faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se
garantiza la dotacién de servicios e infraestructura correspondientes, en tanto, la Asociacion serd
responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios del
Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal, con
fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querdtaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacidn incumpla con alguna de las
obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar el
Acuerdo de procedencia de regularizacion, en cualquier momento de la ejecucion del mismo..

10.- Mediante oficio ntimero DDUV-0877-26/07/2024, se otorgd. el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion y Denominacion del Asentamiento Humano denominado “LA VID”, ubicado en ubicado en
Parcela No. 98, Zona Z, Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, con clave catastral 17 01 001 67 347 661, con una superficie de 93,197.32 m2, del cual el
proyecto de lotificacion y las superficies del Asentamiento Humano, se desglosan de la siguiente

manera:
CUADRO DE AREAS
SUPERFICIE AREA %
67,571.32 HABITACIONAL 72.50
18,332.00 VIALIDADES 19.67
7,294.00 BANQUETAS : 7.83
93,197.32 TOTAL 2R 100 %

11.- Queda a consideracién del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir CON O SIN Areas
Verdes y Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado LA VID.

12.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “LA VID”, la
superficie de 25,626.00 m2, dicha transmisién deberd protocolizarse mediante Escritura Publica
debidamente inscrita en el Registro Pliblico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro a favor del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo cual, esta Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda, habrd vigilar su cumplimiento debiendo remitir copia certificada de dicha escritura
ptblica a la Secretaria General del Ayuntamiento, Secretaria de Administracion de Servicios Internos,
Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras

Publicas.

17.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacion debe cubrir ante [a Secretaria de Finanzas Pubiicas
Municipales, los impuestos por Superficie Vendible Habitacional (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) y



Pag. 837 - - Gaceta Municipal Tequisquiapan 19 de septiembre de 2024
L= TR o A Rl R T T S T T e I e e T s e R YE AR W ST P Y e, pae e ] e =t

todos los derechos e impuestos aplicables para la conformacion y regularizacion del Asentamiento

Humano.

18.- Con fecha 26 de julio de 2024, mediante oficio nimero DDUYV 0878-26/07/2024, se expidio la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidn, por parte de esta Direccion de Desarrolfo Urbano y

Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y
de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Risticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016,
instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA

FACTIBLE

la cual comprende:

> LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
» LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;
» LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en otros
de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y usos para
los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar ef uso ni la densidad de los

mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto por
la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017.

Sin otro particular, quedo a sus érdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan®™

ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANQO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y riibrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto y
se realice el analisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la opinion
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técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en su parte
conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al maximo oérgano de Gobierno, SE
CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;
LOTIFICACION;
LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA
PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

» LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

VVVVYYVYY

Del Asentamiento Humano denominado “LA VID” ubicado en la Parcela 98 Zona Z Poligono 1 de 4, Ejido
Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 93,197.32 m2”, en este

municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracion de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “LA VID” ubicado en la Parcela 98
Zona Z Poligono 1 de 4, Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie
de 93,197.32 m2”, de conformidad a lo estipulado en el Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica transcrito en el

considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 98 ZONA A
POLIGONO %, EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;
LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “LA VID”

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA
PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVYVVYVY

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada
“ADMINISTRACION LA VID CAMPESTRE”:

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indique por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda,

corriendo los gastos a cargo de la asociacion.

Deberd celebrar el cenvenio referide en el Dictamen da Viabilidad emitido por el Director de Nesarralln

el

Urbano y Vivienda.
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3.- La Asociacion Civil serd responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacion celebrado entre
ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de
los inmuebles, se deberan incluir las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividan
en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos serdn destinados a los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad

de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas y a la Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el dmbito de sus respectivas competencias,
den seguimiento al cumplimiento de participacién celebrado entre la Asociacién Civil denominada
“ADMINISTRACION LA VID CAMPESTRE, A.C.”, v el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir
copias de las constancias correspondientes a la Secretaria General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas
dependencias deberdn dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del
Estudio Técnico, debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretaria General del

Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los tramites y gestiones
correspondientes para la transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y dreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretaria de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y
Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretaria General del Ayuntamiento, para st
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccién de Desarrollo

Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro,

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “ADMINISTRACION LA VID CAMPESTRE, A.C.” o de alguna
de las obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacién, el Honorable
Ayuntamiento podrd REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento

de la ejecucion del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la “Asociacién denominada
“ADMINISTRACION LA VID CAMPESTRE” de tramites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias
Municipales, Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones
ambientales, de construccidn, de urbanizacién o de obra publica.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente debera ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro
y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, por dos veces,
medisndounplaze-minima-deseis-dias-naturales-entre-sada-una-de-ellas, a-sabiendas-gue dichas-publicaciones-se

encontrardn exentas de pago de derechos, en términos.de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del
Fstado de Querétaro. :
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SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente debera ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al Secretario
de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al Secretario de
Finanzas Plblicas Municipales; al Secretario de Administraciéon de Servicios Internos, Recursos Humanos,
Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretarfa de Seguridad Publica y Transito Municipal; a la Secretaria de
Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccién de Servicios Plblicos Municipales;
a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacién denominada “ADMINISTRACION LA VID CAMPESTRE, A.C.”,
para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comisidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rdbrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Integrante de la.Comision de Desarrollo Urbano'y
Ecologia Ecologia
Rubrica ; ©:  Rdbrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los diecinueve dias del mes de
septiembre de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDOS DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°., DE OFICIO: SGA/7642/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones
IV y V de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 de septiembre de 2024, el Honorable
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., en el cuarto punto inciso b) del orden del dia emitio el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con SIETE VOTOS A FAVOR, DOS ASTENCIONES Y TRES FALTAS
JUSTIFICADAS y con fundamento en los articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro;
12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; 11 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 6 fraccién II, 7 fraccion X1V, 8, 37 fraccion I, 47 fraccidn 1V,
52, 53 fraccién Ill, 54 y 60 de la Ley de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de
Querétaro; 30 fraccién Il inciso d), 38 fraccién VIl de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro; 10,
13 fraccién 1l, 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; 49 y 112 del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL
PREDIO UBICADO EN CALLE PASEO DE LOS CHOPOS NUMERO 1, BARRIO DE SAN JUAN, EL CUAL CUENTA
CON UNA SUPERFICIE DE 109,544.00 M2, IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 17 01 001 05 002 001,
PARA QUEDAR COMO HABITACIONAL MIXTO DENSIDAD MEDIA, EL CUAL FUERA SOLICITADO POR EL C.
OSCAR ZEPEDA SOTOMAYOR, REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“cAMPESTRE MANANTIALES TX, S.A. DE C.V.”; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir
de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

Se presenté ante Secretaria General del Ayuntamiento, el escrito suscrito por el C. Oscar Zepeda Sotomayor,
en su caracter de Representante Legal de la Persona Moral Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V., mediante
el cual solicita el cambio de uso de suelo de Espacios Verdes y Abiertos (EVA) a Habitacional Mixto Densidad
Media (HM, Md) para el predio ubicado en Calle Paseo de los Chopos S/N, Barrio de San Juan, identificado
con la clave catastral 17 01 001 05 002 001 el cual cuenta con una superficie de 109,544.00 m2, adjunto al
cual remitio los siguientes documentos:

I.  Copia simple de la escritura publica nimero 22,191 de fecha 26 de enero de 1994 pasada ante la fe
del-ticeniclado-Antonio Velarde-Viclante-Notaris-nimers-164-del-Distrite-Federal-en-la-que-hace
constar el Contrato de Sociedad Anénima de Capital Variable y la Ratificacién de Gestion Oficiosa en
la que intervienen los CC. Oscar Zepeda Cosio, Socorro Sotomayor Garza de Zepeda, Maria Teresa
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Zepeda de Stevens, Oscar Zepeda Sotomayor, Ana Cecilia Zepeda de Prestinoni y Juan Pablo Zepeda
Sotomayor y se formaliza la constitucién de la sociedad denominada “CAMPESTRE MANANTIALES
TX”, seguido de las palabras Sociedad Anénima de Capital Variable” o de sus abreviaturas S.A. de C.V.
y cuyos objetos son los siguientes: a).- Adquisicién, enajenacion en cualesquiera de sus formas y en
general la negociacién con todo tipo de inmuebles, terrenos y obras civiles; b).- Prestacion de
servicios de consultoria técnica y administracién, en relacion con los puntos anteriores; c).- La
construccion, disefio o explotacién de condominios; d).- La emisién, suscripcion, aceptacion, endoso,
aval a cualquier titulo o valores mobiliarios que la ley permita; e).- Promover, constituir, organizar,
explotar, tomar participacién en el capital y patrimonio de todo género de sociedades mercantiles,
civiles, asociaciones o empresas industriales, comerciales, de servicio o cualquier otra indole, tanto
nacionales como extranjeras, asi como la administracion o liquidacién; f).- La adquisicion,
enajenacién y en general la negociacién de todo tipo de acciones, partes sociales y de cualquier titulo
valor permitido por la ley; g).- Obtener y conceder préstamos, otorgar y recibir garantias especificas,
emitir obligaciones, aceptar, endosar, avalar, toda clase de titulos de crédito, otorgar fianzas o
garantias de cualquier clase, respecto de las obligaciones contraidas; h).- La sociedad podrd otorgar
avales y obligarse solidariamente por terceros, asi como constituir garantias en favor de terceros; i).-
Adquirir, enajenar, tomar y otorgar el uso y goce por cualquier titulo permitido por la ley, de bienes
muebles o inmuebles; j).- Obtener y otorgar por cualquier titulo, patentes, marcas, nombres,
comerciales, opciones o preferencias, derechos de autor, y concesiones para todo tipo de
actividades; k).- La prestacion contratacién de servicios técnicos consultivos y de asesoria, asi como
la celebracién de los contratos y convenios, para la realizacion de estos fines; |).- Girar en el ramo de
comisiones, mediaciones y aceptar el desempefio de representaciones de negociaciones de toda
especie; m).- La sociedad podré hacer y practicar todos los demds actos de comercio a que pueda
dedicarse legitimamente, en los términos de ley, una sociedad mercantil mexicana. El domicilio de la
sociedad serd en México, Distrito Federal, sin embargo, podré establecer agencias o sucursales en
cualquier parte de la Republica o del extranjero, su duracién sera de 99 afios contados a partir de la
fecha de su constitucion; se designan como apoderados de la sociedad a Oscar Zepeda Sotomayor y

Juan Pablo Zepeda Sotomayor.

2.- Copia simple de las siguientes

a. Escritura publica nimero 8,029 de fecha 11 de febrero de 1994, pasada ante la fe del Licenciado
Cipriano Pineda Cruz, Notario Adscrito a la Notarfa Publica ndmero tres del Partido Judicial de San
Juan del Rio, Querétaro, en donde se hace constar que comparece la ciudadana Ma. Dolores Ugalde
Dominguez, representada por su Apoderado General el sefior Rafael Camacho Guzman como
vendedor vy la persona moral Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V., representada por su
Administrador Unico el sefior Oscar Zepeda Cosio, como comprador respecto de la Casa Habitacion y
Terreno sobre é| construida en Calle Paseo de los Pirules S/N, Tequisquiapan, Querétaro, identificado
con la clave catastral 17 01 001 05 002 085, con una superficie de 31,250 m2; instrumento publico
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo la partida 26, libro 83, tomo Il serie A de la
Seccion Primera con fecha 18 de mayo de 1994,

e Se adjunta copia simple del recibo ndmero 643164 expedido por la Secretaria de Finanzas
Plblicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, de fecha 23 de enero de 2024, por el que
se ampara el pago del Impuesto Predial Urbano a nombre de Campestre Manantiales TX,
S.A. de C.V., por el predio identificado con clave catastral 17 01 001 05 002 085.

b. Escritura pablica nimero 8,030 de fecha 11 de febrero de 1994, pasada ante la fe del Licenciado
Cipriano Pineda Cruz, Notario Adscrito a la Notarfa Publica nimero tres del Partido Judicial de San
Juan del Rio, Querétaro, en donde se hace constar que comparece la ciudadana Ma. Dolores Ugalde
Dominguez, representada por su Apoderado General el sefior Rafael Camacho Guzman como
vendedor y la persona moral Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V., representada por su

Administrador Unico el sefior Oscar Zepeda Cosio, como comprador respecto del terrero interior de
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manzana ubicado en lo que fue Rancho Alegre de Tequisquiapan, Querétaro, identificado con la
clave catastral 17 01 001 05 002 089, con una superficie de 2,225.00 m2; instrumento publico
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo la partida 23, libro 85, tomo Il serie A de la
Seccidén Primera con fecha 18 de mayo de 1994. '

e Se adjunta copia simple del recibo nlimero 643162 expedido por la Secretaria de Finanzas
Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, de fecha 23 de enero de 2024, por el que
se ampara el pago del Impuesto Predial Urbano a nombre de Campestre Manantiales TX,
S.A. de C.V,, por el predio identificado con clave catastral 17 01 001 05 002 089.

c. Escritura pdblica nimero 8,741 de fecha 23 de diciembre de 1994, pasada ante la fe del Licenciado
Cipriano Pineda Cruz, Notario Adscrito a la Notarfa Publica nlimero tres del Partido Judicial de San
Juan del Rio, Querétaro, en donde se hace constar que comparece el ciudadano Oscar Zepeda Cosio,
como vendedor y la persona moral Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V,, representada por su
Administrador Unico el sefior Oscar Zepeda Cosio, como comprador respecto del predio ubicado en
Privada Sin Nombre, Barrio de San Juan, identificado con la clave catastral 17 01 001 05 002 085, con
una superficie de 30,045.00 m2; instrumento publico inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad
bajo la partida 30, libro 86, tomo Ill serie A de la Seccion Primera con fecha 18 de abril de 1995.

e Se adjunta copia simple del recibo nimero 643165 expedido por la Secretaria de Finanzas
Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, de fecha 23 de enero de 2024, por el que
se ampara el pago del Impuesto Predial Urbano a nombre de Campestre Manantiales TX,
S.A..de C.V., por el predio identificado con clave catastral 17 01 001 05 002 088.

d. Escritura pablica niimero 8,742 de fecha 23 de diciembre de 1994, pasada ante la fe del Licenciado
Cipriano Pineda Cruz, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero tres del Partido Judicial de San
Juan del Rio, Querétaro, en donde se hace constar que comparece la ciudadana Socorro Sotomayor
de Zepeda, comovendedor y la persona moral Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V., representada
por su Administrador Unico el sefior Oscar Zepeda Cosio, como comprador respecto de los predios
denominados “El Salitre” v “El Bafiito”, con una superficie de 46,024.00 m2; identificado con la clave
catastral 17 01 001 05 002 001, instrumento publico inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
bajo la partida 30, libro 86, tomo Ill serie A de la Seccién Primera con fecha 18 de abril de 1995.

e Se adjunta copia simple del recibo nimero 643174 expedido por la Secretaria de Finanzas
Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, de fecha 23 de enero de 2024, por el que
se ampara el pago del Impuesto Predial Urbano a nombre de Campestre Manantiales TX,
S.A. de C.V,, por el predio identificado con clave catastral 17 01 001 05 002 001.

3:- Copia simple del oficio niimero DDUYV-1035-27/08/2024 de fecha 27 de agosto de 2024, suscrito por el
Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, dirigido a Campestre
Manantiales TX, S.A. de C.V., por el cual se autoriza la fusién de los cuatro predios que han sido descritos en
el antecedente 2, sumando una superficie de 109,544.00 m2.

4.- Copia simple de los siguientes informes de uso de suelo:

a. Oficio nimero DDUYV-1004-23/08/2024, 1US-062/2024 de fecha 23 de agosto de 2024 suscrito por el
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se
informa a Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V. que el predio ubicado en Privada Guadalupe,
Barrio de San Juan, identificado con la clave catastral 17 01 001 05 002 085 y con una superficie de
31,250 m2; cuenta con uso de suelo EVA (Espacios Verdes Abiertos).
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b. Oficio nimero DDUYV-1005-23/08/2024, 1US-063/2024 de fecha 23 de agosto de 2024 suscrito por el
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se
informa a Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V. que el predio ubicado en Privada Sin Nombre,
Barrio de San Juan, identificado con la clave catastral 17 01 001 05 002 089 y con una superficie de
2,225.00 m2; cuenta con uso de suelo EVA (Espacios Verdes Abiertos).

c. Oficio nimero DDUYV-1003-23/08/2024, IUS-061/2024 de fecha 23 de agosto de 2024 suscrito por el
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se
informa a Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V. que el predio ubicado en Guadalupe, Barrio de
San Juan, identificado con la clave catastral 17 01 001 05 002 088 y con una superficie de 30,045.00

m2; cuenta con uso de suelo EVA (Espacios Verdes Abiertos).

d. Oficio nimero DDUYV-1006-23/08/2024, US-064/2024 de fecha 23 de agosto de 2024 suscrito por el
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual se
informa a Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V. que el predio ubicado en Privada Guadalupe,
Barrio de San Juan, identificado con la clave catastral 17 01 001 05 002 001 y con una superficie de
46,024,00 m2; cuenta con uso de suelo EVA (Espacios Verdes Abiertos).

5.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Zepeda Sotomayor Oscar, con nimero de identificacion mexicana 1946214441,

6.- Copia simple del alineamiento y nimero oficial expedido en fecha 30 de agosto de 2024, suscrito por el
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, para el predio identificado con
la clave catastral 17 01 001 05 002 001, se le asignd el nimero oficial 01 de la Calle Paseo de los Chopos,
Barrio de San Juan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

7.- Croquis de ubicacion local.

8.- Fotografias de Estado Actual.

9.- Estudio ambiental elaborado por el Ing. Héctor Estrada Marin, como prestador de Servicios Ambientales
en el que concluye, entre otras cosas, lo siguiente: “Con base en las actividades que se realizardn desde la
preparacién del sitio hasta la operacion del proyecto, se observa que no se consideran actividades altamente
contaminantes por lo que no afectarén la calidad del agua superficial presente en la subcuenca, ya que
durante la etapa de ejecucion se realizaran obras que impidan el arrastre de particulas que aumente el azolve
en los escurrimientos; asi también se evitardn actividades nocivas que contaminan suelo y agua dentro del
predio, por esta razén a nivel subcuenca la ejecucion del proyecto no contribuird a que sufra afectaciones los
cuerpos de agua principalmente en lo referente a azolves y turbidez”.

Por lo anteriormente expuestoy

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, estudiar y
dictaminar, sobre el “escrito suscrito por el C. Oscar Zepeda Sotomayor, en su cardcter de Representante
Legal de la Persona Moral Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V., mediante el cual solicita el cambio de
uso de suelo de Espacios Verdes y Abiertos (EVA) a Habitacional Mixto Densidad Media (HM, Md) para el
predio ubicado en Calle Paseo de los Chopos S/N, Barrio de San Juan, identificado con la clave catastral 17
01001 05 002 001 el cual cuenta con una superficie de 109,544.00 m2” tal y como lo establece el articulo 49
del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, que a la letra manifiesta:
“| as comisiones emitiran respuesta mediante dictamen, sobre los asuntos turnados que le correspondan,
para su estudio, analisis y resolucién. La respuesta tendra forma de dictamen cuando se trate de asuntos que
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deban ser decididos por el Pleno” y las demds disposiciones establecidas en la legislacion vigente respectiva.

TERCERO.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, tengan el
conocimiento exacto y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomaron en cuenta las
opiniones técnicas emitidas por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano vy
Vivienda y por el Lic. Pablo Emilio Pérez Zarco, Secretario de Ecologia, mismas que en este acto se transcriben
a la letra:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021 -2024
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA
OFICIO NO. DDUYV-1083-02/09/2024.

Asunto: Se emite Opinidn Técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 02 de septiembre de 2024,

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE.

Visto el oficio de cuenta signado por el promovente, Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V. propietario del
Predio ubicado en Calle Cedros S/N, Barrio de San Juan con clave catastral 17 01 001 05 002 001 de acuerdo
al oficio SGA/7509/2024 en el cual solicita el cambio de USO DE SUELO de resto de predio con una superficie
de 109,544.00 m2, turnado en Sesién Extraordinaria de Cabildo 02 de septiembre de 2023, al respecto la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda emite:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

* Que mediante oficio de fecha de 27 de Agosto de 2024, el C. Oscar Zepeda Sotomayor en su calidad de
representante legal, solicita el Cambio de Uso de Suelo del predio ubicado en Calle Cedros S/N, Barrio de San
Juan Municipio de Tequisquiapan, con clave catastral 17 01 001 05 002 001, con superficie total del predio
109,544.00 m2; este cambio de uso de suelo es de EVA (Espacios Verdes Ablertos) a Habitacional Mixto

Media Densidad (HM, Md).

Adjunto copia de identificacién a nombre de C. Oscar Zepeda Sotomayor, 4963024880501, credencial para
votar emitido por el Instituto Nacional Electoral CURP-ZESO620827HDFPT200.

* Adjunto croquis de localizacion.

CONSIDERACIONES:

- Habiéndose revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, cuya actuallzacron fue
aprobada por Acuerdo de Cabildo Nlummpal celebrado el 18 de agosto del 2022 publicado en su Gaceta

Municipal el 22 de diciembre de 2022y en el Periddico Oficial del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
"La Sombra de Arteaga” el dia 16 de diciembre del afio 2022, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
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con fecha 24 de Febrero del 2023, en el folio de Plan de Desarrollo 00000117/0002 del Registro Plblico de la-
Propiedad Oficina Central ante la fe de la Lic. Arlette Elizabeth Lopez Ruiz, Directora del Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, encontrdndose al predio en comento en Zona EVA (Espacios Verdes

Abiertos).

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los
términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar
la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Antes de cambiar Usos de Suelo en el Territorio Municipal, se deberan tomar en cuenta los ordenamientos
en materia de Desarrollo Urbano, penal, etc.

Por lo tanto ésta Direccién considera la peticion:

TECNICAMENTE FACTIBLE
El Cambio de Uso de Suelo de EVA (ESPACIOS VERDES ABIERTOS)
a HABITACIONAL MIXTO MEDIA DENSIDAD (HM Md)

y resuelve:

PRIMERO.- Deberd obtener de parte de la autoridad correspondiente toda autorizacién de obras, ya sea
modificacién, ampliacién y regularizacién; asi como subdivisiones, toda vez que la presente resolucion
autoriza el cambio de uso de suelo y no los procedimientos de construccion.

SEGUNDO.- Sométase a la consideracion del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesién de Cabildo para los
efectos legales a que haya lugar la solicitud C. Oscar Zepeda Sotomayor, Propietaria y remitase a dicho

6rgano el expediente de referencia.

TERCERO.- Deberd de notificarse a la Direccién de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia el acuerdo tomado
por el Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE TEQUIS QUIAPAN
Sello y rdbrica
c.c.p. H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan
Archivo” '

La Secretaria de Ecologfa del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, emite su opinién técnica en el siguiente
sentido:

“A la izquierda: Escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO

2021 -2024

A la derecha: Logotipo “T”

TODOS POR

TEQUISQUIAPAN
SECRETARIA DE ECOLOGIA

OFICIO SE/090/09/2024
© ASUNTO: OPINION TECNICA = -
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TEQUISQUIAPAN, QRO., SEPTIEMBRE 02 DE 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE

Sirva la presente para saludarle cordialmente y asi mismo enviarle la OPINION TECNICA solicitada a en oficio
No. SGA/7510/2024 respecto del expediente "Suscrito por el C. Oscar Zepeda Montemayor, Representante
Legal de la Persona Moral “Campestre Manantiales Tx S.A. de C.V.” mediante el cual solicita el Cambio de
Uso de Suelo para el predio con Clave Catastral No. 17 01 001 05 002 001, con direccién: Calle Paseo de los
Chopos 1, Barrio de San Juan en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro, con Escrito libre de
fecha 23 de agosto de 2024 y recibido en la Secretaria General del Ayuntamiento, mediante el cual solicita
el Cambio de Uso de Suelo del uso actual que se denomina Espacios Verdes y Abiertos(EVA) a Habitacional
Mixto (HM Md, habitacional Mixto y Mixto media, Densidad Media ) para el predio con Clave Catastral No.
17 01 001 05 002 001 en el Barrio de San Juan en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro, la
cual cuenta con una superficie de total de 109,544.00 m? (ciento nueve mil quinientos cuarenta y cuatro
metros cuadrados), identificada con clave catastral de origen 17 01 001 05 002 001, en la cual se pretende
el Establecimiento de un Asentamiento Humano con Densidad media mixta (hasta 200 habitantes por
hectdrea). Solicitud que se establece en una zona denominada Espacios Verdes y Abiertos (EVA) de
acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, cuya actualizacién fue aprobada
por Acuerdo de Cabildo Municipal celebrado el 18 de agosto del 2022 publicado en su Gaceta Municipal el
22 de diciembre de 2022 y en el Periddico Oficial del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga” el dia 16 de diciembre del afio 2022, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha
24 de Febrero del 2023, en el folio de Plan de Desarrollo 00000117/0002 del Registro Publico de la
Propiedad Oficina Central ante la fe de la Lic. Arlette Elizabeth Lépez Ruiz, Directora del Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro. Se hace constar a peticion del Interesado. Misma solicitud y
expediente que fue turnado a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa mediante Sesién Extraordinaria de
Cabildo de fecha 02 de septiembre de 2024, documentos que se anexan al presente en copia simple, para
mavyor referencia. “Lo anterior, con la finalidad de que los Integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, se encuentren en posibilidades de emitir el dictamen correspondiente; sirviendo de fundamento los
articulos 32 fraccion V de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 87 del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.” De la cual me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

- Presenta el Secretario General del Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan - Lic. Alonso Landeros
Tejeida oficio No. SGA/7510/2024 de fecha 02de septiembre de 2024 en original, donde solicita la
Opinién Técnica del Predio con calve catastral No, 17 01 001 05 002 001. Localizado en Calle Paseo de los
Chopos 1, Barrio de San Juan en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro a solicitud del C.
Oscar Zepeda Sotomayor representando legal de la Persona Moral “Campestre Manantiales Tx S.A. de

C.V,”

Presenta copia simple del escrito libre para la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo de fecha de creacion
del 23 de agosto de 2024 y recibido en la Secretaria General del Ayuntamiento el dia 23 de agosto de
2024, donde sefiala la solicitud de Cambio de Uso de Suelo se denomina Espacios Verdes y Abiertos(EVA)
a Habitacional Mixto (HM Md, habitacional Mixto y Mixto media, Densidad Media ) para predio con Clave
Catastral No. 17 01 001 05 002 001 en el Barrio de San Juan en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de
Querétaro, la cual cuenta con una superficie de total de 109,544.00 m?2 (ciento nueve mil quinientos

cuarenta y cuatro metros cuadrados).
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- Presenta copia simple del Oficio No. DDUYV-1035-27-08/2024, FUS-009/2024, emitido por la Direccion
de Desarrollo Urbano del Municipio de Tequisquiapan respecto a la autorizacion de fusion de predios
sefialados en la presente seccidén “Antecedentes”

- Presenta copia simple de las escrituras publicas para 3 (TRES) Fracciones, predios de su propiedad,
ubicados en Calle Paseo de los Chopos No. 1/ Barrio de San Juan, Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, con Clave Catastral No.17 01 001 05 002 001, con superficie del predio de 46,024.00 m', para
la fraccion con clave Catastral 17 01 001 05 002 088 con una superficie del predio de 30,045.00 m', para
la fraccién con Clave Catastral 17 01 001 05 002 085, con una Superficie de 31,250.00 m', Fraccion con
Clave Catastral 17 01 001 05 002 089 con una superficie de 2,252.00 m 2quedando de una Superficie
Total de 109,544.00 m', de las Fracciones acredita la propiedad mediante copia simple de escritura para
la Fraccién Clave Catastral No.17 01 001 05 002 001, copia de escritura Ntimero 8,742 de fecha 23 de
Diciembre de 1994 pasado ante la fe del Licenciado Cipriano Pineda Cruz, Notario Adscrito a la Notaria
Nimero 3 de este partido Judicial, inscrito en el Registro Publico de La Propiedad, bajo |a Partida 34 del
Libro 86 Tomo Il Serie A, de fecha 18 de abril de 1995, en la Subdireccion de San Juan del Rio, para la
fraccién con clave Catastral 17 01 001 05 002 088, copia de escritura Ndmero 8,741 de fecha 23 de
Diciembre de 1994 pasado ante la fe del Licenciado Cipriano Pineda Cruz, Notario Adscrito a la Notaria
Nimero 3 de este partido Judicial, inscrito en el Registro Piblico de La Propiedad, bajo la Partida 30 del
Libro 86 Tomo Il Serie A, de fecha 18 de abril de 1995, en la Subdireccién de San Juan del Rio, para la
fraccion con Clave Catastral 17 01 001 05 002 085, copia de escritura Nimero 8,029 de fecha 11 de
febrero de 1994 pasado ante la fe del Licenciado Cipriano Pineda Cruz, Notario Adscrito a la Notaria
NiGmero 3 de este partido Judicial, inscrito en el Registro Pablico de La Propiedad, bajo la Partida 26 del
Libro 83 Tomo Il Serie A, de fecha 18 de mayo de 1994, en la Subdireccién de San Juan del Rio, Fraccion
con Clave Catastral 17 01 001 05 002 089, copia de escritura Nimero 8,030 de fecha 11 de febrero de
1994 pasado ante la fe del Licenciado Cipriano Pineda Cruz, Notario Adscrito a la Notaria Ndmero 3 de
este partido Judicial, inscrito en el Registro Piblico de La Propiedad, bajo la Partida 23 del/Libro 85 Tomo
[l Serie A, de fecha 18 de mayo de 1994, en la Subdireccién de San Juan del Rio.

- Presentan un “Estudio Ambiental” para el Proyecto Denominado “Tequisquiapan”, donde consideran
todas la poligonales del proyecto. Elaborado por “BCA Consultorfa Ambiental, SC”, con No. de Registro:
SEDESU/RPPSA/391-13 ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de

Querétaro.

- Presenta copia simple de la Identificacién expedida el Instituto Nacional Electoral de la persona fisica
Promovente el C. “Oscar Zepeda Montemayor”, con clave de elector “ZPST0S62082709H901 y C.U.R.P.

ZESO620827HDFPTS00.

- Presenta planos digital (archivo electrénico KMZ) de las poligonales del inmueble antes sefialado.

- No presenta Opinién Técnica de la Caracterizacion de Uso del Suelo
CONSIDERANDOS

Una vez analizada la informacién ofrecida por el Promovente el Promovente el C. “Oscar Zepeda
Montemayor”, con clave de elector “ZPST0S62082709H901 y C.U.R.P. ZESO620827HDFPTS00, Representante
Legal de la Persona Moral “Campestre Manantiales TX S.A. de C.V. Para el predio con Clave Catastral No. 17
01 001 05 002 001 en el Barrio de San Juan en el Municipio de Tequisquiapan, Estado de Querétaro, la cual
cuenta con una superficie de total de 109,544.00 m2 (ciento nueve mil quinientos cuarenta y cuatro metros
cuadrados), en la cual se pretende el Establecimiento de un Asentamiento Humano con naturaleza
habitacional mixto con densidad media. El Proyecto se ubica al norte de la cabecera del Municipio de
Teqmqulapan muy préximo a la Carretera Federal 120, con punto centroide en las coordenadas UTM
(Universal transversal Mercator Datum: WGS84 Zona 14Q) X= 407425.00 m E & Y= 2268975.00 m N. Me
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permito expresarle lo siguiente conforme a los diferentes instrumentos legales aplicabies a su solicitud “para
el predio del cual se desprende la solicitud y la presente opinién técnica” como lo son:

- Reglamento de Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable de Tequisquiapan publicado en el
Periédico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 08 de Enero de

2021.

- Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT) publicado en el
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 30 de octubre
de 2015 y que surte efectos a terceros a partir de la Inscripcién en el Registro Plblico de la Propiedad y
Comercio el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacion 4.

- Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional (POEREQ) del Estado de Querétaro publicado en el
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 05 de
septiembre de 2022, Tomo CLV, No. 63.

- "Acuerdo por el que se emiten los criterios a seguir en materia de evaluacion de impacto ambiental por
parte de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo. Publicado en el Periédico oficia! del
Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo CLII

pag. 13221.

- “Cédigo Ambiental para el Estado de Querétaro” de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder
Ejecutivo. Publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”
de fecha 03 de Diciembre de 2021 en el Tomo CLIV, No. 104, pag. 53252.

- Disposiciones Estatales y Federales Juridicas y técnicas aplicables a su proyecto.

- Norma Técnica Ambiental Estatal que establece Acuerdo por el que se expide la “Norma técnica
ambiental estatal, en materia de desmonte y limpieza de terrenos, derribo, poda, trasplante y restitucién
de vegetacién en zonas urbanas y urbanizables del estado de Querétaro (NTAE-001-QRO-2022).
Publicada en la gaceta del periédico Estatal "La Sombra de Arteaga" el 18 de noviembre de 2022.

- Disposiciones Estatales y Federales Juridicas y técnicas aplicables a su proyecto.
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT).

Que el predio en comento actualmente no posee nulo uso agricola y se considera como terreno rustico —
ocioso, no posee bardeado solo postes ganaderos con alambre de plas en una fraccién del perimetro, dentro
del predio se presenta vegetacién de varios estratos (arbdreo, herbdceo y arbustivo), toda vez que no
presenta actividades agricolas recientes. Por lo que en general su entorno corresponde a predios risticos y
caminos de terraceria mismas vias que aparentan ser servidumbres de paso y calles reconocidas como la
asignada en la solicitud objeto del presente oficio, que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de
octubre de 2015; posiciona al terreno en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Nimero 61 (sesenta y uno),
De nombre: La Vega, con uso de suelo y vegetacién: Asentamiento urbano inundable, con Politica Urbana.
Esta politica corresponde a las dreas urbanas, los cuales son las dreas con usos urbanos, industriales o
comerciales actuales, y su proyeccién de crecimiento a futuro marcado por los instrumentos vigentes como
los planes y programas de desarrollo urbano del Municipio y el Estado. Ademas de poseer las Estrategias
Ambientales: Asentamiento humano urbano. -Ac- Aprovechamiento para asentamientos humanos. El
territorio es utilizado para consolidar de manera susf[entable los espauos urbanos mejorar su equamlento
y servicios y realizar .construcciones de vivienda y servicios de manera responsable. Los criterios son
orientados a mejorar la imagen urbana, fortalecer los Programas de Desarrolio Urbano vy, en el caso de ia
cabecera municipal; mantener la continuidad de la imagen urbana & Asentamientoc humano rural. ~Ad-
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Aprovechamiento para asentamientos humanos de tipo rural (localidades menores a 10,000 habitantes). El .-
tipo de vivienda a desarrollar en estas zonas es de tipo rural, de bajas densidades.

Y el Lineamiento Ambiental para Fomentar el Desarrollo de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano a tres afios.

FID 39 . -, "y
| UGA 40 Kilg s 1 0 ' ; ‘
NOMBRE  LaVega ' . . AT ! !
! NO_LOCALI 2 by : : ! ‘
LaVega, Presa i ; !
| LOCALIDADE Centenarlo (la / s g Ll Lo f ¥ ‘
Palapa) LT o | 1 1 4
POB__TOTAL 98
Asentamiento
| B urbano inundable
POLITICA_P Urbano
“y UGA_EST 129
| AREA 17515
| PORCENTAJE0.47

h

Zamunitaras L

B < S0 X/ L2l P A AT i R DN oo by ot AEGE Y C
Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015.
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Ser realiza la consulta IDECATQ, Infraestructura de Datos Espaciales Catastro de Querétaro,
http://catastro.queretaro.gob.mx/Qsig/?mun=17 Consultado el 02 de septiembre de 2024. Donde se
obtienen los siguientes datos: Clave Catastral: 170100105002001, Folio Real: 109640 y Tipo de predio: rustico

/ urbano.
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Fuente: IDECATQ, Infraestructura de Datos Espaciales Catastro de Querétaro,
http://catastro.queretaro.gob.mx/Qsig/?mun=17 Consultado el 28 de agosto de 2024.

17oisa10% | 901

i~
1R Sssstasnion

IDECATQ

Infraestructurade Datos | Espaciales Catastroide Qleretaro




Pag. 852 Gaceta Municipal Tequisquiapan 19 de septiembre de 2024
#

Fuente: IDECATQ, Infraestructura de Datos Espaciales Catastro de Querétaro,
http://catastro.queretaro.gob.mx/Qsig/?mun=17 Consultado el 28 de agosto de 2024,
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14,508.00 M?

Fuente: Elaboracién del Promovente.

Estrategias y criterios de regulacién ambiental establecidos para POEL del municipio de Tequisquiapan para
la UGA 12 —El Llano.

Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Nimero 61 (Sesenta y uno), De nombre: la Vega, con uso de suelo y
vegetacién: Asentamiento urbano inundable. Con politica Urbana y Estrategia ambiental: Ac y Ad-
Asentamiento humano urbano. - Aprovechamiento para asentamientos humanos. El territorio es utilizado
para consolidar de manera sustentable los espacios urbanos, mejorar su equipamiento y servicios y realizar
construcciones de vivienda y servicios de manera responsable. Los criterios son orientados a mejorar la
imagen urbana, fortalecer los Programas de Desarrollo Urbano y, en el caso de la cabecera municipal,
mantener la continuidad de la imagen urbana & Turismo. -Ae- Se pretende el desarrollo de actividades
turisticas no convencionales con base en la explotacion del turismo rural y actividades del llamado turismo
alternativo. Y Lineamiento Ambiental: Consolidar el Programa de Desarrollo Urbano a tres afios.
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Unidad de gestion ambiental [No. 61
Nombre La Vega Poblacion total |98
Municipio Tequisquiapan Supericiei(hal 175.15
Politica Desarrollo urbano Estrategia -
Caracterizacion

Localidades 2

Uso de suelo

y vegetacion Asentamiento urbano inundable

Edafologia Phaeozem haplico, Vertisol pélico

Acuifero Valle de Tequisquiapan

Geologia C.agua, Q (al), Ts (ar-cg), Ts (R)

Criterios de regulacién ecolégica
Mi Mi17 |
Co Co01 Co03 Co09 Co16 Col17 Co19 Co20 Co21 Co22 Co27
n In24
AhVi AhVi23
Tu Tu01 Tu02 Tu03 Tu04 Tu05 Tu06 Tul7 Tu08 Tu09 Tu10 Tull Tul2 Tu13
Ag - Coordenadas extremas (UTM WGS84 Z14N)
Fo FoD2 X Max 408166.24
Pc Pcl2 Y Max 2271230.19
Pe = X Min 405985.24
If If15 Y Min 2268014.65

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015.

Las actividades que su representada prevé realizar dentro del predio en cuanto a los alcances de la Secretaria
de Ecologia observa y regula; se hace de su conocimiento que estdn sujetas a los Criterios de Regulacion
Ecolégica del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la
gaceta del estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Pdblico de
la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de
Operacion 4 y a lo que establezca la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio en cuanto a sus alcances y

atribuciones competa.

Que las Estrategias Ambientales para la politica de Aprovechamiento Sustentable y Desarrollo Urbano (A)
considera:

Agricultura. —Aa- Aprovechamiento agricola. Se trata de una gestion de los recursos agricolas que tiendan a la
sustentabilidad del sector incorporando mejoras tecnoldgicas y buenas practicas de manejo que tiendan
hacia la sustentabilidad del sector.

Ganaderfa. -Ab- Aprovechamiento pecuario. Se trata de la gestion de los recursos pecuarios del municipio
respetando los indices de agostadero e incrementando la productividad mediante mejora genética y manejo

integrado de pastizales.

Asentamiento humano rural. —Ad- Aprovechamiento para asentamientos humanos de tipo rural (localidades
menores a 10,000 habitantes). El tipo de vivienda a desarrollar en estas zonas es de tipo rural, de bajas

densidades.

Turismo. -Ae- Se pretende el desarrollo de actividades turisticas no convencionales con base en la

explotacion del turismo rural y actividades del [lamado turismo aiternativo.
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Mineria de materiales pétreos. —Af- En las UGA’s donde existen actividades mineras se prevén criterios de
regulacién ecoldgica que conlleven a un desarrollo sustentable de la actividad, que minimice los impactos
sobre el paisaje y restauren los terrenos afectados.

Mineria de materiales reservados a la federacidn. -Ag- En las UGA’s donde existen actividades mineras se
prevén criterios de regulacién ecoldgica que conlleven a un desarrollo sustentable de la actividad, que
minimice los impactos sobre el paisaje y restauren los terrenos afectados.

Actividades industriales. —Ah- Se prevén actividades que conlleven al encadenamiento productivo del campo
asi como a industria de bajo impacto ambiental.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

Clave | Descripcién

Sector Conservacion (Co)

Co01 |Promover la reforestacién de la UGA con especies nativas de todo tipo de estrato.

Co03 |Promover la conformacién de un fondo o fideicomiso ambiental verde municipal para las
actividades de conservacion, proteccion y restauracion de la UGA.

Co09 | Realizar practicas de preservacion de la vegetacion natural de la UGA.

Col6 |Desarrollar practicas de conservacién de los escurrimientos perenes de la UGA, protegiendo la
vegetacion natural de la misma, en una franja de 25 metros a partir de la delimitacion de la zona
federal del cauce. En caso de no existir delimitacion de la zona federal se deberan proteger 30
metros en cada margen del escurrimiento.

Col7 |Desarrollar practicas de conservacion de los escurrimientos efimeros de la UGA, protegiendo la
vegetacion natural de la misma, en una franja de 5 metros en cada margen del mismo.

Col19 |Cualquier obra que interrumpa los cauces o escurrimientos naturales de competencia federal
deberd contar con la autorizacién correspondiente de la CNA o la SEMARNAT en el ambito de sus
competencias.

Co20 |La construccién de caminos y todo tipo de infraestructura deberd evitarse dentro de las zonas
riberefias y de inundacion de los cauces.

Co21 |El disefio de ingenierfa de caminos o cualquier tipo de infraestructura sobre cauces deberd
discutirse y sustentarse dentro de la Manifestacién de Impacto Ambiental correspondiente,
dependiendo de las atribuciones federales, estatales o municipales en la materia.

Co22 | Para la restauracion de éreas deforestadas se deberd promover el establecimiento de estratos de
vegetacién de modo que favorezca el desarrollo de la estructura del ecosistema original.

Co27 |Se deberan mantener sin alteracién los canales de comunicacion entre los cuerpos de agua
naturales y se deberdn rehabilitar aquellos que presenten degradacién.

Industria (In)

In24 Se deberd desalentar la instauracion de establecimientos industriales en la UGA definidos como
tales en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y el Reglamento General de
Construcciones del Estado de Querétaro.

Mineria (Mi)

Mi17 | Se debera desalentar el establecimiento de nuevos proyectos mineros en la UGA.

Asentamientos Humanos y Vivienda (AhVi)

AhVi01 | Cualquier desarrollo unifamiliar, plurifamiliar o inmobiliario debera respetar y considerar, de
manera enunciativa mas no limitativa, los criterios establecidos en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cédigo Urbano para el estado de Querétaro y el
Reglamento de Construcciones para el Estado de Querétaro y considerar los criterios establecido
en el presente Programa de Ordenamienta Ecoldgicn Lacal Asimismn, y para siautarizacian
respectiva por los tres érdenes de gobierno, en el ambito de sus competencias, deberdn seguir los
principios del Cédigo de Edificacion de Vivienda emitido por la Comisién Nacional de Vivienda
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Clave | Descripcion

publicados en el 2010 o su actualizacidn correspondiente.

AhViO2 | Para la autorizacion de la licencia de construccién de cualquier tipo de desarrollo plurifamiliar,
inmobiliario comercial o de servicios se requerird del dictamen previsto en la Norma Mexicana
NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacién Sustentable - Criterios y Requerimientos Ambientales
Minimos.

AhVi03 | Cualquier tipo de vivienda unifamiliar, plurifamiliar o desarrollo inmobiliario o de servicios nuevos
en la UGA requerird de una Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) de acuerdo a las modalidades y
términos de referencia que emitan las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno en el ambito
de sus competencias y de un estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso del Suelo en caso de
requerirse.

AhVi04 | Sin menoscabo en lo establecido en la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013 Edificacidn
Sustentable - Criterios y Requerimientos Ambientales Minimos, la dotacion de servicios,
equipamiento e infraestructura urbana, turistica o de vivienda plurifamiliar, de comercio o
servicios en la UGA serd siempre a cargo del desarrollador. Los servicios, equipamiento e
infraestructura se refiere a los siguientes rubros establecidos por la Comision Nacional de
Vivienda y del Cédigo Urbano para el estado de Querétaro y el Reglamento General de
Construcciones del Estado de Querétaro:

Agua potable. Con factibilidad del servicio emitido por la Comisién Estatal del Agua de Querétaro
(CEA) para todo el desarrollo y por conducto de toma domiciliaria y con garantia de cumplimiento
de la NOM-127-55A1-1994 Salud ambiental. Agua para uso y consumo humano. Limites
permisibles de calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su potabilizacion y la
NOM-179-5SA1-1998, Vigilancia y evaluacién del control de calidad del agua para uso y consumo
humano, distribuida por sistemas de abastecimiento publico; y siguiendo las indicaciones del
Manual de Agua Potable, Alcantarillado y saneamiento (agua potable) de la Comisién Nacional
del Agua.

Aguas residuales y drenaje. A través de conexién al albafial (descarga domiciliaria) y con garantia
de cumplimiento de la NOM-002-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles
de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal o a través de plantas de tratamiento de aguas residuales; o, en su caso, fosa séptica si la
Comision Estatal del Agua de Querétaro (CEA) lo aprueba y en cumplimiento de la NOM-001-
SEMARNAT-1996 y la NOM-006-CONAGUA-1997 fosas sépticas — especificaciones y métodos de
prueba; y siguiendo las indicaciones del Manual de Agua Potable, Alcantarillado y saneamiento
(alcantarillado y saneamiento) de la Comisién Nacional del Agua.

En todo momento, el sistema de drenaje de aguas residuales deberd ser independiente del
pluvial.

Aguas pluviales. Que cuente con drenes marginales para la eliminacién de las aguas pluviales
excedentes con dreas disponibles para la disposicién de Plantas de Tratamiento de Aguas
Residuales de conformidad con lo estahlecido por la Comisién Estatal del Agua de Querétaro
(CEA). En su caso, el drenaje pluvial deberd integrar en su disefio un sistema de decantacion,
trampas de grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes.
El sistema de drenaje de aguas pluviales deberd ser independiente del sanitario y aguas
residuales.

Energia eléctrica. Debe contar en la vialidad de acceso al terreno y cumplir con la normatividad
que establece la Comision Federal de Electricidad y empleando preferentemente el uso de
energfas alternativas en los esquemas de autogeneracién o cogeneracion que tiene la Comision
Federal de Electricidad.

Alumbrado publico. Seglin necesidades del proyecto sancionado por las autoridades municipales
y estatales de acuerdo a la a la normatividad aplicable del estado de Querétaro.

Vialidad. Debe contar con vialidad de acceso al terreno con pavimentos que permitan la absorcion
de agua.

Guarniciones. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad aplicable del
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Clave |Descripcidon

estado de Querétaro,
Pavimentacién en vialidades. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a la normatividad

aplicable para el estado de Querétaro, las normas que marca la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano —en todas sus modalidades- y contar con la aprobacion y validacién de las
Direccién de Obras Publicas del ayuntamiento de Tequisquiapan.

Telefonia. De acuerdo a la factibilidad del servicio.

Gas. Se requiere para habitar el desarrollo de conformidad con la validacién y aprobacion de la
direccién de Proteccidn Civil municipal.

Seguridad. Se deberd presentar un proyecto de seguridad validado y aprobado por las Direccién
de Seguridad Publica municipal.

Transporte Publico. Acuerdo con la direccion de Transito Municipal correspondiente para la
provisién del servicio.

Limpia y disposicién de residuos sélidos urbanos. Contar con la aprobacién y visto bueno de la
dotacién de servicio de recoleccién de basura y disposicién final de residuos por parte de la
autoridad municipal y estatal correspondientes.

Mobiliario Urbano. Deberd desarrollarse conforme a los lineamientos establecidos por la la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano y tomando en consideracién el empleo de
materiales de bajo costo de mantenimiento, disefio sustentable e integrados a los lineamientos de
imagen urbana que las autoridades municipales establezcan.

Servicios ambientales: espacios que deben contar con arbolado de acuerdo a la normatividad
aplicable del estado de Querétaro.

AhVi05 | Para cualquier desarrollo inmobiliario y de servicios en la UGA se debera demostrar en la MIA
cémo el desarrollador proveerd de servicios, equipamiento e infraestructura urbana referidos en
el lineamiento AhVi0O4,

AhVi06 | El otorgamiento de la licencia de construccion estara condicionada a que el desarrollador
presente las garantias suficientes a manera de seguros o fianzas a favor del fondo o fideicomiso
ambiental descrito en el criterio Co03, para asegurar las condicionantes provistas en los
resolutivos de impacto ambiental que emitan las autoridades correspondientes de acuerdo a las
previsiones de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccién al Ambiente, la Ley de
Proteccién Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro y sus reglamentos
en materia de impacto ambiental.

AhVi07 | Se debera incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o inmuebles
comerciales o de servicios que demuestren la aplicacién de técnicas de ahorro y reciclamiento de
agua. Las ecotecnias susceptibles de estos estimulos son aquellas certificadas y reconocidas por el
Instituto de Fomento a la Vivienda.

AhVi08 | Incentivar desde el punto de vista fiscal municipal a aquellos desarrollos o inmuebles que
demuestren la aplicacién de técnicas de ahorro de energia asi como su uso equilibrado. Las
ecotecnias susceptibles de estos estimulos son aquellas certificadas y reconocidas por el Instituto
de Fomento a la Vivienda.

AhVIO9 | Para la autorizacién y otorgamiento de la licencia de construccion el desarrollador deberd
presentar un plan de manejo de “Residuos de manejo especial” correspondiente a los residuos de
construccién y operacién con base en lo estipulado en los lineamientos y procedimientos que
marca la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos, Gestion Integral de
Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos. La disposicién temporal y final de los
residuos deberd seguir de manera estricta los lineamientos del plan de manejo. El drea de
almacenamiento temporal de dichos residuos siempre deberd ser confinada y se tomard en
cuenta para los célculos del Coeficiente de Ocupacién del Suelo. Se deberdn evitar los tiraderos a
cielo abierto para la disposicién de residuos sélidos, asi como la quema de los residuos.

AhMi10 | El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deherd promaver que las autoridades de
fiscalizacion ambiental como la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente y la Procuraduria
Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus competencias,
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Clave

Descripcion

realicen auditorias o inspecciones al menos una vez durante la etapa de construccion de un
desarrollo inmobiliario, de servicios o comercial y de manera periddica en la operacion (minimo
dos veces al afio) con referencia al cumplimiento del Plan manejo de los “Residuos de Manejo
Especial”, producto de la construccion y operacion, referido en el lineamiento AhVi09 y estar
conforme con los lineamientos y procedimientos que marca la Ley General para la Prevencién y
Gestidn Integral de los Residuos, Gestién Integral de Residuos del Estado de Querétaro y sus
reglamentos. Las transgresiones al propio plan de manejo serdn meritorias de las maximas
sanciones previstas por la legislacion municipal, estatal y federal en la materia y por aquellas
previstas en la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

AhVill

El manejo y disposicion final de lodos y otros residuos generado en el tratamiento de aguas
residuales es responsabilidad del propietario u operador del sistema que la genere quien deberd
presentar reportes periddicos, al menos dos veces al afio ante la SEDESU y la SEMARNAT del
manejo y disposiciéon de dichos residuos de acuerdo a lo establecido en la normatividad vy
requerimientos oficiales de éstos dos 6rdenes de gobierno.

AhVi12

Las dreas de donacidn para equipamiento urbano que marcan las disposiciones del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro deberan ser siempre colindantes en su caso, con la zona federal de
cauces o0 arroyos permanentes o intermitentes. En caso de que un proyecto sea vecino de otro
proyecto ya establecido o previamente autorizado, las dreas de donacién del nuevo proyecto
deberén ser colindantes con las del primero, o bien las zonas mejor conservadas del predio. Sélo
por excepcion se autorizard la permuta parcial o total fuera de la superficie del fraccionamiento

AhVil13

Sélo por excepcidn se autorizara la permuta parcial o total fuera de la superficie del
fraccionamiento de las dreas de donacién para equipamiento urbano que marcan las
disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro. En caso de autorizarse el drea de
donacidn por permuta deberd ser de diez veces la superficie del area original del proyecto y, como
lo marca el Cédigo Urbano, de calidad equiparable, en sitios de interés municipal y de acuerdo con
el Plan de Desarrollo Urbano respectivo.

AhVil4

En caso de ser autorizado, un desarrollo inmobiliario o de servicios, en el resolutivo
correspondiente deberd establecerse que el promovente aporte un 2% del valor declarado de su
proyecto a favor del fondo ambiental verde previsto en el criterio Co03 e incorporar garantias
ambientales (fianza o seguro ambiental) a favor del mismo fondo ambiental verde con fin de
promover los costos de conservacion de la UGA.

AhVil5

En caso de ser autorizado, la superficie minima de lote, frente minimo de lote, indice de
edificacidn, altura méxima de edificacion, cajones de estacionamiento por vivienda, restricciones
frontales, porcentaje de jardinado para la restriccion frontal, restricciones laterales y posteriores y
los modos de edificacion para viviendas unifamiliares, plurifamiliares o nuevos proyecto de
desarrollo inmobiliarios dentro de la UGA se ceflirdn al Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
los Planes parciales de Desarrollo Urbano, las disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro y el Reglamento General de Construcciones del Estado de Querétaro y las propias
disposiciones de éste Programa de Ordenamiento Ecolégico Local.

AhVil6

Las dreas jardinadas de los proyecto inmobiliarios, de servicios y comercio deberdn emplear de
manera preferente especies nativas del matorral crassicaule o tropical

AhVil7

El porcentaje de aprovechamiento para el desarrollo de proyectos de vivienda plurifamiliar o
proyectos inmobiliarios, de comercio o de servicios, incluyendo los turisticos sera del 10% del area
total de la UGA. A este porcentaje de aprovechamiento se le debera aplicar el Coeficiente de
Ocupacién del Suelo y Coeficiente de Utilizacién del Suelo y densidades especificadas en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano en los poligonos especificados para desarrollo turistico-
inmobiliario. Estas densidades seran las correspondientes para Turismo Campestre especial (TCe).
En caso de no existir dicho programa se deberan elaborar Planes Parciales de Desarrollo Urbano
gue sélo tomardn en cuanta los usos del suelo y los criterios de Turismo Campestre especial

(TCe).
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EL TCe considerara de manera obligatoria al menos los siguientes lineamientos:
-Densidad maxima de habitantes/ha: 10

-Densidad maxima de viviendas/ha: 2

-Superficie minima de lote: 3,600 m?

-Frente minimo de lote: 60 metros lineales

-indice de Edificacion: 3,200 m?

-Coeficiente de Ocupacion del Suelo: 0.1

-Coeficiente de Utilizacion del suelo: 0.2

Para el resto de los lineamientos se deberd considerar lo indicado por el Reglamento General de
Construcciones del Estado de Querétaro.

AhVil18

Se deberd evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

AhVil9

Los camellones, banquetas y d&reas verdes publicas deberdn contar con vegetacion
preferentemente nativa de la region.

AhVi20

La definicidon de nuevas reservas territoriales para asentamientos humanos, debera evaluar las
condiciones fisicas, bioldgicas y socioeconémicas locales en congruencia con la propuesta del
presente instrumento.

AhVi21

Se deberd promover la elaboracién de un plan parcial de desarrollo urbano en la UGA

AhVi22

Se deberan seguir los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano de la UGA

AhVi23

Se debera desalentar el establecimiento de viviendas y asentamientos humanos en la UGA.

Turismo (Tu)

TuO1

Los desarrollos inmobiliarios turfsticos campestres deberan cumplir con todos los criterios de
regulacién ecolégica del sector Asentamientos Humanos y Vivienda (AhVi) correspondientes,
indicados en el presente instrumento.

Tu02

Se debera fomentar la creacién y difusién de una imagen de marca propia del drea de
ordenamiento ecoldgico.

Tu03

Se deberd fomentar los programas oficiales de turismo rural, cultural y de naturaleza en la UGA.

TuO4

Se debera fomentar programas de turismo rural, cultural y de naturaleza de carécter privado y
social.

TuO5

Se deberd fomentar la consolidacion y ampliacion de los corredores turisticos del darea de
ordenamiento ecoldgico.

Tu06

Se debera promover la participacién de las comunidades organizadas y usuarios tradicionales en
la creacién y mantenimiento de la infraestructura turistica.

Tu07

Con el fin de desarrollar el turismo rural se deberd propiciar el contar con casas de la comunidad
como albergues, casas rurales, haciendas, senderos y paraderos turisticos.

Tu08

El sembrado de los proyectos de desarrollo turistico o recreativo deberd realizarse
preferentemente en areas deforestadas o degradadas.

Tu0S

Todo desarrollo o actividad turistica que implique la modificacién de la cobertura natural del
suelo, requerirdn de una autorizacién en materia de Impacto Ambiental de caracter federal,
estatal o municipal en el &mbito de sus competencias ademas de un estudio técnico justificativo
en materia forestal para la autorizacién de cambio de uso del suelo.

TulO

El comité técnico del POETL de Tequisquiapan deberd promover que las autoridades de
fiscalizacion ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la Procuraduria
Estatal de Proteccién al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus competencias,
realicen auditorfas o inspecciones al menos una vez al afio a las instalaciones turisticas con
referencia al manejo de sus residuos conforme a los lineamientos y procedimientos que marca la
Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, la Ley de Gestion Integral de

Residuos del Estado de Querétaro y sus reglamentos.

Tull

E ElI comite técnico del POEIL de lequisquiapan debera promover (ue ias autoridades de
fiscalizacion ambiental como la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y la Procuradurfa
Estatal de Proteccién al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano, en el &mbito de sus competencias,
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realicen auditorias o inspecciones al menos una vez al afio a las instalaciones turisticas al
cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas que regulan los limites de emision de
contaminantes a la atmdsfera (NOM-035-ECOL-1993, NOM-043-ECOL-1993- en caso de contar con
calderas en sus establecimientos-) y de calidad de agua (NOM-001-SEMARNAT-1996 y NOM-002-
SEMARNAT-1996) asi como de las obligaciones administrativas que las empresas tengan en
materia de emisiones a la atmdsfera y descarga de aguas residuales.

Tul?2 |Se deben emplear en la medida de lo posible, materiales y disefios de construccion que armonicen
con el entorno y paisaje del sitio.

Tul3 | El turismo en las dreas con vegetacion de matorrales de todo tipo, riparia y encinares sera del tipo
clasificado come Turismo de Naturaleza y se deberd promover su realizacion a través de la
creaciéon de Unidades de Manejo de Vida Silvestre (UMAs) u otro instrumento o programas del
sector ambiental,

Forestal (Fo)

Fo02 |Se deberdan emplear en las reforestaciones exclusivamente especies nativas y las densidades
naturales, segun el tipo de vegetacién en su expresion local y de preferencia fomentando viveros

locales.

Pecuario (Pc)

Pcl2 ] Se desalentara toda actividad pecuaria en centros de poblacion y zonas de restauracion.
Infraestructura (If)

If15 Se deberdn seguir los lineamientos para el establecimiento de infraestructura y equipamiento del
Programa de Desarrollo Urbano o del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Programa De Ordenamiento Ecoldgico Regional Del Estado De Querétaro

El proyecto se localiza sobre la Unidad de Gestién Ambiental (U.G.A.) 196 (ciento noventa y seis) con una
area de 3568.86151 Ha, denominada “Zona Urbana de Tequisquiapan” con politica urbana y sujeta a:
lineamientos: LGO1, LG02, LGO3, LG04, LGO5, LGO6, LGO7, LGOS, LGO9 - LDUO1, LDUO02, LDUO3, LDUO4, LDUOS,
LDUOG con las estrategias: EGO1, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 - EPCO04, 06,
07, 11, 12, 13, 14, 16, 17 - ER0O2 - EAS05, 07, 09, 10, 11, 12 - EDUO01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 y los criterios
CG01-CG10, vy todos aquellos que la autoridad competente considere pertinente durante la evaluacion del
proyecto, obra o accidn a realizarse en el territorio.

196 Zona Uebana de URBANA 3568.862 LGOY, LGD2, LGOS, £G01, 02, 03,04, 05,06, CGOL-CGL0, v todos
Tequisgulapan LG0A, LGOS, LGDG, 07,08,09,10,11,12,13, aapeellos que b autoridad
LG07, LGOS, LODY 14,15, 16,12, 18 -EPC0A,  compatente considere
LD, LDUO 2, 06,07,11,12,13, 14,16, pettinente durante la
LORI03, LDUIDA, A7 -ERD2 - LASDS, 07,09, ewiluacikdn dol proyecto,
LOREDS, LDUDA 10, 11,12 -EOUOL, 02, ohra o accion a realizarse en
03, 04,05 06,02, 08 el territonio.

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional (POEREQ) del Estado de Querétaro publicado en el
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” de fecha 05 de septiembre
de

2022, Tomo CLV, No. 63.
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UGA 196
NOMBRE  Zona Urbana de Tequisquiapan
POLITICA  URBANA
LG01, LG02, LG03, LG04, LGOS, LG, LG07, LGOS, LGDS
LINEAMIENT " 501, LDUD2, LDUD3, LDUD4, LDUOS, LDUDB
EGO1, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11,12, 13, 14, 15,
16,17, 18- EPCO4, 06, 07, 11,12, 13, 14, 16, 17 - ERD2-
ESTRATEOIA £rg0s, 07,09, 10, 11, 12- EDUOT, 02, 03, 04, 05, 08, 07,
[1:3
C001-CG10, ylodos aquellos que fa auloridad
CRITERIOS compelente considere pertinente duranie la evaluaclén
del proyeclo, obra o accldn a realizarse en el larmitorio.

AREA 3560.86151

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional (POEREQ) del Estado de Querétaro publicado en el
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 05 de septiembre
de 2022, Tomo CLV, No. 63.

Desarrollo Urbano (PDU):

Para todas las Unidades ubicadas en los centros de poblacién, con usos de suelo y destinos urbanos, y su
correspondiente proyeccién de crecimiento y regulacién establecidos en los instrumentos de planeacion
urbana vigentes. Las unidades con politica de Desarrollo Urbano, quedarén sujetas al cumplimiento de los
criterios de regulacién ambiental para los asentamientos humanos establecidos en la legislacion ambiental

vigente.

Es objetivo comun para las autoridades y los particulares observar de manera obligatoria el presente
Ordenamiento Ecoldgico Regional en cualquier aprovechamiento del territorio. En los casos que afecte la
politica o los ordenamientos, lineamientos ambientales, atributos y zonificacién de una o varias UGA del
presente programa; deberd propiciarse la consolidacién de las metas ambientales que permitan la
consecucion de la imagen objetivo del programa, promoviendo el desarrollo sustentable, mediante el analisis
de factibilidad determinado en el dictamen ambiental, considerando la vocacién y aptitud del territorio, asi
como, la inclusion de acciones de mitigacion y adaptacidn ante el cambio climético, dirigidas a los procesos
de descarbonizacién del desarrollo en el territorio. De acuerdo a las politicas descritas, el Modelo de
Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro.
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Lineamientos de Desarrollo Urbano

Propiciar un desarrollo urbano sustentable, de acuerdo a la subzonificacion y temporalidad de
proyeccion de crecimiento de los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano vigentes. Asi
como disminuir los impactos ambientales generados por las actividades antropicas, teniendo en
cuenta los aspectos ambientales, cullurales y sociales, ligados al uso actual del suelo, a través de |a
aplicacion de los criterios de regulacion ecologica.
Por lo que en las areas de proteccion ambiental deberdn mantenerse, de conformidad con lo
previsto en la legislacion ambiental aplicable y el programa de ordenamiento ecologico
correspondiente. En las zonas declaradas como dreas naturales protegidas, se estara a lo que
establezca su decreto y programa de manejo correspondiente, asi como a la respectiva opinion
LDUO1 | técnica de la autoridad competente para su administracion.
Promover el adecuado desarrollo de los usos compatibles minimizando los conflictos ambientales
mediante una adecuada distribucion de la infraestructura, equipamiento y servicios, reduciendo los
impactos ambientales generados por las actividades antropicas y teniendo en cuenta aspectos
LDUO2 | culturales y sociales ligados al uso actual del suelo.
Promover el uso eficiente del agua potlable en la UGA urbana y fortalecer la capacidad de
LDUO3 | tratamientos de agua residuales para su reuso
Proteger, conservar y reforestar las zonas verdes urbanas, que permitan fortalecer los servicios
LDUO4 | ambientales de la UGA.
Apegar el tratamiento y disposicion de residuos sdlidos peligrosos y no peligrosos generados en el
estado, a lo establecido en la Ley de Prevencion y Gestidn Integral de Residuos del Estado de
LDUOS5 | Querétaro v en las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes

Mantener la calidad del aire por debajo de los limites permisibles de contaminantes establecidos en
LDUOG | 1as Normas Oficiales correspondientes. ,

Fuente: Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional (POEREQ) del Estado de Querétaro publicado en el
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 05 de septiembre
de 2022, Tomo CLV, No. 63.

Por mencionar algunas; por lo que deberé vincular su proyecto con los criterios aplicables a su “proyecto” y
también en Materia de Medio Ambiente e Impacto Ambiental y Desarrollo Urbano respecto a los
Ordenamientos Ecologicos Locales, Normas, Reglamentos, Cédigos v Leyes del Estado para la futura
Autorizacion del “Proyecto pretendido” dentro de las diferentes dependencias de gobierno como lo es la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro v la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales.

Para la justificacién de dicho cambio de uso de Suelo para un Uso Habitacional Mixto de Media Densidad se
recalcan y sefialan las necesidades actuales de consolidacidn, establecimiento de Infraestructura de Servicios
y Equipamiento (de tipo especial) en la zona del proyecto y el Municipio, particularmente dentro de la
cabecera municipal préximo al proyecto, especialmente dreas de equipamiento recreativo, con las politicas
de Desarrollo Habitacional y el mejoramiento de la actual infraestructura de servicios y equipamiento,
ademas de la consolidacién de la zona urbana y la ocupacion de los espacios disponibles dentro de la
cabecera municipal, ya que el uso actual respecto al pretendido, no altera la esencia de la misma, ya que se
encuentra rodeado de predios rurales, parcelas, terrenos ociosos y tierras de uso comun de tipo social con
densidad arbérea significativa, ademas de estar embebido en la zona urbana de centro de poblacién
asentamientos humanos en la zona donde se localiza el predio, por lo que; puede ser factible un Desarrollo
habitacional de Media Densidad con uso mixto para Comercio y Servicios, cumpliendo con las debidas
medidas que: a) Mejoren el acceso a vivienda digna b) Atendiendo las bajas densidades permitidas con la
finalidad de mitigar el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS /
retencién de agua producto de eventos pluviales) & Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) y c)se haga un
correcto manejo de los escurrimientos dentro de la poligonal del predio.

Nue la Salicitud de Camhio de Uso de Suelo Municipal. es el mecanismo para determinar la viabilidad de los
Usos v Actividades pretendidas dentro del Municipio de Tequisquiapan, Qro., que no estén previstos en los
Planes o Programas espaciales y temporales de Desarrollo del Municipio y gue la resolucién en cuanto a la
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Viabilidad de la Actividad Pretendida debera poseer todas las caracteristicas técnicas y juridicas aplicables al
predio en materia de Planeacién Territorial y la Evaluacién, Mitigacion y Subsecuente Resolucion del Impacto

ambiental.

RESUELVE

A. De acuerdo a las condiciones fisicas y bioldgicas del predio, en la superficie se encuentra vegetacion
arbérea, arbustiva y herbdcea, denominadas como matorral inducido por actividades agricolas
previas dentro del predio y su perimetral, la condicién del entorno del predio es principalmente
compuesta por predios rusticos u ociosos, y de Asentamientos Humanos Dispersos con
infraestructura de comunicacion local a través de la avenida Judrez oeste como vialidad primaria y
secundarias tales como: avenidas cedros, paseo de los chopos, aguaje, paseo de las rosas y Pirules,
mismas que se encuentran conectando los diferentes barrios y colonias de la Cabecera Municipal y la
zona centro. Asi como también; la continuidad de asentamientos humano denominado centro de
poblacién. Considerando un punto centroide del predio en las coordenadas X= 407425.00 m E & Y=
2268975.00 m N., se localizan dentro de la poligonal del predio vegetacidn y manchones disperso de
arboles principalmente de las especies Mezquite (Prosopsis sp) y huizache (Vachellia farnesiana) al
exterior infraestructura de Comunicacién de tipo local, asentamientos humanos consolidados vy

predios rusticos u ociosos.

B. Que las atribuciones del Municipio y en particular la Secretaria de Ecologia NO SON suficientes para
expedir autorizaciones en materia de impacto ambiental para la Actividad Pretendida, del proyecto
dentro del predio en el Municipio de Tequisquiapan, Qro. Toda vez que el "Acuerdo por el que se
emiten los criterios a seguir en materia de evaluacion de impacto ambiental por parte de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo. Publicado en el Periddico oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 24 de Mayo de 2019 en el Tomo
CLIl pag. 13221, Considera que el tamafio y naturaleza del Proyecto deberd ser sometido a la
Evaluacién de Impacto Ambiental en la modalidad que le corresponda por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro. Para lo cual debera obtener la Resolucion
favorable previo al inicio de cualquier actividad diferente a la actual.

C. Que la Secretarfa de Ecologia del Municipio y El Reglamento de Proteccién Ambiental para el
Desarrollo Sustentable de Tequisquiapan en sus articulos 1 Fraccién VI, 22, 27, 28, 29 & 30. Y demas
articulos e instrumentos legales que le apliquen al proyecto; observa, resuelve, regula y vigila las
actividades y condiciones ambientales del Municipio en alcance a sus atribuciones y Observa el uso
de suelo a través del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tequisquiapan
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de
octubre de 2015, Inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro
el dia 22 de enero de 2019 y con Folio Real 45 con No. de Operacidn 4. Por lo que esta secretaria
emite las opiniones técnicas para la viabilidad del cambio de uso de suelo y no para el ejercicio de
ninguna actividad diferente al uso presente, mismo que es reservado y regulado ante las
dependencias Estatales o federales competentes.

D. Previo al inicio de construccién y operacidén de su “Proyecto” o cualquier actividad diferente a la
actual debera presentar la Resolucién Favorable en materia de Impacto Ambiental emitida por la

autoridad correspondiente.

E. Que con base en las politicas, criterios, estrategias y lineamientos considerados dentro del Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan publicado en la gaceta del estado
"la Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre de 2015, Inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio del Estado de Querétaro el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de
Operacién 4; han sido considerados para emitir la presente Opinién Técnica y el “Reglamento de
Ecologia y Proteccion al Ambiente del Municipio de Tequisquiapan en sus articulos 39, 40 fraccion Il
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75,76,77,78,79, 82, 83, 84 y 85" por lo que debera apegarse a los mismos y dar cumplimiento a las
condicionantes de la presente Opinién Técnica.

F. Que el predio se encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Nimero 61 (sesenta y
uno) de nombre “la vega” que contiene criterios, estrategias y lineamientos de tipo Urbano que
condicionan el uso de suelo pretendido por su representada en cuanto al “Uso Nuevo Pretendido
como habitacional Mixto” por lo que “Se deberd establecer en el disefio de su proyecto una
Densidad conforme a lo que establece dicho lineamiento”.

G. Que el predio tiene no posee la factibilidad de suministro de agua emitida por la Comisién Estatal de
Agua del Estado de Querétaro o un pozo con la transmisién de derechos de agua con uso publico
urbano, misma que deberd presentar para la evaluacién del impacto ambiental ante la autoridad
correspondiente. En caso de que esta misma no sea procedente deberd garantizar el suministro de
agua para su proyecto inmobiliario con la adquisicion de derechos de suministro de agua por parte
de la Comisidn Estatal de Agua o en su caso establecer un convenio de suministro de agua POTABLE
con algtin proveedor que cumpla los requisitos técnicos legales de suministro conforme a la NOM-
027-55A-1994 que establece los limites permisibles de calidad y los tratamientos de potabilizacion
del agua para uso y consumo humano, que deben cumplir los sistemas de abastecimiento publicos y
privados o cualquier persona fisica o moral que la distribuya, en todo el territorio nacional..

Esta secretaria considera viable el cambio de uso de suelo solicitado de forma condicionada con motivo de
que este se encuentra permitido dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (U.G.A.) 61 “La vega” mismo que
lo autoriza y que responden a la posibilidad de realizar Proyectos Habitacionales de Media Densidad,
Comercio y de Servicios al interior y exterior del predio y al alto potencial de establecimiento de un
“Desarrollo Habitacional de media Densidad” que consolide, refuerce y se integre a los servicios que
proporciona el Municipio, la Solicitud de Cambio de Uso de Suelo en apego a lo que establece el Cédigo
Ambiental y Cdodigo Urbano del Estado de Querétaro y de los instrumentos legales normativos que le sean
aplicables al proyecto de forma vinculatoria con la actividad pretendida. Que habra generacion de empleos
directos e indirectos en la zona durante las etapas de preparacidn, construccion, operacién del sitio y que es
necesaria la consolidacién de los asentamientos humanos con giros comerciales y de equipamiento
recreativo para lograr el reforzamiento de infraestructura de servicios en la zona; que el presente documento
esta sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales vinculables al proyecto por lo que la opinién técnica
de viabilidad del proyecto pretendido del presente, se otorga de forma condicionada salvaguardando los
principios ambientales establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Tequisquiapan que poseen un caracter inductivo, en apego al Reglamento de Proteccién Ambiental para el

Desarrollo Sustentable de Tequisquiapan.

CONDICIONANTES

1. En caso de ser procedente su Solicitud de Cambio de Uso de Suelo mediante la Sesién de Cabildo que le
Corresponda, debera acompafiar el Dictamen probatorio resultante de la sesidn de cabildo del Municipio
de Tequisquiapan para efectos de subdivision, fusidn, inscripcion posteriores y la publicacién en el
periéddico oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

2. Previo al inicio de cualquier actividad que pueda suponer un riesgo al medio ambiente deberd presentar
la Resolucién Favorable en Materia de la Evaluacion del Impacto Ambiental y presentarla ante la
Secretaria de Ecologia y la Direccién de Desarrollo Urbano municipal ademas de una Copia digital e
impresa del proyecto firmada por un Técnico que posea Inscripcion en el Padron de Prestadores de
Servicios Ambientales en |la SEDESU; observando las actividades y restricciones que presenta la UGA de la
que forma parte su proyecto, que corresponde a la UGA 61(sesenta y uno) de nombre “La Vega”, de
acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local. S [ e — — ' :
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10. |

Realizar cada una de las acciones contempladas en el “Estudio Ambiental” para el Proyecto Denominado
“Tequisquiapan”, donde consideran todas las poligonales del proyecto. Elaborado por “BCA Consultoria
Ambiental, SC”, con No. de Registro: SEDESU/RPPSA/391-13 ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Solicite el dictamen ambiental para los predios objeto de |la Presente ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, conforme a lo que establecen los articulos 93,
94 y 95 del “Cédigo Ambiental para el Estado de Querétaro” de la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Poder Ejecutivo. Publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra
de Arteaga" de fecha 03 de Diciembre de 2021 en el Tomo CLIV, No. 104, pag. 53252. Dichos
lineamientos se encuentran disponibles en la Secretaria de Ecologia Municipal.

La ubicaciéon donde se emplaza el predio corresponde a una zona inundable, asi contemplada en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan (POELMT) publicado en el
Periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" de fecha 30 de octubre
de 2015 y que surte efectos a terceros a partir de la Inscripcidn en el Registro Plblico de la Propiedad y
Comercio el dia 22 de enero de 2019 y Folio Real 45 con No. de Operacién 4. Por lo que debera
implementar las medidas hidrolégicas y de ingenieria hidraulica pluvial derivadas de un estudio
hidroldgico basado en los retornos historicos para el disefio del futuro proyecto a establecer
considerando los Niveles de Agua Maximos Extraordinarios que resulten de dicho estudio y de lo que
resulte en materia de manejo de riesgos ante fendmenos naturales de cualquier naturaleza.

Respetar los derechos de paso o pasos de servidumbre actuales con los vecinos y personas propietarias
colindantes al predio o presentar un convenio en el cual dicho paso no generara un conflicto social con

los vecinos poseedores o propietarios colindantes.

Debido a la ubicacién del predio, este mismo posee acceso prdximo a una instalacién de infraestructura
hidraulica sanitaria Municipal, por lo que previo a la descarga a cualquier cuerpo de agua o sistema
hidrdulico sanitario competente a la Federacién, Estado o Municipio; el agua de desecho (residual)
generada por cualquier etapa del “Proyecto” debera tener autorizacion de la descarga por parte de la
autoridad competente (CONAGUA / CEA) vy el Tratamiento Previo a su Descarga por medio de una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) o sistema de tratamiento de aguas congruente con los
hébitos de consumo de los ramos pretendidos que cumpla con la Normatividad Aplicable Vigente. Por lo
gue dicho desarrollo habitacional mixto en caso de ser favorable, deberd contar con un sistema de

tratamiento de aguas residuales para la etapa de operacidn del proyecto.

Una vez evaluado el Impacto Ambiental ante la Autoridad Competente y presentada la resolucion o
dictamen correspondiente; deberd respetar los lineamientos e instrumentos aplicables que sean
vinculantes respecto a su “Proyecto” con la Secretaria de Ecologia Municipal, en cuanto a las formas de
evaluar el impacto ambiental, considerando las limitantes que las UGA presenten en toda la poligonal y
area del proyecto como desplantes, rodamientos, areas comunes y las franjas de amortiguacion

requeridas.

Integrar al futuro proyecto las medidas de drenaje hidraulico pluvial que permitan respetar la hidrologia
superficial del predio con el fin de evitar anegacion de agua dentro y fuera del predio y de promover
técnicas de manejo e infraestructura para la conservacion de suelo y agua, tanto las oficiales sancionadas
por SEMARNAT, SAGARPA o CONAGUA, como otras sugeridas por el Municipio, instituciones académicas

y tecnoldgicas nacionales o internacionales.

Previo a cualqmer trabajo de remocion de vegetauon movimiento de tierra o cualqmer otro proceso
constructivo dentro del sitio, deberd contar con las autorizaciones o dictimenes de las autoridades
Estatales y Municipales que le aplican al predio y al proyecto, con base en su actividad y el plan de
manejo de vegetacion.
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11. Presentar un Plan de Manejo de Vegetacion de acuerdo a la “Norma técnica ambiental estatal, en
materia de desmonte y limpieza de terrenos, derribo, poda, trasplante y restitucién de vegetacion en
zonas urbanas y urbanizables del estado de Querétaro (NTAE-001-QR0O-2022). Publicada en la gaceta del
periddico Estatal "La Sombra de Arteaga" el 18 de noviembre de 2022.

12. Toda vez que dicho proyecto no ha sido resuelto en materia de impacto ambiental, ademés de no estar
apegado a las condiciones biédticas del predio.

13. Que deberd acompafiar la publicacién en el periédico oficial del Gobierno del Estado la Leyenda: “Se
debera solicitar copia certificada del Dictamen de Cambio de uso de Suelo expedido por el Municipio en
los Procesos de Evaluacién del Impacto Ambiental por la autoridad competente y en los procesos de
Inscripcidn a la Calificacion Registral que le Corresponda.

Es obligacién del propietario y responsable legal el cumplimiento de las normas y disposiciones legales
vinculantes con su predio. Por lo que es importante al momento de iniciar sus actividades o de transmitir los
derechos adquiridos del predio; poseer la documentacion necesaria, enterar e informar a las autoridades
municipales, estatales y a los actores involucrados en su proyecto el conocimiento de las mismas.

Se hace de su conocimiento; que las medidas aqui expresadas NO CORRESPONDEN A AUTORIZACIONES PARA
LA REALIZACION DE CUALQUIER ACTIVIDAD DIFERENTE A LA ACTUAL; son compensatorias por el dictamen de
cambio de uso de suelo en materia ambiental - urbana y que la autorizacién que derive de la presente
opinién técnica, no exime al solicitante de trdmites y autorizaciones correspondientes al Estado, la
Federacion y con las dependencias municipales encargadas de vigilar el cumplimiento de Leyes, Reglamentos,
Codigos o Normas de tipo ambiental, de salud o urbana que le apliquen de tipo Federal, Estatal o Municipal.

ATENTAMENTE
LIC. PABLO EMILIO PEREZ ZARCO
SECRETARIO DE ECOLOGIA

CCP.  Arg. Marco Polo Ramirez Valencia — Director de Desarrollo Urbano.
Lic. Victor Diaz Veldzquez — Director de la Coordinacién Juridica.
Archivo / Minutario.

CUARTO.- En virtud de todo lo anterior, de conformidad con lo establecido en el Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y habiendo sido analizado y estudiado
el expediente adherido a la solicitud realizada por el C. Oscar Zepeda Sotomayor, Representante Legal de la
Persona Moral Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V., es de someterse y se somete a consideracién de este

Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiary
dictaminar respecto del “escrito suscrito por el C. Oscar Zepeda Sotomayor, en su caracter de
Representante Legal de la Persona Moral Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V., mediante el cual solicita
el cambio de uso de suelo de Espacios Verdes y Abiertos (EVA) a Habitacional Mixto Densidad Media (HM,
Md) para el predio ubicado en Calle Paseo de los Chopos S/N, Barrio de San Juan, identificado con la clave
catastral 17 01 001 05 002 001 el cual cuenta con una superficie de 109,544.00 m2”,

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este
Honorable Ayuntamiento APRUEBE EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE LA SUPERFICIE DE 109,544.00 metros
cuadrados de EVA (ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS) a HABITACIONAL MIXTO DENSIDAD MEDIA (HM Md),
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PARA EL PREDIO UBICADO EN CALLE PASEOQ DE LOS CHOPOS NUMERO 1, BARRIO DE SAN JUAN, EN ESTE
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

RESOLUTIVO TERCERO.- En virtud de lo anterior debe modificarse el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Tequisquiapan, Querétaro, inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad de Querétaro,
Subdireccion San Juan del Rio, bajo el folio de Plan de Desarrollo 00000117/0002 el 24 de febrero de 2023 a
las 11:58:24 horas tUnicamente respecto del predio identificado con clave catastral 17 01 001 05 002 001

cuya superficie es de 109,544.00 M2.

RESOLUTIVO CUARTO.- La autorizacidn que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de tramites
y/o autorizaciones correspondientes al Municipio, Estado o a la Federacién en dependencias encargadas de
vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, instrumentos que deberan respetarse; es obligacion del
propietario y responsable legal el cumplimiento de las normas y disposiciones legales vinculantes con su
predio. Por lo que es importante al momento de iniciar sus actividades o de transmitir los derechos
adquiridos del predio; poseer la documentacién necesaria, enterar e informar a los actores involucrados en
su proyecto el conocimiento de las mismas.

RESOLUTIVO QUINTO.- Los cargos que se generen por conceptos de Derechos, Aprovechamientos o
cualquiera que sea su tipo, que sean de caracter Municipal y se deriven de la autorizacion aqui otorgada,
seran enterados por el solicitante, ante la Secretaria de Finanzas Pdblicas Municipales, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos para el ejercicio fiscal que corresponda.

La autorizacién para el cambio de uso de suelo, quedara sujeta a:

1. REALIZAR EL PROCESO DE PROTOCOLIZACION CORRESPONDIENTE ANTE NOTARIO PUBLICO, HASTA SU
DEBIDA INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO Y DE INFORMAR A
ESTA SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO, EL CUMPLIMIENTO DEL ACTO.

2. Deberd de sujetarse a lo establecido en el Nivel Normativo y Estratégico del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Vigente y cumplir con lo establecido en las normas de control del mismo Instrumento
de Planeacion Urbana, asi como a las demas Leyes y/o Reglamentos aplicables al caso en concreto.

3. Al cumplimiento de las condicionantes establecidas en la resoluciéon expedida por la Secretaria de
Ecologia del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, las cuales se dan por reproducidas en este acto, en
obvio de repeticiones.

4. Deberd obtener del Municipio las autorizaciones correspondientes a obras, modificaciones y/o cualquier
proceso constructivo que se lleve a cabo, toda vez que la presente resolucidn tinicamente autoriza el
cambio de uso de suelo pretendido y no los procedimientos de construccién, por lo que debera
presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
los proyectos y la documentacion que se le requiera para la obtencién del dictamen de uso de suelo,
licencia de construccién y demds necesarios para la autorizacién y desarrollo del proyecto pretendido.

5. Previo a cualquier trabajo de remocién de vegetacién, movimiento de tierra o cualquier otro proceso
constructivo dentro del sitio, debera contar con las autorizaciones correspondientes de la Secretaria de
Ecologia del municipio o dictdmenes de las autoridades competentes que le aplican al predio y al
proyecto, con base en su actividad.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive
del presente Dictamen, en forma personal al C. Oscar Zepeda Sotomayor, en su caracter de
Representante Legal de la Persona Moral Campestre Manantiales TX, S.A. de C.V., quien a su costa deber3



Pag. 867 Gaceta Municipal Tequisquiapan 19 de septiembre de 2024
— T . R e e e e e e e T T TR T e e — e ]

publicar el presente acuerdo en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan Querétaro, por una sola ocasién
(autorizdndose al efecto la publicacion extraordinaria) y por una ocasién en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”; sefialando que el incumplimiento de esta

obligacién, dard lugar a proceder la revocacion del acuerdo.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notifique el Acuerdo que derive del presente
Dictamen a la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Plblicas y a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, a la Secretaria de Ecologia.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente dictamen, deberd inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio previa protocolizacién ante Notario Publico, a costa del solicitante y, una vez hecho
lo anterior, deberd entregar copia certificada del testimonio ptblico y de la inscripcion a la Secretarfa General

del Ayuntamiento.

CUARTO.- Si las condicionantes estipuladas en el presente dictamen no son cumplidas, el Cambio de Uso de
Suelo quedara sin efectos; haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se sefialan en el Codigo

Urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comisidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comisidn de Desarrollo Urbanoy  Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
rdbrica rubrica

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los cinco dias del mes de
septiembre de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y ribrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.




