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Lic. Mario Dorantes Nieto
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Regidora Maria Ilvonne Castro Chavez
Presidenta de la Comisién de Desarrollo Agropecuario y
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Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
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y Prevencion Social

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Presidenta de la Comisién de la Mujer

Regidor Eduardo Ruiz Alvarez
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Las disposiciones contenidas en la presente edicién en su forma impresa, obligan por el solo hecho de
publicarse en esta Gaceta
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/7641/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones
IV y V de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 05 de septiembre de 2024, el Honorable
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., en el cuarto punto inciso a) emitio el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES FALTAS JUSTIFICADAS
y con fundamento en los articulos 115 fraccidn V, inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 7, 11 y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 166, 168, 169,
170, 171y 175 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro; 30 fracciones Il inciso D), XXIIl, 38 fraccién Il, 93,
94 fracciones |, Il y V, 96 fraccién V de la Ley Orgédnica Municipal del Estado de Querétaro; 49, 63 y 110 del
Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA Y SE ACEPTA
EN DONACION A TiTULO GRATUITO A FAVOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, LA
FRACCION 1 DERIVADA DE LA SUBDIVISION DE LAS PARCELAS 820, 821 Z-5 P1/2 Y LOTE 11 Z-7 P 1/2, EJIDO
TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, HASTA LA ENTREGA FiSICA,
JURIDICA Y MATERIAL DE LA SUPERFICIE DE 19,370.590 M2, MISMA QUE HABRA DE SER DESTINADA A
VIALIDAD PUBLICA Y DENOMINARSE “BOULEVARD LUIS DONALDO COLOSIO” Y SE RATIFICA EL CONVENIO
DE FECHA 30 DE MARZO DE 2023; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus
antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En fecha 30 de agosto de 2024, se recibié en la Secretaria General del Ayuntamiento, el “escrito
suscrito por los CC. Juan Callejas Mendoza, César Callejas Mendoza y Manuel Callejas Mendoza,
Representantes Legales de la persona moral “Constructora e Inmobiliaria TX, S. de R.L. de C.V.”, mediante el
cual solicitan se reciba en donacién a titulo gratuito, la fraccion 1 derivada de la subdivisién de las Parcelas
820, Z-5 P1/2, Parcela 821 Z-5 P1/2 y Lote 11, ubicadas en el asentamiento humano San José, en este
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie de 19,370.590 m2, misma que es ocupada por la
continuacién de la Vialidad denominada Prolongacién Luis Donaldo Colosio”,

SEGUNDO.- Al escrito de referencia se anexaron los siguientes documentos:
1.- Cepia simple de la escritura pablica ndmare 46,158 de fecha 04 de julio de 2024, pasada ante |a fe del

Licenciado Francisco de A. Gonzélez Pérez, Notario Publico Titular de la Notarfa Plblica nimero 15 de la
Demarcaciéon Notarial de Querétaro, Querétaro; en la cual se hace constar la Constitucién de la Sociedad
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Mercantil denominada “Constructora e Inmobiliaria de TX, S. de R.L. DE C.V.”, con una duracion indefinida y
con domicilio en Tequisquiapan, Querétaro y cuyo objeto social, entre otros son: “Realizacion de toda clase
de desarrollos inmobiliarios, turisticos, habitacionales, urbanos, agricolas, ecoldgicos, administracién general
de bienes raices, estudio, contratacién, construccién, ejecucién, gestién, mantenimiento y explotacién de
toda clase de obras de carédcter publico o privado; la prestacién de servicios de administracién, asesoria
técnica en la construccién, asistencia profesional inmobiliaria, realizacién de peritajes y avaltios, desarrollo de
proyectos en mercadologia, andlisis y consultorias en las dreas de construccién y urbanizacién; elaboracién
de proyectos inmobiliarios, supervision de todo tipo de obra, obra civil, infraestructura urbana, hospitalaria,
hidraulica, sanitaria, aeroportuaria, carreteras, edificios y toda clase de construcciones; estudio, promocién,
asesoria, administracion, gestidn, adquisicién y venta de bienes inmuebles en general; compra, venta y
arrendamiento de todo tipo de maquinaria pesada o ligera, herramientas de mano e industriales, asi como
las afines para la construccién, vehiculos pesados y dedicados para el transporte de materiales, mobiliario
especializado para la construccién y oficinas, equipamiento urbano y sefialética; actuar como contratista,
subcontratista, comisionista, distribuidor, representante, mediador o gerente, realizaciéon de toda clase de
operaciones de comision general mercantil y participacién en la mediacion en negocios mercantiles,
contratar por su cuenta o de terceros el personal que se requiera para proporcionar a terceros los servicios
que constituye el objeto social; compra, venta, consignacién, representacion y distribucion al mayoreo y
menudeo de materiales para la construccion, ferreteria, plomerfa, fontaneria, eléctrico y en general todos los
articulos relacionados con esta actividad, comprendiendo ademas aquellos que sean necesarios para el
acabado de edificaciones y urbanizacién de terrenos; disefio, aprovechamiento, transformacién, construccion
y comercializacién de plantas e instalaciones de tratamiento y depuracién de toda clase de aguas, planeacion
e implementacion de sistemas de red hidraulica, sanitaria, eléctrica y de agua potable; participacion en todo
tipo de licitaciones o concursos, publicos o privados, asi como la adjudicacién de derechos como
concesionario, permisionario o adjudicatario de autorizaciones, obtencién de permisos publicos y celebracion
de contratos ya sean publicos o privado para la prestacién de los diversos servicios que la sociedad pueda
ofrecer en ejecucién de su objeto social.” En su transitorio nimero 2.- La sociedad serd administrada por un
CONSEJO DE GERENTES, quedando integrado por Juan Callejas Mendoza, César Callejas Mendoza y Manuel
Callejas Mendoza, como Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente; de igual manera se nombran
Apoderados Legales de la Sociedad a los sefiores Juan Callejas Mendoza y José Antonio Callejas Mendozay
se otorga poder para Pleitos y Cobranzas, Actas de Administracién en Materia Fiscal y Administrativa a los
CC. Juan Callejas Mendoza y Manuel Callejas Mendoza. Primer testimonio quedo inscrito en el Registro
Publico de Comercio bajo el folio mercantil electrénico NCI 202400264631 con fecha de inscripcion el

26/08/2024 02:15:00 T. CENTRO

2.- Copia simple de la escritura ptblica nimero 56,887 de fecha 27 de agosto de 2024, pasada ante la fe de la
Licenciada Ménica Evangelina Guevara Luarca, Notario Titular de la Notarfa Piblica ndmero 17 de la
demarcacién notarial de Querétaro, ante quien comparece el sefior Juan Callejas Mendoza, por su propio
derecho a quien en lo sucesivo se le denominard el vendedor y por otra parte la sociedad mercantil
“CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA DE TX, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”,
representada por Juan Callejas Mendoza, César Callejas Mendoza y Manuel Callejas Mendoza, a quien se le
denominara como parte compradora respecto de la Parcela nimero 821 Z-5 P % del Ejido Tequisquiapan,
con una superficie de 3-07-46.360 hectdreas con las siguientes medidas y colindancias:

Al Noreste: En 124.086 linda con Parcela 820;

Al Sureste: En 298.901 en linea quebrada con Ciudad de Tequisquiapan;

Al Suroeste: En 169.210 en linea quebrada con Asentamiento Humano Zona 7;
Al Noroeste: En 191.799 en linea quebrada con derecho de paso.

Parcela identificada con la clave catastral 170100103305022.
3.- Copia simple de la escritura publica nimero 56,888 de fecha 27 de agosto de 2024, pasada ante late de Ia

Licenciada Monica Evangelina Guevara Luarca, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 17 de la
demarcacion notarial de Querétaro, ante quien comparece el sefior Jesds Callejas Mendoza, por su propio
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derecho a quien en lo sucesivo se le denominard el vendedor y por otra parte la sociedad mercantil
“CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA DE TX, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE",
representada por Juan Callejas Mendoza, César Callejas Mendoza y Manuel Callejas Mendoza, a quien se le
denominara como parte compradora respecto de la Parcela nimero 820 Z-5 P %2 del Ejido Tequisquiapan, con
una superficie de 4-76-87.810 hectareas con las siguientes medidas y colindancias:

Al Noreste: En 70.218 linda con Asentamiento Humano Zona 7;
Al Sureste: En 352.828 linda con Ciudad de Tequisquiapan;

Al Suroeste: 124.86 linda con Parcela 821;
Al Noroeste: En 446.712 en linea quebrada con derecho de paso y Asentamiento Humano Zona 7;

Parcela identificada con la clave catastral 170100167345509.

4.- Copia simple de la escritura ptblica nimero 56,889 de fecha 27 de agosto de 2024, pasada ante la fe de la
Licenciada Ménica Evangelina Guevara Luarca, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 17 de la
demarcaciéon notarial de Querétaro, ante quien comparece el sefior Juan Callejas Mendoza, por su propio
derecho a quien en lo sucesivo se le denominara el vendedor y por otra parte la sociedad mercantil
“CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA DE TX, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE”,
representada por Juan Callejas Mendoza, César Callejas Mendoza y Manuel Callejas Mendoza, a quien se le
denominard como parte compradora respecto del solar urbano identificado como Lote 11, Manzana 12, Zona
7 de Tequisquiapan, Querétaro con una superficie de 20,472.32 m2 con las siguientes medidas vy

colindancias:

Al Noreste: En 162.541 linda con tierras de uso comun zona 1;

Al Sureste: En 114.661 en linea quebrada con Carretera Estatal Derecho de Via;

Al Suroeste: En 148,592 en linea quebrada con Carretera Estatal Derecho de Via, Calle sin nombre, solares 12,
10 y Fierras de Uso Comun Zona 1;

Al Noroeste: En 116.00 linda con Tierras de Uso Comun Zona 1.

Predio identificado con la clave catastral 170100103305011.

5.- Copia simple de los recibos oficiales nimeros D 617420; D 617419 y D 617421 de fecha 15 de febrero de
2024, expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro., por el que se
ampara el pago de los Impuestos Prediales Urbanos identificados con las claves catastrales
170100103305022, 170100167 345509 y 170100103305011 respectivamente.

6.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre del C. Callejas Mendoza Juan, con domicilio en Calle Tierra y Libertad S/N, Colonia Adolfo Lépez
Mateos, Tequisquiapan, Qro., con niimero de identificacién mexicana 2263171945.

7.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre del C. Callejas Mendoza César, con domicilio en Calle Venustiano Carranza No. 44, Colonia Adolfo
Lépez Mateos, Tequisquiapan, Qro., con nimero de identificacion mexicana 1549044481.

8.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre del C. Callejas Mendoza Manuel, con domicilio en Calle Plan de Ayala No. 98 Colonia Adolfo Lopez
Mateos, Tequisquiapan, Qro., con nimero de identificaciéon mexicana 2070109856.

9.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-1049-28/08/2024 SUB-082/2024 de fecha 28 de agosto de 2024,
suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, dirigido a
Constructora e Inmobiliaria TX, S. de R. L. de C. V., C. Juan Callejas Mendoza, mediante el cual se autoriza la
Subdivision de predio en tres fracciones y resto de predio, para las Parcelas 820, 821 Z-5 P1/2 y Lote 11 Zona
7, P %, Asentamiento Humano San José, en este Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de
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98,906.506 m2, quedando de la siguiente manera: Fraccién 1.- 19,370.590 m2, Fraccién 2.- 24,808.040 m2,
Fraccidn 3.- 39,879.630 y Resto del Predio.- 14,848.246 m2.

10.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-1050-27/08/2024 FUS-010/2024 de fecha 27 de agosto de 2024,
suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, dirigido a
Constructora e Inmobiliaria TX, S. de R. L. de C. V., C. Juan Callejas Mendoza, mediante el cual se autoriza la
Fusién de predios (tres fracciones):, el cual se transcribe a la letra, en virtud de su importancia:

A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021-2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO No. DDUYV-1050-27/08/2024
FUS-010/2024

ASUNTO: Fusion de Predio

Tequisquiapan, Querétaro a 27 de agosto de 2024.

CONTRUCTORA E INMOBILIARIA TX, S. DE R.L. DE C.V.
C. JUAN CALLEJAS MENDOZA

REPRESENTANTE.

PRESENTES.

En atencién a su Solicitud de Fusion de predios de 3 (TRES Fracciones), predios de su propiedad, ubicados en
Parcela 820 75 P %, Parcela 821 Z5 P 1/2 y Lote 11 Z 7, P %, Asentamiento Humano San José, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con Clave Catastral No, 170100103305023, con superficie del predio de 47,687.810 m2,
para la fraccién con Clave Catastral 170100103305022 con una superficie del predio de 30,746.360 m2, para la
fraccion con Clave Catastral 17 01 001 03 305 011 con una superficie de 20,472.329 m2 quedando de una
Superficie Total de 98,906.506 m2, de las Fracciones acredita la propiedad mediante copia simple de escritura
para la Fraccién Clave Catastral 170100103305023, copia de escritura nlimero 56,888 de fecha 27 de agosto de
2024, pasado ante la fe de Licenciada Mdnica Evangelina Guevara Luarca, Notario Titular de la Notarfa Publica 17
de la Demarcacién Notarial de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. Para la fraccién con clave
Catastral 17 01 001 03 305 022, copia de escritura Nimero 56,887 de fecha 27 de agosto de 2024, pasado ante la
fe de Licenciada Ménica Evangelina Guevara Luarca, Notario Titular de la Notaria Publica 17 de la Demarcacién
Notarial de Querétaro, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad. Para la fraccién con Clave Catastral 17 01
001 03 305 011 copia de escritura Nimero 56,889 de fecha 27 de agosto de 2024, pasado ante la fe de Licenciada
Monica Evangelina Guevara Luarca, Notario Titular de la Notaria Publica 17 de la Demarcacion Notarial de
Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

El Presente surte efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Le comunico que en base a lo dispuesto por los Articulo 171 al 176 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.
Se Autoriza la Fusion del Predios.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas érdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C. Presidente Municipal Constitucional.-
Archivo.”
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11.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-1056-29/08/2024 DUS-184/2024 de fecha 29 de agosto de 2024,
suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda por el cual se
expide el Dictamen de Uso de Suelo a Constructora e Inmobiliaria TX, S. de R. L. de C. V. para la Fusién de las
Parcelas 820, 821 7-5 P1/2 y Lote 11 Zona 7, P %, Asentamiento Humano San José, en este Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, los cuales se encuentran en Zona HM, Md /Habitacional mixto, Media Densidad).

12.- Fotograffas impresas a color.

13.- Copia simple de un plano que contiene la descripcién de la Fraccion 1, cuya superficie es de 19,370.590
m2, con las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: en dos lineas quebradas de 42.399 m y 33.009 m. con Colonia Ampliacién Adolfo Lopez Mateos;
Al Sur: en tres lineas quebradas de 1.517 m y 23.900 m con Carretera Federal 120 y 176.577 con Resto del

Predio
Al Este: en lineas quebradas de 3.199 m, 7.991 m, 6.254 m, 15.494 m, 15.584 m, 605.696 m, 8.029 m y

43,614 m. con Fraccién 2.
Al Oeste: en lineas quebradas de 48.084 m, 23.756 m, 578.703 m. 11.693 m, 86.668 m y 25.000 m con

Fraccién 3

TERCERO.- En fecha 02 de septiembre de 2024, mediante oficio nimero SGA/7511/2024 el Secretario
General del Ayuntamiento solicité al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinion técnica para
la solicitud que se presenta, por ello en misma fecha, se recibié el oficio nimero DDUYV-1058/02/09/2024,
suscrito por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante el cual emite opinién técnica respecto de
la solicitud presentada, documento que en este acto se trascribe a la letra:

“A la izquierda el escudo del Municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL '
H. AYUNTAMIENTO

2021 -2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV -1058-02/09/2024

Asunto: Se emite Opinién Técnica sobre aceptacién de vialidad

Tequisquiapan, Querétaro a 02 de septiembre de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencién a su oficio No. SGA/7511/2024 de fecha 02 de Septiembre 2024, en el que solicita Opinion
Técnica respecto del escrito ingresado por el promoverte, CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA TX, S.R.L. DE C.V,,
cuyo Representante legal es el C. Juan Callejas Mendoza, mediante el cual solicita se autorice la aceptacion
de la Transmisién Gratuita, de dos vialidades que dardn continuidad al Boulevard Luis Donaldo Colosio, en el
Asentamiento Humano denominado como Zona 7, Ejido Tequisquiapan, Asentamiento Humano San Josg,
Tequisquiapan, Qro., la cual iniciard en la confluencia de las vialidades Luis Donaldo Colosio, Cale Bruno
Martinez y calle 22 de Julio, en la Ampliacién de la Colonia Lépez Mateos, y desembocara en una calle que
también constituye parte de la presente Transmision y conforma la lateral a la Carretera Federal No. 120 San
Juan del Rio - Xilitla, siendo la transmision que nos ocupa parte de lo que se conoce como Asentamiento
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Humano San José, conocida como Fraccién 1 procedente de la Subdivision No. DDUYV-1049-28/08/2024 SUB-
082/2024 de fecha 28 de agosto del 2024, con superficie de 19,370.590 m2.

Por lo que con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso D) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 150, articulo 156 Parrafo Quinto, y en sus Fracc. Ill, IV, IX Parrafo
Tercero y Fracc. X del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro vigente; todo ello a fin de donacién sefialado
en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y en el Reglamento de Municipal de
Desarrollos Inmobiliarios, 73, 74, 78, 80, 81, 83 y 84 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de
Tequisquiapan, al respecto la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda al respecto se exponen los

siguientes:

ANTECEDENTES:

1. Acreditacién de la propiedad mediante Escritura de Protocolizacién de Subdivision, pasada ante la fe
de la Licenciada Ménica Evangelina Guevara Luarca, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad en
favor de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA TX, S.R.L. DE C.V.

2. Oficio de Fusién No. DDUYV-1050-27/08/2024 FUS-010/20243 (TRES Fracciones), propiedad de
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA TX, S.R.L. DE C.V., identificados como Parcela 820, Z5 P1/2, Parcela
821, 75, P1/2 y lote 11 Z7, P1/2, Asentamiento Humano Zona 7, Ejido Tequisquiapan, Colonia San
José, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, los cuales cuentan con respectivamente con las Claves
Catastrales No. 17 01 001 03 305 023, con superficie del predio de 47,687.810 m2, para la fraccidn
con clave Catastral 17 01 001 03 305 022 con una superficie del predio de 30,746.360 m2, para la
fraccién con Clave Catastral 17 01 001 03 305 011 con una superficie de 20,472.329 m 2, quedando
de una Superficie Total de 98,906.506 m2.

3. Oficio de Subdivisién oficio No. DDUYV-1049-28/08/2024 SUB-082/2024 de fecha 28 de agosto del
2024, propiedad de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA TX, S.R.L. DE C.V., del cual le acredita la
propiedad con copia simple de Escritura de Protocolizacién de Fusién, pasada ante la fe de la
Licenciada Mdnica Evangelina Guevara Luarca, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. Acto
en que se Subdivide el predio Resultante de la Fusién No. DDUYV-1050-27/08/2024 FUS- 010/20243,
con Clave Catastral No. 17 01 001 03 305 023, con superficie original del predio de 98,906.506 m2,
quedando de la siguiente manera: Fraccién 1.- 19,370.590 m2, Fraccién 2.- 24,808.040 m2, Fraccion

3.-39,879.630 y Resto del Predio 14,848.246 m2.

4, Que es objeto de la presente Opinién Técnica dos tramos de vialidad que dardn continuidad al
Boulevard Luis Donaldo Colosio, en el Asentamiento Humano denominado como Zona 7, Ejido
Tequisquiapan, Asentamiento Humano San José, Tequisquiapan, Qro., la cual iniciara en la
confluencia de las vialidades Luis Donaldo Colosio, Cale Bruno Martinez y calle 22 de Julio, en la
Ampliacién de la Colonia L6pez Mateos, y desembocara en una calle que también constituye parte
de la presente Transmisién y conforma la lateral a la Carretera Federal No. 120 San Juan del Rio -
Xilitla, siendo la transmisién que nos ocupa parte de lo que se conoce como Asentamiento Humano
San José, conocida como Fraccién 1 procedente de la Subdivision No. DDUYV-1049-28/08/2024 SUB-
082/2024 de fecha 28 de agosto del 2024, con superficie de 19,370.590 m2.

5. Habiéndose revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, cuya
actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal celebrado el 18 de agosto del 2022
publicado en su Gaceta Municipal el 22 de diciembre de 2022 y en el Periddico Oficial del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" el dia 16 de diciembre del afio 2022,
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de Febrero del 2023, en el folio de Plan
de Desarrollo 00000117/0002 del Registro Piblico de la Propiedad Oficina Central ante la fe de la Lic.
Arlette Elizabeth Lopez Ruiz, Directora del Registro Piblico de la Propiedad del Estado de Querétaro,
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encontrandose al predio en comento en Zona HM, Md, es decir un drea apta para el Desarrollo
Habitacional.

6. Que en el Programa citado en el numeral anterior, en el apartado 11.2 ZONIFICACION SECUNDARIA,
dentro del numeral 12. NORMAS GENERALES, se indica que las:

"Vialidades

El Sistema de Enlaces, obedece a impulsar la movilidad urbana eficiente al interior del municipio, asi
como su estructura de enlace e integracion a nivel regional, metropolitano y local.

Las vialidades proyectadas en dicho sistema, se clasifican en regionales, primarias, y secundarias. Su
trazo se aplicard independientemente del uso y destino del predio y sus secciones se establecerdn en
la Constancia de Alineamiento correspondiente con base en las secciones viales de este documento.

Respetardn las disposiciones normativas en la materia, debiendo en su momento ser transmitidas a
titulo gratuito a favor del érgano de gobierno correspondiente para ser reconocidas como vias
publicas.

El trazo de las vialidades propuestas podra modificar su trayectoria por cuestiones topograficas o por
condiciones fisicas del predio, siempre y cuando se garantice la continuidad de la conectividad con la
que fue proyectada en los puntos de enlace correspondientes, no pudiendo modificar la seccion
establecida en ninguna de las partes de su conformacion.

Las vialidades definidas como regionales, primarias y secundarias, asi como las que establezca para
tal efecto el H. Ayuntamiento, por ninglin motivo contardn con elementos de obstaculizacién,
plumas de acceso, rejas, puertas, y cualesquiera otros que impidan el libre transito de la ciudadania

sobre las mismas.

Por ningln motivo se autorizaran vialidades y/o circulaciones vehiculares con una seccién menor a
10.00 m, debiendo a su vez asegurar una circulacién peatonal libre de obstaculizacién no menor a
1.20 m en ambos paramentos dentro de dicha seccién, debiendo contemplar lo correspondiente a
los manuales de accesibilidad universal..."

Lo cual cumple de forma sobrada a este criterio, ya que las vialidades a transmitir, cuentan con un
ancho de seccién de 25 ml la lateral de la carretera 120 San Juan del Rio - Xilitla y de 21.00 ml, la de
mayores dimensiones y que inicia desde la esquina que actualmente conforman la terminacion Sur
de la calle Boulevard Luis Donaldo Colosio, la calle Bruno Martinez y la calle 22 de julio, todas ellas en
la Col. Ampliacién Adolfo Lépez Mateos, y termina en la interseccion de la lateral citada
anteriormente.

7. Que, en el Anexo cartogréfico del citado Programa de Desarrollo Urbano, se encuentra el plano EV-
01, ESTRUCTURA VIAL, dentro del cual, se indica que |a vialidad citada se encuentra como VIALIDAD
PROPUESTA, CORTO PLAZO, (Correspondiente al periodo 2022-2025), por lo cual se considera acorde
y alineado con lo previsto en dicho instrumento de Planeacién urbana.

8. Que para la vialidad de mayores dimensiones se propone para el tramo que corre de Noreste a
Suroeste, iniciando en la esquina que actualmente conforman la terminacién Sur de la calle
Boulevard Luis Donaldo Colosio, la calle Bruno Martinez y la calle 22 de julio, todas ellas en la Col.
Ampliacién Adolfo Lépez Mateos, hasta la interseccién con el otro tramo a recibir que es la lateral de
la carretera 120 San Juan del Rio - Xilitla con un ancho de seccién de vialidad de 25.00 m.y 696
metros lineales de longitud, se dé continuidad a la Nomenclatura proponiendo como nombre del
citado tramo: BOULEVARD LUIS DONALDO COLOSIO.
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Que en virtud de lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en sus articulos:
Articulo 82 fraccién IX: "La utilizaciéon de suelo estratégico, entendida como la obligacion de
propietarios y desarrolladores de utilizar o aprovechar predios en los términos establecidos en los
programas de desarrollo urbano, de dreas conurbadas y zonas metropolitanas en cuanto a usos,
densidades y plazos; En caso de que los propietarios o desarrolladores no utilicen o aprovechen los
predios conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, el Poder Ejecutivo del Estado, de manera
directa o a peticién de algin municipio, podra expropiarlos para cumplir con lo previsto en los
programas de desarrollo urbano e instrumentos de fomento para la consolidacién de los centros de
poblacidn; lo que se considera como causa de utilidad publica;"

Articulo 86:

“Se considera de utilidad publica, la adquisicion de predios baldios para satisfacer las necesidades de
crecimiento y equipamiento tendientes a la conservacion y mejora de los centros de poblacién con el
fin de lograr el aprovechamiento dptimo de la infraestructura urbana y los servicios plblicos
previstos en los programas de desarrollo urbano...”

Articulo 366.
“E|l presente Capitulo tiene por objeto la regulacion de la realizacién de obras de urbanizacién con

participacién ciudadana mediante el sistema de cooperacion, asi como el establecimiento del
sistema de captacion...”

Articulo 367.
“Podrén ser objeto de contribucidn, bajo los sistemas de cooperacion o de captacion, las siguientes

obras:
l. Las de apertura de nuevas vias publicas; ...”

Articulo 161, parrafo segundo:
“La continuidad y seccién de las vialidades deberd considerar lo establecido en los programas de

desarrollo urbano vigentes vy, en su caso, los dictAmenes de impacto vial...”

Articulo 356.

“Corresponde a los Municipios establecer la nomenclatura oficial para la denominacién de las vias
plblicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio de su competencia...”

Por lo anterior, con fundamento en los articulos Articulo 82 fraccién IX, Articulo 86, Articulo 356, Articulo 366

y Articul

0 367 Fraccidn |, esta Direccidon considera:

TECNICAMENTE PROCEDENTE LA ACEPTACION DE VIALIDADES

Descritas en el antecedente No. 4, por causa de utilidad publica, mismas cuya ubicacién y caracteristicas, se
adjuntan en plano anexo.

Y LA DENOMINACION DE BOULEVARD LUIS DONALDO COLOSIO

Para la fraccién que da continuidad a la vialidad del mismo nombre, para la Fracciéon 1 procedente de la

Subdivis

ion No. DDUYV-1049-28/08/2024 SUB-082/2024 de fecha 28 de agosto del 2024, con superficie de

19,370.550 m2.

Por lo que pone a consideracion del H. Ayuntamiento:
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1. El que se autorice la aceptacion de las vialidades a titulo gratuito de dos tramos de vialidad que
daran continuidad al Boulevard Luis Donaldo Colosio, en el Asentamiento Humano denominado
como Zona 7, Ejido Tequisquiapan, Asentamiento Humano San José, Tequisquiapan, Qro., la cual
iniciard en la confluencia de las vialidades Luis Donaldo Colosio, Calle Bruno Martinez y calle 22 de
Julio, en la Ampliacién de la Colonia Lépez Mateos, y desembocara en una calle que también
constituye parte de la presente Transmision y conforma la lateral a la Carretera Federal No. 120, San
Juan del Rio — Xilitla, siendo la transmision que nos ocupa parte de lo que se conoce como
Asentamiento Humano San José, conocida como Fraccién 1 procedente de la Subdivision No.
DDUYV-1049/28/09/2024 SUB-082/2024 de fecha 28 de agosto del 2024, con superficie de
19,370.590 m2.

2. Envirtud de que la vialidad objeto de la presente transmisién tiene acceso en uno de sus extremos
por la Carretera Federal No. 120 San Juan del Rio - Xilitla, y que sirve de eje para la conexién al
Asentamiento Humano No. 7 del ejido Tequisquiapan, denominado Colonia San José, Tequisquiapan,
Qro., el Municipio deberd obtener, la autorizacion para el acceso carretero ante la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, previo a la operacidn de dicha vialidad, debiendo solventar los gastos

que dicho tramite genere.

3. El costo y gastos relacionados con la protocolizacién, pago de impuestos y derechos, gastos
notariales y demds costos que pudieran derivarse, en su caso de la aceptacion de la propiedad objeto
de esta Opinidn Técnica, debera ser cubierta en su totalidad por el municipio, debiendo realizar la
escritura, debidamente inscrita el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro en favor

del Municipio de Tequisquiapan.

4, Una vez aprobada la presente autorizacion, el acuerdo correspondiente, debera ser publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal

correspondiente.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y ribrica

C. Presidente Municipal Constitucional
Archivo.-

En mérito de lo anterior se ordend el dictado de la presente resolucidn, la cual habrd de pronunciarse al
tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, dispone en el articulo 115 fraccién | que
cada Municipio serd gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular directa, integrado por un
Presidente o Presidenta Municipal y el ndmero de regidurias y sindicaturas que la ley determine, de
conformidad con el principio de paridad. La competencia que esta Constitucién otorga al gobierno municipal
se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habrd autoridad intermedia alguna entre éste y el

gobierno del Estado.,

SEGUNDO.- De igual manera, nuestra Carta Magna, en su fraccién Il del mismo articulo 115, establece que los

ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberan
expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y
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disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen
la administracién publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de
su competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

TERCERO.- La Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, establece que la soberania del
Estado reside esencial y originariamente en el pueblo, de éste emana el Poder Publico que se instituye
exclusivamente para su beneficio; adopta para su régimen interior la forma de gobierno republicano,
representativo, democréatico y popular, teniendo como base de su organizacién politica y administrativa el

Municipio Libre.

CUARTO.- Que via publica es todo aquel espacio abierto a la comunidad, que se emplea para la circulacion o
el desplazamiento de personas o vehiculos, siendo el Estado el encargado de regular el funcionamiento y la

organizacién de estos espacios.

QUINTO.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el
conocimiento exacto y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta la
opinién técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra
en el antecedente TERCERO del presente Dictamen.

SEXTO.- Que en atencidn a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las
leyes y ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a
las disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracion de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer,
estudiar y dictaminar respecto de la solicitud presentada por los CC. Juan Callejas Mendoza, César Callejas
Mendoza y Manuel Callejas Mendoza, Representantes Legales de la persona moral “Constructora e
Inmobiliaria TX, S. de R.L. de C.V.”, mediante el cual solicitan se reciba en donacién a titulo gratuito, la
fraccién 1 derivada de la subdivisién de las Parcelas 820, Z-5 P1/2, Parcela 821 Z-5 P1/2 y Lote 11, ubicadas
en el asentamiento humano San José, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie de
19,370.590 m2, misma que es ocupada por la continuacién de la Vialidad denominada Prolongacion Luis

Donaldo Colosio”.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE ACEPTAR EN DONACION A TITULO GRATUITO A FAVOR DEL MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, PARA VIALIDAD PUBLICA, LA FRACCION 1 DERIVADA DE LA SUBDIVISION
DE LAS PARCELAS 820, Z-5 P1/2, PARCELA 821 Z-5 P1/2 Y LOTE 11 Z-7 P 1/2, EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN
ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, HASTA LA ENTREGA FiSICA, JURIDICA Y MATERIAL DE
LA SUPERFICIE DE 19,370.590 M2, con las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: en dos lineas quebradas de 42.399 m y 33.009 m. con Colonia Ampliacién Adolfo Lépez

Mateos;
Al Sur: en tres |lineas quebradas de 1.517 m y 23.900 m con Carretera Federal 120 y 176.577 con

Resto del Predio
Al Este: en lineas quebradas de 3.199 m, 7.991 m, 6.254 m, 15.494 m, 15.584 m, 605.696 m, 8.029

my 43.614 m. con Fraccién 2.
Al Oeste: en lineas quebradas de 48.084 m, 23.756 m, 578.703 m. 11.693 m, 86.668 m y 25,000 m

~con Fracciéon 3 s——
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RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento tenga a hien ratificar el convenio celebrado entre el Lic. José Antonio Mejia Lira, en su carécter
de Presidente Municipal, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Sindico Municipal y los CC. Juan Callejas Mendoza y
lestis Callejas Mendoza en fecha 30 de marzo de 2023 y APRUEBE ACEPTAR LA DONACION A TITULO
GRATUITO A FAVOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, lleve a cabo el tramite de reconocimiento oficial
de vialidad y asignacién de nomenclatura para quedar denominada como “BOULEVARD LUIS DONALDO
COLOSIO”, siempre y cuando se dé cumplimiento a las siguientes condicionantes:

a.- La Persona Moral, a través de sus representantes, deberdn presentar ante la Secretaria General del
Ayuntamiento, la protocolizacién correspondiente a la fusion y, en su caso, la subdivisién del predio que se
pretende entregar en donacién al municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para ser considerado VIALIDAD

PUBLICA.

b.- Ambas partes, conforme a lo celebrado en el convenio de donacién suscrito entre los CC. Lic. José Antonio
Mejia Lira, en su caracter de Presidente Municipal, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Sindico Municipal y los CC.
Juan Callejas Mendoza y Jesus Callejas Mendoza en fecha 30 de marzo de 2023, se comprometen a llevar a
cabo las gestiones para la realizacién de la obra de “LA VIALIDAD” de las cuales, el municipio costeard un 50%
y los donantes el 50% restante, respecto de la urbanizacion completa a base de pavimentos, guarniciones,
banquetas, ciclo vias, alumbrado publico, agua potable, alcantarillado, drenaje pluvial y drenaje de aguas
negras, en el momento que se requieran, de acuerdo al trazo y ubicacién. Quedando a cargo de los Dorantes
los trabajos de excavaciones y desplante de terraplenes hasta completar el 50% del presupuesto de la obra,
quedando a cargo del municipio las actividades subsecuentes hasta la culminacion de la construccién.

c.- Al ser destinado el predio como vialidad publica, se considera que es un espacio de uso comtn destinado
al libre transito, por lo tanto conforme a lo establecido en el articulo 353 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, no se autoriza la instalacién de rejas, objetos, aparatos, puertas, zaguanes u otros elementos cuya
instalacién o ubicacién entorpezca el libre transito, por ello se sancionard conforme a la Ley a quienes
impidan o limiten el libre transito de personas, vehiculos o semovientes al interior de la misma.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE AUTORIZAR AL PRESIDENTE MUNICIPAL, A LOS SINDICOS MUNICIPALES Y A LA
SECRETARIA DE ADMINISTRACION, DE SERVICIOS INTERNOS, RECURSOS HUMANOS, MATERIALES Y
TECNICOS DEL MUNICIPIO, para que suscriban de manera conjunta, en representacion del Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, la escritura publica de donacién a titulo gratuito correspondiente a favor del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro; debiendo la Secretaria de Administracion realizar los tramites
legales y administrativos a fin de llevar a cabo la incorporacion de la vialidad pdblica al patrimonio municipal,
debiendo llevar a cabo la ejecucién de los trémites notariales hasta su total conclusién e inscripcién en el
Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio.

RESOLUTIVO QUINTO.- Los gastos que se ocasionen por la formalizacién en escritura publica, seran
cubiertos por el Municipio.

RESOLUTIVO SEXTO.- La aprobacion del presente Dictamen, autoriza Unica y exclusivamente LA
DETERMINACION DE ViA PUBLICA de la superficie de 19,370.590 m2 y a los funcionarios o servidores
publicos que habran de firmar la Escritura Publica de Donacidn a titulo gratuito correspondiente, asi como la
denominacién; por lo que todos los tramites que correspondan a autorizaciones diversas, deberan ser
solicitados en las instancias correspondientes.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- Si las condicionantes establecidas en el presente Dictamen no son cumplidas, el
Acuerdo de Cabildo que autorice la determinacion de via ptblica, quedara sin efectos, haciéndose acreedor
el solicitante a las sanciones que sefialan los articulos 521 y 522 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.
El predio que se determina como via publica, surtira sus efectos hasta la entrega fisica, material y juridica del
predio.
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RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a los solicitantes de
trdmites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales, Estatales o Federales, en
dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de construccion, de

urbanizacién o de obra publica.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique personalmente la presente
resolucién a los CC. Juan Callejas Mendoza, César Callejas Mendoza y Manuel Callejas Mendoza,
Representantes Legales de la persona moral “Constructora e Inmobiliaria TX, S. de R.L. de C.V.” y/o a quien
sus derechos represente, para su debido cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del
presente Dictamen al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo
Urbano y Vivienda; a la Secretaria de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y
Técnicos del Municipio; al Secretario de Finanzas Publicas Municipales y al Titular del Organo Interno de
Control del Municipio; para los efectos correspondientes a que haya lugar.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente Dictamen, deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de
Tequisquiapan, Querétaro y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para
conocimiento general y a costa de la solicitante, para los efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los cinco dias del mes de
septiembre de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rabrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.



