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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

(SEGUNDA PUBLICACION)
SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO

SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO SGA/1902/2022

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 22 fraccidn V del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento

de Tequisquiapan, Querétaro; hago constar y,
CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 18 de agosto de 2022, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso a) emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA con ONCE VOTOS A FAVOR, UNA ABSTENCION y con fundamento en lo previsto por los
articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7, 11y 35 de la
Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 12 y 13 de la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado de Querétaro, 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 11, 12, 186 fracciones Il y V del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro; 30 fraccidn Il incisos a y d), 38 fraccién VIII de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro; 80y
81 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 49 y 110 del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA EL VISTO BUENO AL PROYECTO DE
LOTIFICACION EN TRES ETAPAS, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA PRIMERA
ETAPA, LA DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES PARA LA PRIMERA ETAPA'Y
LA AUTORIZACION PROVISIONAL PARA LA VENTA DE LOTES DE LA PRIMERA ETAPA DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “LAS MINAS RESIDENCIAL CAMPESTRE” UBICADO EN CAMINO A LA TRINIDAD KM 3, EJIDO DE
TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; dictamen que en este momento se
inserta a partir de sus considerandos, resolutivos y transitorios:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece, entre otros, las facultades con que cuentan los
municipios para la autorizacién de desarrollos inmobiliarios, manifestando que al Ayuntamiento le corresponde
autorizar el procedimiento que se conforma por las etapas previstas en el articulo 186, entre sus fracciones las que
nos competen en el presente dictamen, siendo las siguientes:

I11.- Visto bueno al proyecto de lotificacidn;

IV.- Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion;

V.- Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI.- Autorizacion para venta de lotes.

SEGUNDO.- Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 115 fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estardn facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; autorizar, controlar y
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vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales; asi como otorgar
licencias y permisos para construcciones.

TERCERO.- Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, define
como accién urbanistica los actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del suelo dentro de Areas
Urbanizadas o Urbanizables, tales como subdivisiones, parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamientos,
condominios, conjuntos urbanos o urbanizaciones en general, asi como de construccion, ampliacién, remodelacidn,
reparacion, demolicién o reconstruccién de inmuebles, de propiedad publica o privada, que por su naturaleza estdn
determinadas en los planes o programas de Desarrollo Urbano o cuentan con los permisos correspondientes;
comprendiendo también la realizacion de obras de equipamiento, infraestructura o servicios urbanos; competencia
que se encuentra facultada en nuestra Carta Magna.

CUARTO.- Que al encontrarse reconocido al municipio como la base de la division territorial y de organizacion
politica y Administrativa dentro de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, gozar de
plena autonomia, es que se contemplan las facultades para expedir autorizaciones, permisos, licencias, tomar
decisiones en el ramo de la urbanizacidn, con apego estricto a los reglamentos municipales, planes y programas del

Desarrollo Urbano.

QUINTO.- Que esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, estudiar y dictaminar,
sobre la solicitud presentada por el C. Martin Luis Perusquia Zarazta y analizar el expediente que le acompaiia, tal
y como lo establece el articulo 49 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, que a la letra manifiesta: “Las comisiones emitirdn respuesta o dictamen sobre los asuntos turnados
para su estudio que le correspondan. La respuesta tendrd forma de dictamen cuando se trate de asuntos que deban
ser decididos por el Pleno” y las demds disposiciones establecidas en la legislacion vigente respectiva.

SEXTO.- Que atendiendo a lo establecido en la Ley de Procedimientos Administrativos en su parte conducente a la
atencién de asuntos, nos establece que los procedimientos administrativos podrdn iniciarse de oficio o a peticion de
parte, siempre y cuando esta Ultima sea la parte interesada o quien sus derechos represente, por ello y en virtud de
haber recibido la solicitud del C. Martin Luis Perusquia Zaraztua en fecha 08 de septiembre de 2021, es que se ha
dado sequimiento al procedimiento solicitado.

SEPTIMO.- Que por lo que respecta al estudio de la personalidad del solicitante, se tiene que la misma se encuentra
debidamente acreditada con la documentacién agregada en los expedientes registrados en la Secretaria General
del Ayuntamiento y documentos detallados en los antecedentes del presente Dictamen, por lo que a juicio de esta
Comisién, ha quedado debidamente legitimado para dar el impulso procesal necesario al procedimiento

administrativo que nos ocupa.

OCTAVO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia
tenga el conocimiento exacto y se realice- el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomd en cuenta la
opinién técnica emitida por la Direccién de Urbano y Vivienda, mediante oficio DDUYV-905-09/08/2022 OPT-
005/2022 de fecha 09 de agosto de 2022, suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, misma que se
reproduce a la letra a fin de que surta sus efectos legales correspondientes:

“A la izquierda el Escudo del Municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021 -2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-905-09/08/2022

OPT-005/2022

Asunto: Se emite Opinion.

Tequisquiapan, Querétaro a 09 de agosto de 2022
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LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
PRESENTE

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccion a mi cargo el dia 22 de Septiembre 2021 mediante Oficio No.
SGA/6493/2021, del cual se desprende la solicitud del C. Martin Luis Perusquia Zaraztia, consistente en Visto bueno al
proyecto de Lotificacién, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Denominacion del Fraccionamiento y
nomenclatura de calles y autorizacion para venta de lotes, del desarrollo inmobiliario a desarrollarse en el predio
ubicado en Camino a La Trinidad km 3 en el predio identificado con la clave catastral 17 01 001 67 336 246, Ejido
Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una supetficie total de 63,086.58 m2 los cuales se
destinardn para un Desarrollo Inmobiliario Habitacional con 104 lotes para Vivienda Unifamiliar y 4 Lotes Comerciales
con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; EN EL CAPITULO SEXTO DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y SUS CARACTERISTICAS; EN LA
SECCION CUARTA DE LA AUTORIZACION DE VENTA DE LOTES, ARTICULO 198, FRACCION Il DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE
TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

e  Que mediante oficio de fecha 22 de septiembre de 2021 el Lic. Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., solicita OPINION TECNICA respecto de la solicitud presentada por el C.
Martin Luis Perusquia Zarazia, en el que solicita autorizacién para el Visto bueno al proyecto de Lotificacion,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Denominacion del Fraccionamiento y nomenclatura de calles
y autorizacion para venta de lotes, del desarrollo inmobiliario a desarrollarse en el predio ubicado en Camino a
La Trinidad Km 3, Ejido Tequisquiapan, identificado con la clave catastral 17 01 001 67 336 246, con una
superficie total de 63,086.58 m2 el cual contard con 104 lotes para Vivienda Unifamiliar y 4 Lotes
Comerciales.

e Cuenta con Dictamen de Uso de Suelo DDUYV-507-15-06-2020, DUS-034/2020 de fecha 15 de junio de 2020,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Qro., para el
desarrollo habitacional denominado “LAS MINAS RESIDENCIAL CAMPESTRE” ubicado en Camino a la Trinidad
km 3, Ejido Tequisquiapan, identificado con clave catastral 17 01 001 67 336 246, el cual cuenta con una
superficie de 63,086.54 m2, al cual se le asignd el uso de suelo H1.1 (Habitacional de hasta 110 habitantes por
hectdrea).

e Acredita la propiedad con la escritura publica nimero 57,616 de fecha 28 de enero de 2019, pasada ante la fe
del Licenciado Fernando Lugo Garcia Pelayo, Notario Titular de la Notaria Piblica nimero 24 de la Demarcacion
Notarial de Santiago de Querétaro, Qro.; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad - Compraventa de
Inmuebles en el Folio Inmobiliario 00147829/003 de fecha 29 de septiembre de 2020.

e Copia del alineamiento y numero oficial expedido por la Direccion de .Desarrollo Urbano y Vivienda de
TequisGuiapan, Querétaro con nimero 184-2020.

CONSIDERACIONES:

I. Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tequisquiapan, Querétaro,
documento técnico juridico cuya actualizacion fue aprobada por acuerdo del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, en
la vigésima sesién ordinaria de Cabildo celebrada el dia 11 de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el Diario
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el dia primero de julio de dos mil cinco, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad con fecha 25 de octubre de 2005, bajo la Partida 90 libro uno seccién especial del Registro de
los Planes de Desarrollo Urbano seccién de los municipios de la Oficina Central del Registro Publico de la Propiedad
pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes Herndndez, Directora del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en el Estado de Querétaro, encontrdndose el predio en comento con un uso de suelo en H1.1 (habitacional hasta 110
hab/ha).

Il Que ohra en esta Direccién de Desarrollo Urbano v Vivienda el visto bueno al proyecto de lotificacién en tres etapas,

autorizado mediante oficio niimero DDUYV-686-017/08/2020 con fecha 17 de agosto de 2020.
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Ill. Que de acuerdo a las inspeccion de fecha 09 de agosto de 2022 realizada por personal técnico adscrito a la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio, se cuenta con la preparacién para la conexién de la linea de energia
eléctrica, preparacién para red de agua potable, nivelado y compactado con tepetate para las vialidades y pozos de
visita para las descargas de aguas negras, el desarrollo inmobiliario cuenta con un AVANCE DEL 30% DE

URBANIZACION DE LA PRIMERA ETAPA.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, fraccion
V: Los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, por lo tanto
esta Direccion considera:

VISTO BUENO PREVENTA DE LOTES PRIMERA ETAPA

Derivado de la inspeccion realizada por el personal de esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda se verificé que
cuenta con el avance necesario en Urbanizacién para poder OTORGAR EL VISTO BUENO para la AUTORIZACION
PROVISIONAL DE VENTA DE LOTES de acuerdo a la Seccién Cuarta, de la Autorizacion de Venta de Lotes, articulo 198,
seccion I, Il, Il y IV del articulo 200, la autorizacién para venta de lotes tendrd la misma vigencia que la establecida en la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, en caso de prérroga podrd modificarse el monto de la fianza establecida
para garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que
prevalezcan a la fecha. Esto establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Toda vez que la densidad real del proyecto no excede la densidad autorizada en el instrumento de Planeacion Urbana
Vigente para la zona, se considera:

TECNICAMENTE FACTIBLE
PARA VENTA DE LOTES
29 LOTES EN LA PRIMERA ETAPA

PRIMERO.- Considérese que los lotes cuenten con las siguientes caracteristicas: superficie minima de 135.00 m2, frente
minimo de 9.00 m, coeficiente de ocupacién del suelo (COS) 0.60, coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) 1.80, altura
mdxima en niveles 3; restriccion frontal y posterior 3.00 m, sin restriccion lateral.

SEGUNDO.- El propietario deberd obtener la ampliacion por parte de la Comisién Estatal de Agua (CEA), donde otorgue la
factibilidad de suministro de los servicios de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado pluvial
para un Desarrollo Habitacional de 104 viviendas y 4 lotes comerciales; 29 viviendas y 4 lotes comerciales en su PRIMERA
ETAPA y cumplir con las condicionantes que ésta les indique.

TERCERO.- El propietario deberd obtener la ampliacion por parte de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), donde
otorgue la factibilidad de la Red Eléctrica, para un desarrollo habitacional de 104 viviendas y 4 lotes comerciales; 29
viviendas y 4 lotes comerciales en su PRIMERA ETAPA.

CUARTO.- Presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Querétaro el
proyecto de vialidad de acceso y obtener las autorizaciones y/o permisos para sefialamientos, reductores de velocidad,
etcétera, para el acceso y salida del predio. Asimismo deberd participar en las obras de infraestructura que le indique la

autoridad municipal.

e Deberd cumplir con lo establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Titulo Cuarto referente a

las Construcciones.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA

Rubrica y Sello

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO”.

NOVENO.- Que en atencién a los razonamientos expuestos que anteceden, esta Mesa de Trabajo de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia de fecha 11 de agosto de 2022, de conformidad con lo establecido en los articulos 49 y 110
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del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro y acreditada la personalidad del
solicitante, es de someterse y se somete a consideracion de este Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para analizar, estudiar y
dictaminar respecto de la solicitud que presenta el C. Martin Luis Perusquia Zarazia, en el que solicita la autorizacion
del procedimiento de fraccionamientos establecido en el articulo 186 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
respecto del desarrollo inmobiliario a desarrollarse en el predio ubicado en Camino a la Trinidad km 3, Ejido de

Tequisquiapan.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE LAS ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTOS SIGUIENTES:

I.- VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION EN TRES ETAPAS, con el siguiente cuadro de dreas y resumen general
de dreas:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
36,259.00 Habitacional 57.48
1,006.00 Comercial 1.59%
3,471.26 Equipamiento 5.50%
2,700.71 Area Verde 4.28%
688.03 Plaza Publica 1.09%
11,679.16 Vialidades 18.51%
7,282.37 Banquetas y Guarniciones 11.54%
63,086.54 Total 100.00%
CUADRO DE RESUMEN GENERAL DE AREAS (Etapa 1)
AREA NUMERO DE | NUMERO DE |  SUPERFICIE PORCENTAIE%
VIVIENDAS VIVIENDAS
SUPERFICIE HABITACIONAL 29 9539.00 53.92
VENDIBLE COMERCIAL 4 1006.00 5.69
AREA VERDE 1 232.18 1.31
. UDPoE/C,ZICC/lg A[,’ E EQUIPAMIENTO 1 222.00 1.25
PLAZA PUBLICA 2 688.03 3.89
VIALIDADES 4089.23 23.11
BANQUETAS Y GUARNICIONES 1916.14 10.83
TOTAL 29 8 17692.58 ~100.00
CUADRO DE RESUMEN GENERAL DE AREAS (Etapa 2)
AREA NUMERO DE | NUMERO DE | SUPERFICIE | PORCENTAJE%
VIVIENDAS VIVIENDAS
SUPERFICIE HABITACIONAL 37 12,931.00 58.85
VENDIBLE COMERCIAL 0 0.00 0.00
AREA VERDE 2 2468.53 11.23
S%,;E,Czlcc,lg /5 o EQUIPAMIENTO 1 191.84 0.87
PLAZA PUBLICA 0 0.00 0.00
VIALIDADES 3550.75 16.16
BANQUETAS Y GUARNICIONES 2831.97 12.89
TOTAL 37 3 21974.09 100.00

CUADRO DE RESUMEN GENERAL DE AREAS (Etapa 3)

AREA NUMERO DE | NUMERO DE | SUPERFICIE | PORCENTAJE%
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VIVIENDAS VIVIENDAS

SUPERFICIE HABITACIONAL 38 13789.00 58.88
VENDIBLE COMERCIAL 0 0.00 0.00
SUPERFICIE AREA VERDE 0 0.00 0.00
DE EQUIPAMIENTO 2 3057.42 13.05
DONACION PLAZA PUBLICA 0 0.00 0.00
VIALIDADES 4039.18 17.25
BANQUETAS Y GUARNICIONES 2534.26 10.82

TOTAL 38 2 23419.86 100.00

II.- Denominacién del fraccionamiento para quedar como: “LAS MINAS RESIDENCIAL CAMPESTRE” Y NOMENCLATURA
DE CALLES DE LA PRIMERA ETAPA, de acuerdo a lo siguiente:

MANZANA 1
LOTE SUPERFICIE M2 uso PROPUESTA DE CALLE
LC-1 201.00 COMERCIAL CAMINO A LA TRINIDAD
LC-2 190.00 COMERCIAL CAMINO A LA TRINIDAD
LC-3 307.00 COMERCIAL CAMINO A LA TRINIDAD
LC-4 308.00 COMERCIAL CAMINO A LA TRINIDAD
L-101 187.00 HABITACIONAL TANZANITA
L-102 357.00 HABITACIONAL TANZANITA
L-103 408.00 HABITACIONAL TANZANITA
DONACION 351.65 PLAZA PUBLICA TANZANITA
L-104 335.00 HABITACIONAL TANZANITA
L-105 510.00 HABITACIONAL TANZANITA
L-95 300.00 HABITACIONAL OPALO DE FUEGO
L-96 300.00 HABITACIONAL OPALO DE FUEGO
L-97 300.00 HABITACIONAL OPALO DE FUEGO
L-98 300.00 HABITACIONAL OPALO DE FUEGO
L-99 300.00 HABITACIONAL OPALO DE FUEGO
L-100 300.00 HABITACIONAL OPALO DE FUEGO
DONACION 232.18 AREA VERDE OPALO DE FUEGO
TOTAL DE
AL ZANR 5186.83 M3
MANZANA 2
LOTE SUPERFICIE m2 Uso PROPUESTA DE CALLE
DONACION 222.00 EQUIPAMIENTO TANZANITA
L16 451.00 HABITACIONAL RUBI
L-15 300.00 HABITACIONAL RUBI
L-14 300.00 HABITACIONAL RUB/
L-13 300.00 HABITACIONAL RUBI
L-12 300.00 HABITACIONAL RUBI
L-11 300.00 HABITACIONAL RUBI
L-10 300.00 HABITACIONAL RUBI
L-9 300.00 HABITACIONAL RUBI
L-8 397.00 HABITACIONAL RUB
DONACION 336.38 PLAZA PUBLICA OPALO DE FUEGO
L-7 290.00 HABITACIONAL TANZANITA
L-6 300.00 HABITACIONAL TANZANITA
L-5 300.00 HABITACIONAL TANZANITA
L-4 300.00 HABITACIONAL TANZANITA
L-3 300.00 HABITACIONAL TANZANITA
-2 300.00 HABITACIONAL = FANZANITA
L-1 430.00 HABITACIONAL TANZANITA
TOTAL DE 5726.38 M2
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[ MmANZANA ] ]
MANZANA 3
LOTE SUPERFICIE m2 Uso PROPUESTA DE CALLE
L-18 398.00 HABITACIONAL RUBI
1:17 376.00 HABITACIONAL RUB/
TOTAL DE
SEAZ i 774.00 M2

IIl.- LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA PRIMERA ETAPA, en virtud de contar con un avance
del 30% (treinta por ciento); lo que se establece con base al plano de lotificacién autorizado y con responsabilidad para
el Director Responsable de Obra.

IV.- AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES DE LA PRIMERA ETAPA. Debiendo el desarrollador,
garantizar a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por
ejecutar, calculado al tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, en el fraccionamiento,
etapa, seccion o fase por autorizar, mds un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquellas en el plazo que

se fije.

La autorizacién para la venta provisional de lotes, tendrd la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecucion
de obras de urbanizacion; en caso de prérroga podrd modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

RESOLUTIVO TERCERO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de trdmites y/o
autorizaciones correspondientes al Estado o a la Federacién en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y
restricciones ambientales.

RESOLUTIVO CUARTO.- El desarrollador deberd observar y cumplir lo siguiente:

I.- Serd obligacién del desarrollador el que los lotes cuenten con las siguientes caracteristicas: superficie minima de
135.00 m2, frente minimo de 9.00 m, coeficiente de ocupacién del suelo (COS) 0.60, coeficiente de utilizacion del suelo
(CUS) 1.80, altura mdxima en niveles 3; restriccion frontal y posterior 3.00 m, sin restriccion lateral.

II.- Serd obligacién del desarrollador la operacién, mantenimiento y conservacion del desarrollo inmobiliario asi como de
la prestacién de los servicios, hasta en tanto se realiza la entrega - recepcién del mismo, a este Municipio.

IIl.- El desarrollador deberd obtener la ampliacion por parte de la Comisién Estatal de Agua (CEA), donde otorgue la
factibilidad de suministro de los servicios de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado pluvial
para un Desarrollo Habitacional de 104 viviendas y 4 lotes comerciales; 29 viviendas y 4 lotes comerciales en su PRIMERA
ETAPA y cumplir con las condicionantes que ésta les indique.

IV.- El desarrollador deberd obtener la ampliacién por parte de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), donde otorgue
la factibilidad de la Red Eléctrica, para un desarrollo habitacional de 104 viviendas y 4 lotes comerciales; 29 viviendas y 4

lotes comerciales en su PRIMERA ETAPA.

V.- En un plazo no mayor a 15 dias hdbiles deberd contar en un lugar visible en el acceso del desarrollo inmobiliario, con
una placa que contenga; el tipo de desarrollo, su denominacién, el nimero de viviendas, las autorizaciones con las que
cuenta, entre otros; el formato serd proporcionado por la Direccién de Desarrollo Urbano.

VI.- En un plazo no mayor a 90 dias y en cumplimiento al articulo 156 y demds relativos del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, deberd entregar ante la Secretaria General del Ayuntamiento, la protocolizacion debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en la que se hace constar la transmisién a titulo gratuito a favor del

Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

VIl.- Deberd instalar por su cuenta, las sefiales de trdnsito y las placas necesarias con la nomenclatura de las calles, con
las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, por lo que en un piazo no
mayor a 30 dias hdbiles deberd contar con la autorizacién del disefio de la nomenclatura y su ubicacion por parte de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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VIil.- De conformidad con el articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, “La autorizacién para venta
de lotes, tendrd la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion en este sentido;
el desarrollador deberd de abstenerse de celebrar contratos de compra y venta cuando la presente se encuentre vencida,
por lo cual serd necesario solicitar y obtener la renovacién correspondiente.”

IX.- Con fundamento en el articulo 201 del citado Cédigo Urbano: “El desarrollador estard obligado a incluir en todo tipo
de publicidad impresa y en los contratos de transmisién que otorgue, el nimero y la fecha de autorizacién”; por tal razon
deberd solicitar y obtener por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, la autorizacion de publicidad correspondiente
para cada uno de los anuncios promocionales pretendidos.

X.- Asimismo y de acuerdo con el articulo 202 del mismo ordenamiento juridico: “...En las escrituras relativas a las ventas
de lotes, dreas o predios del fraccionamiento autorizado, deberdn establecerse las siguientes restricciones:

1.- Que los lotes, dreas o predios, no serdn susceptibles de subdivision en otros de dimensiones menores a las
minimas autorizadas, pudiendo fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y
2.- Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados...”

XI.- Presentar el proyecto de vialidad de acceso y obtener las autorizaciones y/o permisos para sefialamientos, reductores
de velocidad, etcétera, para el acceso y salida del predio. Asimismo deberd participar en las obras de infraestructura que
le indique la autoridad municipal.

XIl.- Dar cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Titulo Cuarto, De las

Construcciones.

XIIl.- Deberd presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda y ante la Secretaria General del Ayuntamiento
del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, los documentos que acrediten el cumplimiento de todas y cada una de las
condicionantes que quedaron establecidas en todas las autorizaciones y dictdmenes concedidos al predio en el que se
ubica el Fraccionamiento “Las Minas Residencial Campestre”.

XIV.- Conforme a lo establecido en la fraccién V del articulo 32 de la Ley de Catastro para el Estado de Querétaro, se
asignard una clave catastral global del fraccionamiento a la fase, etapa o seccion para la que se haya publicado la
autorizacién provisional de venta de lotes, por lo que una vez que estas se hayan obtenido, deberdn ser presentadas en la
Direccién de Desarrollo Urbano y en la Secretaria General del Ayuntamiento, para debida identificacion, localizacion
geogrdfica y registro de cada uno de los lotes.

XV.- En un plazo no mayor a 60 dias hdbiles, deberd protocolizar e inscribir ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, el VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS
DE URBANIZACION DE LA PRIMERA ETAPA Y AUTORIZACION PARA VENTA DE LOTES DE LA PRIMERA ETAPA DEL
FRACCIONAMIENTO “LAS MINAS RESIDENCIAL CAMPESTRE”, UBICADO EN CAMINO A LA TRINIDAD KM 3, EJIDO
TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, para que notifique, el Acuerdo que proceda del presente
dictamen al C. MARTIN LUIS PERUSQUIA ZARAZUA, para los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDO.- De igual modo, se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive
del presente dictamen, al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y
Vivienda; al Secretario de Finanzas Publicas Municipales y a la Direccion de Catastro, para los fines y efectos legales a que

haya lugar.

TECERO.- El Acuerdo de Cabildo que autorice el presente dictamen, deberd de ser publicado, a costa del solicitante, en la
Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La
Sombra de Arteaga”, por dos ocasiones, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en
ellos los de la publicacién, para conocimiento general; de conformidad a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de

P T —
Quereturu.
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CUARTO.- El Acuerdo de Cabildo que autorice el presente dictamen, deberd inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, previa protocolizacién ante Notario Publico, a costa del solicitante, en un plazo no mayor a
sesenta dias hdbiles posteriores a la notificacion.

QUINTO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el Acuerdo de Cabildo que autorice la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y las Ventas, quedard sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante, a
las sanciones que se sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
LIC. JOSE ANTONIO MEJIA LIRA
Rubrica
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL Y
PRESIDENTE DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
TEQUISQUIAPAN, QRO.

REGIDORA SILVIA ARACELI PINEDA NIETO REGIDOR JUAN CARLOS FLORES RESENDIZ
Rubrica Rubrica
INTEGRANTE DE LA COMISION INTEGRANTE DE LA COMISION.”

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los dieciocho dias del mes de agosto
de dos mil veintidds.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Sello y rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.

SEGUNDA PUBLICACION.

ﬂ



