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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO

RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO:  SGA/3232/2020

El suscrito Ciudadano Licenciado Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,

CERTIFICO

Que mediante Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de marzo de 2020, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso a) del orden del dia emitid el siguiente: '

ACUERDO

" PRIMERO.- Por MAYORIA con ONCE VOTOS A FAVOR, UNA ABSTENCION y con fundamento en lo dispuesto por
fos articulos 115 fraccidn V inciso f), de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 11y 35 dela
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 Ultimo pdrrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos; 156, 213, 215, 242 al 271 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de
Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38 fraccidn VIII, 44, 56, 104 y 112 del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan, SE APRUEBA EL DICTAMEN PRESENTADO POR LA
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE
VENTAS DEL FRACCIONAMIENTO Y CONDOMINIO COLINAS, UBICADO EN CALLE PASEO DEL GIRASOL NO. 81,
BARRIO DE SAN JUAN, TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a
partir de sus considerandos y resolutivos:

“CONSIDERANDO

f.- Que las facultades que la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos otorga al Gobierno Municipal,
serdn ejercidas de manera exclusiva por el Ayuntamiento, este tendrd personalidad juridica propia, manejara su
patrimonio conforme a la ley y tendrd facultades para aprobar las disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracidn publica municipal, regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacidn
ciudadana y vecinal.

.- Que las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacidn respecto a los
distintos ramos de la administracidn publica municipal, cuyos objetivos serdn principalmente el estudio, examen
y resolucién de los asuntos municipales, vigilar la ejecucién de las disposiciones y Acuerdos del Ayuntamiento
para atender permanentemente los asuntos concernientes a la administracién publica municipal.

lil.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que [a Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia se haga
llegar los conocimientos exactos del asunto y realizar el analisis correspondiente, se tomd en cuenta la opinién
técnica emitida por el Arqg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisquiapan, misma que a la letra sefiala:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO No. DDUYV-201-05/03/2020
OPT-04/2020

ASUNTO: OPINION TECNICA.
Tequisquiapan, Querétaro, a 05 de marzo de 2020.

C. LIC. MARIO DORANTES NIETO.
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2018-2021.
PRESENTE.

En atencidn a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo el dia 28 de febrero de 2020 mediante Oficio-
No. SGA/3119/2020, del cual se desprende la solicitud de C. LIC. JOSE ANTONIO MEJIA LIRA con domicilio en calle
Paseo del Girasol numero 81, Barrio de San Juan, Tequisquiapan, Querétaro, consistente en Autorizacion para
Venta del Fraccionamiento y Condominio Denominado Desarrollo Colinas; con fundamento legal en lo dispuesto
por los articulos 115 FRACCION V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 7, 11 ¥ 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES Il Y Iil DE LA
LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D), 121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 Y 13 FRACCION Il DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 73, 74, 78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE
TEQUISQUIAPAN, al respecto la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda emite la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

. Que mediante oficio SGA/3119/2020 de fecha de 27 de febrero de 2020, el Lic. Mario Dorantes Nieto
Secretario General del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. Administracion 2018-2021 solicita la Opinién
Técnica para la autorizacion venta del Fraccionamiento y Condominio denominado Desarrollo Colinas; del
predio ubicado en Calle Paseo del Girasol nimero 81, Barrio de San Juan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro;
con-Clave Catastral 170 100 105 008 023 con una superficie 4,925.868 m2.

.o Se acredita la propiedad del Fraccionamiento y Condominio denominado Colinas con Instrumento
Publico 117,813 Tomo 1765 expedido por la Notaria Piblica Numero 4 de fecha 10 de Agosto de 2018 pasando
ante la fe de la Lic. Jorge Maldonado Guerrero, Notaria Publica Adscrito de la Notaria Publica Nimero 4 en la
Cuidad de Querétaro, Perteneciente a la Demarcacién Notarial de Querétaro, Qro.

CONSIDERACIONES:

. Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tequisquiapan,
documento técnico juridico cuya actualizacion fue aprobada por acuerdo del.H. Ayuntamiento de
Tequisquiapan en la Vigésima Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia once de noviembre de
dos mil cuatro, publicado en el Diario Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el
dia primero de julio de dos mil cinco, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha
veinticinco de octubre de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro uno seccién especial del Registro
de los Planes de Desarrollo Urbano seccién de los municipios de la Oficina Central del Registro
Publico de la Propiedad pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes Herndndez, Directora del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro; encontrdndose el
predio en comento con un uso de suelo en Zona H2 (Habitacional HASTA 200 HAB./HA.)
Perteneciente a el drea del condominio
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Il. Que de acuerdo a la inspeccion de fecha 03 de Marzo de 2020, realizada por personal técnico
adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, actualmente el drea
destinada para calle cuenta con los siguientes servicios:

TABLA PERTENECIENTE A VIALIDAD PRINCIPAL DONDE SU UBICA FRACCIONAMIENTO Y CONDOMINIO.

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
o) Red de Agua Potable X
o Red de Energia Eléctrica X
o Red de Drenaje X
o Alumbrado Publico X
o Pavimento Empedrado X
o Linea Telefénica X

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los términos de
las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Por lo tanto ésta Direccidn considera la peticidn:

TECNICAMENTE FACTIBLE

La Autorizacion para Venta del Fraccionamiento y Condominio Denominado
Desarrollo Colinas; del predio ubicado en calle Paseo del Girasol niimero 81, Barrio de
San Juan, Tequisquiapan, Querétaro; con Clave Catastral 170 100 105 008 023.

Y resuelve:

PRIMERO.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promocién de LIC. JOSE ANTONIO MEJIA
LIRA la autorizacion para venta del Fraccionamiento y Condominio denominado Desarrollo Colinas; del predio
ubicado Calle Paseo del Girasol nimero 81, Barrio de San Juan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro; con
Clave Catastral 170 100 105 008 023 con una superficie 4,925.868 m2.

SEGUNDO.- Sométase a la consideracion del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesién de Cabildo para los
efectos legales a que haya lugar la solicitud de LIC. JOSE ANTONIO MEJIA LIRA y remitase a dicho drgano el
expediente de referencia.

TERCERO.- La presente Opinién NO AUTORIZA el inicio de las obrds, ampliacion y/o modificacién en el predio, ni
su funcionamiento, para tal fin, deberd coordinarse con la Autoridad correspondiente para la tramitacion de los
permisos que la normatividad requiera.

CUARTRO.- Deberd de notificarse a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda el acuerdo tomado por el
Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan.

ATENTAMENTE
ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ
Rubrica
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

C.c.p. Presidente Municipal Constitucional.-
Archivo.-*
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l.- En fecha 02 de marzo de 2020, se presento ante la Secretaria General del Ayuntamiento, por parte del C. José
Antonio Mejia Lira, un escrito en el que manifiesta que se encuentra impedido para intervenir y conocer de la
solicitud que se dictamina, por lo que en virtud de la manifestacion, se.presenté ante el Honorable Ayuntamiento
su escrito a fin de proceder a su sustitucidn para el solo efecto del despacho de este asunto que nos ocupa, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 104 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Tequisquiapan.

il.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de marzo de 2020 en el Sexto Punto, Inciso a), los
integrantes del Honorable Ayuntamiento aprobaron por mayoria con diez votos a favor, una abstencion y una
ausencia justificada el nombrar al Sindico Municipal Dr. Rodrigo Gonzalez Gallo, para que por este solo acto, se
integre a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fin de estudiar, analizar y dictaminar, respecto de la
solicitud presentada por el C. José Antonio Mejfa Lira.

lll.- Que en atencidn a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden y una vez vistas las
constancias que integran el expediente, la opinidn técnica de referencia y el proyecto remitido, los integrantes
de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, hemos procedido a la valoracidn, andlisis y discusion del
presente asunto, quedando finalmente como se plasma en este instrumento decidiendo someter a la
consideracién del Ayuntamiento para su aprobacién, el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisidon de Desarrollo Urbano y Vivienda, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por el Lic. José Antonio Mejia Lira, mediante el cual solicita la
qutorizacion de la Licencia de Ejecucion de Ventas del Fraccionamiento y Condominio Colinas, ubicado en Calle
Paseo del Girasol No. 81, Barrio de San Juan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro”,

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE se otorgue la' autorizacidn para la venta del Fraccionamiento y Condominio, en
términos de lo establecido en la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y referente a los
avances de urbanizacidn ya cumplidos, respecto del Fraccionamiento y Condominio Colinas, ubicado en Calle
Paseo del Girasol No. 81, Barrio de San Juan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, cuya vigencia
serd la misma establecida en la licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion.

RESOLUTIVO CUARTO.- Toda vez que lo que se pretende es la autorizacion para venta de unidades privativas es
importante que el solicitante presente ante la Secretaria General del Ayuntamiento lo siguiente:

1.- Declaratoria de Régimen de propiedad para el Condominio.

2.- Escritura publica inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, correspondiente a la transmisién gratuita a
favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, en términos de lo establecido en el articulo 156 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

3.- Escritura publica inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, correspondiente al inmueble.

4. Numero oficial expedido por autoridad competente.

5.- Dictamen de uso de suelo expedido por autoridad competente.

6.- Avalliio hacendario vigente, con la finalidad de determinar el valor comercial del inmueble, como base para el
pago de derechos correspondientes.

7.- Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion vigente, en la que se constate el avance de obras de
urbanizacién,




Pag. 4698 Gaceta Municipal Tequisquiapan 15 de julio de 2020

8.- Presentar las fianzas correspondientes, la asignaciéon de claves catastrales para cada unidad privativa y la
propuesta de publicidad del Condominio.

9.- Asignacion de claves catastrales para cada unidad privativa.
10.- Proyecto o propuesta de publicidad para ventas.
11.- Recibo del pago de impuesto por superficie vendible.

12.- En un plazo no mayor a 15 dias habiles a partir de la notificacion del Acuerdo de Cabildo que derive del
presente dictamen y en caso de autorizacidn, debera solicitar el desarrollador, ante la Direccidén de Desarrollo
Urbano y Vivienda, el Certificado de Avance de Obras de Urbanizacidn, anexando el PRESUPUESTO DE OBRAS DE
URBANIZACION ACTUALIZADO, a fin de estar en posibilidades de realizar el calculo de los Derechos por concepto
de Supervisidn de las Obras de Urbanizacion pendientes por ejecutar.

13. Licencias de construccidn, vigentes o en su caso, si es que lo fuere, el aviso de.terminacidn de obras.
14.- Autorizacidn del proyecto de distribucion y denominacion.
15.- Escritura publica inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, correspondiente a la donacién de vialidad.

16. Dar cumplimiento con lo sefialado en las autorizaciones de los proyectos de redes de agua potable, redes de
drenaje sanitario y pluvial emitida por la Comisidn Estatal de Aguas, asi como todos aquellos que se hayan dado
- para los proyectos de la red de alumbrado ptblico autorizados por la Comisidn Federal de Electricidad, los cuales
deberan estar vigentes durante todo el proceso de autorizacién del Desarrollo Inmobiliario.

‘RESOLUTIVO CUARTO.- Una vez aprobado el presente Dictamen por el Honorable Ayuntamiento, se deberd
realizar lo siguiente:

a.- Por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, las revisiones correspondientes y estipuladas en los
ordenamientos en materia urbana.

b.- Acredite fianza de garantia a favor de los condéminos y/o cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual
servira para avalar la regularizacién de las unidades privativas, contando con un plazo méximo de 60 dias
naturales a partir de la emision de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio.

c.- Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor total de las obras de
urbanizacién que falten por ejecutar, calculado al tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucidn de obras de
urbanizacién, en el fraccionamiento, etapa, seccién o fase por autorizar, mas un treinta por ciento para
garantizar la construccién de aquellas en el plazo que se fije, debiendo el desarrollador cubrir las primas anuales
correspondientes, con la finalidad de mantener las fianzas vigentes por el plazo correspondiente.

d.- El desarrollador deberd entregar ante la Direccién de Desarrollo Urbano, Vivienda, Obras Publicas y Ecologfa,
la asignacidn de claves catastrales para cada unidad privativa y la propuesta de publicidad del condominio; en un
plazo que no exceda de los treinta dias naturales, a partir de la notificacién que derive del acuerdo del presente
dictamen.

e.- El desarrollador esta obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocidén de ventas, la informacién
relativa a'la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacién para venta de unidades
privativas, debiendo contener las caracteristicas basicas del régimen en que se, encuentra y con las cuales fue
autorizado el desarrollo inmobiliario.

f.- En las escrituras plblicas de compraventa de cada unidad privativa del condominio, se deberan incluir las
cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
mismas, asi como las dreas comunes que no seran susceptibles de subdivisidn o fusidon y que estaran destinadas
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a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas; asimismo se debera establecer la obligacién del
adquirente, de formar con los demés propietarios de una unidad privativa, la asociacién de conddminos, para los
efectos legales a que haya lugar.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del presente
Dictamen, al C. José Antonio Mejia Lira, en forma personal, quien a su costa, deberd publicar el acuerdo que derive del
presente dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre
cada una, sin contar en ellos los de la publicacién; el plazo para que el desarrollador realice la publicacidn serd de
sesenta dias habiles contados a partir del siguiente al en que se haya notificado la autorizaciéon. Debiendo acreditar
ante la Secretaria General del Ayuntamiento, la constancia que acredite el cumplimiento.

SEGUNDO.- La autorizacién que derive del presente Dictamen, deberd inscribirse en el Registro PUblico de la
Propiedad, previa protocolizacién que se realice ante Notario Pdblico, a costa del solicitante, en un plazo no mayor a
60 dias. Debiendo presentar ante la Secretarfa General del Ayuntamiento, el testimonio correspondiente.

TERCERO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que
autoriza la venta de lotes, quedard sin efectos, haciéndose acreedor el solicitante, a las sanciones que se establecen en
el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Sindico Municipal Dr. Rodrigo Gonzélez Gallo
En sustitucion del Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia
por Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de marzo de 2020,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 104 del
Réglamento Interior del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Tequisquiapan

Regidora Maricruz Pacheco Martinez Regidor Sahid Ismael Quijada Trejo
Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia  Integrante de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia”

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General, para que notifique el presente Acuerdo al Secretario de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrolio Urbano y Vivienda vy al Titular del Organo Interno de
Control del Municipio; para su cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintiséis dias del mes de marzo
de dos mil veinte.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. MARIO DORANTES NIETO
Rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.







