GACETA MUNICIPAL

Organo Informativo Oficial
TEQUISQUIAPAN

PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO
2021-2024

Responsable: Director: TODOS POR
Secretaria General del Ayuntamiento  Lic. Alonso Landeros Tejeida TEQUISQUIAPAN




Tomo XVIII Gaceta Municipal Tequisquiapan No. 12
e s -eess s ssss s s sssaes. .o o s o aas, s

bd

o GACETA MUNICIPAL

i e

%

THAUISQUIAPAN

!__ ’ Organo Informativo Oficial
TEQUISQUIAPAN

PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021-2024

Responsable: Director:
Secretaria General del Ayuntamiento Lic. Alonso Landeros Tejeida

SUMARIO
23 de mayo de 2024
ACUERDOS DEL H. AYUNTAMIENTO ol

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, |

NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,

LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “AZOMALLI” Y LA |

TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y 187 '

MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES EN SU

CASO, ASI COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO.
(PRIMERA PUBLICACION)

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION,
NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,
LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “NUEVO RINCON DEL BORDO
BLANCO” Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO
GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS
VERDES EN SU CASO, AS[ COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO
HUMANO.

210

(PRIMERA PUBLICACION)

ACUERDQ POR EL QUE SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION,
NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,

LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “LAS MARAVILLAS
TEQUISQUIAPAN” Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A 232
TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y

AREAS VERDES EN SU CASO, AS[ COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL
ASENTAMIENTO HUMANO.

b (PRIMERA PUBLICACION)

Informes al teléfono: 414 27 32327 Ext. 2032 I




P

ag. 185 Gaceta Municipal Tequisquiapan

23 de mayo de 2024

SUMARIO
23 de mayo de 2024

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION,

NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,

LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “VALLE DE LAS JACARANDAS"

Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y

MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES EN SU

CASO, AS[ COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO.
(PRIMERA PUBLICACION)

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION,

NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,

LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “CORAZON DE SABINO” Y LA

TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y

MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES EN SU

CASO, AS[ COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO.,
(PRIMERA PUBLICACION)

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION,

NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,

LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “RAMAS BLANCAS 2" Y LA

TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y

MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES EN SU

CASO, AS[ COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO.,
(PRIMERA PUBLICACION)

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION,
NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,
LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “REAL LOMAS DE HACIENDA
GRANDE PASEO DEL QUETZAL” Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN,
QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE
VIALIDADES Y AREAS VERDES EN SU CASO, ASl COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES
DEL ASENTAMIENTO HUMANO.

(PRIMERA PUBLICACION)

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION,
NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,
LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “JARDINES DE
TEQUISQUIAPAN” Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A
TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y
AREAS VERDES EN SU CASO, ASI COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL

ASENTAMIENTO HUMANO.
(PRIMERA PUBLICACION)

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION,
NOMENCLATURA DE VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,
LA VENTA DE LOTES, LA DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “LA PRADERA
TEQUISQUIAPAN" Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A
TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y
AREAS VERDES EN SU CASO, AS/ COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL
ASENTAMIENTO HUMANO.

Al e (PRIMERA PUBLILACION]

256

275

294

314

333

356




Pag. 186 Gaceta Municipal Tequisquiapan 23 de mayo de 2024
——————————— . —————— > — = —ogo ool arraae, ... — -  —-L-—=i — = =a]

Honorable Ayuntamiento
2021 - 2024

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal
Presidente de las Comisiones de Gobernacion y Proteccion Civil;
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica; de Obras y Servicios Publicos;
de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva y de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Profa. Amalia Caridad Aguilar Dominguez
Sindico Municipal y
Presidenta de las Comisiones de la Familia y
de lgualdad de Género y Derechos Humanos

Regidor Mario Avila Arredondo
Presidente de la Comision de
Asuntos Indigenas

Regidora Paulina Arianna Dorantes Reséndiz
Presidenta de la Comision de
Educacidn y Cultura

Regidora Mdénica Hernandez Amado
Presidenta de la Comision de Juventud,
Recreacion y Deporte

Regidora Ma. Guadalupe Morales Ferrusca
Presidenta de la Comisién de
Trabajadores Migrantes

Lic. Mario Dorantes Nieto
Sindico Municipal y
Presidente de las Comisiones de Combate a la
Corrupcién; Especial Transitoria para la Eleccion de
Delegados y Especial para la atencién de asuntos
municipales que ameritan atencién diferente

Regidora Maria Ivonne Castro Chavez
Presidenta de la Comisién de Desarrollo Agropecuario y
Econdmico

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Presidente de la Comisidn de
Comercio e Industria

Regidora Valentina Jassen Morales
Presidenta de la Comision de Salud Publica
y Prevencion Social

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Presidenta de la Comisidon de la Mujer

Regidor Eduardo Ruiz Alvarez
Presidente de las Comisiones de
Movilidad Sustentable y de Turismo

Las disposiciones contenidas en la presente edicidn en su forma impresa, obligan por el solo hecho de
publicarse en esta Gaceta
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PRIMERA PUBLICACION

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDO DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/5794/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de |a
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,
CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso a) del orden del dia emitic el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES y con
fundamento en los articulos 115 fracciones |, Primer Pérrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3
fraccién IV, 7, 8 fraccién XlI, 10 fraccion XV, 11 fraccion XV de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccion Il incisos a, ¢, d y e, fraccién VIl de la Ley
Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccion |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccién II, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccidn V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, lll,
IV y XIl, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGfA, POR
LO TANTO SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARlZAClON, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE
VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “AZOMALLI” Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN,
QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y
AREAS VERDES, EN SU CASO, ASi COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO
HUMANQO UBICADO EN LA PARCELA 180, ZONA 1, POLIGONO 1/2, DEL EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERéTARO, CON UNA SUPERFICIE DE 5-47-04.510 HECTAREAS; dictamen
que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “oficio ntiimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irregulares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente técnico juridico
administrativo del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 180 Zona 1 Poligono % del Ejido
Tequisquiapan, con la finalidad de que se sometan a consideracién y aprobacion del Honorable Ayuntamiento,
las etapas de regularizacion”.

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:
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a. Copia simple de la solicitud de ingreso al Programa de Regularizacidn de Predios del Municipio de
Tequisquiapan, suscrita por los CC. Ma. de la Luz Vega Guillén, Carlos Jiménez Rojas y Ana Carla Jiménez
Vega, Presidente, Secretario y Tesorero de la Asociacién de Colonos “San Angel Tequisquiapan”, en la
cual solicitan la incorporacién de sus representados al Programa de Regularizacién de Predios del
Municipio de Tequisquiapan y coadyuvar con los tramites correspondientes.

b. Escritura pablica nimero 18,313 de fecha 26 de abril de 2024, pasada ante la fe del Licenciado Jorge
Ramén Judrez Alvarez, Notario Titular de la Notarfa Piblica nimero 8 de la Demarcacién Notarial de San
luan del Rio, Querétaro, en la que hace constar la Constitucién de la Asociacién Civil de Colonos que
lleva por nombre “San Angel Tequisquiapan, A.C.”, en la que intervienen los sefiores MA. DE LA LUZ
VEGA GUILLEN, CARLOS JIMENEZ ROJAS Y ANA CARLA JIMENEZ VEGA, teniendo por objeto social,
sefialando de manera enunciativa mds no limitativa los siguientes: “Coordinar con el Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus dependencias, asi como, en su caso con las autoridades
estatales y federales, la cooperacidn de esfuerzos para que se proporcionen a los habitantes de
“azomalli”, los servicios ptiblicos en forma eficiente y oportuna, no solo en lo material, sino también en
lo moral, lo cultural y en lo necesario para el progreso, desarrollo y conservacion de la comunidad en
condiciones dptimas, asi como para brindar la seguridad y el mejoramiento cultural de los habitantes de
la comunidad, con la preservacidn de todos sus derechos como habitantes del Pais, del Estado y del
Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares de los asociados y la representacion de los
mismos ante las autoridades federales, estatales o municipales, asi como ante toda clase de
instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la Colonia
“Azomalli”, en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la regularizacidn de la propiedad
de los inmuebles ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la Asociacién sera en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien representara legalmente a la
Asociacién, ante toda clase de autoridades, sociedades, instituciones y personas fisicas o morales.

c. Copiasimple de la Identificacidn oficial de los integrantes de la Asociacion:
e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
Ma. de la Luz Vega Guillén, con nimero de identificacion 1491812369.
e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
Ana Carla Jiménez Vega, con nlimero de identificacién 2355461798.
e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de
Jiménez Rojas Carlos, con nimero de identificacién 2345350497.

d. Copia simple del Titulo de propiedad nlimero 000001003127 que ampara la Parcela nimero 180 Z-1P 7%
del Ejido Tequisquiapan, a favor de Vega Guillén Ma. de la Luz, de conformidad con el Acta de Asamblea
de fecha 24 de noviembre de 2001, cancelacién de inscripcidn de folio 22017001127081920R, en donde
consta la expedicién del correspondiente certificado parcelario; inscrito en el Registro Plblico de la
Propiedad y de Comercio de Querétaro, en el Folio Inmobiliario 00174763/0002 en fecha 03 de octubre
de 2023 a las 15:25:50; parcela que cuenta con una superficie de 5-47-04.510 hectareas (cinco
hectdreas, cuarenta y siete dreas, cuatro punto quinientos diez centidreas), con las siguientes medidas y

colindancias:

e Sureste: 97.444 mts con Derecho de Paso y 123.882 mts, 144.187 mts en linea quebrada con
Tierras de Uso Comun Zona 1

e Sur; 176.716 mts, con tierras de uso comun, zona 1

e (Qeste: 104.815 mts con Derecho de Paso

e Noroeste: 377.101 mts con Parcela 174

e. Copia simple del recibo oficial nimero D625961 expedido por la Secretaria de Finanzas Ptblicas
Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 09 de febrero de 2024, correspondiente al pago del
Impuesto Predial Rural de la Parcela 180 Z-1 P %, Ejido Tequisquiapan.

f. Carta compromiso de fecha 25 de abril de 2024, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por la C. Ma. de la Luz Vega Guillén, propietaria de la
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Parcela, en la que manifiesta que no tiene ninglin inconveniente en coadyuvar en el proceso del
Programa de Regularizacion de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

g. La Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 25 de abril de 2024, habiendo practicada
una blsqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccién del Registro Publico de la Propiedad en San
Juan del Rio, en un periodo de 10 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de los gravamenes
y/o anotaciones que pudiera reportar la Parcela 180, Z-1 P1/2, Ejido Tequisquiapan, Tequisquiapan,
Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al efecto, copia simple del certificado
de libertad de gravamen.

h. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

MANZANA LOTE SUPERFICIE (m2) NOMBRE
1 1 207.19 Alejandra Guadalupe Escalera Valencia
1 2 200.00 Alejandra Guadalupe Escalera Valencia
1 3 200.00
1 4 200.00
1 5 200.00
1 6 200.00
1 7 200.00
1 8 200.00
1 9 200.00
1 10 200.00
il 11 200.00
1 12 200.00
1 13 200.00
1 14 200.00 Veronica Silva Vega
1 15 200.00
1 16 200.00
1 17 200.00
1 18 200.00
1 19 200.00
1 20 200.00 Lorena Ofelia Sosa Nishisaki
1 21 200.00
1 22 200.00
1 23 200.00
1 24 200.00
i 25 200.00
1 26 200.00
1. 27 200.00
1 28 200.00
1 29 200.00
1 30 200.00
1 | 31 | 20000 - e ——
1 32 200.00
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1 33 200.00

il 34 200.00

1 35 200.00

1 36 383.04

2 1 200.00

2 2 200.00

2 3 200.00 Donaciano Vega Guillen
2 4 200.00 Fidel Vega Guillen
2 5 200.00 José Vega Guillen
3 1 200.00

3 2 200.00

3 3 200.00

3 4 200.00

3 5 200.00

3 6 200.00

3 7 200.00

3 8 200.00

3 9 200.00

3 10 200.00

3 11 200.00

3 12 200.00

3 13 200.00

3 14 200.00

3 I5 200.00

3 16 200.00

3 17 200.00

3 18 200.00

3 19 200.00

3 20 200.00

3 21 200.00

3 22 195.00

3 23 200.00 Ma. Gloria Vega Guillen
3 24 200.00

3 25 200.00

3 26 200.00

3 27 200.00

3 28 200.00

3 29 200.00

3 30 200.00

3 31 200.00

3 32 200.00

3 33 200.00 -
3 34 200.00




Pag. 191 Gaceta Municipal Tequisquiapan 23 de mayo de 2024
=———————— === ——s———eee s s an s o0 e Bl ee————— - —————————————=~"—=x]

3 35 200.00

3 36 200.00

3 37 200.00

3 38 200.00

3 39 200.00

3 40 200.00

3 41 200.00

3 42 200.00

3 43 200.00

3 44 200.00

3 45 148.69 Carlos Jiménez Rojas
3 46 181.09

4 1 200.00

4 2 200.00

4 3 200.00

4 4 200.00

4 5 177.51

4 6 177.47

4 7 148.81

4 8 200.00

4 9 200.00

4 10 200.00

5 1 220.00 Alma Cristina Rodriguez Z(figa
5 2 200.00

5 3 200.00

5 4 200.00

5 5 230.00 Agueda Hernandez Ruiz
6 1 142.64

6 2 200.00

6 3 200.00

6 4 200.00

6 5 200.00

6 6 200.00 Verdnica Silva Vega
6 7 200.00 Maribel Silva Vega
6 8 200.00

6 9 200.00

6 10 200.00

6 11 200.00

6 12 200.00

6 13 200.00

6 14 200.00

0 i5 200,00

6 16 200.00
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6 17 200.00
6 18 200.00
6 19 200.00
6 20 200.00
6 21 200.00
6 22 200.00
6 23 200.00
6 24 200.00
6 25 201.32
6 26 277:92
6 27 200.00
6 28 200.00
6 29 200.00
6 30 200.00
6 31 200.00
6 32 200.00
6 33 200.00
6 34 200.00
6 35 200.00
6 36 200.00
6 37 200.00
6 38 200.00
6 39 200.00
6 40 200.00
6 41 200.00
6 42 200.00
6 43 200.00
6 44 247.85
7 1 120.00
7 2 273.08
7 3 204.50 Carlos Jiménez Rojas
7 4 200.00
7 5 200.00
7 6 200.00
7 7 200.00
7 8 206.84
8 1 189.58 Ana Carla Jiménez Vega
8 2 200.00 Alma Cristina Rodriguez ZUfiga
8 3 200.00
8 4 200.00
8 5 200.00
8 6 200.00
8 7 200.00
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8 8 200.00
9 1 200.00
9 2 200.00 Marciana Vega Guillen
9 3 200.00
9 4 200.00
9 5 200.00
9 6 200.00
9 7 200.00 Remedios Vega Guillen
9 8 200.00
9 9 200.00
9 10 200.00
9 11 200.00 Ma. Amalia Vega Guillen
9 12 200.00
9 13 200.00
9 14 200.00
9 15 200.00
9 16 200.00
9 17 200.00
9 18 216.94
g 19 200.00
9 20 200.00
9 21 200.00
9 22 200.00
9 23 200.00
9 24 200.00
9 25 200.00
9 26 200.00
9 27 200.00
9 28 200.00
9 29 200.00
9 30 200.00
9 31 200.00 Ana Carla Jiménez Vega
9 32 216.82 Ana Carla Jiménez Vega

i. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 14 de mayo
de 2024, emite el Visto Bueno a Proyecto de Lotificacion, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento,
mediante el oficio nimero DDUYV- 525-14/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA

OFICIO NO. DDUYV- 0525-14/05/2024.

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de

Lotificacién, Denominacicon y Nomenclatura del Asentamiento



Pag. 194 Gaceta Municipal Tequisquiapan 23 de mayo de 2024
“

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de mayo de 2024.

SAN ANGEL TEQUISQUIAPAN A.C.
REPRESENTANTE MA. DE LA LUZ VEGA GUILLEN.
PRESENTE

En atencidn a su solicitud, ingresada en ésta Direccidn a mi cargo, mediante el cual se solicita el Visto
Bueno al Proyecto de Lotificacidn consistente en Asentamiento Humano Irregular con 194 lotes para
vivienda, denominado “AZOMALLI”, ubicado en Parcela No. 180, Zona 1, Poligono 1 de 2, Ejido
Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Con clave Catastral 17 01 001 67 33 50 12,
con una superficie 54,704.51 m?

Con fundamento en lo dispuesto por los Articulo 186 Fraccidn Il y 191 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro cuya actualizacion fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado
de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el 31

de junio de 2019.

Comunico a usted que una vez revisando el proyecto de referencia, esta Direccién no tiene
inconveniente en otorgar el:

VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, DENOMINACION Y NOMENCLATURA DEL
ASENTAMIENTO

Para Asentamiento Humano Irregular con 194 lotes para vivienda, denominado “AZOMALLI”,
ubicado en Parcela No. 180, Zona 1, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, Con clave Catastral 17 01 001 67 33 50 12, y con el siguiente cuadro de

dreas:
Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
38,966.28 Habitacional 71.23 %
15,694.28 Vialidades 28.69 %
43.95 Resto de predio 0.08 %
54,704.51 Total 100.00 %

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucion de Obras
de Urbanizacion acompafiado de los siguientes requisitos:

l. Solicitud por escrito {original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda C.
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia. nombre o razén social del quien promueve,
representante legal en su caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados

para recibirlas.

11, Solicitud de convenio a través del cual se establezca la participacién de los colonos, para la
dotacidn de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano
irregular.

. 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacidn del Asentamiento, tablas de

superficie de las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demds, del asentamiento
humano irreguiar. (Impreso y en archivo electrénico).
v, 3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrénico)

V. Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente al
colegio de ingenieros y/o arquitectos al que esté inscrito.
V1. Z copias dei proyecto de agua potabie y aicaniariiiudo debidarmenie uuivrizudu por C.EA.

{impreso y en archivo electrénico).
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VIl. 2 copias del proyecto de drenaje pluvial con memoria técnica avalado por D.R.O. y aprobado
por la direccién de desarrollo urbano y vivienda del Municipio
VIll. 2 copias del proyecto electrificacién y alumbrado debidamente autorizado por la C.F.E

(impreso y en archivo electrénico).
IX. Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular de

los servicios bdsicos e infraestructura
X. Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacion, que deberd de contener:

I. La determinacion de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que sean
de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo, el plano de
lotificacién del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la autorizacién de venta,
el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar acabo la titulacién de la propiedad a favor

de los colonos;

II. La recepcién de las dreas de donacidn y vialidades urbanizadas con que cuente el asentamiento
hasta ese momento;

Ill. El establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las
obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesidn al convenio
respectivo, en relacion al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el

asentamiento; y

IV. La precision de todas aquellas consideraciones que sean necesarias para la regularizacién del
asentamiento humano irregular

Esta Direccidn autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitectdnico de Lotificacidn de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse a las obligaciones derivadas de la autorizacion de
regularizacién y de lo que se establezca en el acurdo de procedencia.

Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacidn del Asentamiento Humano como:
“AZOMALLI"

v la siguiente nomenclatura de calles de acuerdo al plano anexo al presente:

ANANDA
AGAPE

e KALPA
MERAKI
ALAYA

e SARVA

e HENEQUEN

El Presente sufre efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Sin mds por el momento quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
Sello y rubrica

Ce.p. Archivo.”
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j.  El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 15 de
mayo de 2024, emite la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, mediante el
oficio niimero DDUYV-534-15/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.,
OFICIONO.DDUYV-534-15/05/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “AZOMALLI "

SAN ANGEL TEQUISQUIAPAN A.C.
REPRESENTANTE MA. DE LA LUZ VEGA GUILLEN.

PRESENTE,
Tequisquiapan, Querétaro, a 15 de mayo de 2024,

En atencidn a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacién para el Asentamiento Humano con 194 lotes para vivienda, denominado "AZOMALLI”,
ubicado en Parcela No. 180, Zona 1, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, Con clave Catastral 17 01 001 67 33 50 12, con una superficie 54,704.51
m?2, al respecto le informo con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Visto Bueno al proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura, emitido por la Direccién
Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0525-14/05/2024 de fecha 14 de Mayo de
2024, para el Asentamiento Humano con 194 lotes para vivienda, denominado “AZOMALLY”,
ubicado en Parcela No. 180, Zona 1, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, Con clave Catastral 17 01 001 67 33 50 12, con una superficie

54,704.51 m2
2. Plano de: Plano lotificacidn.

3. En visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervisién de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Asentamiento Humano
denominado “AZOMALLI " los lotes aun no cuentan en su totalidad con los Servicio de Energla
Eléctrica, Servicio de Agua Potable, y conexién a Drenaje, dichos servicios como la
infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo
mas no limitativo, los deberd dotar la Asociacion Civil, conforme vaya aumentando la
ocupacion de los lotes.

AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano con 194 lotes para vivienda, denominado “AZOMALLY,
ubicado en Parcela No. 180, Zona 1, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, Con clave Catastral 17 01 001 67 33 50 12, con una superficie 54,704.51
m?2

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area — %
38,966.28 Habitacional 71.23 %
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15,694.28 Vialidades 28.69 %
43.95 Resto de predio 0.08 %
54,704.51 Total 100.00 %

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, serd
responsabilidad del propietario y la Asociacidn Civil.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “AZOMALLI " con facultades de transmisién de dominio, debe transmitir gratuitamente
a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su terreno de acuerdo al art.
156 del Cédigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccién Ill, para equipamiento urbano, mismo que deberd
entregarse habilitado para su uso, segtin el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como espacio

abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacion", se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias,
pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacion, alumbrado, sefialética, jardineria y herreria,

asf.

Las obras de urbanizacidn se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacion
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacién y de construccién presentados, a los
planos de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y
electrificacion, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a los
estudios técnicos necesarios, mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones
de las acciones de mitigacion, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para el ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la
excepcidn por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano denominado
“AZOMALLI ", segun el articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y del
Presupuesto de las Obras de Urbanizacidn presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la
Asociacion Civil “SAN ANGEL TEQUISQUIAPAN, A.C.”, es responsable del mantenimiento y
conservacion del desarrollo inmobiliario, asi como la prestacion de servicios en tanto se realiza la
entrega - recepcion de las obras de urbanizacion del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de

Tequisquiapan.

La presente Autorizacion de Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion del Asentamiento
Humano, contienen la conformacién del Asentamiento denominado “AZOMALLI" con 194 lotes para
vivienda, ubicado en Parcela No. 180, Zona 1, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, Con clave Catastral 17 01 001 67 33 50 12, con una superficie 54,704.51

Fundamento Marco Juridico
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Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192 al
196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

C.c.p. ARCHIVO.”

k. El Licenciado Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil del Municipio de
Tequisquiapan, presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacion del asentamiento humano, mismo

que se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacion de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso
de regularizacién de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se

lleve a cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano
denominado “AZOMALLI” MA DE LA LUZ VEGA GUILLEN con titulo de propiedad niumero
000001003127 que ampara la Parcela 180, Zona 1, Poligono 1/2 del Ejido Tequisquiapan, en este
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, y proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la
regularizacién del mismo sin poner en peligro la seguridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacion del asentamiento:

A continuacion, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus caracteristicas
y los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional de Riesgos”,
“Mapa Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a. Ubicacién geogrdfica: Se ha identificado que “AZOMALLI” MA DE LA LUZ VEGA GUILLEN con
titulo de propiedad nimero 000001003127 que ampara la Parcela 180, Zona 1, Poligono 1/2 del
Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro

o Georreferencia: Latitud Norte: 20°31°25.01585”

Longitud Oeste: 99°55°16.99841"
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b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con servicios

bdsicos.

¢. Accesibilidad y vias de evacuacidon: Se ha observado que las vialidades circundantes al
asentamiento cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin compromiso
a vias principales, que permiten la evacuacion de los habitantes a puntos de seguridad, acceso para

asistencia y apoyo en caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos
como Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

Evaluacidn de riesgos:

Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al
asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo estructural
latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos puntos
del asentamiento.

¢. Riesgos de desastres naturales: La ubicacién geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un
asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacién del asentamiento puede perpetuar la marginacion
social y econdmica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la seguridad
juridica de su propiedad y posesion de la misma.

Recomendaciones para regularizacion sin riesgos:
Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes

recomendaciones para el proceso de regularizacidn del asentamiento:

a. Evaluacién estructural: En caso que asi lo considere, realizar una evaluacién detallada de todas las
viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en caso de

ser requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energla eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

¢. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccidn Civil que sean necesarios.

d. Participacidén comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el proceso
de regularizacidn, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para garantizar la

sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:

El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacion objetiva de los riesgos

presentes en el asentamiente irregular “AZOMALLIY MA DE LA LUZ VEGA GUILLEN, asl coma afrecer

recomendaciones para su reqularizacion de manera segura y responsable. La implementacion de las
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medidas propuestas contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los
habitantes y reducir los riesgos asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicién para cualquier
aclaracién o informacion adicional que requieran.

Atentamente
Lic. Sergio Trejo Ugalde
Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil
Sello y firma

I.  Copia simple de la Escritura Publica nimero 3,542 de fecha 15 de mayo de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado Carlos Andrés Ugalde Rodriguez, Notario Publico Titular de la Notaria Plblica nimero 15 de
la Demarcacién Notarial de San Juan de Rio, Querétaro, en la cual hace constar que comparece la sefiora
Ma. de la Luz Vega Guillén para otorgar Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién y Actos de Dominio en favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

m. Anexa croquis de ubicacion.

CROQUIS DE LOCAUIZACION Coordanadas geogrdficas;
Longiud ovste: 80 65" 16.99341°
Aggntamianto Humano: AZOMALLI u;gq norke;  20° 31 25.01505° ™
PARCELA Ko 150 ZOMA | POLIGENO 1DE 2 A 1628 m @_
DEL EJIDO TEQUESOUIAPAN, MPIO, OE TEQUISQUAPAN
CALLE HENEQUEN c“‘;""j';:a?g“
Clavo eatastral 17 01 001 67 33 5012 ¥ =2200697.442
i
)
oo
B
& =
T - |
Elabord: Ing, Monued Aguado Lora, Col 442 §77 5585 Mayo ¢a 2024 Hojn 1de 2

n.  Mediante oficio niimero DDUYV-0277-26/03/2024, DUS-050/2024, el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Dictamen de Uso de
Suelo de la Parcela en los siguientes términos:

‘ ﬁPropietario: MA. DE LA LUZ VEGA GUILLEN [
PET - PARCELA 180 Z-01 Fi/Z, E/iD0 TEQUISQUIAFAN,

‘ Ubicacidn:

‘ MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO. ‘

‘ | , :

Giro Pretendido: | HABITACIONAL
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Clave Catastral: 17 01 001 67 335 012
Tipo de Solicitud: NUEVA
superficie: . 5-47-04510HAS
Area de Trabajo: | 5-47-04.510 HAS
Uso de Suelo: HM, Md (Habitacional mixto, Media Densidad)
Compatibilidad: | PERMITIDO

a. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos
irregulares del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero
de 2022, establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria
General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los
demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y
CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estén investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que, los Ayuntamientos, como érganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policfa y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y

vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los
Municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asf como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomfa, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacion de los predios urbanos, predios risticos, los asentamientos humanos irregulares y
los inmuebles de cardcter social; en el que, ademas se desprende que la regularizacién de los asentamientos
humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1° de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccion V de la
Ley Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios RUsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccidn |,
considera que el Asentamiento Humano lIrregular es el conglomerado demografico establecido en un area
fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes dela
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en Ia Ley para ia Reguiarizacion de Asentamienios Humanus iiregulaies, Fiedios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacion
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del Asentamiento Humano denominado “Azomalli“, ubicado en la Parcela 180 Zona 1 Poligono %, del Ejido
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e
interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y
destinos de las dreas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el
articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para
planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo

integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“pzomalli“, ubicado en la Parcela 180 Zona 1 Poligono %, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 5-47-04.510 hectdreas, cumple con los requisitos que establecen
los articulos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentran
que el origen de su conformacién no sea el de un Fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacién real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo
conforman o que, a consideracion de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito
hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el
asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de

desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Risticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada en el periddico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes
que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para
dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacién, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacion, Autorizacidn de la Venta de Lotes y la Denominacién del
Asentamiento Humano “Azomalli“, ubicado en la Parcela 180 Zona 1 Poligono %, del Ejido Tequisquiapan, en
este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 5-47-04.510 hectareas.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretarfa General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establecen los articulos 8, 9, 10 y 11 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicitd
mediante oficio SGA/5729/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda,
emitiera opinién técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la
estructura administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consignan
en favor de los municipios la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo
Urbano vigente en el Estado, el presente Cddigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracidn de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de
desarralln urhann. asl cama en proyectos de fraccionamientos. edificaciones v otros elementos
que se realicen en el municipio.”
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11.- Se recibid en la Secretaria General del Ayuntamiento oficio signado por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del cual emite
el Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-0566/2024 OPT-014-16/05/2024

del cual se desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0566/2024

OPT-014-16/05/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinion Técnica

Tequisquiapan, Querétaro a 16 de mayo de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE

En atencidén a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro que regula la substanciacion del procedimiento y regularizacion, en especifico
en su fraccién IV de elaborar y presentar al Ayuntamiento el dictamen de viabilidad y en respuesta
a su solicitud de emitir Opinidn Técnica respecto del Asentamiento Humano ubicado en Parcela No.
180, Zona 1, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
clave Catastral 17 01 001 67 33 50 12, con una superficie 54,704.51 m?, denominado
“AZOMALLI”, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio nimero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de Mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa
para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se
sometiera a la consideracién del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacidn, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Lotificacidon, Autorizacion de la Venta de lotes y la
Denominacidn del Asentamiento Humano denominado AZOMALLI”, descrito en el proemio del

presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del
Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares
verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo
sefialado en el articulo 29, fraccion | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion
contendrd la aprobacidn, entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacién, la nomenclatura de
calles, la aqutorizacién de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar
a cabo la escrituracion, de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda obra
expediente del Asentamiento Humano denominado “AZOMALLI”, conformado por los
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documentos: Escritura que acredita la propiedad, Certificado de libertad de gravamen del predio,
Escritura donde se formaliza la constitucion de la Asociacion Civil, Escritura Publica de Poder
Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y de Dominio Irrevocable a favor de
Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotificacion, Listado de Posesionarios y demds expediente
técnico.

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro
2021 - 2052 cuya actualizacion fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesion
Ordinaria celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” nimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de
Plan de Desarrollo 00000117/002, se encontré al predio en comento en Zona Habitacional, por lo
que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estarfa a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo
con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.

6.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la
Propiedad de Estado de Querétaro, certifica que derivado de la busqueda realizada en un periodo
de 20 afios anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que
pudiera reportar el predio en comento, no se encontré ninguno que lo afecte, expidiendo el
certificado en fecha 16 de junio de 2022. A las 10:14 horas.

7.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Saciales del Estado de Querétaro, mediante inspeccién que realizé el personal
de esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “AZOMALLI”, cuenta con servicios cercanos de Electrificacién, Alumbrado Pdblico, Red
de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el interior del Asentamiento, por lo que se da vista, al
cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Il y Vil de la citada Ley.

8- Esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacion del
Asentamiento Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad
establecida en la fraccién Il del articulo 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rlisticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro y el origen de su conformacion no es el de un fraccionamiento, Articulo 15,
debe tener una ocupacion real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a
consideracidn de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta
antes de finalizar el procedimiento de regularizacion.

9.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “AZOMALLI” cuenta con un
porcentaje real de ocupacién del 2%, por lo cual deberd celebrar un Convenio de Participacion
con el Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, para garantizar la ejecucion
y conclusién de las obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se
garantiza la dotacion de servicios e infraestructura correspondientes, en tanto, la Asociacion serd
responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacidn y servicios del
Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal,
can fundamenta en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacidn de los Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacion incumpla con alguna de las
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obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar el
Acuerdo de procedencia de regularizacion, en cualquier momento de la ejecucion del mismo.

10.- Mediante oficio ndmero DDUV699-0525-14/05/2024, se otorgd el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado “AZOMALLI ",
ubicado en Parcela No.180, Zona 1, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01 001 67 33 50 12, con una superficie
54,704.51 m? del cual el proyecto de lotificacién y las superficies del Asentamiento Humano, se
desglosan de la siguiente manera:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
38,966.28 ibisEas] 71.23 %
15,694.28 Vialidades 28.69 %
43.95 Resto de predio 0.08 %
54,704.51 Totdl 100.00 %

11.- Queda a consideracién del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas
Verdes y Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “AZOMALLI”.

12.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado
“AZOMALLI”, la superficie 15,694.28 m? dicha transmisién deberd protocolizarse mediante
Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo cual, esta
Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su cumplimiento debiendo remitir copia
certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General del Ayuntamiento, Secretaria de
Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

13.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asoclacidn denominada “AZOMALLI", para las
calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano anexo y es la siguiente:

e  ANANDA

e  AGAPE

e KALPA

e  MERAKI

e ALAYA

e  SARVA

e  HENEQUEN

14.- Se procedid a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccidn
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en
ninguna de las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura
propuesta y solicita se someta a consideracion y aprobacién definitiva por parte del H.

Ayuntamiento.

15.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2024.

16 - La Asaciacidn del Asentamienta Humano “AZOMALLL” debe instalar y dar mantenimiento a las
placas de nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las especificaciones y al disefio que
indique la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.
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17.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacién debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los impuestos por Superficie Vendible Habitacional, (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) y
todos los derechos e impuestos aplicables para la conformacién y regularizacion del Asentamiento

Humano.

18.- Con fecha 15 de Mayo de 2024, mediante oficio nimero DDUYV-534-15/05/2024, se expidid la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacidn, por parte de esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente
expuestos y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de
2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda

emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

VVVY

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la

densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto
por la Ley para la Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de

2017.
Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y nibrica

C.c.p. Llic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
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Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto
y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomd en cuenta el dictamen de viabilidad y la
opinién téenica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en
su parte conducente vy, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asl como al maximo érgano de
Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TiTULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA
PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

» LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVVYYY

Del Asentamiento Humano denominado “Azomalli”, ubicado en la Parcela 180 Zona 1 Poligono ¥, del Ejido
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracién de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “Azomalli, ubicado en la Parcela
180 Zona 1 Poligono %, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, de
conformidad a lo estipulado en el Dictamen de Viabilidad y Opinidn Técnica transcrito en el considerando 11 del
presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologifa, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 180 ZONA 1
POLIGONO ¥, DEL EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “AZOMALLI”

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TiTULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA
PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

» LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVVVYVYY

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada:

“San Angel Tequisquiapan, A.C.”;
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1.- Debera instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indique por parte de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda,

corriendo los gastos a cargo de la asociacién.

2.- Deberad celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacion Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacién celebrado
entre ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores
de los inmuebles, se deberan incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividan en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos serdn destinados a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni

la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Plblicas y a la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el dmbito de sus respectivas
competencias, den seguimiento al cumplimiento de participacidn celebrado entre la Asociacién Civil denominada
“san Angel Tequisquiapan, A.C.” v el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las
constancias correspondientes a la Secretaria General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias
deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico,
debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretaria General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los trdmites y gestiones
correspondientes para la transmision al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y dreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretaria de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales
y Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretaria General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccidon de

Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “San Angel Tequisquiapan” o de alguna de las
obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacion, el Honarable
Ayuntamiento podra REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento

de la ejecuciéon del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la Asociacidn de Colonos
“San Angel Tequisquiapan, A.C.” de trdmites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales,
Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de
canstruccidn, de urhanizacidn o de obra piblica. Deberdn apegarse a lo establecido en el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro y el Cddigo Ambiental del Estado de Querétaro, publicados por el Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, para efectos de regularizacion de asentamientos humanos.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente debera ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a
sabiendas que dichas publicaciones se encuentran exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto por

el articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al
Secretario de Finanzas Publicas Municipales; al Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos
Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretarfa de Seguridad Publica y Transito Municipal; a la
Secretaria de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccién de Servicios
Plblicos Municipales; a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacion de Colonos “San Angel
Tequisquiapan, A.C.”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitrés dias del mes de
mayo de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Sello y rubrica
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PRIMERA PUBLICACION

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDO DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/5795/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,
CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso b) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES vy con
fundamento en los articulos 115 fracciones |, Primer Parrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de |la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3
fraccion 1V, 7, 8 fraccidn Xlll, 10 fraccién XV, 11 fraccién XV de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccién Il incisos a, ¢, d y e, fraccidn VIl de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccién |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccion II, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, Il
IV y X, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGfA, POR
LO TANTO SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACIC)N, NOMENCLATURA DE
VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO” Y LA TRANSMISION AL
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS
SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO, AS[ COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS
FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LAS FRACCIONES 2, 4, 5,6, 7 Y 8 QUE SE DESPRENDEN
DE LA PARCELA 297, ZONA 2, POLIGONO 1/2, DEL EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE DE 1-78-49.65 HECTAREAS; dictamen que en este
momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “oficio nimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irregulares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente del
Asentamiento Humano ubicado en las Fracciones 2, 4, 5, 6, 7 y 8 derivadas de la Parcela 297, Zona 2, Poligono
%, Ejido Tequisquiapan de este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con la finalidad de que se sometan a
consideracion y aprobacion del Honorable Ayuntamiento, las etapas de regularizacién”.,

Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Maria Marlen Ramirez
Chéavez, Arturo Cano Garcia, Guadalupe Betancourt Martinez, Omar Martinez Reséndiz y Juan Pablo
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Nieto Martinez, Presidente, Secretario, Tesorera y Vocales respectivamente, de la Asociacion de Colonos
Nuevo Rincén del Bordo Blanco, en la cual solicitan la incorporacién de sus representados al Programa
de Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan y coadyuvar con los tramites

correspondientes;

b. Copia simple de la escritura ptblica nimero 18,150 de fecha 16 de enero de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Ramdn Judrez Alvarez, Notario Titular de la Notarfa Piblica ndmero 8 de la
Demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la que hace constar la Constitucién de la
Asociacién Civil de Colonos que lleva por nombre “Nuevo Rincén del Bordo Blanco, A.C.”, en la que
intervienen los sefiores MARIA MARLEN RAMIREZ CHAVEZ, ARTURO CANO GARCIA, GUADALUPE
BETANCOURT MARTINEZ, JUAN PABLO NIETO MARTINEZ Y OMAR MARTINEZ RESENDIZ, teniendo por
objeto social, sefialando de manera enunciativa mds no limitativa los siguientes: “Coordinar con el
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus dependencias, asi como, en su caso
con las autoridades estatales y federales, la cooperacion de esfuerzos para que se proporcionen a los
habitantes de la “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO”, los servicios publicos en forma eficiente y
oportuna, no solo en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario para el progreso,
desarrollo y conservacién de la comunidad en condiciones dptimas, as/ como para brindar la seguridad y
el mejoramiento cultural de los habitantes de la comunidad, con la preservacidn de todos sus derechos
como habitantes del Pais, del Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares
de los asociados y la representacién de los mismos ante las autoridades federales, estatales o
municipales, asi como ante toda clase de instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los
asuntos que se relacionen con la Colonia Nuevo Rincén del Bordo Blanco, en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la regularizacidn de la propiedad de los inmuebles ubicados en
dicha comunidad.” El domicilio de la Asociacién sera en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
dirigida por un Consejo Directivo quien representara legalmente a la Asociacién, ante toda clase de
autoridades, sociedades, instituciones y personas fisicas o morales; instrumento pdblico que se
encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad — Constitucién de Sociedad o Asociacién Civil
en el folio de Personas Morales nimero 00032574/0001 en fecha 14 de diciembre de 2022 a las

12:05:46 horas.

c. Copiasimple de la Identificacién oficial de los integrantes de la Asociacién:

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Ramirez Chavez Maria Marlen, con ntimero de identificacién 1889453963.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Cano Garcia Arturo, con nimero de identificacion 1314749830.

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Betancourt Martinez Guadalupe, con nimero de identificacién 2117292741,

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Martinez Reséndiz Omar, con nimero de identificacién 2059972712,

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Nieto Martinez Juan Pablo, con nimero de identificacion 2021071155,

d. Copia simple del Titulo de propiedad nimero 000000002209 que ampara la Parcela nimero 297 Z-2 P
del Ejido Tequisquiapan, a favor de Romero Herndndez J. Carmen, de conformidad con el Acta de
Asamblea de Fecha 24 de noviembre de 2001, cancelacién de folio 22FD00074939, en donde consta la
expedicién del correspondiente certificado parcelario; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de Querétaro, en el Folio Real nimero 22525, en fecha 15 de noviembre de 2005; parcela
que cuenta con una superficie de 7-54-81-51 hectdreas (siete hectdreas, cincuenta y cuatro dreas,
ochenta y un punto cincuenta y un centidreas), con las siguientes medidas y colindancias:

e Noreste 315.45 mts con Parcela 298;

e Suresie 17708 misen Linea Quebrada coin Beiecho Pasg;

e Suroeste 280.24 mts en Linea Quebrada con Derecho de Paso;

¢ Noroeste 323.38 mts en Linea Quebrada con Tierras de Uso Comtun Zona 1.
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e. Carta compromiso de fecha 09 de marzo del 2024, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por el C. J. Carmen Romero Hernéndez, propietario de
la Parcela, en la que manifiesta que no tiene ninglin inconveniente en coadyuvar en el proceso del
Programa de Regularizacidn de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

f. Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Romero Hernéndez J. Carmen, con nimero de identificacion 1804042535.

g. Lla Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Publico de Ia
Propiedad del Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 09 de noviembre de 2023, habiendo
practicada una busqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccion del Registro Publico de la
Propiedad en San Juan del Rio, en un periodo de 20 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de
los gravdmenes y/o anotaciones que pudiera reportar la Parcela 297, Z-2 P %, Ejido Tequisquiapan,
Tequisquiapan, Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al efecto certificado
de libertad de gravamen, agregando a este expediente una copia simple.

h. Copia simple de la escritura publica nimero 897 de fecha 26 de junio de 2023, pasada ante la fe del
Licenciado Humberto Palacios Kuri, Notario Titular de la Notarfa Plblica nimero 65 de la Demarcacion
Notarial de Querétaro, Querétaro, mediante la cual se hizo constar la protocolizacién del plano de
subdivisién que formaliza el sefior J. Carmen Romero Herndndez y su cényuge Autora Nieto Santos,
respecto de la Parcela nidmero 297 Z-2 P %, Ejido Tequisquiapan, la cual fue subdividida en diez
fracciones, mediante oficio nimero DDUYV-0203-10/03/2023 de fecha 10 de marzo de 2023, emitida
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
Instrumento Publico que quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad. Subdivisién de Predios
en los Folios Inmobiliarios: 00175784/0001, 00175785/0001, 00175786/0001, 00175787/0001,
00175788/0001, 00175789/0001, 00175790/0001, 00175791/0001, 00175792/0001, 00175793/0001
con fecha 15 de febrero de 2024 a las 12:23:56 horas. Se anexan copias simples de las cédulas de
notificacién expedidas por la Encargada del Despacho de la Delegacion Regional de la Direccion de
Catastro del Estado de Querétaro, con fecha 25 de febrero de 2019

i. Copia simple del oficio nimero DDUYV-1194-30/11/2023 de fecha 30 de noviembre de 2023, suscrito
por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, dirigido al C. J.
Carmen Romero Hernandez, mediante el cual le informa que las 10 fracciones siguientes, derivadas de
la Parcela nimero 297 Z-2 P %, Ejido Tequisquiapan, quedaron exentas del pago de derechos por
subdivisién, como uno de los beneficios adquiridos al registrarse en el Programa de Regularizacién de

Predios del Municipio de Tequisquiapan:

Fraccion 1

(Resto del 31,304.93 m2 Clave Catastral 170200303037024
predio)

Fraccion 2 17,849.65 m2 Clave Catastral 170200303037025
Fraccion 3 23,489.00 m2 Clave Catastral 170200303037026
Fraccion 4 382.92 m2 Clave Catastral 170200303037027
Fraccion 5 440.41 m2 Clave Catastral 170200303037028
Fraccion 6 254.69 m2 Clave Catastral 170200303037029
Fraccion 7 235.68 m2 Clave Catastral 170200303037030
Fraccion 8 314.05 m2 Clave Catastral 170200303037031
Fraccion 9 210.18 m2 Clave Catastral 170200303037032
Fraccidon 10 1,000.00 m2 Clave Catastral 170200303038001

j.  Copia simple de los recibos niimeros D 622029, D 567838, D 622834, D 638889, D638891 y D 638890 de
fachas NQ de enern de 2012404 de marzn, 17 de enera de 2024. 05 de marza de 2024 respectivamente
correspondientes al pago del Impuesto Predial Urbano de las Fracciones 4, 8, 2, 5 6 y 7
respectivamente, expedidos por la Secretarfa de Finanzas Piblicas Municipales.
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k. Copia simple de la Constancia de Situacion Fiscal expedida para Nuevo Rincdn del Bordo Blanco,
Asociacion Civil, con Registro Federal de Contribuyentes NRB240116G28.

. Impresidn a color de croquis de ubicacion de las Fracciones 2, 4, 5, 6, 7 y 8 de |a Parcela 297 Z-1 P 14,
Ejido Tequisquiapan.

NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO

- UBICACION DEL ASENTAMIENTO A PARTIR DEL ARCHIVO KMZ
- COORDENADAS GEOGRAFICAS

m. Listado de los posesionarios

No. | MANZANA | LOTE SUF;:E::;OE NOMBRE
1 il 1 220.90 | ESTEFANY MARTINEZ GONZALEZ
2 1 2 204.85 | DAVID MARTINEZ RESENDIZ
3 1 3 196.40 | JOSE DAVID MARTINEZ GONZALEZ
4 1 4 400.08 | JUAN PABLO NIETO MARTINEZ
5 2 1 321.91 | BLANDINA ROJAS SANTOS
6 2 2 217.70 | AMALIA ROJAS SANTOS
7 2 3 222.26 | ADRIAN ROMERO HERNANDEZ
8 2 4 199.44 | PATRICIA ACEVEDO OSCRIO
9 2 5 200.88 | ITZEL ALEJANDRA MEJIA FLORES
10 2 6 435.52 | OLGA ACEVEDO OSORIO
11 3 1 53.89 [ MARIA CRISTINA NIETO MARTINEZ
12 3 2 211.15 | KATIA PINA ROJAS
i3 3 3 389.68-| ) €CARMEN RSMERS HERNANBEZ
14 3 4 197.57 | J. CARMEN ROMERO HERNANDEZ




Pag. 214 Gaceta Municipal Tequisquiapan 23 de mayo de 2024
e emn e m e e = e == = e ... S AESas === =as ==

15 3 5 339.41 | DANIEL MEDINA PALLAREZ
16 3 6 193.47 | MARIA CELIA LEDEZMA HERNANDEZ
17 4 1 315.64 | ARTURO CANO GARCIA
18 4 2 357.38 | JOSE ALEJANDRO ROMERO LORA
19 4 3 572.80 | ADRIAN ROMERO HERNANDEZ
20 4 4 327.72 | J. CARMEN ROMERO HERNANDEZ
21 4 5 200.77 | BRENDA CRUZ MEJIA
22 4 6 220.62 | VICENTE PEREZ GARCIA
MA. DEL ROSARIO MENDIOLA
23 4 7 205.81 | GONZALEZ
24 5 1 307.42 | VICENTE PEREZ GARCIA
25 S 2 399.80 | BRISEIDA SARAHI SANCHEZ ESTRADA
26 5 3 224.43 | ALICIA RESENDIZ PEREZ
27 5 4 188.49 | .. CARMEN ROMERO HERNANDEZ
28 5 5 167.41 | J. CARMEN ROMERO HERNANDEZ
CATALINA GALICIA GONZALEZ Y
29 5 6 467.82 | JAIME CERVANTES ORTIZ
30 5 7 338.97 | MA. DE LA PAZ ARROYO
31 6 1 300.30 | MARTIN MARTINEZ UGALDE
32 6 2 216.74 | RAUL SANCHEZ ALMARAZ
33 6 3 227.63 | MARIA VIANETH MORAN SANCHEZ :
34 6 4 213.74 | J. CARMEN ROMERO HERNANDEZ I
35 6 5 213.74 | J. CARMEN ROMERO HERNANDEZ
MA. DEL ROSARIO MENDIOLA
36 6 6 300.56 | GONZALEZ
MA. DEL ROSARIO MENDIOLA
37 6 7 300.50 | GONZALEZ
38 6 8 258.30 | MARCO ANTONIO MEJIA FLORES
39 7 1 295.26 | MARIA ISABEL ROMERO ARROYO
40 7 2 119.11 | J. CARMEN ROMERO HERNANDEZ
41 7 3 82.48 | J. CARMEN ROMERO HERNANDEZ
42 8 4 382.92 | ISMAEL BONILLA PINEDA
43 8 5 440.41 | MARIA CRISTINA LORA ZUNIGA
44 8 6 254.69 | MARIA LUCILA MARTINEZ RESENDIZ
45 8 7 235.68 | MARIA MARLEN RAMIREZ CHAVEZ
46 8 8 314.05 | MONICA NIETO ORDAZ

n. El Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 14 de mayo de
2024, emite el Visto Bueno a Proyecto de Lotificacion, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento,
mediante el oficio nimero DDUYV-512-14/05/2024, documento que en este momento se inserta a la

letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA

OFICIO NO. DDUYV- 512-14/05/2024.,

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de

Lotificacidn, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de mayo de 2024,

NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO A.C.
REPRESENTANTE J. CARMEN ROMERO HERNANDEZ,
PRESENTE

En atencidn a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo, mediante el cual se solicita el Visto
Bueno al Prayecto de Lotificacion consistente en Asentamiento Humano Irregular con 41 lotes para
vivienda, denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO", ubicado en las Fracciones 2, 4, 5, 6,
7 v 8 que se desprenden de la Parcela No. 297, Zona 2, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170200303037025, con una superficie

17,849.65 m>

Con fundamento en lo dispuesto por los Articulo 186 Fraccion Il y 191 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro cuya actualizacién fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado
de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el 31

de junio de 2019,

Comunico a usted que una vez revisando el proyecto de referencia, esta Direccion no tiene
inconveniente en otorgar el:

VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, DENOMINACION Y NOMENCLATURA DEL
ASENTAMIENTO.

Para Asentamiento Humano Irreqular con 41 lotes para vivienda, denominado “NUEVO RINCON DEL
BORDO BLANCO”, ubicado en las Fracciones 2, 4, 5, 6, 7 y 8 que se desprenden de la Parcela No.
297, Zona 2, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
clave Catastral 170200303037025 y con el siguiente cuadro de dreas:

Cuadro de Area Total
Superficie Area %
m2
10,868.47 Habitacional 60.89 %
6,981.18 Vialidades 39.11 %
17,849.65 Total 100.00 %

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucion de Obras
de Urbanizacion acompafiado de los siguientes requisitos:

1. Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda C.
Arq. Marco Polo Ramirez Valencia. nombre o razdn social del quien promueve, representante
legal en su caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

11, Solicitud de convenio a través del cual se establezca la participacion de los colonos, para la
dotacidn de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano
irregular.

. 3 copias de planos aprobados del proyecto de Ilotificacion del Asentamiento, tablas de
superficie de las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demds, del asentamiento
hurmano firegutar. {impresoy eir archivo electidnico):

V. 3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electronico)
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V. Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente al

colegio de ingenieros y/o arquitectos af que esté inscrito.
Vi 2 copias del proyecto de agua potable y alcantarillado debidamente autorizado por C.E.A.

(impreso y en archivo electrdnico).
VIl. 2 copias del proyecto de drenaje pluvial con memoria técnica avalado por D.R.O. y aprobado

por la direccién de desarrollo urbano y vivienda del Municipio
VI, 2 copias del proyecto electrificacion y alumbrado debidamente autorizado por la C.F.E

(impreso y en archivo electrénico).

IX. Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular de
los servicios bdsicos e infraestructura
X Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacién, que deberd de contener:

I, La determinacién de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que sean
de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo, el plano de
lotificacion del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la autorizacion de venta,
el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar acabo la titulacién de la propiedad a favor

de los colonos;

Il. La recepcion de las dreas de donacion y vialidades urbanizadas con que cuente el asentamiento
hasta ese momento,

Ill. £l establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las
obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesion al convenio
respectivo, en relacién al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el

asentamiento, y

IV. La precision de todas aquellas consideraciones que sean necesarias para la regularizacion del
asentamiento humano irreqular

Esta Direccidn autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitectdnico de Lotificacion de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse a las obligaciones derivadas de la autorizacion de
regularizacién y de lo que se establezca en el acuerdo de procedencia.

Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacion del Asentamiento Humano como:
“NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO”

y la siguiente nomenclatura de calles de acuerdo al plano anexo al presente:

o Opalo

El Presente sufre efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Sin mds por el momento quedo a sus distinguidas érdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MIARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANQO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

C.c.p. Archivo.”

&. El Arg. Maree Pele Ramirez Malencia, Directar de Dasarrolla llrhana y Vivienda, en fecha 15 de mayn de
2024, emite la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, mediante el oficio
ntimero DDUYV-538-15/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:
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“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
OFICIONO.DDUYV/-538-15/05/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO",

Tequisquiapan, Querétaro, a 15 de mayo de 2024.

NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO A.C.
REPRESENTANTE J. CARMEN ROMERO HERNANDEZ,
PRESENTE.

En atencién a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion para el Asentamiento Humano “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO" con 41 lotes
para vivienda, ubicado en las Fracciones 2, 4, 5, 6, 7 y 8 que se desprenden de la Parcela No. 297,
Zona 2, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 170200303037025, con una superficie 17,849.65 m? al respecto le informo con base en
los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Visto Bueno al proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura, emitido por la
Direccién Desarrolio Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0512-14/05/2024 de fecha 14 de
Mayo de 2024, para el Asentamiento Humano “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO" con 41 lotes
para vivienda, ubicado en las Fracciones 2, 4, 5, 6, 7 y 8 que se desprenden de la Parcela No. 297,
Zona 2, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 170200303037025, con una superficie 17,849.65 m?,

2, Plano de: Plano lotificacion.

3, En visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervisién de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el Asentamiento Humano denominado
“NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO" [o lotes aun no cuentan en su totalidad con los Servicio de
Energla Eléctrica, Servicio de Agua Potable, y conexion a Drenaje, dichos servicios como la
infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo mas
no limitativo, los deberd dotar la Asociacion Civil, conforme vaya aumentando la ocupacién de los

lotes.

AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO”,
ubicado en las Fracciones 2, 4, 5, 6, 7 y 8 que se desprenden de la Parcela No. 297, Zona 2,
Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 170200303037025, con una superficie 17,849.65 m?,

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
10.858.47 Habitasional 60,89 %
6,981.18 Vialidades 39.11%
17,849.65 Total 100.00 %
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Cualquier diferencia de supetficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado,
serd responsabilidad del propietario y la Asociacidn Civil,

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO" con facultades de transmision de dominio,
debe transmitir gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10%
de su terreno de acuerdo al art. 156 del Codigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccion Ill, para equipamiento
urbano, mismo gue deberd entregarse habilitado para su uso, segtin el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como

espacio abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacidn", se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias,
terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacién, alumbrado, sefialética, jardineria
y herreria, asi como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo,
listado enunciativo mas no limitativo.

Las obras de urbanizacidn se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacion
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacidn y de construccidn presentados, a los
planos de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial
y electrificacion, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a los
estudios técnicos necesarios, mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones
de las acciones de mitigacién, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para el ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la
excepcidn por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano “NUEVO
RINCON DEL BORDO BLANCO", segtin el articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querdtaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adiciongn y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y del
Presupuesto de las Obras de Urbanizacidn presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, a
Asociacion Civil “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO"., es responsable del mantenimiento y
conservacion del desarrollo inmobiliario, asi como la prestacion de servicios en tanto se realiza la
entrega - recepcion de las obras de urbanizacién del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de

Tequisquiapan.

La presente Autorizacién de Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién del Asentamiento
Humano, contienen la conformacion del Asentamiento “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO”,
ubicado en las Fracciones 2, 4, 5, 6, 7 y 8 que se desprenden de la Parcela No, 297, Zona 2,
Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 170200303037025, con una superficie 17,849.65 m

Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.
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Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192
al 196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y ribrica

C.c.p. ARCHIVO.”

o. El Licenciado Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil del Municipio de
Tequisquiapan, presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacién de las fracciones que componen el
asentamiento humano, mismo que se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacion de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso
de regularizacién de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se
lleve a cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano
denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO” FRACCION 2 que ampara la Parcela 297, Zona
2, Poligono 1/2 del Ejido de Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, y
proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la regularizacién del mismo sin poner en peligro
la seguridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacidn del asentamiento:

A continuacion, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus
caracteristicas y los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional
de Riesgos”, “Mapa Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a. Ubicacién geogrdfica: Se ha identificado que “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO “ se
encuentra ubicado FRACCION 2 que ampara la Parcela 297, Zona 2, Poligono 1/2 del Ejido de
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro

° Georreferencia: Latitud Norte: 20°30°4.57485"

Longitud Oeste: 99°55°47°.21234°

Altitud: 1,890m.s.n.m.

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con
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c. Accesibilidad y vias de evacuacion: Se ha observado que las vialidades circundantes al
asentamiento cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin
compromiso a vias principales, que permiten la evacuacion de los habitantes a puntos de seguridad,

acceso para asistencia y apoyo en caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos
como Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

Evaluacidn de riesgos:
Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al

asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo
estructural latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos
puntos del asentamiento.

¢. Riesgos de desastres naturales: La ubicacién geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un

asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacién del asentamiento puede perpetuar la marginacion
social y econdmica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la sequridad

juridica de su propiedad y posesion de la misma.
Recomendaciones para regularizacidn sin riesgos:

Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes
recomendaciones para el proceso de regularizacidn del asentamiento:

a. Evaluacion estructural: En caso que asi lo considere, realizar una evaluacién detallada de todas
las viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en

caso de ser requerido,

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

c. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccion Civil que sean necesarios.

d. Participacion comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el
proceso de regularizacién, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para
garantizar la sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:

El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacién objetiva de los riesgos
presentes en el asentamiento irregular “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO”, asi como ofrecer
recomendaciones para su regularizacién de manera segura y responsable. La implementacion de
las medidas propuestas contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los
habitantes y reducir los riesgos asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicién para cualquier
aclaracion o informacién adicional que requieran.
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Atentamente,
Lic. Sergio Trejo Ugalde

Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil
Sello y firma”

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacién de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso
de regularizacién de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se

lleve a cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano
denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO” FRACCIONES 4, 5, 6, 7 Y 8 que ampara la Parcela
297, Zona 2, Poligono 1/2 del Ejido de Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, y proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la regularizacion del mismo sin poner
en peligro la sequridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacidon del asentamiento:

A continuacion, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus caracteristicas
y los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional de Riesgos”,
“Mapa Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a. Ubicacién geogrdfica: Se ha identificado que “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO “ se encuentra
ubicado FRACCIONES 4, 5, 6, 7 Y 8 que ampara la Parcela 297, Zona 2, Poligono 1/2 del Ejido de
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro

e Georreferencia: Latitud Norte: 20°30°3.32196"

Longitud Oeste: 99°55°51°.65762°

Altitud: 1,892m.s.n.m.

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con servicios

bdsicos.

¢. Accesibilidad y vias de evacuacién: Se ha observado que las vialidades circundantes al
asentamiento cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin compromiso
a vias principales, que permiten la evacuacion de los habitantes a puntos de seguridad, acceso para
asistencia y apoyo en caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos
como Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

Evaluacion de riesgos:

Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al
asentamiento irregular:
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a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo estructural
latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos puntos
del asentamiento.

¢. Riesgos de desastres naturales: La ubicacion geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un

asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacién del asentamiento puede perpetuar la marginacion
social y econdmica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la seguridad

juridica de su propiedad y posesion de la misma.

Recomendaciones para regularizacion sin riesgos:
Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes

recomendaciones para el proceso de regularizacion del asentamiento:

a. Evaluacién estructural: En caso que asf lo considere, realizar una evaluacion detallada de todas las
viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en caso de

ser requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

¢. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccién Civil que sean necesarios.

d. Participacidn comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el proceso
de regularizacién, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para garantizar la

sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:

El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacion objetiva de los riesgos
presentes en el asentamiento irregular “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO”, asi como ofrecer
recomendaciones para su regularizacién de manera segura y responsable. La implementacidn de las
medidas propuestas contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los
habitantes y reducir los riesgos asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicion para cualquier
aclaracion o informacion adicional que requieran.

Atentamente,

Lic. Sergio Trejo Ugalde
Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil
Sello y ribrica”

p. Anexa croquis de ubicacidn.
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NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO

CODRDENADRD O <UBICACION DEL ASENTAMIENTO A PARTIR DEL ARCHIVO KMZ

(] 4
LATITVD NORYE = o - COORDENADAS GEOGRAFICAS
LONGITUD OESTE

q. Mediante oficio nimero DDUYV-0519-15/05/2024, DUS-092/2024, el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Dictamen de Uso de
Suelo de las fracciones de la Parcela en los siguientes términos:

Propietario: | J CARMEN ROMERO HERNANDEZ
| PARCELA 297 2-2 P1/2, EJIDO TEQUISQUIAPAN,
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
DESARROLLO HABITACIONAL

; Ubicacion: ‘

i :
| Giro Pretendido:

' Tipo de Solicitud: | NUEVA

| Clave Catastral: | 1701001 67 336 297 |
- Superficie: 7-54-81.51 HAS |
. Area de Trabajo: 7-54-81.51 HAS |
Uso de Suelo: HM, As (Habitacional mixto, Aislada Denmdad)

| Compatibilidad: | PERMITIDO

r. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos
irregulares del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesion Ordinaria de fecha 06 de enero
de 2022, establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria
General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los
demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estdn investidos de personalidad jurfdica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién
constitucional y en el artfculo 30 fraccién | de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que Ios Ayuntamlentos, como organos de goblerno de aquellos son competentes para aprobar Ios bandos de

respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen Ias materias,
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procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los
Municipios estén facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asf como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomfa, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asf como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios rusticos, los asentamientos humanos irregulares y
los inmuebles de cardcter social; en el que, ademdas se desprende que la regularizacién de los asentamientos
humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1° de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccion V de la
Ley Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccion |,
considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demogréfico establecido en un drea
fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacion
del Asentamiento Humano denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO” ubicado en las Fracciones 2, 4,
5, 6, 7 y 8 derivadas de la Parcela 297 Zona 2 Poligono 1/2, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro.

6.~ El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e
interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y
destinos de las dreas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el
articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para
planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo

integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO” ubicado en las Fracciones 2, 4, 5, 6, 7 y 8 derivadas de la Parcela 297
Zona 2 Poligono 1/2, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de
1,627.75 m2, cumple con los requisitos que establecen los articulos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentra que el origen de su conformacion no sea el de un
Fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una
ocupacién real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracion de la autoridad
competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de
regularizacién y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para
vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerandn In anterinr, s necesaria regularizar el Asentamiento Humane gue ha surgido v crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
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Estado de Querétaro, publicada en el periddico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes
que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para

dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacién del
Asentamiento Humano denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO” ubicado en las Fracciones 2, 4, 5, 6,
7 y 8 derivadas de la Parcela 297 Zona 2 Poligono 1/2, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de

Tequisquiapan, Querétaro.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretarfa General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8, 9, 10y 11 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio
SGA/5730/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinidn
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

II. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consignan
en favor de los municipios la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cddigo
Urbano vigente en el Estado, el presente Cddigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de
desarrollo urbano, asf como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos

que se realicen en el municipio;”

11.- Se recibié en la Secretarfa General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arq. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del
cual emite el Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-0561/2024 OPT-09-

16/05/2024 del cual se desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0561/2024

OPT-09-16/05/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinion Técnica

Tequisquiapan, Querétaro a 16 de Mayo de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE,

En atencién a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanas lrregulares, Predias Urhanas, redins Risticos. Predios Familiares v Predios Sociales del
Estado de Querétaro que regula la substanciacién del procedimiento y regularizacion, en especifico
en su fraccién IV de elaborar y presentar al Ayuntamiento el dictamen de viabilidad y en respuesta
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a su solicitud de emitir Opinién Técnica respecto del Asentamiento Humano ubicado en Fracciones
2,4, 5,6, 7y 8 de la Parcela No. 297, Zona 2, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170200303037025, con una superficie 17,849.65
m? denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO”, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio niimero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de Mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa
para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se
sometiera a la consideracidn del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Lotificacién, Autorizacion de la Venta de Lotes y la
Denominacién del Asentamiento Humano denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO”,

descrito en el proemio del presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del
Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares
verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo
sefialado en el articulo 29, fraccidn | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacién
contendrd la aprobacidn, entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacién, la nomenclatura de
calles, la autorizacidn de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar
a cabo la escrituracién, de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda obra
expediente del Asentamiento Humano denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO” ,
conformado por los documentos: Escritura que acredita la propiedad, Certificado de libertad de
gravamen del predio, Escritura donde se formaliza la constitucién de la Asociacién Civil, Escritura
Publica de Poder Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracidn y de Dominio
Irrevocable a favor de Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotificacién, Listado de Posesionarios y

demds expediente técnico.

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro
2021 - 2052 cuya actualizacion fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesion
Ordinaria celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” nimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de
Plan de Desarrollo 00000117/002, se encontrd al predio en comento en Zona Habitacional, por lo
que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irrequlares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular
de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo
con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.

6.- El Registra Buhlica de la Prapiedad y del Camercin en el Estada de Querétaro. a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la
Propiedad de Estado de Querétaro, certifica que derivado de la busqueda realizada en un periodo
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de 20 afios anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que
pudiera reportar el predio en comento, no se encontrd ninguno que lo afecte, expidiendo el
certificado en fecha 16 de junio de 2022. A las 10:14 horas.

7.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccién que realizé el personal
de esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO”, cuenta con servicios cercanos de
Electrificacidn, Alumbrado Publico, Red de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el interior del
Asentamiento, por lo que se da vista, al cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Il

y Vil de la citada Ley.

8.- Esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacién del
Asentamiento Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad
establecida en la fraccidn Il del articulo 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rdsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro y el origen de su conformacion no es el de un fraccionamiento, Articulo 15,
debe tener una ocupacion real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a
consideracion de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta
antes de finalizar el procedimiento de regularizacion.

9.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO
BLANCO” cuenta con un porcentaje real de ocupacion del 26%, por lo cual deberd celebrar un
Convenio de Participacion con el Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda,
para garantizar la ejecucién y conclusion de las obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento
Humano, de esta manera se garantiza la dotacidn de servicios e infraestructura correspondientes,
en tanto, la Asociacion serd responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de
urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo
al Ayuntamiento Municipal, con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacién de
los Asentamientos Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacion
incumpla con alguna de las obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el
Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacion, en cualquier momento

de la ejecucién del mismo.

10.- Mediante oficio niimero DDUYV- 512-14/05/2024, se otorgé el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion, Denominacion y Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado “NUEVO
RINCON DEL BORDO BLANCO ", ubicado en Fracciones 2, 4, 5, 6, 7, 8 de la Parcela No. 297, Zona
2, Poligono 1 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 170200303037025, con una superficie 17,849.65 m?, del cual el proyecto de lotificacion y

las superficies del Asentamiento Humano, se desglosan de la siguiente manera:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
10,868.47 Habitacional 60.89 %
6,981.18 Vialidades 39.11%
17,849.65 Total 100.00 %

11.- Queda a consideracidn del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas
Verdes y Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “NUEVO RINCON

DEL BORDO BLANCO”,

12.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “NUEVO
RINCON DEL BORDO BLANCO”, la superficie de 6,981.18 m2, dicha transmisién deberd
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protocolizarse mediante Escritura Plblica debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo
gratuito, para lo cual, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su
cumplimiento debiendo remitir copia certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General
del Ayuntamiento, Secretarfa de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos,
Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Ptiblicas.

13.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacién denominada “NUEVO RINCON DEL
BORDO BLANCO”, para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano
anexo y es la siguiente:

o Opalo

14.- Se procedid a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en
ninguna de las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura
propuesta y solicita se someta a consideracién y aprobacién definitiva por parte del H.
Ayuntamiento.

15.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2024.

16.- La Asociacidn del Asentamiento Humano “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO” debe instalar
y dar mantenimiento a las placas de nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que indique la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

17.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacién debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los impuestos por Superficie Vendible Habitacional, (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) y
todos los derechos e impuestos aplicables para la conformacién y regularizacion del Asentamiento

Humano.

18.- Con fecha 15 de Mayo de 2023, mediante oficio nimero DDUYV-538-15/05/2024, se expidid la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, por parte de esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente
expuestos y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de
2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“Lg Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda

emite:
DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE
la cual comprende:
» LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

» LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;
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» LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
» LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los fotes no se subdividirdn en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la

densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto
por la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de

2017.
Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rubrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.-

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa tengan el conocimiento exacto
y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la
opinién técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en
su parte conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asf como al maximo drgano de
Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVVYVYY

Del Asentamiento Humano denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO BLANCO” ubicado en las Fracciones 2, 4,
5, 6, 7 y 8 derivadas de la Parcela 297 Zona 2 Poligono 1/2, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de

Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracién de este H.

Muuntamianto el nresente:

DICTAMEN
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RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “NUEVO RINCON DEL BORDO
BLANCO” ubicado en las Fracciones 2, 4, 5, 6, 7 y 8 derivadas de la Parcela 297 Zona 2 Poligono 1/2, del Ejido
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, de conformidad a lo estipulado en el Dictamen
de Viabilidad y Opinién Técnica transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LAS FRACCIONES 2, 4, 5,
6, 7 Y 8 DERIVADAS DE LA PARCELA 297 ZONA 2 POLIGONO 1/2, DEL EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE

MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LOTIFICACION;
NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;
LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO "“NUEVO RINCON DEL

BORDO BLANCO";
LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
» LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVVYYYY

Y

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada

“Nuevo Rincdn del Bordo Blanco, A.C.":

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indique por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda,

corriendo los gastos a cargo de |a asociacion.

2.- Deberd celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacién Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacién celebrado
entre ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores
de los inmuebles, se deberdn incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividan en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni

la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras PUblicas y a la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el dmbito de sus respectivas
competencias, den seguimiento al cumplimiento de participacién celebrado entre la Asociacidn Civil denominada
“Nuevo Rincén del Bordo Blanco”, y el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las
constancias correspondientes a la Secretaria General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias
deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico,
dobionds remitir constancias de cada unao de las cumplimientns a la Secretarfa General del Avuntamiento.
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RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los tramites y gestiones
correspondientes para la transmisidn al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y dreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretarfa de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales
y Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretaria General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccién de

Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios

Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “Nuevo Rincén del Bordo Blanco” o de alguna de las
obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacién, el Honorable
Ayuntamiento podra REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento

de la ejecucion del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la “Asociacion
denominada “Nuevo Rincén del Bordo Blanco” de trémites y/o autorizaciones correspondientes a otras
instancias Municipales, Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y
restricciones ambientales, de construccién, de urbanizacién o de obra publica. Deberdn apegarse a lo establecido
en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, publicados por el
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para efectos de regularizacion de asentamientos humanos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a
sabiendas que dichas publicaciones se encontrardn exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto
por el articulo 21 del Cdigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al
Secretario de Finanzas Publicas Municipales; al Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos
Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretarfa de Seguridad Publica y Transito Municipal; a la
Secretarfa de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccién de Servicios
Plblicos Municipales; a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacion denominada “Nuevo Rincon del
Bordo Blanco, A.C.”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitrés dias del mes de
mayo de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Sello y ribrica

ﬁ
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PRIMERA PUBLICACION

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDO DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/5796/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso c) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES y con
fundamento en los articulos 115 fracciones |, Primer Parrafo, |l y V incisos A, D, F y G de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3
fraccién IV, 7, 8 fraccién XllI, 10 fraccion XV, 11 fraccion XV de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccién Il Incisos a, ¢, d y e, fraccion VIII de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccion |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccion I, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rlsticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, lll,
IV y XIl, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGfA, POR
LO TANTO SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACIéN, NOMENCLATURA DE
VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACIGN, LA VENTA DE LOTES, LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN” Y LA TRANSMISION AL
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS
SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO, AS[ COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS
FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 195, ZONA 9, POLIGONO 2/2, DEL EJIDO
BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE DE 7-88-87.770
HECTAREAS; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y

transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “oficio niimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irregulares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente técnico juridico
administrativo del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 195 Zona 9 Poligono 2/2 del Ejido Bordo
Blanco, con la finalidad de que se sometan a consideracién y aprobacién del Honorable Ayuntamiento, las

etapas de regularizacion”.
Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Cristina Mendoza Prado,
Octavio Cruz Regidor y Onorio Trejo Hernandez, Presidenta, Secretario y Tesorero respectivamente, de
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la Asociacién de Colonos “Las Maravillas Tequisquiapan”, en la cual solicitan la incorporacién de sus
representados al Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan y coadyuvar

con los tramites correspondientes.

b. Copia simple de la escritura publica nimero 42 de fecha 14 de octubre de 2022, pasada ante la fe de la
Licenciada Marfa de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notaria Publica Titular de la Notaria 72 de la
Demarcacién Notarial de Querétaro, Querétaro, en la que hace constar la Constitucidn de la Asociacién
Civil de Colonos que lleva por nombre “Las Maravillas Tequisquiapan, A.C.”, en la que intervienen los
sefiores CRISTINA MENDOZA PRADO, OCTAVIO CRUZ REGIDOR, ONORIO TREJO HERNANDEZ, JUANA
BARBOSA JIMENEZ E ISRAEL RESENDIZ LOPEZ , teniendo por objeto social, sefialando de manera
enunciativa mas no limitativa los siguientes: “Coordinar con el Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado
de Querétaro y todas sus dependencias, asi como, en su caso con las autoridades estatales y federales, la
cooperacion de esfuerzos para que se proporcionen a los habitantes de “Las Maravillas Tequisquiapan”,
los servicios publicos en forma eficiente y oportuna, no solo en lo material, sino también en lo moral, lo
cultural y en lo necesario para el progreso, desarrollo y conservacién de la comunidad en condiciones
dptimas, asi como para brindar la seguridad y el mejoramiento cultural de los habitantes de la
comunidad, con la preservacion de todos sus derechos como habitantes del Pals, del Estado y del
Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares de los asociados y la represen tacion de los
mismos ante las autoridades federales, estatales o municipales, asi como ante toda clase de
instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la Colonia
“Las Maravillas Tequisquiapan”, en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la
regularizacién de la propiedad de los inmuebles ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la
Asociacién serd en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien
representara legalmente a la Asociacidn, ante toda clase de autoridades, sociedades, instituciones y
personas fisicas 0 morales; instrumento publico que se encuentra inscrito en el Registro Puhlico de la
Propiedad — Constitucién de Sociedad o Asociacién Civil en el folio de Personas Morales nimero
00032575/0001 en fecha 15 de diciembre de 2022 a las 12:58:38 horas.

¢. Copiasimple de la Identificacién oficial de los integrantes de la Asociacion:

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Mendoza Prado Cristina, con niimero de identificacién 1300711795.

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Trejo Hernéndez Onorio, con ntimero de identificacién 2417917818.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Cruz Regidor Octavio con nimero de identificacion 1323579532.

d. Copia simple del titulo de propiedad nimero 000001003264 que ampara la Parcela nlmero 195 Z-9
P2/2 del Ejido Bordo Blanco, a favor de Garrido Vega Alicia, de conformidad con el Acta de Asamblea de
Fecha 02 de abril de 2003, cancelacién de folio 22017004105121934R, en donde consta la expedicidn
del correspondiente certificado parcelario; inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio
de Querétaro, en el Folio Inmobiliario 00175544/0001, en fecha 17 de enero de 2024 a las 14:48:32
horas; parcela que cuenta con una superficie de 7-88-87.770 hectareas (siete hectdreas, ochenta y ocho
dreas, ochenta y siete punto setecientos setenta centidreas), con las siguientes medidas y colindancias:

e Noreste 511.180 mts con Ejido Tequisquiapan y 67.540 mts, 15.240 mts en linea quebrada con
area parcelada Zona Z.

e Sureste 175.240 mts con Parcela 196 y 22,100 mts, 70.180 mts, 21.750 mts, 54.660 mts, 29.540
mts en linea quebrada con area parcelada Zona 2,

e Suroeste 163.070 mts con Tierras de Uso Comtin Zona 1 y 101.200 mts, 42.600 mts, 101.360
mts, 76.010 mts, 75.430 mts en linea quebrada con drea parcelada zona z y 100.110 mts con
tierras de uso comtun zona 1.
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e. Carta compromiso de fecha 02 de mayo de 2024, dirigida al Lic. José Antonio Mejfa Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por la C. Alicia Garrido Vega, propietaria de la Parcela,
en la gque manifiesta que no tiene ningln inconveniente en coadyuvar en el proceso del Programa de
Regularizacion de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

f. Copia simple del certificado de libertad de gravamen expedido en fecha 28 de febrero de 2024, en el
que se certifica que habiendo practicada una busqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccion del
Registro Publico de la Propiedad en San Juan del Rio, en un periodo de 10 afios anteriores a la fecha, a
fin de inquirir acerca de los gravimenes y/o anotaciones que pudiera reportar la Parcela 195, Z-9 P2/2,
Ejido Bordo Blanco, Tequisquiapan, Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al
efecto certificado de libertad de gravamen.

g. Copia simple de la Escritura Publica nimero 18,299 de fecha 18 de abril de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Ramén Judrez Alvarez, Notario Plblico Titular de la Notaria Ptblica nimero 8 de la
Demarcacion Notarial de San Juan de Rio, Querétaro, en la cual hace constar que comparece la sefiora
Alicia Garrido Vega, quien se hace acompafiar del sefior Onorio Trejo Hernéndez y de la sefiora Cristina
Mendoza Prado, en su caracter de testigos instrumentales, firmando a ruego de la compareciente por
no saber firmar para otorgar Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracidn y Actos
de Dominio con cardcter de irrevocable en favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

h. Anexa croquis de ubicacién.

LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN

- UBICACION DEL ASENTAMIENTO A PARTIR DEL ARCHIVO KMZ
- COORDENADAS GEOGRAFICAS Y UTM

TEQUISAUIARAN -
AL o A

i. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

SUPERFICIE

(m2) NOMBRE

No. | MANZANA LOTE
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1 i) 1 89.43 | ALICIA GARRIDO VEGA

2 2 1 210.44 | ALICIA GARRIDO VEGA

3 2 2 285.80 | ARACELI CABALLERO PRADO
4 2 3 201.83 | ALICIA GARRIDO VEGA

5 2 4 204.07 | ALICIA GARRIDO VEGA

6 2 5 421.18 | ALICIA GARRIDO VEGA

7 2 6 203.16 | ALICIA GARRIDO VEGA

8 2 7 197.81 | ALICIA GARRIDO VEGA

9 3 1 182.73 | ALICIA GARRIDO VEGA

10 3 2 173.85 | ALICIA GARRIDO VEGA

11 3 3 150.88 | ARACELI CRUZ GONZALEZ
12 3 4 203.95 | ALICIA GARRIDO VEGA

13 3 5 201.76 | ALICIA GARRIDO VEGA

14 3 6 199.46 | ANARELI PRADO LUNA

15 3 7 202.73 | ALICIA GARRIDO VEGA

16 3 8 150.05 | ALICIA GARRIDO VEGA

17 4 1 309.93 | ESMERALDA TREJO ZUNIGA
18 4 2 400.35 | ALICIA GARRIDO VEGA

19 4 3 200.39 | ALICIA GARRIDO VEGA

20 4 4 199.31 | ALICIA GARRIDO VEGA

21 4 5 199.64 | ALICIA GARRIDO VEGA

22 4 6 198.83 | ALICIA GARRIDO VEGA
23 4 7 200.05 | ALICIA GARRIDO VEGA
24 4 8 201.29 | ROLANDO CRUZ BARBOSA
25 5 1 284.01 | J. JESUS TREJO CALLEJAS
26 5 2 247.44 | ALICIA GARRIDO VEGA
27 5 3 208.12 | ALICIA GARRIDO VEGA
28 5 4 208.67 | ALICIA GARRIDO VEGA
29 5 5 194.87 | ALICIA GARRIDO VEGA

30 5 6 200.46 | ALICIA GARRIDO VEGA

31 5 7 213.03 | ALICIA GARRIDO VEGA

32 5 8 208.13 | ALICIA GARRIDO VEGA

33 6 1 128.22 | ALICIA GARRIDO VEGA

34 6 2 214.13 | AZUCENA PEREZ MEJIA

35 6 3 197.24 | SILVIANO PEREZ GONZALEZ
36 6 4 200.80 | ANTONIA OLVERA RODRIGUEZ
37 6 5 223.79 | LUIS ENRIQUE ORTIZ PEREZ
38 6 6 197.60 | ALICIA GARRIDO VEGA

39 6 7 201.09 | ALICIA GARRIDO VEGA

40 6 g 408.88 | ALICIA GARRIDO VEGA
11 6 9 199.46 | ALICIA GARRIDO VEGA

42 6 10 198.36 | ALICIA GARRIDO VEGA
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43 6 11 448.92 | JUAN BERNARDO CRUZ PEREZ
44 7 i 202.18 | ALICIA GARRIDO VEGA
45 7 2 185.83 | MANUEL ALONSO MENTADO
46 7 3 201.64 | ROGELIO MENTADO ALONSO
47 7 4 199.62 | OLGA MARIA MENDOZA ROMERO
48 7 5 199.24 | ALICIA GARRIDO VEGA
49 7 6 198.52 | ALICIA GARRIDO VEGA
50 7 7 200.70 | ALICIA GARRIDO VEGA
51 7 8 201.57 | DENNIS ZENON LUNA AGUILAR
52 7 9 201.18 | OCTAVIO CRUZ REGIDOR
53 7 10 198.57 | ALICIA GARRIDO VEGA
54 7 11 215.45 | ALICIA GARRIDO VEGA
55 7 12 218.85 | ALICIA GARRIDO VEGA
56 7 13 200.96 | ALICIA GARRIDO VEGA
57 7 14 201.52 | ALICIA GARRIDO VEGA
58 7 15 204.15 | ALICIA GARRIDO VEGA
59 7 16 197.76 | ALICIA GARRIDO VEGA
60 7 17 196.38 | ALICIA GARRIDO VEGA
61 7 18 198.17 | JUAN PABLO BARRERA CRUZ
62 7 19 200.97 | MA. CECILIA TRUJILLO CABALLERO
63 7 20 202.34 | MARIBEL RODRIGUEZ SANTOS
64 8 1 3497.20 | AREA DE DONACION
65 9 1 552.55 | BENJAMIN TREJO BARRERA
66 9 2 201.19 | ANDRES VAZQUEZ BARRERA
67 9 3 202.04 | MARIO REGIDOR ARANDA
68 9 4 200.37 | ALICIA GARRIDO VEGA
69 9 5 202.25 | MA. AMERICA MUNOZ PACHECO
70 9 6 204.64 | MARIA SANDY OROZCO RIVERA
71 9 7 207.04 | CESAR INDALECIO LORA POPOCA
72 9 8 209.52 | OCTAVIO OROZCO RIVERA
73 9 9 325.18 | EDGAR NOEL CASTILLO VILLASANA
74 9 10 337.22 | LUIS MIGUEL HURTADO MARTINEZ
75 9 il 201.20 | VICTOR HURTADO RAMIREZ
76 9 12 402.75 | ANTONIO HURTADO RAMIREZ
77 9 13 199.79 | KARLA CECILIA HURTADO BARCENAS
78 9 14 200.35 | IMELDA MUNOZ SOLIS
79 9 15 201.19 | OMAR HERNANDEZ NIETO
JUAN GUILLERMO FABIAN
80 10 1 152.50 | HERNANDEZ
81 10 2 201.67 | JUAN FABIAN VALENCIA
82 10 a3 260.72 | BRAYAN TREJO ZUNIGA
83 10 4 196.35 | ALICIA GARRIDO VEGA
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84 10 5 488.12 | ALICIA GARRIDO VEGA
85 10 6 197.52 | ALICIA GARRIDO VEGA
86 10 7 404.01 | ALICIA GARRIDO VEGA
87 10 8 202.52 | SAMUEL SILVERIO HERNANDEZ
88 10 9 199.04 | ALICIA GARRIDO VEGA
89 10 10 194.62 | ORLANDO MENDOZA PRADO
90 10 11 200.11 | ALICIA GARRIDO VEGA
91 10 12 200.06 | ALICIA GARRIDO VEGA
92 10 13 113.16 | MARIA MARIANA CHAVEZ GUERRERO
893 10 14 360.42 | ANARELI PRADO LUNA
94 10 15 295.65 | MARIA AZUCENA ORTIZ RODRIGUEZ
95 10 16 223.29 | DIOSELINA ARMAS AYALA
MARIA GUADALUPE AVILES
96 10 17 201.15 | GUERRERO
97 10 18 202.02 | ALICIA GARRIDO VEGA
98 10 19 300.07 | OCTAVIO CRUZ REGIDOR
99 10 20 202.47 | ALICIA GARRIDO VEGA
100 10 21 404.36 | ALICIA GARRIDO VEGA
101 11 1 183.98 | ALICIA GARRIDO VEGA
102 11 2 133.50 | OCTAVIO CRUZ REGIDOR

MARIA GUADALUPE FABIAN

103 11 3 344,90 | HERNANDEZ

104 11 4 172.57 | ALICIA GARRIDO VEGA

105 11 5 173.34 | EUFEMIA SILVERIO HERNANDEZ
106 11 6 171.45 | ALICIA GARRIDO VEGA

107 11 7 174.69 | ALICIA GARRIDO VEGA

108 11 8 178.97 | ALBERTO MENDOZA ROMERO
109 11 9 418.45 | ORLANDO MENDOZA PRADO
110 11 10 197.49 | UBALDO ROMERO CHAVEZ

111 12 1 235.33 [ ALICIA GARRIDO VEGA

112 12 2 207.00 | FELIPE VENCES MARTINEZ

113 13 1 251.51 | MA. CECILIA TRUJILLO CABALLERO
114 13 2 265.90 [ ALICIA GARRIDO VEGA

115 13 3 236.73 | MA. MARGARITA FRANCO FRANCO
116 13 4 213.05 | ALICIA GARRIDO VEGA

117 13 5 130.67 | MARLENE SINAHI CRUZ ROJO
118 13 6 162.52 | ESPERANZA LIRA CAMPOS

119 13 7 202.46 | VIOLETA TREJO BARRERA

120 13 8 224,67 | ONORIO TREJO HERNANDEZ
121 13 9 243,56 | OMAR IVAN SEGOVIA OSORNIO
122 13 10 266,30 | ALICIA GARRIDO VEGA

123 13 11 287.62 | ALICIA GARRIDO VEGA

124 13 12 311.23 | JORGE LUIS RESENDIZ FLORES
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125 13 13 333.32 | ALICIA GARRIDO VEGA

126 13 14 310.94 | ALICIA GARRIDO VEGA

127 13 15 251.50 | ROCIO SEGUNDO PRADO

128 13 16 251.48 | ALICIA GARRIDO VEGA

129 14 1 200.36 | ERNESTINA PRADO MARTINEZ

130 14 2 201.69 | ALICIA GARRIDO VEGA

131 14 3 198.67 | BALDOMERO LUGO ANDABLO

132 14 4 201.54 | ALMA MAURA CRUZ CAMACHO

133 14 5 197.99 | MARIA CRUZ CAMACHO

134 14 6 406.32 | MA. DOLORES CABALLERO PRADO

135 14 7 200.32 | OLIVIA ROMERO CHAVEZ
NIMROD VAZQUEZ NAVA Y ESLI

136 14 8 201.20 | VAZQUEZ NAVA

137 14 9 200.35 | ALICIA GARRIDO VEGA

138 14 10 199.53 | EUFEMIA SILVERIO HERNANDEZ

139 14 11 202.48 | JESUS CRUZ CRUZ

140 14 12 202.11 | TELESFORA CRUZ GARCIA

141 14 13 402.38 | ALICIA GARRIDO VEGA

142 14 14 201.27 | ALBERTO VALLEJO SALINAS

143 14 15 203.94 | ALICIA GARRIDO VEGA

144 14 16 196.94 | PORFIRIO CRUZ CAMACHO

145 14 17 200.84 | PORFIRIO CRUZ CAMACHO

146 14 18 200.61 | ALICIA GARRIDO VEGA

147 15 1 308.29 | ALICIA GARRIDO VEGA

148 15 2 207.23 | ALICIA GARRIDO VEGA

149 15 3 201.03 | ALICIA GARRIDO VEGA

150 15 4 203.92 | LETICIA CRUZ CAMACHO
JANETT MENDOZA PRADO Y CRISTINA

151 15 5 200.28 | MENDOZA PRADO

152 15 6 202.14 | ALICIA GARRIDO VEGA

153 15 7 288.09 | ANARELI PRADO LUNA

154 15 8 197.70 | ARACELI CABALLERO PRADO

155 15 9 401.18 | ALICIA GARRIDO VEGA

156 15 10 205.32 | ALICIA GARRIDO VEGA

157 15 11 199.12 | ALICIA GARRIDO VEGA

158 15 12 201.35 | ADRIAN CARMONA SALINAS

159 15 13 232.81 | SILVIANO PEREZ GONZALEZ

160 15 14 70.76 | ALICIA GARRIDO VEGA

161 15 15 291.46 | ALICIA GARRIDO VEGA
MICHEL ALEJANDRA SANCHEZ

162 15 16 200.27 | GUERRERO

—— = — [ iCHEL ALEJANDRA SANEIEZ
163 15 17 199.59 | GUERRERO
164 15 18 447.75 | MICHEL ALEJANDRA SANCHEZ
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GUERRERO
165 15 19 257.09 | BALDOMERO LUGO ANDABLO
166 16 1 393.80 | ROGELIO RIOS MORALES
167 16 2 279.20 | ALICIA GARRIDO VEGA
168 16 3 408.03 | MARISELA GONZALEZ MURNOZ
169 16 4 452.19 | ARACELI OLVERA GONZALEZ
170 16 5 204.12 | ANGELA MUROZ MORALES
171 16 6 208.21 | ALICIA GARRIDO VEGA
172 17 1 404.64 | ALICIA GARRIDO VEGA
173 17 2 207.56 | ALICIA GARRIDO VEGA
174 17 3 200.74 | LEONEL HERNANDEZ GOMEZ
175 17 4 224.31 | ALICIA GARRIDO VEGA
176 17 5 231.55 | ALICIA GARRIDO VEGA
177 18 1 200.74 | ALICIA GARRIDO VEGA
ALVARO GUSTAVO CAMACHO
178 18 2 199.82 | VIZCAYA
ALVARO GUSTAVO CAMACHO
179 18 3 200.59 | VIZCAYA
180 18 4 201.19 | ABEL PEREZ RESENDIZ
181 18 5 201.14 | ALICIA GARRIDO VEGA
182 18 6 201.16 | ALICIA GARRIDO VEGA
MARIA DE LA LUZ HURTADO
183 18 7 402.39 | BARCENAS
184 18 8 210.70 | ALICIA GARRIDO VEGA
185 18 9 202.97 | ALICIA GARRIDO VEGA
186 18 10 197.64 | ADALADY ALVAREZ SILVERIO
187 18 11 200.00 | ALEJANDRA ALVAREZ SILVERIO
188 18 12 201.19 [ JUAN PABLO SALDARIA OLVERA
189 18 13 201.19 | MICAELA GONZALEZ VALERIO
190 18 14 201.20 | VIRGINIA HERNANDEZ MENTADO
191 18 15 201.20 | ALMA ROSA LUCAS MORAN
ALEJANDRO MANUEL HURTADO
192 18 16 201.20 | TREJO
193 18 17 200.00 | FLORENCIO MENDOZA CHAVEZ
194 19 1 200.88 | SANDRA ARCE CRUZ
195 19 2 195.72 | ALICIA GARRIDO VEGA
196 19 3 196.23 | ALICIA GARRIDO VEGA
197 19 4 200.72 | SAMUEL SILVERIO HERNANDEZ
198 19 5 200.36 | ALICIA GARRIDO VEGA
199 19 6 200.65 | EFRAIN MENDOZA PRADO
200 19 7 402.72 | SONIA PRADO PEREZ
VICTCRIA GUADALLTECUERRS
201 19 8 201.31 | MARTINEZ
202 19 9 202.20 | MA. CECILIA TRUJILLO CABALLERO
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JENNY SUSANA HERNANDEZ
203 19 10 200.37 | CABALLERO
204 19 11 200.87 | ALICIA GARRIDO VEGA
205 19 12 199.60 | ALICIA GARRIDO VEGA
206 19 13 202.59 | MANUEL PEREZ CRUZ
207 19 14 203.06 | GONZALA PEREZ MORA
208 19 15 400.00 | EDGAR RAUL MENDOZA
209 19 16 198.43 | GONZALA PEREZ MORA
210 20 1 216.59 | ABIGAIL ORTIZ RESENDIZ
211 20 2 246.73 | HORACIO ARTEAGA HERNANDEZ
212 20 3 231.88 | KARLA DANIELA RESENDIZ PEREZ
213 20 4 234.90 | MIRIAM SANTOS MENDOZA
214 20 5 253.63 | LUIS ANGEL BARRERA ELIZONDO
215 20 6 253.81 | CECILIA MARTINEZ LIRA

j.  El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 14 de
mayo de 2024, emite el Visto Bueno a Proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura del
Asentamiento, mediante el oficio nimero DDUYV- 527-14/05/2024, documento que en este momento

se inserta a la letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA

OFICIO NO. DDUYV- 527-14/05/2024.

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de

Lotificacidn, Denominacion y Nomenclatura del Asentamiento

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de mayo de 2024.

LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN A.C.
REPRESENTANTE ALICIA GARRIDO VEGA.
PRESENTE

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccidn a mi cargo, mediante el cual se solicita el
Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién consistente en Asentamiento Humano Irreqular con 215
lotes para vivienda, denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN”, ubicado en Parcela
No.195, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
clave Catastral 170100105186001, con una superficie 78,887.77 m?,

Con fundamento en lo dispuesto por los Articulo 186 Fraccion Iil y 191 del Cdédigo Urbano del
Estado de Querétaro cuya actualizacién fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legislatura del
Estado de Querétaro, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de

Arteaga”, el 31 de junio de 2019,
Comunico a usted que una vez revisando el proyecto de referencia, estd Direccién no tiene

inconveniente en otorgar el:

VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, DENOMINACION Y NOMENCLATURA DEL
ASENTAMIENTO.
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Para Asentamiento Humano Irreqular 215 lotes para viviendo, denominado “LAS MARAVILLAS
TEQUISQUIAPAN”, ubicado en Parcela No.195, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170100105186001, y con el siguiente
cuadro de dreas:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
49,595.82 Habitacional 62.87 %
19,250.62 Vialidades 24,40 %
3,497.20 Area de Donacién 4.43%
6,544.13 Resto de predio 8.30 %
78,887.77 Total 100.00 %

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucion de
Obras de Urbanizacién acompafiado de los siguientes requisitos:

. Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda C. Arg.
Marco Polo Ramirez Valencia. nombre o razén social del quien promueve, representante legal
en su caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

Il.  Solicitud de convenio a través del cual se establezca la participacién de los colonoes, para la
dotacién de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano
irregular.

Ill. 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacién del Asentamiento, tablas de superficie
de las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demds, del asentamiento humano
irregular. (Impreso y en archivo electrdnico).

IV. 3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrénico)

V. Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente al
colegio de ingenieros y/o arquitectos al que esté inscrito.

VI. 2 copias del proyecto de agua potable y alcantarillado debidamente autorizado por C.E.A.
{impreso y en archivo electrénico).

VIl. 2 copias del proyecto de drenaje pluvial con memoria técnica avalado por D.R.O. y aprobado por
la direccién de desarrollo urbano y vivienda del Municipio

VIll. 2 copias del proyecto electrificacién y alumbrado debidamente autorizado por la C.F.E (impreso
y en archivo electrénico).

IX. Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular de los
servicios bdsicos e infraestructura

X.  Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacion, que deberd de contener:

. La determinacién de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que
sean de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo, el
plano de lotificacién del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la
autorizacion de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar acabo la
titulacién de la propiedad a favor de los colonos;

Il.  La recepcion de las dreas de donacidn y vialidades urbanizadas con que cuente el asentamiento
hasta ese momento,

Ill.  El establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las
obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesion al convenio
respectivo, en relacién al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el
asentamiento y;

IV. La precision de todas aqueiias consideraciones que Seurr ecesarias pard {a regularizacion del

asentamiento humano irregular.
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Esta Direccién autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitectdnico de Lotificacion de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse a las obligaciones derivadas de la autorizacion de
regularizacién y de lo que se establezca en el acurdo de procedencia.

Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacion del Asentamiento Humano como:
“LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN”

y la siguiente nomenclatura de calles de acuerdo al plano anexo al presente:

o  CHICHENITZA

o  COLICEO ROMANO

e  CRISTO REDENTOR

e  MURALLA CHINA

e  FARO DE ALEJANDRIA

e TAIMAJAL
e  MACHU PICHU
e  PETRA

e  PIRAMIDE DE GUIZA

e  COLOSO DE RODAS

o  JARDINES COLGANTES
e  ESTATUA DE ZEUS

e TEMPLO DE ARTEMISA
e  AGUILAS

El Presente sufre efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Sin mds por el momento quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y ribrica

C.c.p. Archivo,”

k. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 15 de
mayo de 2024, emite la autorizacidn de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, mediante el
oficio nlimero DDUYV-542-15/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
OFICIONO.DDUYV-542-15/05/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN",

Tequisquiapan, Querétaro, a 15 de mayo de 2024,

LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN A.C.
REPRESENTANTE ALICIA GARRIDO VEGA.

PRESENTE.
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En atencidén a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucidn de obras de
urbanizacion para el Asentamiento Humano “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN" con 215 lotes
para vivienda, denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN”, ubicado en Parcela No.195, Zona
9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral
170100105186001, con una superficie 78,887.77 m? al respecto le informo con base en los

siguientes:

ANTECEDENTES

1.- Visto Bueno al proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura, emitido por la Direccidn
Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0527-14/05/2024 de fecha 14 de Mayo de
2024, para el Asentamiento Humano “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN" con 215 lotes para
vivienda, denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN”, ubicado en Parcela No.195, Zona 9,
Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral
170100105186001, con una superficie 78,887.77 m>.

2. Plano de: Plano lotificacion.

3, En visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervision de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el Asentamiento Humano
denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN" lo lotes aun no cuentan en su totalidad con
los Servicio de Energia Eléctrica, Servicio de Agua Potable, y conexidn a Drenaje, dichos servicios
como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado
enunciativo mas no limitativo, los deberd dotar la Asociacién Civil, conforme vaya aumentando

la ocupacion de los lotes.

AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN" con
215 lotes para vivienda, denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN®, ubicado en Parcela
No.195, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
clave Catastral 170100105186001, con una superficie 78,887.77 m?,

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
49,595.82 [Rv— 62.87 %
19,250.62 Vinildades 24.40 %
3,497.20 Area de Donacidn 4.43%
6,544.13 Resto de predio 8.30%
78,887.77 Total 100.00 %

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado,
serd responsabilidad del propietario y la Asociacién Civil.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN" con facultades de transmisidn de dominio, debe
transmitir gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su
terreno de acuerdo al art. 156 del Cddigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccion Ill, para equipamiento
urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segtin el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las supetficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
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aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como
espacio abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacién”, se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacidn de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias,
terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacion, alumbrado, sefialética, jardineria
y herreria, asi como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo,
listado enunciativo mas no limitativo.

Las obras de urbanizacion se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacién
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacion y de construccién presentados, a los
planos de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial
y electrificacion, que contienen las caracterfsticas de los materiales por ejecutarse, asi como a los
estudios técnicos necesarios, mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones
de las acciones de mitigacién, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para el ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la
excepcion por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano “LAS
MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN", segiin el Articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y del
Presupuesto de las Obras de Urbanizacion presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, a
Asociacidn Civil “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN", es responsable del mantenimiento y
conservacién del desarrollo inmobiliario, asi como la prestacién de servicios en tanto se realiza la
entrega - recepcidn de las obras de urbanizacién del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de

Tequisquiapan.

La presente Autorizacion de Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién del Asentamiento
Humano, contienen la conformacion del Asentamiento “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN" con
215 lotes para vivienda, denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN’, ubicado en Parcela
No.195, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
clave Catastral 170100105186001, con una supetficie 78,887.77 m?

Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192
al 196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sella v riihrica

Ccp.  ARCHIVO.”
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l.  El Licenciado Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil del Municipio de
Tequisquiapan, presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacién del asentamiento humano, mismo

gue se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacion de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso
de regularizacién de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se
lleve a cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano
denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN” con titulo de propiedad nimero 000001003264
que ampara la Parcela 195, Zona 9, Poligono 2/2 del ejido de Bordo Blanco, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, y proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la regularizacion del
mismo sin poner en peligro la seguridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacidn del asentamiento:
A continuacién, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus

caracteristicas y los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional
de Riesgos”, “Mapa Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

,

a. Ubicacidn geogrdfica: Se ha identificado que “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN “ se encuentra
ubicado en la Parcela 195, Zona 9, Poligono 2/2 del ejido de Bordo Blanco, en este municipio de

Tequisquiapan, Querétaro.

° Georreferencia: Latitud Norte: 20°30°16.39134"
Longitud Oeste: 99°52°55°.49138"
Altitud: 1,905m.s.n.m.

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayorla de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con

servicios basicos.

¢. Accesibilidad y vias de evacuacién: Se ha observado que las vialidades circundantes al
asentamiento cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin
compromiso a vias principales, que permiten la evacuacion de los habitantes a puntos de seguridad,

acceso para asistencia y apoyo en caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos
como Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

Evaluacidn de riesgos:

Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al

asentamionte jrragular:
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a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo
estructural latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos
puntos del asentamiento.

¢. Riesgos de desastres naturales: La ubicacién geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un

asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacién del asentamiento puede perpetuar la marginacion
social y econémica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la seguridad

Jurfdica de su propiedad y posesidn de la misma.

Recomendaciones para regularizacion sin riesgos:
Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes
recomendaciones para el proceso de regularizacion del asentamiento:

a. Evaluacion estructural: En caso que asi lo considere, realizar una evaluacién detallada de todas
las viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en

caso de ser requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energla eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

¢. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccion Civil que sean necesarios.

d. Participacién comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el
proceso de regularizacién, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para
garantizar la sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:
El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacién objetiva de los riesgos

presentes en el asentamiento irregular “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN”, asi como ofrecer
recomendaciones para su regularizacion de manera segura y responsable. La implementacion de
las medidas propuestas contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los

habitantes y reducir los riesgos asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicién para cualquier
aclaracion o informacion adicional que requieran.

Atentamente,
Lic. Sergio Trejo Ugalde

Director de la Unidad Municipal de Proteccidn Civil
Sello y rtbrica”

m. Mediante oficio nimero DDUYV-0515-14/05/2024, DUS-090/2024, el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano vy Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Dictamen de Uso de
Suelo de la Parcela en los siguientes términos:

T rm—— PARCELA 195 Z-09 P2/ 2, ENIDU BORDU BLANCO, |
: MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO. |

| Propietario: ALICIA GARRIDO VEGA
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Giro Pretendido: DESARROLLO HABITACIONAL
Tipo de Solicitud: NUEVA
Clave Catastral: | 17 01 001 05 186 001
Supefficie: =5 7-—88_87770 HAS s
' Area de Trabajo: 7-88-87.770 HAS

Uso de Suelo: HM, Md (Habitacional mixto, Media Densidad)
Compatibilidad: PERMITIDO

n. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos
irregulares del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero
de 2022, establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria
General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los
demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccidn Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estdn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que, los Ayuntamientos, como érganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién ptblica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y

vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asf como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el @mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios risticos, los asentamientos humanos irregulares y
los inmuebles de cardcter social; en el que, ademas se desprende que la regularizacién de los asentamientos
humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1° de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asf como el articulo 93 fraccion V de la
Ley Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccion |,
considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demografico establecido en un area
fisicamente |acalizada v lotificada para fines de vivienda, sin cantar can las autarizacianes carrespondientes de la

autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacion de regularizacion
del Asentamiento Humano denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 195 Zona 9
Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 7-88-
87.770 hectdreas.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad pdblica e
interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y
destinos de las dreas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el
articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para
planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo

integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“I AS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 195 Zona 9 Poligono 2/2, del Efido Bordo Blanco, en
este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 7-88-87.770 hectdreas, cumple con los requisitos
que establecen los articulos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los
cuales se encuentra que el origen de su conformacién no sea el de un Fraccionamiento atendiendo a las
disposiciones del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacion real mayor al treinta por ciento
de los lotes que lo conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el
cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién y que el uso de suelo
de la zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las
disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera Irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada en el periédico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento jurfdico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes
que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para
dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacidén del
Asentamiento Humano denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 195 Zona 9
Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 7-88-
87.770 hectéreas.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretarfa General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8, 9, 10y 11 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicitd mediante oficio
SGA/5731/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinidn
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

Ui, Ejercer lns atrihucianes que en materia de planificacién urbana v zonificacién. consignan
en favor de los municipios la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo
Urbano vigente en el Estado, el presente Cddigo y demds disposiciones legales reglamentarias;
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V. Participar en la elaboracién de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de
desarrollo urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos

que se realicen en el municipio.”

11.- Se recibié en la Secretaria General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arg. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del
cual emite el Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-0562/2024 OPT-010-
16/05/2024 del cual se desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0562/2024

OPT-010-16/05/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica

Tequisquiapan, Querétaro a 16 de mayo de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencién a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacidén de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro que regula la substanciacién del procedimiento y regularizacion, en especifico
en su fraccién IV de elaborar y presentar al Ayuntamiento el dictamen de viabilidad y en respuesta
a su solicitud de emitir Opinién Técnica respecto del Asentamiento Humano ubicado en Parcela No.
195, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
clave Catastral 170100105186001, con una superficie 78,887.77 m? denominado “LAS
MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN”, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio nimero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de Mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa
para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se
sometiera a la consideracion del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacidn, Lotificacion, Autorizacidén de la Venta de Lotes y la
Denominacién del Asentamiento Humano denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPANY,
descrito en el proemio del presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Risticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del
Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares
verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior v de conformidad con lo
sefialado en el articulo 29, fraccién | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion
contendrd la aprobacidn, entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacion, la nomenclatura de
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calles, la autorizacion de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar
a cabo la escrituracion, de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda obra
expediente del Asentamiento Humano denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN”,
conformado por los documentos: Escritura que acredita la propledad, Certificado de libertad de
gravamen del predio, Escritura donde se formaliza la constitucién de la Asociacién Civil, Escritura
Publica de Poder Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y de Dominio
Irrevocable a favor de Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotificacién, Listado de Posesionarios y

demds expediente técnico.

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro
2021 - 2052 cuya actualizacion fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesidn
Ordinaria celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” nimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de
Plan de Desarrollo 00000117/002, se encontrd al predio en comento en Zona Habitacional, por lo
que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Piblicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo
con el Titular de la Secretaria General del Ayuntarmiento.

6.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la
Propiedad de Estado de Querétaro, certifica que derivado de la busqueda realizada en un periodo
de 20 afios anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que
pudiera reportar el predio en comento, no se encontré ninguno que lo afecte, expidiendo el
certificado en fecha 16 de junio de 2022. A las 10:14 horas.

7.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccién que realizé el personal
de esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN”, cuenta con servicios cercanos de Electrificacion,
Alumbrado Publico, Red de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el interior del Asentamiento,
por lo que se da vista, al cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Il y Vil de la

citada Ley.

8.- Esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacion del
Asentamiento Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad
establecida en la fraccién Il del articulo 9 y 15 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro y el origen de su conformacién no es el de un fraccionamiento, Articulo 15,
debe tener una ocupacion real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a
consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta
antes de finalizar el procedimiento de regularizacion.

9.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “LAS MARAVILLAS
TEQUISQUIABANY cuenta can un narcentaje real de acupacidn del 39 %. por lo cual deberd
celebrar un Convenio de Participacién con el Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda, para garantizar la ejecucidn y conclusién de las obras de urbanizacion faltantes del
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Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la dotacion de servicios e infraestructura
correspondientes, en tanto, la Asociacién serd responsable de la operacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacidn y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega
del mismo al Ayuntamiento Municipal, con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la
Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de
que la Asociacién incumpla con alguna de las obligaciones que hubieran contraido en los convenios
respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacion, en
cualguier momento de la ejecucidn del mismo.

10.- Mediante oficio nimero DDUYV- 527-14/05/2024, se otorgd el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion, Denominacion y Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado “LAS
MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN ", ubicado en Parcela No.195, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo
Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170100105186001, con una
superficie 78,887.77 m? del cual el proyecto de lotificacion y las superficies del Asentamiento
Humano, se desglosan de la siguiente manera:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
49,595.82 Habitacional 62.87 %
19,250.62 Vialidodes 24.40%
3,497.20 Area de Donacidn 4.43%
6,544.13 Resto de predio 8.30 %
78,887.77 . 100.00 %

11.- Queda a consideracion del H, Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas
Verdes y Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “LAS MARAVILLAS

TEQUISQUIAPAN”,

12.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “LAS
MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN”, la superficie de 19,250.62 m2, dicha transmisién deberd
protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo
gratuito, para lo cual, esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su
cumplimiento debiendo remitir copia certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General
del Ayuntamiento, Secretarfa de Administracidn de Servicios Internos, Recursos Humanos,
Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

13.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacion denominada “LAS MARAVILLAS
TEQUISQUIAPAN”, para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano
anexo y es la siguiente:

e  CHICHENITZA

° COLICEO ROMANO

e  CRISTO REDENTOR
MURALLA CHINA
FARO DE ALEJANDRIA
TAI MAJAL

MACHU PICHU
PETRA
PIRAMIDE DE GUIZA
COLOSO DE RODAS
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e  JARDINES COLGANTES
° ESTATUA DE ZEUS

° TEMPLO DE ARTEMISA
e  AGUILAS

14.- Se procedid a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccidn
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en
ninguna de las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura

propuesta y solicita se someta a consideracidn y aprobacidn definitiva por parte del H.
Ayuntamiento.

15.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2024,

16.- La Asaciacién del Asentamiento Humano “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN” debe instalar y
dar mantenimiento a las placas de nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que indique la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

17.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacion debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los impuestos por Superficie Vendible Habitacional, (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) y
todos los derechos e impuestos aplicables para la conformacién y regularizacion del Asentamiento

Humano.

18.- Con fecha 15 de Mayo de 2023, mediante oficio nimero DDUYV-542-15/05/2024, se expidio la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, por parte de esta Direccidn de Desarrollo Urbano y

Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente
expuestos y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de
2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda

emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

YV VYV

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirén las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en
Otros de dimensiones menuvies gue 1as Gutonzadas y Gue 163 mismos sc-destinardn para-les fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la

densidad de los mismos.
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El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto
por la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de

2017.
Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rubrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa tengan el conocimiento exacto
y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la
opinién técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en
su parte conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al maximo drgano de
Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA
PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

» LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

VVVVVVY

Del Asentamiento Humano denominado “LAS MARAVILLAS TEQUISQUIAPAN" ubicado en la Parcela 195 Zona 9
Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracién de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “LAS MARAVILLAS
TEQUISQUIAPAN” ublcado en la Parcela 195 Zona 9 Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 7-88-87.770 hectdreas, de conformidad a lo estipulado en el
Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 195 ZONA 9
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POLIGONO 2/2 DEL EJIDO BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo
siguiente:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;
LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “LAS MARAVILLAS

TEQUISQUIAPAN";
LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
» LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YV VVVYYV

Y

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada

“Las Maravillas Tequisquiapan”:

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indique por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda,

corriendo los gastos a cargo de la asociacion.

2.- Deberd celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacién Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacién celebrado
entre ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores
de los inmuebles, se deberan incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividan en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni

la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas y a la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el dmbito de sus respectivas
competencias, den seguimiento al cumplimiento de participacién celebrado entre la Asociacidn Civil denominada
“Las Maravillas Tequisquiapan”, y el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las
constancias correspondientes a la Secretarfa General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias
deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico,
debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretarfa General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los tramites y gestiones
correspondientes para la transmision al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y dreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretaria de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales
y Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretaria General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccion de

Desarrelle Urkanoy Mivianda,

e
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RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios

Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “Las Maravillas Tequisquiapan” o de alguna de las
obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacidn, el Honorable
Ayuntamiento podra REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento

de la ejecucién del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la “Asociacion
denominada “Las Maravillas Tequisquiapan” de tramites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias
Municipales, Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones
ambientales, de construccién, de urbanizacién o de obra publica. Deberan apegarse a lo establecido en el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro y el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, publicados por el Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, para efectos de regularizacion de asentamientos humanos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a
sabiendas que dichas publicaciones se encontrardn exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto
por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al
Secretario de Finanzas Publicas Municipales; al Secretario de Administracién de Servicios Internos, Recursos
Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretarfa de Seguridad Publica y Transito Municipal; a la
Secretarfa de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccién de Servicios
PUblicos Municipales; a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacién denominada “Las Maravillas
Tequisquiapan, A.C.”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacion en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitrés dfas del mes de
mayo de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Sello y rabrica
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PRIMERA PUBLICACION

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDO DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/5797/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la
Ley Orgédnica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,
CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso d) del orden del dia emitio el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES vy con
fundamento en los articulos 115 fracciones I, Primer Pérrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3
fraccién IV, 7, 8 fraccién XIll, 10 fraccién XV, 11 fraccion XV de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccién Il incisos a, ¢, d y e, fraccién VIl de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccién |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccién Il, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, IlI,
IV y XII, 14 fracciones IV y VI, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cadigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR
LO TANTO SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE
VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACIéN, LA VENTA DE LOTES, LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO "VALLE DE LAS JACARANDAS” Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TiITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE
VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO, ASi COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL
ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 800, ZONA 2, POLIGONO 1/1, DEL EJIDO LA FUENTE, EN
ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE DE 2-29-99.950 HECTAREAS;
dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se presenté ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “oficio niimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irregulares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente técnico juridico
administrativo del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 800 Zona 2 Poligono 1/1 del Ejido La Fuente,
con la finalidad de que se sometan a consideracion y aprobacién del Honorable Ayuntamiento, las etapas de

regularizacion”,
Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:
2. Copia simple da la solicitud de inicio de pracedimientn suscrita par los CC. Victor Hugo Vega Trejo.

Antonio de Jests Arteaga Arreguin, Yoselin Ponce Cantera, Presidente, Secretario y Tesorera
respectivamente, de la Asociacion de Colonos “Colonia El Cerrito de los Mezquites, A.C.”, en la cual
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solicitan la incorporacién de sus representados al Programa de Regularizacién de Predios del Municipio
de Tequisquiapan y coadyuvar con los tramites correspondientes;

b. Copia simple de la escritura publica nimero 345 de fecha 16 de enero de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Ramén Judrez Alvarez, Notario Titular de la Notarfa Plblica nimero 8 de la
demarcacién notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la que hace constar la Constitucion de la
Asociacion Civil que lleva por nombre “Colonia El Cerrito de los Mezquites, A.C.”, en la que intervienen
los sefiores VICTOR HUGO VEGA TREJO, ANTONIO DE JESUS ARTEAGA ARREGUIN Y YOSELIN PONCE
CANTERA teniendo por objeto social, sefialando de manera enunciativa mds no limitativa los siguientes:
“Coordinar con el Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus dependencias, asi
como, en su caso con las autoridades estatales y federales, la cooperacion de esfuerzos para que se
proporcionen a los habitantes de la Colonia “Valle de las Jacarandas”, los servicios publicos en forma
eficiente y oportuna, no solo en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario para el
progreso, desarrollo y conservacion de la comunidad en condiciones optimas, asf como para brindar la
seguridad y el mejoramiento cultural de los habitantes de la comunidad, con la preservacién de todos
sus derechos como habitantes del Pais, del Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales
y particulares de los asociados y la representacion de los mismos ante las autoridades federales,
estatales o municipales, asi como ante toda clase de instituciones publicas y privadas o personas fisicas,
en todos los asuntos que se relacionen con la Colonia “Valle de las Jacarandas”, en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la regularizacién de la propiedad de los inmuebles ubicados en
dicha comunidad.” El domicilio de la Asociacién serd en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
dirigida por un Consejo Directivo quien representard legalmente a la Asociacion, ante toda clase de
autoridades, sociedades, instituciones y personas fisicas o morales; instrumento publico que se
encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad — Constitucidn de Sociedad o Asociacién Civil
en el folio de Personas Morales ntimero 00032650/0001 en fecha 04 de marzo de 2024 a las 15:26:16

horas.

c. Copia simple de la Identificacidn oficial de los integrantes de la Asociacidn:

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Vega Trejo Victor Hugo, con niimero de identificacion 2335774465.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Arteaga Arreguin Antonio de Jesds, con niumero de identificacién
1690069357,

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Ponce Cantera Yoselin, con niimero de Identificacién 1368340263.

d. Copia simple del titulo de propledad ndmero 000001003278 que ampara la Parcela nimero 800 Z-2
P1/1 del Ejido La Fuente, a favor de Macias Trejo Luis Antonio, de conformidad con el Acta de Asamblea
de Fecha 07 de agosto de 2007, cancelacién de folio 22017007113051936R, en donde consta la
expedicién del correspondiente certificado parcelario; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio de Querétaro, en el Folio Inmobiliario nimero 00175555/0001, en fecha 17 de enero de
2024 a las 14:45:08 horas; parcela que cuenta con una superficie de 2-29-99.950 hectéreas (dos
hectdreas, veintinueve dreas, noventa y nueve punto novecientos cincuenta centidreas), con las

siguientes medidas y colindancias:

e Norte: 166.240 mts con Parcela 773;

e Fste: 145.050 mts con Parcela 801;

e Sur:150.890 mts con Derecho de Paso;

e QOeste: 145.860 mts con Camino Pavimentado a Entronque con Carretera Estatal a la Fuente.

e. Copia simple del recibo oficial nimero D 627305, expedido por la Secretarfa de Finanzas Plblicas

(7 e W[ O | — O [ s Py = i i
Muinlcipales; con-fecha 17 de-abiil d2 2024, guc amparael-page-del Impueste Predial Rural de Ja-Parcela

800 -2 P1/1, Ejido la Fuente, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
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f. Carta compromiso de fecha 24 de agosto de 2022, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por el C. Luis Antonio Macfas Trejo, propietario de la
Parcela, en la que manifiesta que no tiene ningin inconveniente en coadyuvar en el proceso del
Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

g. Lla Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Ptblico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 24 de abril de 2024, habiendo practicada
una husqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccién del Registro Ptblico de la Propiedad en San
Juan del Rio, en un periodo de 10 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de los gravdmenes
y/o anotaciones que pudiera reportar la Parcela 800, Z-2 P1/1, Ejido La Fuente, Tequisquiapan,
Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al efecto, certificado de libertad de

gravamen.

h. Copia simple de la escritura pdblica nimero 18,298 de fecha 17 de abril de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Ramén Judrez Alvarez, Notario Piblico Titular de la Notaria Publica nimero 8 de la
demarcacién notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la cual hace constar que el C. Luis Antonio
Macias Trejo, otorga Poder General para actuar en Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracidn y Actos
de Dominio con carécter de Irrevocable en favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

i, Copia simple de la Constancia de Situacién Fiscal con fecha de emision el 06 de febrero de 2024, para la
Asociacién Civil “Colonia El Cerrito de los Mezquites, A.C.”, con Registro Federal de Contribuyentes

CCM240116ES4.

j. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

NUMERO | MANZANA |LOTE |SUPERFICIE NOMBRE
1 1 1 125.70 M2 FRANCISCO JIMENEZ MENDEZ
2 il 3 458,20 M2 | GERARDO JIMENEZ MENDEZ
3 1 5 180.50 M2 | ANA KAREN MARTINEZ MARTINEZ
4 1 7 180.50 M2 | JUAN RONQUILLO CRUZ
5 1 9 361.00 M2 | ALFREDO SANTOS GUERRERO
6 1 11 180.00 M2 BLANCA SOLEDAD NIETO AGUILAR
7 1 13 361.00 M2 | GABRIELA CRUZ LOPEZ
8 1 15 541.50 M2 EDUARDO RODEO MENDEZ
9 1 17 361.00 M2 | VERONICA AVILA LUGO
10 il 19 233.00 M2 RAUL AVILA LUGO
11 2 2 125.75 M2 | YESENIA GARCIA CASAS
12 2 3 125.75 M2 PEDRO RAMIREZ MORALES
13 2 4 230,50 M2 | GRACIELA ANGELES OLVERA
14 2 5 251.10 M2 | JAIRO RAMIREZ RONQUILLO
15 2 6 400.00 M2 | ADRIANA MORENO GARCIA
16 2 7 200.00 M2 MARIA GUADALUPE REYES MENDEZ
17 2 8 200.00 M2 ISAIAS PEREZ ESTRADA
18 2 9 200.00 M2 FRANCO REYES MENDEZ
19 2 10 200.00 M2 | JOSE PEDRO MORALES SALINAS
20 2 11 400.00 M2 | JOSE ISAIAS PEREZ BOTELLO
21 2 12 200.00 M2
22 2 13 400.00 M2 LEONARDO ISAIAS PEREZ BOTELLO
23 2 14 400.00 M2 | ANDRES ALBERTO HERNANDEZ GARCIA
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24 2 15 200.00 M2 ARELY BAHENA TREJO

25 2 16 200.00 M2 ERIKA ALMARAZ VILLAGRAN

26 2 17 400.00 M2 MAURICIO DANIEL MARTINEZ JIMENEZ
27 2 18 200.00 M2 | JOSE LUIS RAMIREZ CERVANTES

28 3 19 435.30 M2 SILVIA REYES OLALDE

29 3 20 400.00 M2 | ARGELIA CRUZ CALVA

30 3 21 439.30 M2 | SILVIA REYES OLALDE

31 3 22 478,60 M2 | SERAFIN VICTORIANO RAMIREZ VARGAS
32 6 4 188.60 M2

33 6 5 125.75 M2

34 6 6 264.00 M2

35 6 7 125.75 M2

36 6 8 200.00 M2

37 6 2 421.70 M2 YOSELIN PONCE CANTERA

38 6 10 200.00 M2

39 6 11 200.00 M2

40 6 12 300.00 M2 MARIA GUADALUPE JIMENEZ GOMEZ
41 6 13 200,00 M2

42 6 14 300.00 M2 MARIA GUADALUPE JIMENEZ GOMEZ
43 6 15 200.00 M2

44 6 16 200.00 M2 IGNACIO ESTRADA TREJO

45 6 17 200.00 M2

46 6 18 200.00 M2 IGNACIO ESTRADA TREJO

47 6 19 200.00 M2

48 6 20 200.00 M2 IGNACIO ESTRADA TREJO

49 6 21 200.00 M2

50 6 23 200.00 M2

51 7 22 300.00 M2 | JESSICA ALVAREZ PONCE

52 7 24 300.00 M2 [ JESSICA ALVAREZ PONCE

53 ¥ 25 200.00M2

54 7 26 278.60 M2 ANTONIO DE JESUS ARTEAGA ARREGUIN
55 7 27 200.00 M2

56 7 29 200.00 M2

57 7 31 278.60 M2

58 10 110.00 M2 VICTOR HUGO VEGA TREJO

59 10 110.00 M2

60 10 10 160.00 M2

61 10 12 160.00 M2

62 10 14 200.00 M2 ROSALINA DIONISIA TREJO RONQUILLO
63 10 16 200.00 M2

64 10 18 20.00M2

65 18 28 200.00M2 TAMYA MOMSERBAT CASTILLO RAMIREZ
66 10 22 200.00M2
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67 10 24 200.00 M2 DAMIAN MACIAS REYES
68 10 26 200.00 M2

69 10 28 200.00 M2

70 10 30 200.00 M2

71 10 32 200.00 M2

72 10 34 200.00 M2

73 10 36 258.60 M2 KARLA MACIAS REYES

k. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 14 de mayo
de 2024, emite el Visto Bueno a Proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento,
mediante el oficio nimero DDUYV- 528-14/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA

OFICIO NO. DDUYV- 528-14/05/2024,

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de

Lotificacion, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de mayo de 2024.

COLONIA EL CERRITO DE LOS MEZQUITES A.C.
REPRESENTANTE LUIS ANTONIO MACIAS TREJO.
PRESENTE

En atencidn a su solicitud, ingresada en ésta Direccidn a mi cargo, mediante el cual se solicita el Visto
Bueno al Proyecto de Lotificacion consistente en Asentamiento Humano Irregular con 73 lotes para
vivienda, denominado “VALLE DE LAS JACARADAS", ubicado en Parcela No. 800, Zona 2, Poligono 1
de 1, Ejido de La Fuente, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral
170301366426545, con una superficie 22,999.95 m?

Con fundamento en lo dispuesto por los Articulo 186 Fraccién Il y 191 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro cuya actualizacidn fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado
de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el 31

de junio de 2019.

Comunico a usted que una vez revisando el proyecto de referencia, esta Direccién no tiene
inconveniente en otorgar el:

VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, DENOMINACION
Y NOMENCLATURA DEL ASENTAMIENTO.

Para el Asentamiento Humano Irregular con 73 lotes para vivienda, denominado “VALLE DE LAS
JACARANDAS”, ubicado en Parcela No. 800, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido de La Fuente, Municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170301366426545, y con el siguiente cuadro de

dreas:

Cuadro de Area Total

Superficie m2 Area %
1799542 Hahitacianal 78.0%
5,004.53 Vialidades 2%
22,999.95 Total 100.00 %
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Correspondiente, mismo que deberd anexar en el tramite para la Licencia para la Ejecucion de Obras
de Urbanizacién acompafiado de los siguientes requisitos:

A Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda C.
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia. nombre o razén social del quien promueve,
representante legal en su caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados
para recibirlas.

. Solicitud de convenio a través del cual se establezca la participacion de los colonos, para la
dotacién de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano
irregular.

1. 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacion del Asentamiento, tablas de

superficie de las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demds, del asentamiento
humano irregular. (Impreso y en archivo electrénico).

v. 3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrénico)

V. Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente
al colegio de ingenieros y/o arquitectos al que esté inscrito.

Vi 2 copias del proyecto de agua potable y alcantarillado debidamente autorizado por C.E.A.
(impreso y en archivo electrénico).

Vi, 2 copias del proyecto de drenaje pluvial con memoria técnica avalado por D.R.0O. y aprobado
por la direccién de desarrollo urbano y vivienda del Municipio

Viil. 2 copias del proyecto electrificacién y alumbrado debidamente autorizado por la C.F.E
(impreso y en archivo electrénico).

IX. Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular
de los servicios bdsicos e infraestructura

X. Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacion, que deberd de contener:

I La determinacidn de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que

sean de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo,
el plano de lotificacion del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la
autorizacién de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar acabo la
titulacién de la propiedad a favor de los colonos;

. La recepcion de las dreas de donacién y vialidades urbanizadas con que cuente el
asentamiento hasta ese momento;

. El establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las
obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesién al convenio
respectivo, en relacién al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el

asentamiento; y

V. La precisién de todas aquellas consideraciones que sean necesarias para la regularizacion del
asentamiento humano irregular

Esta Direccidn autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitecténico de Lotificacién de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse las obligaciones derivadas de la autorizacion de
regularizacion y de lo que se establezca en el acurdo de procedencia.

Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacion del Asentamiento Humano como:
“VALLE DE LAS JACARANDAS”

s« I siguiants namenclatura de calles de acuerda al plano anexo al presente:

Criee er SaEEEEL

e OLIVOS
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e TABACHIN
e BONSAI
e MARANTA

El Presente sufre efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.
Sin mds por el momento quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica
C.c.p. Archivo

. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 15 de mayo
de 2024, emite la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, mediante el oficio numero

DDUYV-535-15/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:
“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
OFICIONO.DDUYV-535-15/05/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “VALLE DE LAS JACARANDAS".

Tequisquiapan, Querétaro, a 15 de mayo de 2024.
COLONIA EL CERRITO DE LOS MEZQUITES A.C.
REPRESENTANTE LUIS ANTONIO MACIAS TREJO.
PRESENTE.

En atencidn a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucién de obras de
urbanizacién para el Asentamiento Humano “VALLE DE LAS JACARANDAS" 73 lotes para vivienda,
ubicado en Parcela No. 800, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido de La Fuente, Municipio de Tequisquiapan,
Querdtaro, con clave Catastral 170301366426545, con una superficie 22,999.95 m? al respecto fe
informo con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Visto Bueno al proyecto de Lotificacién, Denominacion y Nomenclatura, emitido por la Direccion
Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0528-14/05/2024 de fecha 14 de Mayo de
2024, para el Asentamiento Humano “VALLE DE LAS JACARANDAS" 73 lotes para vivienda,
ubicado en Parcela No. 800, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido La Fuente, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170301366426545, con una superficie 22,999.95

m>.
2. Plano de: Plano lotificacion.

3. En visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervision de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Asentamiento Humano
denominado VALLE DE LAS JACARANDAS" los lotes aun no cuentan en su totalidad con el servicio

de Energia Eléctrica, servicio de Agua Potable, y conexién a Drenaje, dichos servicios como la
infraestructura-complementaria que geners la autosuficiencia del misma, listadn enunciativa mas

no limitativo, los deberd dotar la Asociacién Civil, conforme vaya aumentando la ocupacion de los
lotes.
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AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS" 73 lotes para
vivienda, ubicado en Parcela No. 800, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido La Fuente, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170301366426545, con una superficie 22,999.95 m?

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
17,995.42 Habitacional 78.0 %
5,004.53 Vialidades 22%
22,999.95 Total 100.00 %

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, serd
responsabilidad del propietario y la Asociacion Civil.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS" con facultades de transmisién de dominio, debe
transmitir gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su
terreno de acuerdo al art. 156 del Cédigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccién Ill, para equipamiento urbano,
mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segtin el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como espacio

abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacion”, se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacidn de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias,
pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacion, alumbrado, sefialética, jardineria y herreria, asi
como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo

mas no limitativo.

Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucién y Lotificacion
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacion y de construccion presentados, a los
planos de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y
electrificacion, que contienen las caracterfisticas de los materiales por ejecutarse, asi como a los
estudios técnicos necesarios, mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones
de las acciones de mitigacién, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para el ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la
excepcién por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano “VALLE DE
LAS JACARANDAS", segtin el articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y del
Presupuesto de las Obras de Urbanizacién presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose gie e tdiitios del-artfcule-148-del-Eddige-Urbans-dal-Estado-de Querdtara, a
Asociacién Civil “COLONIA EL CERRITO DE LOS MEZQUITES, A.C.", es responsable del mantenimiento
y conservacion del desarrollo inmobiliario, asi como la prestacién de servicios en tanto se realiza la
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entrega - recepcién de las obras de urbanizacidn del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de
Tequisquiapan.

La presente Autorizacién de Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion del Asentamiento
Humano, contienen la conformacion del Asentamiento “VALLE DE LAS JACARANDAS" con 73 lotes
para vivienda, ubicado en Parcela No. 800, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido de La Fuente, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170301366426545, con una superficie 22,999.95 m>.

Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192 al
196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.
ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

cC.c.p. ARCHIVO.

m. El Licenciado Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccidn Civil del Municipio de
Tequisquiapan, presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacién del asentamiento humano, mismo

gue se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda

Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacion de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso
de regularizacion de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se
lleve a cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano
denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS” que ampara la Parcela 800, Zona 2, Poligono 1/1 del Ejido
La Fuente en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, y proporcionar recomendaciones para
llevar a cabo la regularizacién del mismo sin poner en peligro la seguridad y el bienestar de sus
habitantes.

Evaluacion del asentamiento:

A continuacién, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus caracteristicas
y los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional de Riesgos”,
“Mapa Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a_ Uhicacidn geagrdfica: Se ha identificado aue el asentamiento humano denominado “VALLE DE
LAS JACARANDAS” que ampara la Parcela 800, Zona 2, Poligono 1/1 del Ejido La Fuente en este

municipio de Tequisquiapan Querétaro
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e Georreferencia: Latitud Norte:
e Longitud Oeste:
e Altitud: m.s.n.m.

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con servicios

bdsicos.

¢. Accesibilidad y vias de evacuacién: Se ha observado que las vialidades circundantes al
asentamiento cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin compromiso
a vias principales, que permiten la evacuacion de los habitantes a puntos de sequridad, acceso para
asistencia y apoyo en caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos
como Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

Evaluacion de riesgos:

Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al
asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo estructural
latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos puntos
del asentamiento.

c. Riesgos de desastres naturales: La ubicacion geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un
asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacion del asentamiento puede perpetuar la marginacion
social y econdmica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la seguridad
juridica de su propiedad y posesién de la misma.

Recomendaciones para regularizacion sin riesgos:
Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes

recomendaciones para el proceso de regularizacion del asentamiento:

a. Evaluacién estructural: En caso que asi lo considere, realizar una evaluacién detallada de todas las
viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en caso de

ser requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

¢. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccién Civil que sean necesarios.
d. Participacion comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el proceso

de regularizacion, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para garantizar la

sostenibilidad-delpreyeste

Conclusiones:
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El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacion objetiva de los riesgos
presentes en el asentamiento irregular “MACIAS TREJO LUIS ANTONIO”, asi como ofrecer
recomendaciones para su regularizacién de manera sequra y responsable. La implementacién de las
medidas propuestas contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los
habitantes y reducir los riesgos asociados.

Agradecemas la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicion para cualquier
aclaracién o informacidn adicional que requieran.

Atentamente,
Lic. Sergio Trejo Ugalde

Director de la Unidad Municipal de Proteccidn Civil
Sello y rubrica

n. Anexa croquis de ubicacidn.

e T | s .
CARBRTLR A K3 FARETARO~ THO UISQUIAPAN

A QUERETARO

LANURNTE 0T

o. Mediante oficio nimero DDUYV-446-03/05/2024, DUS-080/2024, el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Dictamen de Uso de
Suelo de la Parcela en los siguientes términos:

Propietario: LUIS ANTONIO MACIAS TREJO
U};i;:r;\;én: | PARCELA 800 Z-2 P1/1, EJIDO LA FUENTE,
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
' Giro Pretendido: | DESARROLLO HABITACIONAL
' Tipo cle Sollmtud: = NUEVA
Clave Catastral. 1 o 17 03 013 66 426 545
Superficie: 2-29-99.950 HAS
Area de Trabajo: 2-29-99.950 HAS
‘ Uso de Suelo: HM, Md (Habltacmnal mixto, Media Dens&dad)

. — ‘ —

| Compat|b|lldacl PERMITIDO
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p. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos
irregulares del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero
de 2022, establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria
General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los
demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y
CONSIDERANDO

1.- El artfculo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que, los Ayuntamientos, como érganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policfa y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y

vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, as/ como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativoy racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios risticos, los asentamientos humanos irregulares y
los inmuebles de cardcter social; en el que, ademds se desprende que la regularizacién de los asentamientos
humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizara conforme al articulo 1° de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el artfculo 93 fraccién V de la
Ley Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios RUsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccion |,
considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demografico establecido en un area
fisicamente localizada v lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes dela
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacion
del Asentamiento Humano denominado “Valle de las Jacarandas” ubicado en la Parcela 800 Zona 2 Poligono
1/1, del Ejido La Fuente, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 2-29-99.950

hectdreas.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e
interds social entre otras |as acrinnes de planear. determinar v ordenar los usos. reservas, provisiones y
destinos de las dreas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el
artfculo 8 del mismo ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para



Pag. 268 Gaceta Municipal Tequisquiapan 23 de mayo de 2024
—ﬂ

planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo
integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“\JALLE DE LAS JACARANDAS” ubicado en la Parcela 800 Zona 2 Poligono 1/1, del Ejido La Fuente, en este
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 2-29-99.950 hectdreas, cumple con los requisitos
que establecen los articulos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los
cuales se encuentra que el origen de su conformacién no sea el de un Fraccionamiento atendiendo a las
disposiciones del Cdigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacién real mayor al treinta por ciento
de los lotes que lo conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el
cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacion y que el uso de suelo
de la zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las
disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada en el periddico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento jurfdico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes
que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios para

dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacidn, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacién, Autorizacion de la Venta de Lotes y la Denominacién del
Asentamiento Humano “VALLE DE LAS JACARANDAS” ubicado en la Parcela 800 Zona 2 Poligono 1/1, del Ejido
La Fuente, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 2-29-99.950 hectéreas.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretaria General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8, 9, 10y 11 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicitd mediante oficio
SGA/5728/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinién
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

IV. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan
en favor de los municipios la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo
Urbano vigente en el Estado, el presente Cddigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de
desarrollo urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos

que se realicen en el municipio.”

11.- Se recibié en la Secretaria General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arq. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del
cual emite el Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-558/2024 OPT-06-

16/05/2024 del cual se desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
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VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0558/2024

OPT-06-16/05/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica

Tequisquiapan, Querétaro a 16 de mayo de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencidn a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro que
regula la substanciacién del procedimiento y regularizacion, en especifico en su fraccion 1V de elaborar y
presentar al Ayuntamiento el dictamen de viabilidad y en respuesta a su solicitud de emitir Opinidn Técnica
respecto del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela No. 800, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido La Fuente,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170301366426545, con una superficie 22,999.95
m? denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS”, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio nimero DDUYV-443/2024 de fecha 03de Mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso Landeros
Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa para Regularizar
Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se sometiera a la consideracién del
Honorable Ayuntamiento, la Regularizacién, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn, Lotificacidn,
Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacién del Asentamiento Humano denominado “VALLE DE LAS

JACARANDAS”, descrito en el proemio del presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera
irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016,
instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que
ocupan los particulares verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefalado en el
articulo 29, fraccidn I del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacién contendrd la aprobacion,
entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacidn de venta de lotes, el
nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracion, de la propiedad a favor de los

beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda obra expediente del
Asentamiento Humano denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS” , conformado por los documentos: Escritura
que acredita la propiedad, Certificado de libertad de gravamen del predio, Escritura donde se formaliza la
constitucién de la Asociacion Civil, Escritura Publica de Poder Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracion y de Dominio Irrevocable a favor de Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotificacion, Listado de
Posesionarios y demds expediente técnico.

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro 2021 — 2052
cuya actualizacidn fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesién Ordinaria celebrada el 18 de
agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” nimero 87 de
fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023,
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11:58:24 horas, bajo el folio de Plan de Desarrollo 00000117/002, se encontrd al predio en comento en Zona
Habitacional, por lo que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso

pretendido.

5.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y Lineamientos del
Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de Tequisquiapan, quedando
establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del
Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda como
Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.

6.- EI Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic. Sandra Patricia
Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la Propiedad de Estado de Querétaro,
certifica que derivado de la bisqueda realizada en un periodo de 20 afios anteriores a la fecha a fin de inquirir
acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que pudiera reportar el predio en comento, no se encontro ninguno
que lo afecte, expidiendo el certificado en fecha 16 de junio de 2022. A las 10:14 horas.

7.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, mediante inspeccion que realizé el personal de esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS”, cuenta con
servicios cercanos de Electrificacién, Alumbrado Publico, Red de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el
interior del Asentamiento, por lo que se da vista, al cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones lll'y

Vil de la citada Ley.

8.- Esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacién del Asentamiento Humano,
data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad establecida en la fraccién Ill del articulo 9y
15 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro y el origen de su conformacion no es el de un
fraccionamiento, Articulo 15, debe tener una ocupacion real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo
conforman o que, a consideracion de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito
hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacion.

9.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS” cuenta con un
porcentaje real de ocupacion del 2%, por lo cual deberd celebrar un Convenio de Participacién con el
Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, para garantizar la ejecucién y conclusion de las
obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la dotacidn de servicios
e infraestructura correspondientes, en tanto, la Asociacién serd responsable de la operacidn y mantenimiento de
las obras de urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al
Ayuntamiento Municipal, con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacidn de los Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacién incumpla con alguna de las obligaciones que
hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de procedencia de
reqularizacién, en cualquier momento de la efecucion del mismo.

10.- Mediante oficio niimero DDUYV- 528-14/05/2024, se otorgd el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion,
Denominacién y Nemenclatura del Asentamiento Humano denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS ", ubicado
en Parcela No. 800, Zona 2, Poligono 1 de 1, Ejido de La Fuente, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
clave Catastral 170301366426545, con una superficie 22,999.95 m? del cual el proyecto de lotificacion y las
superficies del Asentamiento Humano, se desglosan de la siguiente manera:

Cuadro de Area Total

| Superficie m2 Area %
17,995.42 Habitacional -~ 78.0%
5,004.53 Vialidades 22 %
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] 22,999.95 | Total | 100.00 % |

11.- Queda a consideracién del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas Verdes y
Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS”.

12.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “VALLE DE LAS
JACARANDAS", la superficie de 5,004.53 m2, dicha transmisién deberd protocolizarse mediante Escritura Publica
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro a favor del Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo cual, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd
vigilar su cumplimiento debiendo remitir copia certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General del
Ayuntamiento, Secretaria de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a
la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

13.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacién denominada “COLONIA EL CERRITO DE LOS
MEZQUITES, A.C.”, para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano anexo y es la

siguiente:

e OLIVOS
e TABACHIN
e BONSAI
o MARANTA

14.- Se procedid a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccidn de Desarrollo
Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en ninguna de las calles existentes
en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura propuesta y solicita se someta a consideracion y

aprobacion definitiva por parte del H. Ayuntamiento.

15.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo establecido en la Ley de
Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024.

16.- La Asociacidn del Asentamiento Humano “VALLE DE LAS JACARANDAS” debe instalar y dar mantenimiento a
las placas de nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las especificaciones y al disefio que indique la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

17.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el
Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacién debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Piblicas Municipales, los impuestos
por Supetrficie Vendible Habitacional, (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) y todos los derechos e impuestos aplicables
para la conformacion y regularizacion del Asentamiento Humano.

18.- Con fecha 15 de Mayo de 2023, mediante oficio ntimero DDUYV-535-15/05/2024, se expidio la Licencia de
Ejecucidn de Obras de Urbanizacicn, por parte de esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos y de
acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el
Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccion de

Desarrollo Urbano y Vivienda emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA

EA~TIDIC
rAvIiveL
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la cual comprende:

» LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

» LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

> LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
» LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION.

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los inmuebles, se
incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones
menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y usos para los cuales fueron
aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para
la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de
noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017.

Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rubrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto
y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la
opinién técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en
su parte conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al mdximo organo de
Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;
LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;
DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

VVVVVYVYY

Del Asentamiento Humano denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS” ubicado en la Parcela 800 Zona 2
Poligono 1/1, del Ejido La Fuente, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 2-29-
99,950 hectdreas, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las

disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracion de este H.
Ayuntamiento el presente:
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DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “VALLE DE LAS JACARANDAS"
ubicado en la Parcela 800 Zona 2 Poligono 1/1, del Ejido La Fuente, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, con superficie de 2-29-99.950 hectdreas, de conformidad a lo estipulado en el Dictamen de
Viabilidad y Opinién Técnica transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 800 ZONA 2
POLIGONO 1/1 DEL EJIDO LA FUENTE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

» LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

» LOTIFICACION;

» NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

» LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

» VENTA DE LOTES;

» LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “VALLE DE LAS
JACARANDAS";

> LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada

“Colonia El Cerrito de los Mezquites, A.C.":

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indigue por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda,

corriendo los gastos a cargo de la asociacién.

2.- Debera celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacién Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacion celebrado

entre ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores
de los inmuebles, se deberan incluir las clausulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividan en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni

la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras PUblicas y a la Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el dmbito de sus respectivas
competencias, den seguimiento al cumplimiento de participacién celebrado entre la Asociacién Civil denominada
“Colonia El Cerrito de los Mezquites, A.C.”, y el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias
de las constanclas correspondientes a la Secretaria General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas
dependencias deheran dar cahal cumplimienta a todas v cada una de las obligaciones impuestas dentro del
Estudio Técnico, debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretarfa General del

Ayuntamiento.
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RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los tramites y gestiones
correspondientes para la transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y areas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretarfa de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales
y Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretarfa General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccién de

Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologfa, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios

Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacidn Civil denominada “Colonia El Cerrito de los Mezquites, A.C.” o de alguna de
las obligaciones contrafdas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacion, el Honorable
Ayuntamiento podrd REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualguier momento

de la ejecucion del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacion que derive del presente dictamen, no exime a la Asociacion Civil
denominada “Colonia El Cerrito de los Mezquites, A.C.” de tramites y/o autorizaciones correspondientes a otras
instancias Municipales, Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y
restricciones ambientales, de construccién, de urbanizacién o de obra ptblica. Deberdn apegarse a lo establecido
en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, publicados por el
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para efectos de regularizacién de asentamientos humanos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a
sabiendas que dichas publicaciones se encontraran exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto
por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Plblicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al
Secretario de Finanzas Publicas Municipales; al Secretario de Administracién de Servicios Internos, Recursos
Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretaria de Seguridad Pblica y Transito Municipal; a la
Secretarfa de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccién de Servicios
Publicos Municipales; a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asoclacién Civil denominada “Colonia El Cerrito
de los Mezquites, A.C.”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitrés dias del mes de
mayo de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Sello v rabrica

#
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PRIMERA PUBLICACION

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDO DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/5798/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,
CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso e) del orden del dia emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES y con
fundamento en los articulos 115 fracciones |, Primer Pdrrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3
fraccién IV, 7, 8 fraccién XIll, 10 fraccion XV, 11 fraccién XV de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccién Il incisos a, ¢, d y €, fraccién VIII de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccion |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccidn II, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, lll,
IV y XII, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148y 326 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG[A, POR
LO TANTO SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE
VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “CORAZON DE SABINO” Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE
VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO, Asf COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL
ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 542, ZONA 2, POLIGONO 2/2, DEL EJIDO
TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE DE 1-09-
91.420 HECTAREAS; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes,

resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisgulapan,
Querétaro, el “oficio nimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irrequlares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente técnico juridico
administrativo del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 542 Zona 2 Poligono 2/2 del Ejido
Tequisquiapan, con la finalidad de que se sometan a consideracion y aprobacién del Honorable Ayuntamiento,

las etapas de regularizacion”,
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a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Lorena Garcia Reyes, J.
Armando Michaus Cruz y Ma. Arcelia Michaus Cruz, Presidente, Secretario y Tesorera respectivamente,
de |a Asociacién de Colonos denominada “Corazén de Sabino, A.C.”, en la cual solicitan la incorporacién
de sus representados al Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan y
coadyuvar con los tramites correspondientes.

b. Copia simple de la escritura ptblica nimero 1,408 de fecha 08 de abril de 2022, pasada ante la fe de la
Licenciada Maria de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notario Publico Titular de la Notaria 34 de la
Demarcacién Notarial de Querétaro, Querétaro, en la que hace constar la Constitucién de la Asociacion
Civil de Colonos que lleva por nombre “Corazén de Sabino, A.C.”, en la que intervienen los sefiores
LORENA GARCIA REYES, MA., ARCELIA CRUZ MICHAUS, . ARMANDO MICHAUS CRUZ, AICIA MARTINEZ
TREJO Y GABRIEL SALINAS MICHAUS, teniendo por objeto social, sefialando de manera enunciativa més
nho limitativa los siguientes: “Coordinar con el Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de Querétaro y
todas sus dependencias, asi como, en su caso con las autoridades estatales y federales, la cooperacion
de esfuerzos para que se proporcionen a los habitantes de la Colonia “Corazén de Sabino”, los servicios
ptblicos en forma eficiente y oportuna, no solo en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en
lo necesario para el progreso, desarrollo y conservacién de la comunidad en condiciones dptimas, asi
como para brindar la seguridad y el mejoramiento cultural de los habitantes de la comunidad, con la
preservacion de todos sus derechos como habitantes del Pals, del Estado y del Municipio. La defensa de
los intereses generales y particulares de los asociados y la representacién de los mismos ante las
autoridades federales, estatales o municipales, asi como ante toda clase de instituciones publicas y
privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la Colonia “Corazon de Sabino”,
en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la regularizacién de la propiedad de los
inmuebles ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la Asociacién sera en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien representard legalmente a la
Asociacidn, ante toda clase de autoridades, sociedades, instituciones y personas fisicas o morales;
instrumento publico que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad — Constitucion de
Sociedad o Asociacion Civil en el folio de Personas Morales nimero 00032563/0001 en fecha 13 de

octubre de 2022 a las 14:52:01 horas.
c. Copiasimple de la Identificacién oficial de los integrantes de la Asociacion:

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Garcfa Reyes Lorena, con niimero de identificacion 2411710512.

o Unicamente el frente de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Michaus Cruz J. Armando.

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Michaus Cruz Ma. Arcelia, con nimero de identificacion 1771458212,

e Unicamente el frente de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Martinez Trejo Alicia.

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Salinas Michaus Gabriel, con nlimero de identificacion 2227086285.

d. Copia simple del titulo de propiedad nimero 000001000786 que ampara la Parcela niimero 542 Z-2
P2/2 del Ejido Tequisquiapan, a favor de Michaus Cruz Ma. Arcelia, de conformidad con el Acta de
Asamblea de fecha 24 de noviembre de 2001, cancelacién de folio 22017001127081920R en donde
consta la expedicion del correspondiente certificado parcelario; inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Querétaro, en el Folio Inmobiliario numero 00150874/0001, en fecha 24 de
febrero de 2017 a las 14:15:26 horas; parcela que cuenta con una superficie de 1-09-91.420 hectdreas
(una hectdrea, nueve dreas, noventa y uno punto cuatrocientos veinte centidreas), con las siguientes

medidas y colindancias:

—
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Sureste 38.420 mts con derecho de paso;
Suroeste 126.630 mts en linea quebrada con derecho de paso;
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o Noroeste 140.550 mts en linea quebrada con derecho de paso.

e. Copia simple del recibo oficial nimero D 649375 de fecha 20 de febrero de 2024, expedido por la
Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales a nombre de Michaus Cruz Ma. Arcelia y corresponde al
pago del Impuesto Predial urbano del inmueble identificado con la clave catastral 170100104074002.

f. Carta compromiso de fecha 24 de agosto de 2022, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por la C. Ma. Arcelia Michaus Cruz, propietaria de la
Parcela, en la que manifiesta que no tiene ningln inconveniente en coadyuvar en el proceso del
Programa de Regularizacion de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

g. La Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Publico de la
Propledad del Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 10 de marzo de 2022, habiendo practicada
una bisqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccién del Registro Piblico de la Propiedad en San
Juan del Rio, en un periodo de 20 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de los gravdmenes
y/o anotaciones que pudiera reportar la Parcela 542, Z-2 P2/2, Ejido Tequisquiapan, Tequisquiapan,
Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al efecto, copia simple del certificado
de libertad de gravamen.

h. Copia simple de la Escritura Pdblica niimero 71 de fecha 07 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de
la Licenciada Marfa de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notaria Pdblica Titular de la Notarfa nimero 72 de
la demarcacién Notarial de Querétaro, en la cual hace constar que la C. Ma. Arcelia Michaus Cruz otorga
Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de Dominio Irrevocable en
favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

i. Copia simple del listado de posesionarios que contiene nimero de manzana, lote, superficie y nombre
completo.

MANZANA | LOTE SUPERFICIE NOMBRE
(m2)
700.01 MICHAUS CRUZ MA. ARCELIA

598.88 MICHAUS CRUZ JUAN JOSE
700.00 MICHAUS CRUZ J. ARMANDO
700.00 MICHAUS CRUZ J. ARMANDO
643.65 MICHAUS CRUZ J. ARMANDO
697.02 MARTINEZ TREJO ALICIA
700.00 MICHAUS CRUZ J. ARMANDO
700.00 MICHAUS CRUZ J. ARMANDO
378.75 GARCIA REYES LORENA
243.33 GONZALEZ CRUZ JULIA EDITH
117.26 ROJO FABIAN CARLOS

242.88 ROJO GONZALEZ IZAEL
700.00 TREJO RESENDIZ ROBERTO
650.00 TREJO RESENDIZ ROBERTO
650.00 TREJO RESENDIZ ROBERTO
228.11 CRUZ UGALDE MARISOL
206.00 GOMEZ BARCENAS DAVID
238.96 GARCIA REYES LORENA
227.21 MICHAUS CRUZ MA. ARCELIA
208.86 MICHAUS CRUZ MA. ARCELIA
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21 300.73 CRUZ TREJO JOSE ROBERTO
1 22 205.54 MICHAUS MARTINEZ ALONDRA
23 299.24 MICHAUS CRUZ J. ARMANDO

j.  El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 14 de
mayo de 2024, emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién, mediante el oficio nimero DDUYV-522-
14/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA

OFICIO NO. DDUYV- 522-14/05/2024,

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de

Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de mayo de 2024,

CORAZON DE SABINO A.C,
REPRESENTANTE LORENA GARCIA REYES.
PRESENTE

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccidn a mi cargo, mediante el cual se solicita el
Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién consistente en Asentamiento Humano Irregular con 23
lotes para vivienda, denominado “CORAZON DE SABINO”, ubicado en Parcela No. 542, Zona 2,
Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 17 01 001 04 07 40 02, con una supetficie 10,991.42 m?,

Con fundamento en lo dispuesto por los articulo 186 fraccion Il y 191 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro cuya actualizacion fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado
de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el

31 de Junio de 2019.

Comunico a usted que una vez revisando el proyecto de referencia, esta Direccion no tiene
inconveniente en otorgar el:

VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, DENOMINACION Y NOMENCLATURA DEL
ASENTAMIENTO.

Para el Asentamiento Humano Irregular con 23 lotes para vivienda, denominado “CORAZON DE
SABINO”, ubicado en Parcela No. 542, Zona 2, Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01 001 04 07 40 02, y con el siguiente cuadro de

dreas:
Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
10,336.43 Habitacional 94.04 %
654.99 Vialidades 5.96 %
10,991.42 Total 100.00 %

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucion de
Qheas de Urhanizacidn acampafiado de los siguientes requisitos:
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I Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda C.
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia. nombre o razén social del quien promueve,
representante legal en su caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados
para recibirlas.

. Solicitud de convenio a través del cual se establezca la participacidn de los colonos, para la
dotacién de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano
irregular.

1l 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacidn del Asentamiento, tablas de
superficie de las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demds, del asentamiento
humano irregular. (Impreso y en archive electrénico).

. 3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrdnico)

V. Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente
al colegio de ingenieros y/o arquitectos al que esté inscrito.

vi. 2 copias del proyecto de agua potable y alcantarillado debidamente autorizado por C.E.A.
(impreso y en archivo electrdnico).

VIl. 2 copias del proyecto de drenaje pluvial con memoria técnica avalado por D.R.O. y aprobado
por la direccidn de desarrollo urbano y vivienda del Municipio

VIll. 2 copias del proyecto electrificacion y alumbrado debidamente autorizado por la C.F.E
(impreso y en archivo electrdnico).

IX. Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular
de los servicios bdsicos e infraestructura
X. Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacién, que deberd de contener:

1. La determinacidn de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que
sean de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo,
el plano de lotificacién del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la
autorizacién de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar acabo la
titulacién de la propiedad a favor de los colonos;

. La recepcién de las dreas de donacién y vialidades urbanizadas con que cuente el
asentamiento hasta ese momento,

lll.  El establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las

obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesién al convenio
respectivo, en relacién al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el

asentamiento; y

IV. La precision de todas aquellas consideraciones que sean necesarias para la regularizacion del
asentamiento humano irregular

Esta Direccién autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitectdnico de Lotificacién de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse a las obligaciones derivadas de la autorizacion de
regularizacién y de lo que se establezca en el acurdo de procedencia.
Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacién del Asentamiento Humano como:

“CORAZON DE SABINO”

v la siguiente nomenclatura de calles de acuerdo al plano anexo al presente:

° Privada Arcoliris
El Bresente sufre efectas legales una vez que se hayan cublerto los derechos correspondientes.

Sin mds por el momento quedo a sus distinguidas drdenes.



Pag. 280 : Gaceta Municipal Tequisquiapan -' 23 de mayo de 2024

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

C.c.p. Archivo”

k. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarroll7o0 Urbano y Vivienda, en fecha 15 de
mayo de 2024, emite la autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, mediante el
oficio nimero DDUYV-539-15/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra en su

parte conducente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
OFICIO NO. DDUYV-539-15/05/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “CORAZON DE SABINO",

Tequisquiapan, Querétaro, a 15 de mayo de 2024,
CORAZON DE SABINO A.C.
REPRESENTANTE LORENA GARCIA REYES.
PRESENTE.

En atencidén a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucién de obras de
urbanizacion para el Asentamiento Humano “CORAZON DE SABINO" con 23 lotes para vivienda,
ubicado en Parcela No. 542, Zona 2, Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01 001 04 07 40 02, con una superficie 10,991.42
m?Z, al respecto le informo con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1.- Visto Bueno al proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura, emitido por la
Direccién Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0522-14/05/2024 de fecha 14
de mayo de 2024, para el Asentamiento Humano denominado “CORAZON DE SABINO" con 23
lotes para vivienda, ubicado en la Parcela No. 542, Zona 2, Poligono 2 de 2, Ejido
Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01 001 04 07
40 02, con una superficie 10,991.42 m?,

2. Plano de: Plano lotificacion.

3. En visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervision de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Asentamiento Humano
denominado “CORAZON DE SABINO" o lotes atin no cuentan en su totalidad con el Servicio de
Energia Eléctrica, Servicio de Agua Potable, y conexidn a Drenaje, dichos servicios como la
infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo
mas no limitativo, los deberd dotar la Asociacién Civil, conforme vaya aumentando la

ocupacion de los lotes.

AUTORIZACION DE LA
LICEDICIA DE EIECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION
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Para construir un Asentamiento Humano denominado “CORAZON DE SABINO" con 23 lotes para
vivienda, ubicado en Parcela No. 542, Zona 2, Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01 001 04 07 40 02, con una superficie 10,991.42

m?2
Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
10,336.43 Habitacional 94.04 %
654.99 Vialidades 5.96 %
10,991.42 Total 100.00 %

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado,
serd responsabilidad del propietario y la Asociacidn Civil.

El articulo 156 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “CORAZON DE SABINO" con facultades de transmision de dominio, debe transmitir
gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su terreno de
acuerdo al art. 156 del Cédigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccidn Ill, para equipamiento urbano, mismo
que deberd entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como

espacio abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacidn”, se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacidn de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias,
terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacicn, alumbrado, sefialética, jardineria
y herrerfa, asi como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo,
listado enunciativo mas no limitativo.

Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacion
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacién y de construccién presentados, a los
planos de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial
y electrificacion, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asf como a los
estudios técnicos necesarios, mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones
de las acciones de mitigacidn, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para el ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la
excepcidn por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano “CORAZON

DE SABINO", segtin el articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y del
Presupuesto de las Obras de Urbanizacién presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, a
Asociacion Civil “CORAZON DE SABINO ", es responsable del mantenimiento y conservacidn del

desarrollo inmobiliario, asi como la prestacién de servicios en tanto se realiza la entrega - recepcion
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La presente Autorizacién de Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion del Asentamiento
Humano, contienen la conformacion del Asentamiento “CORAZON DE SABINO" con 23 lotes para
vivienda, ubicado en la Parcela No. 542, Zona 2, Poligono 2 de 2, del Efido Tequisquiapan, en este
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01 001 04 07 40 02, con una

superficie 10,991.42 m?,
Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192
al 196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

Ccp.  ARCHIVO.”

l. El Licenciado Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil del
Municipio de Tequisquiapan, presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacién del asentamiento
humano, mismo que se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo prapio para la regularizacién de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso
de regularizacién de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se
lleve a cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano
denominado “CORAZON DE SABINO” MA. ARCELIA MICHAUS CRUZ con titulo de propiedad niimero
000001000786 que ampara la Parcela 542, Zona 2, Poligono 2/2 del Ejido Tequisquiapan, en este
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, y proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la
regularizacién del mismo sin poner en peligro la seguridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacion del asentamiento:

A continuacion, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus
caracteristicas y los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional
de Riesgos”, “Mapa Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a. Ubicacién geogrdfica: Se ha identificado que “CORAZON DE SABINO” MA. ARCELIA MICHAUS
municipio de Tequisquiapan, Querétaro
° Georreferencia: Latitud Norte: 20°32°21.03016”
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Longitud Oeste: 99°52°20.71885"
Altitud: 1862m.s.n.m.

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con

servicios bdsicos.

c. Accesibilidad y vias de evacuacion: Se ha observado que las vialidades circundantes al
asentamiento cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin
compromiso a vias principales, que permiten la evacuacién de los habitantes a puntos de seguridad,
gcceso para asistencia y apoyo en caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos
como Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.
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Evaluacion de riesgos:
Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al

asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo
estructural latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos
puntos del asentamiento.

c. Riesgos de desastres naturales: La ubicacién geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un
asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacién del asentamiento puede perpetuar la marginacién
social y econémica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la seguridad
juridica de su propiedad y posesion de la misma.

Recomendaciones para regularizacion sin riesgos:
Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las s;gurentes
recomendaciones pard el proceso de regularizacion del asentamiento: -
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a. Evaluacidn estructural: En caso que asi lo considere, realizar una evaluacién detallada de todas
las viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en
caso de ser requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

c. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccion Civil que sean necesarios.
d. Participacion comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el
proceso de regularizacién, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para

garantizar la sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:
El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacion objetiva de los riesgos

presentes en el asentamiento irregular “CORAZON DE SABINO” MA. ARCELIA MICHAUS CRUZ, asf
como ofrecer recomendaciones para su regularizacion de manera segura y responsable. La
implementacidn de las medidas propuestas contribuird significativamente a mejorar las condiciones
de vida de los habitantes y reducir los riesgos asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicion para cualquier
aclaracion o informacion adicional que requieran.

Atentamente
Lic. Sergio Trejo Ugalde
Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil
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n. Mediante oficio nimero DDUYV-550-15/05/2024, DUS-095/2024, el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Dictamen de Uso de
Suelo de la Parcela en los siguientes términos:

Propietario: MA. ARCELIA MICHAUS CRUZ
PARCELA 542 Z-2 P2/2, EJIDO TEQUISQUIAPAN,

Unigetion; MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
| Giro Pretendido: DESARROLLO HABITACIONAL
' Tipo de Solicitud: NUEVA
" Clave Catastral: 17 01 001 04 074 002
Superficie: 1-09-91.420 HAS
Area de Trabajo: 1-09-91.420 HAS
Uso de Suelo: Zona habitacional
Compatibilidad: PERMITIDO

0. El artfeulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos
irregulares del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero
de 2022, establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria
General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los
demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estdn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el artfculo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que, los Ayuntamientos, como drganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién ptblica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios ptblicos de su competencia y que aseguren |a participacién ciudadana y

vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccidn V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los
Municipios estdn facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomifa, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asf como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacion de los predios urbanos, predios risticos, los asentamientos humanos irregulares y
los inmuebles de caracter social; en el que, ademds se desprende que la regularizacién de los asentamientos
humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizara conforme al articulo 1° de la Ley Generai de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccion V de la
Ley Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.
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4.- Considerando que la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién |,
considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demografico establecido en un drea
fisicamente localizada v lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacion
del Asentamiento Humano denominado “CORAZON DE SABINO” ubicado en la Parcela 542 Zona 2 Poligono 2/2,
del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 1-09-91.420
hectdreas.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e
interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y
destinos de las areas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el
articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que los Municipios de |a entidad, son autoridades competentes para
planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo

integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“CORAZON DE SABINO” ubicado en la Parcela 542 Zona 2 Poligono 2/2, del Ejido Tequisquiapan, en este
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 1-09-91.420 hectdreas, cumple con los requisitos
que establecen los articulos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los
cuales se encuentra que el origen de su conformacién no sea el de un Fraccionamiento atendiendo a las
disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacion real mayor al treinta por ciento
de los lotes que lo conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el
cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién y que el uso de suelo
de la zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las
disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humanao que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada en el periédico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes
que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para
dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacién, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacion, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacién del
Asentamiento Humano “CORAZON DE SABINO” ubicado en la Parcela 542 Zona 2 Poligono 2/2, del Ejido
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 1-09-91.420 hectdreas.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretarfa General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8,9, 10 y 11 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio
SGA/5735/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinién
térenica dehidamente fundada v mativada. toda vez gue esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:
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“Articulo 73...

V. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan
en favor de los municipios la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo
Urbano vigente en el Estado, el presente Codigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de
desarrollo urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos

que se realicen en el municipio;”

11.- Se recibié en la Secretarfa General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arg. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del
cual emite el Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-565/2024 OPT-013-

16/05/2024 del cual se desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0565/2024

OPT-013-16/05/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica

Tequisquiapan, Querétaro a 16 de mayo de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE

En atencién a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro que regula la substanciacion del procedimiento y regularizacidn, en especifico
en su fraccién IV de elaborar y presentar al Ayuntamiento el dictamen de viabilidad y en respuesta
a su solicitud de emitir Opinién Técnica respecto del Asentamiento Humano ubicado en Parcela No.
542, Zona 2, Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con
clave Catastral 17 01 001 04 07 40 02, con una superficie 10,991.42 m? denominado “CORAZON DE
SABINO”, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio nimero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa
para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se
sometiera a la consideracién del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacidn, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la
Denominacidn del Asentamiento Humano denominado “CORAZON DE SABINO”, descrito en el

proemio del presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irreqular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacidn de Asentamientos Humanos lrreaulares. Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del
Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de
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Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares
verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo
sefialado en el articulo 29, fraccidn | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion
contendrd la aprobacicén, entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacién, la nomenclatura de
calles, la autorizacion de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar
a cabo la escrituracién, de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda obra
expediente del Asentamiento Humano denominado “CORAZON DE SABINO”, conformado por los
documentos: Escritura que acredita la propiedad, Certificado de libertad de gravamen del predio,
Eseritura donde se formaliza la constitucién de la Asociacion Civil, Escritura Publica de Poder
Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y de Dominio Irrevocable a favor de
Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotificacién, Listado de Posesionarios y demds expediente

técnico.

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro
2021 - 2052 cuya actualizacion fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesion
Ordinaria celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” nimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de
Plan de Desarrollo 00000117/002, se encontré al predio en comento en Zona Habitacional, por lo
que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo
con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.

6.- El Registro Pblico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la
Propiedad de Estado de Querétaro, certifica que derivado de la busqueda realizada en un periodo
de 20 afios anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que
pudiera reportar el predio en comento, no se encontrdé ninguno que lo afecte, expidiendo el
certificado en fecha 16 de junio de 2022, A las 10:14 horas.

7.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccién que realizo el personal
de estq Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “CORAZON DE SABINO”, cuenta con servicios cercanos de Electrificacién, Alumbrado
Pdblico, Red de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el interior del Asentamiento, por lo que se
da vista, al cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Il y VIl de la citada Ley.

8.- Esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacion del
Asentamiento Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiedad
establecida en la fraccion Il del articulo 9 y 15 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro y el origen de su conformacion no es el de un fraccionamiento, Articulo 15,
dehe tener una ocupacién real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a
consideracion de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta
antes de finalizar el procedimiento de regularizacién.
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9.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “CORAZON DE SABINO” cuenta
con un porcentaje real de ocupacion del 26 %, por lo cual deberd celebrar un Convenio de
Participacién con el Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, para
garantizar la ejecucién y conclusién de las obras de urbanizacién faltantes del Asentamiento
Humano, de esta manera se garantiza la dotacion de servicios e infraestructura correspondientes,
en tanto, la Asociacion serd responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de
urbanizacién y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo
al Ayuntamiento Municipal, con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacion de
los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacidn
incumpla con alguna de las obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el
Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacién, en cualquier momento

de la ejecucion del mismo.

10.- Mediante oficio nimero DDUYV- 0522-14/05/2024, se otorgé el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado “CORAZON
DE SABINO", ubicado en Parcela No. 542, Zona 2, Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01 001 04 07 40 02, con una superficie
10,991.42 m? del cual el proyecto de lotificacidn y las supetficies del Asentamiento Humano, se
desglosan de la siguiente manera:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
10,336.43 Habitacional 94.04 %
654.99 Vialidades 596 %
10,991.42 Total 100.00 %

11.- Queda a consideracion del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas
Verdes y Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “CORAZON DE
SABINO”,

12.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado
“CORAZON DE SABINO”, la superficie 654.99 m? dicha transmision deberd protocolizarse mediante
Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo cual, esta
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su cumplimiento debiendo remitir copia
certificada de dicha escritura piblica a la Secretaria General del Ayuntamiento, Secretaria de
Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

13.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacién denominada “CORAZON DE
SABINO”, para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano anexo y es la

siguiente:
° Privada Arcoiris

14.- Se procedié a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en
ninguna de las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura
propuesta y solicita se someta a consideracion y aprobacion definitiva por parte del H.
Ayuntamiento.
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15.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2024,

16.- La Asociacién del Asentamiento Humano “CORAZON DE SABINO” debe instalar y dar
mantenimiento a las placas de nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las especificaciones y
al disefio que indigue la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

17.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacidn debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los impuestos por Superficie Vendible Habitacional, (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) y
todos los derechos e impuestos aplicables para la conformacion y regularizacion del Asentamiento

Humano.

18.- Con fecha 15 de Mayo de 2024, mediante oficio niimero DDUYV-539-15/05/2024, se expidio la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, por parte de esta Direccién de Desarrollo Urbano y

Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente
expuestos y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rdsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de
2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda

emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION.

YVVVY

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirén en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la

densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto
por la Ley para la Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de

2017.

Sin otra particular, quedn a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
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ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rubrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto
y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomd en cuenta el dictamen de viabilidad y la
opinién técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en
su parte conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asf como al maximo organo de
Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

VVVVVVY

Del Asentamiento Humano denominado “CORAZON DE SABINO”, ubicado en Parcela No. 542, Zona 2, Poligono
2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comisidn de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracién de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “CORAZON DE SABINO” ubicado en
la Parcela 542 Zona 2 Poligono 2/2, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
con superficie de 1-09-91.420 hectéreas, de conformidad a lo estipulado en el Dictamen de Viabilidad y Opinién
Técnica transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen,

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologla, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 542 ZONA 2
POLIGONO 2/2 DEL EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo

siguiente:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACIC‘N;

VENTA DE LOTES;

LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “CORAZON DE SABINO”;

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA
PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

YWVVVYVVYY
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> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada

“Corazén de Sabino, A.C.":

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indigue por parte de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda,
corriendo los gastos a cargo de la asociacion.

2.- Deberd celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacién Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacion celebrado
entre ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores
de los inmuebles, se deberén Incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividan en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni

la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Ptblicas y a la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el ambito de sus respectivas
competencias, den seguimiento al cumplimiento de participacion celebrado entre la Asociacion Civil denominada
“Corazén de Sabino, A.C.”, y el Municiplo de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las
constancias correspondientes a la Secretarfa General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias
deberén dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico,
debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretaria General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologla, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los tramites y gestiones
correspondientes para la transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y dreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretarfa de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales
y Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretarfa General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccidn de

Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “Corazén de Sabino, A.C.” o de alguna de las obligaciones
contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacién, el Honorable Ayuntamiento
padra REMOCAR EL ACLIERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION. en cualguier momento de la ejecucion
del mismo.
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RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la Asociacion denominada
“Corazon de Sabino, A.C.” de trdmites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales,
Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de
construccién, de urbanizacién o de obra publica. Deberdn apegarse a lo establecido en el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro y el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, publicados por el Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, para efectos de regularizacién de asentamientos humanos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a
sabiendas que dichas publicaciones se encontraran exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto
por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.,

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al
Secretario de Finanzas Publicas Municipales; al Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos
Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretarfa de Seguridad Publica y Transito Municipal; a la
Secretarfa de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccion de Servicios
Publicos Municipales; a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacién denominada “Corazén de Sabino,
A.C.”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitrés dias del mes de
mayo de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Sello y rabrica
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PRIMERA PUBLICACION

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDO DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/5799/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso f) del orden del dia emiti6 el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES vy con
fundamento en los articulos 115 fracciones |, Primer Pérrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3
fraccién IV, 7, 8 fraccidn XlII, 10 fraccién XV, 11 fraccidn XV de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccién Il incisos a, ¢, d y e, fraccidon VIII de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccién |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccidn II, 25y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, Ill,
IV y XlI, 14 fracciones IV y VI, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR
LO TANTO SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE
VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “RAMAS BLANCAS 2” Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE
VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO, AS[ COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL
ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN EL RESTO DEL PREDIO DE LA PARCELA 571, ZONA 4, POLIGONO 2/2,
DEL EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE DE
1-30-55.91 HECTAREAS; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes,

resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “oficio nimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irregulares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente técnico juridico
administrativo del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 571 Zona 4 Poligono 2/2 del Ejido
Tequisquiapan, con la finalidad de que se sometan a consideracion y aprobacién del Honorable Ayuntamiento,

las etapas de regularizacidn”.

Anexn a la salicitud de referencia se presentaron |ns siguientes documentos:
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a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Carlos Aguilar Sanchez,
Adriana Rodriguez Gonzalez y Adriana Valencia Barrén, Presidente, Tesorera y Secretaria,
respectivamente, de la Asociacion de Colonos denominada “Ramas Blancas, A.C.”, en la cual solicitan la
incorporacién de sus representados al Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de
Tequisquiapan y coadyuvar con los tramites correspondientes.

h. Escritura ptiblica nimero 18,147 de fecha 16 de enero de 2024, pasada ante la fe del Licenciado Jorge
Ramon Judrez Alvarez, Notario Titular de la Notaria Publica nlimero 8 de la Demarcacién Notarial de San
Juan del Rio, Querétaro, en la que hace constar la Constitucidn de la Asociacion Civil que lleva por
nombre “Ramas Blancas, A.C.”, en la que intervienen los sefiores CARLOS AGUILAR SANCHEZ, ADRIANA
RODRIGUEZ GONZALEZ, ADRIANA VALENCIA BARRON, ELIZABETH RODRIGUEZ GONZALEZ Y FLORA
RODRIGUEZ GONZALEZ, teniendo por objeto social, sefialando de manera enunciativa mas no limitativa
los siguientes: “Coordinar con el Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus
dependencias, asi como, en su caso con las autoridades estatales y federales, la cooperacion de
esfuerzos para que se proporcionen a los habitantes de “Ramas Blancas 2, los servicios publicos en
forma eficiente y oportuna, no solo en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario
para el progreso, desarrollo y conservacién de la comunidad en condiciones dptimas, asl como para
brindar la seguridad y el mejoramiento cultural de los habitantes de la comunidad, con la preservacion
de todos sus derechos como habitantes del Pais, del Estado y del Municipio. La defensa de los intereses
generales y particulares de los asociados y la representacién de los mismos ante las autoridades
federales, estatales o municipales, asi como ante toda clase de instituciones publicas y privadas o
personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la Colonia “Ramas Blancas 2”, en el
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la regularizacién de la propiedad de los inmuebles
ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la Asociacidn serd en el Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien representara legalmente a la Asociacién, ante toda
clase de autoridades, sociedades, instituciones y personas fisicas o morales.

c. Copiasimple de la Identificacién oficial de los integrantes de la Asociacién:

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Aguilar Sanchez Carlos, con nimero de identificacién 2552978123.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Rodriguez Gonzélez Adriana, con nimero de identificacién 1621227012.

o Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Valencia Barrdn Adriana, con nimero de identificacidn 2269482944,

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Rodriguez Gonzélez Elizabeth, con nimero de identificacién 1739110765.

d. Titulo de propiedad niimero 000000001470 que ampara la Parcela ndmero 571 Z-4 P2/2 del Ejido
Tequisquiapan, a favor de Rodriguez Yafiez Gregorio, de conformidad con el Acta de Asamblea de Fecha
24 de noviembre de 2001, cancelacién de folio 22FD00039946, en donde consta la expedicion del
correspondiente certificado parcelario; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, en el Folio Real
nléimero 14935, en fecha 11 de noviembre de 2004; parcela que cuenta con una superficie de 1-32-55.81
hectareas (una hectdrea, treinta y dos dreas, cincuenta y cinco punto ochenta y un centidreas), con las

siguientes medidas y colindancias:

e Noreste 218.73 mts con Derecho de Paso;
e Sur 167.53 mts con Derecho de Paso;
e Oeste 129.81 mts con Ciudad de Tequisquiapan

e. Copia simple de la Escritura Piblica nimero 11,066 de fecha 10 de julio de 2015, pasada ante la fe del
Licenciado Gil Mendoza Pichardo, Titular de la Notarfa Pdblica nimero 11 de la Demarcacién Notarial de

- . S T N R P S P —— e s e . v . .2
San-—Jjuan—del RioGuerétaro,enla—gue 36 hace constar—la—Protecslizacién-de-la-Autorizasion da

subdivisién del Predio Rustico identificado como Parcela No. 571, Z-4 P2/2 del Ejido Tequisquiapan,
expedida por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda de Tequisquiapan, Querétaro, mediante
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oficio niimero DUV-511/2015 SUB-079/2015 de fecha 23 de junio de 2015 a solicitud del Sefior Gregorio
Rodriguez Yafiez, quedando la Fraccién 1 con 200.00 metros y el Resto del Predio con 13,055.81 metros

y las siguientes medidas y colindancias:

e Noreste: linea quebrada de cinco tramos de 124.94 ml, linda con Derecho de Paso; 20.00 ml,
10.00 mly 20.00 ml linda con Fraccién 1y 83.79 ml linda con Derecho de Paso;

e Sur: 167.53 ml linda con Derecho de Paso;

e QOeste 129.81 ml linda con Ciudad de Tequisquiapan.

Instrumento publico que ha quedado inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad, Subdivision de
Predios en los folios inmobiliarios: 00158314/0001, 00158315/0001, con fecha 23 de noviembre de
2018 a las 13:26:19 horas, asignandole la clave catastral 170100105137001 al Resto del Predio, que es
el que nos ocupa para el estudio de la presente resolucién.

f. Copia simple del recibo oficial nimero D567731 de fecha 01 de marzo de 2024, expedido por la
Secretaria de Finanzas Publicas Municipales y corresponde al pago del Impuesto Predial Urbano del
predio al que le corresponde la clave catastral 170100105137001.

g. Carta compromiso de fecha 06 de marzo de 2024, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por el C. Gregorio Rodriguez Yéfiez, propietario de la
Parcela, en la que manifiesta que no tiene ningln inconveniente en coadyuvar en el proceso del
Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

h. La Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Plblico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 27 de abril del afio 2023, habiendo
practicada una busqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccion del Registro Publico de la
Propiedad en San Juan del Rio, en un periodo de 20 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de
los gravdmenes y/o anotaciones que pudiera reportar la Fraccion 2 de la Parcela 571, Z-4 P2/2, Ejido
Tequisquiapan, Tequisquiapan, Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al
efecto certificado de libertad de gravamen.

i.  Copia simple de la Escritura Ptblica ndmero 18,255 de fecha 26 de marzo de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Ramdn Juédrez Alvarez, Notario Piblico Titular de la Notarfa nimero 8 de la
demarcacién Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la que se hace constar que el C. Gregorio
Rodriguez Yafiez, otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de
Dominio Irrevocable en favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

j. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

MANZANA | LOTE | SUPERFICIE (m2) | NOMBRE
1 1 214.51 PEREZ HERNANDEZ ITZAYANA
1 2 307.43 RODRIGUEZ BRISENO OMAR
1 3 60.29 TREJO CALLEJAS J. JESUS
1 4 63.50 TREJO GONZALEZ MARIA DE JESUS
1 5 63.05 TREJO GONZALEZ FRANCISCO
2 1 60.16 TREJO GONZALEZ MARICELA
2 2 64.10 TREJO GONZALEZ CARMEN
2 3 64.05 TREJO GONZALEZ CESAR
2 4 346.45 RODRIGUEZ GONZALEZ ADRIANA
2 5 258.50 HERNANDEZ HERNANDEZ DANIEL
3 1 441.18 HERNANDEZ HERNANDEZ DANIEL
3 2 276.85 GONZALEZ ANGELES JAVIER
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4 1 314.42 RODRIGUEZ GONZALEZ LEONOR

4 3 281.38 RODRIGUEZ GONZALEZ ELIZABETH

4 3 384,31 HERNANDEZ HERNANDEZ MANUEL

4 4 289.31 HERNANDEZ HERNANDEZ DANIEL

5 1 200.10 RODRIGUEZ GONZALEZ MA. ESTELA

5 2 196.98 RODRIGUEZ GONZALEZ DIANA CAROLINA
5 3 200.99 RODRIGUEZ GONZALEZ OSCAR

5 4 182.46 SALINAS MA. NATIVIDAD

5 5 144.38 OCHOA MARTINEZ GABRIELA

5 6 104.28 OCHOA MARTINEZ ALICIA

6 1 201.03 RODRIGUEZ YANEZ GREGORIO

6 2 200.96 ANGELES CRUZ JAVIER

6 3 199.17 VALENCIA BARRON ADRIANA

6 4 202.82 AGUILAR SANCHEZ GUADALUPE FERNANDO
6 5 205.09 ZARRAGA ANGELES MARTIN

6 6 108.39 GARCIA HERNANDEZ GABRIELA

6 7 200.00 RODRIGUEZ YANEZ GREGORIO

6 8 200.00 RODRIGUEZ GONZALEZ ALVARO

7 1 139.57 RODRIGUEZ GONZALEZ FLORA

7 2 129.05 AGUILAR SANCHEZ CARLOS

7 3 134.46 JAIMES JIMENEZ JOEL ABDIEL

7 4 138,75 JIMENEZ CRUZ RODRIGO

7 5 141.39 RESENDIZ MEJIA MARIA LUCIA

7 6 148.16 TREJO GONZALEZ FRANCISCO

7 7 152.24 HERNANDEZ LUGARDO LUCIA

7 8 158.61 ANGELES ARTEAGA RAUL SALOMON

7 9 163.07 GONZALEZ LEDESMA MA, GUADALUPE
7 10 168.78 GARCIA GARDUNO FRANCISCO JAVIER
7 11 173.33 CRUZ ROJO DANIEL

8 180.38 RODRIGUEZ YANEZ GREGORIO

5 88.31 AREA VERDE

k. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 14 de
mayo de 2024, emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién, mediante el oficio nimero DDUYV-521-
14/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA

OFICIO NO. DDUYV- 521-14/05/2024.

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de

Lotificacion, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de mayo de 2024.
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RAMAS BLANCAS A.C.
REPRESENTANTE CARLOS AGUILAR SANCHEZ.
PRESENTE

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo, mediante el cual se solicita el
Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion consistente en Asentamiento Humano Irregular con 42
lotes para vivienda, denominado “RAMAS BLANCAS 2”, ubicado en el Resto del Predio que se
desprende de la Parcela No. 571, Zona 4, Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01 001 05 13 70 01, con una superficie
13,055.81 m>

Con fundamento en lo dispuesto por los Articulo 186 Fraccidn Il y 191 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro cuya actualizacion fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado
de Querétaro, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el

31 de junio de 2019,

Comunico a usted que una vez revisando el proyecto de referencia, esta Direccién no tiene
inconveniente en otorgar el:

VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, DENOMINACION Y NOMENCLATURA DEL
ASENTAMIENTO.

Para el Asentamiento Humano lrregular con 42 lotes para vivienda, denominado “RAMAS
BLANCAS 2”, ubicado en el Resto del Predio que se desprende de la Parcela No. 571, Zona 4,
Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 17 01 001 05 13 70 01 y con el siguiente cuadro de dreas:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
7,863.93 Habitacional 60.23 %
3,429.64 Vialidades 26.27 %
88.31 Area de donacidn 0.68%
1,673.93 Resto del Predio 12.82 %
13,055.81 Total 100.00 %

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucion de
Obras de Urbanizacion acomparfiado de los siguientes requisitos:

/. Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda “C.
Arq. Marco Polo Ramirez Valencia. nombre o razén social del quien promueve, representante
legal en su caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

1. Solicitud de convenio a través del cual se establezca la participacion de los colonos, para la
dotacion de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano
irregular.

1. 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacidn del Asentamiento, tablas de
superficie de las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demads, del asentamiento
humano irreqular. (Impreso y en archivo electrénico).

V. 3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrdnico)

V. Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente al
colegio de ingenieros y/o arquitectos al que esté inscrito.

Vi, 2 copias del proyecto de agua potable y alcantarillado debidamente autorizado por C.E.A.
(impreso y en archivo electrénico).

Vit.—— 2-coplas del proyects-de-drengje pluvial con-memeria tésnise avelado por D.R.O. y aprabada

por la direccién de desarrollo urbano y vivienda del Municipio
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VIll. 2 copias del proyecto electrificacién y alumbrado debidamente autorizado por la C.F.E

(impreso y en archivo electronico).
IX. Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular de

los servicios bdsicos e infraestructura
X. Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacin, que deberd de contener:

. La determinacidn de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que
sean de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo,
el plano de lotificacién del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la
autorizacion de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar acabo la
titulacidn de la propiedad a favor de los colonos;

Il. La recepcion de las dreas de donacién y vialidades urbanizadas con que cuente el
asentamiento hasta ese momento,

Ill.  El establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las
obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesién al convenio
respectivo, en relacién al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el
asentamiento, y

IV. La precisién de todas aquellas consideraciones que sean necesarias para la regularizacién del
asentamiento humano irreqular

Esta Direccidn autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitectdnico de Lotificacién de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse las obligaciones derivadas de la autorizacion de
regularizacién y de lo que se establezca en el acuerdo de procedencia.

Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacién del Asentamiento Humano como:

“RAMAS BLANCAS 2”

y la siguiente nomenclatura de calles de acuerdo al plano anexo af presente:

° Tucadn.
° Btiho.

e Aguilas
° Quetzal

El Presente sufre efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Sin mds por el momento quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

C.c.p. Archivo”

I. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 15 de
mayo de 2024, emite la autorizacién de la Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacién, mediante el
ofigie nimere DDUM-537-15/05/2024, documentn que en este mamentn se inserfa a la letra en sy

parte conducente:
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“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
OFICIO NO. DDUYV-537-15/05/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “RAMAS BLANCAS 2",

Tequisquiapan, Querétaro, a 15 de mayo de 2024.

RAMAS BLANCAS A.C.
REPRESENTANTE CARLOS AGUILAR SANCHEZ.

PRESENTE.

En atencidn a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucién de obras de
urbanizacién para el Asentamiento Humano denominado “RAMAS BLANCAS 2", con 42 lotes para
vivienda, ubicado en el Resto del Predio que se desprende de la Parcela No. 571, Zona 4, Poligono
2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01
001 05 13 70 01, con una superficie 13,055.81 m? al respecto le informo con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1.- Visto Bueno al proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura, emitido por la
Direccién Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0521-14/05/2024 de fecha 14
de Mayo de 2024, para el Asentamiento Humano “RAMAS BLANCAS 2" con 42 lotes para
vivienda, denominado “RAMAS BLANCAS 2”, ubicado en el Resto del Predio que se
desprende de la Parcela No. 571, Zona 4, Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01 001 05 13 70 01, con una supetficie

13,055.81 m*
2. Plano de: Plano lotificacion.

3. En visita fisica de inspeccion coordinada por personal técnico del drea de supervision de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Asentamiento Humano
denominado “RAMAS BLANCAS 2" lo lotes aun no cuentan en su totalidad con el servicio de
Energia Eléctrica, Servicio de Agua Potable, y conexion a Drenaje, dichos servicios como la
infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo
mas no limitativo, los deberd dotar la Asociacién Civil, conforme vaya aumentando la

ocupacion de los lotes.

AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “RAMAS BLANCAS 2" con 42 lotes para
vivienda, ubicado en el Resto del Predio que se desprende de la Parcela No. 571, Zona 4, Poligono
2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01
001 05 13 70 01, con una superficie 13,055.81 m?

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
7,863.93 Habitacional 60.23 %
3,429 64 Vialidades 26.27 %
88.31 Area de donacion 0.68%
1,673.93 Resto del Predio 12.82 %
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[ 13,055.81 [ Total | 100.00 % |

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado,
serd responsabilidad del propietario y la Asociacién Civil.

El articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “RAMAS BLANCAS 2" con facultades de transmisién de dominio, debe transmitir
gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su terreno de
acuerdo al art. 156 del Cédigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccidn Ill, para equipamiento urbano, mismo
que deberd entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como

espacio abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacién", se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias,
terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacidn, alumbrado, sefialética, jardineria
y herreria, asi como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo,
listado enunciativo mas no limitativo.

Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacion
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacion y de construccién presentados, a los
planos de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial
y electrificacién, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a los
estudios técnicos necesarios, mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones
de las acciones de mitigacién, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para el ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la
excepcién por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano “RAMAS
BLANCAS 2", segun el Articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y del
Presupuesto de las Obras de Urbanizacion presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la
Asociacion Civil “RAMAS BLANCAS, A.C.", es responsable del mantenimiento y conservacién del
desarrollo inmobiliario, asi como la prestacién de servicios en tanto se realiza la entrega - recepcion
de las obras de urbanizacion del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan.

La presente Autorizacién de Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion del Asentamiento
Humano, contienen la conformacién del Asentamiento Humano denominado “RAMAS BLANCAS 2”
con 42 lotes para vivienda, ubicado en el Resto del Predio que se desprende de la Parcela No. 571,
Zona 4, Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 17 01 001 05 13 70 01, con una superficie 13,055.81 m?

Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.
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Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192
al 196 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

C.c.p. ARCHIVO.”

m. El Licenciado Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil del Municipio de
Tequisquiapan, presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacién del asentamiento humano, mismo
que se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacién de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso de
regularizacion de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se lleve a
cabo de manera sequra y responsable.

Introduccion:
El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano

denominado “COLONIA RAMAS BLANCAS 2” GREGORIO RODRIGUEZ YANEZ con titulo de propiedad
ndimero 000000001470 que ampara la Fraccién 2 resto predio de la Parcela 571, Zona 4, Poligono 2/2
del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, y proporcionar
recomendaciones para llevar a cabo la regularizacién del mismo sin poner en peligro la seguridad y el
bienestar de sus habitantes.

Evaluacion del asentamiento:
A continuacién, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus caracteristicas y

VA

los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional de Riesgos”, “Mapa
Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a. Ubicacién geogrdfica: Se ha identificado que “COLONIA RAMAS BLANCAS 2” GREGORIO RODRIGUEZ
YANEZ con titulo de propiedad nimero 000000001470 que ampara Fraccién 2 resto de predio de la
Parcela 571, Zona 4, Poligono 2/2 del ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro:

° Georreferencia: Latitud Norte: 20°30°22.02602”
Longitud Oeste: 99°53'3.11738”"
Altitud: 1895 m.s.n.m.

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con servicios

bdsicos.

¢. Accesibilidad y vias de evacuacién: Se ha observado que las vialidades circundantes al asentamiento
cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin compromiso a vias principales,
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que permiten la evacuacidn de los habitantes a puntos de seguridad, acceso para asistencia y apoyo en
caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos como
Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

Evaluacion de riesgos:
Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al

asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo estructural
latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos puntos del
asentamiento.

¢. Riesgos de desastres naturales: La ubicacidn geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un
asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacin del asentamiento puede perpetuar la marginacion social y
econdmica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la seguridad juridica de su
propiedad y posesidn de la misma.

Recomendaciones para reqularizacién sin riesgos:
Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes

recomendaciones para el proceso de regularizacion del asentamiento:

a. Evaluacién estructural: En caso que asi lo considere, realizar una evaluacion detallada de todas las
viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en caso de ser

requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energla eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

¢. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccion Civil que sean necesarios.

d. Participacién comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el proceso de
regularizacién, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para garantizar la

sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:

El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacidn objetiva de los riesgos presentes
en el asentamiento irreqular “COLONIA RAMAS BLANCAS 2" GREGORIO RODRIGUEZ YANEZ, asi como
ofrecer recomendaciones para su regularizacién de manera segura y responsable. La implementacién de
las medidas propuestas contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los
habitantes y reducir los riesgos asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos disposicion para cualquier
aclaracién o informacidn adicional que requieran.

Atentamente
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Lic. Sergio Trejo Ugalde
Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil
Sello y rubrica.”

n. Se anexa copia simple del croquis de ubicacion:

CROQUIS DE LOCALIZACION Coardanadas geagralicas:
Longhud casta: #7° &3 3 11734°
Aspatamianto Humano: COLONIA RAMAS BLANCAS 2 | Lathad noviee A% A0 22.00502° A
FRACCION 2 DE LA PARCELA Ho, 571 Z0HA 4 POLIGONO 22 | Mlflud: 1285 m _@.
OEL EIND TEQUISQUIAPAN. MPIO, DE TEGUISQUIAPAN
CALLE AGUILAE. COLOMIA RAMAS BLANAS Coorhiriados LITM
X = 407804 558
Clave catastral: 1701 009 05 12 7001 ¥ = 22677304
S =
1 >
Lol 7
(S

b 0 Ot &
C RAMAS BL%‘I{AS )

L

P
Elatard: Ing. Manuel Aguads Lara, Col 442 677 8505 Oalutire do 2001 Haja2dad

0. Mediante oficio ndimero DDUYV-0551-15/05/2024, DUS-096/2024, el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Dictamen de Uso de
Suelo de la Parcela en los siguientes términos:

Propietario: GREGORIO RODRIGUEZ YANEZ
Ubeaon PARCELA 571 Z-4 P2/2, EJIDO TEQUISQUIAPAN,
e - MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Giro Pretendido: | DESARROLLO HABITACIONAL
Tipo de Solicitud: NUEVA
Clave Catastral: 170100105 137 001
Superficie: 1-32-55.81 HAS
Area de Trabajo: 1-32-55.81 HAS ,
Uso de Suelo: HM, Md (Habitacional mixto, Media Densidad)
Compatibilidad; | PERMITIDO |
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p. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos
irregulares del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesion Ordinaria de fecha 06 de enero
de 2022, establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria
General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los
demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estédn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que, los Ayuntamientos, como drganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion pulblica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacidn ciudadana y
vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar l]a zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales, Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El artfculo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios rdsticos, los asentamientos humanos irregulares y
los inmuebles de caracter social; en el que, ademas se desprende que la regularizacién de los asentamientos
humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al artfculo 1° de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccién V de la
Ley Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios RUsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién |,
considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demografico establecido en un drea
fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacion
del Asentamiento Humano denominado “RAMAS BLANCAS 2” ubicado en el Resto del Predio de la Parcela 571
Zona 4 Poligono 2/2, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie
de 1-30-55.81 hectdreas.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e
interés sncial, entre atras. las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y

destinos de las dreas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el
articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para
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planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo
integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“RAMAS BLANCAS 2” ubicado en el Resto del Predio de la Parcela 571 Zona 4 Poligono 2/2, del Ejido
Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 1-30-55.81 hectéreas,
cumple con los requisitos que establecen los articulos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rlsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, entre los cuales se encuentra que el origen de su conformacion no sea el de un Fraccionamiento
atendiendo a las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacién real mayor al
treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracion de la autoridad competente, pueda
diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacion y que el
uso de suelo de la zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los
términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada en el periédico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes
que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y economicos necesarios para

dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacion, Autorizacidn de la Venta de Lotes y la Denominacién del
Asentamiento Humano “RAMAS BLANCAS 2” ubicado en el Resto del Predio de la Parcela 571 Zona 4 Poligono
2/2, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 1-30-55.81
hectdreas.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretaria General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8, 9, 10 y 11 de |a Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio
SGA/5734/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinion
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

VI, Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consignan
en favor de los municipios la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo
Urbano vigente en el Estado, el presente Cddigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de
desarrollo urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos

que se realicen en el municipio;”

11.- Se recibié en la Secretarfa General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arg. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del
cual emite el Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-0560/2024 OPT-08-

16/05/2024 del cual se desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0560/2024

OPT-08-16/05/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinion Técnica

Tequisquiapan, Querétaro a 16 de mayo de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencién a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Risticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro que regula la substanciacién del procedimiento y regularizacion, en especifico
en su fraccidn IV de elaborar y presentar al Ayuntamiento el dictamen de viabifidad y en respuesta
a su solicitud de emitir Opinidn Técnica respecto del Asentamiento Humano ubicado en el Resto de
Predio que se desprende de la Parcela No. 571, Zona 4, Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01 001 05 13 70 01, con una
supetrficie 13,055.81 m? denominado “RAMAS BLANCAS 2”, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio nimero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de Mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa
para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se
sometiera a la consideracidon del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la
Denominacidn del Asentamiento Humano denominado “RAMAS BLANCAS 2", descrito en el

proemio del presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del
Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares
verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios pard dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo
sefialado en el articulo 29, fraccion | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion
contendrd la aprobacién, entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacién, la nomenclatura de
calles, la autorizacidn de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar
a cabo la escrituracién, de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda obra
expediente del Asentamiento Humano denominado “RAMAS BLANCAS 2”, conformado por los
documentos: Escritura que acredita la propiedad, Certificado de libertad de gravamen del predio,
Escritura donde se formaliza la constitucién de la Asociacion Civil, Escritura Publica de Poder
Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracidn y de Dominio Irrevocable a favor de

Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotrﬁcaaon Listado de Posesionarios y demds expediente
técnico.
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4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro
2021 - 2052 cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesidn
Ordinaria celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” nimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de
Plan de Desarrollo 00000117/002, se encontré al predio en comento en Zona Habitacional, por lo
que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Ptiblicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo
con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.

6.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la
Propiedad de Estado de Querétaro, certifica que derivado de la busqueda realizada en un periodo
de 20 afios anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que
pudiera reportar el predio en comento, no se encontré ninguno que lo afecte, expidiendo el
certificado en fecha 16 de junio de 2022. A las 10:14 horas.

7.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccién que realizo el personal
de esta Direccidén de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “RAMAS BLANCAS 2”, cuenta con servicios cercanos de Electrificacion, Alumbrado
Publico, Red de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el interior del Asentamiento, por lo que se
da vista, al cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Il y Vil de la citada Ley.

8.- Esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacion del
Asentamiento Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad
establecida en la fraccién 11l del articulo 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro y el origen de su conformacion no es el de un fraccionamiento, Articulo 15,
debe tener una ocupacién real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a
consideracion de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta
antes de finalizar el procedimiento de regularizacion.

9.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “RAMAS BLANCAS 2” cuenta
con un porcentaje real de ocupacion del 55 %, por lo cual deberd celebrar un Convenio de
Participacion con el Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, para
garantizar la ejecucion y conclusidn de las obras de urbanizacién faltantes del Asentamiento
Humano, de esta manera se garantiza la dotacidn de servicios e infraestructura correspondientes,
en tanto, la Asociacién serd responsable de la operacidn y mantenimiento de las obras de
urbanizacién y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo
al Ayuntamiento Municipal, con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacion de
los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rtisticos, Predios Familiares y
Predios Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacion
incumpla con alguna de las obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el
Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacién, en cualquier momento

de la efecucion del mismo.
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10.- Mediante oficio nimero DDUYV- 521-14/05/2024, se otorgo el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion, Denominacion y Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado “RAMAS
BLANCAS 2", ubicado en el Resto de Predio que se desprende de la Parcela No. 571, Zona 4,
Poligono 2 de 2, Ejido Tequisquiapan, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 17 01 001 05 13 70 01, con una superficie 13,055.81 m? del cual el proyecto de
lotificacidn y las superficies del Asentamiento Humano, se desglosan de la siguiente manera:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
7,863.93 Habitacional 60.23 %
3,429.64 Vialidades 26.27 %
88.31 Area de donacidn 0.68%
1,673.93 Resto del Predio 12.82 %
13,055.81 Total 100.00 %

11.- Queda a consideracién del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas
Verdes y Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “RAMAS BLANCAS

2 II'

12.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “RAMAS
BLANCAS 27, la superficie de 3,429.64 m2, dicha transmisidn deberd protocolizarse mediante
Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo cual, esta
Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su cumplimiento debiendo remitir copia
certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General del Ayuntamiento, Secretaria de
Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

13.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacién denominada “RAMAS BLANCAS 27,
para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano anexo y es la siguiente:

o Tucdn.
e Bliho.

o Aguilas
° Quetzal

14.- Se procedié a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en
ninguna de las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura
propuesta y solicita se someta a consideracién y aprobacion definitiva por parte del H.

Ayuntamiento.

15.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2024.

16.- La Asociacién del Asentamiento Humano “RAMAS BLANCAS 2” debe instalar y dar
mantenimiento a las placas de nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las especificaciones y
al disefio que indigue la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

17.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacion debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
AL AL DT nu]x_" '!_rg”!‘u 1InIEQA) s

viunicipaies, fus impuesivs por Superjicie Venaivie fabiiacionil, (Liv CASC OC Q UBIERA)

todos los derechos e impuestos aplicables para la conformacion y regularizacion del Asentamiento
Humano.
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18.- Con fecha 15 de Mayo de 2023, mediante oficio nimero DDUYV-537-15/05/2024, se expidid la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, por parte de esta Direccién de Desarrollo Urbano y

Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente
expuestos y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de
2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda

emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

YVVYY

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la

densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto
por la Ley para la Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de

2017.
Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rabrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

y se realice el analisis correspondiente del presente asunto, se tomd en cuenta el dictamen de viabilidad y la
opinién técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en

12.- Que para gue los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto
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su parte conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al maximo drgano de
Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;
DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
» LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YVVYVVVVYYVY

Del Asentamiento Humano denominado “RAMAS BLANCAS 2” ubicado en el Resto del Predio de la Parcela 571
Zona 4 Poligono 2/2, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracién de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “RAMAS BLANCAS 2" ubicado en el
Resto del Predio de la Parcela 571 Zona 4 Poligono 2/2, del Ejido Tequisquiapan, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 1-30-55.81 hectdreas, de conformidad a lo estipulado en el
Dictamen de Viabilidad y Opinidn Técnica transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN EL RESTO DEL PREDIO
DE LA PARCELA 571 ZONA 4 POLIGONO 2/2 DEL EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE

TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “RAMAS BLANCAS 2";

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TiTULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA
PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

YYVYVYVVVY

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada

“Ramas Blancas, A.C.":

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indigue por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda,

corriendo los gastos a cargo de la asociacion.

2.- Debera celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda.
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3.- La Asociacién Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacién celebrado
entre ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores
de los inmuebles, se deberdn incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividan en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos serdn destinados a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni

la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Piblicas y a la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el @mbito de sus respectivas
competencias, den seguimiento al cumplimiento de participacion celebrado entre la Asociacion Civil denominada
“Ramas Blancas, A.C.”, y el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las constancias
correspondientes a la Secretaria General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias deberan dar
cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico, debiendo
remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretarfa General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologla, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los tramites y gestiones
correspondientes para la transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y dreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretaria de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales
y Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretarfa General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccion de

Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologfa, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y artlculo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “Ramas Blancas, A.C.” o de alguna de las obligaciones
contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacién, el Honorable Ayuntamiento
podrd REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento de la ejecucion

del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacidn que derive del presente dictamen, no exime a la Asoclacién denominada
“Ramas Blancas, A.C.” de tramites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales, Estatales
o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de
construccién, de urbanizacién o de obra publica. Deberdn apegarse a lo establecido en el Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro y el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, publicados por el Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro, para efectos de regularizacion de asentamientos humanos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a
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sabiendas que dichas publicaciones se encontrardn exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto
por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente debera ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al
Secretario de Finanzas Publicas Municipales; al Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos
Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretarfa de Seguridad Publica y Transito Municipal; a la
Secretaria de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccién de Servicios
Publicos Municipales; a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacion denominada “Ramas Blancas, A.C.",
para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitrés dias del mes de
mayo de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Sello y rtbrica
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PRIMERA PUBLICACION

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDO DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/5800/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso g) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES vy con
fundamento en los articulos 115 fracciones I, Primer Parrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucin Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3
fraccién IV, 7, 8 fraccién Xlll, 10 fraccién XV, 11 fraccién XV de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccién Il incisos a, ¢, d y e, fraccién VIII de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccién |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccion Il, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, 1lI,
IV y XII, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR
LO TANTO SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE
VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL” Y LA
TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA
PUBLICA DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO, ASi COMO LA APLICACION DE
BENEFICIOS FISCALES DEL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 300, ZONA 6, POLIGONO 1/4,
DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE
DE 1-41-68.510 HECTAREAS; dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes,

resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “oficio nimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irregulares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente técnico juridico
administrativo del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 300 Zona 6 Poligono 1/4 del Ejido Hacienda
Grande, con la finalidad de que se sometan a consideracién y aprobacion del Honorable Ayuntamiento, las

etapas de regularizacion”.
Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Miguel Martinez Rodriguez,
Rogelia Martinez Rodriguez y Gerardo Martinez Rodriguez, Presidente, Secretaria y Tesorero,
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respectivamente, de la Asociacién de Colonos denominada “Real Lomas de Hacienda Grande Paseo del
Quetzal, A.C.”, en la cual solicitan la incorporacidn de sus representados al Programa de Regularizacién
de Predios del Municipio de Tequisquiapan y coadyuvar con los tramites correspondientes.

b. Escritura publica nimero 18,149 de fecha 16 de enero de 2024, pasada ante la fe del Licenciado Jorge
Ramén Juarez Alvarez, Notario Titular de la Notaria Pdblica nimero 8 de la Demarcacién Notarial de San
Juan del Rio, Querétaro, en la que hace constar la Constitucién de la Asociacién Civil que lleva por
nombre “Real Lomas de Hacienda Grande Paseo del Quetzal, A.C.”, en la que intervienen los sefiores
MIGUEL MARTINEZ RODRIGUEZ, JOSEFINA RODRIGUEZ YANEZ, GERARDO MARTINEZ RODRIGUEZ,
ROGELIA MARTINEZ RODRIGUEZ Y MARIA DEL ROSARIO MARTINEZ RODRIGUEZ, teniendo por objeto
social, sefialando de manera enunciativa mas no limitativa los siguientes: “Coordinar con el
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus dependencias, asf como, en su caso
con las autoridades estatales y federales, la cooperacién de esfuerzos para que se proporcionen a los
habitantes de “Real Lomas de Hacienda Grande Paseo del Quetzal”, los servicios pliblicos en forma
eficiente y oportuna, no solo en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario para el
progreso, desarrollo y conservacién de la comunidad en condiciones dptimas, asi como para brindar la
sequridad y el mejoramiento cultural de los habitantes de la comunidad, con la preservacion de todos
sus derechos como habitantes del Pais, del Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales
y particulares de los asociados y la representacién de los mismos ante las qutoridades federales,
estatales o municipales, asi como ante toda clase de instituciones publicas y privadas o personas fisicas,
en todos los asuntos que se relacionen con la Colonia “Real Lomas de Hacienda Grande Paseo del
Quetzal”, en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la regularizacion de la propiedad de
los inmuebles ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la Asociacion serd en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien representard legalmente a la
Asociacién, ante toda clase de autoridades, sociedades, instituciones y personas fisicas o morales.

c. Copia simple de la Identificacion oficial de los integrantes de la Asociacion:

o Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Martinez Rodriguez Miguel, con niimero de identificacién 2541452713.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Rodriguez Yafiez Josefina, con niimero de identificacién 1291880218.

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Martinez Rodriguez Gerardo, con nimero de identificacién 1559086789.

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Martinez Rodriguez Rogelia, con nimero de identificacion 2065033906.

o Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Martinez Rodriguez Marfa del Rosario, con nimero de identificacion

1290137786.

d. Titulo de propiedad nimero 000001003228 que ampara la Parcela nimero 300 Z-6 P1/4 del Ejido
Hacienda Grande, a favor de Rodriguez Yéfiez Josefina, de conformidad con el Acta de Asamblea de
Fecha 03 de julio de 2008, cancelacién de folio 22017009106041937R, en donde consta la expedicion
del correspondiente certificado parcelario; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, Titulo de
Propiedad, en el Folio Inmobiliario ndmero 00175209/0001, en fecha 23 de noviembre de 2023 a las
14:48:28 horas; parcela que cuenta con una superficie de 1-41-68.510 hectareas (una hectdrea,
cuarenta y uno dreas, sesenta y ocho punto quinientos diez centidreas), con las siguientes medidas y

colindancias:

e Noreste: 220.320 mts con Derecho de Paso;
e Sureste: 32.536 mts con Parcela 302 y 32.587 mts con Parcela 301,

e Suroeste: 212.447 mts con Derecho de Paso;
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e. Carta compromiso de fecha 26 de febrero de 2024, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por la C. Josefina Rodriguez Yafiez, propietaria de la
Parcela, en la gque manifiesta que no tiene ningln inconveniente en coadyuvar en el proceso del
Programa de Regularizacidn de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

f.  La Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Plblico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 23 de febrero del afio 2024, habiendo
practicada una busqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccién del Registro Publico de la
Propiedad en San Juan del Rio, en un periodo de 10 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de
los gravamenes y/o anotaciones que pudiera reportar |a Parcela 300, Z-6 P1/4, Ejido Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al efecto certificado

de libertad de gravamen.

g. Copia simple de la Escritura Publica nlimero 18,256 de fecha 26 de marzo de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Ramén Judrez Alvarado, Notario Publico Titular de la Notarfa Publica ntmero 8 de la
Demarcacién Notarial de San Juan de Rio, Querétaro, en la cual hace constar que comparece la sefiora
Josefina Rodriguez Yafez, para otorgar Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién
y Actos de Dominio, con caracter de irrevocable en favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

h. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

SUPERFICIE

(m2)

300.00 OJEDA CARDOZA ANA VIANCA

500.00 GARCIA RESENDIZ MARISOL

500.00 RODRIGUEZ YANEZ JOSEFINA

500.00 GARCIA MATA MARTHA OLIVIA

500.00 GARRIDO OJEDA SONIA PATRICIA

500.00 GARRIDO OJEDA SONIA PATRICIA

500.00 HERNANDEZ ORTIZ MYRIAM MIREYA

500.00 GARCIA HERNANDEZ JORGE EDUARDO

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ LETICIA

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ MARIA ISABEL

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ MARIA DE JESUS

500.00 MART/NEZ RODRIGUEZ MARIA DEL ROSARIO

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ REYNALDO

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ MARIA DE LOS ANGELES

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ ROGELIA

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ REYNALDO

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ MARIA DEL ROSARIO

500.00 CRUZ ROJO ANGELA

500.00 MORAN BARRON SILVESTRE CONSTANTINO

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ LETICIA

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ CECILIA

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ GERARDO

500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ JOSE LUIS
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1 26 500.00 RODRIGUEZ YANEZ JOSEFINA
1 27 500.00 MARTINEZ RODRIGUEZ MIGUEL
1 28 268.51 JUAREZ JIMENEZ ALEJANDRO
1 29 300.00 FERNANDEZ HERRERA DIANA
1 30 300.00 JUAREZ JIMENEZ ALEJANDRO

i. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 14 de
mayo de 2024, emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién, mediante el oficio nimero DDUYV-
0526-14/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA

OFICIO NO. DDUYV- 526-14/05/2024,

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de

Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de mayo de 2024,

REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEOQ DEL QUETZAL A.C.
REPRESENTANTE JOSEFINA RODRIGUEZ YANEZ,
PRESENTE

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccidn a mi cargo, mediante el cual se solicita el
Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién consistente en Asentamiento Humano Irregular con 30
lotes para vivienda, denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL”,
ubicado en Parcela No. 300, Zona 06, Poligono 1 de 4, Ejido de Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170100110076001, con una superficie 14,168.51

m2

Con fundamento en lo dispuesto por los Articulo 186 Fraccién Ill y 191 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro cuya actualizacion fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legislatura del
Estado de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, el 31 de junio de 2019.

Comunico a usted que una vez revisando el proyecto de referencia, esta Direccion no tiene
inconveniente en otorgar el:

VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, DENOMINACION Y NOMENCLATURA DEL
ASENTAMIENTO.

Para Asentamiento Humano Irregular con 30 lotes para viviendd, denominado “REAL LOMAS DE
HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL”, ubicado en Parcela No. 300, Zona 06, Poligono 1 de 4,
Ejido de Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Con clave Catastral
170100110076001 y con el siguiente cuadro de dreas:

Cuadro de Area Total

Superficie m2 Area %
14,168.51 Habitacional 100.0 %
0 Vialidades 0%
14,168.51 Totai 1GG.66 %
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Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucion de
Obras de Urbanizacién acompafiado de los siguientes requisitos:

. Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda C.
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia. nombre o razén social del quien promueve, representante
legal en su caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

Il Solicitud de convenio a través del cual se establezca la participacion de los colonos, para la
dotacion de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano

irregular.
L. 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacién del Asentamiento, tablas de

superficie de las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demds, del asentamiento
humano irregular. (Impreso y en archivo electronico).

IV. 3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrdnico)

V. Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente al

colegio de ingenieros y/o arquitectos al que esté inscrito.
VI 2 copias del proyecto de agua potable y alcantarillado debidamente autorizado por C.E.A.

(impreso y en archivo electrénico).
VIl. 2 copias del proyecto de drenaje pluvial con memoria técnica avalado por D.R.O. y aprobado

por la direccion de desarrollo urbano y vivienda del Municipio
VIll. 2 copias del proyecto electrificacién y alumbrado debidamente autorizado por la C.F.E

{impreso y en archivo electrdnico).
IX. Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular de

los servicios bdsicos e infraestructura
X Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacion, que deberd de contener:

. La determinacion de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que
sean de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo,
el plano de lotificacion del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la
autorizacién de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar acabo la
titulacién de la propiedad a favor de los colonos;

Il.  La recepcion de las dreas de donacidn y vialidades urbanizadas con que cuente el
asentamiento hasta ese momento,

lll.  El establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las
obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesion al convenio
respectivo, en relacién al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el

asentamiento; y

IV. La precisién de todas aquellas consideraciones que sean necesarias pard la regularizacion del
asentamiento humano irregular

Esta Direccién autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitectdnico de Lotificacidn de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse las obligaciones derivadas de la autorizacién de
regularizacién y de lo que se establezca en el acurdo de procedencia.
Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacion del Asentamiento Humano como:

“REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL”

El Presente sufre efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Sin mds por el momento quedo a sus distinquidas drdene

e

ATENTAMENTE
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ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

C.c.p. Archivo”

j. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 15 de
mayo de 2024, emite la autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, mediante el
oficio nlimero DDUYV-541-15/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra en su
parte conducente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.,
OFICIO NO. DDUYV-541-15/05/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL",

Tequisquiapan, Querétaro, a 15 de mayo de 2024.

REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL A.C.
REPRESENTANTE JOSEFINA RODRIGUEZ YANEZ,
PRESENTE.

En atencién a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacién para el Asentamiento Humano “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL
QUETZAL" con 30 lotes para vivienda, ubicado en Parcela No. 300, Zona 06, Poligono 1 de 4, Ejido
de Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral
170100110076001, con una superficie 14,168.51 m? al respecto le informo con base en los
siguientes:

ANTECEDENTES

1.- Visto Bueno al proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura, emitido por la
Direccién Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0526-14/05/2024 de fecha 14
de mayo de 2024, para el Asentamiento Humano “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE
PASEO DEL QUETZAL" con 30 lotes para vivienda, ubicado en Parcela No. 300, Zona 06,
Poligono 1 de 4, Ejido de Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 170100110076001, con una superficie 14,168.51 m?,

2. Plano de: Plano lotificacién.,

3. En visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervisién de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el Asentamiento Humano
denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL" lo lotes aun no
cuentan en su totalidad con los Servicio de Energia Eléctrica, Servicio de Agua Potable, y
conexién a Drenaje, dichos servicios como la infraestructura complementaria que genere la
autosuficiencia del mismo, listado enunciativo mas no limitativo, los deberd dotar la
Asociacidn Civil, conforme vaya aumentando la ocupacién de los lotes.

AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION
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Para construir un Asentamiento Humano denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE
PASEO DEL QUETZAL" con 30 lotes para vivienda, ubicado en la Parcela No. 300, Zona 06, Poligono
1 de 4, Ejido de Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral
170100110076001, con una supetficie 14,168.51 m?,

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
14,168.51 Habitacional 100.0 %
0 Vialidades 0%
14,168.51 Total 100.00 %

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado,
serd responsabilidad del propietario y la Asociacién Civil.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL" con facultades de
transmision de dominio, debe transmitir gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan,
Qro., la superficie del 10% de su terreno de acuerdo al art. 156 del Cddigo Urbano, Padrrafo 6,
Fraccién Ill, para equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso,
segtin el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como

espacio abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacién”, se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacidn de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias,
terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacion, alumbrado, sefialética, jardineria
y herrerfa, asi como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo,
listado enunciativo mas no limitativo.

Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucién y Lotificacién
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacion y de construccién presentados, o los
planos de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial
y electrificacion, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a los
estudios técnicos necesarios, mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones
de las acciones de mitigacién, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para el ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la
excepcidn por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano “REAL
LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL ", segun el Articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y del
Presupuesto de las Obras de Urbanizacién presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, a
Asociacion Civil “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL",, es responsable del
mantenimiente v censarvasion del desarralla inmahiliario, asl cama ln prestacidn de servicios en

TETAT IR i T i e o

tanto se realiza Ia entrega - recepcion de las obras de urbanizacion del mismo al H. Ayuntamiento
del Municipio de Tequisquiapan.



Pag. 321 Gaceta Municipal Tequisquiapan 23 de mayo de 2024
M

La presente Autorizacién de Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién del Asentamiento
Humano, contienen la conformacion del Asentamiento “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE
PASEO DEL QUETZAL" con 30 lotes para vivienda, ubicado en Parcela No. 300, Zona 06, Poligono 1
de 4, Ejido de Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral
170100110076001, con una superficie 14,168.51 m?2

Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192
al 196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

C.c.p. ARCHIVO.”

k. El Licenciado Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccidn Civil del Municipio de
Tequisquiapan, presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacion del asentamiento humano, mismo

que se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacién de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al
proceso de regularizacién de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho
proceso se lleve a cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:
El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano

denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE, PASEO DEL QUETZAL” RODRIGUEZ YANEZ
JOSEFINA con titulo de propiedad nimero 000001003228 que ampara la Parcela 300, Zona 6,
Poligono 1/4 del ejido de Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, y
proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la regularizacion del mismo sin poner en peligro
la sequridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacién del asentamiento:
A continuacién, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus

caracteristicas y los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas
Nacional de Riesgos”, “Mapa Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a. Ubicacidn geogrdfica: Se ha identificado que “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE, PASEO DEL
QUETZAL” RODRIGUEZ YANEZ JOSEFINA se encuentra ubicado en la Parcela 300, Zong 6,
Poligono 1/4 del ejido de Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro
o Georreferencia: Latitud Norte: 20°32°52.67643"
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Longitud Oeste: 99°53°51.12094"
Altitud: 1890m.s.n.m.

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con
servicios bdsicos.

c. Accesibilidad y vias de evacuacion: Se ha observado que las vialidades circundantes al
asentamiento cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin
compromiso a vias principales, que permiten la evacuacién de los habitantes a puntos de
seguridad, acceso para asistencia y apoyo en caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con  fendmenos
hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

Evaluacion de riesgos:
Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al

asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo
estructural latente.

b. Riesgos sanitarios: Crfa de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos
puntos del asentamiento.

c. Riesgos de desastres naturales: La ubicacion geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un

asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacién del asentamiento puede perpetuar la marginacion
social y econdmica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la seguridad

juridica de su propiedad y posesién de la misma.

Recomendaciones para regularizacidn sin riesgos:
Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes
recomendaciones para el proceso de regularizacion del asentamiento:

a. Evaluacidn estructural: En caso que asi lo considere, realizar una evaluacion detallada de todas
las viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en
caso de ser requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable,
saneamiento, energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los

habitantes.

c. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccién Civil que sean
necesarios.

d. Participacién comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el
proceso de regularizacién, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para
garantizar la sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:
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El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacién objetiva de los riesgos
presentes en el asentamiento irregular “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE, PASEO DEL
QUETZAL” RODRIGUEZ YANEZ JOSEFINA, asi como ofrecer recomendaciones para su
regularizacién de manera segura y responsable. La implementacién de las medidas propuestas
contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los habitantes y reducir los

riesgos asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicion para
cualquier aclaracion o informacién adicional que requieran.

Atentamente

Lic. Sergio Trejo Ugalde
Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil

Sello y rubrica.

|.  Copiasimple del croquis de ubicacidn:

”

EMTRE CARRETERA FECERAL SaM JUAN DEL AIO - XILITLA ¥
CLUE DE OOLF TEQUISQULPAN
] 1701807 10 07 G001

¥ 3

CROQUIE DE LOCALIZACION Coardanadas googealicas!
3 Longiud cagne: U0 5¥ S7.100098°
Azentarienio Humano. REAL LOMAS DEFl;g%IgNDA gﬁ‘gﬂz:i e 204 27 KD Te4 T (1]
PARCELA o A0 Z0HA 1 POLIGENG 104 e 1800 m
OFL FAI0D HACIENDA GRANDE, MPICL DE TEGUISOULAEAN Coardanadas UTM

X = A00439 546

m. Mediante oficio nimero DDUYV-0513-13/05/2024, DUS-089/2024, el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Dictamen de Uso de

Suelo de la Parcela en los siguientes términos:

Propietario: | JOSEFINA RODRIGUEZ YANEZ
PARCELA 300 Z-06 P1/4, EJIDO HACIENDA GRANDE,

1

 Ublcaden: MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
— Gira Pretendida: DESARROLLO HABITACIONAL | —
Tipo de Solicitud: NUEVA i

~ Clave Catastral: | 17 01 001 10 076 001
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Superficie: 1-41-68.510 HAS
Area de Trabajo: 1-41-68.510 HAS
UsodeSuelo: ~ HM, Bj (Habitacional mixto, Baja Densidad)
Compatibilidad: PERMITIDO

n. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos
irregulares del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero
de 2022, establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria
General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los
demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municlpios estdn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que, los Ayuntamientos, como drganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios plblicos de su competencia y que aseguren Ia participacién ciudadana y

vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asf como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asf como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, as/ como en los Tratados Internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios risticos, los asentamientos humanos irregulares y
los inmuebles de caracter social; en el que, ademds se desprende que la regularizacion de los asentamientos
humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1° de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccién V de la
Ley Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién |,
considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demografico establecido en un drea
fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacion
dal psentamisnte Humano denominada “REAL LOMAS DE HACIENDA GRAMDE PASEQ DEL QUETZAL” ubicado
en la Parcela 300 Zona 6 Poligono 1/4, del Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan,
Quetrétaro, con superficie de 1-41-68.510 hectareas.
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6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e
interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y
destinos de las dreas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el
articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para
planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo

integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL” ubicado en la Parcela 300 Zona 6 Poligono 1/4, del
Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con supetficie de 1-41-68.510
hectdreas, cumple con los requisitos que establecen los articulos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, entre los cuales se encuentra que el origen de su conformacién no sea el de un
Fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una
ocupacion real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracion de la autoridad
competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de
regularizacién y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el asentamiento humano irregular, sea apto para
vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada en el periddico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes
que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para
dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Lotificacion, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacién del
Asentamiento Humano “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEQ DEL QUETZAL” ubicado en la Parcela 300
Zona 6 Poligono 1/4, del Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie
de 1-41-68.510 hectdreas.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretarfa General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8, 9, 10 y 11 de la Ley para la Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio
SGA/5736/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinién
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

VII. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacion, consignan
en favor de los municipios la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cédigo
Urbano vigente en el Estado, el presente Cddigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de
desarrollo urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos

aue se realicen en el municipio:”
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11.- Se recibié en la Secretaria General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arg. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del
cual emite el Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-0559/2024 OPT-07-
16/05/2024 del cual se desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0559/2024

OPT-07-16/05/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica

Tequisquiapan, Querétaro a 16 de mayo de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencidn a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rlsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro que regula la substanciacién del procedimiento y regularizacidn, en especifico
en su fraccion IV de elaborar y presentar al Ayuntamiento el dictamen de viabilidad y en respuesta
a su solicitud de emitir Opinidn Técnica respecto del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela
No. 300, Zona 06, Poligono 1 de 4, Ejido de Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, Con clave Catastral 170100110076001, con una superficie 14,168.51 m? denominado
“REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL”, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio nimero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de Mayo de 2024 dirigido al Lic. Alenso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa
para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se
sometiera a la consideracion del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la
Denominacién del Asentamiento Humano denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE
PASEO DEL QUETZAL”, predio descrito en el presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irreqular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del
Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares
verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo
sefialado en el articulo 29, fraccion | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion
contendrd la aprobacidn, entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacién, la nomenclatura de
calles, la autorizacién de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los lineamientos para Hevar
a cabo la escrituracién, de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda obra
expediente del Asentamiento Humano denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO
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DEL QUETZAL” , conformado por los documentos: Escritura que acredita la propiedad, Certificado
de libertad de gravamen del predio, Escritura donde se formaliza la constitucion de la Asociacion
Civil, Escritura Pdblica de Poder Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracidn y de
Dominio Irrevocable a favor de Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotificacidn, Listado de
Posesionarios y demds expediente técnico.

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro
2021 - 2052 cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesién
Ordinaria celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” niimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de
Plan de Desarrollo 00000117/002, se encontrd al predio en comento en Zona Habitacional, por lo
que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesidn Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para reqularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo
con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.

6.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la
Propiedad de Estado de Querétaro, certifica que derivado de la busqueda realizada en un periodo
de 20 afios anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que
pudiera reportar el predio en comento, no se encontrd ninguno que lo afecte.

7.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccion que realizo el personal
de esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL”, cuenta con servicios
cercanos de Electrificacién, Alumbrado Publico, Red de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el
interior del Asentamiento, por lo que se da vista, al cumplimiento a lo establecido en el articulo 3

fracciones Il y Vil de la citada Ley.

8.- Esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacién del
Asentamiento Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiiedad
establecida en la fraccion Il del articulo 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro y el origen de su conformacién no es el de un fraccionamiento, Articulo 15,
debe tener una ocupacién real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a
consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta
Jantes de finalizar el procedimiento de regularizacion.

9.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA
GRANDE PASEO DEL QUETZAL” cuenta con un porcentaje real de ocupacion del 30 %, por lo cual
deberd celebrar un Convenio de Participacion con el Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda, para garantizar la ejecucidn y conclusién de las obras de urbanizacion faltantes
del Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la dotacidn de servicios e infraestructura
correspondientes, en tanto, la Asociacién serd responsable de la operacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacién y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega
del misma al Ayuntamiento Municipal. con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la
Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rsticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de
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que la Asociacién incumpla con alguna de las obligaciones que hubieran contraido en los convenios
respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacion, en

cualquier momento de la ejecucion del mismo.

10.- Mediante oficio nimero DDUYV- 526-14/05/2024, se otorgo el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado “REAL
LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL ", ubicado en Parcela No.300, Zona 06,
Poligono 1 de 4, Ejido de Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Con clave
Catastral 170100110076001, con una superficie 14,168.51 m? del cual el proyecto de lotificacién y
las superficies del Asentamiento Humano, se desglosan de la siguiente manera:

Cuadro de Area Total
Superficie Area %
m2
14,168.51 Habitacional 100.0 %
0 Vialidades 0%
14,168.51 Total 100.00 %

11.- Queda a consideracién del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas
Verdes y Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “REAL LOMAS DE
HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL”,

12.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “REAL
LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL”, la superficie de 0 m2, dicha transmision
deberd protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo
gratuito, para lo cual, esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su
cumplimiento debiendo remitir copia certificada de dicha escritura piblica a la Secretaria General
del Ayuntamiento, Secretaria de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos,
Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

13.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacién denominada “REAL LOMAS DE
HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL”, para las calles que integran el Asentamiento Humano,
se indica en el plano anexo y es la siguiente:

14.- Se procedié a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en
ninguna de las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura
propuesta y solicita se someta a consideracidn y aprobacion definitiva por parte del H.
Ayuntamiento.

15.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2024.

16.- La Asociacion del Asentamiento Humano “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEOQ DEL
QUETZAL” debe instalar y dar mantenimiento a las placas de nomenclatura por cuenta propia, de
acuerdo a las especificaciones y al disefio que indique la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda
municipal.

17.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacién debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municiales, los impuastos por Superficie Vlendible Habjtacianal, (EN CASO DE OIIE [A HIIRIERA) y

todos los derechos e impuestos aplicables para la conformacidn y regularizacion del Asentamiento
Humano.
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18.- Con fecha 15 de Mayo de 2023, mediante oficio nimero DDUYV-541-15/05/2024, se expidid la
Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacidn, por parte de esta Direccién de Desarrollo Urbano y

Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente
expuestos y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de
2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda

emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

¥VVVYVY

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la

densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto
por la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento jurldico publicado en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de

2017.
Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARQO.

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.-*

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto
y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la
apinidn técnica vertida par el Directar de Desarrolla Urbana v Vivienda. misma que fuera transcrita a la letra en
su parte conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asf como al maximo drgano de
Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES |as siguientes autorizaciones:
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LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;
LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;
DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

VVVVVVYY

Del Asentamiento Humano denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL" ubicado
en la Parcela 300 Zona 6 Poligono 1/4, del Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan,

Querétaro.

13.- Que en atencidn a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracién de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “REAL LOMAS DE HACIENDA
GRANDE PASEO DEL QUETZAL” ubicado en la Parcela 300 Zona 6 Poligono 1/4, del Ejido Hacienda Grande, en
este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 1-41-68.510 hectdreas, de conformidad a lo
estipulado en el Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica transcrito en el considerando 11 del presente

Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 300 ZONA 6
POLIGONO % DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo

siguiente:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LOTIFICACION;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

VENTA DE LOTES;

LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “REAL LOMAS DE
HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL";

LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TiTULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA
PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;

» LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

VVVVVY

Y

RESOLUTIVO TERCEROQ.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada
“REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEOQ DEL QUETZAL, A.C.":

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indigue por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda,

corriendo los gastos a cargo de |a asociacion.
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2.- Deberd celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacién Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacion celebrado
entre ésta y el Municipio de Tequisquiapan, Qro.

4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores
de los inmuebles, se deberdn incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividan en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni

la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Ptiblicas y a la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el ambito de sus respectivas
competencias, den seguimiento al cumplimiento de participacién celebrado entre la Asociacion Civil denominada
“REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL, A.C.”, y el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
debiendo remitir copias de las constancias correspondientes a la Secretaria General del Ayuntamiento; de igual
forma, ambas dependencias deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas
dentro del Estudio Técnico, debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretaria

General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los trdmites y gestiones
correspondientes para la transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a tftulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y 4reas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretaria de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales
y Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretaria General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccion de

Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “REAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL
QUETZAL, A.C.” o de alguna de las obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de
participacién, el Honorable Ayuntamiento podrd REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA
REGULARIZACION, en cualquier momento de |a ejecucién del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la Asociaciéon denominada
“upEAL LOMAS DE HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL, A.C.” de trdmites y/o autorizaciones
correspondientes a otras instancias Municipales, Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el
cumplimiento y restricciones ambientales, de construccion, de urbanizacién o de obra publica. Deberdn apegarse
a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro,
publicados por el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para efectos de regularizacién de asentamientos

humanaos.

TRANSITORIOS
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PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a
sabiendas que dichas publicaciones se encontraran exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto
por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.,

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda; al
Secretario de Finanzas Publicas Municipales; al Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos
Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretarfa de Seguridad Publica y Transito Municipal; a la
Secretaria de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccion de Servicios
PUblicos Municipales; a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacion denominada “REAL LOMAS DE
HACIENDA GRANDE PASEO DEL QUETZAL, A.C”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya

lugar.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitrés dias del mes de
mayo de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Sello y rubrica
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PRIMERA PUBLICACION

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDO DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/5801/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones [Vy V de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso h) del orden del dfa emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES vy con
fundamento en los articulos 115 fracciones I, Primer Parrafo, Il y V incisos A, D, Fy G de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3
fraccién IV, 7, 8 fraccion Xlll, 10 fraccién XV, 11 fraccion XV de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccién Il incisos a, ¢, d y e, fraccién VIl de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccién |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccion II, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro; 93 fraccidn V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, lll,
IV y XII, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Codigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGTA, POR
LO TANTO SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE
VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACIGN, LA VENTA DE LOTES, LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN" Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES
DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO, ASi COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL
ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 197, ZONA 9, POLIGONO 2/2, DEL EJIDO BORDO BLANCO,
EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE DE 8-31-53.530 HECTAREAS;
dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se present6 ante la Secretaria General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “oficio nimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irrequlares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente técnico juridico
administrativo del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 197 Zona 9 Poligono 2/2 del Ejido Bordo
Blanco, con la finalidad de que se sometan a consideracién y aprobacion del Honorable Ayuntamiento, las

etapas de regularizacion”,
Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:
a. Copia simple de la solicitud de inicio de procedimiento suscrita por los CC. Irma Ugalde Ordaz, Graciela

Trejo Gonzélez, Araceli Gonzdlez Martinez, José Pérez Najera y Miguel Pérez Cruz, Presidente,
Secretaria, Tesorera y vocales, respectivamente, de la Asociacién de Colonos denominada “Rinconada



Pag. 334 Gaceta Municipal Tequisquiapan 23 de mayo de 2024
#

los Potreros de Tequisquiapan, A.C.”, en la cual solicitan la incorporacién de sus representados al
Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan y coadyuvar con los tramites
correspondientes.

Escritura publica niimero 18,151 de fecha 16 de enero de 2024, pasada ante la fe del Licenciado Jorge
Ramén Judrez Alvarez, Notario Titular de la Notarfa Pblica nimero 8 de la Demarcacidn Notarial de San
Juan del Rio, Querétaro, en la que hace constar la Constitucion de la Asociacién Civil que lleva por
nombre “Rinconada los Potreros de Tequisquiapan, A.C.”, en la que intervienen los sefiores IRMA
UGALDE ORDAZ, GRACIELA TREJO GONZALEZ, ARACELI GONZALEZ MARTINEZ, JOSE PEREZ NAJERA Y
MIGUEL PEREZ CRUZ, teniendo por objeto social, sefialando de manera enunciativa mas no limitativa los
siguientes: “Coordinar con el Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus
dependencias, asi como, en su caso con las autoridades estatales y federales, la cooperacién de
esfuerzos para que se proporcionen a los habitantes de “Rinconada los Potreros de Tequisquiapan”, los
servicios publicos en forma eficiente y oportuna, no solo en lo material, sino también en lo moral, lo
cultural y en lo necesario para el progreso, desarrollo y conservacion de la comunidad en condiciones
dptimas, asi como para brindar la seguridad y el mejoramiento cultural de los habitantes de la
comunidad, con la preservacion de todos sus derechos como habitantes del Pais, del Estado y del
Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares de los asociados y la representacicdn de los
mismos ante las autoridades federales, estatales o municipales, asi como ante toda clase de
instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los asuntos que se relacionen con la Colonia
“Rinconada los Potreros de Tequisquiapan”, en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la
regularizacién de la propiedad de los inmuebles ubicados en dicha comunidad.” El domicilio de la
Asociacién sera en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, dirigida por un Consejo Directivo quien
representara legalmente a la Asociacién, ante toda clase de autoridades, sociedades, instituciones y
personas fisicas o morales.

Copia simple de la Identificacién oficial de los integrantes de la Asociacion:

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Ugalde Ordaz Irma, con niimero de identificacion 1865624077,

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Trejo Gonzélez Graciela, con niimero de identificacién 1523917415.
e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a

nombre de Gonzalez Martinez Araceli, con nlimero de identificacion 2558743958,

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Pérez Najera José, con nlimero de identificacion 1188320212,

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Pérez Cruz Miguel, con niimero de identificacién 1281952129,

Titulo de propiedad niimero 000001003263 que ampara la Parcela nimero 197 Z-9 P2/2 del Ejido Bordo
Blanco, a favor de Santos Morales Javier, de conformidad con el Acta de Asamblea de fecha 02 de abril
de 2003, cancelacién de folio 22017004105121934R, en donde consta la expedicién del correspondiente
certificado parcelario; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, Titulo de Propiedad en el Folio
Inmobiliario 00175540/0001, en fecha 17 de enero de 2024 a las 14:44:50 horas; parcela que cuenta con
una superficie de 8-31-53.530 hectéreas (ocho hectdreas, treinta y uno dreas, cincuenta y tres punto
quinientos treinta centidreas), con las siguientes medidas y colindancias:

e Norte: 587.310 mts con Ejido Tequisquiapan
e Sureste: 467.070 mts con via de Ferrocarril a Laredo a México;
e Suroeste: 356.060 mts con Parcela 266;

Copia simple del recibo oficial nimero D 649946 de fecha 28 de febrero de 2024, expedido por la

i nombre de Santos Maoralas Javier, v ampara g nago del

Cmcindncfn Jn Climminman Diblalia =]
occCiclaiia U< rinancas v Giblicas Munisi

-
Impuesto Predial Rural de la Parcela 197 Z-9 P2/2, Ejido Bordo Blanco.
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f. Carta compromiso de fecha 15 de marzo de 2024, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por el C. Javier Santos Morales, propietario de la
Parcela, en la que manifiesta que no tiene ningln inconveniente en coadyuvar en el proceso del
Programa de Regularizacién de Predios del Municipio de Tequisquiapan. Se anexa copia simple de la
credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Santos
Morales Javier, con nimero de identificacién 1261309950,

g. la Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Pablico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 26 de febrero de 2024, habiendo practicada
una busqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccién del Registro Publico de la Propiedad en San
Juan del Rio, en un periodo de 20 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de los gravdmenes
y/o anotaciones que pudiera reportar la Parcela ndmero 197 Z-9 P2/2 del Ejido Bordo Blanco,
Tequisquiapan, Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al efecto certificado

de libertad de gravamen.

h. Copia simple de la Escritura Ptblica nimero 348 de fecha 26 de marzo de 2024, pasada ante la fe de la
Licenciada Marfa de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notaria Plblica Titular de la Notaria nimero 72 de la
demarcacién Notarial de Querétaro, en la cual hace constar que el C. Javier Santos Morales otorga
Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracidn y Actos de Dominio Irrevocable en

favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

i. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

No. MANZANA LOTE SU':E::)ICIE NOMBRE

1 1 2 374.99 | ANA VICTORIA SANCHEZ TREJO

2 1 3 249.99 | JAVIER SANTOS MORALES

3 1 4 250.00 | MARIA ESTHER TREJO HERNANDEZ
4 2 1 500.00 | CINTHIA PEREZ GONZALEZ

5 2 2 500.00 | CINTHIA PEREZ GONZALEZ

6 2 3 500.00 | LUIS ANDRES PEREZ GONZALEZ

7 2 4 500.00 | GIOVANNA GUTIERREZ RIOS

8 2 5 503.66 | MIGUEL PEREZ CRUZ

9 2 6 400.00 | MA. LILIANA MARTINEZ TREJO
10 2 7 479.01 | MIGUEL PEREZ CRUZ

11 2 8 500.00 | GEOVANNY MIGUEL PEREZ GONZALEZ
12 2 9 500.00 | LUIS ANDRES PEREZ GONZALEZ
13 3 1 304.64 | JAVIER SANTOS MORALES

14 3 2 203.91 | JAVIER SANTOS MORALES

15 3 3 200.00 | ROSA MARIA GARCIA JARAMILLO
16 3 4 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

17 3 5 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

18 3 6 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

19 3 7 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

20 3 8 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

21 3 8 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

22 3 10 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

23 3 1 400.00 | OL.GA LILIA GONZALEZ ARANDA
24 3 12 400.00 | OLGA LILIA GONZALEZ ARANDA
25 3 13 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
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26 3 14 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

27 3 15 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

28 3 16 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

29 3 17 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

30 3 18 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

31 3 19 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

32 3 20 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

33 3 21 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

34 4 1 542.23 | EVA RESENDIZ MARTINEZ

35 4 2 160.22 | EDGARDO ORTIZ PEREZ

36 4 3 430.04 | JAVIER SANTOS MORALES

37 5 i 302.27 | JAVIER SANTOS MORALES

38 5 2 292.59 | ANDREA LEAL PUGA

39 5 3 292.60 | VANESA LEAL PUGA

40 5 4 200.00 | J. ELEAZAR MARTINEZ MARTINEZ
41 5 5 150.00 | JAVIER SANTOS MORALES

42 5 6 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

43 5 7 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

44 5 8 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

45 5 9 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

46 5 10 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

47 5 11 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

48 5 12 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

49 5 13 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

50 5 14 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

51 5 15 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

52 5 16 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

53 5 17 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

54 5 18 279.03 | JAVIER SANTOS MORALES

55 5 19 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

56 5 20 197.88 | JAVIER SANTOS MORALES

57 5 21 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

58 5 22 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

59 5 23 300.00 | MARTIN TEODORO PEREZ SALAMANCA
60 5 24 300.00 | MARTIN TEODORO PEREZ SALAMANCA
61 5 25 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

62 5 26 200.00 | CATALINA NIETO HERNANDEZ
63 5 27 200.63 | CAMILA MENDOZA CHAVEZ
64 5 28 150.08 | JAVIER SANTOS MORALES

65 5 29 200.93 | JAVIER SANTOS MORALES

66 5 30 201.21 | JAVIER SANTOS MORALES

67 5 31 301.11 | DULCE GUADALUPE MARTINEZ TORRES
68 5 32 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

69 6 1 277.78 | JAVIER SANTOS MORALES

70 6 2 372.85 | JAVIER SANTOS MORALES

71 6 3 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
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72 6 4 200.00 [ JAVIER SANTOS MORALES
73 6 5 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
74 6 6 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
75 6 7 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
76 6 8 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
77 6 9 200.00 [ JAVIER SANTOS MORALES
78 6 10 200.00 [ JAVIER SANTOS MORALES
79 6 11 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
80 6 12 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
81 6 13 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
82 6 14 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
83 6 15 200.00 [ JAVIER SANTOS MORALES
84 6 16 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
85 6 17 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
86 6 18 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
87 6 19 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
88 6 20 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
89 6 21 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
90 6 22 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
91 6 23 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
92 6 24 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
93 6 25 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
94 6 26 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
95 7 1 315.46 | JAVIER SANTOS MORALES
96 7 2 210.53 | JAVIER SANTOS MORALES
97 7 3 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
98 7 4 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
99 7 5 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
100 7 6 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
101 7 7 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
102 7 8 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
103 7 9 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
104 7 10 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
105 7 11 200.00 [ JAVIER SANTOS MORALES
106 7 12 200.00 [ JAVIER SANTOS MORALES
107 7 13 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
108 7 14 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
109 7 15 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
110 7 16 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
111 7 17 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
112 7 18 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
113 7 19 200.00 [ JAVIER SANTOS MORALES
114 8 1 353,13 | JAVIER SANTOS MORALES
115 g 2 248,20 | JAVIER SANTOS MORALES
116 8 3 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
117 8 4 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES
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118 8 5 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

119 8 6 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

120 8 7 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

121 8 8 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

122 8 9 200.00 [ JAVIER SANTOS MORALES

123 8 10 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

124 8 11 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

125 10 1 400.00 | PAULA HERNANDEZ ARANDA

126 10 2 300.00 | JAVIER SANTOS MORALES

127 10 3 299.78 | JAVIER SANTOS MORALES

128 10 4 300.00 | JAVIER SANTOS MORALES

129 10 5 300.00 | MARIA CONCEPCION RESENDIZ RESENDIZ
130 10 6 447.80 | FLORENTINA ORTIZ FEREGRINO
131 10 7 447.80 | FLORENTINA ORTIZ FEREGRINO
132 10 8 401.27 | FABIOLA ARANDA PRADO

133 10 9 329,90 | JAVIER SANTOS MORALES

134 10 10 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

135 10 11 204.89 | JAVIER SANTOS MORALES

136 10 12 203.73 | INES HERNANDEZ PINTOR

137 10 13 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

138 10 14 153.60 | JAVIER SANTOS MORALES

139 10 15 200,00 | JAVIER SANTOS MORALES

140 10 16 200.00 | JAVIER SANTOS MORALES

141 10 17 400.00 | J. SAMUEL ASCENSION MEDINA DE JESUS
142 14 1 219,52 | NANCY OCAMPO GONZALEZ

143 11 2 400.00 | ARACELI SILVESTRE TREJO

144 11 3 413.10 | CLEOTILDE ALBINA ARANDA HERNANDEZ
145 11 4 400.00 | ARACELI GONZALEZ MARTINEZ

146 i R 5 400.00 | GREGORIO GONZALEZ ARANDA
147 12 1 375.01 | MA. CONCEPCION ARANDA PRADO
148 12 2 250.00 | JOSE PEREZ NAJERA

149 12 3 249.99 | JAVIER SANTOS MORALES

150 12 4 645.50 | FIDEL ANGELES NIETO

151 12 5 620.30 | JAVIER SANTOS MORALES

152 12 6 205.78 | JAVIER SANTOS MORALES

153 12 7 424.53 | JAVIER SANTOS MORALES

154 12 8 382.18 | JAVIER SANTOS MORALES

155 12 9 392.10 | REYNA ALCANTARA NIETO

156 12 10 392.10 | REYNA ALCANTARA NIETO

157 12 11 312.29 | JAVIER SANTOS MORALES

158 12 12 312.08 | JOSE MANUEL SANTOS ROMERO
159 12 13 311.99 | JAVIER SANTOS MORALES

160 12 14 307.31 | JAVIER SANTOS MORALES

161 12 15 296.89 | RIGOBERTO ARROYO OCAMPO ,
162 12 16 299.34 | IRMA UGALDE ORDAZ

163 12 17 398.73 | JAVIER SANTOS MORALES
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164 12 18 299.05 | JAVIER SANTOS MORALES

165 12 18 395.25 | JOSE CRUZ RESENDIZ

166 12 20 296.56 | MARICELA GONZALEZ MENDOZA
167 12 21 397.86 | MA. TRINIDAD ARROYO GARCIA
168 12 22 397.86 | MA, TRINIDAD ARROYO GARCIA
169 12 23 263.96 | JAVIER SANTOS MORALES

170 12 24 263.96 | JAVIER SANTOS MORALES

j.  El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 14 de
mayo de 2024, emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién, mediante el oficio nimero DDUYV-524-
14/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra en su parte conducente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA

OFICIO NO. DDUYV- 524-14/05/2024.

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de

Lotificacion, Denominacion y Nomenclatura del Asentamiento

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de mayo de 2024,

RINCONADA LOS POTREROS DE TEQUISQUIAPAN A.C.
REPRESENTANTE JAVIER SANTOS MORALES.
PRESENTE

En atencidn a su solicitud, ingresada en ésta Direccidn a mi cargo, mediante el cual se solicita el
Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién consistente en Asentamiento Humano Irregular con 170
lotes para vivienda, denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN”, ubicado en la Parcela No. 197,
Zona 9, Poligono 2 de 2, Efido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 170200367345501, con una supetficie 83,153.53 m>

Con fundamento en lo dispuesto por los articulo 186 fraccién Il y 191 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro cuya actualizacién fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legislatura del Estado
de Querétaro, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, el

31 de Junio de 2019,

Comunico a usted que una vez revisando el proyecto de referencia, esta Direccion no tiene
inconveniente en otorgar el:

VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, DENOMINACION Y NOMENCLATURA DEL
ASENTAMIENTO.

Para el Asentamiento Humano Irreqular con 170 lotes para vivienda, denominado “JARDINES DE
TEQUISQUIAPAN”, ubicado en la Parcela No. 197, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170200367345501, y con el siguiente

cuadro de dreas:

Cuadro de Area Total

Superficie m2 Area %
45,156.98 Habitacional 54.31%
. 18,877.43 Vialidades 22.70%
14,699.41 Resto de predio 17.67 %
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4,419,71 Area de Donacidn 5.32%
83,153.53 Total 100.00 %

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el tramite para la Licencia para la Ejecucidn de
Obras de Urbanizacion acompafiado de los siguientes requisitos:

. Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda C.
Arg. Marco Polo Ramirez Vialencia. nombre o razén social del quien promueve, representante
legal en su caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

i Solicitud de convenio a través del cual se establezca la participacion de los colonos, para la
dotacidn de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano
irregular.

. 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacién del Asentamiento, tablas de
superficie de las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demds, del asentamiento
humano irregular. (Impreso y en archivo electrdnico).

V. 3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrénico)

V. Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente
al colegio de ingenieros y/o arquitectos al que esté inscrito.

VI, 2 copias del proyecto de agua potable y alcantarillado debidamente autorizado por C.E.A.

(impreso y en archivo electrénico).
VIl. 2 copias del proyecto de drenaje pluvial con memoria técnica avalado por D.R.O. y aprobado

por la direccién de desarrollo urbano y vivienda del Municipio
VIll. 2 copias del proyecto electrificacion y alumbrado debidamente autorizado por la C.F.E

(impreso y en archivo electrénico).
IX. Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular

de los servicios bdsicos e infraestructura
X. Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacion, que deberd de contener:

. La determinacidn de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que
sean de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo,
el plano de lotificacién del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la
autorizacién de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar acabo la
titulacion de la propiedad a favor de los colonos;

Il.  La recepcién de las dreas de donacién y vialidades urbanizadas con que cuente el
asentamiento hasta ese momento,

HI.  El establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las

obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesién al convenio
respectivo, en relacién al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el

asentamiento; y

IV. La precisidn de todas aquellas consideraciones que sean necesarias para la regularizacién del
asentamiento humano irreqular

Esta Direccidn autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitectdnico de Lotificacién de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse a las obligaciones derivadas de la autorizacidn de
regularizacién y de lo que se establezca en el acurdo de procedencia.

Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacion del Asentamiento Humano como:

“JARDINES DE TEQUISQUIAPAN”

y la siguiente nomenclatura de calles de acuerdo al plano anexo al presente:
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° AZUCENAS
° TULIPANES
e GLADIOLAS
° ORQUIDEAS
° MARGARITAS
° LAURELES

° ROSAS

° DALIAS

e LIRIOS

° GARDENIAS
e ALCATRAZ

El Presente sufre efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Sin mds por el momento quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA,
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
Sello y riibrica

C.c.p. Archivo”

k. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 15 de
mayo de 2024 emite |a autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, mediante el
oficio nimero DDUYV-536-15/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra en su

parte conducente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
OFICIO NO. DDUYV-536-15/05/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN ",

Tequisquiapan, Querétaro, a 15 de mayo de 2024.

RINCONADA LOS POTREROS DE TEQUISQUIAPAN, A.C.
REPRESENTANTE JAVIER SANTOS MORALES.
PRESENTE.

En atencién a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucién de obras de
urbanizacion para el Asentamiento Humano denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN" con 170
lotes para vivienda, ubicado en Parcela No. 197, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170200367345501, con una superficie

83,153.53 m?, al respecto le informo con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1.- Visto Bueno al proyecto de Lotificacion, Denominacidn y Nomenclatura, emitido por la
Direccién Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0524-14/05/2024 de fecha 14

diamminien

de mayo de 2024, purg el Aseniumnieniv  Hurnuno GENOMINGUO  “JARDINLGS DL
TEQUISQUIAPAN" con 170 lotes para vivienda, ubicado en la Parcela No. 197, Zona S,
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Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave
Catastral 170200367345501, con una superficie 83,153.53 m?

2. Plano de: Plano lotificacion.

3. Envisita fisica de inspeccidn coordinada por personal técnico del drea de supervisién de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constatd que el Asentamiento Humano
denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN" los lotes atn no cuentan en su totalidad
con los Servicios de Energia Eléctrica, Agua Potable y conexidn a Drenaje, dichos servicios
como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado
enunciativo mas no limitativo, los deberd dotar la Asociacién Civil, conforme vaya
aumentando la ocupacion de los lotes.

AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN" con
170 lotes para vivienda, ubicado en la Parcela No. 197, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo
Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170200367345501, con

una superficie 83,153.53 m?,

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
45,156.98 Habitacional 54.31%
18,877.43 Vialidades 22.70%
14,699.41 Resto de predio 17.67 %
4,419.71 Area de Donacidn 5.32%
83,153.53 Total 100.00 %

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto
presentado, serd responsabilidad del propietario y la Asociacién Civil,

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que el Asentamiento
Humano denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN" con facultades de transmision de
dominio, debe transmitir gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la
superficie del 10% de su terreno de acuerdo al art. 156 del Cddigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccidn
Ill, para equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segun el

destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el
que es aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse

como espacio abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de 'urbanizacidn', se debe entender lo
correspondiente a infraestructura vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los
conceptos de preliminares (despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable,
tomas domiciliarias, terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacion,
alumbrado, sefialética, jardineria y herrerfa, asi como la infraestructura complementaria que
genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo mas no limitativo.
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Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y
Lotificacidn autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacién y de construccion
presentados, a los planos de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje
sanitario, drenaje pluvial y electrificacion, que contienen las caracteristicas de los materiales
por ejecutarse, asi como a los estudios técnicos necesarios, mencionados en los antecedentes
que contienen las recomendaciones de las acciones de mitigacion, que deberdn llevarse a

cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan,
Qro., para el ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro
o la excepcion por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano
“YJARDINES DE TEQUISQUIAPAN", seqgtin el Articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan
diversas disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal
del 2024 y del Presupuesto de las Obras de Urbanizacién presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro,
a Asociacién Civil “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN"., es responsable del mantenimiento y
conservacion del desarrollo inmobiliario, asi como la prestacién de servicios en tanto se realiza
la entrega - recepcidn de las obras de urbanizacién del mismo al H. Ayuntamiento del

Municipio de Tequisquiapan.

La presente Autorizacion de Licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion del Asentamiento
Humano, contienen la conformacion del Asentamiento “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN" con
170 lotes para vivienda, ubicado en la Parcela No. 197, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo
Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170200367345501, con

una superficie 83,153.53 m?

Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146,
192 al 196 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

C.c.p. ARCHIVO”

. El Licenciado Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil del Municipio
de Tequisquiapan, presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacién del asentamiento humano,
mismo gue se transcribe a la letra:

"ARQ. MIAKCU PULU RAIVIIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
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PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacion de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al
proceso de regularizacion de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho
proceso se lleve a cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento
humano denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN” con titulo de propiedad nimero
000001003263 que ampara la Parcela 197, Zona 9, Poligono 2/2 del Ejido de Bordo Blanco, en
este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, y proporcionar recomendaciones para llevar a cabo
la regularizacion del mismo sin poner en peligro la seguridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacidn del asentamiento:

A continuacidn, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus
caracteristicas y los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas
Nacional de Riesgos”, “Mapa Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

/

a. Ubicacidn geogrdfica: Se ha identificado que “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN” se encuentra
ubicado en la Parcela 197, Zona 9, Poligono 2/2 del Ejido de Bordo Blanco, en este municipio

de Tequisquiapan, Querétaro
° Georreferencia: Latitud Norte: 20°30°14.56053 "
Longitud Oeste: 99°52°22°,14090°

Altitud: 1,938m.s.n.m.

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones
requlares dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable,
contando con servicios bdsicos.

c. Accesibilidad y vias de evacuacién: Se ha observado que las vialidades circundantes al
asentamiento cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin
compromiso a vias principales, que permiten la evacuacién de los habitantes a puntos de

seguridad, acceso para asistencia y apoyo en caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fendmenos
hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

Evaluacion de riesgos:

Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al
asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo
estructural latente, R S—_ - =
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b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos
puntos del asentamiento.

¢. Riesgos de desastres naturales: La ubicacidn geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible
a eventos naturales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos como Lluvias
tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para
establecer un asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacion del asentamiento puede perpetuar la marginacion
social y econdmica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la
sequridad juridica de su propiedad y posesidn de la misma.

Recomendaciones para regularizacion sin riesgos:
Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes
recomendaciones para el proceso de regularizacion del asentamiento:

a. Evaluacién estructural: En caso que asi lo considere, realizar una evaluacion detallada de
todas las viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y
reforzamiento, en caso de ser requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable,
saneamiento, energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los

habitantes.

c. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccidn Civil que sean
necesarios.

d. Participacion comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el
proceso de regularizacién, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para
garantizar la sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:

El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacién objetiva de los riesgos
presentes en el asentamiento irregular “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN”, asi como ofrecer
recomendaciones para su regularizacion de manera segura y responsable. La implementacion de
las medidas propuestas contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los

habitantes y reducir los riesgos asociados.

Agradecemos la oportunidad de participar en este proceso y quedamos a disposicion para
cualquier aclaracion o informacidn adicional que requieran.

Atentamente,
Lic. Sergio Trejo Ugalde

Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil
Sello y rubrica.”

m. Copia simple de la Constancia de Situacion Fiscal emitida con fecha 28 de febrero de 2024 a
nombre de Rinconada los Potreros de Tequisquiapan y con Registro Federal de Contribuyentes
FPT240116DB2,

n. Copia simple del croquis de ubicacion.
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JARDINES DE TEQUISQUIAPAN

74| -UBICACION DEL ASENTAMIENTO A PARTIR DEL ARCHIVO KMZ
| -COORDENADAS GEOGRAFICAS Y UTH

AMIENTO //’

3 3 SN, : TEQUISQUIARAN /

LATITUD N
un o

0. Mediante oficio nimero DDUYV-0518-15/05/2024, DUS-091/2024, el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Dictamen de Uso de
Suelo de la Parcela en los siguientes términos:

Propietario: ~ JAVIER SANTOS MORALES
Ubicacién: | PARCELA 197 2-0 P2/2, EJIDO BORDO BLANCO,
; ~ MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
| Giro Pretendido: ~ DESARROLLO HABITACIONAL
' Tipo de Solicitud: =  NUEVA
' Clave Catastral: 17 02 003 67 345 501
 Superficie: ~ 8-31-53.530 HAS
 AreadeTrabajo: 8-31-53.530 HAS o
 UsodeSuelo:  HM, Md (Habitacional mixto, Media Densidad)
- Compatibilidad: _ ~ PERMITIDO

p. El articulo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos
irregulares del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero
de 2022, establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y
Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria
General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los
demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- E| articuln 115 fraccian Il de la Canstitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los

Municipios estdn investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla

—
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que, los Ayuntamientos, como érganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policfa y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y
vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asl como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacidn de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios rdsticos, los asentamientos humanos irregulares y
los inmuebles de caracter social; en el que, ademds se desprende que la regularizacion de los asentamientos
humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1° de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccion V de la
Ley Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccion |,
considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demogréfico establecido en un drea
fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Ruisticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacién de regularizacion
del Asentamiento Humano denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 197 Zona 9
Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 8-31-

53,530 hectdreas.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e
interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y
destinos de las 4reas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el
articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para
planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo

integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“JARDINES DE TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 197 Zona 9 Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en
este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 8-31-53.530 hectdreas, cumple con los requisitos
que establecen los artfculos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares,
Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los
cuales se encuentra que el origen de su conformacidn no sea el de un Fraccionamiento atendiendo a las
disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacién real mayor al treinta por ciento
de los lotes que lo conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el
cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacion y que el uso de suelo
de la zana en que se uhica el asentamiento humane irregular, sea apto para vivienda, en los terminos de las
disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables.
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8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacién de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada en el periédico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza jurfdica de la propiedad de los lotes
que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios para

dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacidn, Lotificacién, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacién del
Asentamiento Humano “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 197 Zona 9 Poligono 2/2, del
Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 8-31-53.530 hectdreas.

10.- Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretarfa General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8, 9, 10 y 11 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio
SGA/5732/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinion
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

VIll.  Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion,
consignan en favor de los municipios la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y el Cédigo Urbano vigente en el Estado, el presente Codigo y demds disposiciones legales

reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictémenes sobre planes, programas y lineamientos de
desarrollo urbano, as/ como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos

que se realicen en el municipio;”

11.- Se recibié en la Secretarfa General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arg. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del
cual emite el Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-0564/2024 OPT-011-

16/05/2024 del cual se desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0564/2024

OPT-012-16/05/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica

Tequisquiapan, Querétaro a 16 de mayo de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISOUIAPAN. QRO.

PRESENTE.



Pag. 349 Gaceta Municipal Tequisquiapan 23 de mayo de 2024
#

En atencidn a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Ruisticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro que regula la substanciacién del procedimiento y regularizacién, en especifico
en su fraccion IV de elaborar y presentar al Ayuntamiento el dictamen de viabilidad y en respuesta
a su solicitud de emitir Opinién Técnica respecto del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela
No. 197, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
con clave Catastral 170200367345501, con una superficie 83,153.53 m? denominado “JARDINES
DE TEQUISQUIAPAN”, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio nimero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de Mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa
para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se
sometiera a la consideracion del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacidn, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Lotificacién, Autorizacion de la Venta de Lotes y la
Denominacién del Asentamiento Humano denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN”, descrito

en el proemio del presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Efecutivo del
Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene
como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares
verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para dotar de
infraestructura y servicios al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo
sefialado en el artfculo 29, fraccion | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacidn
contendrd la aprobacion, entre otros, el uso de suelo, el plano de lotificacidn, la nomenclatura de
calles, la autorizacién de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar
a cabo la escrituracién, de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda obra
expediente del Asentamiento Humano denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN”, conformado
por los documentos: Escritura que acredita la propiedad, Certificado de libertad de gravamen del
predio, Escritura donde se formaliza la constitucién de la Asociacién Civil, Escritura Pablica de Poder
Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracidn y de Dominio Irrevocable a favor de
Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotificacion, Listado de Posesionarios y demds expediente

técnico.

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrolle Urbano de Tequisquiapan, Querétaro
2021 — 2052 cuya actualizacion fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesion
Ordinaria celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” nimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de
Plan de Desarrollo 00000117/002, se encontrd al predio en comento en Zona Habitacional, por lo
que revisando la tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estarfa a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Ptblicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular
de la Direccidn de Desarralle Urbana v Vivienda come Encaraado de dicho programa y en apoyo
con el Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.
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6.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Publico de la
Propiedad de Estado de Querétaro, certifica que derivado de la busqueda realizada en un periodo
de 20 afios anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que
pudiera reportar el predio en comento, no se encontré ninguno que lo afecte, expidiendo el
certificado en fecha 16 de junio de 2022. A las 10:14 horas.

7.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccidén que realizo el personal
de esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN”, cuenta con servicios cercanos de Electrificacion,
Alumbrado Ptblico, Red de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el interior del Asentamiento,
por lo que se da vista, al cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Ill y VIl de la

citada Ley.

8.- Esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacion del
Asentamiento Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigliedad
establecida en la fraccion Il del articulo 9 y 15 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro y el origen de su conformacién no es el de un fraccionamiento, Articulo 15,
debe tener una ocupacion real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a
consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta
antes de finalizar el procedimiento de regularizacion.

9.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “JARDINES DE
TEQUISQUIAPAN” cuenta con un porcentaje real de ocupacion del 5%, por lo cual deberd
celebrar un Convenio de Participacion con el Ayuntamiento y la Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda, para garantizar la ejecucién y conclusién de las obras de urbanizacién faltantes del
Asentamiento Humano, de esta manera se garantiza la dotacidn de servicios e infraestructura
correspondientes, en tanto, la Asociacién serd responsable de la operacién y mantenimiento de las
obras de urbanizacién y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega
del mismo al Ayuntamiento Municipal, con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la
Regularizacién de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de
que la Asociacién incumpla con alguna de las obligaciones que hubieran contraido en los convenios
respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar el Acuerdo de procedencia de regularizacién, en
cualguier momento de la ejecucion del mismo.

10.- Mediante oficio nimero DDUYV- 524-14/05/2024, se otorgd el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado “JARDINES
DE TEQUISQUIAPAN ", ubicado en Parcela No. 197, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido Bordo Blanco,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 170200367345501, con una
superficie 83,153.53 m? del cual el proyecto de lotificacion y las superficies del Asentamiento
Humano, se desglosan de la siguiente manera:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
45,156.98 Habitacional 54.31%
18,877.43 Vialidades 22.70%
14,699.41 Resto de predio 17.67 %
4,419.71 Area de Donacidn 5.32%
——53,i55.55 | jotal i 188.66-%
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11.- Queda a consideracién del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas
Verdes y Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “JARDINES DE

TEQUISQUIAPAN”,

12.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado
“JARDINES DE TEQUISQUIAPAN”, la superficie 18,877.43 m? dicha transmision deberd
protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo
gratuito, para lo cual, esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su
cumplimiento debiendo remitir copia certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General
del Ayuntamiento, Secretarfa de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos,
Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

13.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacién denominada “JARDINES DE
TEQUISQUIAPAN”, para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano
anexo y es la siguiente:

° AZUCENAS
e TULIPANES
° GLADIOLAS
° ORQUIDEAS
e MARGARITAS
e LAURELES

° ROSAS

e DALIAS

° LIRIOS

° GARDENIAS
° ALCATRAZ

14.- Se procedid a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en
ninguna de las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura
propuesta y solicita se someta a consideracidn y aprobacién definitiva por parte del H.

Ayuntamiento.

15.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo
establecido en la Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal

2024,

16.- La Asociacién del Asentamiento Humano “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN” debe instalar y dar
mantenimiento a las placas de nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las especificaciones y
al disefio que indigue la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

17.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacién debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los impuestos por Superficie Vendible Habitacional, (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) y
todos los derechos e impuestos aplicables para la conformacién y regularizacién del Asentamiento

Humano.

18.- Con fecha 15 de Mayo de 2023, mediante oficio nimero DDUYV-536-15/05/2024, se expidid la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, por parte de esta Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriermente
expuestos y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
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Humanos Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de
2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
“la Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda

emite:

DICTAMIEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

YVVYY

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la

densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto
por la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento jurfdico publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de

2017.
Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y rubrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa tengan el conocimiento exacto
y se realice el anélisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la
opinidn técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en
su parte conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asf como al maximo organo de

Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;

LOTIFICACION;

MOMEMNCLATURA DEMIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;
VENTA DE LOTES;

VVYWVY
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> DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
» LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

Del Asentamiento Humano denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 197 Zona 9
Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracion de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “JARDINES DE TEQUISQUIAPAN"
ubicado en la Parcela 197 Zona 9 Poligono 2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, con superficie de 8-31-53.530 hectdreas de conformidad a lo estipulado en el Dictamen de Viabilidad
y Opinidn Técnica transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN EL LA PARCELA 197
ZONA 9 POLIGONO 2/2 DEL EJIDO TEQUISQUIAPAN, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo

siguiente:

> LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

» LOTIFICACION;

» NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

> LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

» VENTA DE LOTES;

» LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “JARDINES DE
TEQUISQUIAPAN";

> LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacion Civil denominada

“Rinconada los Potreros de Tequisquiapan, A.C.”:

1.- Deberd instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indique por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda,

corriendo los gastos a cargo de la asociacion.

2.- Debera celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacién Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacion celebrado
entre ésta v el Municipin de Tequisauiapan, Oro.
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4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores
de los inmuebles, se deberan incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividan en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni

la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Plblicas y a la Direccion
de Desarrollo Urbano vy Vivienda, para que de manera coordinada y en el ambito de sus respectivas
competencias, den seguimiento al cumplimiento de participacion celebrado entre la Asociacién Civil denominada
“Rinconada los Potreros de Tequisquiapan, A.C.”, y el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir
copias de las constancias correspondientes a la Secretaria General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas
dependencias deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del
Estudio Técnico, debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretarfa General del

Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los tramites y gestiones
correspondientes para la transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y 4reas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretarfa de Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales
y Técnicos del Municiplo y una copia certificada de la misma a la Secretaria General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccién de

Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “Rinconada los Potreros de Tequisquiapan, A.C.” o de
alguna de las obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacion, el
Honorable Ayuntamiento podrd REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier

momento de la ejecucién del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la Asociacién denominada
“Rinconada los Potreros de Tequisquiapan, A.C.” de trdmites y/o autorizaciones correspondientes a otras
instancias Municipales, Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento vy
restricciones ambientales, de construccion, de urbanizacién o de obra publica. Deberan apegarse a lo establecido
en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, publicados por el
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para efectos de regularizacion de asentamientos humanos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a
sabiendas que dichas publicaciones se encontrarén exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto
por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.= Fl Acuerdo correspondiente deberd ser notificado. para su conocimiento y cumplim
Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vwenda al

Secretario de Finanzas Plblicas Municipales; al Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos
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Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretaria de Seguridad Plblica y Transito Municipal; a la
Secretarfa de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccidn de Servicios
Plblicos Municipales; a la Direccién de Catastro Municipal y a la Asociacién denominada “Rinconada los Potreros
de Tequisquiapan, A.C.”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitrés dfas del mes de
mayo de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Selloy rdbrica
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PRIMERA PUBLICACION

SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ACUERDO DE CABILDO
CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/5802/2024

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,
CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2024, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso h) del orden del dia emitio el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA DE LOS PRESENTES con NUEVE VOTOS A FAVOR, TRES ABSTENCIONES y con
fundamento en los articulos 115 fracciones |, Primer Pérrafo, Il y V incisos A, D, F y G de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 1, 3
fraccién IV, 7, 8 fraccién XIlI, 10 fraccién XV, 11 fraccién XV de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 2, 30 fraccién Il incisos a, ¢, d y e, fraccién VIIl de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 2 fraccién |, 3, 9, 10, 12, 14, 15, 18 fraccion |, 25 y 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Soclales del Estado de Querétaro; 93 fraccién V de la Ley Agraria; 1, 2, 8, 13 fracciones |, Ill,
IV y XII, 14 fracciones IV y VII, 28 fracciones IV y VI, 61, 62, 143, 144, 145, 146, 148 y 326 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; 24 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, SE APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR
LO TANTO SE AUTORIZA LA PROCEDENCIA DE REGULARIZACION, LOTIFICACION, NOMENCLATURA DE
VIALIDADES, LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA VENTA DE LOTES, LA
DENOMINACION PARA QUEDAR COMO “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN" Y LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE LAS SUPERFICIES
DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO, AS{ COMO LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES DEL
ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 215, ZONA 9, POLIGONO 2/2, DEL EJIDO BORDO BLANCO,
EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CON UNA SUPERFICIE DE 3-65-04.660 HECTAREAS;
dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 03 de mayo de 2024, se presentd ante la Secretarfa General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “oficio nimero DDUYV-0443-03/05/2024 suscrito por el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos
Irrequlares en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, adjunto al cual remite el expediente técnico Juridico
administrativo del Asentamiento Humano ubicado en la Parcela 215 Zona 9 Poligono 2/2 del Ejido Bordo
Blanco, con la finalidad de que se sometan a consideracion y aprobacion del Honorable Ayuntamiento, las

etapas de regularizacion”
Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:
a. Copia simple de la salicitud de inicia de pracedimiento suscrita por los CC. Marfa Guadalupe Garcia

Rodriguez, Oswaldo Ochoa Segundo y Lluvia Rocio Hermosillo Flores, Presidente, Secretario y Tesorera,
respectivamente, de la Asociacién de Colonos denominada “La Pradera Tequisquiapan, A.C.”, en la cual
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solicitan la incorporacion de sus representados al Programa de Regularizacién de Predios del Municipio
de Tequisquiapan y coadyuvar con los tramites correspondientes.

b. Escritura publica nimero 107 de fecha 30 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de la Licenciada
Maria de Montserrat Rodriguez Sibaja, Notaria Titular de la Notarfa Pudblica nimero 72 de la
Demarcacién Notarial de Querétaro, en la que hace constar la Constitucion de la Asociacién Civil de
Colonos que lleva por nombre “La Pradera Tequisquiapan, A.C.”, en la que intervienen los sefiores
MARIA GUADALUPE GARCIA RODRIGUEZ, OSWALDO OCHOA SEGUNDO, LLUVIA ROCIO HERMOSILLO
FLORES, GRISELDA GARCIA RODRIGUEZ Y MA. CRISTINA FABIAN HERNANDEZ, teniendo por objeto
social, sefialando de manera enunciativa mds no limitativa los siguientes: “Coordinar con el
Ayuntamiento de Tequisquiapan, Estado de Querétaro y todas sus dependencias, as/ como, en su caso
con las autoridades estatales y federales, la cooperacién de esfuerzos para que se proporcionen a los
habitantes de “La Pradera Tequisquiapan”, los servicios publicos en forma eficiente y oportuna, no solo
en lo material, sino también en lo moral, lo cultural y en lo necesario para el progreso, desarrollo y
conservacién de la comunidad en condiciones dptimas, asi como para brindar la seguridad y el
mejoramiento cultural de los habitantes de la comunidad, con la preservacion de todos sus derechos
como habitantes del Pais, del Estado y del Municipio. La defensa de los intereses generales y particulares
de los asociados y la representacion de los mismos ante las autoridades federales, estatales o
municipales, asi como ante toda clase de instituciones publicas y privadas o personas fisicas, en todos los
asuntos que se relacionen con la Colonia “La Pradera Tequisquiapan”, en el Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, incluyendo la regularizacion de la propiedad de los inmuebles ubicados en
dicha comunidad.” El domicilio de la Asociacién serd en el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
dirigida por un Consejo Directivo quien representaréd legalmente a la Asociacién, ante toda clase de
autoridades, sociedades, instituciones y personas fisicas o morales.

c. Copiasimple de la Identificacidn oficial de los integrantes de la Asociacién:

e Credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Garcia Rodriguez Marfa Guadalupe, con nimero de Identificacion
2289812413.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Garcia Rodriguez Griselda, con niimero de identificacion 2055865401,

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Hermosillo Flores Lluvia Rocio, con niimero de identificacion 1769820265.

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Ochoa Segundo Oswaldo, con nimero de identificacion 2285531891,

e Credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a
nombre de Fabidn Hernandez Ma. Cristina, con nimero de identificacién 1780361112,

d. Titulo de propiedad niimero 000001003265 que ampara la Parcela nimero 215 Z-9 P2/2 del Ejido Bordo
Blanco, a favor de Garrido Vega Alicia, de conformidad con el Acta de Asamblea de fecha 2 de abril de
2003, cancelacién de folio 22017004105121934R, en donde consta la expedicién del correspondiente
certificado parcelario; inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, Titulo de Propiedad en el folio
inmobiliario 00176092/0001 en fecha 25 de abril de 2024 a las 14:13:25 horas parcela que cuenta con
una superficie de 3-65-04.660 hectareas (tres hectdreas, sesenta y cinco dreas, cuatro punto seiscientos
sesenta centidreas), con las siguientes medidas y colindancias:

e Norte: 43.060 mts, 98.800 mts, 53.960 mts, 43.660 mts, 103.940 mts en linea quebrada con
drea parcelada zona 2;

e Noreste: 99.100 mts con drea parcelada zona 2;

e Sureste: 95.600 mts, 15.960 mts, 85.080 mts, 88.800 mts, 195.420 mts en linea quebrada con
area parcelada zona 2;

e Suroeste; 4.910 mis, 44.630 mis, 165.670 mis en ifnea quebrada con derechio de paso,;

e Noroeste: 53.950 mts con Parcela 285;

e Sur:36.850 mts, 48.450 mts en linea quebrada con via de Ferrocarril a Laredo a México.
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e. La Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio, del Registro Plblico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, certifica que a la fecha 30 de abril de 2024 habiendo practicada una
busqueda minuciosa en los archivos de la Subdireccién del Registro Pdblico de la Propiedad en San Juan
del Rio, en un periodo de 10 afios anteriores a la fecha, a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o
anotaciones que pudiera reportar la Parcela 215, Z-9 P2/2, Ejido Bordo Blanco, Tequisquiapan,
Querétaro, no reporta gravamen alguno que lo afecte, exhibiendo al efecto certificado de libertad de

gravamen.

f. Carta compromiso de fecha 26 de marzo de 2024, dirigida al Lic. José Antonio Mejia Lira, Presidente
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, suscrita por LA c. Alicia Garrido Vega, propietario de la Parcela,
en la que manifiesta que no tiene ningln inconveniente en coadyuvar en el proceso del Programa de
Regularizacion de Predios del Municipio de Tequisquiapan.

g. Listado de los posesionarios de predios que contiene:

No. | MANZANA | LOTE SU??:)'C'E NOMBRE
1 1 1 1018.41 | JESUS MISAEL HERNANDEZ UGALDE
2 1 2 490.62 | OSWALDO OCHOA SEGUNDO
3 1 3 599.99 | DOMITILA TREJO VALENCIA
4 1 4 199.31 | CINTHYA AIMEE HERNANDEZ UGALDE
5 2 1 102.90 | ALICIA GARRIDO VEGA
6 2 2 200.39 | ALICIA GARRIDO VEGA
7 2 3 229.89 | CARLOS OMAR RAMIREZ JIMENEZ
8 2 4 274.98 | LORENA TREJO ROSALES
9 2 5 340,00 | LILIA MEJIA TREJO
10 2 6 200.00 | ALICIA GARRIDO VEGA
11 2 7 200.00 | MARIA DOLORES ARANDA MARTINEZ
12 2 8 228.83 | ARACELI TREJO MORAN
13 2 9 300.00 | ALICIA GARRIDO VEGA
14 2 10 199.64 | CAROLINA CABALLERO ANGELES
15 2 11 199.53 | MARTHA ZARAGOZA GONZALEZ
16 2 12 198.53 | ALICIA GARRIDO VEGA
17 2 13 402.72 | VICTOR HERNANDEZ HERNANDEZ
18 2 14 198.87 | MA. CRISTINA FABIAN HERNANDEZ
19 2 15 299.24 | CECILIA GONZALEZ MENTADO
20 2 16 221.46 | ALICIA GARRIDO VEGA
21 2 17 390.06 | CARMEN JIMENEZ CRUZ
22 3 1 192.87 | MARCO ANTONIO ORTIZ VAZQUEZ
23 3 2 191.98 | ALICIA GARRIDO VEGA
24 3 3 186.42 | ALICIA GARRIDO VEGA
25 3 4 468,75 | ORLANDO MENDOZA PRADO
26 3 5 229.70 | ANARELI PRADO LUNA
27 3 6 398.28 | ANTONIA MARTINEZ TREJO
28 3 7 178.00 | REYNA ALICIA LOPEZ DIAZ
29 3 8 343.02 | ALICIA GARRIDO VEGA
30 3 9 311.62 | ALICIA GARRIDO VEGA
31 3 10 202.67 | MARIA DOLORES MEJIA GONZALEZ
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32 3 11 204.05 | BRAYAN GILBERTO MARIN REYES

33 3 12 203.51 | ELIZABETH JIMENEZ CRUZ

34 3 13 200.17 | MARIA ELENA HERNANDEZ HERNANDEZ
35 3 14 299,30 | GRISELDA GARCIA RODRIGUEZ

36 3 15 299,16 | MARIA GUADALUPE GARCIA RODRIGUEZ
37 3 16 349,10 | GUSTAVO ADOLFO REGIDOR FABIAN
38 3 17 149.62 | ANDREA REGIDOR ARANDA

39 3 18 199.49 | DANIELA FLORES TREJO

40 3 19 199.48 | ALICIA GARRIDO VEGA

41 3 20 199.98 | MA. SOLEDAD OCHOA MORALES

42 3 21 140.00 | MA. SOLEDAD OCHOA MORALES

43 3 22 198.50 | JOSE ALBERTO OLVERA DIAZ

44 3 23 176.76 | DAVID MARTINEZ ZARRAGA

45 3 24 200.05 | ALICIA GARRIDO VEGA

46 3 25 200.00 | FLORENCIA GARCIA VELAZQUEZ

47 3 26 200.00 | OMAR CRUZ ALVAREZ

48 3 27 199.99 [ ANA LAURA MEJIA CRUZ

49 4 1 200.00 | ALICIA GARRIDO VEGA

50 4 2 200.00 | ALICIA GARRIDO VEGA

51 4 3 200.00 | ALICIA GARRIDO VEGA

52 4 4 200.00 | ALICIA GARRIDO VEGA

53 4 5 200.00 | ANTONIA MARTINEZ TREJO

54 4 6 200.00 | ARACELI TORRES PRADO

55 4 7 213.51 | DAVID ALEXANDER GUIJARRO MARTINEZ
56 5 1 200.00 | MARIA DOLORES MORENO MENTADO
57 5 2 400.00 | ALICIA GARRIDO VEGA

58 5 3 400.00 [ ALBERTO CRUZ MEJIA

59 5 4 200.00 | NOE RESENDIZ FABIAN

60 5 5 200.00 | MARICRUZ ESTRADA PENA

61 5 6 257.51 | EFRAIN MENDQOZA PRADO

62 5 7 200.00 | EVERARDO MENDOZA PRADO

63 6 1 245,96 | LLUVIA ROCIO HERMOSILLO FLORES
64 6 2 200.00 | ALICIA GARRIDO VEGA

65 6 3 200.00 | LUZ MARIA MARIN REYES

66 6 4 200.00 | ARACELI OSUNA CONTRERAS

67 6 5 200.00 | ALICIA GARRIDO VEGA

68 6 6 200.00 | ALICIA GARRIDO VEGA

69 6 7 200.00 | ALICIA GARRIDO VEGA

70 6 8 200.00 | ALICIA GARRIDO VEGA

71 6 9 295.91 | ALICIA GARRIDO VEGA

72 T 1 401.88 | ALICIA GARRIDO VEGA

73 7 2 406.88 | VICTOR HERNANDEZ HERNANDEZ

74 7 3 206.27 | ROCIO GONZALEZ BRITO

75 7 4 558.25 | VICTOR HERNANDEZ HERNANDEZ

76 8 1 200.01 | MARIA GUADALUPE PADRON RIVERA
77 8 2 199.99 | JOSE MIGUEL MEJIA LORA
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78 8 3 200.01 | ALICIA GARRIDO VEGA

79 8 4 200.00 | JULIA HERNANDEZ PINTOR

80 8 5 200.00 | REYNA ALICIA LOPEZ DIAZ

81 8 6 200.00 | MELISSA CAMACHO OCHOA

82 8 7 200.00 | LEOPOLDO MENTADO MARTINEZ

83 8 8 291.84 | ALONDRA CARBAJAL VELAZQUEZ

84 8 9 482.76 | LEOPOLDO MENTADO MARTINEZ

85 8 10 485,76 | LEOPOLDO MENTADO MARTINEZ

86 8 14 485,00 | LEOPOLDO MENTADO MARTINEZ

87 8 12 376.93 | GREGORIA VIRGINIA GUZMAN PEREZ
88 8 13 199.58 | MARIA GUADALUPE RESENDIZ RESENDIZ
89 8 14 403.35 | VICTOR HERNANDEZ HERNANDEZ

90 9 1 119.52 | RUBEN PEREZ DURAN

91 9 2 253.62 | ANGEL ALBERTO ALVARADO ANGELES
92 9 3 199.77 | ALICIA GARRIDO VEGA

93 8 4 199.20 | SALVADOR CYACXARO ALVARADO ANGELES
94 9 5 199.53 | ALICIA GARRIDO VEGA

95 9 6 199.74 | ALICIA GARRIDO VEGA

96 9 7 398.80 | ALICIA GARRIDO VEGA

97 9 8 199.33 | JESUS ANTONIO HERNANDEZ RANGEL
98 9 9 199.77 | ALICIA GARRIDO VEGA

99 9 10 199.78 | ALICIA GARRIDO VEGA

100 9 11 398.63 | CARLOS CRUZ ARTEAGA

101 9 12 199.18 | ANGEL CRUZ CRUZ

102 9 13 199.23 | VIVIANA CRUZ CRUZ

103 9 14 199.21 | JOSE RICARDO CRUZ CRUZ

104 9 15 199.28 | MARIA DE JESUS HERNANDEZ HERNANDEZ
105 9 16 199.27 | JOSE CRISTINO CRISTINO

106 9 17 199.49 | CAROLINA CABALLERO ANGELES

107 9 18 199.54 | ABRAHAM JIMENEZ CRUZ

108 9 19 198.95 | HERMENEGILDO MARIN ZUAREZ

h. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 14 de mayo
de 2024, emite el Visto Bueno a Proyecto de Lotificacion, Denominacién y Nomenclatura del Asentamiento,
mediante el oficio nimero DDUYV- 523-14/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, VIVIENDA
OFICIO NO. DDUYV- 523-14/05/2024.

ASUNTO: Se OTORGA Visto Bueno a Proyecto de
Lotificacidn, Denominacidn y Nomenclatura del Asentamiento

Tequisquiapan, Querétaro a 14 de mayo de 2024.
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RINCONADA LOS POTREROS DE TEQUISQUIAPAN A.C.
REPRESENTANTE ALICIA GARRIDO VEGA.
PRESENTE

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccién a mi cargo, mediante el cual se solicita el
Visto Bueno al Proyecto de Lotificacidn consistente en Asentamiento Humano Irregular con 108
lotes para vivienda, denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN”, ubicado en Parcela No.215,
Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido La Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Con
clave Catastral 17 01 001 05 18 59 98, con una superficie 36,504.66 m*

Con fundamento en lo dispuesto por los Articulo 186 Fraccién Ill y 191 del Cédigo Urbano del
Estado de Querdtaro cuya actualizacion fue aprobada por la Quincuagésima Octava Legisiatura
del Estado de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de

Arteaga”, el 31 de junio de 2019,

Comunico a usted que una vez revisando el proyecto de referencia, esta Direccion no tiene
inconveniente en otorgar el:

VISTO BUENO AL PROYECTO DE LOTIFICACION, DENOMINACION Y NOMENCLATURA DEL
ASENTAMIENTO.

Para Asentamiento Humano Irregular con 108 lotes para vivienda, denominado “LA PRADERA
TEQUISQUIAPAN”, ubicado en Parcela No.215, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido La Bordo Blanco,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Con clave Catastral 17 01 001 05 18 59 98, y con el
siguiente cuadro de dreas:

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
27,891.08 Habitacional 76.40 %
8,596.04 Vialidades 23.55%
17.82 Resto de predio 0.05 %
36,504.66 Total 100.00 %

Correspondiente, mismo que deberd anexar en el trdmite para la Licencia para la Ejecucion de
Obras de Urbanizacion acomparfiado de los siguientes requisitos:

I, Solicitud por escrito (original y copia) dirigida al Director de Desarrollo Urbano, Vivienda “C.
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia. nombre o razén social del quien promueve, representante
legal en su caso, domicilio para recibir notificaciones, nombres autorizados para recibirlas.

1. Solicitud de convenio a través del cual se establezca la participacién de los colonos, para la
dotacién de los servicios bdsicos e infraestructura que requiera el asentamiento humano
irregular.

Ill. 3 copias de planos aprobados del proyecto de lotificacion del Asentamiento, tablas de
superficie de las dreas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y demds, del
asentamiento humano irregular. (Impreso y en archivo electrénico).

IV. 3 copias de Plano de ejes de calles y manzanas (impreso y en archivo electrdnico)

V.  Copia de la cedula profesional del director responsable de obra (D.R.0.) y credencial vigente
al colegio de ingenieros y/o arquitectos al que esté inscrito.

VI. 2 copias del proyecto de agua potable y alcantarillado debidamente autorizado por C.E.A.
{impreso y en archivo electrénico).

VIl. 2 copias del proyecto de drenaje pluvial con memoria técnica avalado por D.R.O. y aprobado
por la direccién de desarrollo urbano y vivienda del Municipio

Viii. 2 copius dei proyeciv-efectiificacion y arambiado debidaments autsniz
(impreso y en archivo electrdnico).
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IX. Las propuestas de los programas y acciones para dotar al asentamiento humano irregular de

los servicios bdsicos e infraestructura
X.  Solicitud del Acuerdo que declare procedente la regularizacion, que deberd de contener:

|. La determinacidn de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa urbana que
sean de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre otros, el uso de suelo, el
plano de lotificacion del asentamiento humano irregular, la nomenclatura de calles, la
autorizacion de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar acabo la
titulacidn de la propiedad a favor de los colonos;

II. La recepcidn de las dreas de donacion y vialidades urbanizadas con que cuente el asentamiento
hasta ese momento;

Ill. El establecimiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, de las
obligaciones que deberdn cumplir los colonos del asentamiento, previa adhesion al convenio
respectivo, en relacién al equipamiento de servicios bdsicos e infraestructura que requiera el

asentamiento, y

IV. La precision de todas aquellas consideraciones que sean necesarias para la regularizacién del
asentamiento humano irregular

Esta Direccién autoriza el Visto Bueno al Proyecto arquitecténico de Lotificacién de acuerdo con la
Normatividad Urbana aplicable, deberd sujetarse a las obligaciones derivadas de la autorizacion
de regularizacién y de lo que se establezca en el acurdo de procedencia.

Asimismo se aprueba para el predio, la Denominacion del Asentamiento Humano como:
“LA PRADERA TEQUISQUIAPAN"

y la siguiente nomenclatura de calles de acuerdo al plano anexo al presente:

CANARIO
GOLONDRINA
e PALOMA
COLIBRI
AGUILA
LECHUZA

e HALCON
GORRION
CUERVO

El presente sufre efectos legales una vez que se hayan cubierto los derechos correspondientes.

Sin mds por el momento quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y ribrica

Cc.p. Archivo”

i. El Arquitecto Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, en fecha 15 de
mayo de 2024, emite ia autorizacion ue ia Licencia de Ejecucion de Suras ue Urbaitizacidii, inediainte €l

oficio niimero DDUYV-540-15/05/2024, documento que en este momento se inserta a la letra:
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“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
OFICIONO.DDUYV-540-15/05/2024

Asunto: Se emite la Licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion
Para el Asentamiento Humano “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN",

Tequisquiapan, Querétaro, a 15 de mayo de 2024.

RINCONADA LOS POTREROS DE TEQUISQUIAPAN A.C.
REPRESENTANTE ALICIA GARRIDO VEGA.
PRESENTE.

En atencién a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucicn de obras de
urbanizacién para el Asentamiento Humano “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN" con 108 lotes para
vivienda, denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN”, ubicado en Parcela No.215, Zona 9, Poligono
2 de 2, Ejido La Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Con clave Catastral 17 01 001
05 18 59 98, con una superficie 36,504.66 m? al respecto le informo con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1.- Visto Bueno al proyecto de Lotificacién, Denominacién y Nomenclatura, emitido por la Direccién
Desarrollo Urbano, y Vivienda, con oficio No. DDUYV- 0523-14/05/2024 de fecha 14 de Mayo de
2024, para el Asentamiento Humano “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN" con 108 lotes para
vivienda, denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN”, ubicado en Parcela No.215, Zona 9,
Poligono 2 de 2, Ejido La Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Con clave
Catastral 17 01 001 05 18 59 98, con una superficie 36,504.66 m?

2. Plano de: Plano lotificacion.

3. En visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervision de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Asentamiento Humano
denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN" lo lotes aun no cuentan en su totalidad con los
Servicio de Energfa Eléctrica, Servicio de Agua Potable, y conexién a Drenaje, dichos servicios
como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado
enunciativo mas no limitativo, los deberd dotar la Asociacidn Civil, conforme vaya aumentando

la ocupacion de los lotes.

AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un Asentamiento Humano denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN" con 108 lotes
para vivienda, denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN", ubicado en Parcela No.215, Zona 9,
Poligono 2/2, Ejido Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con clave Catastral 17 01
001 05 18 59 98, con una superficie 36,504.66 m~.

Cuadro de Area Total
Superficie m2 Area %
27,891.08 Habitacional 76.40 %
8,596.04 Vialidades 23.55 %
1782 Rests de predis 005%
36,504.66 Total 100.00 %
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Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, serd
responsabilidad del propietario y la Asociacion Civil.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que Asentamiento Humano
denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN" con facultades de transmision de dominio, debe
transmitir gratuitamente a favor del municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su
terreno de acuerdo al art, 156 del Cédigo Urbano, Pdrrafo 6, Fraccidn Il, para equipamiento urbano,
mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segtin el destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se
encuentran ubicadas dentro del Asentamiento misma que tendrd que conservar el uso con el que es
aprobada por lo que ésta no podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como espacio

abierto.

Asimismo, cuando se alude al concepto de "urbanizacién", se debe entender lo correspondiente a
infraestructura vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares
(despalme y trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias,
pavimentos, guarniciones, banquetas, electrificacion, alumbrado, sefialética, jardineria y herreria, asi
como la infraestructura complementaria que genere la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo
mas no limitativo.

Las obras de urbanizacion se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacién
autorizado, a los presupuestos de: las obras de urbanizacion y de construccion presentados, a los
planos de los proyectos constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y
electrificacion, que contienen las caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asf como a los
estudios técnicos necesarios, mencionados en los antecedentes que contienen las recomendaciones
de las acciones de mitigacion, que deberdn llevarse a cabo.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para el ejercicio fiscal del afio 2024, el H. Ayuntamiento deberd dictaminar sobre el cobro o la
excepcion por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Asentamiento Humano “1A
PRADERA TEQUISQUIAPAN”, seqgtin el articulo 15 de esta misma ley.

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro y a lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal del 2024 y del
Presupuesto de las Obras de Urbanizacidn presentado, para dar cumplimiento.

Considerdndose que en términos del articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, a
Asaociacién Civil “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN"., es responsable del mantenimiento y conservacion
del desarrollo inmobiliario, asi como la prestacion de servicios en tanto se realiza la entrega -
recepcién de las obras de urbanizacion del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de

Tequisquiapan,

La presente Autorizacién de Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién del Asentamiento
Humano, contienen la conformacion del Asentamiento “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN" con 108
lotes para vivienda, denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN”, ubicado en Parcela No.215, Zona
9, Poligono 2 de 2, Ejido La Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Con clave
Catastral 17 01 001 05 18 59 98, con una superficie 36,504.66 m?,

Fundamento Marco Juridico
Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 184 al 191 del Cddigo Urbano del Estado de

Querétara,
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Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto con los articulos 146, 192
al 196 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA.
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
Sello y rubrica

C.c.p. ARCHIVO.”

j.  El Licenciado Sergio Trejo Ugalde, Director de la Unidad Municipal de Proteccién Civil del Municipio de
Tequisquiapan, presenta Dictamen de Riesgo para la regularizacion del asentamiento humano, mismo

que se transcribe a la letra:

“ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Director De desarrollo urbano y vivienda
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
PRESENTE

Asunto: Dictamen de riesgo propio para la regularizacién de un asentamiento humano.

Por la presente, me dirijo a ustedes con el fin de presentar el dictamen de riesgo respecto al proceso
de regularizacién de un asentamiento irregular con el objetivo de garantizar que dicho proceso se

lleve a cabo de manera segura y responsable.

Introduccion:

El presente dictamen tiene como finalidad evaluar los riesgos asociados al asentamiento humano
denominado “LA PRADERA DE TEQUISQUIAPAN” con titulo de propiedad nimero 000001003265 que
ampara la Parcela 215, Zona 9, Poligono 2/2 del ejido de Bordo Blanco, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, y proporcionar recomendaciones para llevar a cabo la regularizacion del
mismo sin poner en peligro la seguridad y el bienestar de sus habitantes.

Evaluacion del asentamiento:

A continuacién, se expondrd un andlisis detallado del asentamiento, identificando sus caracteristicas
y los posibles riesgos principales con fundamento en el contenido del “Atlas Nacional de Riesgos”,
“Mapa Digital México (INEGI)” y la visita presencial a la zona mencionada:

a.  Ubicacion geogrdfica: Se ha identificado que “LA PRADERA DE TEQUISQUIAPAN “ se encuentra
ubicado en la Parcela 215, Zona 9, Poligono 2/2 del ejido de Bordo Blanco, en este municipio de

Tequisquiapan, Querétaro.

° Georreferencia: Latitud Norte: 20°30°14.56053"
Longitud Oeste: 99°52°22°,14090"
Altitud: 1,925m.s.n.m.

b. Estructura de viviendas: Las viviendas dentro del asentamiento presentan condiciones regulares
dignas, en su mayoria de block, tabique rojo y cemento, en estado aceptable, contando con servicios

bdsicos.

¢ Accesibilidad y vias de ewacuacidn: Se ha ohservado aque las vialidades circundantes al
asentamiento cuentan con empedrado tradicional, con amplitud adecuada y acceso sin compromiso
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a vias principales, que permiten la evacuacion de los habitantes a puntos de seguridad, acceso para
asistencia y apoyo en caso de requerirse.

d. Riesgos naturales: Existen riesgos potenciales relacionados con fendmenos hidrometeoroldgicos
como Lluvias tormentosas, granizadas, heladas y altas temperaturas.

Evaluacidn de riesgos:

Basdndonos en los datos recopilados, se han identificado los siguientes riesgos asociados al
asentamiento irregular:

a. Riesgos estructurales: Las condiciones generales de las viviendas no representan riesgo estructural
latente.

b. Riesgos sanitarios: Cria de animales propios de granja, falta de servicios bdsicos en algunos puntos
del asentamiento.

c. Riesgos de desastres naturales: La ubicacién geogrdfica del asentamiento lo hace susceptible a
eventos naturales relacionados con fenémenos hidrometeoroldgicos como Lluvias tormentosas,
granizadas, heladas y altas temperaturas. Sin representar impedimento para establecer un

asentamiento humano.

d. Riesgos sociales: La falta de regularizacion del asentamiento puede perpetuar la marginacién
social y econémica de sus habitantes, dificultando el acceso a servicios esenciales y a la seguridad
juridica de su propiedad y posesion de la misma.

Recomendaciones para regularizacién sin riesgos:

Con el objetivo de minimizar y eliminar los riesgos identificados, se proponen las siguientes
recomendaciones para el proceso de regularizacion del asentamiento:

a. Evaluacién estructural: En caso que asi lo considere, realizar una evaluacion detallada de todas las
viviendas para determinar su estabilidad y establecer medidas de mejora y reforzamiento, en caso de

ser requerido.

b. Infraestructura bdsica: Garantizar el acceso a servicios bdsicos como agua potable, saneamiento,
energia eléctrica y vias adecuadas para mejorar la calidad de vida de los habitantes.

¢. Plan de contingencia: Que el municipio cuente con Planes de Proteccidn Civil que sean necesarios.

d. Participacién comunitaria: Involucrar activamente a los habitantes del asentamiento en el proceso
de regularizacién, fomentando la organizacién y la toma de decisiones conjuntas para garantizar la

sostenibilidad del proyecto.

Conclusiones:
El presente dictamen tiene como objetivo proporcionar una evaluacién objetiva de los riesgos

presentes en el asentamiento irregular “LA PRADERA DE TEQUISQUIAPAN”, asi como ofrecer
recomendaciones para su regularizacién de manera segura y responsable. La implementacién de las
medidas propuestas contribuird significativamente a mejorar las condiciones de vida de los

habitantes y reducir los riesgos asociados.

Agradecemas la apartunidad de participar en este proceso v quedamos a disposicion para cualquier
aclaracién o informacién adicional que requieran.
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Atentamente
Lic. Sergio Trejo Ugalde
Director de la Unidad Municipal de Proteccion Civil
Sello y rubrica.”

k. Copia simple de la Escritura Piblica nimero 18,333 de fecha 07 de mayo de 2024, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Ramén Judrez Alvarez, Notario Pdblico Titular de la Notarfa Piblica nimero 8 de la
Demarcacion Notarial de San Juan de Rio, Querétaro, en la cual hace constar que comparece la sefiora
Alicia Garrido Vega, acompafiada por las sefioras Lluvia Rocfo Hermosillo Flores y Marfa Guadalupe
Garcia Rodriguez, en su cardcter de testigos instrumentales y firmando a ruego de la compareciente por
no saber firmar, para otorgar Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y Actos
de Dominio, en favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

I.  Anexa croquis de ubicacién.

LA PRADERA TEQUISQUIAPAN

d - UBICACION DEL ASENTAMIENTO A PARTIR DEL ARCHIVO KMZ
- GOORDENADAS GEOGRAFICAS

RINCONADA
SANFA FE

m. Mediante oficio niimero DDUYV-0520-15/05/2024, DUS-093/2024, el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia,
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, emite Dictamen de Uso de
Suelo de la Parcela en los siguientes términos:

ALICIA GARRIDO VEGA

ARCELA 215 Z-09 P2/2, EJIDO BORDO BLANCO, |
“ MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QRO. |

~ Propietario:

Ubicacién:

* DESARROLLO HABITACIONAL

{

|

—

| Giro Pretendido: |
]

[

|

' Tipo de Solicitud: | NUEVA =
 Clave Catastral: | ~ 17010010518599%8 |
Superficie: 3-65-04.660 HAS
' Area de Trabajo: | 3-65-04.660 HAS
- UsodesSuelo: | HM, Md (Habitacional mixto, Media Densidad)
Compatibilidad: | PERMITIDO

n. El artfculo 9 del Acuerdo y Lineamientos de Programa para regularizar asentamientos humanos
irregulares del municipio de Tequisquiapan, aprobado mediante Sesién Ordinaria de fecha 06 de enero
de 2022, establece que: “El Programa estard a cargo de la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y

_ Dbras Biblicas del Municinia de Tequisquianan, a teavés del titular de lo Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el Titular de la Secretaria
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General del Ayuntamiento, contard con las facultades que le confieren la Ley, el presente Acuerdo y los
demds ordenamientos juridicos aplicables”, cargo que recae en el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

1.- El articulo 115 fraccién Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estén investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla
que, los Ayuntamientos, como érganos de gobierno de aquellos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracidén publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y
vecinal.

2.- En los términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d del precepto Constitucional citado, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomfa, tiene la facultad de establecer el mecanismo
para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El articulo 1 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover, proteger y
garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de
Querétaro, la regularizacién de los predios urbanos, predios rusticos, los asentamientos humanos irregulares y
los inmuebles de caracter social; en el que, ademas se desprende que la regularizacién de los asentamientos
humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizard conforme al articulo 1° de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como el articulo 93 fraccion V de la
Ley Agraria en materia de ordenamiento de la propiedad rural.

4.- Considerando que la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccién |,
considera que el Asentamiento Humano Irregular es el conglomerado demografico establecido en un drea
fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la
autoridad competente, en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5.- Que atendiendo a lo indicado en la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, los articulos del 3 al 13,
establecen que corresponde al Honorable Ayuntamiento proveer lo relativo a la autorizacion de regularizacion
del Asentamiento Humano denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 215 Z-9 P2/2,
del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con supetficie de 3-65-04.660

hectareas”.

6.- El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e
interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y
destinos de las dreas y predios, asi como la operacién de los programas de desarrollo Urbano. Por su parte, el
articulo 8 del mismo ordenamiento dispone que los Municipios de la entidad, son autoridades competentes para
planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo

integral del mismo.

7.- Que desprendiéndose de las constancias que obran en el expediente del Asentamiento Humano denominado
“LA PRADERA TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 215 Z-9 P2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio
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de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 3-65-04.660 hectdreas” cumple con los requisitos que
establecen los articulos 9 y 15 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, entre los cuales se
encuentra que el origen de su conformacién no sea el de un Fraccionamiento atendiendo a las disposiciones del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; tener una ocupacién real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo
conforman o que, a consideracién de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito
hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién y que el uso de suelo de la zona en que se ubica el
asentamiento humano irregular, sea apto para vivienda, en los términos de las disposiciones en materia de

desarrollo urbano aplicables.

8.- Considerando lo anterior, es necesario regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y, de conformidad con la Ley para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, publicada en el periddico oficial del gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” el 13 de
enero de 2017, instrumento juridico que tiene como finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes
que ocupan los particulares, verificando que cuente con los elementos técnicos y econdmicos necesarios para

dotar de infraestructura y servicios al Asentamiento.

9.- Por ello corresponde al Honorable Ayuntamiento resolver lo referente a la Regularizacion, la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Lotificacion, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacion del
Asentamiento Humano “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 215 Z-9 P2/2, del Ejido Bordo
Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con superficie de 3-65-04.660 hectdreas”.

10.- Por tanto, en atencidn a la solicitud presentada por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de
Desarrollo Urbano vy Vivienda y Encargado del Programa para Regularizar Asentamientos Humanos irregulares del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la Secretarfa General del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que
establece el articulo 8, 9, 10 y 11 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, solicité mediante oficio
SGA/5733/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitiera opinién
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura
administrativa del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro al ser la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“Articulo 73...

IX. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consignan
en favor de los municipios la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el Cddigo
Urbano vigente en el Estado, el presente Cddigo y demds disposiciones legales reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de
desarrollo urbano, asi como en proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos

que se realicen en el municipio;”

11.- Se recibié en la Secretarfa General del Ayuntamiento, oficio signado por el Arq. Marco Polo Ramirez
Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, por medio del
cual emite el Dictamen de Viabilidad y la Opinién Técnica, mediante oficio nimero DDUYV-0563/2024 OPT-011-

16/05/2024 del cual se desprende lo siguiente:

“PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0563/2024

OPT-011-16/05/2024

Asunto: Dictamen de Viabilidad y Opinién Técnica
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Tequisquiapan, Querétaro a 16 de mayo de 2024

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE

En atencion a lo mandatado por el articulo 8 de la Ley para la Regularizacién de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rdsticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro que regula la substanciacién del procedimiento y regularizacion, en especifico
en su fraccion IV de elaborar y presentar al Ayuntamiento el dictamen de viabilidad y en respuesta a
su solicitud de emitir Opinion Técnica respecto del Asentamiento Humano ubicado en Parcela
No.215, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido La Bordo Blanco, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
Con clave Catastral 17 01 001 05 18 59 98, con una superficie 36,504.66 m? denominado “LA
PRADERA TEQUISQUIAPAN”, al respecto le informo lo siguiente:

ANTECEDENTES

1.- Mediante oficio nimero DDUYV-443/2024 de fecha 03 de Mayo de 2024 dirigido al Lic. Alonso
Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento, en mi calidad de Encargado del Programa
para Regularizar Asentamientos Humanos Irregulares de Municipio de Tequisquiapan, solicite se
sometiera a la consideracién del Honorable Ayuntamiento, la Regularizacién, la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacidn, Lotificacion, Autorizacién de la Venta de Lotes y la Denominacion del
Asentamiento Humano denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN”, descrito en el proemio del

presente.

2.- Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de
manera irregular, es decir fuera del marco legal aplicable y de conformidad con la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado
con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “L.a Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, el cual tiene como
finalidad dar certeza juridica de la propiedad de los lotes que ocupan los particulares verificando que
cuente con los elementos técnicos y econémicos necesarios para dotar de infraestructura y servicios
al Asentamiento. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el articulo 29, fraccién
| del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion contendrd la aprobacion, entre otros,
el uso de suelo, el plano de lotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacién de venta de lotes, el
nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la escrituracion, de la propiedad a

favor de los beneficiarios.

3.- Se hace del su conocimiento que en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda obra
expediente del Asentamiento Humano denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN”, conformado
por los documentos: Escritura que acredita la propiedad, Certificado de libertad de gravamen del
predio, Escritura donde se formaliza la constitucion de la Asociacion Civil, Escritura Publica de Poder
Especial para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y de Dominio Irrevocable a favor de
Municipio de Tequisquiapan, Plano de Lotificacién, Listado de Posesionarios y demds expediente

técnico.

4.- Habiendo revisado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro
2021 - 2052 cuya actualizacién fue aprobada por Acuerdo de Cabildo Municipal en la Sesion
Ordinaria celebrada el 18 de agosto de 2022, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado
“La Samhra de Arteaga” nimero 87 de fecha 18 de diciembre de 2022, inscrito en el Registro Publico

de la Propiedad con fecha 24 de febrero de 2023, 11:58:24 horas, bajo el folio de Plan de Desarrollo
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00000117/002, se encontré al predio en comento en Zona Habitacional, por lo que revisando la
tabla de compatibilidad del uso de suelo es PERMITIDO para el uso pretendido.

5.- Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 6 de enero de 2022 se aprobd el Acuerdo y
Lineamientos del Programa para regularizar asentamientos humanos irregulares del municipio de
Tequisquiapan, quedando establecido que el Programa estaria a cargo de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Publicas del Municipio de Tequisquiapan, a través del titular de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda como Encargado de dicho programa y en apoyo con el
Titular de la Secretaria General del Ayuntamiento.

6.- El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro, a través de la Lic.
Sandra Patricia Martinez Ortiz, Subdirectora de San Juan del Rio del Registro Ptiblico de la Propiedad
de Estado de Querétaro, certifica que derivado de la bisqueda realizada en un periodo de 20 afios
anteriores a la fecha a fin de inquirir acerca de los gravdmenes y/o anotaciones que pudiera reportar
el predio en comento, no se encontré ninguno que lo afecte, expidiendo el certificado en fecha 16 de
junio de 2022. A las 10:14 horas.

7.- Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la
Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, mediante inspeccion que realizo el personal de
esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, se determina que el Asentamiento Humano
denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN cuenta con servicios cercanos de Electrificacion,
Alumbrado Ptblico, Red de Drenaje, Agua Potable, y parcialmente en el interior del Asentamiento,
por lo que se da vista, al cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fracciones Il y VI de la citada
Ley.

8.- Esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, manifiesta que la conformacién del Asentamiento
Humano, data del 2010, por lo que se considera que cuenta con la antigiledad establecida en la
fraccién Il del articulo 9 y 15 de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irrequlares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro y el origen de su conformacion no es el de un fraccionamiento, Articulo 15, debe tener
una ocupacién real mayor al treinta por ciento de los lotes que lo conforman o que, a consideracion
de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de este requisito hasta antes de finalizar

el procedimiento de regularizacion.

9.- Asimismo se verificé que el Asentamiento Humano denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN"
cuenta con un porcentaje real de ocupacién del 17 %, por lo cual deberd celebrar un Convenio de
Participacidn con el Ayuntamiento y la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, para garantizar
la ejecucidn y conclusién de las obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, de esta
manera se garantiza la dotacion de servicios e infraestructura correspondientes, en tanto, la
Asociacion serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios
del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento
Municipal, con fundamento en el articulo 34 de la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Risticos, Predios Familiares y Predios Sociales del
Estado de Querétaro, en donde se establece que en caso de que la Asociacién incumpla con alguna de
las obligaciones que hubieran contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podrd revocar
el Acuerdo de procedencia de regularizacion, en cualquier momento de la ejecucidn del mismo.

10.- Mediante oficio nimero DDUYV- 523-14/05/2024, se otorgd el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacién, Denominacion y Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado “LA PRADERA
TEQUISQUIAPAN ", ubicado en Parcela No.215, Zona 9, Poligono 2 de 2, Ejido La Bordo Blanco,
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, Con clave Catastral 17 01 001 05 18 59 98, con una
superficie 36,504.66 m? del cual el proyecto de lotificacién y las superficies del Asentamiento
Humann, se desalasan de la siguiente manera:

[ Cuadro de Area Total I
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Superficie m2 Area %
27,891.08 Habitacional 76.40 %
8,596.04 Vialidades 23.55%
17.82 Resto de predio 0.05 %
36,504.66 Total 100.00 %

11.- Queda a consideracion del H. Ayuntamiento, el de Autorizar, Acepta o recibir, CON O SIN Areas
Verdes y Area de Equipamiento Urbano del asentamiento humano denominado “LA PRADERA

TEQUISQUIAPAN”.

12.- Se acepta recibir por concepto de Vialidades del Asentamiento Humano denominado “LA
PRADERA TEQUISQUIAPAN”, la superficie 8,596.04 m? dicha transmision deberd protocolizarse
mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro a titulo gratuito, para lo
cual, esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, habrd vigilar su cumplimiento debiendo remitir
copia certificada de dicha escritura publica a la Secretaria General del Ayuntamiento, Secretaria de
Administracién de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos y, a la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas.

13.- Referente a la nomenclatura propuesta por la Asociacién denominada “LA PRADERA
TEQUISQUIAPAN”, para las calles que integran el Asentamiento Humano, se indica en el plano anexo
y es la siguiente:

e CANARIO
GOLONDRINA
PALOMA
COLIBRI
AGUILA
LECHUZA
HALCON
GORRION

e CUERVO

14.- Se procedic a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de esta Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, que la nomenclatura propuesta no se repite en ninguna
de las calles existentes en la zona, por ello se considera factible la nomenclatura propuesta y solicita
se someta a consideracion y aprobacidn definitiva por parte del H. Ayuntamiento.

15.- Se deberd cubrir el pago por concepto de derechos de nomenclatura, conforme a lo establecido
en la Ley de Ingresos de Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2024.

16.- La Asociacidén del Asentamiento Humano “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN” debe instalar y dar
mantenimiento a las placas de nomenclatura por cuenta propia, de acuerdo a las especificaciones y
al disefio que indique la Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

17.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
para el Ejercicio Fiscal 2024, la Asociacién debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales, los impuestos por Superficie Vendible Habitacional, (EN CASO DE QUE LA HUBIERA) y
todos los derechos e impuestos aplicables para la conformacion y regularizacién del Asentamiento

Humano.

18.- Con fecha 15 de Mayo de 2023, mediante oficio niimero DDUYV-540-15/05/2024, se expidid la
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, por parte de esta Direccion de Uesarroiio Urbano y
Vivienda.
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Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base a los puntos anteriormente expuestos
y de acuerdo con los lineamientos de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos
Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016,
instrumento juridico publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” el 13 de enero de 2017, esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda emite:

DICTAMEN DE VIABILIDAD Y
OPINION TECNICA
FACTIBLE

la cual comprende:

LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION;

LA AUTORIZACION DE NOMENCLATURA DE VIALIDADES;
LA AUTORIZACION DE LA DENOMINACION;

YVVY

En las escrituras de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores de los
inmuebles, se incluirdn las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se subdividirdn en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinardn para los fines y
usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio, fusionarse sin cambiar el uso ni la

densidad de los mismos.

El presente Dictamen de Viabilidad y su respectivo estudio técnico, se fundamenta en lo dispuesto por
la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Risticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro promulgada por el Poder
Ejecutivo del Estado con fecha 17 de noviembre de 2016, instrumento juridico publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 13 de enero de

2017.
Sin otro particular, quedo a sus drdenes para las aclaraciones pertinentes.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y ribrica

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.”

12.- Que para que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tengan el conocimiento exacto
y se realice el analisis correspondiente del presente asunto, se tomé en cuenta el dictamen de viabilidad y la
opinién técnica vertida por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que fuera transcrita a la letra en
su parte conducente y, en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al maximo drgano de
Gobierno, SE CONSIDERAN VIABLES las siguientes autorizaciones:

LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION;
LOTIEICACIAN;

NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

YV WY
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» VENTA DE LOTES;
» DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;
» LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

Del Asentamiento Humano denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN” ubicado en la Parcela 215 Z-9 P2/2,
del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro”.

13.- Que en atencién a los razonamientos expuestos en los considerandos que anteceden, esta Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer sobre el presente asunto y con arreglo a las leyes y
ordenamientos respectivos, tomando en cuenta los lineamientos establecidos, dando cumplimiento a las
disposiciones legales que regulan la materia, es de someterse y se somete a consideracién de este H.

Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del expediente del Asentamiento Humano denominado “LA PRADERA TEQUISQUIAPAN”
ubicado en la Parcela 215 Z-9 P2/2, del Ejido Bordo Blanco, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
con superficie de 3-65-04.660 hectareas”, de conformidad a lo estipulado en el Dictamen de Viabilidad y Opinién
Técnica transcrito en el considerando 11 del presente Dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE PARA EL ASENTAMIENTO HUMANO UBICADO EN LA PARCELA 215 Z-9
P2/2, DEL EJIDO BORDO BLANCO, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, lo siguiente:

» LA PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO;

» LOTIFICACION;

» NOMENCLATURA DE VIALIDADES;

> LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION;

» VENTA DE LOTES;

> LA DENOMINACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO PARA QUEDAR COMO “LA PRADERA
TEQUISQUIAPAN";

> LA TRANSMISION AL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN A TITULO GRATUITO Y MEDIANTE ESCRITURA

PUBICA, DE LAS SUPERFICIES DE VIALIDADES Y AREAS VERDES, EN SU CASO Y;
> LA APLICACION DE BENEFICIOS FISCALES.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE Y AUTORICE imponer las siguientes condicionantes a la Asociacién Civil denominada

“La Pradera Tequisquiapan, A.C.":

1.- Deber4 instalar por cuenta propia las placas de nomenclatura de vialidades, de acuerdo a las
especificaciones y al disefio que se indique por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda,
corriendo los gastos a cargo de la asociacién.

2.- Deberd celebrar el convenio referido en el Dictamen de Viabilidad emitido por el Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

3.- La Asociacidn Civil serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios del asentamiento, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, lo anterior de conformidad con el convenio de participacion celebrado

entre ésta v el Municipio de Tegquisquiapan. Qro.
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4.- En las escrituras publicas de propiedad individuales que se emitan a favor de los colonos poseedores
de los inmuebles, se deberdn incluir las cldusulas restrictivas para asegurar que los lotes no se
subdividan en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos seran destinados a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni
la densidad de los mismos.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Piblicas y a la Direccién
de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que de manera coordinada y en el ambito de sus respectivas
competencias, den seguimiento al cumplimiento de participacion celebrado entre la Asociacién Civil denominada
“La Pradera Tequisquiapan, A.C.”, y el Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, debiendo remitir copias de las
constancias correspondientes a la Secretaria General del Ayuntamiento; de igual forma, ambas dependencias
deberan dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Estudio Técnico,
debiendo remitir constancias de cada uno de los cumplimientos a la Secretaria General del Ayuntamiento.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE instruir a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, realicen los tramites y gestiones
correspondientes para la transmisién al Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, de las superficies de vialidades y dreas verdes del Asentamiento Humano, debiendo remitir el
primer testimonio original a la Secretarfa de Administracion de Servicios Internos, Recursos Humanos, Materiales
y Técnicos del Municipio y una copia certificada de la misma a la Secretarfa General del Ayuntamiento, para su
conocimiento, de conformidad con lo expuesto en el Dictamen de Viabilidad emitido por la Direccidn de

Desarrollo Urbano y Vivienda.

RESOLUTIVO SEXTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE EXENTAR DEL PAGO DE LOS DERECHOS E IMPUESTOS QUE SE GENEREN CON MOTIVO
DE LA AUTORIZACION CORRESPONDIENTE Y REFERIDA DENTRO DE LOS AUTOS DEL PRESENTE DICTAMEN, de
conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro y articulo 29 de la Ley
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios
Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- A falta de cumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas en el presente
Dictamen por parte de la Asociacién Civil denominada “La Pradera Tequisquiapan, A.C.” o de alguna de las
obligaciones contraidas tanto en el presente Acuerdo, como en el convenio de participacién, el Honorable
Ayuntamiento podra REVOCAR EL ACUERDO DE PROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION, en cualquier momento

de la ejecucién del mismo.

RESOLUTIVO OCTAVO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime a la Asociacién denominada
“la Pradera Tequisquiapan, A.C.” de trdmites y/o autorizaciones correspondientes a otras instancias
Municipales, Estatales o Federales, en dependencias encargadas de vigilar el cumplimiento y restricciones
ambientales, de construccién, de urbanizacién o de obra publica. Deberan apegarse a lo establecido en el Cdigo
Urbano del Estado de Querétaro y el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro, publicados por el Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, para efectos de regularizacion de asentamientos humanos.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El Acuerdo correspondiente debera ser publicado en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan,
Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento general, a
sabiendas que dichas publicaciones se encontrardn exentas de pago de derechos, en términos de lo dispuesto
por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- El Acuerdo correspondiente deberd ser notificado, para su conocimiento y cumplimiento al

Secretario de Finanzas Publicas Municipales; al Secretario de Administracion de Servicios Internos, Recursos
Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; a la Secretaria de Seguridad Ptblica y Transito Municipal; a la
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Secretaria de Gobierno Municipal; al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Direccidn de Servicios
Publicos Municipales; a la Direccion de Catastro Municipal y a la Asociacién denominada “La Pradera
Tequisgquiapan, A.C.”, para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

Se expide la presente certificacidn en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintitrés dfas del mes de
mayo de dos mil veinticuatro.

ATENTAMENTE
LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
Sello y rubrica





