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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR
LOS PARTICULARES

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3286/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del municipio de

Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,
CERTIFICO

Que mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de abril de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso c) emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA con SIETE VOTOS A FAVOR, UN VOTO EN CONTRA, CUATRO ABSTENCIONES y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 7, 11y 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 130 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro; 30 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 49, 63 y 110 del Reglamento Interior del
Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL DICTAMEN PRESENTADO POR LA
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE AUTORIZA LLEVAR A CABO LA

CANCELACION DE LOS SIGUIENTES:

I. ACUERDO DE CABILDO TOMADO MEDIANTE SESION ORDINARIA DE FECHA 24 DE JUNIO DE 2021,
SEPTIMO PUNTO INCISO A), POR EL CUAL SE AUTORIZO RECIBIR EL AREA DE TRANSMISION GRATUITA
DEL 10%, CORRESPONDIENTE AL DESARROLLO INMOBILIARIO UBICADO EN CARRETERA FEDERAL
120, SAN JUAN DEL RiO - XILITLA KM 25 + 060, HACIENDA GRANDE EN ESTE MUNICIPIO DE

TEQUISQUIAPAN, QRO.

II. ACUERDO DE CABILDO TOMADO MEDIANTE SESION ORDINARIA DE FECHA 11 DE NOVIEMBRE DE 2021,
SEPTIMO PUNTO INCISO A), POR EL CUAL SE AUTORIZO LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION Y LA AUTORIZACION PARA LA VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL
“SAN JORGE”, UBICADO EN CARRETERA FEDERAL 120 KM 25 + 060, HACIENDA GRANDE EN ESTE

MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

III. GIRAR INSTRUCCION A LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, A FIN DE QUE DEJE SIN
EFECTOS CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS QUE SE OTORGARON AL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “SAN JORGE”, DEJANDO A SALVO LOS DERECHOS, PARA QUE SEAN
TRAMITADAS DE NUEVA CUENTA Y/O EN SU CASO MODIFIQUE AQUELLAS QUE SE REQUIERAN PARA LA
CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO QUE PRETENDE. SI DE ELLO SE
DESPRENDIERA QUE, DE CONFORMIDAD CON EL CITADO ORDENAMIENTO, CON LOS REGLAMENTOS
MUNICIPALES O LA LEY DE INGRESOS PARA EL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN PARA EL EJERCICIO
FISCAL 2023, FUERAN SUSCEPTIBLES DE MODIFICACION, LAS MISMAS SE REALICEN DE CONFORMIDAD
CON LO QUE INDIQUEN ESTOS ORDENAMIENTOS, EN VIRTUD DE LO ESTABLECIDO EN EL ARTiCULO
226 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO.

Dictamen que se transcribe en este acto, a la letra a partir de sus antecedentes:
ANTECEDENTES

PRIMERO.- En fecha 01 de marzo de 2023, se recibi6 en la Secretaria General del Ayuntamiento, el escrito suscrito por
el C.]. Jests Chavez Torres, representante legal de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la modificacién
del réginen de Fraccionamienio que actualnienie tiene y pase ¢ Conduiniinio, respecto del desarrolto ininobiliario
denominado “Residencial San Jorge, ubicado en Carretera Federal 120 San Juan del Rfo - Xilitla Km 25 + 060, Parcela 17
Z-1 P1/4, Ejido Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.
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SEGUNDO.- En fecha 30 de marzo de 2023, mediante oficio nimero SGA/3107/2023, el Secretario General del
Ayuntamiento, requirié opinién técnica a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, respecto de la solicitud que nos
ocupa, a fin de que los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, se encontraran en posibilidades de

emitir la resolucién respectiva.

TERCERO.- Se recibe en la Secretarfa General del Ayuntamiento el oficio nimero DDUYV-318/2023 el 18 de abril de
2023, mediante el cual el Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite opinién
técnica respecto de la solicitud presentada por el C. ]. Jesis Chavez Torres, representante legal de Grupo Jeaglozel, S.A.
de C.V.,, misma que en este acto se transcribe a la letra:

“A la izquierda el escudo del Municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021-2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV -318/2023

Asunto: Se emite Opinion Técnica

Tequisquiapan, Querétaro a 11 de abril 2023.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.

PRESENTE.

En atencién a su oficio No. SGA/3107/2023 de fecha 30 de marzo de 2023 y recibido en esa misma fecha, en el que solicita
la Opinién Técnica respecto del escrito ingresado por el promoverte, C. ]. JESUS CHAVEZ TORRES, REPRESENTANTE
LEGAL DE GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., por el cual requiere la modificacion del Régimen de Fraccionamiento que
actualmente tiene y pase a convertirse en Condominio, respecto del Desarrollo Inmobiliario denominado Fraccionamiento
Residencial San Jorge, ubicado en Carretera Federal No. 120 San Juan del Rio - Xilitla, Km. 25 + 060, ubicado en la Parcela
17 Z-1 P %, Ejido Hacienda Grande, de este municipio de Tequisquiapan, Qro., con fundamento legal en lo dispuesto por los
articulos 115 fraccién V inciso D) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; en el Titulo Tercero del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, articulos 77 y 78 del Reglamento Municipal de Desarrollos Inmobiliarios, 73, 74,
78, 80, 81, 83 y 84 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan, al respecto la Direccidn de Desarrollo

Urbano y Vivienda emite la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

1. Acreditacién de la propiedad de la Parcela 17 Z-1 P %4, Ejido Hacienda Grande, municipio de Tequisquiapan, Qro.,
mediante Titulo de Propiedad No. 5985, con fecha 27 de abril del 2011, a nombre de Jestis Chdvez Torres e inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad con Folio Inmobiliario 86212/0001 de fecha 11 de mayo de 2011, con Clave
Catastral 170100110096001 con una superficie de 55,266.39 m2,

2. Escritura No. 218 de fecha 9 de diciembre de 2019, emitida por la Notaria Piublica No. 1 de Jalpan de Serra, Qro,,
donde se constituye la Sociedad Mercantil “GRUPO JEAGLOZEL” Sociedad Andnima de Sociedad Civil con clave
tunica del documento (CUD) A201911151905038378 de fecha 15 de noviembre de 2019.

3. Escritura No. 295 de fecha 30 de enero de 2020 pasado ante la fe del Lic. Edwin Bryan Herndndez Soto, Notario
Publico de la Notaria No. 1 de la demarcacién Notarial de la Ciudad de Jalpan de Serra, mediante la cual se
describe el proceso de adquisicién por parte de la moral GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. del bien inmueble
indicado en el antecedente 1, inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad mediante folio inmobiliario 86212/2.

4. Autorizacién de Estudios Técnicos al C. J. Jesis Chdvez Torres, con Oficio No. DDUYV- 601 20/07/2020, DUS-
69/2020 de fecha 02 de junio del 2020, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda para un
Fraccionamiento Horizontal Tipo Residencial parra el predio descrito en el antecedente No. 1, donde se
autorizan: Impacto urbano y vial, Estudio técnico hidroldgico, Memoria Descriptiva del Inmueble, Dictamen de
Factibilidad de los servicios de agua potable, CEA, factibilidad de los servicios de electrificacién C.F.E. y el Informe
Preventivo de Impacto Ambiental.
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Licencia de Alineamiento y Nimero Oficial emitida al C. . Jestis Chdvez Torres con Comprobante No. 181/2020 de
fecha 5 de junio del 2020 para el predio descrito en el antecedente No. 1, quedando como Carretera Federal No.
120, San Juan del Rio Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., ubicado en Parcela 17 Z-1, P %
Ejido Hacienda Grande, municipio de Tequisquiapan, Qro.

Por parte del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., se autorizé el Cambio de Uso de Suelo de Proteccidn
Agricola de Riego (PAR) a H2 Habitacional con Comercio y Servicios de hasta 200 Habitantes por Hectdrea, del
predio citado en el Antecedente no. 1, con ubicacién en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla Km. 25
+ 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., ubicado en Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, mediante
Acuerdo de Cabildo de fecha 16 de julio del 2020, publicado en la Gaceta Municipal con fecha 31 de agosto de
2020y en el Periddico oficial del Poder Ejecutivo de Gobierno del Estado, “La Sombra de Arteaga”, con fecha 31 de
julio del 2020 y protocolizado mediante la escritura piblica descrita en el antecedente No. 4, instrumento que
fuera inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con Folio Inmobiliario 00086212/0003 con fecha 07 de mayo

de 2021.

Dictamen de Uso de Suelo Oficio No. DDUYV- 472 02/06/2020, 03/2020 de fecha 20 de julio del 2020, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Viviendd, en el que se autoriza un Fraccionamiento Horizontal tipo
Residencial, con una densidad de 200 HAB/HA, con Clave Catastral 170100110096001 y superficie de con una

superficie de 55,266.39 m2,

Visto Bueno a Proyecto de Distribucién, Denominacién y Lotificacién emitido por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda con Oficio No. DDUYV- 619 24/07/2020, de fecha 24 de julio del 2020, para el predio descrito
en el antecedente 1, con ubicacién en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda
Grande, Tequisquiapan, Qro., ubicado en Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande, con superficie de 55, 266.39
m2 para un Desarrollo Inmobiliario bajo la modalidad de “Fraccionamiento Horizontal tipo Residencial”
Denominado “Residencial San Jorge” con 138 dreas privativas, superficie vendible de 33,786.13 m2, dreas verdes
por 4,683.90m2 mas dreas de servicios y vialidades para conformar un total de 49,846.27 m2, no especificando el
uso que se dard al resto del predio para el predio descrito en el Antecedente No. 1.

Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento Residencial “San Jorge”, mediante oficio
No. DDUYV-996-12/11/2020 de fecha 12 de noviembre del 2020, mediante el cual se autoriza a GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.,, la construccién de un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de Fraccionamiento
Horizontal Residencial denominado “Residencial San Jorge” de dreas para vivienda conformado por 138 unidades
privativas y Areas Verdes (barda, jardinera, circulacién, banquetas y estacionamiento) ubicado en Carretera
Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., considerando una

superficie total de 49,863.52 m2.

Escritura de protocolizacion de Subdivisién No. 5,537 de fecha 20 de abril de 2021, ante la Notaria Publica No. 2
de San Juan del Rio, con Folio del registro Publico del oficio de subdivision DDUYV//194-05/03/2021 de fecha 5
de marzo de 2021 en el cual se autoriza la Subdivision del predio enunciado en el Antecedente 1, en tres
fracciones que son, Fraccién 1, folio inmobiliario 166549, superficie de 2,704.072 m2; fraccién 2 con folio
inmobiliario 16650 y superficie de 2,698.204 m2; y Fraccion Resto del predio con folio inmobiliario 166551 y

superficie de 49,863.52 m2.

Autorizacién de Estudios Técnicos al C. ]. Jests Chdvez Torres, con Oficio No. DDUYV- 595 10/06/2021, de fecha 10
de junio del 2021, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda para un Fraccionamiento Horizontal
Tipo Habitacional Residencial, ubicado en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla Km. 25 + 060,
Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., considerando una superficie total de 49,863.52 m2, donde se autoriza el

estudio de impacto vial.

Validacién del Estudio Hidrolégico por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal con No.
de Oficio DDUYV- 951-31/08/2021, de fecha 31 de agosto del 2021, para un Fraccionamiento Horizontal Tipo
Habitacional Residencial, ubicado en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda
Grande, Tequisquiapan, Qro., considerando una superficie total de 49,863.52 m2.

Opinién Técnica favorable dirigida al Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario General del Ayuntamiento, teniendo
como desarrollador a GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., mediante oficio No. DDUYV-530-21/05/2021 emitido por
la Direccién de Desarrollo urbano y Vivienda de fecha 21 de mayo de 2021, para la Aceptacién de Area de
Transmisién del 10% del Fraccionamiento Residencial San Jorge con ubicacién en Carretera Federal No. 120, San
Juan del Rio Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., consistentes con 6 lotes denominados
con Areas Verdes y uno solo como lote, en el plano de lotificacidn y que constituyen una superficie de 4,986.52 m2.

Aprobacién por Cabildo de la Aceptacién del Area de Transmisién del 10% del “Fraccionamiento Residencial San
Jorge” con ubicacién en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande,
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Tequisquiapan, Qro., para GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. por parte del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.,
en Sesién Ordinaria de fecha 24 de junio de 2021, mismo que fuera protocolizado en escritura Publica No. 6,278
en la Notaria Ptblica No. 2 de San Juan del Rio, la cual no consta en expediente que fuera inscrita en el Registro

Publico de la Propiedad.

Opinidn Técnica favorable mediante oficio No. DDUYV-097-27/10/2021 de fecha 27 de octubre de 2021, para la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y Venta de Lotes del Fraccionamiento
Residencial San Jorge con ubicacién en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda
Grande, Tequisquiapan, Qro., con 128 dreas privativas, dirigida al Lic. Alonso Landeros Tejeida, Secretario
General del Ayuntamiento, teniendo como desarrollador a GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.

Aprobacién por Cabildo de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Venta de Lotes del
Fraccionamiento Residencial San Jorge con ubicacién en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla Km.
25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., con 128 dreas privativas, para GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.
por parte del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., en Sesién Ordinaria de fecha 11 de noviembre de 2021,
mismo que fuera protocolizado en escritura Piblica No. 7,857 con fecha 23 de diciembre de 2021, ante la notaria
Publica No. 2 de San Juan del Rio, la cual no consta en expediente que fuera inscrita en el Registro Publico de la

Propiedad.

Visto Bueno del Reglamento General del Fraccionamiento residencial San Jorge, emitido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda con Oficio No. DDUYV- 267/16-12-2021, de fecha 16 de diciembre del 2021, para el
predio descrito en el antecedente 1, con ubicacidn en Carretera Federal No. 120, San Juan del Rio Xilitla Km. 25 +
060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., ubicado en Parcela 17 Z-1, P % Ejido Hacienda Grande.

Oficio emitido por la Direccidn de desarrollo Urbano y Vivienda municipal con No. de oficio DDYUV-231/2022,
dirigido a la Lic. Sandra Patricia Martinez Ortiz, de fecha 23 de febrero del 2022, informando que de manera
errdnea se indicé en el oficio DDYUV-966/12/11/2020 en el que se emite la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion y asi mismo en la Sesion de Cabildo de fecha 11 de noviembre de 2021, en el dictamen Presentado
por la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, se autoriza la Licencia de Ejecucién de obras de Urbanizacién y
la Venta de Lotes del Fraccionamiento Residencial San Jorge, ubicado en Carretera Federal No. 120, San Juan del
Rio Xilitla Km. 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan, Qro., se indicé de forma errénea que consistia en 138
unidades privativas, siendo lo correcto 138 lotes.

Que de acuerdo a la inspeccién de fecha 26 de octubre de 2022, realizada por personal técnico adscrito a la
Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio, cuenta con un avance del 60% en sus obras de
urbanizacién de acuerdo al Plano y presupuesto presentado para la autorizacién del antecedente No. 10.

Que de conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn
facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacidn del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
Jurisdicciones territoriales, y en virtud de lo establecido en los articulos 11, 12, 13, 14, 77 y en base al Capitulo
Séptimo del Titulo Tercero del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y en especial a los articulos 212, 214, 216,
217y 219 que autoriza la posibilidad de constituir el Régimen de Propiedad en Condominio, sobre un lote o lotes
de un fraccionamiento o sobre la totalidad de fraccionamiento ya autorizado.

Al respecto en el desarrollo inmobiliario que nos ocupa, ninguna de las autorizaciones del Fraccionamiento
Residencial San Jorge, que lo convierten en Desarrollo Inmobiliario ha llegado a inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad, asi como tampoco la escritura de transmisién del drea de donacién correspondientes al 10% del
total del predio; por lo que no surten aiin efectos juridicos plenos a terceros, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 189 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Por todo lo expuesto y con base a una revisién exhaustiva sobre el expediente del Fraccionamiento autorizado en el predio
que nos ocupa, ésta Direccidn de desarrollo urbano y Vivienda considera:

TECNICAMENTE VIABLE

La modificacién del Fraccionamiento Residencial San Jorge, para que pueda iniciar el proceso para constituirse
como un Desarrollo Inmobiliario bajo el Régimen de Propiedad en Condominio, bajo la Normatividad establecida en
el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en el Capitulo Séptimo del Titulo Tercero, y lo establecido en el Reglamento
Municipal de Desarrollos Inmobiliarios de Tequisquiapan, Qro., para lo cual se sugiere respetuosamente, en caso de ser

acciones:
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PRIMERO.- La cancelacién de las autorizaciones citadas en los antecedentes 15y 17 y cualquier otra autorizacion que
hubiese dado el H. Ayuntamiento para el citado Fraccionamiento, las cuales deberdn ser revocadas por el mismo y se
sugiere publicarse en la gaceta municipal y en caso de haber llegado alguna de estas autorizaciones a publicarse en el
periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, se recomienda publicar estas cancelaciones en el mismo

medio.

SEGUNDO.- Instruir a esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda a cancelar o modificar, cada una de las
autorizaciones administrativas que se hubieren otorgado para el “Fraccionamiento Residencial San Jorge” para que
quedan sin efectos, y se tramiten nuevamente para que pueda constituirse como Desarrollo Inmobiliario en Condominio, de
conformidad con el proceso establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en su Titulo Tercero, Capitulo
Séptimo, Seccion Tercera, articulo 226. Si de ello se desprendiera que, de conformidad con el citado ordenamiento, con los
Reglamentos Municipales o la Ley de Ingresos para el municipio de Tequisquiapan para el ejercicio fiscal 2023, fueran
susceptibles de modificacidn, las mismas se realicen de conformidad con lo que indiquen estos ordenamientos, en virtud de
lo establecido en el articulo 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

TERCERO.- La cancelacidn a que se refiere el apartado anterior, excluird la autorizacién del Cambio de Uso de Suelo, que
no constituye una determinacién o autorizacién para generar en particular u Fraccionamiento, sino, que Unicamente
modifica el instrumento de Planeacién Vigente en su momento, alcanzando ademds Vigencia juridica plena al haber
cumplido con lo estipulado en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y encontrarse inscrito en el folio del programa de
Desarrollo Urbano vigente en ese momento y que ademds constituye un derecho adquirido del propio predio
independientemente de la modalidad que tome un desarrollo inmobiliario o de la persona fisica o Moral a la que se le

hubiere emitido.

CUARTO.- Que al solicitar el desarrollador las autorizaciones correspondientes a un condominio, independientemente de la
forma en que se haya autorizado el “Fraccionamiento Residencial San Jorge”, se estard en lo dispuesto en el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro y el Reglamento Municipal de Desarrollos Inmobiliarios de Tequisquiapan, Qro., o cualquier otra
normatividad aplicable vigente, dado que se trata de un desarrollo inmobiliario distinto, que estard en el Régimen de

Propiedad en Condominio.

QUINTO.- Que se instruya a la Secretaria de Finanzasy la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que se revise
que al momento de los cobros de las autorizaciones para el futuro Condominio, ya sea por pago de derechos o de impuestos,
se contemplen los criterios estipulados en la Ley de Ingresos para el municipio de Tequisquiapan para el ejercicio fiscal
2023, el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, los Reglamentos Municipales o cualquier otro ordenamiento aplicable, en
cuanto a los conceptos que se hubieren pagado, ya que algunos de esos pagos como el caso del Dictamen de Uso de Suelo, es
susceptible de modificacidn, o pudieron ya haber causado derechos adquiridos ante otras instancias Municipales o
Estatales, por lo cual cada una de estas Dependencias u otras involucradas, deberd determinar si los pagos realizados son
tomados en cuenta debiendo cubrir solo las modificaciones, actualizaciones o diferencias de tabuladores de la Ley de
Ingresos citada o bien si deberdn volver a ser cubiertos de acuerdo con la normatividad vigente.

SEXTO.- Que se instruya a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda para que las solicitudes del Desarrollador para los
trdmites que realice, verifique que los requisitos, en caso que corresponda, indiquen que se trata de un Desarrollo
Inmobiliario en la modalidad de Condominio o que las autorizaciones que para el mismo se otorguen, revaliden o
modifiquen, describan que se trata ahora de un Desarrollo Inmobiliario en Condominio. Eso aplica para los Vistos Buenos,
Factibilidades o Autorizaciones que se hubieren emitido por parte de otras Dependencias como la Comisién Estatal de
Aguas, Comisién Federal de Electricidad, Secretaria de Desarrollo Sustentable del estado, etc, ya que las mismas

constituyen requisitos para las autorizaciones correspondientes a un condominio. )

SEPTIMO.- Que se instruya a la Secretaria de Finanzas y la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, para que se revise
que al momento de los cobros de las autorizaciones para el futuro Condominio, ya sea por pago de derechos o de impuestos,
se contemplen los criterios estipulados en la Ley de Ingresos del municipio de Tequisquiapan, Qro., para el ejercicio fiscal
2023, el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, los Reglamentos Municipales o cualquier otro ordenamiento aplicable, en
cuanto a los conceptos que se hubieren pagado, ya que algunos de esos pagos como el caso del Dictamen de Uso de Suelo, es
susceptible de modificacién, o pudieron ya haber causado derechos adquiridos ante otras instancias Municipales o
Estatales, por lo cual cada una de estas Dependencias u otras involucradas, deberd determinar si los pagos realizados son
tomados en cuenta debiendo cubrir solo las modificaciones, actualizaciones o diferencias de tabuladores de la Ley de
Ingresos citada o bien si deberdn volver a ser cubiertos de acuerdo con la normatividad vigente.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,

MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
Sello y ribrica



Pag. 156 Gaceta Municipal Tequisquiapan 11 de mayo de 2023
A SR TV (- TRy | T S S o TR A T S T N N T S N G VY ™ B T W P A T T e N T e N e < ey e o e N T e S g |

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.-

CUARTO.- Que en fecha 20 de abril de 2023, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, se reunieron
en mesa de trabajo a fin de analizar, estudiar y dictaminar respecto de la solicitud presentada por el C. J. Jesis Chavez
Torres, representante legal de Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.

En mérito de lo anterior, se orden¢ el dictado de la presente resolucién, la cual habra de pronunciarse al tenor de los
siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERQO.- Que las disposiciones establecidas en el Titulo Tercero, Capitulo Primero del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, tienen por objeto establecer las normas para la autorizacién, modificacién, ejecucién, control, vigilancia y
regularizacién de los desarrollos inmobiliarios, tales como fraccionamientos, condominios, conjuntos habitacionales y
comerciales, asf como de fusiones y subdivisiones de predios urbanos y rusticos.

SEGUNDO.- Se consideran atribuciones del Honorable Ayuntamiento, aprobar y autorizar todo lo relativo a los
desarrollos inmobiliarios, y en tanto que, conforme lo establece el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, las autorizaciones de las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V, VI y VII, por ello es que el
Honorable Ayuntamiento, autorizé en su momento, las etapas respectivas.

TERCERO.- Que a fin de tener un mejor aprovechamiento, es que el solicitante requiere establecer la modalidad del
Régimen en Condominio, por lo anterior es que se somete somete a consideracién de este H. Ayuntamiento el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, de conformidad con lo establecido en el
articulo 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, es competente para
conocer y dictaminar respecto de la solicitud presentada por el C. J. Jestis Chavez Torres, representante legal de Grupo

Jeaglozel, S.A. de C.V.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE llevar a cabo la cancelacién de las siguientes autorizaciones:

IE Acuerdo de Cabildo tomado mediante Sesién Ordinaria de fecha 24 de junio de 2021, séptimo punto inciso
a), por el cual se autorizé recibir el drea de transmisién gratuita del 10%, correspondiente al desarrollo
inmobiliario ubicado en Carretera Federal 120, San Juan del Rio - Xilitla km 25 + 060, Hacienda Grande en

este Municipio de Tequisquiapan, Qro.

L. Acuerdo de Cabildo tomado mediante Sesién Ordinaria de fecha 11 de noviembre de 2021, séptimo punto
inciso a), por el cual se autorizé la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y la Autorizacién para la
venta de lotes del Fraccionamiento Residencial “San Jorge”, ubicado en Carretera Federal 120 km 25 + 060,

Hacienda Grande en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE girar instruccion a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, a fin de que deje sin efectos cada una de
las autorizaciones administrativas que se otorgaron al Fraccionamiento Residencial “San Jorge”, dejando a salvo los
derechos, para que sean tramitadas de nueva cuenta y/o en su caso modifique aquellas que se requieran para la
Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio que pretende. Si de ello se desprendiera que, de conformidad
con el citado ordenamiento, con los Reglamentos Municipales o la Ley de Ingresos para el municipio de Tequisquiapan
para el ejercicio fiscal 2023, fueran susceptibles de modificacién, las mismas se realicen de conformidad con lo que
indiquen estos ordenamientos, en virtud de lo establecido en el articulo 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisi6n de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este H. Ayuntamiento
APRUEBE excluir de la cancelacién la autorizacién del Cambio de Uso de Suelo, que no constituye una determinacién o
autorizacién para generar en particular un Fraccionamiento, sino, que unicamente modifica el instrumento de
Planeaci6én Vigente en su momento, alcanzando ademas Vigencia juridica plena al haber cumplido con lo estipulado en
el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro v encontrarse inscrito en el folio del programa de Desarrollo Urbano vigente

en ese momento y que ademés constituye un derecho adquirido del propio predio independientemente de la modalidad
que tome un desarrollo inmobiliario o de la persona fisica o Moral a la que se le hubiere emitido.
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RESOLUTIVO QUINTO.- Para las autorizaciones correspondientes al régimen de propiedad en condominio, el
desarrollador debera dar cumplimiento a lo establecido en el C6digo Urbano del Estado de Querétaro, en el Reglamento
Municipal de Desarrollos Inmobiliarios de Tequisquiapan, Qro., o cualquier otra normatividad aplicable vigente. El
Desarrollador deberd dar cumplimiento a las acciones indicadas en la Opinién Técnica emitida por la Direccién de
Desarrollo Urbano y cumplir con las etapas del procedimiento de autorizacién de Condominio indicado en el Cédigo

Urbano del Estado de Querétaro, en caso de asi requerirlo.

RESOLUTIVO SEXTO.- La autorizacién que derive del presente dictamen, no exime al solicitante de tramites y/o
autorizaciones correspondientes a otras instancias Municipales, Estatales o Federales, en dependencias encargadas de
vigilar el cumplimiento y restricciones ambientales, de construccién, de urbanizacién o de obra publica.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al ,Secretario General del Ayuntamiento para que notifique personalmente la presente
resolucién al C. J. JESUS CHAVEZ TORRES, representante legal de GRUPO JEAGLOZEL, S.A. de C.V,, y/o a quien sus
derechos represente, para su debido cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del presente
Dictamen al Sgcretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y
al Titular del Organo Interno de Control del Municipio; para los efectos correspondientes a que haya lugar.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente Dictamen, deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de
Tequisquiapan, Querétaro y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” para conocimiento

general y a costa de la solicitante, para los efectos a que haya lugar.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Riibrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veintisiete dias del mes de
abril de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.

SELLO Y RUBRICA
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