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ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA Y AUTORIZA QUE LA PERSONA MORAL SENIOR
LIVING TEQUISQUIAPAN, S.A. DE C.V. CUBRA EN MONEDA NACIONAL, A FAVOR DEL
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, LO CORRESPONDIENTE AL 10% DEL AREA
DE TR’ANSMISION GRATUITA QUE ESTABLECE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE 292
QUERETARO, RESPECTO DEL CONDOMINIO DENOMINADO “VILLANZA SENIOR LIVING”
UBICADO EN CALLE JUAN DE LA BARRERA NO. 24, BARRIO DE LA MAGDALENA, EN ESTE
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; IDENTIFICADO CON CLAVE CATASTRAL 17

=

Honorable Ayuntamiento
2021 - 2024

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal
Presidente de las Comisiones de Gobernacidn y Proteccién Civil;
de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica; de Obras y Servicios Publicos;
de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva y de Desarrollo Urbanoy Ecologia.

Profa. Amalia Caridad Aguilar Dominguez
Sindico Municipal y
Presidenta de las Comisiones de la Familia y
de lgualdad de Género y Derechos Humanos

Regidor Mario Avila Arredondo
Presidente de la Comisién de
Asuntos Indigenas

Regidora Paulina Arianna Dorantes Reséndiz
Presidenta de la Comisidn de
Educacion y Cultura

Regidora Mdnica Hernandez Amado
Presidenta de la Comision de Juventud,
Recreacion y Deporte

Regidora Ma. Guadalupe Morales Ferrusca
Presidenta de la Comisién de
Trabajadores Migrantes

Lic. Mario Dorantes Nieto
Sindico Municipal y
Presidente de las Comisiones de Combate a la
Corrupcién; Especial Transitoria para la Eleccion de
Delegados y Especial para la atencién de asuntos
municipales que ameritan atencién diferente

Regidora Maria lvonne Castro Chavez
Presidenta de la Comisién de Desarrollo Agropecuario y
Econdmico

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Presidente de la Comisidn de
Comercio e Industria

Regidora Valentina Jassen Morales
Presidenta de la Comisién de Salud Publica
y Prevencion Social

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Presidenta de la Comisién de la Mujer

Regidor Eduardo Ruiz Alvarez
Presidente de las Comisiones de
Movilidad Sustentable y de Turismo

Las disposiciones contenidas en la presente edicién en su forma impresa, obligan por el solo hecho de
publicarse en esta Gaceta

(. Informes al teléfono: 414 27 32327 Ext. 2032

Bl
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ACUERDOS DEL H. AYUNTAMIENTO

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3536/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,
CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de junio de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el sexto punto inciso a) emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 1
parrafo 3°; 2 apartado B fraccién IlI; 4 pérrafo IV, 73 y 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 33 fracciones V y XXVIl de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 4, 14 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento
de Tequisquiapan, Querétaro, SE APRUEBA SUSCRIBIR LA CARTA DE ADHESION A LA RED MUNDIAL DE
CIUDADES Y COMUNIDADES AMIGABLES CON LAS PERSONAS MAYORES, en los siguientes términos:

SALUD ok,
o \ -
SECRETARIA DE SALUD ' TEQUISQUIAPAN
ey salud i
> PRESIDENCIA MUNICIPAL

Red Mevicana de Manopss H.AYUNTAMIENTO
20212024

por is Saud AC

“Alana Officer
WHO Global Network for Age-friendly Cities and Communities
Department of Social Determinants of Health World Health Organization, Geneva

Con fecha 8 de junio de 2023, mediante “Sesién Ordinaria de Cabildo del Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Querétaro, se aprobé la solicitud de incorporacion de este Ayuntamiento a la Red Mundial de
Ciudades y Comunidades Amigables con las Personas Mayores.

Siguiendo el procedimiento establecido por la Organizacién Mundial de la Salud y habiendo cumplido con el
llenado del formulario en linea, solicitamos formalmente mediante esta carta, la adhesion del Honorable
Ayuntamiento de Tequisquiapan a la Red Mundial, con el compromiso de llevar a cabo el proyecto de Ciudades y
Comunidades Amigables con las personas mayores con la participacion de las personas mayores en todas las
fases de desarrollo del mismo, asi como compartir nuestra experiencia con la Red utilizando las herramientas
facilitadas por la Organizacién Mundial de la Salud.

Aprovecho la ocasion para expresar el entusiasmo del personal del ayuntamiento por este proyecto y el
convencimiento de que su implantacién en el municipio de Tequisquiapan que contribuird a la mejora de la
calidad de vida, no sélo de las personas mayores, sino también del conjunto de la ciudadania. La participacion de
lds personds mayores en todo ei proceso contribuird a mejorar ia poiftica municiput y a fograr tirininicipio inds
inclusivo. Ademds, valoramos muy positivamente la pertenencia a la Red, por lo que supone en términos de
intercambio de buenas prdcticas y de colaboracién con otros municipios adheridos a la Red Mundial.
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Esperando recibir la confirmacion de la OMS a esta solicitud.

Reciba un cordial saludo.

Lic. José Antonio Mejia Lira Sello
Presidente Municipal de Tequisquiapan
Rubrica
Sindico Municipal Mario Dorantes Nieto Sindico Municipal Amalia Caridad Aguilar Dominguez
Rubrica Rubrica
Regidor Mario Avila Arredondo Regidora Maria Ivonne Castro Chdvez
Rubrica Rubrica
Regidora Paulina Arianna Dorantes Reséndiz Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Rubrica Rubrica
Regidora Mdnica Herndndez Amado Regidora Valentina Jassen Morales
Rubrica Rubrica
Regidora Ma. Guadalupe Morales Ferrusca Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Rubrica Rubrica
Regidor Eduardo Ruiz Alvarez
Rubrica

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se .instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique personalmente la presente
resolucién al MVZ Fernando Alegria Bravo, Coordinador de Salud del Municipio; para seguimiento, cumplimiento,

fines y efectos a que haya lugar.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del
presente Dictamen al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Secretaria de Administracion de Servicios
Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; al Secretario de Finanzas Pdblicas Municipales
y al Titular del Organo Interno de Control del Municipio; para los efectos correspondientes a que haya lugar.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente Dictamen, deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de
Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los ocho dias del mes de
junio de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION:ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3537/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de junio de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el sexto punto inciso b) emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA con ONCE VOTOS A FAVOR, UNA ABSTENCION y con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 1, parrafo tercero; 2 apartado B fraccién III, 4 parrafo tercero y 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro; 6 de la Ley de
Salud del Estado de Querétaro; 27 fraccién IV; 187 fraccién 1V, 195 al 219 del Reglamento de Policia y
Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 38 fraccién VI de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro;
4, 14 y 63 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro, SE APRUEBA EL
PROGRAMA DE TRABAJO MUNICIPAL DE SALUD PUBLICA DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, ADMINISTRACION

MUNICIPAL 2021 — 2024; para quedar en los siguientes términos:
Programa de Trabajo Municipal de Salud Publica

Municipio Tequisquiapan
Administracion Municipal 2021 - 2024

Proyectos del Programa de Trabajo Municipal

Proyecto 1 de 5 del Programa de Trabajo Municipal de Salud Piblica
Nombre del Proyecto: Ampliando la de recoleccién de basura en Tequisquiapan
Tema: Saneamiento

Subtema: Disposicién de Residuos Solidos

Prioridad a atender: Estimular la reutilizacién de residuos y mejorar la recoleccién de basura

Shiatiog. Proporcionar a los habitantes de Tequisquiapan un ambiente sano, ampliando las redes de recoleccién y
y " fomentando la adopcion de patrones de higiene reduciendo, reciclando y reutilizando

Fecha de inicio: 04/01/23 Fecha de término:  04/04/24

Actividades del proyecto
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Proyectos del Programa de Trabajo Municipal

Jurisdiccion
Sanitaria N°2/
Tequisquiapan Unidades de
Cabecera, Los Salud de
Cerritos, La Jurisdiceidn Tequisquiapan
Fuente, = Het e Cabecera, , Los
Talleres de Fuentezuelas, Sanjtaria N°2/ Cerritos, La
elas, D 3
4, | Higiene de 8 Talleres o102 15/12/23 San Nicolds, El 120 epartamgr}to Fuente,
: 23 : personas | de Promociony
alimentos Tejocote, Fuentezuelas,
Fomentoala oy
Caravana San salud San Nicolas, El
José La Laja, Tejocote,
Caravana La Caravana San
Tortuga José La Laja,
Caravana La
Tortuga
Jurisdiccién {urisdleclon
San José La Laja, Sanitaria Sanitaria N°2/
1 ill D rt
5, J.orn?das de 1 s 01/06/ 15/12/23 Sant.lllan, El 5000 N°2/Departamen epa ame.nlto
limpieza 23 Cerrito, La personas to de de Promocion y
Tortuga Epidemiologia Fomento ala
P g Salud
Proyecto de 5 del Programa de Trabajo Municipal de Salud Publica
Nombre del Proyecto: En Tequisquiapan Prevenimos las Adicciones
Tema: Psicosocial
Subtema: Alcoholismo y Drogadiccion

Prioridad a atender: Alcohol y Drogas

Sensibilizar a la poblacién en general de Tequisquiapan sobre los dafios a la salud que causa el consumo del alcohol y

Objetivo:

drogas

Fecha de inicio:

05/10/22

Actividades del proyecto

Fecha de término:  15/12/23

ombr 2 Poblacié
Nombrede Unidad de Fecha de Localidades Responsable Participantes
N actividad / Met na St Pt S
e = (Institucién/Area | (Institucion/Area
o Prioridad a a = o = beneficia
Medida Inicio Término a trabajar ) )
atender r
Ferias de San Nicolds DIF Municipal de ;
e Y e H. Ayuntamiento
prevencion Los Cerritos Tequisquiapan/ e
g . 02/03/2 | 15/12/2 | B Telocote 24,929 Coordinaciénde | .. icquiapan /
1. | conductas 2 Ferias Fuentezuelas atencion a .
- 3 3 e personas Instituto
deriesgo e La Trinidad menores y il
. oz I Municipal de la
integracion Santillan adolescentes
i Juventud
familiar La Fuente
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H. Ayuntamiento
de
Tequisquiapan /
Entrega de H. Ayuntamiento | Direccion del
) Polideportiv 1 Polideportiv | 05/10/2 11/01/2 | Hacienda 2, 060 de Deporte/
" | oHacienda o 2 3 Grande personas | Tequisquiapan/ Instituto
Grade INDEREQ Municipal de la
Juventud
Jurisdiccion
Sanitaria N°2/
Talleres Tequisquiapa Unidades de
n Cabecera, Salud de
Soffe Los Cerritos Tequisquiapan
factores de ’ Jurisdiccion qusquiap
| La Fuente, S o Cabecera, , Los
riesgo como Fuentezuelas SanitarlaiNeg) Cerritos, La
consumo de 01/02/2 15/02/2 oot | 120 Departamento K
3; 8 Talleres San Nicolds, L, Fuente,
tabaco, 3 3 A personas | de Promociény
El Tejocote, Fuentezuelas,
alcohol y su Fomentoala -
" Caravana San San Nicolas, El
relacion con : . Salud .
José La Laja, Tejocote,
el desarrollo
Caravana La Caravana San
de ETN 7 )
Tortuga José La Laja,
Caravana La
Tortuga
Jurisdiccién
Campafia CETIS, Sanitaria N°2/ Jurisdiccion
p " 01/06/2 15/12/2 | CECATE 100 Departamento Sanitaria N°2/CS.
4. | sobre salud 1 Campafia S " STy,
3 3 Tequisquiapa personas de Promocion y Tequisquiapan
mental
n Cabecera Fomento a la cabecera
Salud
Proyectos del Programa de Trabajo Municipal
Proyecto de 5 del Programa de Trabajo Municipal de Salud Publica
Nombre del Proyecto: El amor viene en cuatro patas
Tema: Higiene y Medio Ambiente
Subtema: Zoonosis
Prioridad a atender: Perros Callejeros
Objetivo: Proteger y promover los derechos de los animales, fomentando duefios responsables
Fecha de término:  15/12/23

Fecha de inicio:  09/01/23

Actividades del proyecto

Nombre de Unidad Poblacion
= Fecha de Localidades =
actividad / de a Responsable Participantes
No Meta s, e
Prioridad a : == = - i (Institucién/Area) | (Institucién/Area)
Medida Inicio Término a trabajar beneficiar
- | atender — s
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Campaiia de
estilizacion

de animales
de compaiiia

Campaiias

09/01/23

15/12/23

Tequisquiapan
Cabecera,
Barrio San
Juan, Barrio de
la Magdalena,
Barrio lo
Tapetes, San
Nicolés, Bordo
Blanco, Lopez
Mateos, El
Sauz, Club de
Golf, Pedregal,
Santa Fe, Vista
Hermosa, La
Trinidad,
Fuentezuelas,
La Tortuga, El
Tejocote, El
Cerrito, Los
Cerritos, La
Laja, San José
la Taja,
Santillén, La
Fuente,
Granjas
Presidenciales,
Hacienda de
Tequisquiapan,
Vifiedos, El 15,
Hacienda
Grande

72,201

H. Ayuntamiento
de Tequisquiapan
/ secretaria de
Ecologia

H. Ayuntamiento
de Tequisquiapan
/ Servicios
municipales

Campafia de
vacunacion

de animales
de compaiifa

Campafias

09/01/23

15/12/23

Tequisquiapan
Cabecera,
Barrio San
Juan, Barrio de
la Magdalena,
Barrio lo
Tapetes, San
Nicolds, Bordo
Blanco, Lépez
Mateos, El
Sauz, Club de
Golf, Pedregal,
Santa Fe, Vista
Hermosa, La
Trinidad,
Fuentezuelas,
La Tortuga, El
Tejocote, El
Cerrito, Los
Cerritos, La
Laja, San José
la Taja,
Santilldn, La
Fuente,
Granjas
Presidenciales,
Hacienda de
Tequisquiapan,
Viiedos, El 15,
Hacienda
Grande

72,201

H. Ayuntamiento
de Tequisquiapan
/ secretaria de
Ecologia

Jurisdiccion
Sanitaria No.2 /
Epidemiologia
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Jurisdiccidn Jurisdiccién Sanitaria
Sanitaria N°2/ | N°2/
Tequisquiapan Departamento | Unidades de Salud de
= Cabecera, Los de Tequisquiapan
\S::Jﬁ::ii’):e Cerritos, La Epidemiologia | Cabecera,, Los
3 R . 1 | campafia | 01/09/22 | 01/04/23 | Fuente, 4, 800 Cerritos, La Fuente,
antirrdbica caninay
felina Fuentezuelas, Fuentezuelas, San
San Nicolds, El Nicolas, El Tejocote
Tejocote
Jurisdiccidn Jurisdiccion Sanitaria
Sanitaria N°2/ | N°2/CS.
Departamento | Tequisquiapan
o de Promocién | cabecera
4. | Feria de salud 1| Feria 01/06/23 | 15/12/23 Zzg:';:r:'apa" 100 y Fomento a
Personas | |3 salud H. Ayuntamiento de
Tequisquiapan/CESBA

Proyectos del Programa de Trabajo Municipal

Proyecto 4 de 5 del Programa de Trabajo Municipal de Salud Publica

Nombre del Proyecto: En Tequisquiapan Prevenimos la Obesidad y el Sobrepeso

Tema: Estilos de Vida

Subtema: Alimentacion y Actividad fisica

Prioridad a atender: Sobrepeso, Obesidad, Hipertensién y Diabetes

Objetivo:

Promover en la poblacién de Tequisquiapan la practica de actividad fisica y alimentacién correcta

Fecha de inicio:  09/01/23

Actividades del proyecto

Fecha de término:

15/12/23

Nombre de Unidad = Poblacion
No | actividad/ | Meta "o Fecha de Localidades a Responsable Participantes
ro (Institucién/Area) | (Institucion/Area)
Prioridad a Medida Inicio Término a trabajar beneficiar
Departamento de
Promocidén y
J;;:S:da de H. Ayuntamiento Fomento a la
n . Tequisquiapan | 29,858 de Tequisquiapan | Salud / Estilos de
. Ci‘:::;g'gg: . Jorada | 03/05/23 | 15/12/23 Cabecera personas / Coordinacién de | vida Saludable/
tu Salud” Salud Laboratorio de
comunicacion de
riesgo
C.arjnpana H. Ayuntamiento Departa.n’1ento ge
digitaltodes Tequisquiapan 21,000 de Tequisquiapan Rromecionyy
2 | contrael 1 | campafia | 03/05/23 | 15/12/23 ‘éabgcer: e Merga d:tec:ia Fomento a la
Sobrepeso y Social Salud / Estilos de
fa obesidad- — yidg————x—
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DIF Municipal de s
Rally Tequisquiapan/ : Ayunt‘ami.ento
prevencién de 02/03/2 | 15/12/2 | San Nicolds 6,097 | Coordinaciénde | de Tequisquiapan
2, 2 Rally tencid / Instituto
embarazo en 3 3 Cabecera personas | atenciona wiimidiaat deb
adolescentes menoresy pd
adolescentes Juventu
Jurisdiccién
Jurisdiccion Sanitaria No.2
Sanitaria No.2 | /
Taller sobre Derechos TegulsGiEGaR | 100 /i Departamento
3. | Sexualesy Reproductivos 2 talleres | 01/03/23 | 15/12/23 qHisqisp Departamento | de
; cabecera personas 12
para adolescentes de Salud Promociony
Reproductiva Fomento ala
Salud
Jurisdiccién
Sanitaria No.2 | Jurisdiccion
Campafia de distribucion {) janltarla Ne.2
ol epartamento
4, de cond‘o'nes Enelallyde 1 | campafia | 02/03/23 | 15/12/23 Sait filgolas 6,997 de Departamento
Prevencién de embarazo Cabecera personas » desald
en adolescente Promocion y .
Fomentoala | Reproductiva
Salud
Presidente del Comité Municipal de Salud Secretario Técnico del Comité Municipal de Salud
Firma
Nombre Lic. José Antonio Mejia Lira Dr. Ramén Alfonso Mancillas Ortiz

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique personalmente la presente
resolucién al MVZ Fernando Alegria Bravo, Coordinador de Salud del Municipio; para seguimiento, cumplimiento,

fines y efectos a que haya lugar.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del
presente Dictamen al Secretario de Desarrollo Social y Humano; a la Secretaria de Administracién de Servicios
Internos, Recursos Humanos, Materiales y Técnicos del Municipio; al Secretario de Finanzas Publicas Municipales
y al Titular del Organo Interno de Control del Municipio; para los efectos correspondientes a que haya lugar.

TERCERO.- El acuerdo que derive del presente Dictamen, deberd ser publicado en la Gaceta Municipal de
Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general. =

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los ocho dias del mes de
junio de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.

ﬁ
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR LOS
PARTICULARES

(SEGUNDA PUBLICACION)

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3480/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IVy V de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constar y,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 30 de mayo de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el tercer punto inciso a) emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA con ONCE VOTOS A FAVOR, UNA ABSTENCION y con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 115 fraccién V inciso f), de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 11y 35 de la
Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 9 Ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos; 156, 197, 198, 199, 200, 224, 225, 226 fracciones V y VI, 237, 238, 239 y 240 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro; 115 del Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan; 30, 38 fraccidn VIII,
49, 85, 95 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE
APRUEBA EL DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE
ACEPTA A FAVOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, LA FRACCION 2 QUE SE DESPRENDIO DE
LA PARCELA NUMERO 185 Z-7 P1/4 DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN EL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN,
QUERETARO, LA CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 6,012.426 m2, CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
COLINDANCIAS: AL NORESTE 74.00 m, CON DERECHO DE PASO; AL SURESTE 81.24 m, CON FRACCION 1; AL
ORIENTE 74.00 m, CON TIERRAS DE USO cOMUN; AL NOROESTE EN 81.24 m, CON RESTO DEL PREDIO; EN
CONCEPTO DE AREA DE TRANSMISION GRATUITA, EN CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 156
DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; SE APRUEBA LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO CON UNA SUPERFICIE DE 52,313.16 m2, CONSISTENTE EN 132 AREAS
PRIVATIVAS PARA VIVIENDA Y SE AUTORIZA LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS PARA EL DESARROLLO
INMOBILIARIO DENOMINADO “LAS KINTAS” UBICADO EN CARRETERA TEQUISQUIAPAN — EZEQUIEL MONTES
KM 6 + 501, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, LO CUAL FUERA SOLICITADO POR EL LIC.
JORGE ZURITA ROCHA, REPRESENTANTE LEGAL DE DESARROLLOS HOTELEROS Y URBANOS, S.A. DE C.V,;
dictamen que en este momento se inserta a la letra, a partir de sus antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

1.- Con fecha 04 de abril de 2023, se presentd ante la Secretaria General del Ayuntamiento de Tequisquiapan,
Querétaro, el “escrito suscrito por el Lic. Jorge Zurita Rocha, Representante Legal de Desarrollos Hoteleros y
Urbanos, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la autorizacion de la Declaratoria de Régimen en Condominio,
la aprobacién del drea de transmision y autorizacion para venta de lotes del Desarrollo Habitacional
denominado “Las Kintas” ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro”.
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Anexo a la solicitud de referencia se presentaron los siguientes documentos:

1.- Copia simple de la escritura publica nimero 6,133 de fecha 22 de junio de 1998, pasada ante la fe del
Licenciado José Emilio Guizar Figueroa, Notario Piblico Titular de la Notaria nidmero 81 de la demarcacién
Notaria de Monterrey, Nuevo Ledn, en la que se hace constar el cambio de denominacién de “Club la Hacienda
de Tequisquiapan, S.A. de C.V.” a “Desarrollos Hoteleros y Urbanos, Sociedad Anénima de Capital Variable”, en
cumplimiento de los acuerdos tomados en la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada en fecha
26 de mayo de 1998, cuyo objeto de la sociedad es, entre otros: “a) Adquirir, enajenar, fraccionar, urbanizar,
administrar, lotificar, alquilar, vender, dar o tomar en arrendamiento, subarrendamiento, gravar, explotar y en
general, celebrar todo tipo de contratos y negocios en cualquier forma con toda clase de inmuebles.”; b) ...; c) ...;
d) Construir, adquirir, enajenar, poseer, dar o tomar en arrendamiento o subarrendamiento, administrar y
negociar en general con toda clase de bienes inmuebles; e) ...; f) ...; g) La Adquisicion y tenencia bajo cualquier
titulo, de los bienes inmuebles que se requieran, en la extension necesaria para el cumplimiento de su objeto
social; ...”; estableciendo en su articulo 30°, que el Consejo de Administracién o el Administrador Unico, en su
caso, sera el Representante Legal de la sociedad con todas las facultades generales y las especiales conforme a la
Ley, designando al Licenciado Juan Zurita Lagunes como Delegado Especial de la ahora denominada empresa
Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V.; documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
ntimero 6875, Fol. — Vol. 207 — 139 Libro No. 4 Tercer Auxiliar, Actos y Contratos Diversos, Seccién Comercio,

Monterrey N.L. el 06 de octubre de 1998.

2.- Copia simple de la escritura publica nimero 27,196 de fecha 22 de septiembre de 2020, pasada ante la fe del
Notario Publico Titular No. 7 de San Juan del Rio, Qro., en la que se hacen constar los siguientes actos:

a. El contrato de compraventa celebrado por el sefior Juan Zurita Lagunes, representado en este acto por el
sefior Carlos Alberto de Hoyos Martinez como vendedor y Desarrollos Hoteleros Urbanos, S.A. de C.V.
como comprador del lote de terreno ubicado en Boulevard de las Haciendas S/N, Fraccionamiento
Residencial Haciendas de Tequisquiapan, municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una superficie de
14,245.52 m2 y las siguientes medidas y colindancias:

° AL NORESTE: 256.69 m linda con Eugenio Nicolau B;

° AL SUR: 229.85 m linda con Fraccionamiento Residencial Haciendas de Tequisquiapan;

e AL ORIENTE: 5.00 m linda con el Libramiento de la Carretera Tequisquiapan - Ezequiel Montes;
e AL PONIENTE: 120.00 m linda con resto del Predio.

b. La protocolizacién del oficio de autorizacién de fusion nimero DDUYV-744-05/09/2019 de fecha 05 de
septiembre de 2019 emitido por el Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, de los predios ubicados en
Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes, municipio de Tequisquiapan, Querétaro, el primero de la
Fraccidn 1 con:una superficie total de 38,286.48 m2 identificado con la Clave Catastral 170 100 106 038
001 vy el segundo de la Fraccién 2 con una superficie total de 14,245.52 m2, identificado con la clave
catastral 170 100 106 038 002, quedando una superficie total de 52,313.823 m2, con las siguientes

medidas y colindancias:

° AL NORESTE: 223.05, 102.84 m y 185.75 m, colindan con Eugenio Nicolau B;

e  ALSUR:474.50 m, colindan con Fraccionamiento Residencial Haciendas de Tequisquiapan;
e AL ORIENTE: 5.00 m con el Libramiento de la Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes;
° AL PONIENTE: 197.22 m con Fraccionamiento Residencial Haciendas de Tequisquiapan

Documento que se encuentra inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad — Compraventa de inmuebles, bajo
el folio inmobiliario 00050404/0002 de fecha 10 de junio de 2022.

3.- Copia simple del recibo oficial nimero 579291 de fecha 18 de abril de 2023expedido por la Secretaria de

[ ol PSRpSR o T4 K | DRSRORI i, P PeN Do e A Toamiticmiiam i
Finaizas Publicas-Municipales-de Fequisquiapan, Qreque ampara-cl page del Impueste Predial Urbane-dsl

predio ubicado en Carretera Federal 120, Residencial Haciendas de Tequisquiapan, identificado con la clave
catastral 170100106038001.
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4.- Copia simple del alineamiento y nimero oficial expedido con el comprobante nimero 0143-2023 por el cual
se asigné el ntimero oficial km 6 + 501 al predio ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes,
Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 21 de marzo de 2023.

5.- Copia simple del instrumento publico nimero 27,770 de fecha 08 de mayo de 2018, pasado ante la fe del
Licenciado José Emilio Guizar Figueroa, Notario Plblico Titular de la Notaria nimero 81 de la demarcacion
notarial correspondiente al primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, documento en que se hace
constar la comparecencia de Juan Zurita Lagunes a fin de otorgar un poder general para pleitos y cobranzas,
actos de administracién y representacion legal, actos de dominio, cambiario, en materia laboral y para otorgary
revocar poderes, mandatos y conferir representacion a favor de JORGE ZURITA ROCHA, con facultades, entre
otras para representar a la poderdante en todos los trdmites, procedimientos administrativos o gestiones ante
cualquiera de las oficinas, delegaciones o mddulos de Servicio de Administracion Tributaria, asimismo podra ser
ejercido con todas las facultades que sean necesarias para que en nombre y representacion de la poderdante,
realice la solicitud, firma, gestién, entrega y recepcién de cualquier tipo de documento u otra dependencia de
cualquier orden de gobierno; ceder en pago o donar bienes de la poderdante de convenir asi a los fines sociales.

6.- Copia simple de la credencial para votar con fotograffa expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de Zurita Rocha Jorge, con domicilio en Calle Bosques de Encinos No. 1106, Colonia Bosques del Valle, C.P.
66250, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, con nimero de identificacién 1280088876.

7.- Copia simple del Dictamen de Uso de Suelo expedido mediante oficio nimero DDUYV-775-24/09/2019 DUS-
092/2019 de fecha 24 de septiembre de 2019 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director
de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., en el que se determina que habiendo
revisado la Tabla de Normatividades del Uso de Suelo, el predio ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel
Montes km 6 + 501 se encuentra en Zona H2 (Habitacional de hasta 200 hab/Ha.) por lo que se considera
FACTIBLE para ubicar un Desarrollo Inmobiliario.

8.- Copia simple de la Autorizacién de Estudios Técnicos expedida mediante oficio nimero DDUYV-
966/05/11/2020 de fecha 05 de noviembre de 2020 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para el condominio tipo
horizontal con 132 &rea privativas y 38 &reas comunes, denominado “LAS KINTAS” ubicado en Carretera
Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, identificado con
clave catastral 170100106038001.

9.- Copia simple del Estudio de Impacto Vial elaborado por el Ing. Arq. Jorge Juan Landeros Campos, con cédula
profesional 2161260, con sello de visto bueno — condominio en fecha 05 de noviembre de 2020, mediante oficio

ntimero DDUYV-966/05/11/2020.

10.- Copia simple del oficio nimero UCADES.IA.IPIA 99010 suscrito por el Director de Ecologia, S. Pub. Ing. José
Manuel Urbiola Ledesma de la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia del Estado de
Querétaro; expedido a favor de Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., por el cual se dictamina FACTIBLE

el proyecto.

11.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-852/02-10-2020, por el que se expide Licencia de Demolicién nimero
236/2020 en fecha 02 de octubre de 2020, suscrita por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., por el cual se autoriza la demolicién de las
construcciones que se encuentran en el interior del predio ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel
Montes km 6 + 501, identificado con la Clave Catastral 170100106038001.

12.- Copia simple del oficio niimero DDUYV-970/06/11/2020 de fecha 06 de noviembre de 2020, suscrito por el
Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisquiapan. Qro: con el gue se otorga el Visto Bueno al Proyecto de Relotificacién del Condominio “Las

Kintas”, ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, el cual cuenta con una superficie de
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52,313.16, consistente en 132 dreas privativas para vivienda, identificado con la Clave Catastral
170100106038001 y el siguiente cuadro de areas:

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUPERFICIE M2 PORCENTAIJE %
CASETA DE VIGILANCIA 9.00 0,050109
CAMELLON 61.96 0,344973
AREA VERDE 1,2,3,4Y5 629.25 3,503453
CONTENEDOR DE BASURA 27.20 0,151440
MURO LLORON 16.62 0.092535
AMENIDADES 3.021,88 16,880493
TANQUE DE AGUA 209.73 1,167706
POZO DE AGUA 124,75 0,694566
FUENTE 62.79 0,349594
ESTACIONAMIENTO 1,2 Y 3 330,65 1,840949
DERECHO DE PASO 462,42 2,574600
BANQUETA 3.642,56 20,280555
ARROYO VEHICULAR 9.352,04 52,069028
TOTAL 17.960,85 100,000000
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUP. EN M2 NO. DE LOTES PORCENTAIE %
AREAS PRIVATIVAS 34.344,33 132 65,651
AREAS COMUNES 17.960,85 38 34,333
AFECTACION DE PREDIO 1 5,713 0,011
AFECTACION DE PREDIO 2 2,267 0,004
52.313,16 170 100,000

13.- Copia simple del recibo oficial niimero 499853 expedido por la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales
por el cual se cubren los Derechos de Desarrollo Urbano por concepto de Relotificacion de Condominio
Horizontal Las Kintas, ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, Tequisquiapan, Qro.

14.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-1044-27/11/2019 de fecha 27 de noviembre de 2019, suscrito por el
Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisquiapan, Qro; con el que se revalida la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para el Condominio
Las Kintas, ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, para construir un desarrollo
inmobiliario, bajo la modalidad de “Condominio Horizontal habitacional” de 132 éreas privativas y 38 dreas
comunes (barda, jardinera, servicios y vigilancia, circulacién y banquetas, estacionamiento y casa club), cuya
conformacién del proyecto del que se desprenden los conceptos, superficies y usos de cada una de las dreas, se
indican en el plano complemento el cual consiste en 132 dreas privativas y 38 dreas comunes, siendo las
siguientes:

e = ~ CUADRO DE AREAS COMUNMNES
DESCRIPCION SUPERFICIE M2 PORCENTAJE %
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| CASETA DE VIGILANCIA 9.00 0,050109
CAMELLON 61.96 0,344973
AREA VERDE 1,2,3,4Y5 629.25 3,503453
CONTENEDOR DE BASURA 27.20 0,151440
MURO LLORON 16.62 0.092535
AMENIDADES 3.021,88 16,880493
TANQUE DE AGUA 209.73 1,167706
POZO DE AGUA 124,75 0,694566
FUENTE 62.79 0,349594
ESTACIONAMIENTO 1,2 Y 3 330,65 1,840949
DERECHO DE PASO 462,42 2,574600
BANQUETA 3.642,56 20,280555
ARROYO VEHICULAR 9.352,04 52,069028

TOTAL 17.960,85 100,000000
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUP. EN M2 NO. DE LOTES PORCENTAJE %
AREAS PRIVATIVAS 34.344,33 132 65,651
AREAS COMUNES 17.960,85 38 34,333
AFECTACION DE PREDIO 1 5,713 0,011
AFECTACION DE PREDIO 2 2,267 0,004
52.313,16 170 100,000

15.- Copia simple del Andlisis de compactacién para ensayo dindmico AASHTO; Informe de Compactacién en la
capa de SUB-RASANTE ensayos 110/117 y 115/119 elaborados por la Ing. Marlene Martinez Gonzalez, Jefe del
Departamento Técnico, con cédula profesional TSU en Construccidn No. 12101465 y el Ing. Jesds Leonardo Flores
Castro, Director General con cédula profesional 1090614 del Laboratorio de Mecanica de Suelos y Andlisis de
Materiales con Registro ALCCA No. 2, ubicado en Avenida Nueces No. 33, Fraccionamiento Los Nogales, San Juan
del Rio, Querétaro; en los que se manifiesta la observacién de que la compactacién que acusa la capa ensayada
cumple con el 95% especificado.

16.- Copia-simple de la Licencia de Construccién para la obra que consiste en Revalidacién — Ejecucién de obras
de urbanizacién con folio nimero 0092 concedida para Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., para la
obra ubicada en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, Tequisquiapan, Querétaro, con vigencia
al 23 de noviembre de 2023. Copia simple del recibo oficial nimero 449677 expedido por la Secretaria de
Finanzas Pdblicas Municipales por concepto de Licencia de construccién de obra de urbanizacién (revalidacion),

en fecha 26 de noviembre de 2019.

17.- Copia simple del recibo oficial nimero 517867 expedido por la Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales
de Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 21 de junio de 2021, por concepto de Supervision de Obras de
Urbanizacién del Condominio Horizontal “Las Kintas”.

18.- Presupuesto de obras de urbanizacién presentado por el I. Arq. Jorge Juan Landeros Campos con cédula
profesional 2161260, CASJRAC. 96-009, con fecha 08 de junio de 2020.

19.- Copia simpie dei recibo oficiai nimero 518005 expedido por fd Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales
de Tequisquiapan, Querétaro, en fecha 26 de junio de 2021, por concepto de Impuesto sobre Fraccion,
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Condominio sobre el drea vendible de 34,344.13 en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501,
Tequisquiapan, Querétaro.

20.- Nimeros oficiales asignados a los lotes del Condominio “Las Kintas”, ubicado en Carretera Tequisquiapan —
Ezequiel Montes km 6 + 501, Tequisquiapan, Querétaro, en fechas 1°y 9 de Febrero de 2022, por el Arq. Marco
Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda.

21.- Copia simple del oficio niimero SZSJR-093/2020 de fecha 27 de julio de 2020, suscrito por el Ing. Héctor Jesus
Barrios Merino, superintendente de la Divisién de Distribucién Bajio, Zona San Juan del Rio, de la Comision
Federal de Electricidad por el cual le informa al Ing. Arq. Jorge Juan Landeros Campos, Director Responsable de
Obra, que existe factibilidad para proporcionar el servicio de energia eléctrica requerido para el Desarrollo
Habitacional ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 + 501, Tequisquiapan, Querétaro.

22.- Copia simple de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio expedida a favor de “Desarrollos
Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V.L, C. Juan Zurita Lagunes, Representante Legal, respecto del Condominio tipo
horizontal denominado “LAS KINTAS” expedido en fecha 29 de diciembre 2021 mediante oficio nimero DDUYV-
307-29/12/2021 suscrito por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del
municipio de Tequisquiapan, Querétaro, misma que se transcribe a la letra, en virtud de solicitar su autorizacién:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021-2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-307-29/12/2021

ASUNTO: Declaratoria de régimen de propiedad en
Condominio para el Desarrollo Inmobiliario
Denominado “LAS KINTAS”

Tequisquiapan, Querétaro a 29 de diciembre de 2021.

DESARROLLOS HOTELEROS Y URBANOS, S.A. DE C.V.
C. JUAN ZURITA LAGUNES

REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE.

En atencidn a su escrito de fecha 28 de Diciembre del presente afio, recibido en esta Direccion a mi cargo,
mediante la cual solicita la DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, DEL CONDOMINIO
TIPO HORIZONTAL DENOMINADO “LAS KINTAS”, ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes Km 6 +
501, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, propiedad de la Persona Moral Desarrollos Hoteleros y Urbanos,
S.A. de C.V., misma que acredita con escritura nimero 27,196 de fecha 22 de septiembre de 2020 emitida por el
Lic. José Ignacio Paulin Posada, Notario Publico Titular de la Notaria Pdblica nimero 7, de la demarcacidn de San
Juan del Rio, Querétaro, con una superficie de 52,313.16 segtin proyecto presentado, el cual consta de 132 dreas
privativas y 38 dreas comunes, con Uso de Suelo Habitacional, conforme a Dictamen de Uso de Suelo DUS-

002/2019, de fecha 24 de septiembre de 2019, al respecto y:

CONSIDERANDO

Que mediante oficio DDYUV-908/12/11/2019 de fecha 13 de noviembre de 2019, obtuvo el Visto Bueno al
proyecto y Denominacidn consistente en Condominio Tipo Residencial Horizontal denominado “las Kintas”,
otorgado por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan.
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Que mediante oficio DDUYV-1044-27/11/2019 de fecha 27 de noviembre de 2019, obtuvo la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacién del Condominio, otorgado por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda

del Municipio de Tequisquiapan.

Que mediante oficio DDUYV-970/06/11/2020 de fecha 06 de noviembre de 2020, obtuvo el Visto Bueno
al Proyecto de Re lotificacién consistente en Condominio Tipo Horizontal Denominado “Las Kintas”,
otorgado por la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de Tequisquiapan.

RESOLUTIVO

Con base al articulo 12 tercer pdrrafo, 226 fracciones V y VI, 237, 238, 239, 240 y 241 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro, la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal, acorde a lo dispuesto en los
articulos 115 fraccién V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI 'y 60 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y de acuerdo al Avance de
Obras de Urbanizacidn el cual presenta un avance de 35%, emite la

DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO DEL
CONDOMINIO TIPO HORIZONTAL DENOMINADO “LAS KINTAS”

El cual consta de 132 dreas privativas y 38 dreas de uso comin, dicho Condominio tiene una superficie de
52,313.16 m2, segtin proyecto presentado, quedando de la siguiente forma:

CUADRO DE AREAS
LOTE TIPO MEDIDAS SUPERFICIE CANTIDAD SUP}:;)TAL
1 IRREGULAR 3.57,11.75 X 19.45 X 14.23 X 24.56 321.34 1.00 321.34
2 IRREGULAR 10.00 X 24.56 X 10.00 X 24.57 245.64 1.00 245.64
3 IRREGULAR 10.00 X 24.57 X 10.00 X 24.59 245.79 1.00 245.79
4 IRREGULAR 10.00 X 24.59 X 10.00 X 24.60 245.94 1.00 245.94
5 IRREGULAR 10.00 X 24.60 X 10.00 X 24.62 246.09 1.00 246.09
6 IRREGULAR 10.00 X 24.62 X 10.00 X 24.63 246.24 1.00 246.24
7 IRREGULAR 10.00 X 24.63 X 10.00 X 24.65 246.39 1.00 246.39
8 IRREGULAR 10.00 X 24.65 X 10.00 X 24.66 246.54 1.00 246.54
9 IRREGULAR 10.00 X 24.66 X 10.00 X 24.68 246.69 1.00 246.69
10 IRREGULAR 10.00 X 24.68 X 10.00 X 24.69 246.84 1.00 246.84
11 IRREGULAR 10.00 X 24.69 X 10.00 X 24.71 246.99 1.00 246.99
12 IRREGULAR 10.00 X 24.71 X 10.00 X 24.72 247.14 1.00 247.14
13 IRREGULAR 10.00 X 24.72 X 10.00 X 24.74 247.29 1.00 247.29
14 IRREGULAR 10.00 X 24.74 X 10.00 X 24.75 247.44 1.00 247.44
15 IRREGULAR 10.00 X 24.75 X 10.00 X 24.77 247.59 1.00 247.59
16 IRREGULAR 10.00 X 24.77 X 10.00 X 24.78 247.74 1.00 247.74
17 IRREGULAR 10.00 X 24.78 X 10.00 X 24.80 247.89 & : ;4785;
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18 IRREGULAR 10.00 X 24.80 X 10.00 X 24.81 248.04 1.00 248.04
19 IRREGULAR 10.00 X 24.81 X 10.00 X 24.83 248.20 1.00 248.20
20 IRREGULAR 10.00 X 24.83 X 10.00 X 24.84 248.35 1.00 248.35
21 IRREGULAR 10.00 X 24.84 X 10.00 X 24.86 248.50 1.00 248.50
22 IRREGULAR 10.00 X 24.86 X 10.00 X 24.87 248.65 1.00 248.65
23 IRREGULAR 10.00 X 24.87 X 10.00 X 24.89 248.80 1.00 248.80
24 IRREGULAR 10.00 X 24.89 X 10.00 X 24.90 248.95 1.00 248.95
25 IRREGULAR 10.00 X 24.90 X 10.00X 24.92 249.10 1.00 249.10
26 IRREGULAR 10.00 X 24.92 X 10.00 X 24.93 249.25 1.00 249.25
27 IRREGULAR 10.00 X 24.93 X 10.00 X 24.95 249.40 1.00 249.40
28 IRREGULAR 10.00 X 24.95 X 10.00 X 24.96 249.55 1.00 249.55
29 IRREGULAR 10.00 X 24.96 X 10.00 X 24.98 249.70 1.00 249.70
30 | IRREGULAR 10.00 X 24.98 X 10.00 X 24.99 249.85 1.00 249.85
31 IRREGULAR 10.00 X 24.99 X 10.00 X 25.01 250.00 1.00 250.00
32 IRREGULAR 10.00 X 25.01 X 10.00 X 25.02 250.15 1.00 250.15
33 IRREGULAR 5.05 X 25.02 X 10.08 X 19.15,7.31 246.70 1.00 246.70
33.00 8,252.77

CUADRO DE AREAS
34 A 47 REGULAR 25.00 X 10.00 X 25.00 X 10.00 250.00 14.00 3,500.00
48 IRREGULAR 26.22 X 12.29 X 25.00 X 20.18 405.87 1.00 405.87
15.00 3,905.87

CUADRO DE AREAS
49 IRREGULAR 17.89 X 25.00 X 10.00 X 26.22 348.69 1.00 348.69
50 A 65 REGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 16.00 4,000.00
66 IRREGULAR G il 2 00 238 AR 293.38 1.00 293.38

25.00

67 A 76 REGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 10.00 2,500.00
28.00 7,142.07

CUADRO DE AREAS
77 IRREGULAR 15.02 X9.38 X 15.00 X 9.43 141.31 1.00 141.31
"""" 1.00 141.31
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CUADRO DE AREAS
78 A 86 REGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 9.00 2,250.00
87 IRREGULAR 10.33 X 12.33 X 18.22, 0.22 X 25.00 274.45 1.00 274.45
88 A 89 REGULAR 10.00 X 30.00 X 10.00 X 30.00 300.00 2.00 600.00
90 A 94 REGULAR 25.00 X 10.00 X 25.00 X 10.00 250.00 5.00 1250.00
95 IRREGULAR 30.03 X 5.00 X 25.00 X 13.90 264.78 1.00 264.78
9% IRREGULAR 26.22 X 27.69 X 25.00 X 35.58 790.93 1.00 790.93
97 A 109 REGULAR 25.00 X 10.00 X 25.00 X 10.00 250.00 13.00 3,250.00
110 IRREGULAR 26.22 X 11.80 X 25.00 X 19.70 393.77 1.00 393.77
111 REGULAR 16.73 X 25.00 X 8.83 X 26.22 319.47 1.00 319.47
112 A 117 REGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 6.00 1,500.00
118 A121 | IRREGULAR 10.00 X 30.00 X 10.00 X 30.00 300.00 4.00 1,200.00
122 A 123 REGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 2.00 500.00
124 REGULAR 006,847 X 23,00 £ 634, 3338 294.90 1.00 294.90
25.00

125 IRREGULAR 10.00 X 25.00 X 10.00 X 25.00 250.00 1.00 250.00
126 IRREGULAR 10.27 X 17.45, 8.38 X 13.90 X 25.00 270.55 1.00 270.55
127 IRREGULAR 19.47 X 7.78 X 25.10 X 0.40, 17.45 272.52 1.00 272.52
128 IRREGULAR 25.10 X 10.00 X 25.11 X 10.00 251.04 1.00 251.04
129 A 130 REGULAR 25.11 X 10.00 X 25.11 X 10.00 251.11 2.00 502.22
53.00 14,434.63

CUADRO DE AREAS
131 IRREGULAR 11.81 X 21.96 X 10.65 X 27.07 261.03 1.00 ' 261.03
132 IRREGULAR 11.81 X 16.85 X 10.65 X 21.96 206.65 1.00 206.65
2.00 467.68
132.00 34,344.33

CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION TIPO USO DE SUELO MEDIDAS SUP;"‘ZF ICIE | canTiDAD Tf)L'Jr::L
M2

csamorvewmon | wowa | GG |G| e | 1 | e
CAMELLON IRREGULAR CAMELLON 61.96 1 61.96
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6.01 X 4.50 X
AREA VERDE 1 REGULAR AREA VERDE 6.01 X 4.50 27.02 1 27.02
AREA VERDE 2 IRREGULAR AREA VERDE 44'8213_; 32'35)( 392.42 1 392.42
AREA VERDE 3 IRREGULAR AREA VERDE 122.41 1 122.41
AREA VERDE 4 IRREGULAR AREA VERDE 11.25 1 11.25
AREA VERDE 5 IRREGULAR AREA VERDE 17‘788)(5169'72 A 76.15 1 76.15
CONTENEDOR DE CONTENEDOR | 5.82X4.42X
BASURA IRREGLLAR DE BASURA 7.75X3.98 27.20 ! 2720
MURO LLORON IRREGULAR | MURO LLORON 16.62 1 16.62
AMENIDADES IRREGULAR | AMENIDADES 3,031.88 1 3,031.88
TANQUE DE AGUA IRREGULAR TAIGEE D 209.73 1 209.73
AGUA
POZO DE AGUA IRREGULAR | POZO DE AGUA 124.75 1 124.75
FUENTE IRREGULAR FUENTE 62.79 1 62.79
ESTACIONA 2.50X 6.00 X
ESTACIONAMIENTO 1 REGULAR MIENTO 250 X 6.00 15.00 6 90.00
ESTACIONA 2.50 X 6.00 X
ESTACIONAMIENTO 2 REGULAR MIENTO 5 50 X 6.00 15.00 6 90.00
ESTACIONA
ESTACIONAMIENTO 3 IRREGULAR MIENTO 10 150.65
DERECHO DE PASO IRREGULAR DER;E?S BE 462.42 1 462.42
BANQUETAS IRREGULAR BANQUETAS 3,642.56 1 3,642.56
ARROYO
ARROYO VEHICULAR IRREGULAR VEHICULAR 9,352.04 1 9,352.04
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION SUP. EN M2 PORCENTAIES % No. LOTES
AREAS PRIVATIVAS 34,344.33 65.6514 132
AREAS COMUNES 17,960.85 34.3333 38
BANQUETAS
ARROYO VEHICULAR
AFECTACION DE PREDIO 1 5.713 0.0109
AFECTACION DE PREDIO 2 2.267 0.0043
52,313.16 100 170

Las presentes tablas fueron proporcionadas por Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., por lo que cualquier
omision en la misma es responsabilidad del Ing. Arq. Jorge Juan Landeros Campos, con céduia projesionai
2161260 y Registro en el Colegio de Arquitectos CASIRAC 96-009, Director Responsable de Obra y el C. Lic. Jorge
Zurita Rocha Representante Legal de Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., Propietario; por lo que en
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términos del articulo 17 primer pdrrafo de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, se
le previene tanto al propietario como a su Director Responsable de Obra, para que en términos de tres dias
hdbiles a partir de que surta efecto la notificacién del presente oficio, manifieste cualquier aclaracién u omision
que deba ser tomada en cuenta, de no precisarlo dentro de dicho término y con la claridad debida, se entenderd
que estd de conformidad con el contenido de las tablas consignadas en el mismo.

Al apéndice de la escritura, se agregardn el plano general, los planos de cada una de las unidades de propiedad
exclusiva y propiedad comin detallado, drea destinada a caseta de vigilancia, camellén, dreas verdes,
contenedores de basura, amenidades, tanque de agua, pozo de agua, fuente, estacionamiento, banquetas y
arroyo vehicular, documentos administrativos que dan origen a la autorizacion del condominio, asi como el
Reglamento Interno del Condominio.

Por lo anterior y a efecto de darle plena validez a los actos regulados por el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro vigente, deberdn inscribir en el Registro Publico de la Propiedad del Partido Judicial correspondiente a

esta Municipalidad, previa a protocolizacion ante Notario que designe.

El Notario quien tiene la facultad y responsabilidad de hacer constar dentro del testimonio que emita el
cumplimiento de la autorizacién o resolucion administrativa emitida, dando fe del cumplimiento de todas y cada
una de las determinaciones y condicionantes sefialadas dentro de la misma, asi también deberd hacer constar:

El plano general del terreno y el plano de distribucion que contenga la ubicacion, superficie, medidas y linderos
correspondientes a cada una de las dreas, departamentos, viviendas, casas o locales de propiedad privada, asi
como los elementos comunes que integran el condominio e igualmente el Reglamento de Administracion del
Condominio en el que consten los derechos y obligaciones de los condominios.

Por lo que de conformidad a lo sefialado por el articulo 112 y 226, dos ultimos pdrrafos del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, los notarios solo autorizan certificaciones, ratificaciones o escrituras en que se contengan
los actos o contratos regulados por el ordenamiento invocado, previa exhibicion de la autorizacion
correspondiente y de los planos relativos, asimismo los encargados del Registro Publico de la Propiedad, se deben
abstener de inscribir las escrituras que no cumplan con lo establecido en el ordenamiento antes aludido.

Y por lo dispuesto en el mismo ordenamiento antes citado, son solidariamente responsables los propietarios de
los inmuebles, los notarios publicos, fedatarios y funcionarios, asi como todas aquellas personas que por su
conducta favorezcan a ejecutar conductas que contravengan las disposiciones del ordenamiento citado,
constituyendo infracciones por parte de los encargados de los Registros Publicos, Notarios y en general, a los
funcionarios investidos de fe publica.

CONDICIONANTES

I.  Deberd de transmitir mediante escritura publica al Municipio de Tequisquiapan, el 10% (diez por ciento)
del pago de drea de Donacidn, siendo este un total de 5,232.31 m2, deberd de entregar al Municipio de
Tequisquiapan el drea de afectacion del predio 1 consistente en 5.713 m2 y predio 2 consistente en 2.267

m2.

Asimismo, de acuerdo a los articulos 247, 248, 249, 250, 251, 252 y demds aplicables del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, una vez concluida la totalidad de las obras de urbanizacién, el promovente solicitard por
escrito a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Dictamen Técnico aprobatorio de la ejecucidn de dichas
obras, serd expedido por la Direccién en coordinacién con el Ayuntamiento y deberd hacerse del conocimiento del
promotor y de la asamblea del condominio, si la hubiere y deberd publicarse, para su validez legal segin lo
indique el H. Ayuntamiento y en caso de que el dictamen técnico no se apruebe en su totalidad de las obras de
urbanizacién, el promovente deberd corregir a su costa las anomalias que se sefialen en el mismo, pudiendo

posteriormente solicitar uno nuevo.
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El incumplimiento de la normativa y condicionantes aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, asi
como de esta Direccidn, serd motivo de que la presente Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio

pierda efecto.

Sin otro particular, de momento, me despido de Usted, quedando a sus drdenes para cualquier duda o aclaracion.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SELLO Y RUBRICA.”

23.- Copia simple de la Memoria Descriptiva del Condominio “Las Kintas”, suscrita por el Ing. Arg. Jorge Juan
Landeros Campos, Director Responsable de Obra, Ced. Prof. 2161260 CASJRAC96-009, con visto bueno a
condominio con fecha 05 de noviembre de 2020 y oficio nimero DDUYV-966-05/11/2020.

24.- Pdliza de fianza nimero 1302-11610-5 otorgada por Aseguradora Aserta, S.A. de C.V., por un monto de
$682,081.49 a favor del municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para garantizar por Desarrollos Hoteleros y
Urbanos, S.A. de C.V., el cumplimiento de ejecucién de trabajos de obras de urbanizacion de las obligaciones a su
cargo relativas a propiedad del Condominio “Las Kintas”, ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel Montes
km 6 + 501 Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con una vigencia por un afio a partir del 26 de abril de 2023.

25.- Copia simple del oficio nlimero SF/FC/00676/2021 con nimero de control OCAT 1021-398 de fecha 05 de
octubre de 2021, suscrito por el Ing. José Luis Alcdntara Obregdn, Director de Catastro del Estado de Querétaro,
mediante el cual informa al Lic. Jorge Zurita Rocha, Apoderado Legal de Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de
C.V., que la preasignacién de claves catastrales ha sido efectuada conforme a plano presentado, con una vigencia
al 03 de noviembre de 2023, relativo al condominio “Las Kintas” ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel
Montes km 6 + 501, municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

26.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-1195-05/10/2022 de fecha 05 de octubre de 2022, suscrito por el
Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, dirigido al Lic. Juan Zurita Lagunes,
representante legal de Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., por el cual se otorga visto bueno al
proyecto pluvial del desarrollo habitacional “Las Kintas”, el cual fuera verificado por parte del personal de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio.

27.- Copia simple del permiso nimero 016SE-05-03-2021 suscrito por el Lic. Palo Emilio Pérez Zarco, Secretario
de Ecologia, en el que manifiesta que en base a la solicitud emitida y a la inspeccion llevada a cabo en el lugar
conocido como “Las Kintas” ubicado en Carretera Federal 120, tramo Tequisquiapan — Ezequiel Montes km 6 +
501, Tequisquiapan, Querétaro, se autoriza el trasplante (reubicacion) de un total de 48 drboles: “(6) drboles de
la especio Shinus molle (pirul), (3) Eucalyptus (Alcanfor o eucalipto); 8159 Vachellia Farnesiana (Huizache); (2)
Celtis Pallida (granjeno); (18) Cedrus sp. (cedro); (3) Pinues sp (pino); (1) Prossopsis sp. (Mezquite), debiendo
garantizar las condiciones para su supervivencia.

28.- Copia simple del Reglamento de Condominio y Administracién de “Las Kintas”.

29.- Copia simple del Estudio de Impacto Urbano del condominio “Las Kintas”, suscrito por el Ing. Arq. Jorge Juan
Landeros Campos con cédula profesional 2161260, CASIRAC. 96-009, con fecha 08 de junio de 2020.

30.- Copias simples de planos de: “Curvas de nivel; relotificacion; ejes de calles, para el proyecto de declaratoria
de régimen de propiedad en condominio; de nomenclatura y nimeros oficiales; de red general de agua potable;
planta general pluvial y de baja tensién.”

31.- Copia simple de la escritura piblica nimero 150 de fecha 25 de agosto de 2022, pasada ante la fe del
Licenciado Carlos Andrés Ugalde Rodriguez, Notario Titular de la Notarfa Publica nimero 15 de la Demarcacién
Notarial de San Juan del Rio, Querétaro, en la que se hace constar la compraventa celebrada por el sefior
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Alejandro Ugalde Zarraga, representado por su apoderada la sefiora Mariela Ugalde Nuevo, como vendedores y
la sociedad denominada Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., representada por el sefior Jorge Zurita
Rocha, con el caracter de comprador, respecto de la Fraccién 2 que se desprendid de la Parcela niimero 185 Z-7
P1/4 del Ejido Hacienda Grande, en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la cual cuenta con una
superficie de 6,012.426 m2, con las siguientes medidas y colindancias:

Al Noreste 74.00 mts, con derecho de paso;

Al Sureste 81.24 mts, con fraccion 1;

Al Oriente 74.00 mts, con tierras de uso comtun;
Al Noroeste en 81.24 mts, con resto del predio.

Identificado con la Clave Catastral 170 101 767 322 510, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de San Juan del Rio, Querétaro, bajo el folio inmobiliario 173214/000001, con fecha 17 de mayo de

2023.

Por lo anteriormente expuesto y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar, estudiar y
dictaminar respecto del expediente adherido a la solicitud presentada por el Lic. Jorge Zurita Rocha,
Representante Legal de Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la autorizacién de
la Declaratoria de Régimen en Condominio, la aprobacién del drea de transmisién y autorizacién para venta de
lotes del Desarrollo Habitacional denominado “Las Kintas” ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel

Montes km 6 + 501, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

SEGUNDO.- Que la personalidad del solicitante, se encuentra debidamente acreditada con los documentos
consistentes en el poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracién y representacion legal, actos
de dominio, cambiario, en materia laboral y para otorgar y revocar poderes, mandatos y conferir representacion
a favor de JORGE ZURITA ROCHA, quien en lo individual se identifica con la copia simple de la credencial para
votar con fotografia que presenta; documentos descritos en los antecedentes de la presente resolucion; asi
como los instrumentos publicos pasados ante la fe de los Notarios Publicos sefialados; lo anterior dando
cumplimiento a lo establecido en los articulos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado

y Municipios.

TERCERO.- Que por lo que respecta al fondo del asunto y para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
se hiciera llegar de los conocimientos exactos del asunto y realizar el andlisis correspondiente, se solicitd opinién
técnica a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda, misma que el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia, Director

emite en los siguientes términos:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2018-2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-0466-15/05/2023.

OPT-007/2023.

Asunto: Se emite Opinion Técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 15 de mayo de 2023.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA.
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SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TEQUISQUIAPAN, QRO.
PRESENTE.

Visto el oficio de cuenta signado por el promovente, Lic. Jorge Zurita Rocha, Representante Legal de “Desarrollos
Hoteleros y Urbanos S.A. de C.\V.”; consistente en AUTORIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN EN
CONDOMINIO, LA APROBACION DEL AREA DE TRANSMISION Y AUTORIZACION PARA VENTA DE UNIDADES
PRIVATIVAS DEL DESARROLLO HABITACIONAL DENOMINADO CONDOMINIO “LAS KINTAS”, ubicado en
Carretera Tequisquiapan-Ezequiel Montes Km. 6+501 Municipio de Tequisquiapan, Querétaro; con Clave
Catastral No. 17 01 001 06 038 001; con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 FRACCION V
INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; EN EL CAPITULO SEXTO DE LOS
FRACCIONAMIENTOS Y SUS CARACTERISTICAS, EN LA SECCION CUARTA DE LA ESTADO DE QUERETARO; 73, 74,
78, 80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE TEQUISQUIAPAN, al respecto la

Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda:

OPINION TECNICA

ANTECEDENTES:

o Que mediante oficio de fecha de 19 de Abril de 2023 el Secretario del H. Ayuntamiento Lic. Alonso
Landeros Tejeida, solicita la OPINION TECNICA del predio ubicado en Carretera Tequisquiapan-Ezequiel
Montes Km. 6+501 Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, identificado con Clave Catastral No. 17 01
001 06 038 001.

° Escritura publica numero 6,133 de fecha 22 de Junio de 1998, pasada ante la fe del Notario Piblico No. 81
de la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, en la que se hace constar la Sociedad Mercantil denominada
“Desarrollo Hoteleros y Urbanos S.A. de C.V.; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de
la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, en el nimero 6,875 de fecha 6 de Octubre de 1998.

° Plano Catastral con Folio DT2021006 de fecha 11 de Marzo de 2021 con superficie de 52,313.82 m2.

o Escritura publica numero 27,196 de fecha 22 de Septiembre de 2020, pasada ante la fe del Notario
Publico No. 7 de San Juan del Rio, Querétaro, en la que se hace constar la compraventa del predio ubicado
en km 6+501 de la Carretera Tequisquiapan-Ezequiel Montes, en el Municipio de Tequisquiapan con una
superficie 14,245.52 inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario
00050404/0002 de fecha 10 de Junio de 2022.

o Recibo oficial nimero D579291 de fecha 19 de Abril de 2013 expedido por la Secretaria de Finanzas
Publicas Municipales de Tequisquiapan, Qro. que ampara el pago del Impuesto Predial Urbano del
Inmueble ubicado en km 6+501 de la Carretera Tequisquiapan-Ezequiel Montes, en el Municipio de
Tequisquiapan, Qro., identificado con clave catastral 17 01 001 06 038 001.

° Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral con
ntimero1280088876 a nombre de Jorge Zurita Rocha.

o Ratificacion de Dictamen de Uso de Suelo expedido mediante oficio nimero DDUYV-775-24/09/2019 DUS-
092/2019 de fecha 24 de Septiembre de 2019 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces
Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., en el que se determina
factible del USO DE SUELO H2 (Habitacional de hasta 200 hab/Ha.). Recibo de pago numero 421754
expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, el 27 de
Septiembre de 2019.

° Autorizacion de Estudios Técnicos expedida mediante oficio nimero DDUYV-966/05/11/2020 de fecha 05
de Noviembre de 2020 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo
Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para un condominio horizontal tipo habitacional.

° Titulo de Concesién Nimero 4QR0102943/26HMGR96 de fecha 12 de diciembre de 1996, para explotar,
usar y aprovechar aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 240,000.00 m3 (doscientos cuarenta
mil metros ctibicos) anuales.

° Oficio niimero UCADES.IA-IPIA99010 de fecha 20 de abril de 1999 suscrito por el Ing. José Manuel Urbiola
Ledezma, entonces Director de Ecoiogia, dei iviunicipio de Tequisquiaparn, Queréiuro, por €i cual se eiiite
la autorizacién en materia de impacto ambiental.
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o Visto Bueno a Proyecto de Distribucién (re-lotificacién) y Denominacién de Condominio expedida mediante
oficio niimero DDUYV-970-06/11/2020 de fecha 06 de noviembre de 2020 suscrito por el Arq. Luis Eduardo
Barajas Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro.,
para un condominio horizontal con 132 dreas privativas, 38 dreas comunes, denominado “LAS KINTAS” a
desarrollarse en Carretera a Tequisquiapan-Ezequiel Montes km. 6+501 en el Municipio de Tequisquiapan,
Qro., identificada con clave catastral 17 01 001 06 038 001 y plano de matematizacion.

o Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién mediante oficio nimero DDUYV-1044/27/11/2021 de
fecha 27 de noviembre de 2019 suscrito por el Arq. Luis Eduardo Barajas Ortiz, entonces Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan, Qro., para el Condominio “LAS KINTAS”
Recibo de pago numero 528829 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales de
Tequisquiapan, Querétaro, el 5 de Enero de 2022.

° Numeros oficiales asignados a los lotes del Condominio “Las Kintas”, ubicado Carretera a Tequisquiapan-
Ezequiel Montes km. 6+501 en el Municipio de Tequisquiapan, Qro., asignados del nimero 6+501,
interiores del 1 al 65 en calle interior Jade, del 1 al 29 en calle interior Zafiro, 1 al 11 en calle interior
Topacio, 1-5 calle interior Onix, y del 1 al 77 en calle interior Turquesa , en fecha 9 de Febrero del 2022
por el Arg. Marco Polo Ramirez Valencia Director de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Qro.

° Convenio de facilidades de fecha 24 de Octubre de 1998, que celebran la Administracién Municipal de
Tequisquiapan, Qro., Gobierno del Estado, Consejo de Administracion de Residencial Haciendas de
Tequisquiapan S.A., y Representante Legal de Club La Hacienda de Tequisquiapan S.A. de C.V. para
distribuirse el Agua del Pozo que se encuentra ubicado dentro de la Superficie del Terreno propiedad de
Club La Hacienda de Tequisquiapan S.A. de C.V. ahora Desarrollos Hoteleros y Urbanos S.A de C.V. en una
proporcion del 80% para el Fraccionamiento Residencial Haciendas de Tequisquiapan S.A. y un 20% para
Club La Hacienda de Tequisquiapan S.A de C.V. ahora Desarrollos Hoteleros y Urbanos S.A. de C.V.

° Regularizacién para cambio de propietario y para el aprovechamiento en materia de concesion de Agua
Potable a favor de Residencial Haciendas de Tequisquiapan S.A. 'y Club La Hacienda de Tequisquiapan
(ahora Desarrollo Hoteleros y Urbanos S.A. de C.V.) con nimero de Oficio BOO.00.R09.02.1/582 de fecha
13 de Octubre de 1999. Y oficio niimero 23.204/7501 de fecha 05 de Noviembre de 1999 donde se da
aviso sobre el cambio de propietario.

° Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el desarrollo inmobiliario “LAS KINTAS”
expedido en fecha 29 de Diciembre de 2021 mediante oficio niimero DDUYV-307/12/2021 suscrito por el
Arq. Marco Polo Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro. Recibo de pago niimero 528830 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas
Municipales de Tequisquiapan, Querétaro, el 05 de Enero de 2022.

° Memoria Descriptiva elaborada por el Ing. Arq. Jorge Juan Landeros Campos, con cédula profesional
2161260, Director Responsable de Obra CASIRAC 96-009 elaborada para el Condominio “Las Kintas”
ubicado en Carretera a Tequisquiapan-Ezequiel Montes km. 6+501 en el Municipio de Tequisquiapan,
Qro. identificada con clave catastral 17 01 001 06 038 001.

° Péliza de fianza niimero1302-11610-5, con nimero de Folio 3344697, por un monto de S 682,081.49
otorgada por ASEGURADORA ASERTA S.A. DE C.V., con RFC AAS9207314T7 a favor del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, con fecha 26 de abril de 2023, para garantizar la correcta ejecucion y
conclusién del total de las obras de urbanizacidn, con una vigencia de 12 meses, contados a partir del 24
de Abril de 2023.

° Escritura No. 150 de fecha 25 de agosto de 2022, a nombre de DESARROLLOS HOTELEROS Y URBANOS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIALBE, emitida por el Lic. Carlos Andrés Ugalde Rodriguez , Notario
Titular de la Notaria Nimero 15 de la Demarcacion Notarial de San Juan del Rio, propiedad con Clave
Catastral 17 01 017 67 322 512, predio para Donacién que cubra el equivalente al 10% del drea de
transmision gratuita respecto del Condominio denominado “Las Kintas” con la Fraccién 2 de la parcela
185, Z-7, P1/4 Ejido Hacienda Grande, Tequisquiapan, Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo folio real 173214/0002, con una superficie de 6,012.426 m2.

° Pre asignacién de claves catastrales para el Condominio “Las Kintas”, expedido mediante oficio nimero
SF/FC/00676/2021, niimero de control OCAT1021-398 con fecha 5 de octubre de 2021, suscrito por el Ing.
José Luis Alcdntara Obregdn, Director de Catastro. Se adjunta plano de lotificacidn.

CONSIDERACIONES:
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. De acuerdo a la inspeccidn realizada de fecha 12 de Abril de 2023 realizada por personal de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Vivienda de este Municipio se verifico que cuenta con un avance de 94% de la
urbanizacion de acuerdo al Plano Autorizado por esta Direccion.

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 constitucional Fraccién V. Los Municipios, en los términos de
las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del
suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, por lo tanto ésta Direccion considera:

VISTO BUENO PARA VENTA DE LOTES

Derivado de la inspeccion realizada por el personal de esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda se verifico
que cuenta con el avance necesario en Urbanizacién para poder OTORGA EL VISTO BUENO para la autorizacion
provisional de venta de lotes de acuerdo a la Seccién Cuarta, De la Autorizacion de Venta de Lotes, articulo 198,
seccion I, I, lll y IV, Articulo 200. La autorizacidn para venta de lotes, tendrd la misma vigencia que la establecida
en la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién; en caso de prérroga podrd modificarse el monto de la fianza
establecida para garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y
juridicas que prevalezcan a la fecha. Esto establecido en el Cddigo urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE

ARQ. MARCOPOLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
RUBRICA Y SELLO

C.c.p. Lic. José Antonio Mejia Lira. Presidente Municipal Constitucional.-
H. Ayuntamiento Municipio de Tequisquiapan.-
Archivo.-

CUARTO.- Toda vez que lo qué se pretende es la obtener la autorizacion del Honorable Ayuntamiento de la
Declaratoria de Régimen en Condominio, la aprobacién del area de transmision y autorizacién para venta de
lotes del Desarrollo Habitacional denominado “Las Kintas” ubicado en Carretera Tequisquiapan — Ezequiel
Montes km 6 + 501, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y el representante legal de la persona moral
denominada “Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V.”, ha cumplido con los requisitos, con las etapas del
procedimiento de autorizacién de condominios y con las provisiones legales indispensables requeridas en
materia de desarrollo urbano al haber obtenido de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio de
Tequisquiapan, el Dictamen de uso de suelo factible para condominio; la autorizacién de estudios técnicos; el
visto bueno del proyecto de condominio y denominacién de condominio; la licencia de ejecucién de obras de
urbanizacién de condominio y la Declaratoria de Régimen de Propiedad en condominio; teniendo un avance de
obras de urbanizacién al 35% y haber cumplido el pago de impuestos y derechos correspondientes, es por lo que
esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estéd en posibilidades de emitir resolucién al respecto.

QUINTO.- Que en atencién a los razonamientos expuestos, en los considerandos que anteceden, esta mesa de
trabajo de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, somete a consideracion de este Honorable

Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para conocer, estudiar y
dictaminar respecto del “escrito suscrito por el Lic. Jorge Zurita Rocha, Representante Legal de Desarrollos
Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la autorizacion de la Declaratoria de Régimen en
Condominio, la aprobacién del drea de transmision y autorizacion para venta de lotes del Desarrollo

Municipio de Tequisquiapan, Querétaro”.
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RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE ACEPTAR A FAVOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, LA FRACCION 2
QUE SE DESPRENDIO DE LA PARCELA NUMERO 185 Z-7 P1/4 DEL EJIDO HACIENDA GRANDE, EN EL MUNICIPIO
DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, LA CUAL CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 6,012.426 M2, CON LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: AL NORESTE 74.00 MTS, CON DERECHO DE PASO; AL SURESTE 81.24
MTS, CON FRACCION 1; AL ORIENTE 74.00 MTS, CON TIERRAS DE USO COMUN; AL NOROESTE EN 81.24 MTS,
CON RESTO DEL PREDIO; EN CONCEPTO DE AREA DE TRANSMISION GRATUITA, EN CUMPLIMIENTO A LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 156 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO PARA EL
DESARROLLO INMOBILIARIO DENOMINADO “LAS KINTAS” UBICADO EN CARRETERA TEQUISQUIAPAN -
EZEQUIEL MONTES KM 6 + 501, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, EL CUAL CUENTA CON
UNA SUPERFICIE DE 52,313.16, CONSISTENTE EN 132 AREAS PRIVATIVAS PARA VIVIENDA.

RESOLUTIVO CUARTO.- Esta Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento, APRUEBE AUTORIZAR LA VENTA DE UNIDADES PRIVATIVAS PARA EL DESARROLLO
INMOBILIARIO DENOMINADO “LAS KINTAS” UBICADO EN CARRETERA TEQUISQUIAPAN — EZEQUIEL MONTES
KM 6 + 501, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

RESOLUTIVO QUINTO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este H.
Ayuntamiento APRUEBE AUTORIZAR AL PRESIDENTE MUNICIPAL; A LOS SINDICOS MUNICIPALES Y AL
SECRETARIO DE ADMINISTRACION, DE SERVICIOS INTERNOS, RECURSOS HUMANOS, MATERIALES Y TECNICOS
DEL MUNICIPIO, para que de manera conjunta, suscriban, ante Notario Publico y a costa del solicitante, en
representacion del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, la escritura ptblica de donacién, del area descrita en
el resolutivo segundo del presente dictamen y que, en cumplimiento al articulo 156 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, se aceptan como &rea de transmisién gratuita a favor del municipio, para ser destinada a
equipamiento urbano, previniendo al desarrollador que la superficie que integra el area de transmision gratuita,
serd del dominio publico con las caracteristicas de imprescriptibilidad, indivisibilidad, inalienabilidad e
inembargabilidad, asi que una vez formalizado en escritura publica, se entiende como la renuncia del
desarrollador a ejercitar cualquier accién tendiente a obtener indemnizacién por la superficie transmitida al

Municipio.

RESOLUTIVO SEXTO.- El desarrollador esté obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas,
la informacidn relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la autorizacidn para venta de
lotes, debiendo contener las caracteristicas basicas del régimen en que se encuentra y con las cuales fue
autorizado el desarrollo inmobiliario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El desarrollador se encuentra obligado a entregar una copia de la asignacién de claves
catastrales ante la Secretaria General del Ayuntamiento, una vez que las mismas sean asignadas y registradas.

RESOLUTIVO OCTAVO.- El desarrollador deberd incluir en las escrituras de compraventa de las unidades
privativas, las cldusulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las
caracteristicas de las mismas, asi como las dreas comunes que no seran susceptibles de subdivisién o fusién y
que estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecerd la
obligacién del adquirente a constituir, junto con las demds personas que adquieran una unidad de propiedad
privativa, la asociacién de conddminos, para los efectos legales establecidos en el Céddigo Urbano del Estado de

Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique la resolucién que derive del
presente Dictamen, a la persona moral denominada “Desarrollos Hoteleros y Urbanos, S.A. de C.V.” a través de

su Representante Legal el sefior Jorge Zurita Rocha en forma personal, quien a su costa, deberd publicar el
acuerdo que derive del presente dictamen en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periédico
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Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, por dos veces, mediando un plazo minimo
de seis dfas naturales entre cada una, para los efectos a que haya lugar y para conocimiento general.

SEGUNDO.- En virtud de la autorizacién de aceptacién del drea de transmisién a favor del Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, se le otorga un plazo de seis meses contados a partir de la notificacion del Acuerdo
respectivo, a fin de que el solicitante o quien sus derechos represente, entregue ante la Secretaria General del
Ayuntamiento, el testimonio original de la escritura publica inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, en la que se haga constar la transmisién correspondiente.

TECERO.- La autorizacién que derive del presente Dictamen, deberd inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad, previa protocolizacién que se realice ante Notario Publico, a costa del solicitante, quien deberd
entregar ante la Secretaria General del Ayuntamiento una copia certificada de la escritura publica, para lo cual se
le concede un plazo de seis meses contados a partir de la aprobacidn del presente Acuerdo

CUARTO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el acuerdo de Cabildo que
autoriza aceptar el drea de transmisién la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la venta de
unidades privativas del Condominio denominado “Las Kintas”, quedard sin efectos, haciéndose acreedor el
solicitante, a las sanciones que se establecen en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Remitase el expediente correspondiente a la Secretaria General del Ayuntamiento, para la integracién
del apéndice correspondiente.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal Constitucional y
Presidente de la Comisidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los treinta dias del mes de
mayo de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/3482/2023

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio
de Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 19 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del

municipio de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesidn Extraordinaria de Cabildo de fecha 30 de mayo de 2023, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el tercer punto inciso c) emitid el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por MAYORIA con NUEVE VOTOS A FAVOR, UN VOTO EN CONTRA, DOS ABSTENCIONES y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccidn I, inciso b), IV inciso a) de la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 12y 13
de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, 9 fraccion Il y dltimo parrafo de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 27, 87 fraccién Il y 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 30
fraccién 1, 38 fraccién VIII, 73 dltimo parrafo, 94 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 3 fraccion
XXVIII y 81 fraccion Il del Reglamento Municipal de Desarrollos Inmobiliarios del Municipio de Tequisquiapan; 49,
63 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL
DICTAMEN QUE EMITE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGfA, POR LO TANTO SE AUTORIZA
QUE LA ARQ. BRENDA SUSANA PACHECO BARAJAS, REPRESENTANTE LEGAL DE SENIOR LIVING
TEQUISQUIAPAN, S.A. DE C.V. CUBRA EN MONEDA NACIONAL, EN UN PLAZO NO MAYOR A CINCO DIAS
NATURALES, LA CANTIDAD DE $507,844.12 (QUINIENTOS SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
PESOS 12/100 M.N.) A FAVOR DEL MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO, CORRESPONDIENTE AL 10%
DEL AREA DE TRANSMISION GRATUITA QUE ESTABLECE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO,
RESPECTO DEL CONDOMINIO DENOMINADO “VILLANZA SENIOR LIVING” UBICADO EN CALLE JUAN DE LA
BARRERA NO. 24, BARRIO DE LA MAGDALENA, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO;
IDENTIFICADO CON CLAVE CATASTRAL 17 01 001 04 040 110; dictamen que se inserta a la letra a partir de sus

antecedentes, resolutivos y transitorios:

ANTECEDENTES

a.- Se recibid en la Secretaria General del Ayuntamiento, el escrito suscrito por la Arq. Brenda Susana Pacheco
Barajas, representante legal de “Senior Living Tequisquiapan, S.A. de C.V., mediante el cual solicita se autorice
aceptar el pago en efectivo del equivalente al 10% del drea de transmision del Condominio denominado
“Villanza Senior Living” ubicado en Calle Juan de la Barrera No. 24, Barrio de la Magdalena, en este municipio de

Tequisquiapan, Querétaro”.
b.- Se presenta el expediente siguiente:

1.- Copia simple de la credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre
de Pacheco Barajas Brenda Susana, con domicilio en Calle Ayuntamiento 26 34, Fraccionamiento Villas
Tabachines, San Juan del Rio, Querétaro y nimero de identificacion mexicana 2072726686.

2.- Copia simple del recibo oficial nimero 500367 expedido por la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales en
fecha 13 de enero de 2021, a nombre de Senior Living Tequisquiapan, S.A. de C.V. para el predio ubicado en
Privada Juan de la Barrera No. 24, Barrio de la Magdalena, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro y
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corresponde al pago del Impuesto Predial Urbano 202101-202106, identificado con la clave catastral 17 01 001
04 040 110.

3.- Copia simple del alineamiento y nimero oficial seglin comprobante ‘niimero 684-2017 autorizado por el C. J.
Carmen Olvera Gonzélez, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda y revisado por el Arq. Marco César Gdmez
Orozco, Subdirector de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el que se asigna el nimero oficial 24 al predio ubicado
en Calle Privada Juan de la Barrera, Barrio de la Magdalena, Tequisquiapan, Qro, en fecha 21 de noviembre de

2017.

4.- Copia simple de la escritura ptiblica nimero 37,570 del Tomo 552 de fecha 14 de julio de 2017, pasada ante la
fe del Licenciado Juan Luis Montes de Oca Monzdn, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 19 de la
Demarcacién Notarial de Querétaro, en la que se formaliza un contrato de compraventa celebrado por la sefiora
Ménica Patricia Jiménez Zepeda y el sefior Dieter Adolfo Theodor Wiebe Kaessbohrer y el sefior Mauricio Andrés
Fernandez Buendia, en representacién de la persona moral Senior Living Tequisquiapan, S.A. de C.V., respecto
del inmueble identificado como Resto del Predio, ubicado en Calle Juan de la Barrera, Barrio de la Magdalena, en
este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, el cual cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

e Al norte: en 82.10 linda con Jorge Perrusquia Alcocer;

e Al sur: en linea quebrada de oriente a poniente en 2.08 mts linda con calle Juan de la Barrera; 98.39 y
47.79 con varios propietarios y privada sin nombre; 32.90 con resto del predio;

e Al Poniente: en 48.38 linda con Ariel Campus Lemus;

e Al Oriente: en 139.68 linda con Jorge Perrusquia

Inmueble .inscrito en el Registro Publico de la Propiedad — Compraventa de Inmuebles en el Folio Inmobiliario
00105733/0003 de fecha 22 de septiembre de 2017 a las 14:36:04 del Registro Publico de la Propiedad de
Querétaro, Subdireccién San Juan del Rio.

5.- Copia simple de la escritura publica nimero 37,362 de fecha 9 de mayo de 2017 pasada ante la fe del
Licenciado Juan Luis Montes de Oca Monzdn, Notario Adscrito de la Notaria Publica niumero 19 de la
Demarcacién Notarial de Querétaro, en la que se formaliza la constitucién de la persona moral denominada
Senior Living Tequisquiapan, S.A. de C.V.” integrada por los sefiores Dieter Adolf Theodor Wiebe Kaessbohrer;
Mdnica Patricia Jiménez Zepeda; Carlos Zarazda Gasca, Adriana Hoyo Gerard, Alina Morales Torres, Luis Eduardo
Gonzélez Ruiz, José Pablo Alejandro Arrioja Loam, Emmanuel Alejandro Rosas Guillén, Rodolfo Salinas Mazatdn y
Francisco Fernando Narganes Alonso y Veta Dynamic Developers, S.A.P.C.V.; sefialando como domicilio de la
sociedad en Querétaro, Querétaro y cuyo objeto, de manera enunciativa mas no limitativa los siguientes:

a) Adquirir, enajenar, arrendar, subarrendar o por cualquier titulo obtener o transmitir la propiedad, el uso, goce,
disfrute, posesién, disposicién, comercio, operacién, administracién y gravamen, ya sea por cuenta propia o de
terceros, de toda clase de bienes inmuebles y negociaciones, sean rusticos o urbanos, con o sin construcciones,
para uso habitacional, industrial, comercial, turistico o de servicios, incluidos hoteles, hostales y moteles, asi
como adquirir toda clase de derechos reales sobre los mismos;

b) Disefiar, proyectar, supervisar, subcontratar, fabricar, construir, operar, administrar, gestionar o realizar por
cuenta propia o de terceros cualquier actividad relacionada con el fraccionamiento, subdivision, lotificacién,
fusién, urbanizacién, construccién, edificacién y comercializacién de desarrollos inmobiliarios, habitaciones,
comerciales, turisticos, hoteleros, de oficinas, industriales o para cualquier otro uso o actividad, asi como prestar
o recibir toda clase de servicios de mantenimiento, remodelacidn, reparacién o reconstruccion de toda clase de

inmuebles;

c) Operar, administrar, organizar, gestionar toda clase de asistencia, de retiro, asilos o estancias para personas
de la tercera edad, asi como prestar todo tipo de servicios de asistencia propios o necesarios para operar casas
de asistencia, de retiro o asilos.

Se nombra como Administrador Unico al sefior Mauricio Andrés Fernandez Buendia a quien se le otorga Poder
general para pleitos y cobranzas y actos de administracion; poder general para actos de administracion laboral;
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poder para otorgar y suscribir titulos de crédito; representar a la sociedad ante toda clase de personas o
autoridades, ya sean administrativas, legislativas o judiciales, sean del Municipio, del Estado o de la Federacidn,
asi como ante drbitros; ejecutar en su caso, las resoluciones de la Asamblea; nombrar a los funcionarios de la
sociedad con facultades necesarias para el ejercicio de sus funciones y llevar a cabo todos los actos, convenios,
contratos, pactos, negocios y operaciones que sean necesarios o convenientes para la consecucién de los fines
de la sociedad, excepcién hecha de los expresamente reservados por la Ley o por estatutos a la Asamblea de
Accionistas y resolver todos los asuntos de la sociedad; se le confiere poder para que lo ejerza de manera
conjunta con la sefiora Mdnica Patricia Jiménez Zepeda para realizar toda clase de actos de dominio.

6.- Copia simple de la escritura publica nimero 39,234 de fecha 28 de agosto de 2018 pasada ante la fe del
Licenciado Juan Luis Montes de Oca Monzdn, Notario Adscrito de la Notaria Publica nimero 19 de la
Demarcacién Notarial de Querétaro, mediante la cual se otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas y Actos
de Administracidn a favor de la sefiorita Brenda Susana Pacheco Barajas, con facultades otorgadas para realizar
toda clase de gestiones para la obtencién de permisos, licencias, autorizaciones o cualquier otro acto de
autoridad ante autoridades, dependencias, organismos y entidades federales, estatales y municipales que
correspondan o se relaciones con el inmueble propiedad la persona moral Senior Living Tequisquiapan, S.A. de
C.V., ubicado en Calle Juan de la Barrera nimero 24, Barrio de la Magdalena, Tequisquiapan, Querétaro, con
limitacién expresa toda vez que no tendra facultades y no podra ejercer actos de dominio, ni sustituir en todo o
en parte sus poderes o facultades, ni para revocar poderes; podra autorizar y designar personas para recibir
notificaciones, copias certificadas, oficios y documentos, asi como para realizar toda clase de gestiones ante
autoridades, dependencias, organismos y entidades federales, estatales y municipales.

7.- Copia simple del dictamen de uso de suelo expedido mediante oficio nimero DDUYV-166/10/12/2018 DUS-
08/2018 suscrito por el Arg. Luis Eduardo Barajas Ortiz, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha 10 de
diciembre de 2018 a Senior Living Tequisquiapan, S.A. de C.V., en el que se informa que el predio ubicado en
Calle Privada Juan de la Barrera No. 24, Barrio de la Magdalena, Tequisquiapan, Querétaro, se encuentra en
ZONA H3 (HABITACIONAL DE HASTA 300 HAB/HA), conforme al Acuerdo de Cabildo SGA/5987/2018 de fecha 24

de agosto de 2018.
c.- En respuesta a la solicitud de actualizacidn de avallo, presenta el siguiente documento:

1.- Copia simple del avaltio comercial elaborado por Paulina Pérez Rodriguez, con cédula profesional 7626176,
con especialidad en valuacién de bienes inmuebles y registro valuador de bienes inmuebles nimero IND990305-
4G50013, expedido en fecha 12 de enero de 2023 para Senior Living Tequisquiapan, S.A. de C.V., avallo
practicado el inmueble ubicado en Calle Juan de la Barrera No. 24, Barrio de la Magdalena, Tequisquiapan,
Querétaro, identificado con la clave catastral 170 100 104 040 110, cuya superficie es de 6,685.00 m2, al cual se
le otorga un valor comercial de $5°078,441.19 (cinco millones setenta y ocho mil cuatrocientos cuarenta y un

pesos 19/100 m.n.)

7.- Copia simple del oficio nimero DDUYV-180/17/12/2018 de fecha 17 de diciembre de 2018, por el cual se
otorga el Visto bueno al proyecto de condominio y denominacién expedido por el Arqg. Luis Eduardo Barajas
Ortiz, entonces Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se otorga a Senior Living Tequisquiapan, S.A. de
C.V., respecto del Condominio consistente en 53 dreas privativas, 1 drea de servicio con una altura de 12.00 m en
3 niveles (planta baja, nivel 1, nivel 2 y nivel 3), ubicado en Calle Juan de la Barrera nimero 24, Barrio de La
Magdalena, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro, denominado “Villanza Senior Living”.

Por lo anteriormente expuesto y;

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que en base a lo estipulado por el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
desarrollador deberd transmitir gratuitamente al Municipio el 10% de la superficie total del predio para
equipamiento urbano mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segin el destino que se asigne y para

el caso de los condominios la superficie del predio que se transmitird por concepto de equipamiento urbano,
podra estar fuera de la superficie total del desarrollo inmobiliario.
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SEGUNDO.- Que con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, respecto de la transmisién gratuita del 10% de la superficie total del predio, el desarrollador solicita
se autorice por parte del Ayuntamiento, el llevar a cabo una permuta consistente en pagar al municipio el valor
equivalente al 10% del area de transmision en monetario.

TERCERO.- Que el Reglamento Municipal de Desarrollos Inmobiliarios del Municipio de Tequisquiapan, en su
articulo 81 fraccidn Il sefiala que la transmisidn gratuita se dara en las formas y procedimientos que establece el
Cédigo Urbano, con la consideracion de que cuando la transmision se hubiere sustituido, total o parcialmente,

por el pago de su equivalente econdmico.

CUARTO.- Que en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el ejercicio fiscal 2023, en
su transitorio decimotercero establece que para el caso de las obligaciones existentes sobre los desarrollos
inmobiliarios bajo el régimen de propiedad en condominio o fraccionamiento, el diez por ciento de la superficie
total del predio para equipamiento urbano y dreas verdes, podra realizarse mediante pago en efectivo, previa
autorizacién del Ayuntamiento y sea destinado para inversion publica preferentemente.

QUINTO.- Que con aceptar el pago en moneda nacional por parte del promotor, correspondiente a la
transmisidon gratuita del 10% del total del predio que conforma el desarrollo, el municipio se encuentra en

posibilidades de contar con recursos para la inversion publica.

QUINTO.- Derivado del andlisis de los diferentes documentos presentados y conforme al avalto presentado y
tabla de valores, se desprende lo siguiente:

Total de superficie de i Comercuill 20 10% de acuerdo a valor
- el ) acuerdo a Avallo de .
Total de superficie Transmision Gratuita en Avaluo de fecha 12 de
10% fecha 12 de enero de enero de 2023
2023
6,685.00 m2 668.50 m2 $5,078,441.19 $507,844.12

SEXTO.- Para que los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia tuvieran el conocimiento exacto
de la solicitud presentada por la Arg. Brenda Susana Pacheco Barajas, representante legal de Senior Living
Tequisquiapan, S.A. de C.V., se solicitd opinién técnica a la Direccién de Desarrollo Urbano, misma que se
presenta en la Secretaria General del Ayuntamiento y cuya transcripcién a la letra es la siguiente:

“Al centro el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2021 -2024
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
OFICIO DDUYV-484-18/05/2023.

OPT 009/2023.

Asunto: Se emite Opinidn Técnica.

Tequisquiapan, Querétaro a 18 de mayo 2023.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
TENLISAUIARAN, NRA.

PRESENTE.
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En atencién a su oficio No. SGA/3317/2023 de fecha 28 de abril de 2023 y recibido en esta Direccién con fecha 2
de mayo del presente afio, en el que solicita Opinién Técnica respecto del escrito ingresado por el promoverte,
ARQ. BRENDA SUSANA PACHECO BARAJAS, REPRESENTANTE LEGAL DE “SENIOR LIVING TEQUISQUIAPAN, S.A.
DE C.V., mediante el cual solicita se autorice la aceptacién del pago en efectivo del equivalente al 10% del area
de Transmisién Gratuita, del condominio denominado “VILLANZA SENIOR LIVING” ubicado en la calle Juan de la
Barrera nimero 24, Barrio de la Magdalena, de este municipio de Tequisquiapan, Qro., con Clave Catastral 17 01
001 04 040 110 y superficie de 6,685 M? con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V
inciso D) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 150, articulo 156 Parrafo Quinto, y en sus
fracciones IIl, IV, IX Parrafo Tercero y fraccién X del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente; todo ello a
fin de cumplir con el porcentaje de donacién sefialado en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, y en el Reglamento de Municipal de Desarrollos Inmobiliarios, 73, 74, 78, 80, 81, 83 y 84 del
Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan, al respecto la Direccién de Desarrollo Urbano y

Vivienda al respecto se exponen los siguientes:
ANTECEDENTES:

1. Visto Bueno al proyecto de distribucién y denominacién, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano,
Vivienda, Obras Publicas y Ecologfa, con oficio y plano No. DDUYV- 180/17/12/2018 de fecha 17 de
Diciembre de 2018, para construir un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de "condominio vertical
habitacional medio” de areas para vivienda conformado por 53 unidades privativas y drea de servicio
(barda, jardinera, servicios y vigilancia, circulacién y banquetas, estacionamiento y club de dia); ubicado
en calle Juan de la barrera nimero 24 Barrio de la Magdalena, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro,
denominado "Villanza Senior Living".

2. Con oficio DDUYV-178/14/12/2018 de la Direccidn de Desarrollo Urbano, Vivienda y Ecologia con fecha de
14 de Diciembre de 2018, se autorizan los Estudios Técnicos para 53 lotes para casa habitacién del
condominio residencial denominado “Villanza Senior Living”, estos estudios técnicos corresponden al
Estudio Técnico Hidroldgico, Visto Bueno de Proteccién Civil, Informe preventivo de Impacto Ambiental y

Anteproyecto de Lotificacion.

3. Memoria descriptiva del proyecto firmado por Arq. Brenda Susana Pacheco Barajas, con Cédula
Profesional: 10603678.

4, Licencia y Planos de construccién del bardeo perimetral Folio 7785 del 30 de Noviembre de 2017 Vigente
al 30 de Mayo de 2018, caseta de vigilancia con folio 8467 del 04 de Julio de 2018 Vigente al 04 Enero de
2018.

5. Presupuesto de obras de urbanizacién para el proyecto de condominio residencial "Villanza Senior Living",

ubicado en calle Juan de la Barrera nimero 24, Barrio de La Magdalena, Tequisquiapan, Qro., por un valor
de $ 4.621.270.68 (Cuatro Millones seiscientos veintiin mil doscientos setenta 68/100 M.N.), para la
ejecucién de los conceptos de: preliminares (despalme y trazo), drenaje sanitario.

6. drenaje pluvial, agua potable, pozos de visita, registros pluviales, instalacién de tuberia, obra civil de
electrifican, obra civil Telmex, sefialamiento vial, pavimentos, banquetas y guarniciones. Firmado por la
Arg. Brenda Susana Pacheco Barajas con cedula profesional: 10603678.

7. Programa de obras de urbanizacién firmado por la Arq. Brenda Susana Pacheco Barajas.

8. Planos de:

a) Plano de Vialidades y Andadores con clave AR-CJ-08, AR-CJ-09, AR-CJ-10, firmado por el Arq. Héctor
Miguel Olivares Lara, con Cédula Profesional 8470221 y Registro del Colegio: 16/07/0160

b)  Plana Infraestructura Drenaje Sanitario Detalles, con clave DS-01, DS-02, firmado por el Arq. Héctor
Miguel Olivares Lara, con Cédula Profesional 8470221 y Registro del Colegio: 16/07/0160
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c) Plano Hidréulico con clave IH-CJ-01, IH-CJ02, firmado por el Arg. Héctor Miguel Olivares Lara, con
Cédula Profesional 8470221 y Registro del Colegio: 16/07/0160

d)  Plano Pluvial con clave UP-1 firmado por el Arg. Héctor Miguel Olivares Lara, con Cédula Profesional
8470221 y Registro del Colegio: 16/07/0160

e) Plano Eléctrico Baja Tensién con clave IE-CJ-01,IE-CJ-02,IE-CJ-03 firmado por el Arq. Héctor Miguel
Olivares Lara, con Cédula Profesional 8470221 y Registro del Colegio: 16/07/0160

f)  Plano Cimentacién, Mamposteria y Losa, con clave ES-T1-01,ES-T1-02,ES-T1-03,EST1-04.ES-T1-05,ES-
T1-06,ES-T1-07,ES-T1-08,ES-T1-09 firmado por el Arg. Héctor Miguel Olivares Lara, con Cédula
Profesional 8470221 y Registro del Colegio: 16/07/0160

g) Plano de Detalles con clave ES-T1-10 firmado por el Arg. Héctor Miguel Olivares Lara, con Cédula
Profesional 8470221 y Registro del Colegio: 16/07/0160.

9. Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién para el Condominio residencial denominado "Villanza
Senior Living", ubicado en calle Juan de la Barrera niumero 24, Barrio de La Magdalena, Tequisquiapan,
Qro ", con OFICIO NO. DDUYV178/14/12/208, de fecha a 14 de Diciembre de 2018.

10.  Actualizacién de Presupuesto de obras de urbanizacién para el proyecto de condominio residencial
"Villanza Senior Living", ubicado en calle Juan de la Barrera nimero 24, Barrio de La Magdalena,
Tequisquiapan, Qro., por un valor de $3°478,801.12 (Tres Millones Cuatrocientos Setenta y Ocho mil
Ochocientos uno 12/100 M.N.), para la ejecucién de los conceptos de: preliminares (despalme y trazo),
drenaje sanitario, agua potable y electrificacion, firmado por el DRO Arq. Ricardo Meléndez Medina con
No. CAEQ 279 DRO-516, Cedula 1512888.

11.  En VISITA FISICA DE INSPECCION coordinada por personal técnico del area de supervisién de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas, de fecha 09 de Febrero de 2022 se constaté que el condominio
residencial denominado "Villanza Senior Living", ubicado en calle Juan de la Barrera nimero 24, Barrio de
La Magdalena, Tequisquiapan, Qro., tiene un avance en las Obras de Urbanizacién del 60%.

12, Que mediante oficio recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda de este Municipio de
fecha 24 de enero de 2023, signado por el Arg. Brenda Susana Pacheco Barajas Representante legal de
“SENIOR LIVING TEQUISQUIAPAN, S.A. DE C.V.” en el cual solicita la autorizacién para llevar a cabo la
donacién mediante pago de cantidad de $507,844.12 (quinientos siete mil ochocientos cuarenta y cuatro
pesos 12/100) equivalente al 10% del valor del terreno.

13.  Se cuenta con avallo fiscal de fecha 12 de enero de 2023 del inmueble objeto de la permuta, para el
Condominio denominado “Villanza Senior Living”, con superficie de 6,685.00 m?, elaborado por el Arq.
Paulina Pérez Rodriguez con cédula profesional como perito en valuacién de inmuebles No. IND990305-

4650013.

14. Que en virtud de lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su
parrafo quinto, especifica:

“Articulo 156. En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador deberd transmitir gratuitamente al
Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que debera
entregarse habilitado para su uso, segtin el destino que se asigne. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Para el caso de los fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios, por su clasificacién, la
superficie del predio que se transmitird por concepto de equipamiento urbano, podra estar fuera de la
superficie total del desarrollo inmobiliario. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)
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... lll. En el supuesto que la localizacién del desarrollo inmobiliario, o bien, sus caracteristicas especificas lo
admitan, se podran realizar permutas parciales o totales por predios urbanizados y de calidad
equiparable de conformidad con el estudio valuatorio. Para dicho estudio, la superficie a permutar
debera considerar, el valor de la misma totalmente urbanizada incluyendo el mobiliario urbano a
que se refiere el articulo 152 de este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El estudio a que se refiere esta fraccidn, deberd realizarse por perito valuador inmobiliario; (Ref. P. O. No.
26, 22-V-15)...”

Y dado que la superficie del drea de Transmisidn, correspondiente al Condominio denominado “Villanza Senior
Living” serfa de 668.50 m?, superficie que no se considera suficiente para realizar un equipamiento que favorezca
a la poblacién de la zona del barrio de la Magdalena, de acuerdo con lo previsto en este momento en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan Vigente, se considera que el pago en efectivo, es
decir, la monetizacidn, podria ser favorable para aportar a otras obras de equipamiento urbano que ya tiene
establecidas el municipio, de acuerdo al instrumento citado y al Programa de Obra Anual que fuera aprobado

también por el H. Ayuntamiento.

Deriva del andlisis revision, con base a la normativa vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del
proyecto de distribucién y denominacién presentado y de la inspeccién fisica realizada; a efecto de poder
integrar y establecer de manera clara las obligaciones y montos, entre otros factores, que permitan proceder con
la Licencia de ejecucion de obras de urbanizacidn a favor del Desarrollador Senior Living Tequisquiapan S.A. de
C.V.; y cumplir conforme a lo dispuesto en el Titulo Tercero del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
comunico a Usted que esta Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda considera:

Al respecto y una vez analizada la documentacion e informacion proporcionada, esta secretaria emite la
presente:

OPINION TECNICA

Para dar cumplimiento a lo a lo dispuesto en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
desarrollador deberd transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio
para equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segln el destino que se asigne,
de conformidad con el Visto Bueno a Proyecto de Lotificacidn, deberia trasmitir la superficie siguiente:

PREDIO A ADICIONAR AL SUPERFICIE TOTAL MONTO DEL VALOR EN
FRACCIONAMIENTO M2 EFECTIVO
PREDIO 6,685.00 5,078,441.19
TOTAL 6,685.00 5,078,441.19

De lo que se concluye que para Condominio denominado VILLANZA SENIOR LIVING, de darse el drea de
transmisidn gratuita en el mismo predio que donde se establece, tiene un valor de 5,078,441.19 (Cinco Millones
setenta y ocho mil cuatrocientos cuarenta y uno pesos 49/100 M.N.) y por pago en efectivo, es decir, la
monetizacidn del 10% del Area de Transmisién Gratuita tiene un valor total de $507,844.12 (quinientos siete mil
ochocientos cuarenta y cuatro pesos 12/100) siendo congruente asi en dar cumplimiento de la obligacién del
Desarrollador con el municipio.

De conformidad con la solicitud del Desarrollador, se concluye que la monetizacidn, de acuerdo al avallo, el area
de transmisidn gratuita que representa el 10% de dicho predio tiene un valor de $507,844.12 (quinientos siete
mil ochocientos cuarenta y cuatro pesos 12/100) el cual se propone para ser pagado en efectivo y aplicado
EXCLUSIVAMENTE PARA OBRAS PUBLICAS DE EQUIPAMIENTO URBANO QUE BENEFICIEN AL MUNICIPIO, para
respetar lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del estado de Querétaro, donde se indica que las
areas de Transmisién gratuita deben ser ocupadas exclusivamente para Equipamiento urbano y drea verde,
debiendo dar preferencia a aquellas obras establecidas en el Programa de Obra anual que cumplan con este fin.
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Por lo anterior, con fundamento en los articulos 150, 156 Parrafo Quinto, y en sus fracciones. llI, IV, IX Parrafo
Tercero y fraccién X del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, esta Direccidn considera:

TECNICAMENTE PROCEDENTE LA SOLICITUD

Por lo que pone a consideracion del H. Ayuntamiento:

1.- El que se autorice la permuta del drea de transmisidn a titulo gratuito para equipamiento urbano (drea de
donacién), del Condominio denominado “VILLANZA SENIOR LIVING” ubicado en calle Juan de la Barrera nimero
24, Barrio de la Magdalena, de este municipio de Tequisquiapan, Qro., con Clave Catastral 17 01 001 04 040 110,
por pago en efectivo, es decir, la monetizacién por un monto de $507,844.12 (quinientos siete mil ochocientos

cuarenta y cuatro pesos 12/100)

En caso de aprobarse, y una vez que dicha autorizacion sea publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal correspondiente.

Asimismo deberd realizar el pago por la cantidad de $507,844.12 (quinientos siete mil ochocientos cuarenta y
cuatro pesos 12/100), previo a la obtencidn de la Licencia de Ventas de Unidades Privativas.

Sin mds por el momento estoy a sus érdenes para cualquier duda o aclaracién al respecto.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
Sello y firma
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
TEQUISQUIAPAN, QRO.
C.c.p. Presidente Municipal Constitucional.
Archivo.”

SEPTIMO.- Que por lo que respecta al estudio de la personalidad del solicitante, se tiene que ésta quedd
debidamente acreditada con la documentacién que ha anexado a su solicitud inicial, consistente en el poder
general para pleitos y cobranzas y actos de administracién descrito en el antecedente 6 de la presente
resolucién, asi como la copia simple de la credencial para votar con fotografia.

OCTAVO.- Que el solicitante acredita la propiedad del predio a nombre de su representada, con el documento
descrito en el antecedente 4 del presente dictamen, demostrando estar legitimado para dar el impulso procesal
necesario al presente procedimiento administrativo, en nombre de la persona moral denominada Senior Living
Tequisquiapan, S.A. de C.V. dando cumplimiento a lo establecido en la Ley de Procedimientos Administrativos

para el Estado y Municipios.

NOVENO.- Esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia se avocé al estudio de la solicitud referida y para tener
el conocimiento exacto y se realice el andlisis correspondiente del presente asunto, se tomaron en cuenta los
documentos, avaltio presentado por el solicitante y opinidn técnica suscrita por el Director de Desarrollo Urbano

y Vivienda.

DECIMO.- Los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, reunidos en mesa de trabajo,
realizaron el anélisis correspondiente de los documentos que componen el expediente de referencia, en ejercicio
de las facultades que les otorga la Ley Organica Municipal del Estado y el Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento y en virtud de estar constituidos ante el Honorable Ayuntamiento, es que considera viable aceptar
se cubra en moneda nacional. el equivalente al valor comercial del drea de transmision gratuita que establece

el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, respecto del Condominio denominado “Villanza Senior Living”
ubicado en Calle Juan de la Barrera No. 24, Barrio de la Magdalena, en este municipio de Tequisquiapan,
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Querétaro; identificado con la clave catastral 17 01 001 04 040 110, con dicho monto el municipio se encontrara
en posibilidades de contar con recursos para inversion publica.

DECIMO PRIMERO.- Dado lo anterior y de acuerdo a la autonomia municipal que establece el articulo 115,
fraccion Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que a la letra establece: “Los Municipios
estardn investidos de personalidad juridica y manejardn su patrimonio conforme a la ley.- Los ayuntamientos
tendrdn facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberdn expedir las
legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion
publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
aseguren la participacion ciudadana y vecinal”. Inciso b): “Los casos en que se requiera el acuerdo de las dos
terceras partes de los miembros de los ayuntamientos para dictar resoluciones que afecten el patrimonio
inmobiliario municipal o para celebrar actos o convenios que comprometan al Municipio por un plazo mayor al
periodo del Ayuntamiento, es por lo que se considera que el Honorable Ayuntamiento posee la facultad de emitir

el Acuerdo correspondiente”.

DECIMO SEGUNDO.- Que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, toma en consideracién el avalio
expedido por Paulina Pérez Rodriguez, Valuador de bienes inmuebles nidmero IND990305-5G50013 en fecha 12
de enero de 2023 expedido a Senior Living Tequisquiapan, S.A. de C.V., respecto del terreno ubicado en Calle
Juan de la Barrera No. 24, Barrio de la Magdalena, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro; identificado
con la clave catastral 17 01 001 04 040 110, cuya superficie es de 6,685 m2, al que le otorga un valor comercial
de $5°078,441.19 (CINCO MILLONES SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS 19/100

M.N.).

DECIMO TERCERO.- Que en atencién a los razonamientos expuestos, esta Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, resulta competente para dictaminar sobre el presente asunto; por lo que es de someterse y se somete
a consideracion de este Honorable Ayuntamiento, el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia es competente para conocer, analizar y
dictaminar sobre el escrito suscrito por la Arq. Brenda Susana Pacheco Barajas, Representante Legal de Senior

Living Tequisquiapan, S.A de C.V.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE que la Arg. Brenda Susana Pacheco Barajas, representante legal de Senior Living
Tequisquiapan, S.A. de C.V. cubra en moneda nacional, en un plazo no mayor a cinco dias naturales, a partir
de la notificacién que derive del acuerdo de Cabildo correspondiente, el equivalente a la cantidad de
$507,844.12 (QUINIENTOS SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 12/100 M.N.) a favor del
Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, correspondiente al 10% del area de transmisién gratuita que establece
el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, tomando en consideracion el valor comercial sefialado en el avalio
inmobiliario que presenté el desarrollador; lo anterior respecto del Condominio denominado “Villanza Senior
Living” ubicado en Calle Juan de la Barrera No. 24, Barrio de la Magdalena, en este municipio de
Tequisquiapan, Querétaro; monto que habra de ser depositado en la cuenta que para el efecto asigne la
Secretarfa de Finanzas Publicas Municipales de Tequisquiapan, Querétaro.

RESOLUTIVO TERCERO.- Esta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, APRUEBA y propone a este Honorable
APRUEBE que el monto que se acepta, sea destinado para inversidn publica, conforme a lo establecido en la Ley
de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, para el ejercicio fiscal 2023.

RESOLUTIVO CUARTO.- El incumplimiento de las determinaciones expuestas en el presente Dictamen, dara inicio
al procedimiento administrativo de revocacion del Acuerdo correspondiente.

TRANSITORIOS
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PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que derive del
presente dictamen, a la Arg. Brenda Susana Pacheco Barajas, representante legal de “Senior Living

Tequisquiapan, S.A. de C.V., para los fines y efectos a que haya lugar.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, a efecto de que notifique el Acuerdo que
derive del presente dictamen a la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales, al Secretario de Desarrollo
Urbano, Vivienda y Obras Publicas; a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda y al Titular del Organo Interno
de Control Municipal; para su conocimiento, cumplimiento, fines y efectos a que haya lugar.

TERCERO.- El Acuerdo que derive del presente Dictamen, deberd publicarse por una sola ocasién en la Gaceta
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”,

a costa del solicitante.

CUARTO.- El solicitante deberd presentar ante la Secretaria General del Ayuntamiento, la copia simple del recibo
oficial, transferencia bancaria o ficha de depdsito correspondiente.

QUINTO.- Una vez aprobado el presente dictamen, remitase el expediente a la Secretaria General del
Ayuntamiento, para el seguimiento correspondiente.

ATENTAMENTE
H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro.
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia

Lic. José Antonio Mejia Lira
Presidente Municipal y
Presidente de la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia

Rubrica
Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y Integrante de la Comisidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia Ecologia
Rubrica Rubrica

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los treinta dias del mes de
mayo de dos mil veintitrés.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SELLO Y RUBRICA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
TEQUISQUIAPAN, QRO.



