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Recreacién y Deporte Regidora Valentina Jassen Morales

Presidenta de la Comisién de Salud Publica
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ACUERDOS QUE DEBEN PUBLICAR
LOS PARTICULARES

DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/352/2021

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones [V'y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 22 fraccion V del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento

de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de noviembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento de
Tequisquiapan, Qro., en el séptimo punto inciso a) del orden del dia emitié el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115
fraccién V incisos a) y d) de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 7 y 35 de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 30 fraccidn II, incisos a ) y d), 38 fraccién VIIl del 121 al 128 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1 fraccion Ill, 156 cuarto parrafo, 157, 158 y 159 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro; 12 y 13 de Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; 49,
63, 85 y 110 del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Tequisquiapan, Querétaro; SE APRUEBA EL
DICTAMEN PRESENTADO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, POR LO TANTO SE
AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y LA VENTA DE LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SAN JORGE, UBICADO EN CARRETERA FEDERAL 120 KM 25 + 060, HACIENDA
GRANDE, EN ESTE MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO; LOS CUALES NO SERAN SUSCEPTIBLES DE
SUBDIVISION Y SERAN DESTINADOS UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS FINES Y USOS AUTORIZADOS; licencia que
en este acto se inserta a la letra, asi como los considerandos, resolutivos y transitorios del dictamen:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL
H. AYUNTAMIENTO

2018-2021
PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,

VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y

VIVIENDA

OFICIO No. DDUYV-996-12/11/2020

Asunto: Se emite Licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion para el Fraccionamiento Residencial “San Jorge”

Tequisquiapan, Querétaro, a 12 de Noviembre de 2020

C. J. JESUS CHAVEZ TORRES.
REPRESENTANTE LEGAL DE
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GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.
PRESENTE.

En atencidn a su escrito mediante el cual solicita se emita la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion para el
Fraccionamiento Residencial Horizontal con 128 dreas privativas, “FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SAN JORGE”,
ubicado en la Calle Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla KM 25 + 060, Hacienda Grande, Municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, para construir un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de “Fraccionamiento
Horizontal Residencial”, de dreas para vivienda, conformado por 128 unidades privativas, dreas de Verdes (barda,
jardinera, servicios y vigilancia, circulacién y banquetas y estacionamiento); al respecto le informo con base en los

siguientes:

ANTECEDENTES

1. Titulo de Propiedad 00000000, pasado ante la fe del Ing. Miguel Angel Palaciois Guillilandpara delegado
del Registro Agrario Nacional con fecha 27 de Abril de 2011, el cual ampara parcela 17 Z-1 P1/4 del Ejido
Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan.

2. Asignacién de nimero oficial y Alineamiento con nimero de control 181 — 2020 de fecha 5 junio del 2020,
con nomenclatura Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla Km 25 + 060, Hacienda Grande.

3. Certificacién de acuerdo de cabildo con nimero de oficio SGA/3511/2020 de fecha 16 Julio 2020, donde
aprueba cambio de uso de suelo a la parcela 17 Z-1 P1/4 Ejido Hacienda Grande a Habitacional, Comercio
y Servicios.

4. Con oficio DDUYV-472-02/06/2020, 03/2020 de la Direccion de Desarrollo Urbano, Vivienda con fecha de
02 de junio de 2020, se autorizan los Estudios Técnicos para el desarrollo de 128 lotes para casa habitacién
del Fraccionamiento Residencial Horizontal denominado “San Jorge”, estos estudios técnicos corresponden
al Estudio Técnico Hidroldgico, Estudio Técnico Urbano, Estudio Técnico Vial Informe preventivo de
Impacto Ambiental y Anteproyecto de Lotificacién. Memoria descriptiva del proyecto.

5, Con oficio DDUYV-601/07/2020, DUS-69/2020 de la Direccion de Desarrollo Urbano, Vivienda con fecha de
20 de julio de 2020, se autoriza Dictamen de uso de suelo Factible, Fraccionamiento Residencial
Horizontal.

6. Visto Bueno al proyecto de distribucién y Lotificacion, emitido por la Direccién Desarrollo Urbano y
Vivienda, con oficio No. DDUYV-619-24/07/2020, para construir un desarrollo inmobiliario bajo la
modalidad de “Fraccionamiento Horizontal habitacional Residencial” de dreas para vivienda conformado
por 128 unidades privativas y dreas de Verdes (barda, jardinera, circulacion, banquetas y
estacionamiento); ubicado en Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, Hacienda
Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

7. Presupuesto de obras de urbanizacién para el proyecto de Fraccionamiento residencial “San Jorge”,
ubicado en Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, Hacienda Grande, Tequisquiapan,
Qro., por un valor de $17,461,308.40 para la ejecucion de los conceptos de: preliminares (despalme y
trazo), drenaje sanitario, drenaje pluvial, agua potable, pozos de visita, registros pluviales, instalacion de
tuberia, obra civil de electrifican, obra civil res datos, sefialamiento vial, pavimentos, banquetas y
guarniciones. Firmado por el Arq. Juan Edgar Bautista Garcia con cédula profesional: 2457214.

8. En visita fisica de inspeccién coordinada por personal técnico del drea de supervisién de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda, se constaté que el Fraccionamiento Residencial Horizontal denominado
“San Jorge”, Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Qro., tiene un avance en las Obras de Urbanizacién del 0%.

Deriva del andlisis y revision con base a la normativa vigente aplicable, de los antecedentes sefialados, del proyecto
de distribucidn y Lotificacion presentado y de la inspeccion fisica realizada; a efecto de poder integrar y establecer
de manera clara las obligaciones y montos, entre otros factores, que permitan proceder con la Licencia de
ejecucion de obras de urbanizacion a favor del GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.; y cumplir conforme a lo dispuesto
en el Titulo Tercero del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; comunico a Usted que esta Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda no tiene inconveniente en emitir el siguiente:
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AUTORIZACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION

Para construir un desarrollo inmobiliario bajo la modalidad de Fraccionamiento Horizontal Residencial “San
Jorge”, de dreas para vivienda, conformado por 128 unidades privativas y dreas verdes denominado “Residencial
San Jorge”, ubicado en Carretera Federal 120 San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, Hacienda Grande,
Tequisquiapan, Qro. La conformacidn del proyecto del que se desprenden los conceptos, supetficies y usos de cada
una de las dreas, se indican en el plano complemento del presente, el cual consiste en: 128 unidades privativas y

dreas verdes, siendo las siguientes:

Cuadro de Area
Superficie m2 Area %
33,865.91 Habitacional Vendible 67.917
375.00 Estacionamiento 0.752
4,986.36 Area Verde (Donacidn) 10.000
8,848.57 Vialidades 17.745
207.28 Pozo y Tanque 0.416
1,580.40 Banquetas 3.170
49,863.52 Total 100.000%

Cualquier diferencia de superficies o afectaciones, que resulte posterior al proyecto presentado, serd
responsabilidad del Arq. Juan Edgar Bautista Garcia con cédula profesional: 2457214, como Director Responsable

de Obra de Urbanizacidn.

El articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que el Desarrollador del Fraccionamiento
Residencial “San Jorge” con facultades de transmision de dominio, debe transmitir gratuitamente a favor del
municipio de Tequisquiapan, Qro., la superficie del 10% de su terreno de acuerdo al articulo 156 del Cddigo Urbano,
Pdrrafo 6, Fraccion Il, para equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segun el

destino que se asigne.

El Desarrollador deberd de habilitar las superficies destinadas al concepto de Jardinera, que se encuentran ubicadas
dentro del Fraccionamiento, misma que tendrd que conservar el uso con el que es aprobada por lo que ésta no
podrd ser enajenada ni modificada y deberd considerarse como espacio abierto.

La Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento Residencial “San Jorge”, tendra vigencia
conforme a los articulos 146 y 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro de dos afios, contados a partir del
dia siguiente de su otorgamiento. En caso de que el Desarrollador no realice las obras de urbanizacion en el plazo
mencionado, podrd solicitar por escrito a esta Dependencia, previamente a su vencimiento, la renovacion de la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacién, con la finalidad de emitir la autorizacién correspondiente de
conformidad a las condicionantes técnicas y juridicas que prevalezcan en el momento.

Asimismo, cuando se alude al concepto de “urbanizacién”, se debe entender lo correspondiente a infraestructura
vial y dotacién de todos los servicios bdsicos, con los conceptos de preliminares (despalme y trazo), drenaje
sanitario, drenaje pluvial, agua potable, tomas domiciliarias, terracerias, pavimentos, guarniciones, banquetas,
electrificacion, alumbrado, sefialética, jardineria y herreria, asi como la infraestructura complementaria que genere
la autosuficiencia del mismo, listado enunciativo mds no limitativo.

Las obras de urbanizacién se deberdn realizar conforme al proyecto de distribucion y Lotificacién autorizado, a los
presupuestos de: las obras de urbanizacién y de construccion presentados, a los planos de los proyectos
constructivos aprobados de agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial y electrificacion, que contienen las
caracteristicas de los materiales por ejecutarse, asi como a los estudios técnicos mencionados en los antecedentes
que contienen las recomendaciones de las acciones de mitigacién, que deberdn llevarse a cabo.
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En la bitdcora de ejecucion de obras de urbanizacion deberdn referirse los asuntos importantes que se desarrollen
durante la ejecucién de las mismas y estard vigente durante la ejecucion de los trabajos. La ejecucion de las obras
de urbanizacion se convierte en una obligacion de cardcter civil para ejecutarlas y concluirlas, en los términos
establecidos, mismos que sirven de base para la presente autorizacion que se otorga, la Licencia de ejecucion de
obras de urbanizacion del Fraccionamiento “San Jorge”.

Para dar cumplimiento a lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Tequisquiapan, Qro., para el ejercicio
fiscal del afio 2020, GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V., deberd cubrir ante la Tesoreria Municipal la siguiente
cantidad por concepto de Impuesto por Superficie Vendible del Fraccionamiento horizontal habitacional Residencial
denominado “San Jorge”, aplicando el Articulo 16, la tarifa por tipo de desarrollo y el factos procede:

AREA VENDIBLE HABITACIONAL
Superficie (33,865.91 m2) x $11.2678 = $381,594.06
(Trescientos ochenta y un mil quinientos noventa y cuatro pesos 06/100)

De esta manera, de conformidad a lo dispuesto por el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a
lo sefialado en la Ley por la que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley de Hacienda del
Estado de Querétaro para el ejercicio fiscal 2020 y del Presupuesto de las Obras de Urbanizacidn presentado, para
dar cumplimiento, procede la determinacion del monto de los Derechos de Supervision, por lo anterior GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. deberd enterar a la Secretaria de Finanzas Pablicas Municipales de Tequisquiapan, Qro.,
por concepto de Derechos por Supervision de las Obras de Urbanizacién del Fraccionamiento Residencial “San

Jorge” la siguiente cantidad:

DERECHOS POR SUPERVISION DE OBRAS DE URBANIZACION

Presupuesto de obras de urbanizacion $17,461,308.40) x 1.5% =526,919.62
TOTAL =526,919.62

(Doscientos sesenta y un mil novecientos diecinueve pesos 62/100 m.n.)

El pago de los derechos de supervision por concepto de electrificacion, agua potable, drenaje sanitario y drenaje
pluvial, se realizardn ante los organismos operadores de dichos servicios.

La supervisién al Fraccionamiento Residencial denominado “San Jorge”, es un servicio que la Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda, presta durante el plazo otorgado en la Licencia de ejecucién de obras de
urbanizacion, los derechos de supervisién estdn establecidos en el articulo 163 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, la forma y términos en el Cédigo Fiscal y la Ley General de Hacienda, Ordenamientos para el Estado de

Querétaro.

Considerdndose que en términos del articulo 128 del Cdigo Urbano del Estado de Querétaro, a Empresa GRUPO
JEAGLOZEL, S.A. DE C.V. como Desarrollador del Fraccionamiento Residencial denominado “San Jorge”, es
responsable del mantenimiento y conservacion del desarrollo inmobiliario asi como la prestacidn de servicios en
tanto se realiza la entrega — recepcidn de las obras de urbanizacién del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de

Tequisquiapan.

La presente Autorizacién de Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién de Fraccionamiento y el Plano del
Proyecto de distribucién, sembrado y lotificacién, como anexo grdfico que lo complementa, contienen la
conformacién del Fraccionamiento Residencial denominado “San Jorge”, con la descripcion de los conceptos,
supefficies y usos de cada una de las dreas, la cual consiste en: 128 unidades privativas y dreas verdes, por lo que

son documentos relacionados.
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Para el trémite de la Nomenclatura de calles, deberd anexar la presente autorizacion asi como también la siguiente
documentacion:

1. Ndmeros oficiales interiores, para cada unidad privativa.
Escritura publica de la superficie de transmision para equipamiento urbano, inscrita en el Registro Publico

2.
de la Propiedad y del Comercio.
3. Recibo de pago de impuesto por superficie vendible.
4. Recibo de pago de derechos de supervision de obras de urbanizacion.
5. Planos que describan cada una de las unidades privativas, asi como las de uso comun.
6. Publicacién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como

en la Gaceta Municipal del municipio en el que se encuentra en desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos
veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la
publicacién. Asimismo deberdn protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

7. Reglamento de Fraccionamiento y Administracion.

8. Plano del Proyecto de Lotificacion.
9. Tener un avance minimo del 30% en las obras de urbanizacién, registrado en la Bitdcora de ejecucion de

obras de urbanizacion.
10. Oficio de Pre-Asignacién de claves catastrales.

Fundamento Marco Juridico

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulo 184 al 191 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Este documento administrativo se emite de conformidad con lo dispuesto por los articulos 146, 192 al 196 del
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Sin mds por el momento, quedo a sus distinguidas drdenes.

ATENTAMENTE

ARQ. LUIS EDUARDO BARAJAS ORTIZ

Rubrica y Sello

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
c.c.p. Archivo”

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que en fecha 04 de noviembre de 2021, los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
se reunieron en mesa de trabajo a fin de analizar, estudiar y dictaminar el expediente adherido al escrito suscrito
por el C. J. Jesis Chdvez Torres, Representante Legal de “Grupo Jeaglozel, S.A. de C.V.; siendo la Comisién

competente para conocer del asunto.

SEGUNDO.- Que por lo que respecta al estudio de la personalidad del solicitante, se tiene que estd debidamente
acreditada con la documentacién que ha anexado a su solicitud, lo anterior dando cumplimiento a lo establecido en
los articulos 12 y 13 de la Ley de Procedimientos Administrativos para el Estado de Querétaro.

TERCERO.- Que para que la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia tenga el conocimiento exacto y se realice el
andlisis correspondiente del presente asunto, se tomd en cuenta la opinion técnica emitida por el Arq. Marco Polo
Ramirez Valencia, Director de Desarrollo Urbano y Vivienda, recibida en la Secretaria General del Ayuntamiento,
documento que en este momento se inserta a la letra:

“A la izquierda el escudo del municipio de Tequisquiapan
PRESIDENCIA MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO

2021 - 2024



PRESIDENCIA MUNICIPAL

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA

OFICIO No. DDUYV-097-27/10/2021
OPT-001/2021

ASUNTO: OPINION TECNICA.

Tequisquiapan, Querétaro a 27 de octubre de 2021.

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
ADMINISTRACION 2021 - 2024
PRESENTE

En atencién a su solicitud, ingresada en ésta Direccion a mi cargo, mediante Oficio No. SGA/6438/2021, de fecha 09
de septiembre de 2021; del cual se desprende la solicitud del C. J. Jesus Chdvez Torres, Representante Legal de
Grupo JEAGLOZEL, S.A. de C.V., consistente en que se autorizase Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
la Autorizacion de las Ventas de lotes del Fraccionamiento denominado “Residencial San Jorge” con una
superficie de 49,863.52 m2, ubicado en Carretera Federal 120, San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, Hacienda
Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115
FRACCION V' INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 7, 11 Y 35 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES Il Y Ill DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, 30 FRACCION Il INCISO D), 121 AL 128 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 Y 13 FRACCION Il DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73, 74, 78,
80, 81, 83 Y 84 DEL REGLAMENTO DE POLICIA Y GOBIERNO MUNICIPAL DE TEQUISQUIAPAN, al respecto la

Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda emite la siguiente:

OPINION TECNICA
ANTECEDENTES:

e Que mediante oficio de fecha 09 de septiembre de 2021, el Lic. Mario Dorantes Nieto, Secretario General
del Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro. Administracién 2018 — 2021 solicita opinion técnica para que
se autorizase Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Autorizacion de las Ventas de Lotes
del Fraccionamiento denominado “San Jorge” con una superficie de 49,863.52 m2, ubicado en Carretera
Federal 120, San Juan del Rio — Xilitla km 25 + 060, Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan,

Querétaro.

CONSIDERACIONES:

I.- Que habiéndose revisado el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tequisquiapan, documento
técnico juridico cuya actualizacién fue aprobada por acuerdo del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan en la Vigésima
Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el dia once de noviembre de dos mil cuatro, publicado en el Diario Oficial del

Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el dia primero de julio de dos mil cinco, bajo la partida 90 libro uno
seccién especial del Registro de los Planes de Desarrollo Urbano seccién de los municipios de la Oficina Central del
Registro Publico de la Propiedad pasado ante la fe de la Lic. Lorena Montes Herndndez, Directora del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Querétaro; y en base a acuerdo de cabildo con numero de
oficio SGA/3511/2020 de fecha 16 Julio 2020, donde aprueba cambio de uso de suelo a la parcela 17 Z-1 P1/4 del
Ejido Hacienda Grande a Habitacional, Comercio y Servicios.

Il.- En la visita fisica de inspeccion realizada por personal técnico del drea de supervision de la Direccion de
Desarrollo Urbano, Vivienda con fecha 23 en septiembre de 2021, se constatd que el Fraccionamiento denominado
“san Jorge” presenta avance en las obras de urbanizacién, cuantificindose los porcentajes de 30%, por lo que
cumple con lo que establece el articulo 241 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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30.00 %
OBRA PRESUPUESTO PRESUPUESTO
AVANCE FALTANTE PRESUPUESTO EALTANTE DE OBRA TOTAL
FALTANTE
30.00% 75.00% 17,461,308.40 | $12,222,915.88 | $3,666,874.764 | $15,889,790.644

(Quince millones ochocientos ochenta y nueve mil setecientos noventa pesos 644/100 M.N.)

e Que de acuerdo a la inspeccién de fecha 23 de septiembre de 2021 realizada por personal técnico adscrito
a la Direccidén de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio, actualmente la calle o vialidad colindante
con el predio en cuestion cuenta con los siguientes servicios:

SERVICIOS BASICOS SI CUENTA NO CUENTA
o Red de Agua Potable X
.o Red de Energia Eléctrica X
o Red de Drenaje X
o Alumbrado Publico X
o Pavimento de Asfalto X
e [inea Telefénica X

De conformidad con lo dispuesto con el articulo 115 Constitucional fraccién V. Los Municipios, en los términos de
las leyes federales y estatales relativas, estardn facultados para: d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del
suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

o En relacién a las pélizas se informa lo siguiente: La Péliza de fianza de cumplimiento de ejecucién de
trabajos de urbanizacién a favor del Municipio. Deberd de presentarse dentro de los 60 dias siguientes a la
autorizacién de la licencia de las obras de urbanizacién por lo cual deberd estar vigente y su cdlculo es de
la siguiente manera: las pdlizas de cumplimiento deben garantizar el 70% del Presupuesto de
Urbanizacién, mds el 30% como lo indica el articulo 242 en su inciso | del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, de igual manera al término de las obras de urbanizacion y después de dar cumplimiento a los
articulos 247, 248, 249 y 250 deberdn de entregar fianza de vicios ocultos por el 10% del presupuesto de

las obras de urbanizacion.
El monto a afianzar deberd de ser: 515,889,790.644.

o La péliza de fianza de vicios ocultos por trabajos de urbanizacién a favor del Municipio de Tequisquiapan,
deberd presentarse dentro de los 60 dias siguientes a la emisién del dictamen técnico aprobatorio de la
ejecucion de las obras de construccion y urbanizacién, con una vigencia de dos afios.

e Como se indicé en la Licencia de Urbanizacién de Fraccionamiento con oficio No. DDUYV-996-12/11/2020
de fecha 12 de noviembre de 2020, debe de dar cumplimiento con los pagos de derechos por servicios
prestados por la Direccién de Desarrollo Urbano, Vivienda, de acuerdo a la ley de ingresos del municipio,
presentando recibos a su solicitud de autorizacion de venta de lotes y asi como de acreditar la transmisidn
de las dreas de transmisién gratuita con protocolo de escritura publica.

Por lo tanto, esta Direccién considera la peticion:

TECNICAMENTE FACTIBLE
LA AUTORIZACION DE LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
EJECUCION Y VENTA PROVISIONAL DE LOTES

SIEMPRE Y CUANDO TENGA EL SUMINISTRO DE LOS SERVICIOS BASICOS DE URBANIZACION Y
ACREDITE LA TRANSMISION DE LAS AREAS DE TRANSMISION GRATUITA

Queda sujeto, que bajo la costa del titular que manifiesta el presente documento, deberd de suministrar los -
servicios de urbanizacion para su desarrollo.



26 denoviembre de 2021

Gaceta Municipal Tequisquiapan

Y resuelve:

e PRIMERO.- Corresponde al Ayuntamiento conocer y resolver sobre la promocién del C. J. Jesus Chdvez
Torres, Representante Legal de “GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.”, consistente en la autorizacion de
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y la Autorizacion de las Ventas de Lotes del
Fraccionamiento denominado “San Jorge” ubicado en Carretera Federal 120, San Juan del Rio — Xilitla km

25 + 060, Hacienda Grande, Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

e SEGUNDO.- Sométase a la consideracion del Ayuntamiento de Tequisquiapan en Sesién de Cabildo para
los efectos legales a que haya lugar la solicitud del C. J. Jesus Chdvez Torres, Representante Legal de
“GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.” y remitase a dicho drgano el expediente de referencia.

e TERCERO.- La presente opinion NO AUTORIZA el inicio de las obras, ampliacion y/o modificacion en el
predio, ni su funcionamiento, para tal fin, deberd coordinarse con la Autoridad correspondiente para la
tramitacion de los permisos que la normatividad requiera.

e  CUARTO.- Deberd de notificarse a la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda el acuerdo tomado por el
Ayuntamiento, para el seguimiento de las acciones que correspondan.

ATENTAMENTE
ARQ. MARCO POLO RAMIREZ VALENCIA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CUARTO.- El Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece en su articulo 186 que el procedimiento de
autorizacion de fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

l.- Dictamen de uso de suelo;
I.- Autorizacién de estudios técnicos;
Ill.-  Visto Bueno al proyecto de lotificacién;

IV.-  Licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion;
V.- Denominacidn del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

VI.-  En su caso, autorizacion para venta de lotes; y

VIl.-  Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del fraccionamiento,
mismo que podrd entregarse por etapas debidamente urbanizadas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) De
acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podrdn agrupar en etapas de autorizacion,
sin omitir alguna. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15).

QUINTO.- Que el articulo 192 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece a la letra: “ La qutorizacion de
la licencia para ejecucién de obras de urbanizacion de un fraccionamiento, que otorgue el Municipio o en su caso el
Poder Ejecutivo del Estado, establecerd con base al plano de lotificacidn autorizado, la etapa, seccion o fase, las
superficies que lo integran, el desglose de las mismas, el pago de impuestos y derechos, obligaciones y plazos de
vigencia, las donaciones a favor del Municipio y las que correspondan a los organismos operadores, las limitaciones
y restricciones, asi como aquellas condicionantes que se estimen necesarias pard el adecuado funcionamiento de la
etapa, seccién o fase del fraccionamiento que corresponda; la que deberd ser inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, previa protocolizacién ante Notario Publico”.

SEXTO.- Que conforme a lo dispuesto por el articulo 198 del propio Cédigo Urbano, el desarrollador podrd obtener
autorizacién provisional para venta de lotes, aun y cuando no se hayan concluido totalmente las obras de
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urbanizacion del fraccionamiento, etapa, seccién o fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, una
vez satisfechos los siguientes requisitos:

I.  Contar con la Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacion; (Ref. P. O. No. 26, 22-V15)

Il. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion del fraccionamiento, etapa,
seccion o fase, asentado en la bitdcora de las obras de urbanizacion;

lll. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

IV. Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor total de las obras
de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado al tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucién
de obras de urbanizacion, en el fraccionamiento, etapa, seccion o fase por autorizar, mds un treinta por
ciento para garantizar la construccion de aquellas en el plazo que se fije.

SEPTIMO.- Es importante manifestar lo establecido en el articulo 524 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
que: “.. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los encargados de la Direccion y Subdirecciones del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, asi como a los Notarios Publicos: I. Autorizar
documentos, contratos, convenios, escrituras o minutas que contravengan las disposiciones del presente Cddigo,
asi como los planes, programas, decretos o resoluciones administrativas relativas al desarrollo urbano del Estado y
sus Municipios; Il. Inscribir o registrar documentos e instrumentos que contravengan los planes, decretos o
resoluciones administrativas al desarrollo urbano en el Estado; lll. Proporcionar los informes, datos o documentos a
que se refieren las fracciones anteriores, alterados o falsificados; y IV. Cooperar con los infractores o facilitarles en
cualquier forma la violacién a las disposiciones del presente Cédigo y demds ordenamientos aplicables en la
materia...”. Bajo este contexto serd necesario que tanto los Notarios Publicos como el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, verifiquen la vigencia de las autorizaciones emitidas por este Municipio.”

OCTAVA.- Que los integrantes de esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, reunidos para dictaminar sobre lo
solicitado y una vez vistas las constancias que integran el expediente, la opinidn técnica suscrita por el Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda y los documentos remitidos, se procedié a la valoracion, andlisis y discusion del
presente asunto, quedando finalmente como se plasma en este instrumento y deciden someterlo a la consideracion
del Honorable Ayuntamiento para su aprobacion; por ello es de someterse y se somete el presente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es competente para analizar, estudiar y
dictaminar sobre la solicitud presentada por el C. J. Jests Chdvez Torres, Representante Legal de Grupo Jeaglozel,
S.A. de C.V., mediante el cual solicita la autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la
Autorizacion para la Venta de Lotes del “Fraccionamiento Residencial San Jorge”, ubicado en Carretera Federal 120
km. 25 + 060, Hacienda Grande, en este municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia APRUEBA y propone a este Honorable
Ayuntamiento APRUEBE AUTORIZAR LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y LA
AUTORIZACION PARA LA VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SAN JORGE, ubicado en
CARRETERA FEDERAL 120 KM 25 + 060, HACIENDA GRANDE, en este municipio de TEQUISQUIAPAN, QUERETARO,

siempre y cuando de observe y cumpla lo siguiente:

I.- Serd obligacién del desarrollador la operacién, mantenimiento y conservacién del desarrollo inmobiliario asi
como de la prestacién de los servicios, hasta en tanto se realiza la entrega y recepcin del mismo, a este Municipio.
Por lo que corresponde al servicio de energia eléctrica, servicio hidrosanitario y de agua potable de cada vivienda o,
en su caso, de cada lote, serdn cubiertos por quien realice el consumo particular.

II.- En un plazo no mayor a 15 dias hdbiles deberd contar en un lugar visible en el acceso del desarrollo inmobiliario
con una placa que contenga; el tipo de desarrollo, su denominacién, el nimero de viviendas, las autorizaciones con
las que cuenta, entre otros; el formato serd proporcionado por la Direccién de Desarrollo Urbano.



lll.- En un plazo no mayor a 60 dias y en cumplimiento al articulo 156 y demds relativos del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, deberd entregar ante la Secretaria General del Ayuntamiento, la protocolizacién
debidamente inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, en la que se hace constar la transmision
a titulo gratuito a favor del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

IV.- Deberd instalar por su cuenta, las sefiales de trdnsito y las placas necesarias con la nomenclatura de las calles,
con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacién correspondiente, por lo que en un
plazo no mayor a 30 dias hdbiles deberd contar con la autorizacion del disefio de la nomenclatura y su ubicacion
por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda.

V.- De conformidad con el articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, “La autorizacion para
venta de lotes, tendrd la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion en
este sentido; el desarrollador deberd de abstenerse de celebrar contratos de compra y venta cuando la presente se
encuentre vencida, por lo cual serd necesario solicitar y obtener la renovacion correspondiente.”

VI.- Con fundamento en el articulo 201 del citado Cédigo Urbano: “El desarrollador estard obligado a incluir en todo
tipo de publicidad impresa y en los contratos de transmisién que otorgue, el nimero y la fecha de autorizacion”;
por tal razén deberd solicitar y obtener por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, la autorizacion de
Publicidad correspondiente para cada uno de los anuncios promocionales pretendidos en un plazo que no exceda

los 20 dias habiles.”

VIl.- Asimismo y de acuerdo con el articulo 202 del mismo ordenamiento juridico: “...En las escrituras relativas a las
ventas de lotes, dreas o predios del fraccionamiento autorizado, deberdn establecerse las siguientes restricciones:

L Que los lotes, dreas o predios, no serdn susceptibles de subdivisién en otros de dimensiones menores a las
minimas autorizadas, pudiendo fusionarse sin cambiar el uso de ellos; y

1L Que los lotes serdn destinados a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobados...”

Vill.- Deberd presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda del municipio de Tequisquiapan,
Querétaro, los documentos que acrediten el cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes que quedaron
establecidas en todas las autorizaciones y dictdmenes concedidos al predio en el que se ubica el Fraccionamiento

Residencial San Jorge.

IX.- En un plazo no mayor a 60 dias hdbiles, deberd protocolizar e inscribir ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, la AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y AUTORIZACION
PARA VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SAN JORGE, UBICADO EN CARRETERA FEDERAL 120,
SAN JUAN DEL RIO — XILITLA KM. 25 + 060, HACIENDA GRANDE, TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente Dictamen, SE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION Y LA VENTA DE LOTES DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL SAN JORGE, ubicado en
CARRETERA FEDERAL 120 KM 25 + 060, HACIENDA GRANDE, en este municipio de TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, para que notifique, el Acuerdo que proceda del
presente dictamen al C. J. JESUS CHAVEZ TORRES, REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO JEAGLOZEL, S.A. DE C.V.,

para los efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDO.- De igual modo, se instruye al Secretario General del Ayuntamiento para que notifique el Acuerdo que
derive del presente dictamen, al Secretario de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas; al Director de
Desarrollo Urbano y Vivienda; al Secretario de Finanzas Publicas Municipales y a la Direccion de Catastro, para los

fines y efectos legales a que haya lugar.

TECERO.- El Acuerdo de Cabildo que autorice el presente dictamen, deberd de ser publicado, a costa del solicitante,
en la Gaceta Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, y en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro,



“La Sombra de Arteaga”, por dos ocasiones, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin
contar en ellos los de la publicacién, para conocimiento general; de conformidad a lo establecido en el Cadigo
Urbano del Estado de Querétaro, autorizdndose al efecto la publicacién extraordinaria en la Gaceta Municipal.

CUARTO.- El Acuerdo de Cabildo que autorice el presente dictamen, deberd inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, previa protocolizacion ante Notario Publico, a costa del solicitante, en un plazo no mayor

a sesenta dias hdbiles posteriores a la notificacion.

QUINTO.- Si las condiciones establecidas en el presente dictamen no son cumplidas, el Acuerdo de Cabildo que
autorice la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y las Ventas, quedard sin efectos, haciéndose acreedor
el solicitante, a las sanciones que se sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

ATENTAMENTE
H. AYUNTAMIENTO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO.
COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Lic. José Antonio Mejia Lira
Rubrica
Presidente Municipal y Presidente de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia

Regidor Juan Carlos Flores Reséndiz
Rubrica
Integrante de la Comision.”

Regidora Silvia Araceli Pineda Nieto
Rubrica
Integrante de la Comision

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los once dias del mes de
noviembre de dos mil veintiuno.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.
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DEPENDENCIA: SECRETARIA GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
SECCION: ACUERDOS DE CABILDO
RAMO: CERTIFICACIONES

N°. DE OFICIO: SGA/528/2021

El suscrito Ciudadano Licenciado Alonso Landeros Tejeida, Secretario General del Ayuntamiento del municipio de
Tequisquiapan, Querétaro, en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro y 22 fraccién V del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento

de Tequisquiapan, Querétaro, hago constary,

CERTIFICO

Que mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de noviembre de 2021, el Honorable Ayuntamiehto de
Tequisquiapan, Qro., en el quinto punto inciso d) del orden del dia emitio el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Por UNANIMIDAD con DOCE VOTOS A FAVOR y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 31
fraccion IV y 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 44 y 66 fraccién | del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, 175y 179 de la
Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, 63 del Reglamento Interior del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Tequisquiapan; SE APRUEBA Y AUTORIZA LA RESOLUCION DE CARACTER
GENERAL MEDIANTE LA CUAL SE REDUCEN LAS MULTAS FISCALES Y RECARGOS DE CONTRIBUCIONES QUE SE
HAYAN CAUSADO Y SE BRINDAN LAS FACILIDADES ADMINISTRATIVAS QUE SE INDICAN:

PRIMERO.- La presente Resolucién tiene por objeto apoyar a los contribuyentes en el cumplimiento de sus
obligaciones fiscales, por lo que se reduce hasta el 100% del pago de multas fiscales y recargos de aquellos
adeudos exigibles a la fecha de aplicacién de la presente Resolucidn, pagando la obligacién principal de la
contribucién omitida més su actualizacidn respecto de los siguientes conceptos:

|.- Impuesto Predial;
II.- Impuesto sobre traslado de dominio;
[Il.-lmpuesto sobre Fraccionamientos, Condominios y Re lotificacién de Predios;

IV.- Impuesto de entretenimientos publicos municipales.
SEGUNDO.- Para la aplicacién de los beneficios fiscales mencionados en el punto anterior se estara a lo siguiente:

a) En caso de que exista un crédito determinado por la autoridad hacendaria Municipal, el contribuyente
debera manifestar mediante escrito libre o formato proporcionado por la autoridad, en donde se sefialen,
nombre o razén social, identificacidn oficial y/o acreditacién, asi como su voluntad de apegarse a la
presente resolucion;

b) En caso de que la obligacién no haya sido determinada por la autoridad, el contribuyente deberd
presentar un escrito libre en donde se sefialen nombre o razén social, identificacion oficial y/o
acreditacién, asi como su voluntad de apegarse a la presente resolucién, exhibiendo la documentacion
necesaria para determinar la contribucién;

¢) La Secretaria de Finanzas Publicas del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, emitird respuesta al
Contribuyente a su solicitud, reduciendo las multas y recargos correspondientes. Los contribuyentes
obtendran el importe a pagar de la obligacién principal de la contribucién omitida mas su actualizacién.

TERCERO.- El plazo para regularizar los adeudos fiscales y obtener los beneficios previstos en esta Resolucidn,

comprende desde su publicacién y hasta el 31 de diciembre de 2021.

CUARTO.- Los contribuyentes que hayan controvertido por medio de algin recurso administrativo o ante el
Tribunal de Justicia Administrativa, la procedencia del cobro de los créditos correspondientes, para obtener los
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beneficios a que se refiere la presente Resolucién, deberdn desistirse de dichos medios de defensa y para acreditar
lo anterior, deberadn presentar ante la autoridad fiscal encargada de aplicar el presente instrumento, el original o
copia certificada y copia simple del acuerdo que haya recaido al escrito de desistimiento debidamente presentado
ante la autoridad que conozca del medio de defensa, para que previo cotejo les sea devuelto el original de dicho
documento. Asimismo, no procederd la reduccién cuando el contribuyente se encuentre vinculado a un
procedimiento penal por la probable comisién de un delito de cardacter fiscal.

QUINTO.- Los contribuyentes que se acojan a los beneficios establecidos en esta Resolucién y que proporcionen
documentacién o informacién falsa o la omitan o no presenten copia del acuerdo que recayd al escrito de
desistimiento que refiere el numeral que antecede, con el propésito de gozar indebidamente de la reduccion,
perderan los beneficios que se les hubieren otorgado en relacién con el adeudo o adeudos de que se traten, sin
perjuicio de las responsabilidades a que haya lugar. Por lo tanto, esta Resolucién no limita las facultades de

verificacidn y comprobacidn de la autoridad fiscal.

SEXTO.- Los beneficios que se confieren en la presente Resolucién no otorgan a los contribuyentes el derecho a
devolucién o compensacién alguna de aquellos adeudos fiscales que ya hubieran sido pagados.

SEPTIMO.- No procedera la reduccién objeto de esta Resolucidn, tratandose de multas administrativas no fiscales.

OCTAVO.- la interpretacién de esta Resolucién para efectos administrativos y fiscales, corresponderd a la
Secretarfa de Finanzas Publicas del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

NOVENO.- La Secretarfa de Finanzas Publicas del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro, tomara las medidas
necesarias para que se tramite adecuadamente la reduccidn del importe de las multas y recargos.

DECIMO.- Para que se produzcan todos los efectos legales que deriven de los beneficios a que se refiere la
presente Resolucién, se deberé pagar el monto total de la suerte principal mas la actualizacion que corresponda a
los ejercicios que adeude, durante la vigencia de la presente Resolucién y en forma espontanea, por lo que la
autoridad quedarda en aptitud de hacer efectivos en su totalidad los créditos que no se cubran de acuerdo a la

presente Resolucidn.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, notificar a la Secretarfa de Finanzas Publicas
Municipales; al Titular del Organo Interno de Control; a la Secretarfa de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras

Publicas; para su conocimiento, fines y efectos a que haya lugar.

SEGUNDO.- Se instruye al Secretario General del Ayuntamiento, publicar el presente acuerdo en la Gaceta
Municipal de Tequisquiapan, Querétaro, para conocimiento general, observancia y aplicacion.

Se expide la presente certificacién en el municipio de Tequisquiapan, Querétaro, a los veinticinco dias del mes de
noviembre de dos mil veintiuno.

ATENTAMENTE
“Todos por Tequisquiapan”

LIC. ALONSO LANDEROS TEJEIDA
Rubrica
SECRETARIO GENERAL DEL AYUNTAMIENTO
DE TEQUISQUIAPAN, QRO.



