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1 INTRODUCCION

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Querétaro constituye una valiosa
herramienta para la planeacion y gestién del territorio, para dirigir los objetivos y formas de desarrollo
desde una perspectiva integral debido a sus caracteristicas de:

e Constituir un proceso de planeacion territorial con un enfoque integral, multifactorial,
que refleja la naturaleza compleja y dinamica del territorio; es decir, entiende al
territorio como un sistema complejo en el cual interact(ian entre si ya diferentes escalas
componentes naturales, socioculturales, econémicos, urbano regionales y politicos,
cuyas relaciones no son estaticas, sino que cambian a través del tiempo.

e Manejar una vision prospectiva que le permite prever la evolucion de los procesos
siendo proactivo, pudiendo dar respuesta a los conflictos territoriales antes de que
ocurran.

e Ser un proceso concertado y participativo que busca incluir a todos los agentes sociales
involucrados en el uso, aprovechamiento, ocupacion y gestion del territorio en todas
las fases del proceso.

En este orden de ideas se permite dotar de solidez y operatividad a la toma de decisiones sobre la
administracion y el ordenamiento del suelo; fusionando la vision — urbano territorial con la ecolégica,
en alineacion con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y el Ordenamiento Ecol6gico Regional del
Estado de Querétaro, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Tequisquiapan, Qro. y el Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana I “San Juan del Rio
— Tequisquiapan” (POZM SJR-TX) en el que se vinculan los objetivos del desarrollo de la entidad
con los del desarrollo metropolitano y municipal.

La Actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, Qro. (PMDUTX)
constituye una herramienta necesaria para la planeacion, administracién y gestién del territorio; surge
como una respuesta a la necesidad de actualizar los planteamientos estrategias territoriales, para
organizar y prever el crecimiento de los asentamientos humanos ubicados en el municipio de
Tequisquiapan, tratando de resolver, mitigar y prevenir, en lo posible los efectos negativos del
crecimiento urbano desordenado generados por los asentamientos humanos irregulares los cuales
carecen de la infraestructura urbana, como son las redes de agua potable, drenaje y alcantarillado
sanitario; vialidad vehicular, peatonal y no motorizada; electricidad y alumbrado publico,
infraestructura pluvial; de los servicios urbanos como son el transporte publico de calidad, y
recoleccion de basura; de los elementos de equipamiento urbano de salud, educacion, recreacion y
deporte, cultura, administracion, etc.; del deterioro de la imagen urbana y del medio ambiente, asi
como del uso inadecuado del suelo urbano, tanto por los particulares, instancias ejidales y autoridades;
para dirigirlo hacia determinados objetivos y formas de desarrollo integral, bajo las siguientes
caracteristicas:

e Regir una politica municipal en materia de ordenacion del territorio, que se sustenta

en un marco legal e institucional, con instrumentos concretos.

e Constituir un proceso de administracion del territorio, con un enfoque integral,
multifactorial, en la cual se refleje la naturaleza compleja y dindmica del territorio,
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entendiendo esto como un sistema en el que interactien los componentes naturales,
culturales, econémicos, politicos y urbanos.

e Articular fases y etapas cronoldgica politicas y administrativas, con visién a largo plazo
y que se adapte a los tiempos por los que pase.

e Establecer una vision prospectiva, que permita prever la evolucion de los procesos
urbanos

e Ser un promotor de procesos de concertacion y participacién, en busca de incluir
agentes sociales de uso, destino, aprovechamiento, ocupacién y gestion, en la
administracion sustentable del territorio, en todas y cada una de las fases del desarrollo.

La atencion de esta necesidad esta considerada en la legislacion federal vigente, sefialando de manera
especifica que el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, el desarrollo urbano y el
ordenamiento ecoldgico y territorial de los municipios, tenderan a mejorar el nivel y la calidad de
vida de la poblacion urbana y rural.

Asimismo, especifica que la planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano de los municipios, se integren conforme al Sistema de Planeacién
del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Metropolitano y el presente Programa forme parte
del “Sistema de Informacion Territorial y Urbano” (SITU), que prevé la Ley General de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en sus articulos 22, 25y 97,
98, respectivamente, como una politica que coadyuva al logro de los objetivos de los Planes y
Programas Nacional, Estatal, Regional, Municipal y de Centro de Poblacion.

El objetivo principal es instrumentar las politicas, lineamientos y criterios en materia de la planeacién
y administracion sustentable del territorio, coordinada entre las dependencias administrativas
involucradas en los procesos que tiene que ver con el uso, destino, aprovechamiento, ocupacion y
gestion del territorio municipal, con base a una prospectiva de planeacién al 2052, de caracter
participativo, fundamentado e integrado.

La propia legislacion en materia de desarrollo urbano, asi como la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en el Articulo 115, asigna al municipio su autonomia para administrar su territorio,
dandole la atribucién de ordenar y planear el crecimiento urbano de su territorio previendo la solucion
de los requerimientos urbanos anteriormente sefialados.

De lo anterior la Actualizacion del PMDUTX, se establece como un instrumento de planeacion que
regule el Ordenamiento Territorial y Ecoldgico del municipio, en funcién de sus recursos naturales,
infraestructura y aptitud territorial, los analisis en torno a la ocupacion, destino y uso del suelo,
crecimiento del area urbana; niveles de dotacién de servicios, equipamiento, estructura urbana,
recursos administrativos y presupuestales.

Como antecedente de los Instrumentos de Planeacion Urbana que han sido elaborados para el
municipio de Tequisquiapan, se cuenta con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU),
el cual fuera elaborado en el afio de 1980 tras la publicacion al margen de la Ley General de
Asentamientos Humanos de 1976 a través de la entonces secretaria de Asentamientos Humanos y
Obras Publicas (SAHOP) del Gobierno Federal. En la actualidad el PMDU vigente data del afio 2014
el cual fue aprobado por el H. Ayuntamiento de Tequisquiapan en el 2015, y del Programa de



kg PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE

Ordenacién de la Zona Metropolitana Il, San Juan del Rio — Tequisquiapan, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad el 24 de enero de 2018.

La zona de estudio corresponde a la totalidad del territorio municipal, con una superficie de 37,189.72
ha. Se localiza entre las coordenadas extremas 20° 25' 53.76” latitud norte y 99° 49' 41.16” latitud
oeste, colinda al norte con los municipios de Ezequiel Montes y Colon, al poniente con Colon y Pedro
Escobedo, al sur con San Juan del Rio y al oriente con el municipio de Tecozautla, del Estado de
Hidalgo. junto con los municipios de San Juan del Rio, Pedro Escobedo y Amealco de Bonfil forma
parte de la Regidn Sur (Valle de San Juan) del estado.

Segun datos del Censo 2020 del INEGI, el municipio de Tequisquiapan contabilizo 72,201 habitantes;
siendo el séptimo municipio en cuanto a tamafio de poblacion en el estado de Querétaro. Tiene una
importante relacién funcional con el municipio de San Juan del Rio, especificamente con la cabecera
municipal, con el municipio de Colon por el Aeropuerto Internacional y con el municipio de Ezequiel
Montes por sus vifiedos. Esta relacion en el ambito territorial ha propiciado un fenémeno de
conurbacién funcional entre ambos municipios, generado sobre la Carretera Federal 120. Dicho
fendmeno ha quedado de manifiesto en instrumentos de planeacién de niveles superiores, como el
PEDUIl y el POZM SJR — TX.

Aproximadamente el 14.1% del territorio municipal presenta una vocacion de aptitud para el
desarrollo urbano y el 85.9% se considera no apto.

Administrativamente el municipio estd dividido en 22 subdelegaciones. De acuerdo a datos del
CONEVAL, se observa que las mas pobladas son: Cabecera Municipal, San Nicolas, La Fuente,
Bordo Blanco, Fuentezuelas y El Tejocote. Territorialmente, las que cuentan con una mayor extension
son El Tejocote (7,141.70 habitantes) y San Nicolas (3,191.26 habitantes), las cuales, respectivamente,
representan el 18.58 % y el 8.30% de la superficie territorial municipal Su capacidad de atencion es
de 100,000 habitantes, y tiene una relacion intrarregional con San Juan del Rio, ciudad considerada
de nivel de servicio "A", cuya capacidad de atencién as de 668 mil habitantes. Aunado a esto, el
PEDUI establece para el Municipio dos corredores sobre la Carretera Federal 120, el primero en el
tramo conformado entre San Juan del Rio y Tequisquiapan, cuya vocacion es industrial, y el segundo,
con vocacion Turistica, de Tequisquiapan a Ezequiel Montes.

Mientras que por la carretera Estatal 200 se establece una vocacion de Agroturismo, aunado a la
ampliacion o modernizacion de esta arteria, con la finalidad de interconectar el aeropuerto
internacional de Querétaro con Tequisquiapan y el Corredor Vitivinicola del Bajio.

En el Municipio se observa una alta movilidad, principalmente estudiantil de nivel medio superior,
superior y técnico; y laboral a los parques industriales de San Juan del Rio y al parque Aeronautico
en el municipio de Colon; mientras que en la atraccion de poblacion, el municipio se quedo estancado
los Gltimos 10 afios a falta de generacion de empleos y oferta de vivienda y servicios, para la poblacién
flotante (turismo), no se focalizo el nicho de mercado, que permitiera incrementar el equipamiento
del municipio ocasionando que las personas acuden a una localidad distinta de la que provienen;
siendo las cabeceras municipales de Tequisquiapan, Cadereyta, San Juan del Rio, Querétaro, Colon
y Ezequiel Montes los destinos mas frecuentes de la poblacién Tequisquiapense.

De acuerdo al Catadlogo Nacional de Monumentos Historicos Inmuebles, en el Municipio de
Tequisquiapan existen 123 monumentos inmuebles catalogados como patrimonio histérico. Los tipos
de arquitectura que predominan son: habitacional, religiosa, y haciendas.
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En relacién a la imagen urbana en la zona centro de Tequisquiapan, las fachadas se distinguen por
un estilo neoclasico sobrio, sin mostrar jerarquias marcadas en los coronamientos de las fachadas,
pero si enfatizadas por una puerta de acceso jerarquizada por su ancho y alto con marcos de canteria
y cornisamento o tapa de dintel, y ventanas dispuestas ritmicamente, también con marcos de canteria
y cornisamento.

El conjunto de fachadas en su origen debi6 ser unitario, con un solo nivel de construccion y con un
ritmo de puerta zaguén y ventanas, que a lo largo de los afios fueron sufriendo alteraciones a medida
que las familias reparten sus herencias obligando esto a subdividir los predios, sin un control
predeterminado, dando origen por consiguiente a nuevas construcciones que no respetan el partido
arquitectonico original de patio central y huerto alterando la volumetria original de un solo nivel a
dos o hasta tres, y se abren vanos con posicion y dimension diferente a la tradicional. La arquitectura
vernacula estd presente en los barrios y las comunidades suburbanas, se establece y modifica el
poligono de proteccion del Centro Historico, con la finalidad de recuperar la identidad urbana que
hizo al municipio ser un destino turistico importante en el centro del bajio.

De acuerdo a informacién del INAH, el municipio cuenta con cinco nicleos de vestigios
arqueoldgicos, ubicados en La Trinidad, Fuentezuelas, La Laja, La Fuente y la Tortuga.

El Municipio presenta una serie de riesgos naturales, localizados de manera dispersa en el territorio.
En la parte sur, en las subdelegaciones La Trinidad y Fuentezuelas, se encuentra el riesgo de
desprendimiento y desplazamiento de rocas originando la caida de grandes bloques; en la parte
contigua a la presa Centenario se presenta el riesgo de hundimientos, especialmente terrenos ubicados
al oriente y poniente de la misma.

En el tema de inundaciones el riesgo es local y se ubica en la zona aledafia a la presa, en porciones de
las subdelegaciones Centro, Hacienda Grande y La Magdalena; mientras que la inundacidon de planicie
se localiza en la parte sur de la presa Centenario, en la subdelegacion Centro.

Referente a los riesgos antropogénicos, se identifican los de tipo sanitario, como la unidad de sacrificio
animal, cuyas descargas representan un foco de infeccion y contaminacién para el agua de la presa
Centenario y las fosas sépticas ubicadas en la subdelegacion Fuentezuelas, las cual contaminas el
suelo y el aire de la zona en la que se ubican.

En el relleno sanitario ubicado en el ejido de Tequisquiapan al sur oriente de la cabecera municipal,
acusa una gran cantidad de lixiviados que, aungue se estan atendiendo desde 2018 aun representan un
riesgo de contaminacion del suelo de la zona aledafia a este.

Referente al riesgo quimico en el municipio se dan por 3 estaciones de servicio (gasolineras)
localizadas sobre la Carretera Federal 120, en la zona centro y sur del territorio municipal, asi como
el gasoducto que cruza la parte sur del Municipio, en la localidad de San Nicolas. Respecto al riesgo
de descargas eléctricas o exposicidn a altos voltajes, se identifican las lineas de transmision de la
Comision Federal de Electricidad (CFE), principalmente aquellas que se encuentran préximas a las
localidades de El Tejocote, Santillan, La Fuente, Bordo Blanco, San Nicolés, El Cerrito, Santa Maria
del Camino, Tequisquiapan, Club de Golf, La Tortuga y Haciendas de Tequisquiapan; asi como la
Subestacion Eléctrica ubicada al sur de la subdelegacién de El Tejocote.

Desde el 2010 a la fecha se tienen registrados 41 asentamientos irregulares, que en total suman una
superficie de 652.85 ha, y cuya ocupacion oscila entre el 0 y el 90% de la superficie total de su
poligono vendido. Destacan entre los que tienen un grado menor de ocupacién los asentamientos

6



kg PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE

denominados Arroyo del Tigre zona Il, La Charretera, El Sabino, La Loma, La Bola, Arroyo del Tigre
Zona |, Parcela Mario Morales Santos, Los Lora, El Paraiso El Salto, La Calera, Parcela Celedonio
Rosales Trejo, Ampliacién Lomas de la Tortuga y Las Pefiitas; por tener un nivel de ocupacion menor
al 10%. Por su parte, los asentamientos que presentan un porcentaje de saturacion mayor son Lomas
de Guadalupe, Tierra Blanca, La Nopalera, La Lomita, Las Corraletas, El Tejocote y Los Arquitos.

La proliferacion de asentamientos irregulares es atribuible, en gran medida, a la falta de acceso al
suelo urbano de la poblacién de bajos ingresos, prestadores de servicios y comerciantes que no tienen
comprobantes de ingresos, cuentas bancarias y por consiguiente no pueden tener acceso a créditos
fiscales de vivienda en INFONAVIT, FOVI, FOVISSTE, FIFOVI o bancario, lo que la lleva a buscar
diferentes opciones para cubrir la necesidad de vivienda, incorporando, con este proceso, grandes
superficies de suelo a la mancha urbana, trazadas y ofertadas ilegalmente a raya de cal.

En este tema existen 12 ejidos en el territorio municipal, que suman una superficie de 18 525.77 ha;
cifra que representa el 48.20% de la superficie territorial del municipio. Este es un aspecto importante
al considerar la configuracion de la mancha urbana, ya que en la mayoria de los casos se trata de
asentamientos humanos en parcelas agricolas, que al irse modificando hacia usos habitacionales,
generan una gran dispersion de poblacion. Existen localidades que no cuentan con certeza juridica
sobre la propiedad del suelo, ya que su crecimiento demanda un proceso de desincorporacion del suelo
de propiedad social a suelo urbano, proceso que aun no se realiza, como lo son El Cerrito y Los
Cerritos.

De acuerdo con los datos de INEGI 2020, se registraron 18,946 viviendas particulares; de las cuales
el 25% se reportaron como deshabitadas. Se ubicaron mayormente en las subdelegaciones de Vista
Hermosa, Santillan, La Tortuga, Vifiedos y El Sauz.

En cuanto a la cobertura de servicios publicos, CONEVAL informd que, en 2015, del total de
viviendas particulares habitadas existentes en el Municipio, el 95.74% de las mismas contaban con
agua entubada a su interior o fuera, pero en el mismo terreno. De este porcentaje, alrededor del 99.44%
tienen una dotacion diaria, el 0.29% cada tercer dia, 0.12% de manera esporadica, 0.06% de una o dos
veces a la semana y el 0.09% no tiene especificada la dotacion de este servicio.

En cuanto al servicio de drenaje, en el Municipio el 93.56% de las viviendas cuentan con dicho
servicio; siendo la subdelegacion Hacienda Grande la que presenta los menores porcentajes de
cobertura.

Por su parte, en relacion a las viviendas que cuentan con energia eléctrica, el 97.78% de estas cuentan
con dicho servicio, siendo el servicio de mayor cobertura en el territorio municipal. Las
subdelegaciones de El Pedregal y Hacienda Grande presentan los porcentajes de cobertura mas bajos,
en contraste con la subdelegacion Centro, que tiene los porcentajes de cobertura mas altos.

En el Municipio, alrededor del 13.72% del total de viviendas particulares tiene paredes de material de
desecho, 10.38% cuenta con un cuarto, el 3.71% tiene piso de tierra. A nivel subdelegacion, la de
Santa Fe es la que presenta, proporcionalmente, el mayor porcentaje de viviendas con un cuarto.

Respecto al nimero de ocupantes en la vivienda, la misma CONEVAL informa que al interior del
Municipio destacan las subdelegaciones de Los Cerritos (4.99 personas / vivienda), La Magdalena
(4.56 personas / vivienda), San José de la Laja (4.88 personas / vivienda) y Los Tepetates (4,60
personas / vivienda), presentando por consiguiente valores cercanos a 5 ocupantes por vivienda. En
contraparte, la subdelegacion de El Tejocote presenta 2.82 personas por vivienda, cifra mucho menor

7



PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
S — TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

UNTA
2018207

a la registrada municipalmente. En cuanto al nimero de ocupantes por cuarto, se puede decir que en
Municipio no existe hacinamiento dando un promedio medio 4.37 habitantes por vivienda por familia,
considerando que el 25 % de las viviendas estan desocupadas, nos da 3.49 habitantes por vivienda,
para todo el municipio, esto aunado a que el INEGI, reporta que en todas las subdelegaciones del
municipio habitan menos de dos habitantes por cuarto.

Mapa Rezago Social

CONEVAL

B Muy bajo *
Bajo
Medio

0 Alto

B Muy alo *

Fuente Datos de CONEVAL, elaboracién propia de mapa

En este orden de ideas se busca actualizar un instrumento que establezca las bases técnico—juridicas
para lograr un desarrollo ordenado, equilibrado y sustentable del territorio municipal, que garantice
el bienestar y progreso de sus habitantes, considerando la conservacién de su entorno natural, a través
de los siguientes objetivos especificos:

a. Proponer formas de ocupacién y aprovechamiento en zonas compatibles con la
caracterizacion del territorio municipal

b. Prevenir, controlar o revertir los desequilibrios que se observan en el desarrollo del
municipio.

c. Propiciar una planificacion de desarrollo integral del territorio municipal desde una
perspectiva multisectorial.

d. Establecer la distribucion equilibrada de la poblaciéon y de sus actividades econémicas,
considerando la aptitud del territorio y sus zonas de riesgo.

e. Salvaguardar los recursos naturales, mantener el equilibrio ecoldgico y mejorar las
condiciones ambientales del municipio, y
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f. Proteger el patrimonio histérico, cultural y natural del municipio (Patrimonio tangible e
intangible)

La actualizacién del PMDUTX, permite articular e integrar la informacién cartogréafica, urbanistica,
y territorial del municipio y sus entidades administrativas, en concurrencia y coordinacién con el
estado y la federacidn, con la aplicacion de una planeacion estratégica, dirigida a alcanzar de forma
gradual y asertiva los planteamientos territoriales, los cuales se podrdn monitorear y evaluar,
instrumentando un sistema de indicadores que reflejen las incidencias positivas 0 negativas sobre la
calidad de vida en el territorio municipal.

Busca prever suelo para dotar en la cobertura del equipamiento urbano, obras de urbanizacién e
infraestructura y servicios publicos, observados por una metodologia de marco l6gico, asi como una
distribucién equilibrada de usos y destinos del suelo, lo que nos permite establecer politicas y criterios
de regulacion, prevision, y designacién que tiendan a aprovechar, conservar, rescatar y optimizar el
territorio, sus recursos y oportunidades, involucrando las tendencias de crecimiento en favor de
revertir y compensar los efectos ambientales que se desprende de este instrumento de ordenamiento.

La elaboracién de la actualizacion del PMDUTX, se realiza a partir de un proceso participativo entre
la sociedad civil y gobierno, con el fin de orientar y regular los asentamientos humanos; procurando
el aprovechamiento armonico y equilibrado, de la infraestructura, equipamiento y servicios existentes
y considerando su dinamica demografica y econémica.

Como parte de este proceso participativo entre la sociedad y las instancias de gobierno, se realizaron
los Foros de Consulta ciudadana, convocados en fecha del 11 de marzo de 2021 por la Secretaria de
Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Pablicas del municipio de Tequisquiapan, mediante Sesion de
Ayuntamiento; 12 de marzo de 2021 en el Periddico el Diario de Querétaro, para su realizacion el dia
martes 23 de marzo de 2021, el cual consto ante el Notario Publico Daniel Cholula Guasco, con
Numero de Notaria 02 (dos), del Partido Judicial del Municipio de San Juan del Rio, estado de
Querétaro, asimismo, el 08 y 24 de marzo de 2021 se realizd una consulta con la Direccién de
Desarrollo Urbano y Vivienda; con la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente y la Coordinacion
de Proteccién Civil para lo cual realizaron sus observaciones. Aunado a lo anterior, se realizé el
levantamiento de equipamiento y encuestas, mediante la aplicacion de una metodologia de marco
16gico, del cual se analizaron problemas urbano territoriales y ambientales (Cuadro A).
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Problematica Descripcion

Ambiente Se plantearon probleméaticas ambientales importantes en el manejo de los
residuos soélidos urbanos y naturales, incluyendo agua, areas naturales
protegidas, manejo del agua y servicios ecosistémicos

Contaminacion | Es importante considerar el incremento de este topico debido a que la ciudad
acustica esta dividida por dos vialidades importantes la carretera 200 que comunica con
el Aeropuerto Internacional de Querétaro y la carretera 120 que es el corredor
metropolitano de la Regién Il

Erosion Es preocupante la erosion en el Cerrito, la Trinidad, de San Nicolas,
Fuentezuelas, La Lajay El Tejocote.

Energia Dada la ubicacién geografica del municipio, este es apto para el desarrollo de
energias alternas, entre ellas la solar

Agua La falta de agua potable a largo plazo, estd dada, no por el crecimiento de la

ciudad, sino por el uso comprometido que se tiene del agua en los mantos
acuiferos a la zona industrial de San Juan del Rio. Existe una posibilidad
palpable por datos estadisticos, de inundaciones en la cabecera municipal, que
aumentando la vulnerabilidad en temporada de lluvias fuertes conducidas por en
el rio San Juan, el cual por su naturaleza es un excelente filtro y corredor
biologico del municipio. Paralelo se requiere del aprovechamiento de dicho
cuerpo de agua y el de la presa Centenario, para disefiar una Planta de
Tratamiento de aguas pluviales y residuales.

Manejo de Se apuntd la necesidad de mejorar los procesos de separacién de basura, reciclaje
residuos y recoleccién en la zona urbana y rural, optimizando el manejo de los residuos
sOlidos para generar composta, y ser utilizado en la recuperacién de los
nutrientes de la tierra de sembradios

Uso y destino Refiere la necesidad de contar con certeza de la tierra, por estar el territorio,

del suelo rodeado de ejidos, para evitar construcciones en zonas de alto riesgo legal o
territorial

Patrimonio Existe un fuerte desequilibrio y perdida de patrimonio debido a la falta de

Tangible instrumentos de control de la tenencia de la tierra y a la falta de sentido de
identidad y pertenencia por su patrimonio, en la poblacion

Patrimonio El municipio cuenta con un valor cultural muy importante, ya que cuenta con

Intangible vestigios de asentamientos prehispéanicos en el cerro de la Trinidad, en las

comunidades de Fuentezuelas, La Fuente, La Laja, La Tortuga, El Cerrito; vy,
dentro de la cabecera municipal, contar con uno de los vestigios Unicos

Patrimonio utilizados para la conquista de los pueblos naturales del municipio denominados
Intangible como Capillas Familiares y Capillas de Barrios; su plaza fundacional en el
Barrio de La Magdalena.

Patrimonio El municipio cuenta con un valor natural importante, entre ellos el mismo Rio
Natural San Juan, el cerro de La Trinidad, La Laja, Fuentezuelas y La Fuente, Xajay y
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Problematica Descripcion

Patrimonio
Natural

la sierra Hidalguense ubicada en los limites del estado de Hidalgo vy
Tequisquiapan.

Infraestructura
vial

Se requiere una integracion funcional sustentable entre la infraestructura vial
existente, la capacidad de carga vial itinerante, turistica y econdmica de esta y
el planteamiento de mejorarla conforme a la visidn de crecimiento del territorio
municipal y la intercomunicacién con las localidades suburbanas del municipio.

Seguridad

El municipio no presenta graves problemas de inseguridad de alto impacto, pero
no esta exenta de ello, sin embargo, si presenta de bajo impacto propios de la
prevencién social, por lo que el disefio urbano de la ciudad debe obedecer a no
romper con el tejido social ya consolidado y a si integrar el que hoy en dia esta
desarticulado por los asentamientos humanos irregulares.

Educacién

Se hablé sobre el incremento de nicho de oportunidades con instituciones
educativas de educacion superior técnica, ingenierias y agroindustriales

Turismo

Se habl6 sobre la falta de creacion de incentivos turisticos, la apatia y
conformismo de la sociedad y el de solo concentrar el turismo en el centro
histérico de la ciudad, sin embargo, tiene muchos atractivos turisticos naturales,
enoldgicos, culturales y econdémicos que se pueden aprovechar, con los cuidados
de no incentivar la problematica que viven la mayoria de las ciudades histéricas
que es la gentrificacion, para dar certeza a este rubro se requiere un Estudio de
Cargas Turisticas y un Manual de Manejo de las Zonas Turisticas potenciales
del municipio

Servicios public

Se requiere aumentar la competitividad del municipio incentivando y mejorando
los servicios de salud, educacién, alumbrado publico, etc.

Industria

Se hablé de la necesidad de generar una zona o parque industrial controlado que
dé servicio a la ciudad industrial de San Juan del Rio, con un caracter de bajo
impacto y de embarque o transferencia, mas un Poligono Empresarial que
Industrial, mejorar el proceso de fabricacion de las tabiquerias en San Nicolas

Comercio y
economia

El municipio es uno de los principales productores de artesanias del estado de
Querétaro, esta dentro del corredor vitivinicola mas importante del bajio,
considerado como el segundo destino turistico del estado de Querétaro, cercano
al Aeropuerto Intercontinental del estado de Querétaro (anunciado como el
préximo aeropuerto carguero mas importante de México), el Aeropuerto

Comercio y
economia

Internacional del Bajio en Silao Guanajuato, del Aeropuerto Internacional de
Toluca (estos dos considerados como los aeropuertos de pasajeros mas
importantes después del de la CDMX y Santa Lucia), cercano a la Carretera
Federal N.° 57, primer vialidad comercial mas transitada de México; y la
segunda mas transitada que es la carretera 45 que conecta con el corredor
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Problematica Descripcion
Comercio y metropolitano méas importante del bajio y formar parte del nicleo comercial y
economia econdmico per cépita del Centro de la Replblica Mexicana después de la

CDMX, denominado “El Diamante de México”

Fuente: Elaboracion propia 2021

El PMDUTX se requiere inscribir en el “Sistema de Informacioén Territorial y Urbano” (SITU) de la
SEDATU, y en el “Sistema de Planeacion Urbana Estatal”, al considerar los lineamientos del Plan
Nacional de Desarrollo, el Plan Estatal de Desarrollo y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Integral (PUI).

Cabe sefalar que el instrumento de planeacidn urbana en materia municipal vigente data de 2015, por
lo que la actualizacion del PMDUTX, responde fundamentalmente a la necesidad de contar con un
instrumento de planeacién urbana que analice las condiciones demograficas, sociales, ambientales y
urbanas actuales y futuras del Municipio, de acuerdo a las nuevas Politicas Federales marcadas por
la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), por los Objetivos de Desarrollo
Sustentable de la ONU, en particular el Objetivo 11, que habla sobre el Derecho a la Ciudad, y, por
los Derechos Humanos Fundamentales.

Es asi, que el presente documento esté alineado a dichos instrumentos y al Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro, asi como a los lineamientos del Estudio Técnico del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro y al Reglamento de Planeacion del
Municipio de Tequisquiapan, entre otros.

En el presente capitulo se presentan los hallazgos a partir de la organizacién de los hechos y
fendmenos identificados, que se han traducido en problematicas concretas para cada una de las
escalas de analisis realizadas y generan una relacion entre ellas.

2. BASES JURIDICAS Y MARCO DE PLANEACION

El presente Programa de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, responde a la necesidad de contar con
un instrumento programatico y de politica publica, que permita establecer las reglas generales para
que, como su nombre lo dice, exista un ordenamiento que obedezca a los principios de sustentabilidad
y equidad para las presentes y futuras generaciones.

La creacion del PDUMTX 2021-2052, tiene fundamento en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en su titulo quinto que menciona sobre los estados de la federacion y de la ciudad
de México nos dice; “Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su division
territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre. De acuerdo a ciertas bases
gue en este caso citaremos el numeral 11

Il.- “Los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia
municipal que deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las materias,
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procedimientos, funciones y servicios puablicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.”

I1l. Los Municipios tendran a su cargo las funciones y servicios publicos siguientes: Parrafo
reformado DOF 23-12-1999

a) Agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas residuales; Inciso
reformado DOF 23-12-1999

b) Alumbrado publico.

c¢) Limpia, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion final de residuos; Inciso reformado
DOF 23-12-1999

d) Mercados y centrales de abasto.

e) Panteones.

f) Rastro.

g) Calles, parques y jardines y su equipamiento; Inciso reformado DOF 23-12-1999

h) Seguridad publica, en los términos del articulo 21 de esta Constitucion, policia preventiva
municipal y transito; e Inciso reformado DOF 23-12-1999

i) Los demas que las Legislaturas locales determinen segun las condiciones territoriales y socio-
econdmicas de los Municipios, asi como su capacidad administrativa y financiera.

Sin perjuicio de su competencia constitucional, en el desempefio de las funciones o la prestacion de
los servicios a su cargo, los municipios observaran lo dispuesto por las leyes federales y estatales.

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados
para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, asi como
los planes en materia de movilidad y seguridad vial; Inciso reformado DOF 18-12-2020

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales; e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracion y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su ambito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

Aqui radica la importancia de generar instrumentos de planeacion que obedezca a las necesidades
de cada municipio siempre vinculando estos instrumentos de planeacion en conjunto con la normativa
vigente a nivel estatal y federal.
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CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO

Este instrumento legislativo en su capitulo 5 establece que el estado es responsable de establecer sus
politicas y estrategias con el objeto de salvaguardar la integridad de sus ciudadanos, su propiedad y
el medio ambiente en el que se desarrollan de acuerdo a sus propias necesidades.

“ARTICULO 5. Toda persona tiene derecho a un medio ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar integral; es obligacion de las autoridades y de los habitantes protegerlo.

La proteccion, la conservacion, la restauracion y la sustentabilidad de los recursos naturales seran
tareas prioritarias del Estado.

(ADICIONADO, P.O. 4 DE ABRIL DE 2014)

El Estado de Querétaro tiene el deber principal de desarrollar la estructura e implementar politicas y
estrategias tendientes a fortalecer y garantizar la proteccidn y asistencia de las poblaciones, asi como
salvaguardar la propiedad y el medio ambiente frente a los desastres naturales o antropogénicas y en
condiciones de vulnerabilidad. Por lo tanto, es un Derecho Humano de todas las personas el acceso a
la proteccidn civil del Estado y los Municipios al presentarse una catéstrofe, teniendo los habitantes,
a su vez, el deber de participar activamente, cumpliendo con las medidas necesarias y colaborando
con las autoridades en la prevencion de los desastres.”

De este punto emanan las leyes y reglamentos establecidos por el estado para la regulacion de las
areas de crecimiento poblacional en vinculacion con las leyes de preservacion natural, asi como la
creacion de los Programas Y Planes Estatales y Municipales De Desarrollo.

PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

El Plan Estatal de Desarrollo es el instrumento rector de la planeacion estatal, que expresa las
politicas, objetivos, estrategias y lineamientos generales en materia econémica, social y politica para
fomentar el desarrollo integral y orientar la accion del gobierno y la sociedad hacia ese fin siguiendo
cinco ejes rectores

e Querétaro Humano

e Querétaro Prospero

e Querétaro con infraestructura para el desarrollo
e Querétaro seguro

e Querétaro con buen gobierno

De aqui partiremos para conformar los ejes rectores de nuestro instrumento de planeacion vinculado
con las normativas aplicables sobre derechos humanos, para garantizar la salvaguarda de los intereses
y necesidades de los habitantes del municipio de Tequisquiapan.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE LA ZONA METROPOLITANA I1 SAN
JUAN DEL RiO - QUERETARO

Es un Programa fundamentado en la dindmica de los municipios de San Juan del rio y Tequisquiapan
para aprovechar la capacidad industria instalada en el &rea conurbada de los municipios, establece
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una vision en conjunto y establece un instrumento de planeacion metropolitana de la segunda zona
metropolitana del estado, sin embargo, enfocado a las necesidades de planeacion en funcion a la
industria que se encuentra instalada, es un Programa que con cumple con las necesidades de
planeacién urbana para el municipio de Tequisquiapan, ya que no se apega a su realidad social

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL LOCAL DEL
MUNICIPIO DE TEQUISQUIAPAN

Que tiene el objetivo es regular o inducir los usos de suelo y actividades en el territorio, con el fin de
lograr la proteccion del medio amiente y preservacion y aprovechamiento de los recursos naturales a
partir del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los
mismos; inscrito en el Registro Pablico de la propiedad y del Comercio en el afio 2015.

Tomando como base estos instrumentos y de acuerdo a Ley General de asentamientos humanos y
ordenamiento territorial, la planeacion urbana prevé el desarrollo de las ciudades en un marco de
vinculacién de los instrumentos de planeacién existentes bajo una politica incluyente del desarrollo
urbano centrado en las personas y por ende en los aspectos econémicos, sociales, de suelo, vivienda,
medio ambiente en funcion del bienestar y desarrollo integral de los habitantes, es cuanto que a
continuacion se presenta una matriz de vinculacion de instrumentos juridicos que marcaran la pauta
para la elaboracion de la actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano para el municipio de
Tequisquiapan.

2.1 VINCULACION DE INSTRUMENTOS JURIDICOS

VINCULACION DE INSTRUMENTOS JURIDICOS

INSTRUMENTO

ESCALA

PRECEPTO O DIRECTRIZ

APARTADO DE PMDU

norma juridica supremay
ninguna otra ley, precepto o
disposicién puede contravenir
lo que ella expresa.

Constitucion FEDERAL| En ella, se establecen los Bases juridicas y marco de
Politica de los derechos y obligaciones planeacién

Estados Unidos esenciales de los ciudadanosy | Metodologia

Mexicanos. gobernantes. Se trata de la Anélisis de las personas

Analisis de los barrios

Anadlisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo
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VINCULACION DE INSTRUMENTOS JURIDICOS

INSTRUMENTO | ESCALA | PRECEPTO O DIRECTRIZ | APARTADO DE PMDU
Ley de | FEDERAL| Define a la planeacion como la | Bases juridicas y marco de
Planeacién. ordenacion racional y | planeacion

sistematica de acciones, que
tomando en cuenta el ejercicio
de atribuciones del Ejecutivo
federal en aspectos tales como
la regulacion y promocion de la
actividad econdémica, social,
politica y cultural, tiene como
finalidad  transformar la
realidad del pais, de acuerdo
con normas, principios y

Metodologia

Anaélisis de las personas
Anélisis de los barrios

Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién

objetivos que establecen la | Gobernanza

Constitucion y esta ley Monitoreo
Ley General de | FEDERAL| Estructura juridica para la | Bases juridicas y marco de
Asentamientos planeacién y regulacion de los | planeacion
Humanos, asentamientos humanos, ya | Metodologia
Ordenamiento que, como sefiala Oscar Lopez | Analisis de las personas
Territorial y Velarde, faltaba coordinacion | Andlisis de los barrios
Desarrollo en las acciones e inversiones | Anélisis del continuo municipal
Urbano publicas en materia de | Sintesis

desarrollo urbano gue | Objetivos

realizaban la Federacion, los | Estrategias

estados y los municipios. Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién

Gobernanza

Monitoreo
Ley General del [FEDERAL | La ley establece los | Bases juridicas y marco de
Equilibrio presupuestos minimos para la | planeacion
Ecolbgico y la preservacion y restauracion del | Metodologia

Proteccion al
Ambiente

equilibrio ecolégico, asi como
a la proteccion al ambiente, en
el territorio nacional y las zonas
sobre las que la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccion.

Anaélisis de las personas
Anélisis de los barrios
Anadlisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias
Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo
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ACION D R O RIDICO
INSTRUMENTO | ESCALA | PRECEPTO O DIRECTRIZ | APARTADO DE PMDU
Ley General de |FEDERAL | La ley establece disposiciones | Bases juridicas y marco de
Cambio para enfrentar los efectos | planeacion
Climético adversos del cambio climatico | Anélisis de las personas

y regular las acciones para la
mitigacion y adaptacién al
cambio climatico en México.

Analisis de los barrios

Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestion
Gobernanza

Monitoreo

Ley General de FEDERAL | El propdsito de esta Ley es la | Bases juridicas y marco de
Vida Silvestre conservacion de la fauna y la | planeacion
flora silvestre, mediante la | Analisis del continuo municipal
proteccion y el | Sintesis
aprovechamiento sustentable, | Objetivos
de modo que se mantenga y | Estrategias
promueva su diversidad e | Zonificacion
integracion Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo
Ley de Vivienda |[FEDERAL | Sus disposiciones son de orden | Bases juridicas y marco de

publico e interés social y tienen
por objeto establecer y regular
la politica nacional, los
programas, los instrumentos y
apoyos para que toda familia
pueda disfrutar de vivienda
digna y decorosa

planeacién
Metodologia

Analisis de las personas
Anélisis de los barrios
Anadlisis del continuo municipal
Sintesis

Obijetivos

Estrategias
Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo
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ESCALA

PRECEPTO O DIRECTRIZ

APARTADO DE PMDU

Ley de
Desarrollo Rural
Sustentable

FEDERAL

Propone revertir la situacion
inaceptable del campo
mexicano y sus habitantes, a
través de la instrumentacion de
una auténtica politica de Estado
que proporciona  mayores
grados de certidumbre general,
con los consecuentes
beneficios en el mejoramiento
de la vida rural

Bases juridicas y marco de
planeacién

Metodologia

Anaélisis de las personas
Anélisis de los barrios
Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo

Ley General de
Desarrollo
Forestal
Sustentable

FEDERAL

Tiene por objeto regular y
fomentar la  conservacion,
proteccion, restauracion,
produccion, ordenacion, el
cultivo, manejo y
aprovechamiento  de  los
ecosistemas forestales del pais
y sus recursos, asi como
distribuir las competencias que
en materia forestal
correspondan a la Federacion

Bases juridicas y marco de
planeacién

Metodologia

Analisis de las personas
Anélisis de los barrios
Anadlisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo

Ley de Aguas
Nacionales

FEDERAL

Tiene por objeto regular la
explotacién, uso 0
aprovechamiento de dichas
aguas, su distribucion vy
control, asi como la
preservacion de su cantidad y
calidad para lograr su
desarrollo integral sustentable.

Bases juridicas y marco de
planeacién

Metodologia

Analisis de las personas
Anélisis de los barrios
Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo
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ACION D R O RIDICO
INSTRUMENTO | ESCALA | PRECEPTO O DIRECTRIZ | APARTADO DE PMDU
Ley General de |FEDERAL | Establecer las bases para la | Bases juridicas y marco de
Turismo politica, planeacién y | planeacion
programacién en todo el | Metodologia
territorio  nacional de la | Analisis de las personas
actividad turistica, bajo | Andlisis de los barrios
criterios de beneficio social, | Andlisis del continuo municipal
sustentabilidad, competitividad | Sintesis
y desarrollo equilibrado. Objetivos
Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo
Ley General FEDERAL | Eslaméaxima ley en el territorio | Bases juridicas y marco de
parala de Meéxico en materia de | planeacion
Prevenciény gestion de residuos, esta ley | Metodologia

Gestion Integral
de los Residuos

abarca la gestion tanto de
residuos no peligrosos solidos
urbanos como la gestion de los
residuos peligrosos, considera
ademas una tercera
clasificacion de residuos

Analisis de las personas
Anélisis de los barrios
Anadlisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias
Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo

Ley General de
Pescay
Acuacultura
Sustentables

FEDERAL

Establece las bases para la
ordenacién, la conservacion, la
proteccidn, la repoblacion y el
aprovechamiento  sustentable
de los recursos pesqueros y
acuicolas, asi como la
proteccion y rehabilitacion de
los ecosistemas en que se
encuentran dichos recursos

Bases juridicas y marco de
planeacién

Metodologia

Anaélisis de las personas
Anélisis de los barrios

Analisis del continuo municipal
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ACION D R O RIDICO
INSTRUMENTO | ESCALA | PRECEPTO O DIRECTRIZ | APARTADO DE PMDU
Ley General de |FEDERAL | Revisar periédicamente el | Bases juridicas y marco de
Desarrollo Social cumplimiento  del objetivo | planeacion
social de los programas, metas | Metodologia
y acciones de la politica de | Analisis de las personas
desarrollo social, para | Analisis de los barrios
corregirlos, modificarlos, | Analisis del continuo municipal
adicionarlos, reorientarlos o | Sintesis
suspenderlos total 0 | Objetivos
parcialmente. Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo
Ley General de |[FEDERAL | Define el propoésito del PIPC | Bases juridicas y marco de
Proteccion Civil del siguiente modo: mitigar los | planeacion
riesgos previamente | Metodologia
identificados y definir acciones | Andlisis de las personas
preventivas y de respuesta para | Analisis de los barrios
estar en condiciones de atender | Analisis del continuo municipal
la eventualidad de alguna | Sintesis
emergencia o desastre. Objetivos
Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo
Ley Agraria FEDERAL | Devolver a los pueblos los | Bases juridicas y marco de

terrenos de que han sido
despojados como un acto de
elemental justicia y como la
Gnica forma efectiva de
asegurar la paz y de promover
el bienestar y mejoramiento de
nuestras clases pobres

planeacién
Metodologia

Analisis de las personas
Anélisis de los barrios
Anadlisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias
Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo

20




it
-,
ol

| TEQUISQUIAPAN

Ay

PRESIDENCIA MUNICIPAL
HAYUNTAMENTD

2018-2021

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

ACION D R O RIDICO
INSTRUMENTO | ESCALA | PRECEPTO O DIRECTRIZ | APARTADO DE PMDU
Ley Federal FEDERAL | Ley que regulay protege el Bases juridicas y marco de
sobre patrimonio cultural de la planeacién

Monumentos y
Zonas
Arqueoldgicos,
Awrtisticos e
Histdricos

nacion, establece la
obligatoriedad para sus
propietarios de cuidarlos y
conservarlos, establece las
normas para su restauracion,
demolicioén o reconstruccion,
regula su comercio y
exportacion temporal.

Metodologia

Anaélisis de las personas
Anélisis de los barrios

Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién

Gobernanza

Monitoreo
Ley General de [FEDERAL | La iniciativa tiene por objeto Bases juridicas y marco de
Bienes expedir la normatividad planeacién
Nacionales encargada de regular el Metodologia

régimen de dominio publico de
los bienes de la Federacién y
de los inmuebles de los
organismos descentralizados.

Analisis de las personas
Anélisis de los barrios
Anadlisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias
Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo

Ley de Caminos,
Puentes 'y
Autotransporte
Federal

FEDERAL

Tiene por objeto regular la
construccion, operacion,
explotacion, conservacion y
mantenimiento de los caminos
y puentes, los cuales
constituyen vias generales de
comunicacion

Bases juridicas y marco de
planeacién

Metodologia

Analisis de las personas
Anadlisis de los barrios
Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo
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ACION D R RIDICO
INSTRUMENTO | ESCALA | PRECEPTO O DIRECTRIZ | APARTADO DE PMDU
Ley General FEDERAL | El objetivo principal de esta Bases juridicas y marco de

para la Inclusion
de las Personas
con
Discapacidad

ley es proteger, fomentar y dar
seguridad a los derechos
humanos de las personas con
discapacidad, asi como su
desarrollo igualitario con base
a las oportunidades y el
respeto.

planeacién
Metodologia

Anaélisis de las personas
Anélisis de los barrios
Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias
Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién

Gobernanza
Monitoreo
Constitucion ESTATAL | En ella, se establecen los Bases juridicas y marco de
Politica parael derechos y obligaciones planeacién
Estado de esenciales de los ciudadanosy | Metodologia
Querétaro gobernantes del Estado de Analisis de las personas
Querétaro Analisis de los barrios
Anadlisis del continuo municipal
Sintesis
Objetivos
Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo
Ley de ESTATAL | La ley establece los Bases juridicas y marco de
Proteccion presupuestos minimos parala | planeacion
Ambiental para preservacion y restauracion del | Metodologia
el Desarrollo equilibrio ecolégico, asi como | Analisis de las personas
Sustentable del a la proteccién al ambiente, en | Analisis de los barrios
Estado de el Estado de Querétaro Anélisis del continuo municipal
Querétaro Sintesis

Objetivos

Estrategias
Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo
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VINCULACION DE INSTRUMENTOS JURIDICOS

INSTRUMENTO | ESCALA | PRECEPTO O DIRECTRIZ | APARTADO DE PMDU
Ley Orgénica ESTATAL | Esta Ley tiene por objeto Bases juridicas y marco de
del Poder regular la organizacion y planeacién
Ejecutivo paracel funcionamiento de la Metodologia
Estado de administracion publica central | Zonificacion
Querétaro del Estado Cartera de proyectos

Gobernanza
Ley Orgénica ESTATAL | Tiene por objeto establecer las | Bases juridicas y marco de
Municipal para bases generales para la planeacién
el Estado de organizacion del ambito Metodologia
Querétaro municipal de gobierno, Zonificacion
conforme a lo sefialado tanto Cartera de proyectos
en la Constitucién Politica de Instrumentos y gestién
los Estados Unidos Mexicanos | Gobernanza
como en la Constitucion
Politica del Estado de
Querétaro.
Ley de ESTATAL | Define a la planeacién como la | Bases juridicas y marco de
Planeacién para ordenacion racional y planeacién
el Estado de sistematica de acciones, y Metodologia
Querétaro promocion de la actividad Anélisis de las personas
econdmica, social, politica'y Analisis de los barrios
cultural, tiene como finalidad Analisis del continuo municipal
transformar la realidad del Sintesis
Estado de Querétaro. Objetivos
Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo
Ley de Cambio |[ESTATAL | La ley establece disposiciones | Bases juridicas y marco de
Climaético para para enfrentar los efectos planeacién
el Estado de adversos del cambio climéatico | Metodologia
Querétaro y regular las acciones para la Analisis de las personas

mitigacion y adaptacién al
cambio climatico en conjunto
con la Ley Federal de Cambio
Climatico.

Analisis de los barrios

Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestion
Gobernanza

Monitoreo
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ACION D R RIDICO
INSTRUMENTO | ESCALA | PRECEPTO O DIRECTRIZ | APARTADO DE PMDU
Ley de ESTATAL | Mitigar los riesgos Bases juridicas y marco de
Proteccion Civil previamente identificados y planeacién
para el Estado de definir acciones preventivasy | Metodologia
Querétaro de respuesta para estar en Anaélisis de las personas
condiciones de atender la Anélisis de los barrios
eventualidad de alguna Analisis del continuo municipal
emergencia o desastre. Sintesis
Objetivos
Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo
Ley de Turismo [ESTATAL | Establecer las bases para la Bases juridicas y marco de
para el Estado politica, planeacion y planeacién
de Querétaro programacion en el Estado de | Metodologia
Querétaro de la actividad Anélisis de las personas
turistica, bajo criterios de Analisis de los barrios
beneficio social, Anélisis del continuo municipal
sustentabilidad, competitividad | Sintesis
y desarrollo equilibrado. Objetivos
Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo
Ley Forestal ESTATAL | Tiene por objeto regular y Bases juridicas y marco de

Sustentable del
Estado de
Querétaro.

fomentar la conservacion,
proteccidn, restauracion,
produccién, ordenacion, el
cultivo, manejo y
aprovechamiento de los
ecosistemas forestales del
Estado de Querétaro

planeacion
Metodologia

Anadlisis de las personas
Analisis de los barrios
Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias
Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo
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VINCULACION DE INSTRUMENTOS JURIDICOS

INSTRUMENTO

ESCALA

PRECEPTO O DIRECTRIZ

APARTADO DE PMDU

Ley de
Prevenciény
Gestion Integral
de Residuos del
Estado de
Querétaro

ESTATAL

Esta ley abarca la gestion tanto
de residuos no peligrosos
solidos urbanos como la
gestion de los residuos
peligrosos en el Estado de
Querétaro

Bases juridicas y marco de
planeacién

Metodologia

Analisis de las personas
Anélisis de los barrios
Analisis del continuo municipal
Sintesis

Obijetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo

Obra
del
de

Ley de
Publica
Estado
Querétaro

ESTATAL

Regula las decisiones estatales
gue tengan por objeto
construir, instalar, ampliar,
adecuar, remodelar, restaurar,
conservar, mantener, modificar
y demoler bienes inmuebles»,
y enumera diversos conceptos
dentro de los que quedan
comprendidas las obras
publicas.

Sintesis

Objetivos

Estrategias

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo

Cadigo Urbano
para el Estado
de Querétaro

ESTATAL

Las normas de este Cadigo son
de orden publico e interés
social, por lo que sus
disposiciones son de
observancia general en todo el
Estado y tienen por objeto
establecer: I. Una adecuada
distribucién de la poblacion y
sus actividades en el territorio
estatal, asi como la regulacion,
planeacién, fundacion y
consolidacion de los centros de
poblacién y asentamientos
humanos Las normas de este
Codigo son de orden publico e
interés social, por lo que sus
disposiciones son de
observancia general en todo el
Estado y tienen por objeto
establecer:

I. Una adecuada distribucion

Bases juridicas y marco de
planeacién

Metodologia

Analisis de las personas
Anélisis de los barrios
Anadlisis del continuo municipal
Sintesis

Obijetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza

Monitoreo

25




kY8
LN
ety

Ay

PRESIDENCIA MUNICIPAL
HAYUNTAMENTD

2018-2021

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

INSTRUMENTO | ESCALA | PRECEPTO O DIRECTRIZ | APARTADO DE PMDU
Codigo Urbano ESTATAL | de la poblaciény sus
para el Estado actividades en el territorio
de Querétaro estatal, asi como la regulacion,
planeacion, fundacion y
consolidacion de los centros de
poblacién y asentamientos
humanos
Programa MUNICI- | El Programa Municipal de Bases juridicas y marco de
Municipal de PAL Desarrollo Urbano, es un planeacion
Desarrollo documento que refleja el Metodologia
Urbano (Carta acuerdo de voluntades de los Anaélisis de las personas
Urbana) diferentes grupos y sectores Analisis de los barrios
del municipio. Analisis del continuo municipal
Sintesis
Objetivos
Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Instrumentos y gestion
Gobernanza
Monitoreo
Codigo Urbano | MUNICI- | Establece como debe Bases juridicas y marco de
del Municipio de | PAL organizarse el Municipio de planeacién
Tequisquiapan Tequisquiapan, dividiéndolo Metodologia
en distritos segun los usos Anélisis de las personas
permitidos y su escala o Analisis de los barrios
densidad. Analisis del continuo municipal
Sintesis
Objetivos
Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Instrumentos y gestién
Gobernanza
Monitoreo
Reglamento de | MUNICI- | Documento legal que tiene la Bases juridicas y marco de
Construcciones PAL funcion de proteger a la planeacién

del Municipio de
Tequisquiapan

sociedad contra la falla o mal
funcionamiento de las
edificaciones

Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias

Zonificacion

Cartera de proyectos
Gobernanza

26




B
-,
ol

_TEQUISGUIAPAN_

Ay

PRESIDENCIA MUNICIPAL
HAYUNTAMENTD

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

VINCULACION DE INSTRUMENTOS JURIDICOS

INSTRUMENTO | ESCALA | PRECEPTO O DIRECTRIZ | APARTADO DE PMDU
Programa MUNICI- Bases juridicas y marco de
Municipal de | PAL planeacién
Desarrollo Anélisis de los barrios y del
Inmobiliarios del continuo municipal
Municipio de Sintesis
Tequisquiapan Obijetivos
Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Gobernanza
Reglamento de | MUNICI- | Estipula las reglas basadas en | Bases juridicas y marco de
Planeacion PAL el Programa Municipal de planeacién
Urbana del Desarrollo Urbano que indica | Metodologia
Municipio de coémo debe organizarse el Anadlisis de las personas
Tequisquiapan Municipio de Tequisquiapan, Analisis de los barrios y del
dividiéndolo en distritos segiin | continuo municipal
los usos permitidos y su escala | Sintesis, Objetivos
0 densidad. Estrategias
Zonificacion
Cartera de proyectos
Instrumentos y gestion
Gobernanza
Monitoreo
Reglamento de MUNICI- | Estipula las reglas basadas en | Bases juridicas y marco de
Conservacion PAL el Programa de Municipal de planeacion
del Patrimonio Desarrollo Urbano que indica | Metodologia

Cultural
Edificado e
Imagen Urbana
del Municipio de
Tequisquiapan

cémo debe organizarse el
Municipio de Tequisquiapan,
para la conservacién del
patrimonio cultural y la
imagen urbana

Anadlisis de las personas
Analisis de los barrios
Analisis del continuo municipal
Sintesis

Objetivos

Estrategias
Zonificacion

Cartera de proyectos
Instrumentos y gestion
Gobernanza

Monitoreo

Estos instrumentos deben estar estrechamente ligados a la normativa en razon de género, para crear
asi un instrumento de planeacion integral, incluyente y para todas las personas.

En septiembre de 2015, 193 Estados Miembros de las Naciones Unidas adoptaron por unanimidad
los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) como el marco global para los esfuerzos por acabar
con la pobreza, luchar contra la desigualdad y la injusticia y enfrentar el cambio climatico hasta el
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afio 2030. EI compromiso de que nadie debe ser dejado atras es central en esta agenda. Lograr estos
objetivos sera imposible si las personas LGBTI, al igual que otras personas marginadas, no son
incluidas.

Alcanzar los ODS requiere datos sélidos y una investigacion basada en la evidencia para influenciar
los marcos legales, politicos y programéticos necesarios para lograr resultados. Actualmente, sin
embargo, existe una enorme brecha en los datos globales disponibles sobre la inclusién de las
personas LGBTI.

Para cubrir esta brecha y contribuir a la implementacién de la Agenda 2030, el 10 de diciembre de
2015, el PNUD anuncié su compromiso de liderar el desarrollo de un indice de Inclusion LGBTI que
pueda servir de base para estrategias de desarrollo basadas en la evidencia para avanzar en la inclusion
de las personas LGBTI. A raiz de amplias consultas multisectoriales y con la sociedad civil, las cinco
dimensiones prioritarias que han sido identificadas para la medicion en el indice de Inclusion LGBTI
son: participacién politica y civica, bienestar econdmico, seguridad personal y violencia, salud y
educacion.

2.1 VINCULACION DE INSTRUMENTOS JURIDICOS

VINCULACION CON INSTRUMENTOS DE PLANEACION ANTERIORES ‘

Organizacion de las

ELEMENTO O] PRINCIPALES IMPLEMENTACION ASPECTOS A
PROPUESTA A ASPECTOS DESTACAR DE LA
EVALUAR POSITIVOS IMPLEMENTACION
Agenda 2030 La Agenda 2030 | Evaluar las metas que | a. Mejora de los barrios
para el Desarrollo | deberdn  enmarcar las marginados.
Sostenible, orientaciones  particulares | P- Acceso a  sistemas de
constituye un | del PDUMTX TX 2021 — |  ftransporte publico seguro,
compromiso  de | 2052 asequible,  accesible 'y
México con la sostenible.

c. Atencion a necesidades de
movilidad de las personas en

Naciones  Unidas situacion de vulnerabilidad.
(ONU). Estos d. Urbanizaciéon inclusiva y
compromisos  son sostenible

monitoreados  por e. Capacidad para la

indicadores,
organizados en 17
objetivos, entre los
cuales destaca el

planificacién y la gestion
participativa.

f. Proteger y salvaguardar el
patrimonio cultural y natural
de la localidad.

g. Reducir el ndmero de
muertes causadas por los
desastres naturales.

h. Reducir el impacto
ambiental negativo de las
ciudades.

i. Mejorar la calidad del aire y
la gestion de los desechos.
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VINCULACION CON INSTRUMENTOS DE PLANEACION ANTERIORES ‘

ELEMENTO O PRINCIPALES IMPLEMENTACION ASPECTOS A
PROPUESTA A ASPECTOS DESTACAR DE LA
EVALUAR POSITIVOS IMPLEMENTACION

Agenda 2030 J- Accesibilidad universal a

zonas verdes y espacios
publicos seguros,
inclusivos y accesibles.

k. Vinculacion economica,
social y  ambiental
positiva entre las zonas

urbanas, periurbanas vy
rurales.
[.  Implementar politicas

publicas y planes para.
promover la inclusién, el
uso eficiente de los
recursos. La mitigacién
del cambio climético y la

resiliencia ante los
desastres en los
asentamientos humanos

de las ciudades.

Nueva Agenda
Urbana

En temas urbanos y
territoriales, el
marco internacional
se rige por la Nueva
Agenda Urbana
(NAU) aprobada en
la Conferencia de
las Naciones
Unidas sobre la
Vivienda y el
Desarrollo  Urbano
Sostenible (Habitat
1) celebrada en
Quito, Ecuador, el
20 de octubre de
2016 y refrendada
por la Asamblea
General de las
Naciones Unidas en
su sexagésimo
octava sesion
plenaria de su
septuagésimo
primer periodo de

Promover un
Tequisquiapan incluyente,
compacto, ordenado, Yy
conectado, mediante una
planificacion y  disefio
urbano, gobernanza vy
legislacion  urbana, v,

economia urbana

a. Crear un vinculo de
refuerzo reciproco entre
urbanizacién y desarrollo
para que estos dos
conceptos se conviertan
en vehiculos paralelos
para el desarrollo
sustentable.

b. Ciudades y asentamientos
humanos justos, seguros,
sanos, accesibles,
asequibles y sostenibles

c. Que los asentamientos
humanos y las ciudades
cumplan con su funcién
social

d. El derecho a una vivienda
adecuada, a la
accesibilidad universal, y
asequible al agua potable
y saneamiento

e. e Igualdad de acceso
a bienes publicos de uso
alimentario, salud,
educacion, movilidad,
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VINCULACION CON INSTRUMENTOS DE PLANEACION ANTERIORES ‘

ELEMENTO O
PROPUESTA A
EVALUAR

PRINCIPALES
ASPECTOS
POSITIVOS

IMPLEMENTACION

ASPECTOS A
DESTACAR

DE
IMPLEMENTACION

LA

Nueva Agenda
Urbana

sesiones, el 23 de
diciembre de 2016

a. transporte,
infraestructura, calidad de
agua, y energia

Ciudades
Prosperas

Esta iniciativa de la
ONU -Hébitat, es

una medida
estratégica y de
monitoreo, asi

como una herra-
mienta politica para
las ciudades que se
han comprometido
a adoptar un
enfoque mas
holistico, sostenible
y centrado en las
personas y a desple-
gar los esfuerzos y
recursos necesarios
para avanzar en el
camino de prospe-
ridad. Cada una de
las dimensiones de
la prosperidad esta
constituida por una
serie de subindices,
que a su vez se
conforman por un
conjunto de
indicadores que
permiten el célculo
del indice para cada
dimension. Asi el
indice de prospe-
ridad produce seis
subindices: produc-
tividad, infraestruc-
tura, calidad de
vida, equidad, sos-
tenibilidad ambien-
tal y gobernanza.

La agregacion de estos seis
subindices genera el indice
de prosperidad consolidado,
ya sea en su version basica,
extendida o contextual. Al
contar con la oportunidad de
generar un sistema de
indicadores que nos permita
monitorear las ciudades
para realizar la toma de
decisiones correctas sobre
las mejores practicas a
adoptar, y ayuden en el
seguimiento de los cambios,
y documente
sisteméaticamente el
desempefio a nivel de los
resultados, sera
fundamental para la
consecucién de mayores
niveles de prosperidad
urbana y del desarrollo
urbano sostenible para
municipio

a. Promover un desarrollo
ordenado y sustentable de
la infraestructura habi-
tacional con el Instituto
del Fondo Nacional de la

Vivienda para los
Trabajadores

(INFONAVIT) para el
desarrollo de

Tequisquiapan, Qro.

b. Llevar a cabo un estudio
urbano amplio con el
objetivo de conocer a
fondo los retos de la
vivienda y, a partir de
ello, explorar nuevas
pautas para una politica
municipal de desarrollo
urbano y vivienda.

3. METODOLOGIA

Para la elaboracién de este Programa, se aplicaran herramientas de investigacion cualitativas —
participativas para poder establecer una interaccion sincera y profunda con los habitantes del
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municipio que se encuentran en situacion de vulnerabilidad, para que, a través de sus experiencias de
vida cotidiana en el territorio se integre un analisis de las necesidades del municipio en materia de
desarrollo urbano.

Con el objetivo de garantizar la inclusion de las experiencias y principales preocupaciones de los
diferentes grupos poblacionales en la comunidad, se prevé la implementacion de diversas
herramientas de investigacion cualitativas, la aplicacion de una metodologia de marco logico, y
grupos focales.

Adicional a los Lineamientos Simplificados para Planes y Programas de Desarrollo Urbano que
establece la SEDATU, para este plan se tomaran en cuenta, el PDUM 2015 vigente, el POZMSJR-
TX, PUI, PDEQ 2015 — 2021, datos del INEGI, CONEVAL, INFONAVIT, FOVISSTE, LICONSA,
DICONSA se implementaron herramientas de investigacion cualitativa innovadoras que hagan
énfasis en la consulta, investigacion y participacion, reconociendo la diversidad y versatilidad del
trabajo comunitario.

Las metodologias cualitativas-participativas buscan entender los fendmenos desde la perspectiva de
quienes los viven, protagonizando o experimentando, haciéndo a la sociedad participes en el proceso
de investigacién. Estas metodologias dan prioridad a la profundidad de las experiencias y vivencias,
estudiando situaciones individuales y teniendo en consideracion el contexto de las personas para
conocer a detalle la descripcion y las causas de dichos fendmenos. Este tipo de investigacion es
inductiva, lo que significa que los conceptos se desarrollan a partir de los datos recopilados, develando
las caracteristicas del fendmeno conforme avanza la investigacion, sin que sea un prerrequisito contar
con un marco referencial amplio o muy exacto sobre él.

A pesar de que esta metodologia se centra en las cualidades de los fendmenos y apela a que eso
permita su conocimiento a profundidad, esto no significa que la investigacion sea subjetiva; de esta
manera, como en cualquier otro tipo de investigacion, es fundamental que las personas que realizan
la investigacion no viertan juicios sobre los datos recopilados ni sesguen la participacién de los
actores y asuman su responsabilidad como personas técnicas que facilitan el didlogo para recopilar,
analizar y sintetizar informacion.

La aplicacion de este tipo de metodologia es pertinente en el contexto territorial, no sélo porque
subscribe los principios que rigen los Lineamientos Simplificados, que establece la SEDATU para
Planes y Programas de Desarrollo Urbano, sino también porque reconoce su realidad dinamica, ya
que no esta guiada por una hipotesis rigida, sino que es flexible y pretende entender los hechos a partir
de las perspectivas de las personas.

Para la generacion de la cartografia de uso del suelo y vegetacion del PDUMTX 2021 - 2052 se
considerd la siguiente metodologia:

a. Obtencidn de iméagenes: Se obtuvo una imagen LANDSAT 8, obtenida del U.S. Geological
Survey (2018) con un Path X y Row X. Se gener6 una imagen compuesta de color real (15 m
de resolucién), a partir de la técnica Panchromatic sharpening, que combina la imagen
pancromatica LANDSAT de alta resolucién; con la imagen compuesto de falso color RGB de
las bandas de baja resolucion. Para el caso de los poligonos urbanos, se hizo una interpretacion
directa en Google Earth, con imagenes QuickBird de 2017.

b. Interpretacion visual: La interpretacion de las imagenes se realizé de manera visual utilizando
el software QGis, a través de la “poligonizacion” de las mismas a una escala 1:20 000. Se tomo
como referencia La carta F14-7 del Uso del Suelo y Vegetacion Serie V de INEGI (2015) a
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escala 1:125 000 para el municipio de Tequisquiapan; asimismo la cartografia generada para
el Plan de Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion focalizados en el Municipio de
Tequisquiapan a escala 1: 20 000. Se llevaron a cabo algunos recorridos de campo a lo largo y
ancho del municipio, registrando con un GPS los distintos tipos de uso del suelo y vegetacion.

Para determinar la aptitud territorial para el desarrollo urbano se utiliz6 un modelo multicriterio, en
el que se considero un analisis de la presion ejercida por el fenémeno urbano en su conjunto, que esta
ligada a la presién demogréafica, asi como el consumo de agua, produccion de residuos y
disponibilidad de infraestructura (en este caso la vial). Aspectos como la tenencia de la tierra, la
pendiente, los riesgos, y la capacidad de uso del suelo también fueron considerados. De esta manera,
se obtuvieron tres tipos de aptitud; Alta, Media y No apta.

Con estas herramientas se espera resaltar la diversidad entre las personas y que el proceso de
estacién se enfoque en esta diversidad para poder satisfacer las diferentes necesidades de la poblacién.
Durante el proceso de reclamacion de informacion se realizaron mesas de trabajo con habitantes de
la cabecera municipal y comunidades del municipio, como esta establecido en la LGAHOTDU en su
Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacion
sexual, tienen derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y
Seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el territorio y los asentamientos
humanos, tienen que realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo
anterior.

Es obligacion del estado, a través de sus diferentes érdenes de gobierno, promover una
cultura de corresponsabilidad civica y social.

Y Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestién de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacion y la ordenacidn territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica
publica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusiéon. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesién social a través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables,
la perspectiva de género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo,
viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

I11. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con la
intencion de que los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también asuman
responsabilidades especificas con el estado y con la sociedad, respetando los derechos y limites
previstos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley. El interés pablico
prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del territorio;
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IV. Coherencia y racionalidad. Adoptar perspectivas que promuevan el ordenamiento territorial y el
Desarrollo Urbano de manera equilibrada, armonica, racional y congruente, acorde a los planes y
politicas nacionales; asi como procurar la eficienciay transparencia en el uso de los recursos publicos;

V. Participacion democrética y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas a participar
en la formulacion, seguimiento y evaluacion de las politicas, planes y programas que determinan el
desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se garantizara la transparencia y el acceso a la
informacidn pablica de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas legislacion aplicable
en la materia;

V1. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio
como eje del Crecimiento econémico, a través de la consolidacion de redes de vialidad y Movilidad,
energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y
servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e
inversiones, minimizando costos y facilitar la actividad econdmica;

VII. Proteccion y progresividad del Espacio Publico. Crear condiciones de habitabilidad de los
espacios publicos, como elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, la convivencia,
recreacion y seguridad ciudadana que considere las necesidades diferenciadas por personas y grupos.
Se fomentara el rescate, la creacion y el mantenimiento de los espacios publicos que podran
ampliarse, 0 mejorarse, pero nunca destruirse o verse disminuidos. En caso de utilidad publica, estos
espacios deberan ser sustituidos por otros que generen beneficios equivalentes;

VI11. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos. Propiciar y fortalecer todas las instituciones y medidas
de prevencion, mitigacion, atencion, adaptacion y Resiliencia que tengan por objetivo proteger a las
personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos; asi como evitar la ocupacion
de zonas de alto riesgo;

IX. Sustentabilidad ambiental. Promover prioritariamente, el uso racional del agua y de los recursos
naturales renovables y no renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras generaciones.
Asi como evitar rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el Crecimiento urbano ocurra
sobre suelos agropecuarios de alta calidad, areas naturales protegidas o bosques, y

X. Accesibilidad universal y movilidad. Promover una adecuada accesibilidad universal que genere
cercaniay favorezca la relacién entre diferentes actividades urbanas con medidas como la flexibilidad
de Usos del suelo compatibles y densidades sustentables, un patrén coherente de redes viales
primarias, la distribucién jerarquizada de los equipamientos y una efectiva Movilidad que privilegie
las calles completas, el transporte publico, peatonal y no motorizado.

A través de esta metodologia, se encontrd que algunas de las principales problematicas sentidas de la
poblacion son las siguientes:
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3.1 MATRIZ DE RECLUTAMIENTO DE PERSONAS

MATRIZ DE RECLUTAMIENTO DE PERSONAS

ZONA DE GRUPO NIVEL | PROBLEMATICA DDHH
PROCEDENCIA| SOCIAL | SOCIAL| ENCONTRADA AFECTADOS
Centro Hoteles y | Medio Elevar los dias de estancia del | Economia
Historico Moteles turista
Ofrecer una experiencia, ya | Economia
que como Tequisquiapan no es
playa  necesita  presentar
opciones de experiencia
Traer mas turismo de otros | Economia
paises por la cercania al | Patrimonio
Aeropuerto Internacional de | Intangible
Querétaro  ofreciendo  la | Patrimonio
cultura, gastronomiay modo de | Tangible
vida de Tequisquiapan Medio Ambiente
Preservar la parte turistica, | Economia,
como eje econdmico Patrimonio
Intangible,
Patrimonio Tangible,
Medio Ambiente
No perder la esencia de | Economia
Tequisquiapan en la edificaciéon y | Patrimonio edificado
la arquitectura tipica Resiliencia
Que el porcentaje de ocupacién | Economia
vaya creciendo con un desarrollo
sustentable.
Profesionalizacion al interior de la | Educacion
asociacion y sus agremiados. Un | Economia
colaborador capacitado, que no | Equidad
sea empirico. Tener vocaciones | Medio Ambiente
turisticas, como seria el gasto de la | Patrimonio Intangible
gastronomia Integracion Social
Resiliencia
Que la hoteleria esté en el orden
legal, que todos  paguen
impuestos. Que no haya hoteleria
irregular, para que todos inviertan
en un fondo de promocién de
Tequisquiapan.
Centro Restauran- | Medio | Que los restaurantes tengan la | Economia
Histérico tes misma misién y trabajen en | Patrimonio
conjunto. Que se tenga un plan
estratégico
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MATRIZ DE RECLUTAMIENTO DE PERSONAS

ZONA DE GRUPO | NIVEL | PROBLEMATICA DDHH
PROCEDENCIA| SOCIAL | SOCIAL| ENCONTRADA AFECTADOS
Centro Restauran- | Medio | Que haya un plan, que si un | Economia
Histdrico tes inversionista quiera abrir un
restaurante le indiquen la
situacion. Por ejemplo, si
quieren abrir un restaurante
italiano, lo asesoren indicando
que seria mejor un restaurante
japonés, si es el caso.
Contar con una Cé&mara o | Economia
Consejo Restaurantero mas | Equidad
organizado 'y que esté
vinculada con otros sectores
por medio de un Consejo
Coordinador Empresarial
Profesional en la materia
Contar con una Cé&mara o | Economia
Consejo Restaurantero mas | Equidad
organizado 'y que esté
vinculada con otros sectores
por medio de un Consejo
Coordinador Empresarial
Profesional en la materia
Que exista la posibilidad de | Economia
descentralizar la economia | Equidad
fuera del centro histérico
Facilitar la apertura de | Economia
restaurantes en otros polos, | Equidad
entre ellos carreteras, areas de | Igualdad
vifiedos, o fuera de la mancha
urbana, con facilidad de
tramite, no tan complicado
La Magdalena Empresari | Medio Profesionalizacion del servicio | Economia
0 por parte de los | Educacion
Tequisquiapenses como | Resiliencia
meseros, taxistas, operadores, | Profesionalizacion
choferes, guias de turismo, | Conocimiento
comerciantes. Medio Ambiente
Turistas Empresarios| Medio Necesitan capacitar al personal | Educacion
en areas turisticas, los hoteleros | Resiliencia
necesitan personal con alto | Cultura
estandares de servicio y | Economia
atencion Equidad
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ZONA DE GRUPO NIVEL | PROBLEMATICA DDHH
PROCEDENCIA| SOCIAL | SOCIAL| ENCONTRADA AFECTADOS
Adolfo  Lopez | Comercia | Medio Falta seguridad y vigilancia por | ldentidad
Mateos nte y amas policia Patrimonio
de casa Economia
Salud
Educacion
Inseguridad en baldios, riesgo para | Identidad
las mujeres, zonas muy oscuras Patrimonio
Economia
Salud
Educacion
Equidad
Centro Turista Alto Alto grado de contaminacion del | Salud
Histdrico Rio, peligro de salud por un medio | Patrimonio
ambiente contaminado Economia Medio
Ambiente
Resiliencia Evolucion
Identidad

4. ANALISIS DE LAS PERSONAS

El municipio de Tequisquiapan registra segun datos del ultimo censo del INEGI en el 2020 es de 72
201 habitantes, con una tasa de crecimiento de 1.3%, bajando hasta el octavo lugar en crecimiento
de todos los municipios del estado de Querétaro; muy por debajo de ciudaes como El Marqués que
es el que tiene el mayor crecimiento poblacional en el estado, siendo de 7.3%, mientras que los
municipios conurbados como San Juan del Rio con el que conforma la Zona Metropolitana I, Pedro
Escobedo, Ezequiel Montes y Coldn estan por arriba y los cuales ocupan cuarto, quinto, sexto y
septimo lugar en crecimiento estatal respectivamen; y por debajo de la media estatal que es de 2.3%,
esto generado por la migracion de la poblacion joven a ciudades como Querétaro, San Juan del Rio,
Pedro Escobedo, EI Marques, Corregidora; ya sea por buscar oportunidades de estudio profesional o
en busca de oportunidades de trabajo, destacando que el resto de la poblacion se dedica al sector
primario (Agropecuario) y terciario (prestador de servicios), siendo este el principal generador de
economia al ser una ciudad turistica, su problema es que segin comentarios del sector hotelero y
restaurantero, la estancia del turista llega a ser minimo de fin de semana, reduciendoce a menos de
un dia de estancia anual.
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El Marqués

Corregidora

Querétaro

Pedro Escobedo

Ezequiel Montes

Colon

Tequisquiapan

Cadereyta de Montes

Amealco de Bonfil

Jalpan de Serra

Toliman

Pefiamiller

Huimilpan

Arroyo Seco

Pinal de Amoles
Landa de Matamoros S
San Juaqum‘c

Fuente: https://www.inegi.org.mx/contenidos/programas/ccpv/2020/doc/cpv2020 pres res qro.pdf

A nivel municipal, predomina con el 51.39% la poblacion femenina; mientras que el 48.34% de la
poblacién total es masculina. Sin embargo, las subdelegaciones Hacienda Grande, La Magdalena,
San Nicolas y El Tejocote no siguen esta tendencia de género, ya que existe mayor predominio de la
poblacién masculina sobre la femenina

Si hay algo que caracteriza a la sociedad Tequisquiapense en sus comunidades es su arraigo territorial,
y a sus tradiciones familiares, si embargo la produccion productos artesanales que por arraigo
caracterizaban al municipio se redujo, esto no quiere decir que no se sigan dando, pero ya no se han
seguido transmitiendo en generaciones nuevasClasificacion de grupos homogéneos.

A nivel municipal, la estructura poblacional se compone en su mayoria (con el 60.89%) de poblacién
con posibilidad de incorporarse al mercado de trabajo; seguida con el 24.53%, de la poblacién, cuyo
rango de edad va de los 3 a los 15 afios, y que se esperaria asistiera a escuelas de nivel basico. En
proporcidon menor, se encuentra la poblacion lactante (8.40%) y la adulta mayor (5.72%).

IDENTIFICACION DE NECESIDADES Y COMPORTAMIENTOS POR GRUPOS
HOMOGENEOS

Asi como es un municipio que crecio poco, por la falta de oportunidades de trabajo, segtn datos del
Censo de Pobalcion y Vivienda 2020 del INEGI se convirtio en un municipio con un alto porcentaje
de poblacion senecta de 65 afios y mas, siendo el sexto municipio en el estado con mas poblacion de
estas caracteristicas con un 8.0%, por lo que las estrategias que de acuerdo a lineamientos de los
Obijetivos de Desarrollo Sustentable de la Nueva Agenda Urbana obligan por un lado a atender este
sector de la poblacién y buscar implementar nichos de oportunidad y de mercado para los jovenes
que estan migrando en busca de oportunidades de trabajo, antes de que pierda mas poblacién y se
convierta en un municipio sélo proveedor de servicios y los asentamientos humanos rurales y de la
cabecera municipal principalmente se gentrifiquen.
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HAYUNTAM ENTD
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PORCENTAJE DE POBLACION DE 65 ANOS Y MAS W

POR MUNICIPIO

Arroyo Seco
Landa de Matamoros
Penamill
Pinal de Amoles
Jalpan de Serra
Tequisquiapan
San Joaquin
Amealco de Bonfil
Corregidora
Toliman
Querétaro
San Juan del Rio
Huimilpan
Ezequiel Montes
Colén
Pedro Escobedo
El Marqués

Cadereyta de Montes

Fuente: idem

En el tema de la natalidad Tequisquiapan, pese a ser una poblacion con bajo crecimiento como lo
indican las estadisticas y de una poblacion joven que emigra a otras ciudades presenta un promedio
de 2.1 hijos por mujer que habitan el municipio, tomando en consideracion a la mujer altamente fertil
a partir de los 12 afios en adelante, esto nos dice que si la poblacion femenina es la que ocupa el
mayor porcentaje de habitantes en el territorio municipal, el porcentaje de cremiento pudiera
incrementar.

PROMEDIO DE HIJAS E HIJOS NACIDOS VIVOS
DE LAS MUJERES DE 12 ANOS Y MAS
POR MUNICIPIO

Arroyo Seco
San Joaquin
Penamiller
Jalpan de Serra
Huimilpan
Colén

Toliman
Tequisquiapan
El Marqués
Querétaro
Corregidor:

H
4

Pedro Escobedo

Amealco de Bonfil
Ezequiel Montes
San Juan del Rio

Landa de Matamoros
Cadereyta de Montes

Nota: El promedio de hijas e hijos nacidos vivos excluye a las mujeres que no especificaron si han tenido hijas e hijos nacidos vivos y a las que si han tenido, pero no especificaron el total.

Fuente: [dem

En el tema de morbilidad el municipio es de los mas bajos, encontrandose igual a la media estatal de
6.7% y debajo de la media nacional que es de 7.1% , lo que significa un nicho de oportunidad a cuidar
pues si su crecimiento es de 1.7% y su mortandad es seis veces mas a su crecimiento, aun cuando
sabemos que este afio fue atipico por la pandemia del COVID19, también es cierto que no presento
al alto grado de contagio, sin embargo si refleja la falta de atencion en el sector salud y en la genercion
de espacios de espacimiento y ocio que mejoren la calidad de vida de sus habitantes.
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HAYUNTAM ENTD
2020

PORCENTAJE DE HIJAS E HIJOS FALLECIDOS
DE LAS MUJERES DE 12 ANOS Y MAS
POR MUNICIPIO

Pefiamiller

Landa de Matamoros
Pinal de Amoles
Amealco de Bonfil
Arroyo Seco
Toliman

Jalpan de Serra
Colén

San Joaquin
Huimilpan

Pedro Escobedo
Tequisquiapan
San Juan del Rio
El Marqués
Ezequiel Montes
Querétaro
Corregidora

Cadereyta de Montes

Nota: Excluye a las hijas e hijos nacidos vivos cuando |as hijas e hijos fallecidos no fueron especificados

Fuente: idem

Resulta interesante encontrar que Tequisquiapan esta dentro de la lista de los municipios del estado
con un numero significativo de habitantes nacidos en otro pais, siendo registrado en el censo un total
de 395 personas, para este tema de migracion, resulta aun mas interesante que en el 2020 el municipio
segun datos del INEGI, esta etiquetado como el mas seguro del estado, pues el 17.3% del total de
habitantes que migraron al estado lo tomaron como su nueva residencia, dando un total de 515 nuevos
habitantes, lo que nos dice el interés que hay por este Pueblo Mégico.

MUNICIPIOS CON MAYOR PORCENTAJE \'

PARA CADA CAUSA DE LA INMIGRACION
Causa Municipio de residencia actual % Inmigrantes
Buscar trabajo Pedro Escobedo 26.6 882
Cambio u oferta de trabajo El Marqués 18.9 10 810
Reunirse con la familia Landa de Matamoros 52.5 460
Se caso o unid Colon 17.2 411
Estudiar Jalpan de Serra 16.1 222
Inseguridad delictiva o viclencia Tequisquiapan 17.3 515
Desastres naturales Pefamiller 1.9 7
Deportacién (regresaron) Pinal de Amoles 3.4 23

Nota: Incluye migracién intraestatal, interestatal e internacional

Fuente: Ibidem

Por la cercania a ciudades como San Juan del Rio, que segln datos de FORBES en el 2019 fue la
ciudad Agroindustrial Percapita numero uno del pais, al Aeropuerto Internacional de Querétaro, que
por informes del Gobierno Federal esta considerado hoy como el Nuevo Centro Carguero Aereo del
Pais ademas de la cercania con el Parque Aeronautico méas importante del Pais, al estar cercano al
Parque Logistico Automotriz del Bajio y el mas importante del Pais ubicado en el estado del
Querétaro, Guanjuato, y San Luis Potosi, el estar dentro del denominado Diamante de México,
etiquetado en el sistema de ciudades como una ciudad clsificacion C, los cuales forman parte el
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Corredor Turistico Vitiviniola e Historico Cultural del Camino Real de Tierra Adentro hoy catalogado
como Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO.

N

15 082

Republica Bolivariana de Venezuela, 2 075, R ,V'
Por inseguridad delictiva o violencia, 31.2% -
Estados Unidos de América, 7 424,

Republicade Colombia, 747, Reunirse con la familia, 52.1%
Reunirse con la familia, 33.2%

O Reino de Espafa, 420,
Cambio u oferta de trabajo, 31.9%

Republica Federativa de Brasil, 358,
Reunirse con la familia, 43.3%

‘ Canada, 356,

Reunirse con la familia, 36.2%

@ Japon, 29,
Cambio u oferta de trabajo, 46.4%

0 1000 2000 3 000 4000 5000 6 000 7 000 8 000 9 000

Fuente: Ibidem

IDENTIFICACION DE NECESIDADES Y COMPORTAMIENTOS POR GRUPOS
HOMOGENEOS

De acuerdo al Informe Anual sobre la Situacién de Pobreza y Rezago Social en el estado de Querétaro
y sus municipios se destaca la reduccion del rezago educativo, la carencia por acceso a los servicios
de salud y las carencias asociadas a la calidad, espacios y servicios basicos en la vivienda en el periodo
comprendido entre 2015 y 2020.

Los esfuerzos para abatir la pobreza y garantizar el ejercicio de los derechos sociales en el municipio
de Tequiaquiapan, se reflejan en la disminucidn consistente de las carencias. Mediante un
comparativo de los afios 2015 y 2020, se observa que la mayor disminucién en puntos porcentuales
se dio en la carencia por acceso a los servicios de salud, que disminuy6 de 50.8% a 17% (33.8 puntos
porcentuales menos) variable que incidi6 en la importancia de un hospital de IMSS, por la cantidad
de derechohabiencia y la necesidad de cobertura de salud.

Asimismo, el indicador de la carencia por servicio de drenaje en la vivienda tuvo una disminucion
relevante, al pasar de 2.4% en 2015 a 1.08% en 2020. Otra caida importante se aprecia en el indicador
de la carencia por hacinamiento en la vivienda, que pas6 de 11.6% a 9.5%, lo que implica una
disminucion de 4.28 puntos porcentuales, afectados un poco por el afio atipico de 2019 y 2020 por el
COVID19, que creo un desaceleramiento en el tema de la compra de una segunda vivienda, siendo
su mercado principal los habitantes de la CDMX y del Estado de México.

La mejor focalizacion de los recursos del FAIS en Querétaro se refleja en el impacto positivo de la
inversion en el abatimiento del rezago social y la pobreza.

Tomando en cuenta los resultados obtenidos, y si se sigue dando seguimientose puede anticipar una

mejora en la mayoria de los indicadores de pobreza en el municipio. No obstante, sera necesario
reforzar la estrategia del gasto al abatimiento de las carencias en las que el municipio aln presenta
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rezagos respecto al promedio estatal: carencia por hacinamiento en la vivienda, carencia por acceso
a los servicios de salud y carencia por rezago educativo.

LAS PERSONAS QUE HABITAN EN LAS LOCALIDADES RURALES Y LAS COLONIAS O
FRACCIONAMIENTOS SUBURBANOS

Dentro de las variables a considerar esta el tema de la educacion, los habitantes de 15 afios a mas en
el municipio estan considerado como regular ya que es de 9.3 afios de escuela béasica, cuando en el
estado es de 10.5 grados de educacién y a nivel federal es de 9.7 grados de educacidn, esto nos dice
la importancia de incrementar el nicho de oprtunidades laborales para todos sus habitantes, en la
independencia de impulsar fuentes de trabajo, y oportunidades educativas de carreras tecnicas,
ingenierias, en el sector agropecuario, vitivinicola, automotriz, aeronautico, de servicios turisticos; e
impulsar los estudios de artes y oficios que permita por un lado rescatar los trabajos artesanales que
se estan perdiendo en las comunidades y barrios y generar nuevas oportunidades de trabajo, e impulso
a la vida laboral local y familiar.

GRADO PROMEDIO DE ESCOLARIDAD
DE LA POBLACION DE 15 ANOS Y MAS

POR MUNICIPIO
|

12.2

14

8.0 7.7 7.6 74 74 72 72 70

Corregidora
El Marqués
Tequisquiapan
Toliman

c
Huimilpan
Arroyo Seco
San Joaquin
P mille

San Juan del Rio
Pedro Escobedo
Jalpan de Serra
Ezequiel Montes

Ameaico de Bonfil
Pinal de Amoles
Landa de Matamoros

Cadereyta de Montes

Fuente: Ibidem

De la poblacion mayor de 15 afios en el municipio, el 7.67% es analfabeta; situacion que es mas
evidente a nivel sub delegacion, ya que 14 de las 20 subdelegaciones presentan porcentajes superiores
a la media municipal; siendo las mas relevantes; San José de la Laja (con el 14.16%), La Fuente
(13.94%), El Tejocote (13.59%), El Sauz (12.50%), La Laja (12.22%), Hacienda Grande (11.76%),
y Los Cerritos (11.59%).

Al considerar el género de la poblacion mayor de 15 afios que es analfabeta, se observa que dicha
condicién es mas frecuente en la poblacion femenina. El porcentaje de analfabetismo en sus niveles
mas altos oscila entre 33.33% en la Subdelegacion de El Sauz, y 9.26% en la subdelegacion San José
La Laja; mientras que, para la poblacién masculina mayor de 15 afios analfabeta, los porcentajes en
los niveles mas altos oscilan entre 18.18% en Hacienda Grande y 9.14% en la Subdelegacion de El
Tejocote.
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Grafica: Porcentaje de poblacion total, masculina y femenina analfabeta, mayor de 15 afios
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De manera adicional, se observa que el grado promedio escolar en el Municipio es de 7.11; mientras
que a nivel subdelegacion es la Trinidad la que tiene el grado mas bajo, con apenas el 4.88. Es
importante considerar que la condicién de analfabetismo en la poblacidn la ubica en una situacion de
vulnerabilidad, ya que le dificulta acceder a oportunidades de empleo las que presentan la mayor
demanda. Para el caso de las primarias, son las subdelegaciones Centro, San Nicolas, La Fuente, Los
Cerritos, Bordo Blanco. Fuentezuelas, La Tortuga, San José de la Laja y el Tejocote. las que en
conjunto tienen la mayor poblacion en edad de acudir a este tipo de equipamientos. Para el nivel
secundaria, las subdelegaciones Centro, San Nicolas, La Fuente y Bordo Blanco presentan la mayor
demanda potencial. A nivel medio superior y superior son las subdelegaciones Centro, San Nicolas,
La Fuente, Bordo Blanco y Fuentezuelas las que presentan la mayor demanda para este tipo de
equipamiento.

En el tema de la vivienda, Tequisquiapan de acuerdo a la SEDESOL en el progrma PDZP habia en
2005, registradas 11 909 viviendas, en 2010 habia registradas 15 117; mientras que en el Censo de
2020 se registraron 18 946 viviendas ocupadas, esto nos indica que se dio un incremento de viviendas
y personas que llegaron a vivir a esta ciudad, segun datos del CONEVAL en el 2010 la cobertura de
servicios estaba al 100%, pero conforme se dio el desarrollo Urbano subié un poco esta necesidad a
un promedio de 99.6% que cuentan con servicios publicos, piso de cemento, techo de cemento y
muros de tabique o block o sillar, o piedra o cantera, lo que nos dice que la poblacion esta interesada
en contar con un patrimonio edificado en buenas condiciones, esto nos dice que el rezago social es
muy bajo, pese a que no esta exento de marginacion.
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VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
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668 487

Colén §16 146
Toliman |7 039

Querétaro

El Marqués
Huimilpan |9 905
Pefamiller |4 869
Arroyo Seco |3 809
San Joaquin |2 274

Corregidora
Pinal de Amoles |6 802

San Juan del Rio
Pedro Escobedo
Tequisquiapan
Amealco de Bonfil
Ezequiel Montes §10 857
Jalpan de Serra |7 576
Landa de Matamoros |5 350

Cadereyta de Montes

Fuente: Ibidem

En el historial de desarrollo urbano registrado segin datos del Comision Nacional de Vivienda
CONAVI, en los afios, 2010 al 2015, se da un grado alto de crecimeinto en materia de desarrollo
urbano para mayor entendimiento se anexa el mapa de la que explica con mayor claridad ese
cremiento.

% 2010 Poblacidn, Vivienda v Entorno Urbano
2015 Vivienda v/o Entorno Urbano
-
%

Fuente: Elaboracion propia
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De igual forma la CONAVI determina para Tequisquiapan los poligonos de crecimiento del Centro
de Poblacion, proyectando un panorama alentador toda vez que existe una serie de requerimientos de
vivienda foranea en ciudades medianas y pequefias ya sea como segunda vivienda o como nueva
residencia, esto por la necesidad de calidad de vida y espacio abierto con un menos hacinamiento.

A nivel subdelegacion, y en proporcion a su poblacion, destacan El Sauz y El Cerrito, por tener con,
8.00% y 8.06% respectivamente, los mayores porcentajes de poblacion de 0 a 2 afios. Para el siguiente
rango de edad (3-5 afios) destaca la subdelegacion Los Tepetates, por contener la mayor proporcion
de su poblacién en dicha edad (9.42%). En contraste, para el rango de 6 a 11 afios, las subdelegaciones
de Los Cerritos (18.66%) y Santa Fe (17.98%) presentan casi el 2% de su poblacion en este rango de
edad.

Para la poblacion en el rango que va de 12 a 14 afios, las subdelegaciones que presentan la mayor
proporcidn, en orden, son Hacienda Grande, Los Cerritos, Santa Fe y Vista Hermosa. En el rango de
edad que va de los 15 a 17 afos, las subdelegaciones Los Cerritos y El Pedregal presentan
proporcionalmente, el mayor nimero de esta poblacién. La poblacion del siguiente rango de edad, de
18 a 24 afios de edad, se localiza principalmente en las subdelegaciones El Pedregal, La Fuente, Los
Cerritos, Fuentezuelas, San Nicolas y Bordo Blanco. En el rango de edad que va de los 25 a los 59
afios, destacan las subdelegaciones La Magdalena, Centro, La Laja, La Trinidad, Santillan, El Cerrito,
Los Tepetates, La Tortuga, y San Nicolas, por contener un porcentaje igual o superior al 40% de la
poblacién con este rango de edad. Por su parte, las subdelegaciones que presentan las proporciones
m3s altas de poblacion de la tercera edad son Centro, La Laja y Santillan; destacando la de Santa Fe
por presentar la menor proporcién de esta poblacion (1.61%) y la subdelegacion de El Sauz, por no
contar con poblacién de este rango de edad.

Cabe destacar, que, en términos absolutos, en todos los rangos de edad son las subdelegaciones del
Centro, San Nicolas, La Fuente y Bordo Blanco, las que contienen el mayor nimero de poblacion.

En el Municipio, alrededor del 64.23% de la poblacién es derechohabiente de algin servicio de salud;
siendo los servicios de mayor cobertura el del Seguro Popular, proporcionado por la Secretaria de
Salud del Estado (con el 54.15%), y el proporcionado por el Instituto Mexicano del Seguro Social
(IMSS) (con el 38.16%). Al analizar la poblacion derechohabiente por subdelegacion, se observa que,
en términos relativos, las de Santa Fe, San Nicolas, San José de la Laja, Los Cerritos, La Trinidad,
La Tortuga, La Laja. La Fuente, Bordo Blanco, El Tejocote, y Centro, presentan porcentajes
superiores al promedio municipal; ello es atribuible a la cobertura del servicio del Seguro Popular y
a la poblacion que trabaja en un empleo formal. La Magdalena, Centro y San Nicolas, que son las que
presentan un mayor porcentaje de poblacion afiliada al IMSS, atribuible al porcentaje de poblacién
con un empleo en el sector industrial, las subdelegaciones restantes presentan porcentajes superiores
de poblacion derechohabiente al Seguro Popular, es decir, no cuentan con otro tipo de seguridad
social.
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Grafica: Porcentaje de Poblacion Derechohabiente por tlpo de institucién por subdelegacién
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De acuerdo a datos anunciados por el Gobernador del estado de Queretaro el 16 de marzo de 2021,
en el cual se anuncia la construccion de un hospital del IMSS de 144 camas, se lograra abatir un
problema de morbilidad que es muy alto en el municipio y la region.

La poblacion econdmicamente activa (PEA) en el municipio ha registrado un repunte a lo largo de 30
afios, al pasar de 11,552 habitantes en 1990 a 72 201 habitantes en 2020; lo cual implica un incremento
en la demanda de empleo. Aun y cuando la economia del turismo cayé de 2000 a 2018 de manera
drastica, con pocos programas turisticos apoyaran en la demandaran. De manera similar, la poblacion
econémicamente inactiva presenta una tendencia de crecimiento, lo cual es atribuible a la estructura
poblacional por grupos de edad, siendo esta mayor para la poblacion en edad de estudiar. Respecto a
la poblacién ocupada, se observa una disminucion en términos relativos frente a la PEA, ya que, en
1990, 9.7 personas de cada 10 que pertenecian a la PEA fueron ocupadas; mientras que, en 2020, la
cifra disminuyd a 8.5 personas, sin considerar que fue un afio atipico provocado por la pandemia del
COVID19 es un factor que sigue afectando.

En relacion a la composicion de la poblacion ocupada por sector de actividad se observa una
importante disminucion en el sector primario, al pasar de 14.87% en 1990 a 10.80% en 2020. De
manera similar, la poblacidn ocupada en el sector secundario mantiene una tendencia de disminucion,
ya que en el periodo analizado se perdieron aproximadamente 15.00 puntos porcentuales. Mientras
que, la poblacién ocupada en el sector terciario registré una baja fuerte de 4.25 puntos porcentuales
con relacion al 2010.

Hablar de las personas es reconocer la primera y mas importante escala para este Programa
de Desarrollo Urbano, ya que sintetiza la relacion de los habitantes con el territorio habitado y de
esta manera sienta las bases para promover un desarrollo integral y equilibrado por medio de sus
experiencia y vivencias cotidianas es cuanto que después de realizar una fase metodoldgica de
investigacion cualitativa en campo se expresa en un andlisis puntual expresado en la siguiente tabla
de vinculacidn de las necesidades de la poblacién con el territorio y los derechos humanos:
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GRUPODE PROBLEMATICA  NECESIDADES RODALES DE DDHH NO
POBLACION NECESIDADES GARANTIZADOS
Poblacion El municipio de | Implementar Localidades como: Derecho a una
senecta Tequisquiapan nichos de | El Tejocote, vida sin
se ha convertido | oportunidad El Sauz, violencia y sin
en un municipio Santillan, discriminacion,
con un alto San José la Laja derecho a un
porcentaje  de San Nicolas, trato digno,
poblacion La Trinidad derecho a la
senecta con un Hacienda Grande, salud,
8% Cruz Verde, alimentacion 'y
La Magdalena, familia, derecho
Centro Historico a un trabajo
digno y bien
remunerado
Poblacion Migracién a | Implementar San Nicolas, Derecho a
joven otras ciudades nichos de | Bordo Blanco, estudiar,
oportunidad de | La Trinidad, derecho a un
empleo y | Fuentezuelas, trato digno,
estudios La Tortuga, derecho a la
La Laja, salud,
San José la Laja alimentacion 'y
familia, derecho
a un trabajo
digno y bien
remunerado
Poblacion Mediante un | Implementar Todo el municipio Derecho a la
general comparativo de | espacios de seguridad social,
los afios 2015 vy | salud y derecho a la
2020, se observa | desarrollar salud

gue la mayor
disminuciéon en
puntos porcen-
tuales se dio en
la carencia por
acceso a los
servicios de sa-
lud, que dismi-
nuyé de 50.8% a

17% (33.8
puntos
porcentuales
menos)

programas para
el bienestar de
las familias.

Implementar
espacios de
salud y
desarrollar

programas para
el bienestar de
las familias
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PROBLEMATICA

NECESIDADES

RODALES DE

NECESIDADES

DDHH NO
GARANTIZADOS

Poblacion
femenina de
entre 15 vy
20 afios

Las habitantes de
Tequisquiapan
que se
encuentran  en
este rango de
edad presentan
un rezago
educativo

significativo

Incrementar el

nicho de
oportunidades

laborales  para
todos sus

habitantes, en la
independencia

de impulsar
fuentes de
trabajo, y

oportunidades
educativas  de

carreras
técnicas,

ingenierias, en
el sector

agropecuario,

vitivinicola, au-
tomotriz, aero-
nautico, de ser-
vicios turisticos;
e impulsar los
estudios de artes
y oficios que
permita por un
lado rescatar los
trabajos artesa-
nales que se
estdn perdiendo
en las comu-
nidades y ba-
rrios y generar
nuevas oportu-
nidades de tra-
bajo, e impulso
a la vida laboral
local y familiar

San José la Laja,
La Fuente,

El Tejocote,

El Sauz,

La Laja,
Hacienda Grande,
Los Cerritos

Derecho a
estudiar,
derecho a un
trato digno,
derecho a la
salud,
alimentacion 'y
familia, derecho
a un trabajo
digno y bien
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PROBLEMATICA NECESIDADES

RODALES DE
NECESIDADES

DDHH NO
GARANTIZADOS

Poblacion
estudiantil
de grado
basico
(primaria)

Se observa que el
grado promedio
escolar en el
municipio es de
7.11;  mientras
que en el caso de
algunas
comunidades
rurales
promedio
hasta un 4.8

este
baja

Para el caso de las
primarias, son las
subdelegaciones centro,
San Nicolas, La Fuente,
Los Cerritos, Bordo
Blanco. Fuentezuelas,
La Tortuga, San José de
La Laja y El Tejocote.
Las que en conjunto
tienen la mayor
poblacion en edad de
acudir a este tipo de
equipamientos. Para el
nivel secundaria, las
subdelegaciones centro,
san Nicolas, la fuente y
bordo blanco presentan
la  mayor demanda
potencial. A nivel
medio  superior y
superior son las
subdelegaciones centro,
san Nicolas, La Fuente,
Bordo Blanco y
Fuentezuelas las que
presentan la mayor
demanda para este tipo
de equipamiento.

Derecho a
estudiar

asentamientos

Estudiantes | En el municipio | Implementar Cabecera municipal Derecho a la
de nivel | se observa un | nichos de salud,
medio alto grado de | oportunidad alimentacion 'y
superior, movilidad los familia, derecho
superior y | parques a un trabajo
técnico industriales  de digno y bien
san juan del rioy remunerado
parque
aeronautico  de
Colén.
Poblacion Durante el La Trinidad, | Derecho a la
general proceso de Fuentezuelas y la parte | seguridad,
crecimiento del contigua a la presa del | derecho a la
municipio se centenario. Hacienda | vivienda,
localizan Grande, La Magdalena | derecho a la
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GRUPODE = PROBLEMATICA  NECESIDADES RODALES DE DDHH NO
POBLACION NECESIDADES GARANTIZADOS
Poblacion humanos en | Implementar San Nicolas y parte sur | familia, derecho
general zonas de riesgos | programas  de | del municipio a la propiedad
naturales, proteccion civil Derecho a la
localizados de | y crecimiento seguridad,
manera dispersa | urbano derecho a la
en el territorio ordenado vivienda,
Riesgo quimico | Implementar derecho a la
en el municipio | programas de familia, derecho
se dan por 3 | proteccion civil a la propiedad
estaciones  de | y crecimiento
servicio urbano
(gasolineras) ordenado
localizadas sobre
la carretera
federal 120, en la
zona centro y sur
del territorio
municipal
Poblacion Al riesgo de | Implementar El tejocote, Santillan, | Derecho a la
general descargas programas de | La Fuente, Bordo | seguridad,
eléctricas 0 | proteccion civil | Blanco, San Nicolas, El | derecho a la
exposicion a|y crecimiento | Cerrito, Santa Mariadel | vivienda,
altos voltajes, se | urbano Camino, Tequisquia- | derecho a la
identifican  las | ordenado pan, Club de Golf, La | familia, derecho
lineas de Tortuga y Haciendas de | a la propiedad
transmisién de la Tequisquiapan; asi
comision federal como la subestacion
de electricidad eléctrica ubicada al sur
(CFE) de la subdelegacion del
tejocote.
Poblacion Desde el 2010 a | Proyectos  de | Lomas de Guadalupe, | Derecho a la
general la fecha se tienen | regularizacion Tierra  Blanca, La | seguridad,
registrados 41 | de tierra Nopalera, La Lomita, | derecho a Ila
asentamientos Las Corraletas, EIl | vivienda,
irregulares, que Tejocote y Los | derecho a la
en total suman Arquitos familia, derecho
una superficie de a la propiedad
652.85 ha, vy

cuya ocupacion
oscilaentreel 0y
el 90% de la
superficie total
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PROBLEMATICA NECESIDADES

RODALES DE

NECESIDADES

DDHH NO
GARANTIZADOS

de su poligono
vendido
problematicas
ambientales  im-
portantes en el
manejo de los
residuos  sélidos
urbanos y natu-

rales, incluyendo
agua, areas natu-
rales  protegidas,

manejo del agua |
Servicios
ecosistémicos

Incremento de la
contaminacién
acustica debido a
qgue la ciudad
esta dividida por
dos vialidades
importantes  la
carretera 200 que
comunica con el
aeropuerto inter-
nacional de Que-
rétaro y la carre-
tera 120 que es el
corredor metro-
politano de la
region

Erosion de suelo

Implementacion
de Técnicas de
recuperacion del
suelo

El Cerrito, la Trinidad,
San Nicolas,
Fuentezuelas, La Laja,

El Tejocote

Derecho al
Medio
Ambiente, a la
Salud

La carencia de
agua esta dada
no por el
crecimiento de la
ciudad, se da por
el uso compro-
metido que se
tiene del agua en
los mantos acui-
feros a la zona
industrial de san

juan del rio

Regularizacion
de pozos de
agua irregulares,
generacion  de

bordeo y
recuperacion de
titulos de
concesion

Todo el municipio

Derecho al agua
Salud

Medio
Ambiente
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GRUPODE PROBLEMATICA  NECESIDADES RODALES DE DDHH NO
POBLACION NECESIDADES GARANTIZADOS
Mejorar los | Implementar Todo el municipio Educacion
procesos de | logistica de Salud
separacion  de | separacion y Vida
basura, reciclaje | ordenacion de la Resiliencia
y recoleccion en | basura y buen
la zona urbana y | tratamiento del
rural relleno sanitario
Existe un fuerte | Implementar Asentamientos Patrimonio
desequilibrio vy | estrategia de | Irregulares Economia
pérdida de | regularizacion Tejocote Vivienda
patrimonio de latierra Los Cerritos
debido a la falta El Cerrito
de instrumentos La Fuente
de control de la La Laja
tenencia de la Fuentezuelas
tierra y a la falta San José la Laja
de sentido de La Tortuga
identidad y La Fatima
pertenencia por Tequisquiapan
su patrimonio, en
la poblacién

El municipio de Tequisquiapan registra segun datos del ultimo censo del INEGI en el 2020
es de 72 201 habitantes, con una tasa de crecimiento de 1.3%, bajando hasta el octavo lugar en
crecimiento de todos los municipios del estado de Querétaro.

Predomina con el 51.39% la poblacién femenina; mientras que el 48.34% de la poblacion
total es masculina. Sin embargo, las subdelegaciones Hacienda Grande, La Magdalena, San Nicolas
y El Tejocote no siguen esta tendencia de género, ya que existe mayor predominio de la poblacién
masculina sobre la femenina

Si hay algo que caracteriza a la sociedad Tequisquiapense en sus comunidades es su arraigo
territorial, y a sus tradiciones familiares, sin embargo la produccién de productos artesanales que por
arraigo caracterizaban al municipio se redujo, esto no quiere decir que no se sigan dando, pero ya no
se han seguido transmitiendo en generaciones nuevas

A nivel municipal, la estructura poblacional se compone en su mayoria (con el 60.89%) de
poblacién con posibilidad de incorporarse al mercado de trabajo; seguida con el 24.53%, de la
poblacién cuyo rango de edad va de los 3 a los 15 afios, y que se esperaria asistiera a escuelas de nivel
basico. En proporcién menor, se encuentra la poblacién lactante (8.40%) y la adulta mayor (5.72%).

La siguiente tabla representa especificamente las necesidades de la poblacion de acuerdo a su
etapa de vida, y nos permite ahondar en el anlisis de las mismas para establecer estrategias directas:
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1 Seguridad

2 Salud

3 Vivienda

4 Educacion

5 DDHH

6 Asesoria juridica

7 Recreacion

8 Abasto

9 Fuentes de empleo

10 Capacitacion

11 Equidad en el salario

12 Vias de comunicacion

13 Transporte
GRUPO DE POBLACION 1 2|3 4 5 6|78 910 11 12 13 ‘
PF\:IMERA INFANCIA DE 05| X | X X X
ANOS
Nifios menores de 13 afios X | X X X
Adolescentes de 13 -19 afios X | X X | X X X X | X X
Joven de 20-29 aflos X[ X[ XXX X | X | X X X
Adultos jévenes de 30-39 afios X X X | X X | X X
Adultos de 40-59 afios X | X X X | X X | X X
Adulto mayor mas de 60 afios X | X X X | X X | X X

Las personas LGBT mayores de 50 afios han transitado desde un contexto de silencio
propiciado por una violencia y represion constantes, hasta el orgullo favorecido por un entorno social
y juridico mas favorable. Asimismo, pese a la idea emergente de que las personas mayores del
colectivo LGBT no tienen necesidades diferentes a las del resto de las personas mayores, la
investigacion pone de manifiesto algunas caracteristicas que podrian provocar niveles mayores de
marginacion entre el colectivo, como la mayor ausencia de hijos y la existencia méas frecuente de
rupturas familiares. En especial, algunos grupos concretos del colectivo presentan aun maés
vulnerabilidad y riesgo social relacionados con situaciones especiales de exclusién que apuntan hacia
las mujeres trans, las personas migrantes, las personas bisexuales o las personas con VIH como grupos
especialmente fragiles.
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En relacion con los equipamientos y servicios de proximidad, las personas LGBT se declaran
mas usuarias que el resto de la poblacion. Asi, por ejemplo, entre la comunidad LGBT, el porcentaje
de las personas que utilizan las bibliotecas publicas y los equipamientos deportivos es del doble que
entre la poblacidn general de acuerdo a estudios realizados a nivel internacional.

A la hora de priorizar sobre las expectativas de los servicios, el colectivo pide sobre todo
servicios sociales respetuosos hacia las personas LGBT, asi como asistencia médica respetuosa y
grupos de apoyo. Un segundo grupo de servicios demandados son los abogados y servicios juridicos
especializados en temas LGBT.

5. ANALISIS DE LOS BARRIOS

Para este andlisis, se estudiaron las caracteristicas de varias comunidades y barrios del Municipio
donde se ubican la mayoria de los monumentos catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia
e Historia (INAH). Con base en ellos, se definieron una serie de zonas de proteccion del patrimonio
cultural: Centro Histérico, Barrio de San Juan y Barrio de la Magdalena en Tequisquiapan; Cerro de
San José (La Troje), El Tejocote, Estacion Bernal, Fuentezuelas, Hacienda Grande, La Fuente, La
Laja, La Tortuga, La Trinidad, San José La Laja, San Nicolas y Santillan. (PDUMTX 2015)

Las comunidades y barrios sefialados, contienen al menos un monumento histérico catalogado, y
elementos de arquitectura de valor contextual, ademas de ser de las comunidades con mayor valor
histérico. La Imagen Urbana de los los Asentamientos Humanos obedece a las siguientes variables
que definen su Identidad, Perfil Urbano e Imagen Urbana:

El Sistema de Plazas en la Cabecera Municipal

El Sistema de Plazas en Tequisquiapan obedece a las caracteristicas de la Carta de Indias y los puntos
establecidos en los Principios de Vasco de Quiroga para las ciudades Virreinales de la Nueva Espafia,
en el caso de la Cabecera Municipal el Centro Histdrico esta integrado por la Plaza Principal o Plaza
Hidalgo, perfectamente jerarquizada por su posicién y la presencia de la parroquia, que fue ampliada
en época moderna al hacer peatonales sus calles perimetrales y una serie de plazoletas menores que
surgen en la ampliacién de calles y el cruce con diagonales que se interceptan con la reticula que
tiende al trazo ortogonal.
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La plaza principal es de forma rectangular, delimitada al norte por la parroquia y sus anexos: la
volumetria de la parroquia es compleja, de la cual en el primer plano se acusa la portada y la torre, en
planos posteriores se observa la volumetria de las bévedas de las capillas y las cupulas del crucero y
de la capilla de Guadalupe. Los anexos se ubican al poniente son de altura menor, presentan muros
de piedra aparente y clpulas con linternilla similares a las que se repiten indiscriminadamente en la
arquitectura local.

]
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o

Volumetria de la Parroquia con anexos, clpulas y mamposteo aparente.

Los otros tres costados de la plaza la delimitan mediante portales construidos en afios recientes con
el proposito de darle unidad y jerarquia al espacio central. El paramento interior de los portales, en
particular los vanos sufrieron alteraciones por lo que ya no son los originales, acusando que son mas
anchos para responder al uso comercial que predomina en la plaza. Este paramento interior no tiene
la misma continuidad que el porticado, se interrumpe en los puntos en los que las calles convergen
en la plaza, esta interrupcion provoca que el espacio se fugue y se generen espacios sorpresa, muy
bien solucionados abriéndose a plazoletas que en un origen eran calle vehicular, dandole con esto
prioridad al peatdn, haciendo una ciudad amigable al usuario de estos espacios, entre estas esta el
cruce de las calles de Morelos e Independencia, Juarez, Hidalgo.

Vistas de los portales, arquera y adintelamiento; terrazas sin reglamentacién en el segundo nivel.
En la esquina Morelos y nifios Héroes el espacio de la plaza se fuga hacia la plazoleta.
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Al poniente de esta desemboca la calle Juarez que se ensancha al llegar a la plaza, ahi se integran
ambos espacios que son los de mayor movimiento turistico y comercial en el centro de la ciudad. La
ausencia de porticado en este punto contribuye para esta solucién espacial.

11581

Calle Juarez, se ensancha e integra a la plaza. Se reconoce la tendencia a un solo nivel y el ritmo
de puertas y balcones, también puede observarse el uso de toldos y anuncios de formas y colores
variados.

La Traza Urbana, el Sistema vial y la Lotificacion

La traza urbana de las areas de valor patrimonial en la poblacién se presenta en dos modalidades:
a. Lade los barrios indigenas como el de San Juan y
b. Ladel actual centro historico.

El més iconico por ser el fundacional es el barrio de La Magdalena, el cual presenta una traza de plato
roto; en el punto central del barrio se ubica la capilla que se convirtié al paso de los afios en el Templo
de Santa Maria Magdalena, su partido arquitecténico y espacial cuenta con un amplio atrio con
mezquites centenarios y barda atrial reciente, la nave del templo es de nave raza. Esta traza se
prolonga hasta el barrio de San Juan.

Templo del Barrio de la Magdalena
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Construcciones de un solo nivel que rodean la plaza frente al templo de la Magdalena y calle ancha
del mismo barrio.

Frente al templo se abre una plaza rectangular, delimitado por arquitectura vernacula de un solo nivel.
Este espacio y su entorno con el crecimiento y desarrollo del municipio han sufrido transformaciones
constantemente principalmente en su imagen urbanay uso de suelo siendo un barrio atractivo para la
edificacion arquitectura habitacional, comercial y de servicios educativos que nada tiene que ver con
el contexto original. Aunque el entorno esté alterado por la presencia de arquitectura discordante es
imperante que se reglamente debidamente para impedir que desaparezca la imagen tradicional e
histérica del lugar. La estructura urbana de plato roto se continua hacia el barrio de San Juan también
de origen de los naturales. En ambos barrios se ubican capillas familiares varias de ellas con uso
alterado o en estado de abandono. Las calles son mas amplias La lotificacion en los barrios de la
Magdalena y de San Juan presenta proporciones de dimensiones diferentes a las del centro historico.
En los barrios encontramos frentes de 15-20 metros, con una profundidad de 20 y 30 metros.

Las manzanas amplias e irregulares tienen callejones ciegos que permiten el acceso al corazon de las
mismas. Este esquema de lotificacion y callejones se ha visto en otras localidades de origen de los
naturales como Carrillo Puerto en Santiago de Querétaro, en San Miguel, Toliman y en La Lira del
municipio de Pedro Escobedo. En el primero de los asentamientos mencionados la estructura urbana
se ha modificado hoy en dia por las nuevas vialidades.

La traza del Centro Historico de Tequisquiapan se desarrolla a partir de la plaza principal siguiendo
un esquema comun en las ciudades novohispanas; en el costado norte se ubica la Parroquia de Santa
Maria de la Asuncion que preside el espacio, como ya se habia comentado en supra lineas, el resto de
las calles van formando una reticula que nunca es rectilinea del todo ya que las calles se curvan
levemente impidiendo que la vista se fugue a lo lejos.

Otro patrén que se repite es la falta de continuidad en las calles generando un sin nimero de calles
cerradas con la excepcion de Av. Centenario, Guillermo Prieto y José Maria Morelos que corren de
norte a sur y que, si tienen continuidad, como las calles de Moctezuma y Juarez que van de Este a
Oeste y se prolongan por mas de ocho cuadras.
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El resto de las vialidades en el centro tienen solamente una dos o hasta tres cuadras de longitud, para
luego cerrarse en sus extremos provocando una serie de remates visuales y giros obligados que hacen
que el recorrido en la ciudad sea caracteristico, se reconoce una fuerte similitud con la de la ciudad
de Santiago de Querétaro que pareceria probable haya servido de modelo.

A lo largo de la calle de Moctezuma, son varias las calles que estan cerradas; la propia calle de
Moctezuma tiene un trazo curvo zigzagueante. Otras calles en diagonal interceptan la traza reticular,
estas son: Nifios Héroes, Centenario y Cinco de Mayo, en los cruces se generan rinconadas o pequefias
plazoletas. Se hace notar que la circulacion vehicular es compleja, se forma un circuito con muchos
quiebres por la zona peatonal y se avanza con lentitud por la falta de espacios para estacionamiento.

Una peculiaridad es lo angosto de las banquetas y la obstruccidon que representan los postes, los
bolardos, las rampas vehiculares, luminarias y las buganvillas que hacen dificil la movilidad peatonal
por estas, por lo que es importante se redisefien para el respeto al derecho que tiene el peatén por
sobre el vehiculo y maxime si se pretende que la ciudad sea peatonal.

Calles de trazado curvo y calle cerrada que desemboca en la plaza de Tequisquiapan
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Calle angosta con estrecha banqueta que ve obstruida la circulacion por la presencia de las
buganvillas, postes de Telmex, Bolardos que limitan el acceso vehicular a cocheras o
estacionamientos, rampas vehiculares a cocheras.

Los anchos de las calles, con excepcion de Juarez, y Nifios Héroes, tienen una seccion angosta, tales
como calle 20 de Noviembre gque acusa un ancho de 2.95 m; la Morelos de 3.62 m; Un tramo de la
calle Juarez se angosta a 4.70 m y cerca de 8 m donde se amplia al desembocar en la Plaza Principal,
la calle Nifios Héroes al llegar a la plaza con una seccion de 6.06 m.

Debido a lo angosto de las calles y a la continuidad de los paramentos a lo largo de las cuadras, las
vialidades se perciben como largos callejones; la siembra de buganvilias distribuidas con un ritmo en
las calles centrales hace agradable el recorrido. Algunos propietarios se oponen a esta medida porque
las plantas requieren de cuidados, humedecen y deterioran la construccion principalmente las
fachadas, ya que su fabrica es con piedra, cantera o adobe, ademas de que al peaton le reducen el area
de circulacion, se hace necesario revisarlo y valorarlo dentro de las acciones de mejoramiento de
imagen urbana.

La lotificacién en el centro histérico se presenta, con relacidn al barrio de la Magdalena, con una
tendencia a dimensiones mucho mas pequefias. Los lotes tienen proporcion de corredor con frentes
que van de los 6.00 metros., 8.00 metros y 11.00 metros de frente por fondos de 34.00 metros a 40.00
metros. Asi podemos hablar de rectangulos alargados con una proporcion de 1/4.5 a 1/6. Es visible la
subdivision que se ha dado en las propiedades originales, principalmente en las edificaciones con
valor historico, ya que se aprecian fracciones con frentes ain més reducidos y con el mismo fondo.
La mayoria de las fincas que han sido catalogadas tienen dimensiones mas amplias que hablan de la
jerarquia social del inmueble en la ciudad, ya sea por su uso o por el estatus social de las familias que
la ocupaban. Sus medidas van de 11.00 metros a 15.00 metros de frente y de 33.00 m., 40.00 my
hasta 47.00 m de fondo. Siguen siendo de proporcion alargada de 1/ 4y 1/ 5.
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Las caracteristicas de la traza urbana descritas anteriormente. son muy similares también en las zonas
de poblaciones perimetrales a la cabecera municipal; podemos distinguir un patrén de asentamiento
similar en ellas: las poblaciones se desarrollaron perimetralmente a las Haciendas agricolas y
ganaderas. Tenemos los ejemplos de las comunidades de El Tejocote, Fuentezuelas, La Fuente, San
José de la Laja, San Nicolés, La Tortuga y Santillan, en donde existen en cada una de ellas haciendas
agricolas y ganaderas que formaron un desarrollo urbano a partir de los elementos construidos de
cada hacienda tales como la Casa del Hacendado, las Heras, la Capilla, las Trojes, los Almacenes y
los Corrales; en esta poblaciones es evidente la influencia de los ejes rectores y constructivos del
casco de la Hacienda, asi como el propio camino de acceso en la traza urbana que se desarrolla y
envuelve en su contorno, generando vialidades que tienden a ortogonalidad pero sinuosas, angostas
y de anchos variables.

También como ya se menciono, en el caso de la Cabecera Municipal, el Asentamiento Humano fue
incentivado primordialmente sobre las bases de la poblacion virreinal, mezclados con los barrios
indigenas, al cual se sumé al desarrollo urbano la influencia ejercida por la Hacienda Grande.

Existe también el caso de La Laja, que, si bien cuenta con un Casco de Hacienda que influyo
indudablemente en el asentamiento poblacional, aun cuando la poblacion actual queda aislada de la
Hacienda la cual gener6 un desarrollo urbano influenciado por la presencia cercana de la carretera
estatal 200 de Tequisquiapan-al Aeropuerto - Querétaro.

Algo importante de destacar es la estrecha relacion entre los asentamientos urbanos y las Haciendas
locales, donde pueden ver dos caracteristicas importantes vinculadas al desarrollo urbano entre ellas:

o La primera se relaciona a la existencia de una fuerte influencia indigena, que se materializa en
la construccion de capillas de linaje familiar (similares a las capillas otomi-chichimecas del
semidesierto queretano, distinguidas por la UNESCO en la Lista de Patrimonio Inmaterial
desde el afio 2009), las cuales indican la existencia también de un barrio indigena ligado a la
fuerza laboral de las haciendas. En este caso tenemos a las poblaciones de El Tejocote, La Laja,
San José de la Laja, La Trinidad, Santillan, asi como el barrio de los naturales de San Juan en
la cabecera municipal. Por su parte, en la poblacion de San Nicolas, la Hacienda y los barrios
perimetrales se abastecen de una noria de la cual existen vestigios constructivos aunado a una
leyenda grabada que da cuenta de su construccién en 1821.

o La importancia de estos elementos vinculados al aprovechamiento de los acuiferos en la zona
implica la necesidad de contar con sistemas de planeacion que aseguren la conservacion no
solo de la traza urbana e historica de las poblaciones”, de Tequisquiapan,’* sino ademas de
proteger los monumentos histéricos y el contexto natural, mas los relieves orogréaficos y
cuencas, cuerpos hidricos e infraestructura de captacion, y distribucion del agua.

o La segunda caracteristica vinculada al desarrollo urbano, es la relacién de los asentamientos y
de los emplazamientos de las haciendas con cuerpos de agua o infraestructuras hidraulicas
creadas para aprovechar este recurso. Es distintivo la conformacién de la traza urbana de la
cabecera municipal de Tequisquiapan, ligada estrechamente a la sinuosa trayectoria del rio San
Juan, el cual supone un Limite natural entre la zona de la ciudad histdrica y el barrio indigena
de San Juan. De la misma manera, se destacan la poblacion de Fuentezuelas en la cual la
presencia del rio y un embalse sobre 61 permitieron el emplazamiento de la hacienda,
abastecida por un acueducto subterrdneo o acequia, que surtia a una serie de fuentes y piletas,
algunas de ellas de uso urbano; asimismo, en esta localidad existe un manantial integrado a un
grupo de mezquites frondosos, el cual cuenta con una pequefia construccion abovedada, que
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manera de pequefia ermita cubre el nacimiento del agua, del cual se surtan los lavaderos y las
viviendas del barrio perimetral a la hacienda.

Los Cuerpos de Agua, la Vegetacién y el Arbolado

Tequisquiapan tradicionalmente ha sido una poblacion cuyo recurso hidraulico le ha dado identidad:
el Rio San Juan y sus afluentes, aunado a los manantiales de aguas termales, han definido su vocacion
como balneario y segundo destino turistico del Estado de Querétaro. El sitio histérico denominado
La Pila, segun la tradicion fue centro de reunion de personajes importantes desde la época
prehispanica. En el periodo virreinal fueron varias las haciendas que se desarrollaron en el [lamado
entonces partido de Tequisquiapan. En todas ellas se hace referencia a sistemas hidraulicos para el
manejo de ojos de agua, norias, jagleyes y presas.

Testimonio de estos recursos, hoy en desaparicion, son los centenarios sabinos y sauces que marcan
el cauce del rio, sus afluentes y los sistemas hidraulicos de las haciendas. A lo anterior se suman los
trazos arbolados de los caminos reales a San Juan del Rio, hacia el actual Estado de Hidalgo y las
veredas que conectan las haciendas y localidades entre si, haciendo uso del mezquite, arbol nativo de
la region.

‘ Parque “L-a Pila”

La vegetacion propia de la geografia de Tequisquiapan deberia ser considerada en cualquier propuesta
de arborizacion. Respecto a los caminos historicos se requiere realizar estudios cientificos para
registrarlos y en un momento dado recuperarlos como patrimonio histérico.

Los cuerpos de agua (presas y rios) y las aguas subterraneas de Tequisquiapan estan en crisis por la
desecacién de los manantiales y la contaminacion de las aguas superficiales, estos aspectos fueron
tratados en el Foro de Consulta Popular realizado a fines del mes de noviembre. Urgen soluciones a
estos problemas ya que la vocacion historica y turistica de Tequisquiapan estd en peligro. Aqui el
patrimonio cultural y natural esta intimamente ligado, la pérdida de uno conlleva a la pérdida del otro.

Respecto a la arquitectura religiosa en Tequisquiapan se identifican dos variables, las de culto pablico
como son el Templo de Santa Maria Magdalena y la Parroquia de Nuestra Sefiora de la Asuncidn,
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ambas tienen culto al publico, su régimen de propiedad es federal y su estado de conservacion es
bueno. Son reconocidos por el grupo social por su valor histdrico.

La otra variante de la arquitectura religiosa corresponde a los oratorios familiares indigenas que
provienen de la cultura otomi-chichimeca; esta tipologia se encuentra en peligro de desaparicion ya
que la estructura social que el género ha evolucionado debido a la migracion y los cambios culturales.
Estas capillas tienen en su mayoria régimen de propiedad privada y su uso se ha alterado
convirtiéndose en habitacion, comercio o bodega, cuando no estan en estado ruinoso. Las que se han
salvado del abandono son aquellas cuyo régimen es municipal y tienen un culto pablico funcionando
como capillas de barrio. Las capillas familiares son testimonio de una vivencia religiosa de un grupo
social identificado con la raiz indigena del pueblo queretano por lo que se requiere de estudios.

Templo de Santa Maria Magdalena
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Se puede observar, en sentido transversal a la portada, el volumen de la antigua capilla de la Cruz
Verde. La portada de la capilla del Sefior de la Misericordia, hay mucha participacion de la comunidad
quienes se responsabilizan de su conservacion.

La arquitectura habitacional de relevancia en Tequisquiapan tiene algunos ejemplos del siglo XVIII.
La mayoria es de los siglos X1X y XX. El partido arquitecténico, con algunas variables dependiendo
de la lotificacion, consiste en edificaciones de un solo nivel, zaguan de ingreso y un patio central con
corredores en dos o tres de sus lados, que comunican a las habitaciones, al menos uno de los
corredores es amplio para hacer la funcion de estancia abierta. Los muros son de piedra y los techos
son pianos de vigueta y ladrillo, en muchos de los casos se han sustituido los techos por vigueta
metéalica y bovedilla. En la arquitectura habitacional de la segunda mitad del siglo XX se aprecia una
moda de cubrir los espacios mediante el sistema antes mencionado de vigueta y bovedilla e introducir
clpulas con linternilla indiscriminadamente en todo tipo de espacios: habitacionales, comerciales y
religiosos.

Muchas casas habitacion en la zona del centro de Tequisquiapan se han adaptado para posadas,
restaurantes o servicios comerciales que demandan el turismo. En el mejor de los casos se conservan
los espacios originales, cuando esto no sucede se conserva solo la crujia de habitaciones que da a la
calle. Las fachadas de esta arquitectura habitacional se distinguen por una puerta de acceso
jerarquizada por su ancho y alto y con marcos de cantera y cornisamento o tapa de dintel, y ventanas
dispuestas ritmicamente, también con marcos de cantera y cornisamento. Su gran mayoria presentan
rejas semejantes a las de las ventanas de la ciudad de Santiago de Querétaro a las que parecen imitar.
El conjunto de fachadas en el centro debi6 ser unitario, un solo nivel de construccion y el claro ritmo
de puerta ventanas. Se ha ido alterando a medida que se realizan nuevas construcciones que no
respetan la volumetria original de un solo nivel, y se abren vanos con posicion y dimensién diferente
a la tradicional.

Por ejemplo, en la Plaza Hidalgo, espacio central de la cabecera municipal, si bien es una plaza
alterada por la creacion de andadores peatonales, la demolicion de la barda atrial del templo parroquial
y la construccidn de portal perimetrales a la plaza, conserva una imagen integrada a las caracteristicas
tradicionales, autorizando una serie de usos de suelo y en algunos casos con segundos niveles que
alteran el perfil urbano, por lo que se requiere normar la instalacion de mobiliario urbano e imagen
urbana, dotado de mobiliario urbano fijo y semifijo de baja calidad ambiental y arquitect6nica, por lo
que requiere mejor dicho mobiliario.

cestaurante

K puchino

Calle de Tequisquiapan que conserva el ritmo de puertas y ventanas con cornisamento y rejas. Se
aprecian alteraciones. Se ejemplifica casa con patio adaptada para restaurante
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Con respecto a los conjuntos hacendarios se conoce que fueron 6 de importancia en el original
partido de Tequisquiapan: la de Fuente de Nava y la de la Laxa, la conocida como Hacienda Grande
de Tequisquiapan, la de Fuentezuelas, la de Santillan, la de San Nicol&s; de estas solo la Hacienda
Grande y la de San Nicolas se encuentran en la demarcacion del Centro de Poblacion. Son
relevantes también las haciendas de El Tejocote, La Tortuga.

El Patrimonio Cultural Edificado de Tequisquiapan se dispone de una metodologia de analisis de
algunas reuniones sostenidas con personal de la Delegacion del Centro INAH Querétaro y en la
coordinacion de Centros Histdricos de Secretaria de Desarrollo Social (SEDATU), las cuales una
parte del cuidado y conservacion de los monumentos historicos catalogados y del cuidado de la
fisonomia e imagen urbana de los asentamientos histdricos del siglo XVI a 1920, mientras que la otra
se enfoca a la revision de la Imagen Urbana y va desglosando una serie de puntos como son: Medio
Fisico Natural; Sefializacion y analisis de los elementos de la Imagen Urbana; las secuencias
espaciales y las manifestaciones culturales.

En el Patrimonio Cultural Edificado de Tequisquiapan se puede identificar basicamente tres tipos de
arquitectura: la religiosa, la casa habitacion y las haciendas. Se hacen también algunas
consideraciones sobre la arquitectura del siglo XX.

Limites de Zonas de Proteccion de Tequisquiapan

A continuacion, se sefialan las comunidades que poseen uno a varios monumentos historicos
catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), o arquitectura de valor
contextual; en los siguientes cuadros se sefialan los usos originales, el nimero de ficha del INAH y
se delimitan las zonas de proteccion del patrimonio cultural. Estas zonas deberan contar con una
reglamentacidn y atencidn especial para lograr su conservacion.

Localidad de Fuentezuelas

Tipo de Delimitacion del Poligono que

: Monumentos Histdricos
zona contiene a la zona

Uso original No. de ficha catalogo
INAH

Zona A de la |El poligono A comienzaamitaddela | 1 |Casadel hacendado, 220170080002
Hacienda |cuadra sobre la calle Benito Juarez, hacienda de
entre las calles Melchor Ocampo al Fuentezuelas
norte y Constituyentes al sur. Sigue al
oriente dividiendo la manzana a la
mitad hasta llegar al punto B sobre la

calle 20 de noviembre; continGa sobre
la calle hasta el punto C a 32 mts.
(aprox). Sigue por el este hasta pasar
la cuadra y encontrarse con Sin
Nombre 1 donde esta el punto D;

2 |Capilla, Hacienda de 220170080003
Fuentezuelas

sigue al sur para el punto E que esta 3 [Trojesy corrales. 220170080004
con el cruce del camino a la Carretera Hacienda Fuentezuelas
Querétaro-
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Delimitacion del Poligono que

: Monumentos Histdricos
contiene a la zona

Uso original No. de ficha catalogo
INAH

Zona A de la|Tequisquiapan; continua al poniente 4  |Fuente y lavaderos, 220170080005
Hacienda  |sobre la calle Sin Nombre 2 hasta el Hacienda Fuentezuelas
cruce con la calle Articulo 123 donde
esta el punto £ sigue al sur para el
punto G sobre la misma calle 70 mts
(aprox) a la esquina, donde da vuelta
al poniente, bordeando un predio
baldio guidndose con la colindancia
de los predios en construccion; ahi se
encuentran los puntos H, I, Jy K. Con
referencia a este Ultimo, sigue al
poniente para salir de la manzana 6  [Manantial del sabino ~ |220170080006
sobre la calle Benito Juarez para
encontrar el punto L. Continda al
norte hasta el cruce con la calle
Francisco 1. Madero (esquina en
pancoupé) se encontrard el punto M;
sigue hacia el punto N cruzando la
manzana hacia el norponiente con el
cruce de las calles Venustiano
Carranza y Francisco Villa. Continua
el poligono hacia el norte entrando a
la manzana para encontrar los puntos
O, Py Q siendo este ultimo sobre la
calle Benito Juarez casi esquina con
Constituyentes para dar vuelta al norte
hasta llegar al punto A.

5 |Acueducto S/IC

Zona A del |La zona de proteccién sera delimitada
Manantial  [por los limites del predio del
manantial.

Zona B de |El poligono comienzaenel puntoaen| 7  [Puente 220170080007
transicion  |el cruce de la calle Guadalupe
Victoria y Melchor Ocampo; contindia
al oriente hasta el cruce con la calle
Benito Juarez donde esta el punto b.
Sigue al norte sobre esta misma hasta
el cruce con la calle Miguel Hidalgo
se encuentra el punto c; sigue al
oriente hasta la interseccién con la
calle 20 de Noviembre donde esté el
punto de. El punto se encuentra
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Localidad de Fuentezuelas

Delimitacion del Poligono que

: Monumentos Historicos
contiene a la zona

Uso original No. de ficha catélogo
INAH

Zona B de [sobre la misma calle hasta la esquina sureste de La 7 Puente 220170080007
transicion |Alameda; ahi gira hacia el oriente atravesando la
manzana hasta llegar a la calle Sin nombre 1 donde
esta el punto f. Sigue el poligono hacia el sur sobre
la misma calle hasta el cruce con Sin Nombre 2
ddnde esta el punto g; sigue hacia el poniente hasta
el cruce con la calle Articulo 123 donde esta el punto
h; el punto i se encuentra sobre la misma calle hacia
el sur de h. as( como el punto j, el cual esté con el
cruce de la calle Vicente Guerrero y Articulo 123
para continuar hacia el poniente 123 mts (aprox)
donde esta el punto k. Continua al sur poniente
entre la manzana hasta dar con la esquina
noreste de la plaza de la capilla donde esta el
punto 1; rodeando dicha plaza encontramos el
punto m al sureste; sigue al sur poniente y al
norponiente hasta el cruce con la calle Benito
Juarez para encontrar el punto o; continua al
noreste hasta el punto p en la interseccidn de las
calles Vicente Guerrero y Benito Juarez. Sigue
al norponiente sobre la calle Vicente Guerrero
hasta el cruce con la calle Francisco 1. Madero
donde esta el punto Q. El punto r se encuentra
al norte a 30 mts aproximadamente; a
continuacion, se gira al norponiente por El
Callejon para encontrar el punto s que esta
sobre la calle Venustiano Carranza; continua
sobre la misma calle hacia el noreste hasta el
cruce con Guadalupe Victoria dénde esta el
punto t que finalmente cierra el poligono con el
punto a.
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Localidad de La Fuente

Delimitacion del Poligono que

: Monumentos Histéricos
contiene a la zona

Uso original No. de ficha catalogo
INAH

Comienza El Poligono En El Punto A :Zg:gﬂgg’l_a 220170070001
Ubicado En EI Cruce De Las Calles Fuente
Miguel Hidalgo Y Benito Juarez; Sigue
Al Este Al Punto B Sobre La Calle
Miguel Hidalgo Hasta EI Cruce Con Casa del 220170070002
Ignacio Lépez Raydn Donde Gira Al Hacgndado,
Norte Para Hacienda La

Fuente

Zona A de la 220170070003
Hacienda El Punto A Mitad De La Cuadra;

Contigua Al Este Para Encontrar El
Punto D Sobre La Calle De Emiliano Capilla de La
Zapata; Sigue Al Este Hasta El Punto E Virgen de
Ubicado Al Tope Del Cerro Y Guadalupe,
Rodeandolo Hasta El Punto F En EI Sur, Hacienda La

Fuente
Pasando El Parque Del Manantial. Sigue Trojes, 220170070004
El Poligono Hacia El Suroeste Sobre La Hacienda La
Calle José Maria Morelos Hasta El Cruce Fuente
Con La Calle Francisco 1. Madero Donde
Se Ubica El Punto G.
Al Sur, Sobre La Misma Calle Se Gavillero de 220170070005
Encuentra El Punto H Con EI Cruce De La
La Calle Justo Sierra; Sigue Al Poniente Santisima,
Sobre La Misma Calle Hasta Benito Hacienda de
Juarez Donde Esta El Punto J. Continua La Fuente
Al Norte Hasta Llegar Al Punto De Manantiales (220170070006
Inicio A. de La Fuente
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Localidad de La Fuente

Delimitacion del Poligono que
contiene a la zona

Inicia en el punto a que estd sobre la calle
Francisco Villa esquina Melchor Ocampo,
continla al este al punto b que se ubica a media
cuadra; el punto ¢ se encuentra al norte en el
callejon Sin Nombre. Sigue al punto de al
noreste sobre los terrenos que se encuentran al
poniente de la calle Ignacio L6pez Rayon y
paralelo a esta, se encuentra el punto al norte.
El punto f se encuentra al este, pasando la calle
Ignacio Lopez Raydn, 3 predios dentro de la
manzana; sigue al sur hasta la calle Juan de la
Barrera en el punto g que continua conforme al
desarrollo de la misma calle hacia el este donde
se encuentran los puntos H E | para llegar al
punto J ubicado sobre la curva de nivel del
cerro. Hacia el sur, se encuentran los puntos k,
|y que estan sobre la misma curva de nivel que
el punto J. Los puntos no se encuentran en el
cruce de las calles Sebastian Lerdo de Tejada e
Ignacio Allende; el punto P continda al sur
segun el trazo de la calle y a continuacion al
oeste se ubica el punto Q en el cruce de las
calles Guillermo Prieto e Ignacio Allende;
continGa al sur poniente para encontrar el punto
R. Al poniente, para llegar al punto s
recorremos 3 predios y hacia el sur para el
punto T que estd en la calle Benito Juarez;
siguiendo la traza de esta calle, hacia el
norponiente se encuentra el punto u; hacia el
norte sobre la calle Benito Juarez en el cruce
con la calle Justo Sierra estd el punto VI 3
predios antes de llegar a la calle Miguel
Hidalgo se encuentra el punto w. Continla
dando la vuelta hacia el poniente para los
puntos X, Y y Z que se encuentran un predio
dentro de la manzana, paralelos a Miguel
Hidalgo. Continda girando hacia el norte en la
calle Sin Nombre 1 hasta el cruce con el punto
al que esta sobre la calle Josefa Ortiz de
Dominguez; sigue hacia el este hasta el cruce
con la calle Francisco Villa donde encontramos
el punto azul y cierra al norte con el punto
inicial A.

Monumentos Histdricos

Uso original

No. de ficha catélogo
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Localidad de Tequisquiapan Monumentos historicos

Monumentos Histéricos

Uso original

Parroquia de Sta Maria La Asuncion

No. de ficha catalogo INAH

1 220170010001
2 Templo de Sta Maria La Asuncion 220170010002
3 Capilla de Guadalupe de La Parroquia de Sta Maria La 220170010003
Asuncion
4 Capilla de Guadalupe de La Parroquia de Sta Maria La 220170010004
Asuncion
5 Capilla de San Martin de La Parroquia de Sta Maria La 220170010005
Asuncion
6 Capilla del Bautisterio de La Parroquia de Sta Maria La 220170010006
Asuncion
7 Quiosco (Plaza Hidalgo) 220170010007
8 Capilla de Nuestro Padre JesUs 220170010008
9 Pantedn Municipal 220170010009
10 Portal de Acceso Del Pante6n Municipal 220170010010
11 Capilla del Santo Cristo en el Pante6n Municipal 220170010011
12 Monumento Funerario 012 220170010012
13 Monumento Funerario 013 220170010013
14 Monumento Funerario 014 220170010014
15 Monumento Funerario 015 220170010015
16 Monumento Funerario 016 220170010016
17 Monumento Funerario 017 220170010017
18 Monumento Funerario 018 220170010018
19 Monumento Funerario 019 220170010019
20 Monumento Funerario 020 220170010020
21 Monumento Funerario 021 220170010021
22 Monumento Funerario 022 220170010022
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Monumentos Histdricos

Uso original No. de ficha catalogo INAH
23 Monumento Funerario 023 220170010023
24 Monumento Funerario 220170010024
25 Presa Centenario 220170010025
26 Puente Tequisquiapan (Av. Juarez S/N) 220170010035
27 Capilla Familiar (Privada Matamoros S/N) 220170010037
28 Capilla de La Santisima (Cuauhtémoc 2) 220170010038
29 Capilla de La Santisima (Cuauhtémoc 2) 220170010039
30 Capilla de La Santisima (Cuauhtémoc 2) 220170010040
31 Troje Y Noria Del Sauz 220170010047
32 Casa Habitacion (Guillermo Prieto 1) 220170010048
33 Casa Habitacion (Guillermo Prieto 3) 220170010049
34 Casa Habitacion (Guillermo Prieto S/N) 220170010050
35 Estacion De Ferrocarril (Estacion Bernal) 220170320001
36 Campamento Ferroviario (Estacion Bernal) 220170320002
37 Campamento Del Mayordomo (Estacion Bernal) 220170320003
38 Bodega (Estacion Bernal) 220170320004
39 Bodega (Estacion Bernal) 220170320005
40 Estacion De Ferrocarril (Estacion Bernal) 220170320006
41 Casa Habitacion (Guillermo Prieto 9) 220170010051
42 Casa Habitacion (Guillermo Prieto 13) 220170010052
43 Casa Habitacion (José Maria Morelos Norte 12) 220170010053
44 Casa Habitacion (José Maria Morelos Norte 8) 220170010054
45 Casa Habitacion (Guillermo Prieto Norte 27) 220170010055
46 Casa Habitacion (Av. Juarez Poniente S/N) 220170010056
47 Casa Habitacion (Av Juarez 24) 220170010057
48 Casa Habitacién (Av Juarez 28) 220170010058
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Monumentos Histdricos

Tipo de Delimitacion del Poligono que
zona contiene a la zona Monumentos Historicos
49 Casa Habitacion (Av Juéarez Poniente 30) 220170010059
50 Casa Habitacion (Nifios Héroes 5) 220170010060
51 Casa Habitacion (Nifios Héroes 30) 220170010061
52 Casa Habitacion (Nifios Héroes 24) 220170010062
53 Casa Habitacion (Av 5 De mayo 35) 220170010063
54 Capilla (Av J.M Morelos Sur 48) 220170010064
55 Casa Habitacion (Plazuela Cuauhtémoc 44) 220170010065
56 Casa Habitacion (Plazuela Cuauhtémoc 31-29) 220170010066
57 Casa Habitacion (Plaza Hidalgo S/N) 220170010067
58 Casa Habitacion (Av JM Morelos Sur S/N) 220170010068
59 Casa Habitacion (Av Juarez Poniente 5) 220170010069
60 Oficinas Y Sub- Estacion Eléctrica (Francisco 1. Madero 13)  |220170010070
61 Capilla de La Cruz Verde 220170010026
62 Capilla (Paseo del Girasol S/N) 220170010027
63 Capilla de Los Mejia 220170010028
64 Capilla de Los Valencia 220170010029
65 Capilla del Sefior de la Misericordia 220170010030
66 Templo de Santa Maria Magdalena 220170010031
67 Capilla Sin Nombre (Josefa Ortiz de Dominguez S/N) 220170010032
68 Capilla De Los Valverde (Josefa Ortiz De D. S/N) 220170010033
69 Casa Habitacion (Hidalgo Esq. Arteaga) 220170010034
70 Compafiia Minera Y Refinadora Mexicana S.A. De C.V. 220170010036
71 Hacienda Grande Casa 220170010041
72 Hacendado de la Hacienda Grande 220170010042
73 Capilla de la Asuncion de la Hacienda Grande Trojes y Corrales 220170010043

70



i PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

Tipo de Delimitacion del Poligono que NS [T e ‘
zona contiene a la zona
Uso original No. de ficha catalogo INAH
74 Trojes y Corrales de la Hacienda Grande 220170010044
75 Era de la Hacienda Grande 220170010045
76 Molino de la Hacienda Grande 220170010046

Localidad de San Nicolas

Tipo de Delimitacion del Poligono que

; Monumentos Histéricos
zona contiene a la zona

Uso original No. de ficha catélogo
INAH

77 El Gavillero, Hacienda |220170160003
Comienza en el punto A en la cresta de San Nicolas
Zona A de la [més al sur del rio que se encuentra al
Hacienda norte de la hacienda; continda hacia el
noreste siguiendo el cauce del rio 110
mts (aprox). donde esta el punto B;[78 Era, Hacienda de San  |220170160004
continda al sureste hasta llegar a la| Nicolas
esquina noreste del predio de la
antigua escuela ubicando el punto C;
sigue hacia el este hasta llegar a la calle
Jos6 Federico Salvador donde esta el|79 Hacienda de San 220170160005
punto D, continuando hacia el sur Nicolas
sobre la misma calle, cruzando a 12 de
Octubre y la manzana hasta salir a la
calle de Insurgentes donde esta ellgy |~ ol Hacendado,  [220170160006
punto E. El punto F se encuentra hacia Hacienda de San
el poniente a la mitad de la cuadra del Nicolas

sur; continda el poligono hacia el sur
poniente atravesando la manzana por
la mitad, cruzando la calle Leyes de

Reforma,  dividiendo  la siguientelg) Meson, Hacienda de  [220170160007
cuadra del sur de igual manera donde

San Nicolas
se encuentra el punto G. El punto H se
ubica hacia el sur
82 Escuela Rural, 220170160008
Hacienda de San
Nicolas
83 Puente 220170160001
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Delimitacion del Poligono que
contiene a la zona

poniente; continGa hacia el sureste
hasta llegar por la calle Sin Nombre 1
al punto I, ubicado sobre la Carretera
Federal No. 120; sigue hacia el
poniente sobre la misma carretera, 170
mts (aprox) para encontrar el punto J;
continua hacia el norponiente
ingresando hacia la calle Sin Nombre
2 encontrando el punto K; sigue hacia
el noroeste paralelo al muro colindante
que da al sur poniente de la hacienda,

Monumentos Histéricos

Uso original

Puente de Fray
Sebastian de Aparicio
Estacién de Ferrocarril
San Nicolas Estacién de
Ferrocarril (Calle
Central, Entre
Guadalupe

No. de ficha catédlogo

220170160002

a 35 mts (aprox) del inmueble
encontrando el punto L; gira hacia el
noreste para cerrar el poligono en el
punto A.

Los Monumentos que aparecen en la
lista con los nimeros 7 al 11 también
son de maxima proteccidn, aunque no
se encuentren inmersos en el poligono
aqui descrito.

Naranjo y Lazaro
Cérdenas Noria San
José (Calle Guadalupe
Naranjo Esqg.
Cuauhtémoc)

220170160009

Zona B

Comienza en el punto a en la cresta
mas al sur del rio que se encuentra al
norte de la hacienda; continda hacia el
noreste siguiendo el cauce del rio 110
mts (aprox), donde estd el punto b;
continGa al sureste hasta llegar a la
esquina noreste del predio de la
antigua escuela ubicando el punto C;
sigue hacia el este hasta llegar a la calle
José Federico Salvador donde esta el
punto D; continda hacia el noreste,
dentro de la manzana, paralelamente a
la calle 12 de Octubre cruzando José
Federico Salvador y Antonio Acosta
hasta encontrar el punto E. Continta al
noreste entre los predios hasta
encontrar el punto T sigue al este un
predio para encontrar el punto gy
hacia el sur para llegar al punto H; a
continuacidn sigue al noreste paralelo
a la calle 12 de Octubre nuevamente
hasta el cruce con la calle Tel6sforo
Trejo, donde se encuentra el punto i;
continda hacia el sur sobre la misma
calle y 15 mts (aprox) antes de llegar a
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la esquina noreste del predio de la
antigua escuela ubicando el punto
C; sigue hacia el este hasta llegar a
la calle José Federico Salvador
donde esta el punto D; continda
hacia el noreste, dentro de la
manzana, paralelamente a la calle
12 de Octubre cruzando José
Federico Salvador y Antonio Acosta
hasta encontrar el punto E. Continlia
al noreste entre los predios hasta
encontrar el punto T sigue al este un
predio para encontrar el punto gy
hacia el sur para llegar al punto H; a
continuacion sigue al noreste
paralelo a la calle 12 de Octubre
nuevamente hasta el cruce con la
calle Tel6sforo Trejo, donde se
encuentra el punto i; continla hacia
el sur sobre la misma calle y 15 mts
(aprox) antes de llegar a la calle
Adolfo Lopez Mateos se encuentra
el punto j; gira hacia el poniente
para ingresar a la manzana
encontrando los puntos K, L y M;
cruzando la calle Antonio Acosta
hacia el poniente, encontramos los
puntos N 'y O en la manzana hasta
salir a mitad de la cuadra sobre la
calle Lazaro Cérdenas donde esté el
punto P; sigue hacia el sur sobre esa
misma calle hasta el cruce con
Insurgentes donde se localiza el
punto Q. Continda hacia el poniente
para encontrar el punto R ubicado a
media cuadra sobre la calle
Insurgentes; sigue hacia el sur
poniente atravesando la manzana
por la mitad cruzando la calle Leyes
de Reforma, dividiendo la siguiente
cuadra del sur de igual manera
donde se encuentra el punto E punto
T se encuentra al sur poniente
dentro de la misma manzana;
contigua al punto u ubicado hacia el
sur saliendo a la carretera Estatal
No. 120; continua hacia el poniente
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sobre la carretera hasta el camino de
acceso a la hacienda donde esta el
punto v; continua transversalmente
a la carretera hacia el norponiente
aproximadamente 100 mts donde se
encuentra el punto W; sigue hacia el
norponiente paralelo al muro
colindante de la hacienda hasta
llegar al punto X. Avanza al
norponiente 40 mts (aprox) Hasta
encontrar el punto y sigue hacia el
noreste hasta cerrar el poligono
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AMIEN
2018-2021

Localidad de La Laja

Tipo de Delimitacion del Poligono que contiene

Monumentos Histéricos
ala zona

Uso original No. de ficha catalogo

Zona A de|La zona de proteccion seré delimitada por|1 Hacienda La Laja 220170100001
La los limites del predio de la hacienda.
Hacienda 2  [Casa del Hacendado. 220170100002

Hacienda La Laja

3 |Capilla de La Virgen de 220170100003
Guadalupe, Hacienda

La Laja
4  [Trojesy Caballerizas, 220170100004
Hacienda La Laja
Zona A de|Comienza el punto A sobre la calle 12 5 |Capilla (Atras del SIC
La Capillajde diciembre a 110 mts (aprox) al Templo Principal de La
norponiente de la esquina con la calle Localidad)

del Parque. Continua 50 mts (aprox) al
punto B hacia el sureste, sobre la calle
12 de diciembre; gira hacia el norte
hacia el punto ¢ que se encuentra
atravesando la manzana hasta llegar a la
calle 5 de Mayo; continda al sureste para
llegar al punto d en el quiebre de la
manzana (5 de Mayo/Sin Nombre 1),
sigue al punto e hacia el sureste sobre la
calle Sin Nombre 1 hasta el cruce con 25
de Diciembre; ahi continta hacia el sur
para localizar el punto f que est4 dentro
de la manzana. El punto g se ubica al
poniente paralelo a la calle 25 de
Diciembre, girando hacia el norte
encontramos el punto h a 20 mts
(aprox); sigue el punto 1 que se
encuentra al poniente sobre la calle 5 de
Abril; sobre esa misma calle. 30 mts
aproximadamente hacia el sur, se
encuentra el punto J, girando hacia el
poniente esté el punto k.y con la misma
orientacion el punto | sobre la Privada
25 de Diciembre; sobre esta misma,
hacia el norte, se encuentran los puntos
m y n en esquina con 25 de diciembre.
en donde entra el poligono a la manzana
hacia el norte encontrando el punto o
continuando dentro de la
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Zona A de
La Capilla

misma, hacia el norponiente, esta el
punto p que cierra con el punto a hacia
el norte.

Localidad de El Tejocote

Tipo de Delimitacion del Poligono que contiene a L e T
zona la zona
Uso original No. de ficha catalogo
INAH
Hacienda El 220170190001
Tejocote
Comienza en el punto A en la esquina Casa del 220170190002
Norponiente del predio de la hacienda; Administrador,
continda al este hasta llegar al punto B Hacienda de El
Zona A |ubicado en la siguiente esquina del predio Tejocote
de La con el cruce de las calles San Isidro y calle
Hacienda |de Los Laureles. Sigue hacia el sur para el El Gavillero, 220170190003
punto C en los limites del muro de la Hacienda de El
hacienda y hacia el sur poniente para Tejocote
encontrar el punto D siguiendo el muro
colindante de la hacienda hasta el punto E Eray 220170190004
al poniente con el cruce del camino de Asoleadero.
acceso a la localidad y cierra al norte con el Hacienda de El
punto A. Tejocote
Troje, Hacienda 220170190005
de El Tejocote
ZonaB [Comienza en el punto a en la esquing Capilla de San 220170190006

Norponiente del predio de la hacienda;
continGa el punto b sobre la calle San Isidro
esquina con El Tejocote; sigue hacia el
punto ¢ ubicado al noreste hasta donde
termina el predio del Templo. Al sur se
encuentra el punto d sobre la calle San Isidro
y al este el punto en que se une al punto f
cruzando la calle y atravesando los

Isidro Labrador

76




PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

PRESIDENCIA MUNICIPAL
HAYUNTAMENTD

"
2018-2021

Tipo de Delimitacion del Poligono que contiene a

Monumentos Histéricos
zona la zona

Uso original

No. de ficha catalogo
INAH

Zona B [predios. Saliendo a la calle San José, al sur, 6 220170190006
poniente se encuentra el punto g, continua|
hacia el sureste sobre la calle San José
dando vuelta al sur poniente en la primera
esquina para encontrarse con el punto h;
continua sobre la colindancia de la primaria
hasta los puntos i y j hasta llegar a la esquinal
con la calle de Los Laureles hasta el punto
k. Continda la esquina sureste de la hacienda
donde esta el punto 1; siguiendo el muro
colindante de la hacienda hacia el sur
poniente para encontrar el punto m;
continda al poniente para el punto n que esté
en la esquina sur poniente de la hacienda
sobre el camino de acceso a la localidad,
después dobla al norte hasta llegar al inicio
en el punto a.

Capilla de San
Isidro Labrador

Localidad de Santillan

Nombre de Limites de la zona Uso original .
B No. de ficha
catalogo INAH
Comienza el punto A comienza en el 1 Hacienda de Santillan 220170170001
Zona A de |cruce de las calles San Marcos y Sin
La Hacienda|Nombre 1; sigue al oriente sobre San
Marcos hasta el punto B, donde se hace] 2 |Casa del Hacendado, 220170170002
un quiebre sobre la misma calle hacia el Hacienda de Santillan
sureste hasta el punto C: en la misma
calle hacia el oriente encontramos ell 3  [Trojes 'y  Corrales, 220170170003
punto D con el cruce de la calle Pinos. Hacienda de Santillan
Continda al sur sobre la misma hasta la
calle Sin Nombre 1, donde gira al norte 4 Capilla, Hacienda de| 220170170004
hasta cerrar el poligono en el punto A Santillan

Zona B

Comienza el punto a comienza en el
cruce de las calles San Marcos y Sin
Nombre 1; sigue al oriente sobre San
Marcos hasta el punto b, donde se hace

Gavillero, Hacienda de
Santillan
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Zona B

un quiebre sobre la misma calle hacia el
sureste hasta el punto c; en la misma
calle hacia el oriente encontramos el
punto de cruce de la calle Pinos.
Siguiendo al sur. en el cruce con la calle
Pirules estd el punto e; continda al
oriente y cruzando la carretera a
Tequisquiapan se encuentra el punto f,
el punto g esta hacia el noreste 30 mts
(aprox); sigue al punto h al oriente;
hacia el sur poniente entrando en la
manzana encontramos los puntos i. j y
k, saliendo en la calle Eucalipto.
Continda al poniente hasta el cruce con
la calle Pinos en el punto 1. sigue hacia
el poniente hasta el cruce de la calle
Pinos, donde esté el punto m. El punto
n esta al sur frente a la Capilla Familiar;
prosigue el punto o hacia el poniente a
un costado de la Capilla en la calle Sin
Nombre 2; sigue al sur hasta el punto p
con el cruce de la calle Fresnos y Sin
Nombre 2 al poniente sobre Fresnos
hasta Sin Nombre 1 para el punto g.
Continua el poligono hacia el
norponiente sobre Sin Nombre 1 hasta
el punto R; sigue al noreste hasta el
cruce con la calle Eucalipto con el
punto s. El poligono finaliza hacia el
norte hasta cerrar el poligono con el
punto a.

220170170005

20170170006
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Localidad de la Tortuga

Nombre de  Limites de la zona . No. de ficha

catalogo INAH

Zona A de La |El poligono comienza en A en la esquina 1 Hacienda de la Tortuga| 220170200001
Hacienda norponiente de la hacienda; continta
hacia el oriente hasta el punto B en el
limite noreste de la hacienda; sigue hacia
el sur hasta encontrar el punto C en la
esquina sureste del predio de la hacienda;
el punto D se encuentra al poniente.
ubicado en la esquina sur poniente de la
propiedad y concluye el poligono hacia
el norte, siguiendo los limites del predio
hasta el punto de inicio A.

Zona B El poligono comienza a 55mts. (aprox.)
al norponiente de la hacienda; continda
hacia el oriente, 40 mts. Paralelamente al
limite de la propiedad de la hacienda
hasta el punto b la noreste de la hacienda,
continda al sur hasta llegar al punto ¢ que
se ubica en los limites del predio vecino
de la hacienda al oriente (ver piano)
sigue hacia el sur hasta llegar a la calle
Insurgentes donde esta el punto d, conti
nUa hacia el sureste sobre Insurgentes al
punto a mitad de la manzana; donde
sigue tres predios al sur dentro de la
manzana hasta llegar al punto f, continua
al poniente hasta llegar al punto g un
predio antes de llegar a la calle Reforma,
paralelamente a esta calle, el poligono va
cuatro predios hacia el sur hasta el punto
h, a continuacion hacia el oriente se
encuentra el punto i aproximadamente a
veinte metros. Continla hacia el sur
hasta la calle Nifios Héroes hasta el
punto j, sigue el poligono al poniente
sobre la calle Nifios Héroes hasta el
punto k, 15 mts (aprox) antes de llegar a
la calle Reforma, donde sigue al sur
entrando a la mitad de la cuadra para
encontrar el punto L zigzagueando hacia
el sur poniente por los predios encon-
traremos el punto m en la calle Reforma
a 20 mts (aprox) del cruce con la calle
Nifios Héroes. Continda al sur por
Reforma hasta la calle Corregidora don-
de esta el punto n, sigue al norpo-niente
hasta el punto o; continua al norte hasta
el punto p que esta a cuarenta metros al
poniente la hacienda y cierra el poligono
el punto a, paralelo 40 mts (apri zona"A"
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Localidad de la Trinidad

Limites de la zona

Se encuentra delimitada por el predio que

Monumentos Histdricos

Uso original

Capilla de la Santisima|

No. de ficha
catalogo INAH

220170210001

Capilla alberga la Capilla, el cual se ubica en la Trinidad
calle 24 de Octubre esquina con Sin
Nombre 4

Zona B El poligono comienza en el punto a

ubicado en el cruce de las calles Sin
Nombre 1 y 24 de Febrero; sigue hacia
cruce con la calle 5 de Febrero donde esta
el punto b, hacia el norte esta el punto c en
el cruce de 5 de Febrero y 24 de Febrero.
Contintie hacia el oriente media cuadra
para el punto d; sigue hacia el sureste
atravesando la cuadra para encontrar los
puntos e, f, g y h. Saliendo a la calle 5 de
Febrero se encuentra el punto i,
atravesando 5 de Febrero hacia el sur
poniente se encuentra el punto vy;
continuando hacia la misma direccion por
la calle Sin Nombre 2 se encuentra el
punto k. Contindia hacia el poniente por la|
calle Sin Nombre 3 hasta llegar con la
calle Sin Nombre 4, donde se ubica el
punto t sigue al norte sobre la misma calle
hasta encontrar el punto m; continua el
poligono hacia el poniente entrando a la
manzana para encontrar el punto n, luego,
gira hacia el norte hasta salir a la calle 24
de Octubre donde esta el punto o; sigue
hacia el poniente sobre la misma calle
hasta el punto p. El punto g sigue al
noreste sobre la calle 15 de Septiembre
hasta el cruce con 25 de Febrero donde
estd el punto r. continda hacia el oriente
hasta la calle Sin Nombre 1 donde esta el
punto sy concluye al norte. para cerrar el
poligono en el punto a.
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Localidad de El Cerrito de San José

Nombre de laLimites de lazona Monumentos Histdricos
zona

\[o} Uso original \[o} de ficha
catélogo INAH

Zona A de LalJLacomunidad se ubica al poniente|l Troje 220179990001
Troje de la colonia Adolfo L6pez Mateos

25 seccion, perteneciente a la

cabecera municipal de

Tequisquiapan.

Continua al poniente, por la calle
principal de Cerrito de San José
hasta donde se termina el camino;
aproximadamente a 150 mts hacial
el poniente se ubica el inmueble.
La zona de proteccidn sera la que
abarque 50 mts a la redonda del
inmueble.

Patron de crecimiento urbano

El municipio de Tequisquiapan ha sufrido muchos cambios a lo largo de su historia, la diversidad cultural de
sus habitantes, asi como la dinamica social y los procesos de transformacion de la morfologia urbana han hecho
gue la mano del hombre se vea reflejada en cada uno de los espacios publicos que conforman la traza urbana y
el pueblo mégico de Tequisquiapan a continuacion se presentan una serie de imagenes que nos muestran las
transformaciones que ha sufrido el medio fisico consolidado:

A e

Remodelacién del Jardin Miguel Hidalgo en octubre de 1973
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Fotografia Centro Geogréfico 1978

Fotografia Centro Geografico 2020
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Fotografia Transformacion de la calle Juarez, vista de la calle Guillermo Prieto
Fuente: Archivo Historico y Google Earth
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Parroquia de Santa Maria de la Asuncion labrada en cantera rosa de la region, la fachada es de estilo
Neoclasico, mezclado con decoracién de grequeria caracteristica de los naturales de la regién.

La antigua capilla de La Santisima, utilizada para diferentes fines como: hospital y caballeriza en
tiempos de la revolucién, también fue utilizado como dispensario médico, espacio destinado a la
educacion y finalmente como espacio destinado a los eventos sociales y culturales, hoy en dia se
encuentra bajo resguardo de la ONG, Club de Leones, quien le da cuidado y mantenimiento.
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PRESIDENCIA MUNICIPAL

El centro fundacional del pueblo de indios de Tequisquiapan para la época Virreinal, se dio en el
Barrio de la Magdalena, aqui podemos apreciar una fotografia familiar tomada de la fachada de la
capilla de la Magdalena, actualmente el barrio es el mas importante dentro del municipio, por su valor

sentimental y por su valor religioso.
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Segln el cronista de la ciudad Jesus Landaverde Chavez, en el municipio existia un punto
referenciado, que dio pie al nacimiento de este asentamiento humano, el cual era un ojo de agua y
que el colectivo lo conocié como La Pila, con el paso de los afios se convirtié en un lugar obligado
de visita, el cual se convirtié en un Parque llamado La Pila, en la imagen podemos observar el uso
que le daban habitantes y turistas, en sus inicios formaba parte de las propiedades de don Poncho
Nieto Henriquez, y gracias a la gestién municipal se consolidé como un espacio publico para el goce
y disfrute de sus habitantes, destinado al ocio y esparcimiento.

Tequisquiapan al ubicase en las margenes del Rio San Juan, cuenta con un sistema hidraulico desde
su fundacion muy interesante, dicho sistema, cubrié una seria de necesidades entre ellas espacios para
lavar su ropa y donde los nifios pudieran bafiarse, segin Jesus Landaverde, estos espacios los fines
de semanas se veian concurridos por sefioras y nifios que las acompafiaban, estas sefioras iban con
sus canastos llenos de ropa, pudiendo ser propia o ajena, con la finalidad de lavarla, y acudian a unos
espacios por donde el agua cristalina corria libremente llegando a puntos especificos interesantes, que
posteriormente se convirtieron en un atractivo turistico, dos de estos puntos se encuentran
abandonados pero conservando su partido arquitectonico y estructura de lavaderos original, pudiendo
ser un punto alterno de visita turistica.

El municipio de Tequisquiapan carece de una division de barrios establecida por poligonos
definidos, sin embargo, sus habitantes se definen pertenecientes a una subdivision de la sociedad por
un sentido de pertenencia, de acuerdo a la zona donde desarrollan sus actividades cotidianas, estos
barrios serdn nuestra siguiente escala de analisis para el desarrollo del Programa De Desarrollo
Urbano De Tequisquiapan. De acuerdo a esto, en el municipio podemos identificar la siguiente
estructura barrial:
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5.1 MATRIZ DE IDENTIFICACION DE BARRIOS

MATRIZ DE IDENTIFICACION DE BARRIOS ‘

Nombre del
barrio

Tipo

Clasificacion

Caracteristicas

Centro Histérico

Regular Urbano

Centro de Barrio,
constituye el
segundo centro
fundacional de la
ciudad en el cual se
concentra las
principales

actividades

econdmicas,

religiosas y turisticas

Se caracteriza por la proximidad
de los servicios bésicos tales
como el mercado de abasto, los de
artesanias, comercio de productos
tipicos de la region, queso, y vino;
es donde se wubican los
restaurantes mas concurridos y
tradicionales; donde se
desarrollan las  principales
actividades civico religiosas y
turisticas, siendo su centro
espacial mas importante el Jardin
del Grande Hidalgo y el Templo
de la Asuncién, las tonalidades en
colores ocres pastel, como el
durazno, rosas palidos, blancos,
azules pastel, naranja palido.
Existen puntos atractivos de
espacio publico como el Parque
La Pila, los Lavaderos El Pigjito,
Paso de tablas y Club de Leones,
asi como su lindero con lo que en
los afios 70’s, 80°s y 90's fuera su
parque publico de recreacion y
esparcimiento familiar el Rio San
Juan

La Magdalena

Regular Urbano

Primer centro de
barrio de la ciudad,
fue un barrio de
naturales otomies

Se caracteriza por la
festividad de la magdalenay la
procesion de la imagen de
Jesus redentor, es actualmente
el centro habitacional mas
importante y tradicional de los
Tequisquiapenses, el rio San
Juan lo separa del centro
fundacional espafiol, su
espacio principal es el Templo
de la Magdalena
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MATRIZ DE IDENTIFICACION DE BARRIOS ‘

Tequisquiapan,

dividido por la
carretera federal 120
y que forma parte del
Corredor Econémico
e industrial de la
Zona Metropolitana
Il San Juan del Rio -
Tequisquiapan

Nombre del Tipo Clasificacion Caracteristicas
barrio
San Nicolas Regular Es un subcentro | El asentamiento humano fue
Conurbado urbano  localizado | conformado en sus origenes
entre el centro | por una familia dedicada a la
urbano de San Juan | actividad ladrillera en barro
del Rio y | cocido, que es por la cual se

reconoce entre el colectivo de
la sociedad

Bordo Blanco

Regular Urbano

Barrio interesante la
cual conserva la traza
original e irregular de
los naturales que la
fundaron

Es un asentamiento humano que
se caracteriza por el respeto a sus
raices religiosas, y a la extinta
actividad de la cesteria y jarceria,
siendo el templo y atrio de la Cruz
de la Conquista llamada “La Cruz
Verde”

faldas del Cerro de la
Trinidad y la mina de
Opalo y ahora por
encontrarse en la
parte alta de este un
Centro  Ceremonial
Prehispanico en
estudio por el INAH

Hacienda Regular Urbano Barrio ejidal donde se | Es un asentamiento humano

Grande ubica los | que nace de la ocupacion de la
asentamientos Hacienda que en su momento
humanos fue encargada de almacenar
residenciales, ubicado | semilla que se generaba en el
en el limite de la | bajio arribefio del Pais y se
carretera estatal 200 | dirigia a el Puerto de Veracruz
que va de
Tequisquiapan a
Tecozautla, Hidalgo

La Trinidad Subcentro Urbano | Barrio ubicado en las | Es un asentamiento humano que

presenta una actividad econdmica
producto de la explotacién
concesionada de un banco de
Opalo controlado y con la
posibilidad potencial del turismo
de aventura y cultural con los
vestigios arqueoldgicos de un
centro ceremonial prehispanico
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MATRIZ DE IDENTIFICACION DE BARRIOS ‘

Tipo

Clasificacion

Caracteristicas

Fuentezuelas

Subcentro Urbano

Barrio ubicado en la
carretera estatal 200,
gue nace en la
Hacienda de
Fuentezuelas

Es un asentamiento humano con
un numero considerable de
poblacion y en grado de
importancia productiva
importante para la poblacion
desde los siglos XVII, XVIII, IXX
y XX, se caracteriza por su
importancia religiosa y
produccion ganadera y hoy en dia
con el descubrimiento de
vestigios arqueologicos
prehispanicos

noreste de la cabecera
municipal.

La Tortuga Subcentro Urbano | Barrio ubicado al | Hay 2,266 habitantes. Dentro de
noroeste de la | todos los pueblos del municipio,
cabecera municipal, | ocupa el nimero 9 en cuanto a
su espacio territorial | ndmero de habitantes.
se desarrolla a partir
de la Av. Corregidora.

El Sauz Subcentro Urbano Barrio ubicado al

Estacién Bernal

Subcentro Urbano

Barrio ubicado al este
de la cabecera
municipal-

En este asentamiento se encuentra
una de las dos estaciones
ferrocarrileras que se ubican en el
municipio, inaugurada en 1903

L6pez Mateos

Subcentro Urbano

Barrio ubicado dentro

de la cabecera
municipal entre la
vialidad principal

federal 120 y estatal
200

En este asentamiento se encuentra
ubicada la unidad deportiva
Emiliano Zapata

Media Luna

Subcentro Urbano

Barrio ubicado al
sureste en la cabecera
municipal

En este asentamiento se ubica
la capilla de la capilla de la
cruz verde
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5.2 MATRIZ DE INTEGRACION DE BARRIOS

MATRIZ DE INTEGRACION DE BARRIOS

Barrio Hitos /| Condi- Principales | Necesidades | Percepcion del | Costumbres vy
Puntos de | ciones problema- barrio rasgos
reunion fisicas ticas culturales

Centro Jardin Espacio o | Falta  de | Mejora- Un  espacio | Centro

Historico | Miguel explanad | espacios miento  de | seguro y | neurdlgico de
Hidalgo | a publica | para alumbrado comodo para | la ciudad,

accesible, | descansar publico, el usuario donde se ubi-
con poca mobiliario can el templo
pendiente urbano, de la Asun-
topogra- informacion cion, restau-
fica turistica rantes y co-
mercio de arte-
sanias y pro-
ductos tipicos
Templo Templo Requiere de | Restauracié | Inmueble que | Aln se oficia
de la | religioso, | constante n de la| todavia misa
Asuncion | represent | mantenimie | béveda conserva  sus
ativo de | nto acorde | central, el | caracteristicas
la imagen | con las | campanario | simbdlicas e
urbana de | caracteris- |y recupera- | iconograficas
laciudad | ticas cons- | cidn y | originales
tructivas restauracion
regidas por | de la Capilla
el INAH lateral al
templo
Parque la | Parque Requiere de | Espacios Es el parquey | Se  realizan
Pila publico mantenimie | para el ocio, | pulmén mas | algunas
abierto, nto y | el importante de | actividades
de propuestas | esparcimien | |a ciudad deportivo
topografi | de disefio | to, recreativas, y
a regular | urbano integracion eventos
accesible | adecuadasa | familiar, plblicos como
para las
muchas necesida- recuperacio el festival del
actividad | desactuales | n del tanque quesoy el vino
es de la | de agua
inclusiva | sociedad, original,
S sin | estd recuperacio
distincion | subutiliza- | n de los
de do clubes de
condicion actividades
de género que se
ni realizaban
condicion en los afios
fisica 80’sy 90’s
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MATRIZ DE INTEGRACION DE BARRIOS ‘

Barrio Hitos / | Condi- Principales | Necesidades | Percepcion del | Costumbres vy
Puntos de | ciones problema- barrio rasgos
reunion fisicas ticas culturales
Rio San | Es el | Alto grado | Recupera- Espacio Se recuerda en
Juan cuerpo de | de cion de la | insalubre y de | el  colectivo

agua mas | contamina- | rivera  del | alto riesgo social como el
important | cién, rio, punto de
ey el que | abandono y | saneamiento esparcimiento
tiene enriesgode | del cuerpo y de reunién
mayor convertirse | de agua, familiar en los
significa- | en el punto | accesibili- fines de
do por las | neurélgico | dad y semana a
actividad | méas seguridad donde las
€s que se | inseguro urbana familias
desarrolla | del dentro  del acudian a
ron ahi, | municipio | cuerpo de comer y
antes de agua y en la meterse al
llegar a rivera de agua en fines
un grado este. de semana, el
de cual hoy en dia
contami- siguen
nacion afiorando
muy
fuerte.
Lavade- | Espacios |Falta de | Generar un | Es un punto de | Conocido por
ros Publicos |publicidad |proyecto de |Identidad de |ser el centro de
Publicos | caracte- |para restauracién |los habitantes |lavado de la
ristica de | convertirlos |y del municipio. |poblacion  a
la zona |en centros | recuperacién donde cada fin
sur  del |de atraccion |de estos de semana
bajio turistica, espacios, un asistian las
mexicano |solo se da |proyecto de sefioras amas
, ya que | difusion lobbing vy de casa o las
estan uno, pero | marketing lavanderas
dispues- | existente urbano que publicas
tos a | dos méas que | los haga
nivel de |no estdn | puntos  de
piso, a |siendo visita para el
manera promovidos | turista y
de pilas puntos  de
retenedo- iniciacion de
ras  de integracion
agua que social en el
salia de colectivo de
los la Identidad
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MATRIZ DE INTEGRACION DE BARRIOS ‘

Barrio Hitos / | Condi- Principales | Necesidades | Percepcion del | Costumbres vy
Puntos de | ciones problema- barrio rasgos
reunion fisicas ticas culturales
Lavade- | los no estan | del
ros manantia |siendo Tequisquia-

Publicos | -les y | promovidos | pense
ubicados
en las
margenes
del Rio
San Juan
y en
nacimient
0 del
manantial
de la Pila
Centro Plaza Actualmen- | Le falta de | Enel colectivo | Solo se conoce
Geogra- | Publica te es el | lobbying & | actual de la | por su
fico que espacio marketing sociedad esta | elemento
histérica | donde inicia | urbano, perdiendo su | escultérico de
mente fue | la ruta pea- | disefio del | sentido de | una plomada
la tonal  del | espacio identidad y en | apuntando al
primera centro his- | publico e | elturismoyno | centro de la
en  ser | térico, pero | integracion | tiene republica
nombrad | que en el | urbana del | importancia mexicana
a asi por | colectivo espacio
un social y tu- | publico con
personaje | risticoyano | la  imagen
del presenta un | urbana del
conflicto | atractivo, lugar acorde
interno dafiado por | a las
de la | la imagen | necesidades
revolucié | urbanadesu | actuales de
n contexto, el | la sociedad
mexicana | cual hoy en
dia pasa
desaperci-
bido
Las Punto Al Mejorar el | Es uno de los | Centro de
crucitas | publico encontrarse | espacio hitos urbanos | reunion
en donde | junto al | publico y la | més neurdlgica de
se ubican | centro de | imagen importantes las
tres salud y | urbana de | del colectivo | festividades de
cruces, colindando | este punto | social la Santa Cruz
junto al con el iconico,
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2018-2021

MATRIZ DE INTEGRACION DE BARRIOS ‘

Barrio

Hitos [/
Puntos de
reunion

Condi-
ciones
fisicas

Principales
problemé-
ticas

Necesidades

Percepcion del
barrio

Costumbres y
rasgos
culturales

Las
crucitas

centro de
salud e
inicio de
una de las
calles
mas
iconicas
de la
ciudad

corredor
econémico
mas fuerte
de la ciudad
en la
carretera
federal 120,
se  acusa
una
contaminac
ion  visual
muy fuerte
provocada
por la
subestacion
de paradas
transporte
colectivo
publico, del
comercio
ambulante,
y comercio
local de
barrio; una
contamin-
acion
ambiental
por la gran
cantidad de
basura que
los
familiares
de los
derechoha-
bientes que
asisten a el
centro de
salud

disefiar un
espacio de
calidad
urbana que
recupere la
identidad
del simbolo
icono
clastico vy
del espacio
Vivo
demandado
por los
derechoha-
bientes

Tequisquia-
pense

y de la Virgen
de la Asuncion

Cada uno de estos barrios generan una dinamica territorial, esta dinamica territorial que
determina las necesidades y problematicas especificas de las personas, de manera general se
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analizaron cuatro dimensiones principales: demografica, ambiental, social, y econémica, para las
cuales se tomaron en cuenta diferentes variables de acuerdo a la siguiente tabla estadistica:

5.3 MATRIZ DE VARIABLES DEL ANALISIS DE LA DINAMICA TERRITORIAL

MATRIZ DE VARIABLES DEL ANALISIS DE LA DINAMICA TERRITORIAL

Barrio Demogréfica Ambiental Social Econémica
Centro 29858 Este asentamiento | En Centro viven El Centro tiene
Historico habitantes presenta diversos | unas 2,400 un output

problemas personas en 682 econémico
ambientales, el unidades estimado en
agua de la que habitacionales. Se | MXN $1,800
dispone el contabilizan 135 millones anuales,
municipio por personas por km2, | de los cuales
parte de la presa con una edad MXN $150
el centenarioy el | promedio de 31 millones
rio San Juan se afios y una corresponde a
encuentran escolaridad ingresos
contaminadas por | promedio de 10 generados por los
los procesos afios cursados. hogares y unos
industriales de MXN $1,700
San Juan del rio, millones a
ademas, la ingresos de los
cabecera 930
municipal se establecimientos
encuentra dentro que alli operan.
ggnuar;acgi I:]Sés Adicignalmente,
riesgo de desastre >€ estlmg que en
por inundacion la colonia
laboran 4,000
personas, lo que
eleva el total de
residentes y
trabajadores a
7,000.
San Nicolas 5,630 habitantes Dentro del tema En San Nicolas San Nicolas tiene
ambiental, en este habitan unas 5,630 un output
barrio se presentan | personas en 1,280 econémico
problemas de unidades estimado en MXN
contaminacion de habitacionales, $420 millones
aire causado por las | siendo una de las anuales, de los
emisiones colonias mas cuales MXN $210
producidas por la pobladas de millones
produccion de Querétaro. Se corresponde a
tabique en esta registran 320 ingresos
zona. personas por km2, | generados por los
con una edad hogares y unos
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Demograéfica

Ambiental

Social

Econémica

promedio de 24
afios y una
escolaridad
promedio de 7 afios
cursados.

MXN $220
millones a
ingresos de los
340
establecimientos
que alli operan.

Adicionalmente,
se estima que en
la colonia laboran
2,000 personas,
lo que eleva el
total de
residentes y
trabajadores  a
7,000.

La Trinidad

1,579 habitantes

Este barrio se
encuentra ubicado
en el limite con la
reserva cinegética
del municipio, sin
embargo no existe
un plan de manejo
para esta 4rea
natural protegida
por parte del
municipio.

En La Trinidad
habitan alrededor
de 1579 personas
en 589 casas. Se

contabilizan 162
personas por km2,
con una edad
promedio de 24
afios y una
escolaridad

promedio de 5.5
afios cursados.

La trinidad tiene

un output
econdémico

estimado en
MXN $280
millones anuales,
de los cuales
MXN $84
millones

corresponde  a
ingresos

generados por los

hogares y unos
MXN $196
millones a
ingresos de los
110
establecimientos
que alli operan.

Adicionalmente,
se estima que en
la colonia laboran
600 personas, lo
que eleva el total
de residentes y
trabajadores  a
3,000.
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plan de manejo.

Barrio Demograéfica Ambiental Social Econémica
La Tortuga 1709 habitantes | En este barrio se | En el 2010 la | La Tortuga tiene
encuentran tortuga presenté un | un output
vestigios grado medio de | econbmico
arqueoldgicos y | marginacion social | estimado en
el casco de la|con 472 casas | MXN $280
Hacienda de la | habitacion dondeel | millones anuales,
Tortuga que | 4.7% de ellas no | de los cuales
requieren de una | cuentan con | MXN $84
intervencién vy | servicio sanitario. | millones

corresponde  a
ingresos
generados por los
hogares y unos
MXN $196
millones a
ingresos de los
110
establecimientos
que alli operan.

Adicionalmente,
se estima que en
la colonia laboran
600 personas, lo
que eleva el total
de residentes y
trabajadores  a
3,000.

Fuentezuelas

2820 habitantes

Este barrio se
encuentra ubicado
en el limite con la
reserva cinegética
del municipio, sin
embargo no existe
un plan de manejo
para esta 4rea
natural protegida

En  Fuentezuelas
habitan alrededor
de 2,820 personas
en 643 casas. Se

contabilizan 162
personas por km2,
con una edad
promedio de 23
afios y una
escolaridad

promedio de 7 afios
cursados.

Segin  estima-
ciones de Market
Data México,

Fuentezuelas
tiene un output
econdmico  esti-

mado en MXN
$170  millones
anuales, de los
cuales MXN
$110  millones
corresponde  a
ingresos

generados por los
hogares y unos
MXN $61
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Demograéfica

Ambiental

Social

Econémica

millones a ingresos
de los 110
estableci-mientos
que alli operan.
Adicionalmente, se
estima que en la
colonia laboran
400 personas, lo
que elevael total de
residentes y
trabajadores a
4,000.

Hacienda
Grande

2060 habitantes

Actualmente
existen lineas de
alta tension que
conducen hasta una
subestacion
eléctrica.

En Hacienda Grande
habitan unas 2,060
personas en 480
casas. Se registran
633 habitantes por
km2, con una edad
promedio de 29 afios
y una escolaridad
promedio de 8 afios
cursados.

Hacienda Grande
tiene un output
econémico
estimado en MXN
$220 millones
anuales, de los
cuales MXN $81
millones
corresponde a
ingresos generados
por los hogares y
unos MXN $140
millones a ingresos
de los 120
establecimientos
que alli operan.

Adicionalmente, se
estima que en la
colonia laboran
400 personas, lo
que eleva el total de

residentes y
trabajadores a
3,000.

97



Barrio

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

Demograéfica

Ambiental

Social

Econémica

El Sauz

1790

no presenta
problematica
ambiental, es un

barrio que
obedece a un
crecimiento

ordenado y dentro
de los limites de
planeacién

En El Sauz viven

unas 1,790
personas en 372
hogares. Se
contabilizan 231
habitantes por

km2, con una edad
promedio de 23
afos y una
escolaridad
promedio de 7 afios
cursados.

El Sauz tiene un
output
econémico
estimado en
MXN $160
millones anuales,
de los cuales
MXN $57
millones
corresponde  a
ingresos
generados por los

hogares y unos
MXN $99
millones a
ingresos de los 47
establecimientos
que alli operan.

Adicionalmente,
se estima que en
la colonia laboran
400 personas, lo
gue eleva el total
de residentes y
trabajadores  a
3,000.

Todas estas actividades se desarrollan a partir de la plaza principal siguiendo un esquema comun en
las ciudades novohispanas; en el costado norte se ubica la Parroquia de Santa Maria de la Asuncién
que preside el espacio, como ya se habia comentado en supra lineas, el resto de las calles van
formando una reticula que nunca es rectilinea del todo ya que las calles se curvan levemente
impidiendo que la vista se fugue a lo lejos.

Otro patrén que se repite es la falta de continuidad en las calles generando un sin nimero de calles
cerradas con la excepcion de Av. Centenario, Guillermo Prieto y José Maria Morelos que corren de
norte a sur y que, si tienen continuidad, como las calles de Moctezuma y Juérez que van de Este a
Oeste y se prolongan por més de ocho cuadras.

El resto de las vialidades en el centro tienen solamente una dos o hasta tres cuadras de longitud, para
luego cerrarse en sus extremos provocando una serie de remates visuales y giros obligados que hacen
que el recorrido en la ciudad sea caracteristico, se reconoce una fuerte similitud con la de la ciudad
de Santiago de Querétaro que pareceria probable haya servido de modelo.

A lo largo de la calle de Moctezuma, son varias las calles que estan cerradas; la propia calle de
Moctezuma tiene un trazo curvo zigzagueante. Otras calles en diagonal interceptan la traza reticular,
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estas son: Nifios Héroes, Centenario y Cinco de Mayo, en los cruces se generan rinconadas o pequefias
plazoletas. Se hace notar que la circulacidn vehicular es compleja, se forma un circuito con muchos
quiebres por la zona peatonal y se avanza con lentitud por la falta de espacios para estacionamiento.

Algo importante de destacar es la estrecha relacion entre los asentamientos urbanos y las Haciendas
locales, donde pueden ver dos caracteristicas importantes vinculadas al desarrollo urbano entre ellas:

e La primera se relaciona a la existencia de una fuerte influencia indigena, que se materializa
en la construccion de capillas de linaje familiar (similares a las capillas otomi-chichimecas
del semidesierto queretano, distinguidas por la UNESCO en la Lista de Patrimonio
Inmaterial desde el afio 2009), las cuales indican la existencia también de un barrio indigena
ligado a la fuerza laboral de las haciendas. En este caso tenemos a las poblaciones de El
Tejocote, La Laja, San José de la Laja, La Trinidad, Santillan, asi como el barrio de los
naturales de San Juan en la cabecera municipal. Por su parte, en la poblacién de San Nicolas,
la Hacienda y los barrios perimetrales se abastecen de una noria de la cual existen vestigios
constructivos aunado a una leyenda grabada que da cuenta de su construccion en 1821.

La importancia de estos elementos vinculados al aprovechamiento de los acuiferos en la zona implica
la necesidad de contar con sistemas de planeacion que aseguren la conservacion no solo de la traza
urbana e historica de las poblaciones”, de Tequisquiapan,’* sino ademas de proteger los monumentos
histéricos y el contexto natural, mas los relieves orograficos y cuencas, cuerpos hidricos e
infraestructura de captacidn, y distribucion del agua.

e Lasegunda caracteristica vinculada al desarrollo urbano, es la relacion de los asentamientos
y de los emplazamientos de las haciendas con cuerpos de agua o infraestructuras hidraulicas
creadas para aprovechar este recurso. Es distintivo la conformacion de la traza urbana de la
cabecera municipal de Tequisquiapan, ligada estrechamente a la sinuosa trayectoria del rio
San Juan, el cual supone un limite natural entre la zona de la ciudad histérica y el barrio
indigena de San Juan. De la misma manera, se destacan la poblacién de Fuentezuelas en la
cual la presencia del rio y un embalse sobre 61 permitieron el emplazamiento de la hacienda,
abastecida por un acueducto subterraneo o acequia, que surtia a una serie de fuentes y
piletas, algunas de ellas de uso urbano; asimismo, en esta localidad existe un manantial
integrado a un grupo de mezquites frondosos, el cual cuenta con una pequefia construccion
abovedada, que manera de pequefia ermita cubre el nacimiento del agua, del cual se surtan
los lavaderos y las viviendas del barrio perimetral a la hacienda.

Dentro de esta dindmica social se presentan factores que intervienen en el respeto a los
derechos humanos, considerando que dentro del rol social existen procesos de desigualdad
socioespacial, a continuacion, se presenta una evaluacion del acceso de los derechos humanos
desde una perspectiva territorial:
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DDHH
Garantizado
para todas las
personas

Derecho a la
seguridad,
derecho al
patrimonio
histérico,
accesibilidad,
igualdad y
equidad de
género.

DDHH cuyo acceso
puede mejorar
mediante

equipamiento e
infraestructura

Derecho a la
accesibilidad para
todas las personas y
a disfrutar de la
ciudad, derecho a
disfrutar del medio
ambiente y a una
economia estable

DDHH cuyo
acceso puede
mejorar con
acciones de gestion

Mediante la gestion
se puede mejorar el
rescate y disfrute
del patrimonio
histérico y cultural,
se puede mejorar el
estado social de las
personas mediante
la  gestibn  de
recursos del estado;
se pueden gestionar
apoyos para mejorar
la economia del
municipio.

DDHH no
garantizado

San Nicolas

Derecho a la
vivienda y a la
infraestructura
basica

Derecho a los

servicios urbanos
basicos, derecho a
disfrutar del
patrimonio histérico
del municipio,
derecho a la

seguridad, a la
integracion familiar,
derecho a la salud,
educacion, vivienda,
equidad de género.

Se puede gestionar
un parque industrial
para reducir los
indices de
contaminacion  del
aire y de esta manera
garantizar el derecho
a disfrutar del medio
ambiente limpio.
Equidad de género,
justicia, prosperidad,
derecho a la familiay
su esparcimiento,
derecho a la salud.

Quedaria no
garantizada la
seguridad de los
migrantes  que
viajanenel treny
que viven en
situacion de
indigencia.

Bordo Blanco

Derecho a la
vivienda y a la
infraestructura
basica

Derecho a los

servicios urbanos
basicos, derecho a
disfrutar del
patrimonio histérico
del municipio,
derecho a la

seguridad, a la
integracion familiar,
derecho a la salud,
educacién, vivienda,
equidad de género.

Derecho a disfrutar
del medio ambiente
limpio.

Equidad de género,
justicia, prosperidad,
derecho a la familia y
su  esparcimiento,
derecho a la salud.
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DDHH
Garantizado
para todas las
personas

Derecho a la
vivienda y a la
infraestructura
basica

DDHH cuyo acceso
puede mejorar
mediante

equipamiento e
infraestructura

Derecho a los
servicios  urbanos
basicos, derecho a
disfrutar del
patrimonio histérico
del municipio,
derecho a la
seguridad, a la
integracion familiar,
derecho a la salud,
educacion, vivienda,
equidad de género.
Mediante

infraestructura  se
garantiza también el
acceso y el disfrute

DDHH cuyo
acceso puede
mejorar con
acciones de gestion

Derecho a disfrutar
del medio ambiente
limpio.

Equidad de género,
justicia,
prosperidad,
derecho a la familia
y su esparcimiento,
derecho a la salud.
En este
asentamiento
humano también se
puede gestionar la
recuperacion  del
patrimonio histérico
y cultural de la

DDHH no
garantizado

No se puede
garantizar el
rescate de la
lengua de las
comunidades
indigenas que se
encuentran
dentro de estos
asentamientos
humanos debido
a la globali-
zacion.

La Trinidad

de las areas
naturales protegidas
y asi al medio
ambiente limpio.

poblacién indigena
existente.

La Tortuga

Derecho a |la
vivienda y a la
infraestructura
basica

Se puede gestionar
el rescate del casco
de la hacienda la
tortuga para que
pueda ser disfrutado
como  patrimonio
histérico, gestionar
el derecho a
disfrutar de un
medio urbano con la
capacidad para las
necesidades de este
asentamiento
urbano

Mediante la gestion
se puede mejorar el
rescate y disfrute
del patrimonio
historico y cultural,
se puede mejorar el
estado social de las
personas mediante
la  gestibn  de
recursos del estado;
se pueden gestionar
apoyos para mejorar
la economia del
municipio.

Fuentezuelas

Derecho a la
vivienda y a la
infraestructura
basica

Derecho a los
servicios  urbanos
basicos, derecho a
disfrutar del
patrimonio historico
del municipio,

Derecho a disfrutar
del medio ambiente
limpio.

No se puede
garantizar el
rescate de la
lengua de las
comunidades

indigenas que se
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DDHH
Garantizado
para todas las
personas

DDHH cuyo acceso
puede mejorar
mediante

equipamiento e
infraestructura

derecho a la
seguridad, a la
integracion familiar,

DDHH cuyo
acceso puede
mejorar con
acciones de gestion

derecho a la familia
y su esparcimiento,
derecho a la salud.

DDHH no
garantizado

encuentran
dentro de estos
asentamientos

derecho a la salud, | En este asenta-- | humanos debido
educacion, vivienda, | miento humano | a la
equidad de género. | también se puede | globalizacion.
Mediante gestionar la
infraestructura  se | recuperacion  del
garantiza también el | patrimonio histdrico
acceso y el disfrute | y cultural de la
de las areas | poblacion indigena
naturales protegidas | existente.
y asi al medio
ambiente limpio.
Derecho a la | Derecho a los | Mediante la gestion
Haci vivienda y a la | servicios urbanos | se puede mejorar el
acienda . . X
infraestructura basicos, derecho a | rescate y disfrute

Grande - : . .

basica disfrutar del | del patrimonio
patrimonio histdrico | histérico y cultural,
del municipio, | se puede mejorar el
derecho a la | estado social de las
seguridad, a la | personas mediante
integracion familiar, | la  gestibn  de
derecho a la salud, | recursos del estado;
educacion, vivienda, | se pueden gestionar
equidad de género. | apoyos para mejorar
la economia del
municipio.

El Sauz Derecho a la | Derecho a los | Derecho a disfrutar | No se puede
vivienda y a la | servicios urbanos | del medio ambiente | garantizar el
infraestructura basicos, derecho a | limpio. rescate de la
bésica dlsf(utar_ _ ,_del Equidad de género, Iengua_ de las

patrimonio hls_to_rl_co justicia _comunldades
del municipio, prosper’idad, indigenas que se

derecho a la
seguridad, a la
integracion familiar,
derecho a la salud,
educacion, vivienda,
equidad de género.
Mediante

derecho a la familia
y su esparcimiento,
derecho a la salud.
En este
asentamiento

humano también se

encuentran
dentro de estos
asentamientos
humanos debido
a la globalizacién
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DDHH
Garantizado
para todas las

personas

DDHH cuyo acceso
puede mejorar
mediante
equipamiento e
infraestructura

infraestructura  se
garantiza también el
acceso y el disfrute
de las areas naturales
protegidas y asi al
medio ambiente
limpio.

DDHH cuyo
acceso puede
mejorar con
acciones de gestion

puede gestionar la
recuperacion  del
patrimonio historico
y cultural de Ia
poblacién indigena
existente.

DDHH no
garantizado

Estructura urbana de los barrios, comunidades y de la ciudad

Usos de suelo

El término uso del suelo se refiere a las actividades humanas que se desarrollan en un territorio,
resultado de la interrelacion entre los factores fisicos o naturales y los factores socioeconémicos y
culturales. Se encuentra representado por las formas de ocupacion, las précticas de manejo
especificas, y las fuerzas sociales, politicas y econémicas que determinan el uso del territorio (Rossete

et al., 2009).
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Actividades econdmicas

El municipio cuenta con 4 607 unidades econémicas, cifra que representa el 22.97% del total de la
region. En estas se emplea al 12.53% del personal ocupado, del cual el 13.79% es personal
dependiente de la razén social y 8.86% recibe alguna remuneracién; mismas que generan el 2.71%
del valor agregado censal bruto y el 1.88% de la produccion bruta total de la region.
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Respecto a los grandes sectores de actividad, se observa que en el municipio el sector secundario
concentra el mayor nimero de unidades econémicas (39.91%); pese a lo cual emplea al menor nimero
de trabajadores (9.50%). Respecto al sector terciario, se contabilizaron 3 652 unidades productivas,
(que representan el 18.21% de las unidades totales de la region), mismas que emplean al 16.86% del
personal ocupado total.

En cuanto a la produccidn bruta total de la region, es importante mencionar que el 10.13% se genera
en el municipio en el sector terciario; mientras que tan sélo el 1.22% del valor agregado censal bruto
de la region se genera en el sector secundario.

El Gltimo dato registrado en sector primario es 2007, la region del Valle de San Juan contribuyé con
el 46.74% del total de la superficie sembrada en el Estado correspondiente a los ciclos primavera-
verano y otofio-invierno de las modalidades de riego y temporal. Tequisquiapan fue el municipio con
la menor participacion en cuanto a superficie sembrada y porcentaje del valor de la produccion se
refiere (7,698 ha 'y 12.90%, respectivamente), pese a lo cual es el municipio con la menor superficie
siniestrada, hasta ese afio (apenas 125 ha, que representan el 1.62% de la superficie sembrada en este
territorio), sin contar que el Gltimo registro se dio el afio 2020 en el Cerro de la Trinidad, donde la
mayor afectacién fue en el municipio de Pedro Escobedo, de acuerdo a datos de la Coordinacion
Municipal de Proteccién de Civil y a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente de Tequisquiapan.

Respecto a las unidades de produccion, el municipio participa con el 10% de las unidades totales de
la region; de las cuales el 95.69% se dedica a la agricultura. Entre los principales problemas que
enfrentan para el desarrollo de su actividad estan las pérdidas de produccion principalmente por
cambios climaticos, el alto costo de los insumos y los servicios. la pérdida de fertilidad del suelo. el
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dificil acceso al crédito, la falta de capacitacion y asistencia técnica, los problemas para la
comercializacion y la infraestructura insuficiente para la produccion.

En el tema de produccion en viveros, se observd que aproximadamente una tercera parte de la
produccion estatal se realiza en la region del Valle de San Juan, siendo Tequisquiapan al igual que
Pedro Escobedo, los municipios que tienen el menor nimero de unidades de produccion con esta
modalidad (7); de los cuales ninguno reporta ventas. Para el caso de Tequisquiapan se mantiene, con
1.77 ha. Siendo la menor superficie de produccidn agricola reportada.

Aproximadamente una tercera parte de las unidades de produccion que manejan ganado bovino en el
estado se localizan en la region; siendo Tequisquiapan el municipio con el menor nimero. De estas
(340), el 39.12% no cuentan con equipo e instalaciones para su manejo, y entre el 0.88 y 3.53%
disponen de equipo e instalaciones, como; tanque de enfriado, sala de ordefia, cerca electrificada. silo
forrajero, mezcladora de alimentos, bordo para abrevadero; corrales de engorda u otro tipo de equipo
e instalacion.

En cuanto al ganado porcino, se aprecia que el municipio contribuye al 9% del total de las unidades
regionales que manejan este ganado, de los cuales el 92% cuentan con una nave y el 8% cuenta con
otro tipo de instalacion. Del ganado ovino, se observo que el 9.38% de las unidades del municipio se
destinan a la produccion de este tipo de ganado, para lo cual el 92.86% utiliza la desparasitacion, el
89.29% la vacunacién y el 54.76% la alimentacion balanceada.

El municipio también participa en la regién con un inventario ganadero, avicola, de conejos y
colmenas. De esta manera, aporto para 2010, el 22.52% del ganado caprino, el 27.11% de las aves, el
21.73% de los conejos, el 14.65% del ganado equino y el 9.48% de las colmenas (PDUMTX 2015).

En cuanto al volumen de produccién de carne en canal, el municipio destaca por ocupar el segundo
lugar a nivel regional en la produccién de carne de aves; generando un volumen de toneladas. En el
mismo sentido, la produccién de origen caprino alcanza una participacion de 22.57% del total
regional; siendo la de menor volumen el guajolote (2.6 toneladas). Adicionalmente, en el municipio
se produce el 12.63% del volumen de leche bovina de la region.

Un dato interesante, que se viene dando historicamente desde hace muchos afios, es que en el
municipio se ubican varias de las ganaderas mas importantes de crianza de toros de lidia, entre las
gue encontramos a Xajay, la Gloria, San Martin y Vicky de la Mora; y que por la calidad de su ganado.
han dado fama a Tequisquiapan en el &mbito taurino nacional e internacional.
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Actividades no remuneradas
Conectividad

Por otro lado, es relevante sefialar que la complementariedad funcional se da entre la localidad de
Fuentezuelas y La Laja, siendo la primera la que articula la mayor parte de servicios y equipamiento
y a la cual se traslada la poblacion de la comunidad de La Laja.

Barrios rurales y suburbanos

-
| Simbologia Basica simbologia tematica |
| =—-=-Limite municipal . El Tejocote .La Trinidad ... La Magdalena !
| ###Traza urbana @ Los Cerritos {) Adolfo Lopes Mateos @ Los Tepetates |
! ===Vialidad regional {J San José de la Laja {_) La Tortuga @ Barrio de San Juan '
! __ Vialidad primaria  (QLa Laja O El Sauz @ Centro !
E {T)la Fuente ) Pedregal @ santaFe '
| @hFuentezuelas ) Hacienda Grande {) Bordo Blanco i
| @santillan () Vista Hermosa @ Sen Nicolés i
| O ) ElCerrito |

Respecto a las localidades urbanas se aprecia que de 1990 a 2020, estas se duplicaron de 3 a 9
localidades, concentrando para el primer afio de referencia una poblacion de 25,034 habitantes, cifra
que represento el .55% de la poblacion total; mientras que, en el tltimo afio censal, este porcentaje se
redujo a 52.85%. Las localidades que, por su nimero de habitantes, superior a 2,500 habitantes, son
consideradas urbanas siendo: Cabecera Municipal (Tequisquiapan), San Nicolas, La Fuente,
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Fuentezuelas, Bordo Blanco, La Trinidad y Tejocote, siendo estas 4 Ultimas las de reciente
consolidacion urbana y cuya ubicacion se localiza al noroeste y suroeste del Municipio.

De acuerdo a la informacion del Patron e Historial del Nucleo Agrario publicado en el portal
electronico de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), en el Municipio
existen 12 ejidos, 9 de ellos tienen vocacion para asentamiento humano, que suman una superficie de
17,925.28 ha, cifra que representa el 48.20% de la superficie municipal. Este es un aspecto importante
al considerar la configuracion de la mancha urbana, ya que en la mayoria de los casos se trata de
asentamientos humanos en parcelas agricolas que al irse modificando hacia usos habitacionales
generan una gran dispersion de poblacidn.

Es importante sefialar, que, aunque una porcion del ejido de Ezequiel Montes no esta identificada por
la SEDATU, en el interior del territorio del municipio de Tequisquiapan se tiene conocimiento de
que las tierras de uso comun ocupan una superficie de 364.88 ha, que representa el 0.98% del territorio
municipal. Aunado a lo anterior, en el Municipio existen habitantes de ciertas localidades que no
cuentan con certeza juridica sobre su patrimonio, ya que el crecimiento de dichas localidades
demanda un proceso de desincorporacién de suelo de propiedad social a suelo urbano, proceso que
aun no se formaliza.

i Simbologia Bdsica Simbologia temdtica

i
]
]
[ e Limite municipal Propiedad privada i
| ===Vialidad Regiona Propiedad ristica |
| __ Vialidad primari Propiedad social |
a ® a
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Superficies de los ejidos

e LaTortuga 201.00 ha

e Santillan 762.26 ha

e Bordo Blanco 813.63 ha

e El Carmen 838.37 ha
e FEl Sauz 1108.97 ha

e LaTrinidad 1193.04 ha
e Hacienda Grande 1 207.03 ha
e El Cerrito 1278.46 ha
e LaFuente 1 955.34 ha
e Fuentezuelas 2516.84 ha
e San Nicolas 2 550.43 ha
e Tequisquiapan 3499.91 ha

Total, de tierraejidal 17 925.28 hectareas, para un total de 48.20% de la superficie total del
territorio municipal.

El Plan de Desarrollo Municipal (2018-2021) y el Plan de Desarrollo Urbano 2015 identifica como
desafio la eficientar la movilidad peatonal y motorizada, ya que sobre todo en fines de semana se
presenta dificultad para transitar en esta zona, derivado de las condiciones topograficas y urbanas que
presenta la ciudad, asi como la falta de disponibilidad de espacios de estacionamientos. De acuerdo a
este Plan, se estima que aproximadamente 2,500 vehiculos requieren un lugar de estacionamiento
durante los dias habiles, mientras que solo existen alrededor de 900 cajones en los 7 estacionamientos
de la ciudad; ocasionando problemas de circulacion.

A esto, se adhiere la falta de una politica de movilidad no motorizada que contribuya a hacer mas
eficientes los traslados que se desarrollan en el Municipio, en especial en la Cabecera Municipal.

De acuerdo con el Anuario Estatal (INEGI, 2011), en el Municipio existe transporte pablico y privado.
El primero se compone de autobuses con itinerarios locales y foraneos, asi como taxis y transporte de
carga, mientras que el privado se compone basicamente de automoviles, motocicletas y transporte de
carga.

Respecto a los vehiculos automotores registrados en circulacion, el Municipio conté con 6,616
automoviles; cifra que representa el 12.79% de estos vehiculos en la regidn. De estos, el 96.42% son
particulares, el 3.40% son publicos y el 0.18% son oficiales. En cuanto a los camiones de pasajeros,
en el Municipio existian 63, es decir, el 10.05% de los vehiculos registrados en la region se
encontraban en Tequisquiapan, de los cuales el 80.91% eran publicos y el 19.05% particulares.

En cuanto a las unidades de carga, se registraron un total de 4 549 unidades, por lo que el municipio
destaca a nivel regional por tener el menor nimero de vehiculos de este tipo, mismos que se
encuentran repartidos segin el tipo de servicio que prestan. Asi, el 0.97% son oficiales, el 1.06 son
publicas y el 97.98% son particulares. Finalmente, en el Municipio se registraron 254 motocicletas,
de las cuales el 3.73% son oficiales y el 96.27% son particulares® (ver gréficas siguientes).
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Grafica Automdviles en circulacién 2020

Automoviles particulares |
Automéviles publicos (5

Gréfica: Unidades de carga en circulacién 2020

Unidades de carga oficiales O
Unidades de carga plblicas M

Grafica Motocicletas en circulacion en 2020

[ | Motocicletas particulares
[ Motocicletas oficiales

En el 2020, el municipio cuenta con una Central de Autobuses cuya superficie es de 1.352 ha y tiene
14 carriles de abordaje y desde la cual 4 empresas (Flecha Roja, Coordinados, Primera Plus y ETN)
ofrecen el servicio de transporte publico con itinerario foraneo; teniendo como principales destinos
México-Central del Norte, México-Aeropuerto, Tepotzotlan, San Juan del Rio, Ezequiel Montes y
Cadereyta. Para este mismo afio, seguin la Conasami, el salario minimo es de $141.70 pesos. Los
precios por el viaje a México-Central del Norte estan en 1.28 veces el salario minimo (v.s.m); para
Tepotzotlan el precio es de 1.8 v.s.m; representando 1os destinos méas costosos.

Para San Juan del Rio, el precio es de 0.7 v.s.m, para Cadereyta es de 0.3 v.s.m y para Ezequiel
Montes es de 0.15 v.s.m8. Por su parte, los horarios en que se presta el servicio son de lunes a domingo
(exceptuando alguna corrida), de 3:50 horas 21:15 horas.

Imagen Vialidad y transporte.
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Simbologia Basica Simbologia tematica
—---Limite municipal I Central de autobuses

===Vialidad regional

. |
! |
i ###iTraza urbana ¢ Paradero de autobuses i
i __Vialidad primaria i
! |
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De manera adicional, el municipio cuenta con 8 rutas de transporte local y dos servicios de transporte
en taxi minivan que atienden a las localidades de EIl Ciervo y El Cerrito, cuyo horario de servicio es
de 6:00 a 20:00 horas y cuyo costo del pasaje es de $ 6.00: sin embargo, se hace un descuento del
50% a los pasajeros que muestren su credencial del INSEN o de estudiante. Las rutas 1 y 2 atienden
a la Col. Lépez Mateos, la ruta 3 a la comunidad de Hacienda Grande y Barrio La Magdalena, la 5 a
la comunidad de Hacienda Grande y El Sauz, la ruta 8 a la localidad de La Tortuga, la ruta 9 a la
localidad de Bordo Blanco y San Nicolas, la ruta 6 a la localidad del Ciervo y de El Cerrito, y la ruta
7 a la Cabecera Municipal de Ezequiel Montes.
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6. ANALISIS DEL CONTINUO

El presente capitulo corresponde a la tercera escala de analisis, en este capitulo evaluaremos

las situaciones y necesidades del territorio municipal que no corresponde al area urbana.

El municipio en la region

En el contexto nacional y regional, el Sistema Nacional de Planeacion de los Asentamientos
Humanos (PNDU, 1978) ubico al Centro de Poblacién de Tequisquiapan, Qro., en la Zona
Prioritaria de Desarrollo del Bajio, donde el principal centro de poblacion era Le6n, Gto., al que
se le asigno una politica de Desarrollo Urbano de Consolidacion. En la misma zona del Bajio se
le dio a la ciudad de Querétaro, una politica de Impulso Moderado; mientras que para
Tequisquiapan la politica fue solo de impulso, tomando como principal linea la de Turismo, por
la cercania a la hoy CDMX y la conexion con el Noreste del pais y el puerto de Veracruz por el
lado de la Huasteca Potosina e Hidalguense.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano de 1980 ubicé a la cabecera municipal de Tequisquiapan
en el contexto estatal con un Nivel de Servicios Medio, que posteriormente le dio la modalidad
de categoria “C”, mientras que a las localidades mas grandes y con un segundo rango de
importancia como lo eran San Nicolas y Fuentezuelas los ubicaron con un Nivel de Servicios
Basicos, y a las localidades de Santillan. El Tejocote y La Fuente como Centros de Poblacion
con Servicios Rurales Concentrados (SERUC).

El PMDUT proyecto en ese afio una poblacion de 33,176 habitantes en la cabecera municipal
para el afio 2000. Esta proyeccion sobrepasoé el crecimiento real de la poblacién, ya que, de
acuerdo con los datos oficiales del Censo de Poblacion y Vivienda del afio 2000, la poblacion
ese afio fue de 52.929 habitantes; incluso, dicha proyeccion esta por encima de los datos de
poblacién proyectada para el afio 2010, donde la poblacién fue de 39,799 habitantes, en donde
los datos oficiales una vez mas sobrepasaron lo estimado ya que fueron de 63 413 habitantes
registrados, muy por el doble de lo proyectado, esto nos dice del auge e importancia que
desencadeno la visién hacia Tequisquiapan en ese periodo y la importancia del Desarrollo que
se buscaba para la localidad.

El municipio es uno de los principales productores de artesanias del estado de Querétaro, esta dentro
del corredor vitivinicola més importante del bajio, considerado como el segundo destino turistico del
estado de Querétaro, cercano al Aeropuerto Internacional del estado de Querétaro (anunciado como
el préximo aeropuerto carguero mas importante de México), el Aeropuerto Internacional del Bajio en
Silao Guanajuato, del Aeropuerto Internacional de Toluca (estos dos considerados como los
aeropuertos de pasajeros mas importantes después del de la CDMX y Santa Lucia), cercano a la
Carretera 57, primer vialidad comercial mas transitada de México; y la segunda mas transitada que
es la carretera 45 que conecta con el corredor metropolitano mas importante del bajio y formar parte
del nucleo comercial y econémico per capita del Centro de la Republica Mexicana después de la
CDMX, denominado “El Diamante de México”.

115



@ PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
sresoencia momicAL TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

WUNTAM ENTO
2018207

‘ San Luis Potosi

09920 40
P |

Fuente: Informacion demogréafica municipal Tequisquiapan,
Consejo Estatal de Poblacion 2018
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El municipio en la metropoli
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Sistema urbano-rural municipal

Las localidades consideradas en el Sistema Urbano planteado por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
de 1980y 2016, tuvieron un crecimiento constante, excepto la localidad de Santillan, que no tuvo un
crecimiento ni econdmico ni social, tema de interés dentro de este instrumento. Por lo que, se tendra
que hacer un replanteamiento de estrategias para impulsar su desarrollo, considerando su ubicacion

estratégica dentro de cabecera delegacional y municipal.

Las localidades consideradas en el Sistema Urbano planteado por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano
de 1980y 2016, tuvieron un crecimiento constante, excepto la localidad de Santillan, que no tuvo un
crecimiento ni econémico ni social, tema de interés dentro de este instrumento. Por lo que, se tendra
que hacer un replanteamiento de estrategias para impulsar su desarrollo, considerando su ubicacion

estratégica dentro de la cabecera delegacional y municipal.

Para este analisis se elabord una matriz de vinculacion de los sistemas urbanos — rurales, con los
derechos humanos, de esta manera nos permite realizar una caracterizacion precisa de las personas
que viven en las localidades y el reconocimiento de sus caracteristicas sociodemogréficas,

especialmente de quienes presentan una situacién de vulnerabilidad.

DDHH
garantizad
0 para
todas las
personas

Atencion
territo-
rial

DDHH que DDHH
puede no
mejorar con garantiza
accionesde  dos
gestion

Necesidad,
problematica,
comporta-
miento o
motivacion

Grupo de
poblacion

DDHH que
puede mejorar
mediante la
construccion
de infraestruc-

identificados

turay
equipamien-to

Comunidad | Localidad que Derecho a Se puede
De Santillan | no presenta la vivienda recuperar el
crecimiento yala vestigio
econémico ni arqueoldégico
social de que existe en
Comunidad | acuerdo al plan Infraestruc esta zona y
De Santillan | estatal de -tura bésica poder
desarrollo  de atender el
1980 - 2016 derecho al
patrimonio
historico.
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problematica,
comporta-
miento o
motivacion
identificados

Atencion
territo-
rial

DDHH
garantizad
0 para
todas las
personas

DDHH que
puede mejorar
mediante la
construccion de
infraestruc-tura
y equipamien-to

DDHH que
puede
mejorar con
acciones de
gestion

DDHH
no
garantiza
dos

Barrio De La | Afectacion por Derecho a | Derecho a los | Derecho a
Cruz Verde, | la la vivienda | servicios disfrutar del
Ejido De Tx, | contaminacion y a la | urbanos bésicos, | medio
Bordo de la presa el infraestruc- | derecho a | ambiente
Blanco Y CD | centenario rio tura basica | disfrutar del | limpio.
san juan patrimonio Equidad de
derivada de los historico del
procesos municipio,
industriales de
San Juan del
Rio
BarrioDeLa | El vertido de Derecho a | derecho a la | género,
Cruz Verde, | aguas la vivienda | seguridad, a la | justicia,
Ejido De Tx, | contaminadas y a la| integracion prosperidad,
Bordo resultado  del infraestruc- | familiar, derecho a la
Blanco Y CD | proceso de tura basica | derecho a la | familia y su
producciéon de salud, esparci-
carne en el educacion, miento,
rastro vivienda, derecho a la
municipal que equidad de | salud.
llegan al cauce género.
del rio san juan
y presa del
centenario
San Nicolas Y seguridad, a la | Contamina- en
Bordo Blanco integracion cion del aire y | situacion
familiar, derecho | de esta manera | de
a la salud, | garantizar el | indigencia.
educacion, derecho a
vivienda, equidad | disfrutar  del
de género. medio
ambiente
limpio.
Equidad de
género,
justicia,
San Nicolas prosperidad,
Y Bordo derecho a la
Blanco familia y su
esparcimient
0, derecho a
la salud.
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Grupo de Necesidad, Atencion A DDHH DDHH que DDHH que | DDHH
poblacion problematica, | territo- | garantizad puede mejorar puede no
comporta- rial 0 para mediante la mejorar con | garantiza
miento o todas las construccion accionesde | dos
motivacion personas de infraestruc-  gestion
identificados turay
equipamien-to
La Trinidad | Falta de Derecho a | Derecho a los | Derecho a | No se
regulaciones de la vivienda | servicios disfrutar del | puede
proteccién para y a la | urbanos bésicos, | medio garantizar
el area natural infraestruc- | derecho a | ambiente el rescate
protegida con tura basica | disfrutar del | limpio. de la
categoria  de patrimonio Equidad de | lengua de
reserva natural historico del | género, las
comunitaria municipio, justicia, comunida
derecho a la | prosperi-dad, | des
seguridad, a la | derecho a la | indigenas
integracion familia y su | que se
familiar, esparcimient | encuentra
derecho a la 0, derecho a | n dentro
la salud. En | de estos
este asenta-
mientos
humanos
debido a
la
globaliza-
cion.
La Trinidad Derecho a la | salud, educacion, | asentamiento
vivienda y a | vivienda, equidad | humano
la de género. | también se
infraestruc- | Mediante puede
tura bésica infraestructura se | gestionar la
garantiza también | recuperacion
el acceso y el | del patrimonio
disfrute de las | historico y
dreas  naturales | cultural de la
protegidas y asi al | poblacion
medio ambiente | indigena
limpio. existente.
La Laja, El | Construccion Derecho a | Con la | Gestion de
Tejocote, de una escuela la vivienda | integracién de | recursos para
Los Cerritos | secundaria y a la| infraestructura mejorar el
como infraestruc- | bésica urbana se | derecho a la
complemento tura basica | podria bajar el | educacion, a
de la indice de la vivienda y
ala
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problematica,
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miento o
motivacion
identificados

Atencion
territo-
rial

DDHH
garantizad
0 para
todas las
personas

DDHH que
puede mejorar
mediante la
construccion
de infraestruc-
turay
equipamien-to

DDHH que
puede
mejorar con
acciones de
gestion

DDHH
no
garantiza
dos

La Laja, El | infraestructura marginacion de | infraestructur
Tejocote, de educacion este sector del | abésica
Los Cerritos municipio
potencializando
el derecho a una
vida plena
Bordo Construccion Derecho a | Derecho a los | Derecho a | No se
Blanco, San | de una escuela la vivienda | servicios disfrutar puede
Nicolas, La | secundariay un yala urbanos garantizar
Trinidad, El | bachillerato
Cerrito como
Bordo Blanco, | complemento de Infraestructu | basicos, derecho a | del medio | el rescate
San Nicolds, | la infraestructura ra basica disfrutar del | ambiente de la
La Trinidad, | educativa patrimonio limpio. lengua de
El Cerrito historico del | Equidad de | las
municipio, género, comunidad
derecho a la | justicia, es
seguridad, a la | prosperidad, indigenas
integracion derecho a la | que se
familiar, derecho | familia y su | encuentran
a la salud, | esparcimiento, | dentro de
educacion, derecho a la | estos
vivienda, equidad | salud. En este | asenta-
de género. | asentamiento mientos
Mediante humano humanos
infraestructura se | también se | debido a la
garantiza también | puede globalizaci
el acceso y el | gestionar la | 6n.
disfrute de las | recuperacion
dreas  naturales | del patrimonio
protegidas y asi historico y
cultural de la
poblacién
indigena
existente.
Bordo - Infraestruct | al medio
Blanco, San ura basica | ambiente
Nicolds, La limpio.
Trinidad, El
Cerrito

121




PRESIDENCIA MUNICIPAL

| TEQUISGUIAPAN
HAYUNTAMENTD
2018-2021

Grupo de
poblacion

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

Necesidad,
problematica,
comporta-
miento o
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rial

DDHH
garantizad
0 para
todas las
personas

DDHH que
puede mejorar
mediante la
construccion
de infraestruc-

DDHH que
puede
mejorar con
acciones de
gestion

DDHH
no
garantiza
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identificados turay
equipamien-to
Fuentezuelas | Construccion Derecho a | Derecho a los | Derecho a | No se
de un la vivienda | servicios disfrutar del | puede
bachillerato y a la | urbanos basicos, | medio garantizar
como infraestruct | derecho a | ambiente el rescate
complemento a ura basica | disfrutar del | limpio. de la
la patrimonio Equidad de | lengua de
infraestructura histoérico del | género, justi- | las
educativa municipio, cia, prosperi- | comunida
derecho a la | dad, derecho | des
seguridad, a la | a la familiay | indigenas
integracion fa- | su que se
miliar, derecho a | esparcimient | encuentra
la salud, | o, derecho a | n dentro
educacion, vi- | la salud. En | de estos
vienda, equidad | este asentamie
de género. Me- | asentamiento | ntos
diante infraes- | humano humanos
tructura se ga- | también se | debido a
rantiza también | puede la
el acceso y el | gestionar la | globalizac
disfrute de las | recuperacion | ion.
areas naturales | del
protegidas y asi | patrimonio
al medio am- | histérico vy
biente limpio. cultural de la
poblacion
indigena
existente.
EnProceso De | Existen en el Derecho a la | Con la regulacién | Se podria
Verificacion municipio  mas vivienda vy | de los pozos de | mejorar el
En Conagua de 200 pozos acceso a los | agua se podria | derecho a
para la Servicios mejorar el | disfrutar de los
extraccion  de basicos para | derecho a contar | recursos
agua que no Vivir. con naturales del
cuentan con los infraestructura municipio
permisos de basica en las
explotacion viviendas.

Suelo urbano vy artificializado

Para determinar la aptitud territorial para el desarrollo urbano se utiliz6 un modelo de
analisis de Marco Légico, en el que se consideran variables de la presion ejercida por el
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fendmeno urbano en su conjunto, que esté ligada a la presién demogréfica, y la estabilidad
economica que después de varios meses de inactividad es imperante su inclusién, asi como
el consumo de agua bajo alternativas sustentables y no solo dependientes del sistema
operador estatal CEA, produccion de residuos solidos por habitante y disponibilidad de
infraestructura (en este caso la vial).

Aspectos como la tenencia de la tierra que no se ha atendido desde muchos afios y que ocupa
una gran extension territorial del municipio, la pendiente del territorio, los riesgos naturales y
antropogénicos, y la capacidad de carga de uso del suelo estipulado en el POEL. De esta manera, se

obtuvieron tres tipos de aptitud; Alta, Media y No apta.

Aptitud

N
... e SRR ' 5
Simbologia Basica Simbologia tematica
-——Limite municipal O Aptitud Alta
===Vfialida regional . Aptitud media
___Vialidad primaria . Mo Apto
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De acuerdo al Sistema de Informacion Municipal de Base de Datos (SIMBAD), en 2015, el
Municipio report6 22 fuentes de abastecimiento de agua, siendo en su totalidad pozos profundos, de
los cuales se extraen alrededor de 14 mm diarios. Ademas de estas fuentes de abastecimiento, se
cuenta con 15 sistemas de agua potable y 16,640 tomas domiciliarias, dividas en domésticas (con el
94.88%), comerciales (3.72%), industriales (0.03%) y otras (1.37%); mismas que en conjunto

abastecen de agua a alrededor de 25 localidades.

®Domésticas mComerciales @Otras

Fuente: SDUOP, con informacién de INEGI, 2015.
Nota: En el tipo “Otras" se encuentran las tomas domiciliarias industriales.

Comparando la informacion municipal en el ambito regional, se observa que el 21.95% de
los pozos profundos operados como fuente de abastecimiento en la regién se encuentran en
Tequisquiapan, de los cuales se extrae diariamente el 4.03% del volumen promedio extraido en la
Region. Por su parte, las tomas domiciliarias en el Municipio representan el 15.41% de las registradas
a nivel regional, teniendo un porcentaje menor las destinadas a la industria (3.27%). En contraste, las

tomas domésticas representan el 15.32% de las ubicadas regionalmente.

Cuadro: Fuentes de abastecimiento y volumen promedio diario de extraccion de agua segln
principales fuentes de abastecimiento en 2010.

Area Fuentes de Abastecimiento Volumen promedio de extraccion (miles de m)
Total Pozo Profundo Manantial | Total Pozo Profundo Manantial
Municipal 18 18 0 14 14 0
Regional 96 82 14 76 73 3
Estatal 328 293 27 364 347 12

Fuente: INEGI, 2015. Anuario Estatal. Con datos de la Comisién Nacional de Agua, Direccion Local
Querétaro.
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Cuadro: Sistemas, tomas domiciliarias instaladas y nimero de localidades con red de distribucién
de agua entubada

. . Tomas domiciliarias instaladas Localidades con red
Area Sistemas L L,
de distribucién
Total Domésticas | Comerciales | Industriales | Otra
Municipal 15 1640 15788 619 5 228 25
Regional 66 107965 | 103049 3506 153 1257 272
Estatal 216 424231 | 401265 17132 813 5021 583

Fuente: INEGI, 2015. Anuario Estatal. Con datos de la Comision Nacional de Agua, Direccion Local Querétaro.

El mantenimiento de jardines, asi como la dotacion de agua a edificios publicos (tales como el relleno
sanitario, el parador artesanal, el pantedn municipal No.2 y el SMDIF), a control de incendios y
ocasionalmente el de apoyo a las comunidades para uso doméstico, se otorga a través de pipa.

De 2015 a 2020, se suministraron cerca de 5,596.00 m3® de agua para riego de areas verdes, 2.275
m3® para abastecimiento de edificios publicos, 100 m3? para el control de incendios, 197 m3® para
uso doméstico y 334 m3? para el apoyo a comunidades

6.1 ALMACENAMIENTO DE AGUA

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética (INEGI, 2015), el
Municipio cuenta con 6 presas: Centenario, Paso de Tablas, La Pefiuela, Las Bocas. Santillan y San
Carlos; mismas que en conjunto suman una capacidad total de almacenamiento de 19.2 millones de
metros cubicos. Sin embargo, su capacidad atil es de 15.6 millones de metros cubicos, cifra que

corresponde al volumen anual utilizado.

De acuerdo al Estudio Técnico del POEL, la presa Centenario presenta alta concentracion de
materia organica y proliferacion de maleza acuatica, con lo cual se disminuye su capacidad de

almacenamiento; por tanto, resulta necesario su desazolve.

6.2 DRENAJE

Para 2015, el Municipio contd con 7 sistemas de drenaje y alcantarillado, con lo cual
abastecio 9 localidades; por lo que en su mayoria la poblacion utiliza fosas sépticas para desalojar el
agua utilizada en sus viviendas. Derivado de esta situacion, el Municipio presta el servicio de
desazolve de fosas sépticas domiciliarias a peticion de los habitantes que lo soliciten. Es importante
destacar que las fosas sépticas pueden representar un foco de contaminacion al subsuelo, ya que en

ocasiones se desbordan.
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De manera adicional, el Municipio presta el servicio de desazolve a las redes de alcantarillado
existentes en la Cabecera Municipal (1,602 ml de tuberia, 130 drenajes, 48 pozos de visita y 31
rejillas), para lo cual se ha habilitado una cuadrilla de personal equipada con una méaquina rotos onda,
varillas y otros aditamentos; en temporada de lluvias se incrementa a 3 cuartillas. El servicio también
comprende un programa bimestral de sondeo y desazolve a las redes de drenaje del Mercado

Guadalupano y Plaza Principal "Miguel Hidalgo".

6.3 ENERGIA ELECTRICA

Para el 2015, el Municipio cont6 con 1 subestacion de distribucion cuya potencia era de 20
mega volts-amperes, 414 transformadores cuya potencia era de 12 mega volts-amperes y con 21,506
tomas instaladas de energia eléctrica que abastecen a 24 localidades. En dichas tomas destacan las
domiciliarias, por concentrar, con el 98.02%, la mayor parte de estas; y encontrdndose en una minima
proporcion las no domiciliarias (1.98%). En el mismo afio, se tuvieron 21,506 usuarios; de los cuales
el 85.72% son domeésticos, el 1.22% corresponde al alumbrado publico, el 0.12% son usuarios de
bombas de agua potable y negras, el 0.64% son del sector agricola y el 12.30% son del sector

industrial y de servicios.

' ®Domésticas mSector Industrial B Alumbrado 0OUsuarios de bombas y de sector agricola

6.4 ALUMBRADO PUBLICO

Al considerar la informacién proporcionada por el municipio en 2013, se aprecia que en este
existen 4,869 luminarias, distribuidas en 22 localidades, por lo que gran parte de las comunidades no
cuentan con el servicio. De las localidades que tienen el servicio, destacan la Zona Centro y la Col.

Lopez Mateos por ser las que presentan el mayor nimero de estas (688 y 482, respectivamente)
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Cuadro: Localidades con servicio de alumbrado pablico.

Localidad Cantidad de
lamparas
ndmero

Col. Santa Fe (Ampliacion) 69 1.42
El Cerrito 73 1.50
La Trinidad 111 2.28
Vifiedos Haciendas Residenciales 111 2.28
Los Cerritos 115 2.36
El Sauz 116 2.38
La Tortuga 117 2.40
San José La Laja 120 2.46
Bordo Blanco 131 2.69
Santillan 138 2.83
La Laja 146 3.00
Club de Golf 150 3.08
El Tejocote 151 3.10
La Fuente 175 3.59
Fuentezuelas 225 4.62
Hacienda Grande 281 5.77
San Nicolas 316 6.49
Granjas Residenciales 358 7.35
Barrio de la Magdalena 368 7.56
Barrio de San Juan 428 8.79
Col. Adolfo Lbpez Mateos 482 9.90
Zona Centro 688 14.13
Total 4,869 100.00

6.5 RECOLECCION DE BASURA

El municipio de Tequisquiapan cuenta con 173 depdsitos para la recoleccion de residuos, asi
como 14 unidades recolectoras, de las cuales 8 estan funcionando en regular estado y 6 se encuentran
descompuestas. El porcentaje de cobertura del servicio es de 90% en la Cabecera Municipal y en las
localidades, para lo cual se han establecido 10 rutas, 7 en horario matutino, 2 en horario vespertino y
1 en horario vespertino-nocturno. En la Cabecera se da servicio 6 dias de la semana (de lunes a
sabado), mientras que en las comunidades se realiza dos dias a la semana. Es relevante mencionar
que no existe un programa de separacion de residuos, por lo que en el caso de los organicos no se
aprovecha su potencial.
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6.6 EQUIPAMIENTO

El analisis de equipamiento consider6 como base el Atlas Nacional de Riesgo en las
comunidades de Barrio de San Juan, Barrio de Santa Fe, Barrio de La Magdalena, Bordo Blanco, Col.
Adolfo Lopez Mateos, Col. Santa Fe, Vista Hermosa, El Cerrito, EI Pedregal, EIl Sauz, El Tejocote,
Fuentezuelas, Hacienda Grande, La Ermita. La Fuente, La Laja, La Tortuga, La Trinidad, Los
Cerritos, Los Tepetates, Pedregal, San José de la Laja, San Nicolas, Santa Maria Del Camino,
Santillan, Tequisquiapan y Vista Hermosa. La informacion recopilada fue estructurada a partir de la
division subdelegacional y de los 12 Subsistemas (Educacion y Cultura; Salud y Asistencia social;
Comercio y Abasto; Recreacion y Deporte; Comunicaciones y Transportes; y Administracion Publica
y Servicios Urbanos) sefialados por las normas de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL),
ello con la finalidad de obtener el déficit y superavit actuales.

De igual manera, la informacién fue corroborada en reuniéon con los subdelegados y
sistematizada cartograficamente, lo que permite observar el nivel de accesibilidad que las personas
tienen a los distintos equipamientos.

6.7 EDUCACION Y CULTURA

El subsistema de educacion esta integrado por 31 jardines de nifios, 21 primarias, 1 primaria
de educacion especial, 9 secundarias, 10 telesecundarias, 7 bachilleratos, 1 preparatoria y 2
universidades. Por su parte, el subsistema de educacion se constituye por 3 bibliotecas, 1 casa de
cultura 'y 6 auditorios.

En el municipio existen 19 jardines de nifios que suman un total 127 aulas, mismas que se
encuentran distribuidas en 18 de las 22 subdelegaciones, lo cual supone, un déficit en términos
territoriales. Al observar la ubicacién de los planteles, se aprecia que la Sub Delegacion La Magdalena
tiene el mayor superavit, ya que en esta se localizan dos planteles. Por su parte, el mayor déficit se
localiza en los planteles de la subdelegacion del Centro, lo cual es atribuible a la concentracion de
poblacién que esta presente (ver cuadro siguiente).

Cuadro: Déficit y Superavit de jardin de nifios en 2015

Subdelegacion Modules Déficit/ UBS existente Déficit/ Superavit de
Existentes Superavit (Aulas) Planteles (nimero)

(planteles)  (UBS requeridas) 2013

Bordo Blanco 1 4 1 0
Centro* 1 6 -17 -3
El Cerrito 1 1 0 0
El Sauz 1 2 2 0
El Tejocote 1 4 -1 0
Fuentezuelas 1 5 0 0
Hacienda Grande 1 4 4 1
La Fuente 1 10 2 0
La Laja 1 5 3 0
La Magdalena 2 14 14 2
La Tortuga 1 4 -1 0
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Subdelegacion Modules Déficit/ UBS existente Déficit/ Superavit de
Existentes Superavit (Aulas) Planteles (nUmero)

(planteles)  (UBS requeridas) 2013

La Trinidad 1 3 0 0
Los Cerritos 1 3 -1 0
Los Tepetates 1 4 4 1
San José de la Laja 1 4 0 0
San Nicolas 1 8 -2 0
Santillan 1 2 -1 0
Vista Hermosa 1 6 6 1
Municipio 19 89 -4 0

Nota: La poblacion calculada corresponde a la del Censo de Poblacion y Vivienda, 2015.

¥La subdelegacion Centro alberga a las subdelegaciones Barrio San Juan (Id.1) y Adolfo Lopez Mateos (Id.2)

Respecto a los planteles de nivel primaria, se aprecia que en el municipio existen 21, que en
conjunto suman 320 aulas, por lo que existe un superdvit a este nivel. Sin embargo, al considerar la
localizacion de los planteles a nivel subdelegacidn, se aprecia que en la del Centro hacen falta 3
planteles para cubrir la demanda, lo cual es atribuible a la inadecuada distribucion territorial de los
planteles; pues como se aprecia en el siguiente cuadro, existen 8 subdelegaciones que presentan
superavit.

Déficit y Superdvit de Primarias en 2015

Subdelegacion  Moédulos  UBS existentes Déficit/ Déficit/ Superavit
Existentes (Aulas) Superavit de Planteles

(planteles) (UBS requeridas) (nGmero)
2013

Bordo Blanco 2 15 6 1
Centro¥ 3 37 -40 -3
El Cerrito 1 2 1 0
El Sauz 1 6 6 1
El Tejocote 1 6 -1 0
Fuentezuelas 1 9 1 0
Hacienda 1 7 7 1
Grande

La Fuente 1 12 1 0
La Laja 1 10 7 1
La Magdalena 1 14 14 2
La Tortuga 1 7 0 0
La Trinidad 1 6 1 0
Los Cerritos 1 6 0 0
Los Tepetates 1 8 7 1
San José de la 1 6 0 0
Laja

San Nicolas 1 15 0 0
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Santillan 1 6 1 0
Vista Hermosa 1 12 -11 2
Municipio 21 184 21 1

Nota: La poblacion calculada corresponde a la del Censo de Poblacion y vivienda, 2015.

1/ La subdelegacion Centro alberga a las subdelegaciones Barrio San Juan (I1d.1) y Adolfo Lépez Mateos (1d.2)

Es importante sefalar que en el municipio existe una primaria de educacion especial,
localizada en la subdelegacion Vista Hermosa, con 6 aulas; mismas que son insuficientes para la
poblacion municipal que requiere este tipo de atencién. Es imprescindible, mejorar la dotacion de
este tipo de equipamiento (ver cuadro siguiente).

Cuadro Déficit y Superavit de Primaria especial en 2015

Subdelegacion Mddulos UBS Déficit/ Déficit
Existentes Existentes Superavit Superavit de
(JETNEES) (Aulas) (UBS requeridas) Planteles
2013 (ndimero)
Municipio / Vista 1 6 -374 -62
Hermosa

Nota: La poblacién calculada corresponde a la del Censo de Poblacion y vivienda, 2015.

En el Municipio existen 9 secundarias, localizadas en la sub delegacién La Magdalenay Vista
Hermosa, mismas que presentan superavit al considerar la poblacion de estas. Sin embargo, si se
considera el nivel municipal, se aprecia un déficit de 2 aulas en este elemento, lo cual representa la
necesidad de construir 1 plantel adicional (ver cuadro siguiente).

Cuadro: Déficit y Superdavit de Secundarias en 2015.

Subdelegacion Modulos UBS Déficit/Superavit = Déficit/Superavit
Existentes existentes (UBS requeridas) de Planteles
(planteles) (GUIES) 2013 (nimero)

La Magdalena 1 13 13 1

Vista Hermosa 1 18 18 2

Municipio 2 31 -21 -1

Nota: La poblacion calculada corresponde a la del Censo de Poblacion y vivienda, 2015.

Respecto al nimero de telesecundarias, se observa que en el Municipio existen 10 planteles,
gue en conjunto suman 57 aulas, distribuidas en 9 subdelegaciones; pese a estos, se requiere la
operacion de 179 aulas, lo que significa la operacion de 30 planteles.
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Cuadro: Déficit y Superavit de Telesecundarias en 2015.

Subdelegacion Modulos UBS existentes Déficit/ Déficit/ Superavit
Existentes (Aulas) Superavit de Planteles
(planteles) (UBS requeridas) (ndmero)

2013

El Sauz 1 6 6 1

El Tejocote 1 6 -4 -1

Fuentezuelas 1 6 -5 -1

La Fuente 1 12 -4 -1

La Trinidad 1 3 -4 -1

Los Cerritos 1 3 -5 -1

San José de la 1 3 -5 -1

Laja

San Nicolas 1 10 -11 -2

Santillan 11 6 -1 0

Municipio 55 -181 -30

Nota: La poblacién calculada corresponde a la del Censo de Poblacion y vivienda, 2015.

A nivel bachillerato, el Municipio cuenta con dos equipamientos de este tipo, localizados en
las subdelegaciones Centro y Vista Hermosa; mismos que presentan un déficit de sélo 3 aulas, por lo
que no es necesaria la construccion de un plantel adicional.

Cuadro: Déficit y Superavit de Bachilleratos en 2015.

Subdelegacion  Mddulos UBS Déficit / Superavit Déficit/ Superavit
Existentes existentes (UBS requeridas) de Planteles
(planteles) (GUIES) 2013 (nimero)

Centro¥ 1 7 6 1

Vista Hermosa 1 20 2 0

Municipio 2 27 -3 0

Nota: La poblacién calculada corresponde a la del Censo de Poblacién y vivienda, 2015.

1/ La subdelegacion Centro alberga a las subdelegaciones Barrio San Juan (ld.1) y Adolfo Lépez Mateos (1d.2).

El equipamiento de nivel preparatoria se localiza en la subdelegacién Centro, y presenta un
superavit de 5 aulas (ver cuadro siguiente).

Cuadro: Déficit y Superavit de Preparatorias en 2015.

Subdelegacion Mddulos | UBS existentes  Déficit/Superavit Déficit/ Superavit

Existentes (Aulas) (UBS requeridas) de Planteles

(planteles) 2013 (nGimero)
Municipio 1 13 5 1
/Centro¥

Nota: La poblacién calculada corresponde a la del Censo de Poblacién y vivienda, 2015.

1/ La subdelegacion Centro alberga a las subdelegaciones Barrio San Juan (Id.1) y Adolfo Lépez Mateos (1d.2).
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En el nivel universitario, parecia que el municipio cuenta con un plantel ubicado en la
subdelegacion Santillan, que presenta un déficit de 9 aulas. Se recomienda consolidar este plantel, el
cual esta dedicado a la ensefianza de la licenciatura en veterinaria. Considerando la vocacion turistica
del municipio y la necesidad de formacion de capital humano en esta area, resulta necesaria la
construccion de un equipamiento de nivel universitario que tenga esta oferta educativa.

Cuadro: Déficit y Superavit de la Universidad en 2015.

Subdelegacion Modulos UBS existentes Déficit/ Déficit/
Existentes (Aulas) Superavit Superavit de
(planteles) (UBS requeridas) Planteles
2013 (ndimero)
Municipio 1 4 -9 0
/Santillan

Nota: La poblacion calculada corresponde a la del Censo de Poblacion y vivienda, 2015.

El subsistema de educacion presenta déficit respecto a planteles de nivel basico
(particularmente los de primaria, secundaria y telesecundaria), siendo prioritario el requerimiento de
equipamiento de educacion especial por su nivel deficitario.

Territorialmente, se puede decir que el nivel de accesibilidad de jardines de nifios y primarias
cumple la norma en la mayoria de los casos, a excepcion de zonas en donde la poblacién debe
desplazarse hacia otra localidad. En estos casos se encuentra la poblacion que habita en el
fraccionamiento cerrado Granjas Residenciales de Tequisquiapan, al norte de la Tortuga y al
suroriente de La Fuente, en la localidad de Hacienda Grande, y en el asentamiento irregular que
circunda El Cerrito.

Para el caso de las secundarias y telesecundarias, se puede decir que el nivel de accesibilidad
permite la cobertura del total de las cabeceras delegacionales y subdelegaciones, en donde las
localidades de La Tortuga, Bordo Blanco, La Laja y Fraccionamiento Real del Ciervo Campestre
tienen un nivel de accesibilidad menor; ya que aun cuando se encuentran en el rango de cobertura de
las secundarias, su poblacion debe desplazarse hacia las localidades que cuentan con este
equipamiento.

Para el caso de la preparatoria, se observa que el nivel de accesibilidad es muy bajo para las
localidades de San José la Laja, El Tejocote, Los Cerritos y La Fuente; cuya poblacion debe
desplazarse hacia la Cabecera Municipal para hacer uso de dicho equipamiento. Por su parte, el nivel
de accesibilidad al equipamiento de educacidn especial, bachillerato y universidad tiene una cobertura
de escala municipal minima.

Finalmente, es relevante sefialar que se tiene prevista en el municipio la construccion de un
plantel de preparatoria en la localidad de San Nicol&s, asi como el equipamiento de un aula en la
localidad de Bordo Blanco.

Respecto al subsistema de cultura, se observa que este presenta un importante déficit, ya que
a nivel municipal se cuenta con tan solo 3 bibliotecas, que en conjunto suman un total de 46 sillas;
por lo que hace falta la construccion y equipamiento de una biblioteca mas, lo que representaria la
operacion de 67 sillas en el &rea de lectura.
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Cuadro: Déficit y Superavit de Bibliotecas en 2015.

Subdelegacion  Modulos UBS Déficit/ Superavit  Déficit/ Superavit de
Existentes | existentes (UBS requeridas)  Bibliotecas (nUmero)
(nGimero) (CES) 2013

La Trinidad 1 26 19 1

La Tortuga 1 10 1 0

San Nicolés 1 10 -10 0

Municipio 3 46 -67 -1

Fuente: SDUOP, 2015.
Nota: La poblacién calculada corresponde a la del Censo de Poblacion y Vivienda, 2015.

Para el equipamiento Casas de Cultura, se observa que en el municipio existe una instalacion de este tipo en la subdelegacién Centro,
misma que presenta un déficit en cuanto al area destinada a servicios culturales de 997 m2. Al calcular el déficit a nivel municipal, de 5,281
m2, se aprecia que se requiere la construccion y operacion de 4 casas de cultura, para satisfacer la demanda actual.

-
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En Tequisquiapan, la contaminacién atmosférica esta presente en los cuerpos de agua,
especificamente en el rio San Juan y la presa Centenario, produciéndose principalmente
por los Asentamientos Humanos de las Zona Urbanas Consolidadas y contiguas a los
cuerpos de agua y por la industrial de San Juan del Rio con el cual comparte la Zona
Metropolitana Il. Sus efectos se manifiestan en las actividades humanas y econdémicas del
municipio.

Es importante mencionar que en el transcurso por el Municipio, el agua va adquiriendo
paulatinamente una coloracién azul oscuro, producto de la descomposicién de la materia
organica en la zona, recibiendo las descargas de albercas, balnearios, domicilios y hasta la
del Rastro Municipal. Pese a lo anterior, a la salida de la presa Centenario el agua presenta
una notoria recuperacion en su calidad, lo que significa que esta presa actia como una
laguna natural que permite la estabilizacion de la materia organica. No obstante, debido a
la alta concentracion de materia organica que llega a la presa (aproximadamente 28
toneladas diarias), se ha observado que las caracteristicas hidrolégicas y la batimetria de
la presa han cambiado; disminuyendo en su capacidad de almacenamiento y proliferacién
de maleza acuética.

Por otro lado, la contaminacion del aire basicamente se origina por la quema de
combustibles para el funcionamiento de las ladrilleras ubicadas en la zona entre San
Nicolas y Bordo Blanco; asi como por la presencia de animales muertos sobre la carretera
y la existencia de tiraderos de basura clandestinos. Un factor mas de contaminacion lo
constituye la emanacion de metano por las granjas avicolas, que tiene impacto en la capa
de ozono.

En 2020, se registraron en el municipio 43 accidentes de transito terrestre, de los cuales el
75.00 % solo tuvieron consecuencias materiales, mientras que en el 3.60 % hubo pérdidas
humanas: siendo los de mayor incidencia, los accidentes por colision con otro vehiculo
(57.89%), seguido de los accidentes por colisién con otro objeto (19.74%) y finalmente, con
el menor porcentaje de ocurrencia, los accidentes por colisién con un peatén (3.95%), de
entre los factores estan el disefio de la vialidad, la falta de sefialética vial horizontal y
vertical, la velocidad y por ultimo el consumo de alcohol

Cambio climatico

En la Subdelegacion La Trinidad existe una Area Natural Protegida con categoria de Zona
de Reserva Natural Comunitaria, que cuenta con el certificado de creacion del 5 de junio de
2013 y cuyo decreto esta en proceso. Esta conformada por tierras de uso comun (zona 1)
con una superficie de 772.70 ha, que representa el 41.74% de la subdelegacion del mismo
nombre y el 2.08% del territorio municipal (ver imagen 8).

En términos del articulo 80. fraccion Ill, y el articulo 85 de la Ley de Proteccion Ambiental
para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, las reservas naturales comunitarias
constituyen una de las categorias de areas naturales protegidas de jurisdiccion estatal,
mismas que podran ser constituidas voluntariamente por los propietarios de sus predios
sobre cualquier tipo de superficie no menor a una hectarea, quienes ademas podran
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imponer con base en estudios que asi lo justifiquen, las medidas de proteccion que
consideren pertinentes (SEDESU, 2013).

Algunos de los servicios ambientales que brindan estas areas son:

a. Moderacion del clima. - Debido a que los ecosistemas que se encuentran en la zona
se encuentran conservados y son continuos, permiten disminuir la temperatura del
suelo. aumentar la absorcion de los rayos solares y disminuir la cantidad de calor que
es reflejada nuevamente a la atmosfera, reduciendo el efecto invernadero y mitigando
el cambio climético.

b. Captacion e infiltracion de agua. - Los ecosistemas presentes en el area tienen una
gran importancia para este servicio ya que los diferentes estratos de vegetacion
interceptan el agua de lluvia de manera muy eficiente y la canalizan lentamente por
hojas, ramas y troncos hacia el suelo, de manera que regulan el escurrimiento pluvial
y evitan que el suelo se sature. A su vez, la densa hojarasca y suelos con un alto
porcentaje de porosidad y materia organica caracteristicos de estos ecosistemas,
actlan como esponjas para el agua de lluvia permitiendo su lenta infiltracion hacia el
subsuelo. Ademas, se capta agua adicional mediante la condensacion de la neblina
y un aumento en la recarga de los mantos acuiferos.

C. Posee un relicto de bosque de encino y bosque tropical caducifolio en buen estado
de conservacion, los cuales son ecosistemas que se han visto amenazados en el
centro de la Republica Mexicana debido a las actividades humanas.

d. Produccién de oxigeno y captura de carbono por parte de las especies vegetales que
se encuentran en la zona, mitigando los efectos del cambio climatico al absorber una
gran cantidad de bidxido de carbono.

e. Aptitud para desarrollar recreacion y turismo de naturaleza debido a los recursos
naturales presentes en la zona y por su belleza escénica; y

f. Resguarda especies de flora y fauna silvestres en alguna categoria de riesgo segun
la Norma Oficial Mexicana “NOM-059-SEMARNAT-2010", la cual se apega al
Convenio de Diversidad Biologica del cual México es parte (SEDESU.2013).

Finalmente, en el area se presentan tres tipos de vegetacion como el matorral crasicaule,
bosque tropical caducifolio y bosque de encino. La flora del area estd constituida
aproximadamente de 31 especies, de las cuales las biznagas (Ferocactus histrix),
(Mammillaria microhelia) y (Mammillaria painteri) se encuentran bajo la categoria de riesgo,
sujetas a proteccion especial y endémicas a México; el sotol (Dasylirion acrotriche) se
encuentra bajo la categoria de riesgo amenazada y endémica a México; y el Colorin
(Erythrina Coralloides) bajo la categoria de riesgo amenazada, lo anterior de acuerdo a la
NOM-059-SEMARNAT-2010. Este numero de especies puede aumentar
considerablemente conforme se lleven a cabo estudios mas detallados en el area natural
protegida, incrementando asi la importancia de preservar estos ecosistemas (SEDESU,
2013).

La fauna del &rea esta constituida aproximadamente de 68 especies de las cuales dos
pertenecen al grupo de los anfibios, 11 son reptiles, 37 son aves y 18 son mamiferos. Del
total de las especies de fauna siete se encuentran bajo alguna categoria de riesgo de
acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Las especies Rana (Lithobates berlandieri).
Tortuga casquito (Kinosternon integrum), Coralillo (Micrurus tener) y Cascabel (Crotalus
molossus), se encuentran bajo la categoria Sujetas a Proteccion Especial; Culebra de agua
(Thamnophis eques), Culebra (.Coluber flagellum) y Alicante (Pituophis deppei) se
encuentran bajo la categoria de Amenazadas (SEDESU, 2013).
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De acuerdo a estos datos y al crecimiento que se ha manifestado en la poblacion rural, se
desprende el analisis del suelo artificiado, que por las necesidades de crecimiento de la poblacién ha
perdido su capacidad de albergar para generar procesos fisicos y/o albergar una capa vegetal dentro
del territorio del municipio; podemos encontrar que del 2015 a la fecha ha presentado un crecimiento
de 941.7 ha, ya que para el 2015 presentaba una superficie de suelo urbanizado de 2158.06 ha y para
el 2021 se contabiliza una superficie de 3099.76hc, lo que representa un crecimiento poblacional de

2.5%:

ANALISIS DEL SUELO ARTIFICIADO

Suelo artificiado

¢ Qué es? Problematicas ambientales
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Mancha Urbana

Crecimiento poblacional
dentro de la mancha urbana

Por la ubicacion de los asentamientos cerca de
las laderas de la presa el centenario y el rio san
juan presenta riesgo de inundaciones y la
inestabilidad del suelo

Bordo Blanco

Asentamiento humano que
por el crecimiento poblacional
forma parte de la zona urbana
del municipio de
Tequisquiapan

Es un asentamiento que se encuentra en las
laderas de la presa el centenario, la cual,
presenta problemas de contaminacion del agua
debido a la industria que se genera en el
corredor metropolitano san juan del rio

Ejido De
Tequisquiapan

Asentamiento humano que
por el crecimiento poblacional
forma parte de la zona urbana
del municipio de
Tequisquiapan

Asentamiento irregular

Hacienda Grande

Asentamiento humano que
por el crecimiento poblacional
forma parte de la zona urbana
del municipio de
Tequisquiapan

Por la ubicacion de los asentamientos del rio
san juan presenta riesgo de inundaciones y la
inestabilidad del suelo

La Trinidad Asentamiento urbano El asentamiento humano en constante
localizado cerca del area crecimiento de ubica en la periferia del area
natural protegida natural protegida del municipio de

Tequisquiapan
San Nicolas Asentamiento humano Presenta contaminacion del aire debido a la

quema de combustibles para el proceso de
fabricacion de tabique

San José De La Laja

Asentamiento humano

No presenta riesgo ya que la vocacion del suelo
es apta para el uso urbano

Santillan

Asentamiento humano

No presenta riesgo ya que la vocacion del suelo
es apta para el uso urbano

Fuentezuelas

Asentamiento humano

No presenta riesgo ya que la vocacion del suelo
es apta para el uso urbano

La Fuente Asentamiento humano No presenta riesgo ya que la vocacion del suelo
es apta para el uso urbano

La Tortuga Asentamiento humano No presenta riesgo ya que la vocacion del suelo
es apta para el uso urbano

El Sauz Asentamiento humano No presenta riesgo ya que la vocacion del suelo

es apta para el uso urbano

Hacienda Grande

Asentamiento humano

No presenta riesgo ya que la vocacion del suelo
es apta para el uso urbano

El municipio de Tequisquiapan cuenta con un programa de ordenamiento Ecol6gico Local
cuyo objetivo es regular o inducir los usos de suelo y actividades en el territorio, con el fin de lograr
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la proteccién del medio ambiente y preservacion y aprovechamiento de los recursos naturales a partir
del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos;
inscrito en el registro publico en el afio 2015. bajo estos criterios se asigna a cada area del territorio
politicas territoriales asignadas de acuerdo a su vocacion territorial con el fin de corresponder al
aprovechamiento sustentable, desarrollo urbano, restauracion, conservacion y proteccion. asi mismo
como instrumento de planeacion se cuenta con el Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana
San Juan del Rio - Querétaro como un convenio de coordinacion y colaboracion entre estos
municipios publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro LA SOMBRA
DE ARTEAGA, el dia 04 de diciembre de 2015. sin embargo, este programa no obedece a las
necesidades actuales del municipio por tanto genera un estado de vulnerabilidad juridica y técnica a
la gobernanza municipal. es cuento que la actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Tequisquiapan en vinculacion con el programa de ordenamiento Ecoldgico Local, un
analisis detallado de los riesgos y vulnerabilidades del municipio y los elementos juridicos en
proteccidn de los derechos humanos permitird contar con una herramienta de planeacion urbana de
acuerdo a la realidad del territorio y asi potencializar el crecimiento poblacional responsable , de esta
manera no se requiere realizar un cambio o actualizacion de las unidades de gestion establecidas en
el presente programa de ordenamiento Ecolégico Local, mientras el &rea de afectacion a la misma no
se ha mayos al 10% del total de su supervise, ya que no se considera un porcentaje significativo que
requiera cambiar la naturaleza de dicha UGA.

8. SINTESIS

La zona de estudio corresponde a la totalidad del territorio municipal, con una superficie de
37,187.76 ha. Se localiza entre las coordenadas extremas 20° 25' 53.76” latitud norte y 99° 49' 41.16”
latitud oeste, colinda al norte con los municipios de Ezequiel Montes y Colon, al poniente con Colon
y Pedro Escobedo, al sur con San Juan del Rio y al oriente con el municipio de Tecozautla, del Estado
de Hidalgo Junto con los municipios de San Juan del Rio, Pedro Escobedo y Amealco de Bonfil forma
parte de la Regién Sur (Valle de San Juan) del estado.

Segun datos del Censo 2020 del INEGI, el municipio de Tequisquiapan contabilizo 72,201 habitantes;
siendo el séptimo municipio en cuanto a tamafio de poblacion en el estado de Querétaro. Tiene una
importante relacion funcional con el municipio de San Juan del Rio, especificamente con la cabecera
municipal, con el municipio de Colon por el Aeropuerto Internacional y con el municipio de Ezequiel
Montes por sus vifiedos. Esta relacion en el ambito territorial ha propiciado un fenémeno de
conurbacidn funcional entre San Juan del Rio, Tequisquiapan y Ezequiel Montes, por la Carretera
Estatal 120.

Aproximadamente el 12.2% del territorio municipal presenta una vocacion de alta a muy alta
aptitud para el desarrollo urbano; mientras que 42.66% presenta una aptitud media o moderada, siendo
zona con factores de riesgo (especialmente zonas de inundacion), aunado a suelos que presentan
caracteristicas arcillosas expansibles, o bien arenas que no son adecuadas para el establecimiento de
asentamientos humanos. Finalmente, el 32.92% del municipio presenta aptitud de baja a muy baja, y
el 12.22% se considera no apto.

Administrativamente el municipio esta dividido en 22 subdelegaciones. De acuerdo a datos
del CONEVAL, se observa que las méas pobladas son: Cabecera Municipal, San Nicolas, La Fuente,
Bordo Blanco, Fuentezuelas y El Tejocote. Territorialmente, las que cuentan con una mayor extension
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son El Tejocote (7,141.70 Hab) y San Nicolas (3,191.26 Hab), las cuales, respectivamente,
representan el 18.58 % vy el 8.30% de la superficie territorial municipal

En este tema existen 12 ejidos en el territorio municipal, que suman una superficie de 18
525.77 ha; cifra que representa el 48.20% de la superficie territorial del municipio. Este es un aspecto
importante al considerar la configuracién de la mancha urbana, ya que en la mayoria de los casos se
trata de asentamientos humanos en parcelas agricolas, que al irse modificando hacia usos
habitacionales, generan una gran dispersion de poblacion. Existen localidades que no cuentan con
certeza juridica sobre la propiedad del suelo, ya que su crecimiento demanda un proceso de
desincorporacion del suelo de propiedad social a suelo urbano, proceso que adin no se realiza.

De acuerdo con los datos de INEGI 2020, se registraron 18,946 viviendas particulares; de las
cuales el 25% se reportaron como deshabitadas. Se ubicaron mayormente en las subdelegaciones de
Vista Hermosa, Santillan, La Tortuga, Vifiedos y El Sauz.

En cuanto a la cobertura de servicios puablicos, CONEVAL inform6 que, en 2015, del total de
viviendas particulares habitadas existentes en el Municipio, el 95.74% de las mismas contaban con
agua entubada a su interior o fuera, pero en el mismo terreno. De este porcentaje, alrededor del 99.44%
tienen una dotacion diaria, el 0.29% cada tercer dia, 0.12% de manera esporadica, 0.06% de una o dos
veces a la semana y el 0.09% no tiene especificada la dotacion de este servicio.

En cuanto al servicio de drenaje, en el Municipio el 93.56% de las viviendas cuentan con
dicho servicio; siendo la subdelegacion Hacienda Grande la que presenta los menores porcentajes de
cobertura.

Por su parte, en relacién a las viviendas que cuentan con energia eléctrica, el 97.78% de estas
cuentan con dicho servicio, siendo el servicio de mayor cobertura en el territorio municipal. Las
subdelegaciones de El Pedregal y Hacienda Grande presentan los porcentajes de cobertura mas bajos,
en contraste con la subdelegacion Centro, que tiene los porcentajes de cobertura mas altos.

En el Municipio, alrededor del 13.72% del total de viviendas particulares tiene paredes de
material de desecho, 10.38% cuenta con un cuarto, el 3.71% tiene piso de tierra. A nivel
subdelegacion, la de Santa Fe es la que presenta, proporcionalmente, el mayor porcentaje de viviendas
con un cuarto.

De acuerdo al sistema de ciudades y niveles de servicio establecidos en 2012 por el PEDUI,
en la region denominada Valle de San Juan la cabecera municipal de Tequisquiapan es un centro de
servicios municipales, ya que es considerada, de acuerdo con el “Manual de Dotacion de
Equipamiento Urbano de la SEDESOL” (1995) como una ciudad de nivel de servicio "C".

Su capacidad de atencion es de 100,000 habitantes, y tiene una relacion intrarregional con San
Juan del Rio, ciudad considerada de nivel de servicio "A", cuya capacidad de atencién es de 668 mil
habitantes. Aunado a esto, el PEDUI establece para el Municipio dos corredores sobre la Carretera
Federal 120, el primero en el tramo conformado entre San Juan del Rio y Tequisquiapan, cuya
vocacion es industrial, y el segundo, con vocacion Turistica, de Tequisquiapan a Ezequiel Montes.

En el Municipio se observa una alta movilidad, principalmente estudiantil de nivel medio
superior, superior y técnico; y laboral a los parques industriales de San Juan del Rio y al parque
Aeronautico en el municipio de Col6n; mientras que en la atraccién de poblacién, el municipio se
guedo estancado los ultimos 10 afios a falta de generacién de empleos y oferta de vivienda y servicios,
para la poblacion flotante (turismo), no se focaliz6 el nicho de mercado, que permitiera incrementar
el equipamiento del municipio ocasionando que las personas acuden a una localidad distinta de la que
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provienen; siendo las cabeceras municipales de Tequisquiapan, Cadereyta, San Juan del Rio,
Querétaro, Colon y Ezequiel Montes los destinos mas frecuentes de la poblacién Tequisquiapense.

De acuerdo al Catalogo Nacional de Monumentos Histéricos Inmuebles, en el Municipio de
Tequisquiapan existen 123 monumentos inmuebles catalogados como patrimonio histérico. Los tipos
de arquitectura que predominan son: habitacional, religiosa, y haciendas.

En relacién a la imagen urbana en la zona centro de Tequisquiapan, las fachadas se
distinguen por un estilo neoclasico sobrio, sin mostrar jerarquias marcadas en los coronamientos de
las fachadas, pero si enfatizadas por una puerta de acceso jerarquizada por su ancho y alto con
marcos de canteria'y cornisamento o tapa de dintel, y ventanas dispuestas ritmicamente, también con
marcos de canteria y cornisamento.

El conjunto de fachadas en su origen debié ser unitario, con un solo nivel de construccion y
con un ritmo de puerta ventanas, que a lo largo de los afios fueron sufriendo alteraciones a medida
que las familias reparten sus herencias obligando esto a subdividir los predios, sin un control
predeterminado, dando origen por consiguiente a nuevas construcciones que no respetan el partido
arquitectonico original de patio central y huerto alterando la volumetria original de un solo nivel y
se abren vanos con posicién y dimensién diferente a la tradicional. La arquitectura vernacula esta
presente en los barrios y las comunidades suburbanas, se establece y modifica el poligono de
proteccion del Centro Histérico, con la finalidad de recuperar la identidad urbana que hizo al
municipio ser un destino turistico importante en el centro del bajio.

De acuerdo a informacion del INAH, el municipio cuenta con cinco nucleos de vestigios
arqueoldgicos, ubicados en La Trinidad, Fuentezuelas, La Laja, La Fuente y la Tortuga

El Municipio presenta una serie de riesgos naturales, localizados de manera dispersa en el
territorio. En la parte sur, en las subdelegaciones La Trinidad y Fuentezuelas, se encuentra el riesgo
de desprendimiento y desplazamiento de rocas originando la caida de grandes bloques; en la parte
contigua a la presa Centenario se presenta el riesgo de hundimientos, especialmente terrenos ubicados
al oriente y poniente de la misma.

En el tema de inundaciones el riesgo es local y se ubica en la zona aledafa a la presa, en
porciones de las subdelegaciones Centro, Hacienda Grande y La Magdalena; mientras que la
inundacién de planicie se localiza en la parte sur de la presa Centenario, en la subdelegacion Centro.

Referente a los riesgos antropogénicos, se identifican los de tipo sanitario, como la unidad de
sacrificio animal, cuyas descargas representan un foco de infeccion y contaminacion para el agua de
la presa Centenario y las fosas sépticas ubicadas en la subdelegacion Fuentezuelas, las cual
contaminan el suelo y el aire de la zona en la que se ubican.

En el relleno sanitario ubicado en el ejido de Tequisquiapan al sur oriente de la cabecera
municipal, acusa una gran cantidad de lixiviados que, aunque se estan atendiendo desde 2018 aln
representan un riesgo de contaminacion del suelo de la zona aledafia a este.

Referente al riesgo quimico en el municipio se dan por 3 estaciones de servicio (gasolineras)
localizadas sobre la Carretera Federal 120, en la zona centro y sur del territorio municipal, asi como
el gasoducto que cruza la parte sur del Municipio, en la localidad de San Nicolas. Respecto al riesgo
de descargas eléctricas 0 exposicién a altos voltajes, se identifican las lineas de transmisién de la
Comision Federal de Electricidad (CFE), principalmente aquellas que se encuentran préximas a las
localidades de El Tejocote, Santillan, La Fuente, Bordo Blanco, San Nicolas, El Cerrito, Santa Maria
del Camino, Tequisquiapan, Club de Golf, La Tortuga y Haciendas de Tequisquiapan; asi como la
Subestacion Eléctrica ubicada al sur de la subdelegacion de EI Tejocote.
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Desde el 2010 a la fecha se tienen registrados 41 asentamientos irregulares, que en total
suman una superficie de 652.85 ha, y cuya ocupacion oscila entre el 0y el 90% de la superficie total
de su poligono vendido. Destacan entre los que tienen un grado menor de ocupacion los asentamientos
denominados Arroyo del Tigre zona Il, La Charretera, El Sabino, La Loma, La Bola, Arroyo del Tigre
Zona |, Parcela Mario Morales Santos, Los Lora, El Paraiso, El Salto, La Calera, Parcela Celedonio
Rosales Trejo, Ampliacién Lomas de la Tortuga y Las Pefiitas; por tener un nivel de ocupacion menor
al 10%. Por su parte, los asentamientos que presentan un porcentaje de saturaciéon mayor son Lomas
de Guadalupe, Tierra Blanca, La Nopalera, La Lomita, Las Corraletas, El Tejocote y Los Arquitos.
La proliferacion de asentamientos irregulares es atribuible, en gran medida, a la falta de acceso al
suelo urbano de la poblacion de bajos ingresos, prestadores de servicios y comerciantes que no tienen
comprobantes de ingresos, cuentas bancarias y por consiguiente no pueden tener acceso a créditos
fiscales de vivienda en INFONAVIT, FOVI, FOVISSTE, FIFOVI o bancario, lo que la lleva a buscar
diferentes opciones para cubrir la necesidad de vivienda, incorporando, con este proceso, grandes
superficies de suelo a la mancha urbana, trazadas y ofertadas ilegalmente a raya de cal.

9. OBJETIVOS

Los objetivos planteados de acuerdo a las necesidades encontradas estan enfocados a
satisfacer las necesidades de todas las personas, especialmente las que se encuentran en situacion de
vulnerabilidad, para contribuir con el mejoramiento de la infraestructura del municipio sino también
el acceso a los derechos humanos de los habitantes desde un ordenamiento del territorio y desarrollo
urbano municipal; aqui presentamos lo que se quiere lograr con la elaboracién del presente Programa
Municipal de Desarrollo Urbano.

9.1 DEFINICION DE OBJETIVOS

DEFINICION DE OBJETIVOS

TEMA CONDICION ACTUAL/ NECESIDADES/ACTORES
AFECTACIONES INVOLUCRADOS

Acceso a la vivienda y servicios Acceso a la vivienda a todas | Principalmente los asentamientos
bésicos las familias humanos localizados en ejidos donde
y no existe certidumbre de la tierra
que se posee

Urbanizacion inclusiva y Se requiere infraestructura | Personas locales con capacidades
sostenible para el acceso de personas | diferentes, asi como turistas
con capacidades diferentes

DEFINICION DE OBJETIVOS

TEMA CONDICION ACTUAL/ NECESIDADES/ACTORES
AFECTACIONES INVOLUCRADOS
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Proteger y salvaguardar el
patrimonio cultural y natural

Existen asentamientos
humanos que crecen cerca
del &rea natural protegida
declarada dentro del
municipio, asi como sitios de
interés cultural dentro de la
ciudad que necesitan
intervencion para su
conservacion

Habitantes y turistas

Reducir el nimero de muertes por

los desastres naturales

Existe una zona de
crecimiento que se esta
dando dentro de un érea
declarada con riesgo de
inundacion y por
inestabilidad de laderas

Asentamientos humanos en los limites
del rio san juan y presa el centenario

Mejorar la calidad del aire y
gestion de desechos

Existe condiciones de baja
calidad del aire en la
comunidad de bordo blanco
y aledafias por la quema de
combustibles para la
elaboracion de tabique

Habitantes de bordo blanco

Acceso universal a zonas verdes y

espacios publicos seguros e
inclusivos

Existen areas naturales como
la presa el centenario que se
encuentran contaminadas por

Habitantes de bordo blanco, cabecera
municipal, ejido de Tequisquiapan

desechos  de  procesos

industriales

Racionalizar la | Se requiere un plan de crecimiento
distribucién territorial de | ordenado de la poblacion para el
las actividades | manejo mas adecuado  del
econbmicas y de la | territorio de acuerdo a sus
poblacién caracteristicas y capacidades
Propiciar condiciones | Existen en Tequisquiapan un gran

favorables para que la
poblacién pueda resolver
necesidades de suelo
urbano, vivienda, servicio
publico, infraestructura y
equipamiento urbano

ndmero de asentamientos
humanos que se encuentran en
areas ejidales donde no existe
certidumbre de la propiedad

10. ESTRATEGIAS

Las estrategias que se plantean en este capitulo marcan el curso que debera seguir el
municipio de Tequisquiapan por los siguientes 30 afos, para lograr los objetivos planteados en el
capitulo anterior y en general del Programa de desarrollo urbano.
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10.1 ESTRATEGIAS TRANSVERSALES

El Nivel Estratégico establece una serie de variables para el planteamiento de programas que
aseguren el cumplimiento de los objetivos, las metas y las politicas publicas que emanan del presente
instrumento. Estos programas contemplaran en principio del respeto a los Derechos Humanos,
centrando al usuario habitante o visitante ante todo el planteamiento urbano en el territorio, por tanto,
seran de Accién Concertada. La estrategia general de desarrollo urbano considera el crecimiento
natural de la poblacion del municipio aumentando un 34.83% habitantes en el afio 2052. Este
incremento de poblacidn es congruente con lo establecido por el escenario deseable de crecimiento
para el Estado. La estrategia esta orientada a la consolidacion del municipio de Tequisquiapan como
centro de poblacidon con servicios de nivel regional “C” de Ciudades Medias (de acuerdo con la
SEDESOL), y al posicionamiento como centro turistico de relevancia estatal y nacional.

Partiendo de este punto planteamos las siguientes estrategias que definiran criterios
normativos que se podran aplicar a las construcciones o que se consideraran en el aprovechamiento
del suelo urbano para definir la zonificacion, las caracteristicas con que deben cumplir los proyectos
y acciones propuestos y definir dimensiones particulares de accion:

e Modificacion del PDUCP de Tequisquiapan con Vision a Largo Plazo.
e Elaboracion del PPDU para el territorio no incluido en el PPDCP.
e Elaboracion del Programa de Gestidn de la Via Pablica para la Cabecera Municipal.

e Elaboracion del Plan de Manejo para las zonas con valor Patrimonial Tangible e
Intangible (Centro Historico) en la Cabecera Municipal y localidades como de
Fuentezuelas, La Fuente, La Laja, San José de La Laja., San Nicolas, Santillan, El
Tejocote, La Tortuga y La Trinidad.

e Elaboracion de un atlas de riesgo para el municipio de Tequisquiapan y programas
de manejo para zonas con vulnerabilidad o riesgo de desastre
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10.2 ESTRATEGIAS TEMATICAS

Estrategia

Densificacion y
mezcla de usos
de suelo

¢ Cuando
desarrollarla?

Esta estrategia se
desarrollara

exclusivamente en
las é&reas urbanas,
aplicando criterios
para su definicion
como baja densidad
de poblacion y/o
vivienda o la

disminucion de
densidad en zonas
provistas de

infraestructura vy
equipamientos

¢Qué se debe
tomar en cuenta
para
desarrollarla?

-La capacidad de las
infraestructuras y
servicios de agua,

drenaje y
electricidad o, en su
defecto, la
ampliacion de la
cobertura; La

dotacion de espa
cios publicos; y la
compatibilidad de
usos y actividades
gue no representen
riesgos para la
poblacion.

¢Qué debera

contener?

Dos ejes tematicos
que coadyuven a 1)
la consolidacién de
la estructura urbana
y 2) la
conformaciéon  de
una red de espacios
publicos.

Dimensiones de
accion ejemplos

Ocupacion de
vacios  urbanos.
-Mejoramiento de
la infraestructura
de transporte
publico

Regeneraciony
recualificacion
urbana

Esta estrategia se
aplicard de manera
exclusiva en las
zonas urbanas y
atendera las
necesidades
presentes y futuras
de las personas

La distribucion
Equitativa de las
cargas y beneficios
de las acciones y
proyectos de
regeneracion
urbana. La perma-
nencia de los
residentes origina-
les en los barrios, a
través de mecanis-
mos contra La espe-
culacion del precio
del suelo y el au-
mento de las rentas
urbanas y el
financiamiento de la
rehabilitacion
habitacional y/o de
inmuebles
histéricos 0
patrimoniales.

Planteamientos

para la atencion
directa los efectos
de los problemas,
teniendo prioridad

aquellos que
ayudarian a
disminuir la
situacion de

vulnerabilidad de
las personas

Planteamientos

para la atencién
directa los efectos
de los problemas,
teniendo prioridad

aquellos que
ayudarian a
disminuir la
situacion de

vulnerabilidad de
las personas
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¢Cuando
desarrollarla?

(Qué se debe
tomar en cuenta
para
desarrollarla?

¢Qué debera

contener?

Dimensiones de
accion ejemplos

Integracion Esta estrategia se | Las necesidades y | Propuestas que | Instrumentos y
metropolitan | propondré en todo | problematicas aprovechen los | gestion de
a o|el territorio | compartidas con | beneficios y las | coordinacién y
regional municipal  para | los  municipios | oportunidades de | colaboracion con
fortalecer el papel | aledafios que se | localizacion con | otros municipios
que el municipio | pueden resolver | las que cuenta el | para lograr
juega en la region | en conjunto de | municipio para | objetivos
0 metrépoli y | manera consolidar su | comunes
aprovechar las | estratégica; y | presencia -Mejoramiento
oportunidades que | -Los recursos con | regional 0 | de
esto representa los que cuenta el | metropolitana la infraestructura
municipio  que de
brindan un comunicaciones
servicio regional o y transporte al
metropolitano; y exterior del
-El desarrollo de municipio
proyectos en
conjunto del
orden estatal o
federal
Vinculacion Esta estrategia se | La accesibilidad | Dos vertientes de | Desarrollo y
territorial propondra en todo | en materia de | propuesta  que | mejoramiento de
el territorio | tiempo y costo | coadyuven al) la | infraestructura y
municipal, que invierten las | consolidacion de | equipamiento en
especialmente en | personas para | un sistema de | subcentros
el ambito rural, | satisfacer las | asentamientos rurales
para fortalecer las | necesidades humanos y 2) el
relaciones  entre | basicas; mejoramiento de
los diferentes | -La eficiencia del | la  red  vial
locales y asegurar | transporte que | intermunicipal
el acceso a | interconecta al | para que las
infraestructuras, municipio, asi | personas cuenten
servicios y | como la seguridad | con traslados
equipamientos en los trayectos; y | rapidos, seguros
Einfraestructuras, | -Las necesidades | y asequibles
mas apremiantes
gue identifican las
Vinculacion personas que
territorial viven en el ambito

rural y que son
méas dificiles de
satisfacer.
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¢Cuando
desarrollarla?

¢Qué debera

contener?

Dimensiones de
accion ejemplos

Manejo
integrado del
territorio

Esta estrategia se
propondra en el
continuo

municipal a partir

de su aptitud
cuando sea
necesario
establecer
diferentes usos

relacionados con
las actividades
agropecuarias,
forestales y/o de
conservacion

(Qué se debe
tomar en cuenta
para
desarrollarla?
La aptitud
territorial para
distintas
actividades; -La
tenencia de la
tierra 'y  los
conflictos que
esto puede

significar para el
desarrollo de la
estrategia; y

-Los usos vy
costumbres de las
personas y su

activa, logrando | relacién con el
un equilibrio entre | territorio  como
ellas patrimonio.

Planteamientos
gue busquen el
bien colectivo de
las personas que
viven en el
continuo urbano
al mismo tiempo
gue satisfacen sus
necesidades
econémicas

Proyectos
integrales de
financiamiento a
las actividades
primarias -
Mejoramiento de
las condiciones
de empleo rural
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11. ZONIFICACION

Se define como Zonificacion a la determinacién de las areas que integran y delimitan un
territorio; sus aprovechamientos predominantes y las Reservas, Usos de suelo y Destinos; asi como
la delimitacion de las areas de crecimiento, conservacion, consolidacion y mejoramiento
(LGAHOTDU articulo 3, fraccion XXXVIII). La Zonificacion del territorio se clasifica en dos tipos:
Zonificacion Primaria y Zonificacion Secundaria.

11.2 ZONIFICACION PRIMARIA

La Zonificacién Primaria establece el destino del territorio y su ocupacion para lo cual se clasifica
en: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable. (Ver Tabla y Plano de Zonificacion
Primaria ZP-01).

Suelo Urbano

Suelo Urbano (SU): Se clasifica en este rubro a las zonas urbanas consolidadas de los centros
poblacién y localidades principales con un nivel de consolidacion significativa, constituidos por
edificaciones formales, dotados de servicios e infraestructuras urbanas, abastecimiento de agua
potable, drenaje, suministro de energia eléctrica y vialidades definidas. EI Suelo Urbano se integra
por 3,116.54 ha, que corresponde al 8.37% del territorio municipal.

Suelo Urbanizable

Suelo Urbanizable (SUZ): Corresponde al suelo donde se tiene previsto el crecimiento urbano. En las
areas establecidas como urbanizables, las autoridades municipales promoveran el desarrollo mediante
obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se podrd autorizar ninguna modalidad de
aprovechamiento urbano. De acuerdo a la estrategia establecida, la superficie urbanizable se
incorporara en los plazos definidos previamente, es decir, corto plazo (2022-2025); mediano plazo
(2026-2030) y el largo plazo (2031-2052). La superficie total a incorporar es de 2,112.00 ha, que
corresponde al 5.67% del municipio.

Suelo No Urbanizable

Suelo No Urbanizable (SNUZ): Se refiere al suelo que estd sometido a algin régimen especial de
proteccion incompatible con la transformacion o aprovechamiento urbano, esto en funcion de sus
valores ambientales, agropecuarios, paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos o culturales;
en concordancia, con el ordenamiento ecoldgico vigente y los instrumentos de referencia aplicables.
También se encuentran en esta categoria los terrenos que los Programas de Desarrollo Urbano,
consideren prioritaria su preservacion por sus valores agricolas, ganaderos, forestales o riqueza y
biodiversidad natural. La Tabla de Zonificacion Primaria, muestra el predominio de suelo no
urbanizable en el territorio, ocupando 32,015.08 ha que representa el 85.96%.
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Tabla de Distribucidn de Superficies (Zonificacion Primaria)

Suelo Superficie (ha) Porz:;(r)l)taje
Urbano 3,116.54 8.37
Urbanizable 2,112.00 5.67
No urbanizable 32,015.87 85.96
Total municipal 37,243.62 100.00

Fuente: Elaboracion propia, 2021
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Plazos de crecimiento

El suelo urbanizable considera para su incorporacion los horizontes de planeacion definidos
previamente, quedando establecido el crecimiento urbano de la siguiente manera:

Corto Plazo 2022-2025 (CP): corresponde al territorio que cuenta con obras de infraestructura
basica, que permiten la disponibilidad de agua potable y de conexidn a la red de drenaje sanitario, asi
como del suministro eléctrico y la conexion al sistema vial, o bien son aquellas zonas donde es factible
su urbanizacién inmediata. En este plazo el crecimiento sera de 525.27 ha, correspondiente al 24.87%
de la superficie total a urbanizar.

Mediano Plazo 2026-2030 (MP): se integra por el suelo que potencialmente puede ser transformado
mediante el proceso de urbanizacion, pero no cuenta actualmente o en el corto plazo con las obras de
infraestructura bésica (agua potable, conexion a la red de drenaje sanitario, suministro eléctrico y
conectividad vial). El proceso de urbanizacion podra iniciarse una vez transcurrido el periodo de 4
afios (2025) correspondiente al corto plazo y sélo serd factible cuando las autoridades
correspondientes proporcionen o se garanticen, los servicios de infraestructura béasica, abasto y
servicio de recoleccion de basura. La superficie a incorporar sera de 783.45 ha, lo que representa el
37.10 %del suelo urbanizable.

Largo Plazo 2031-2052 (LP): se incluye el territorio que tiene potencial de urbanizacion, pero no
cuenta con las obras de infraestructura basica y no se tiene programado realizarlas de manera
inmediata; por lo tanto, el proceso de urbanizacion iniciara una vez transcurridos los plazos anteriores,
esto es a partir del 2031. La superficie urbanizable sera de 803.28 ha, lo que corresponde al 43.85 del
crecimiento.

Distribucién de Superficies (Plazos de Crecimiento)

Plazo Superficie (ha) Porz:;r: )taje
Corto 524.48 27.65%
Mediano 783.45 28.50%
Largo 803.28 38.03%
Total 2,112.00 100.00

Fuente: Elaboracién propia. 2021.
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11.2 ZONIFICACION SECUNDARIA

La Zonificacion Secundaria es definida por la LGAHOTDU (articulo 3, fraccion XL) como la
determinacion de los usos de suelo en un espacio edificable y no edificable, asi como la definicién de
los destinos especificos. Ademas, de acuerdo a lo sefialado en los Lineamientos Simplificados para
la elaboracién de los Planes y Programas Municipales de Desarrollo Urbano (SEDATU), la
Zonificacion Secundaria determina el aprovechamiento puntual de lotes y predios urbanos vy, en el
caso del suelo no urbano, determina el uso con el que pueden contar. Esta zonificacidn califica los
usos de suelo, determina la regulacién especifica en diferentes zonas dentro del area normativa del
Programa.

Areas Urbanas o Urbanizables

Habitacional Mixto (HM)

Zonas con vivienda, comercios basicos y de servicios vecinales de bajo impacto, dentro de sus giros
permitidos existe una mezcla de usos vecinales compatibles con giros de abasto y comercio y servicio
basico. Este uso admite densidad aislada, baja, media, y alta, resultando las siguientes
subclasificaciones:

Habitacional Mixto, Aislada (HM, As). Zonas con vivienda, comercio basico y servicios vecinales
de muy bajo impacto con densidad aislada. Corresponde a las localidades y tiene una superficie del
1,560.80 ha que corresponde al 4.19% del territorio.

Habitacional Mixto, Minima (HM, Mn). Zonas con vivienda, comercios basicos y de servicios
vecinales de bajo impacto con densidad baja. Corresponde a zonas de vacios urbanos que se
encuentran cercanas a las zonas del Rio San Juan; tiene una superficie de 966.00 ha y representa el
2.59%.

Habitacional Mixto, Media (HM, Md). Zonas con vivienda, comercios basicos y de servicios
vecinales de bajo impacto y densidad media. Corresponde a la mayor parte de la zona urbanay a la
mayoria de las zonas destinadas a crecimiento urbano; con un area de 1,703.50 ha, representa el 4.57%
de la superficie.

Habitacional Mixto, Media densidad Intensiva (HM, MdIl). Zonas con vivienda, comercios
basicos y de servicios vecinales de bajo impacto y densidad Intensiva. Corresponde a algunas zonas
de los Barrios de Hacienda grande, Zona Centro, La Magdalena y Barrio de San Juan y a los
fraccionamientos Vista Hermosa, Bordo Blanco, ampliacién Lopez Mateos, en la cabecera
Municipal; tiene una superficie de 97.03 ha, que corresponde al 0.26% del territorio municipal.

Habitacional Mixto Medio, Alta (Hm, At). Zonas donde existe vivienda, comercios y servicios mas
intensos dentro del mismo predio con densidad alta encuentra en contadas manzanas del centro,
Barrio de La Magdalena y San Juan Es apenas un 18.35 ha. representa el 0.05%.

Centro Historico y Zona Patrimonial (CH)

Zonas delimitada de acuerdo al Reglamento de Conservacién del Patrimonio Cultural Edificado e
Imagen Urbana del Municipio de Tequisquiapan, se trata de un Centro de Barrio, que constituye el
segundo centro fundacional de la ciudad en el cual se concentra las principales actividades
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econdmicas, religiosas y turisticas. Cuenta con una superficie de 13.79 ha, que corresponde al 0.04%
del territorio municipal.

Se caracteriza por la proximidad de los servicios basicos tales como el mercado municipal, los
mercados de artesanias, comercio de productos tipicos de la region, queso, y vino; es donde se ubican
los restaurantes mas concurridos y tradicionales; donde se desarrollan las principales actividades
civico religiosas y turisticas y comerciales, siendo su centro espacial mas importante el Jardin Hidalgo
y el Templo de la Asuncién. Existen puntos atractivos de espacio publico como el Parque La Pila, los
Lavaderos El Piojito, Paso de tablas y Club de Leones, asi como su lindero con lo que en los afios
70’s, 80’s y 90’s fuera su parque publico de recreacion y esparcimiento familiar, el Rio San Juan.

Comercio y Servicios (CS, Me)

Zonas en las que predominan las actividades terciarias (comercio y servicios), tienen impacto regional
y con la posibilidad de integrar vivienda con densidad alta. Ocupa una superficie de 232.01 ha que
corresponde al 0.62% del area del programa.

Equipamiento (E)

Conjunto de predios, inmuebles, instalaciones, construcciones utilizados o que se puedan utilizar para
prestar a la poblacién los Servicios Urbanos para desarrollar actividades econdmicas, sociales,
culturales, deportivas, educativas, de traslado y de abasto, entre otros; servicios que regularmente
dota el gobierno Federal, Estatal o Municipal. Tiene un area de 241.52 ha que representa el 0.65%
del territorio municipal.

El equipamiento urbano se categorizara en los siguientes grupos, de acuerdo a la naturaleza del
servicio que presta, segun la agrupacion por subsistemas del Sistema Normativo de Equipamiento
Urbano de la SEDESOL®. Se clasifica en: Educacion, Cultura, Salud, Asistencia social, Comercio,
Abasto, Recreacién, Deporte, Comunicaciones, Transporte, Administracion publica, Servicios
urbanos, Equipamiento de infraestructura.

Espacios Verdes y Abiertos (EVA)

Zonas destinadas a integrar vegetacion dentro de las areas urbanas, con el objetivo de restaurar los
servicios ecosistémicos desde un enfoque de cuenca. También pueden ser utilizadas para integrar
actividades de esparcimiento y recreacion. Este uso tiene una superficie de 114.37 ha, representa el
0.31% de la superficie.

Industria (1)

Son aquellas zonas dedicadas a los procesos productivos y actividades relacionadas que tienen como
finalidad transformar las materias primas en productos elaborados, asi como su preparacion para
posteriores transformaciones, incluso el envasado, almacenaje, ensamblaje, transporte y distribucion,
y los servicios propios de este’.

Industria Ligera (IL)
Zonas donde se asienta hasta industria considerada como ligera segln la clasificacion de SEDESU.
Tiene una superficie de 22.29 ha, que corresponde al 0.06% del total del territorio.

! Secretaria de Desarrollo Social. Sistema Normativo de Equipamiento. 1999.

152



PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

Areas No Urbanizables

Proteccion Ecolégica (PE)

Zonas objeto de proteccion ambiental en las que se controlaran y restringiran las actividades,
evitandose cualquier tipo de urbanizacion, incluyendo aquellas que tienen una regulacion especifica
declarada por las autoridades competentes, o que las autoridades pretendan establecerles una
regulacion especifica como la UGA de la Trinidad que pretende declararse como Area Natural
Protegida. Ocupa una superficie de 10,855.81 ha que corresponde al 29.15% del territorio municipal.

Conservacion Ecologica (CE)

Zonas con elementos de caracter ambiental y de equilibrio ecolégico que deberan conservarse, y
zonas de amortiguamiento para el control de riesgos hidrologicos, permitiendo la intervencion
humana en forma controlada, de acuerdo con la legislacion ambiental aplicable. Es otro de los usos
con mayor presencia en el territorio, con una superficie del 2,586.44 ha, que representa el 6.94% del
total de la superficie.

Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (PCCA)

Elemento natural o creado por el hombre que contenga o transporte agua, asi como sus zonas de
influencia, riberas y zonas federales. Incluyen presas, represas, bordos, vasos reguladores, cortinas,
cauces y corrientes, entre otros. Tiene una superficie de 394.55 ha, equivalente al 6.94% del territorio
del municipio.

Conservacion Agropecuaria (CA)

Zonas dedicadas a actividades relacionadas con el cultivo en el campo, a la cria de ganado o a la
produccién avicola y apicola, entre otros. Es el segundo uso con mayor cobertura, 18,184.40 ha,
representa la mayor superficie con el 48.83% de la superficie municipal.

Distribucion de Superficies (Zonificacion Secundaria)

Uso de suelo Superficie | Porcentaje
(ha) (%)

Clave Suelo urbano y urbanizable

HM, As Habitacional Mixto, densidad Aislada 1,560.80 4.19%
HM, Mn Habitacional Mixto, densidad Minima 966.00 2.59%
HM, Bj Habitacional Mixto, densidad Baja 97.03 0.26%
HM, Md Habitacional Mixto, densidad Media 1,703.50 4.57%
HM, MDI Habitacional Mixto, densidad Media Intensiva 252.74 0.68%
HM, At Habitacional Mixto, densidad Alta 18.35 0.05%
CHzP CENTRO Histérico y Zona Patrimonial 13.79 0.04%
CS Comercio y servicios 232.01 0.62%
E Equipamiento 241.52 0.65%
EVA Espacios Verdes y Abiertos 114.37 0.31%
1L Industria Ligera 22.29 0.06%

Subtotal Suelo Urbano y Urbanizable 5,221.63 14.02%
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VEaenarh Superficie | Porcentaje
(ha) (%)
Suelo No Urbanizable
PE Proteccion Ecoldgica 10,855.81 29.15%
CE Conservacion Ecolégica 2,586.44 6.94%
CA Conservacion Agropecuaria 18,184.40 48.83%
PCCA Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua 394.55 1.06%
Subtotal Suelo No Urbanizable 32,021.99 85.98%
Total municipal 37,243.62 100%

Fuente: Elaboracién propia, SDUOP. 2021.
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Imagen. Zonificacion Secundaria
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Interpretacion de Nomenclatura de usos habitacionales

La nomenclatura para usos habitacionales estd integrada por dos componentes: uso y densidad. A
continuacion, se presenta la descripcion de cada una.

Uso:  HM: Habitacional Mixto
Densidad: As: Aislada
Mn: Minima
Bj: Baja
Md: Media
MdI: Media Intensiva
At: Alta

Coeficiente de Ocupacién del Suelo

El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), es la superficie del lote que puede ser ocupada con
construccion, se establece para obtener la superficie maxima de desplante de una edificacién en planta
baja, al multiplicarlo por la superficie total del lote.

Se calcula con la siguiente expresion: COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales)

Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser homogéneos
para la totalidad del municipio, determinando que el COS sera de 0.05, independientemente del uso
asignado en la zonificacién secundaria.

Coeficiente de Utilizacion del Suelo

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), determina la superficie maxima de construccion que
puede tener una edificacién, excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por las obras bajo
nivel medio de banqueta destinadas para estacionamiento. Se expresa con el nimero de veces que se
construye la superficie total del lote. Se calcula con la siguiente expresion matematica:

CUS= (Superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del
predio.

En los inmuebles catalogados por el INAH, asi como los ubicados dentro de la Zona de Monumentos
Historicos de Tequisquiapan, el CUS debera respetar el contexto urbano, evitando alterar la tipologia,
perspectivas y perfiles urbanos histéricos y su marco natural.

Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser homogéneos
para la totalidad del municipio, determinando que el CUS sera de 0.10, independientemente del uso
asignado en la zonificacion secundaria.
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Coeficiente de Absorcion del Suelo

El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) es la superficie minima del lote que se debe dejar libre
para permitir la permeabilidad o infiltracion de agua, y estara sujeta a lo dispuesto en la Tabla de
Normas Generales en Tequisquiapan. Dicha superficie podra ser cubierta con materiales permeables.

Cuando por caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la
infiltracién del agua o resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracién de substancias
contaminantes, o cuando por razones de procedimiento constructivo no sea factible cumplir con el
coeficiente, la autoridad de Desarrollo Urbano determinara si es viable exentar el coeficiente de
absorcion; siempre y cuando se implemente un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento
de aguas pluviales, que debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de
instalaciones especiales del proyecto arquitectonico y debera ser avalado por la autoridad en la
materia de agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de aguas residuales y tratadas.

Los valores del CAS se determinaron mediante la Zonificacion de las subcuencas hidroldgicas de
Tequisquiapan? en donde se identificaron las zonas funcionales: baja, media, alta y de recarga. Las
zonas con mayor potencial para la infiltracion de agua son la zona baja (conocida como de descarga
0 depdsito, tanto de sedimentos como de agua, la cual presenta un peligro elevado de inundacion),
y/o las zonas de recarga.

Alturas y niveles

La altura de las edificaciones se presenta en metros lineales y niveles. Para determinar los metros
lineales se consider la altura minima establecida en el Reglamento de Construccion del Municipio
de Tequisquiapan, Querétaro. EI nimero de niveles se determina mediante la siguiente férmula:
CUS/COS = Numero maximo de Niveles permitidos.

En caso de que se opte por construir el estacionamiento bajo el nivel medio de banqueta, y siempre y
cuando no sea para otro destino, el nimero de niveles permitidos se contara a partir del nivel medio
de banqueta.

Densidad

La densidad se define de acuerdo al nimero de viviendas potenciales permitidas en una superficie de
terreno, clasificdndose de la siguiente manera:

Densidad por nimero de viviendas

Densidad Literal AU %%\r/ml;ndas
Aislada As 10
Minima Mn 15
Baja Mn 20
Media Md 40
Media Intensiva Mdl 60
Alta At 80

2 Informacién base INEGI, 2021.
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Aplicacion de usos de suelo para predios con mas de una zonificacion primaria y secundaria

Para predios que tengan asignados dos 0 mas usos de suelo urbanos en la Zonificacion Secundaria, el
propietario podra optar por la zonificacion que mejor se adapte a sus necesidades.

Para predios que tengan asignados uno 0 mas usos de suelo urbanos en la zonificacion secundaria, y
gue cuenten con uno o mas usos de suelo identificados en la zonificacion secundaria como:
Equipamiento, Espacios verdes y abiertos, Conservacién ecoldgica, Proteccion a Cauces y Cuerpos
de Agua y Proteccién Ecoldgica, el H. Ayuntamiento dictaminara la procedencia para la aplicacion
total de una de las zonificaciones en el predio.

Tabla de Compatibilidad de Usos

A efecto de establecer los giros permitidos y prohibidos para cada uno de los usos del suelo, se elaboro
la Tabla de Compatibilidad de Usos de suelo.

Los giros permitidos son los fines pablicos o privados que de acuerdo a las zonas son predominantes
o compatibles y, podran darse a los predios a través del tramite de dictamen de uso de suelo ante las
autoridades competentes en la administracién del desarrollo urbano.

Los giros prohibidos son aquellos fines publicos o privados que presentan incompatibilidad con
alguna zona por lo que no tienen cabida en ella, y por lo tanto no seran autorizados por la autoridad
competente en la administracion del desarrollo urbano.

Para las zonas no urbanizables, la compatibilidad para cualquier proyecto debera considerar lo
dispuesto por el Programa de Ordenamiento Ecolégico para el municipio de Tequisquiapan.

El dictamen de uso de suelo debera establecer las condicionantes y acciones pertinentes a realizar
para que se autorice, como lo establecido en el articulo 374 del Titulo Octavo del Reglamento de
Construccion del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

12. NORMAS GENERALES

De manera complementaria se establecen las siguiente Tabla de Normas Generales, que seran
aplicables a las edificaciones en el territorio del municipio de Tequisquiapan, mismas que son
suplementarias a la Zonificacion Secundaria.

Para los casos de fusién y subdivision se deberda aplicar lo dispuesto en la norma particular al respecto.
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Normas Generales en Tequisquiapan

Altura (1)
Viviend A Superficie | Frente
iviendas rea . A
Clave Uso cos | . cus | cas [Numero | Maxima | ote tipo | minimo
por ha libre de total en m2 m
niveles m
HM, As Habitacional Mixto, densidad Aislada 10(0.6 0.4 1.2 0.30 2 7 800 20
HM, Mn Habitacional Mixto, densidad Minima 15(0.7 0.3 1.4 0.25 2 7 550 15
HM, Bj Habitacional Mixto, densidad Baja 20| 0.7 0.3 1.4 0.25 2 7 450 15
HM, Md Habitacional Mixto densidad Media 40107 0.3 2.1 0.20 3 10.5 200 10
Habitacional Mixto densidad Media
HM, MAt . 60| 0.8 0.2 3.2 0.15 3 10.5 100 7
Intensiva
HM, MAt | Habitacional Mixto densidad Alta 800.8 0.2 3.2 0.15 3 10.5 100 7
CHzP Centro Histdrico y Zona Patimonial 40108 0.2 3.2 0.15 3 10.5 200 10
CSs Comercio y servicios 60 | 0.75 025 |3 0.15 3 10.5 100 6
| Industria No aplica | 0.65 0.35 13 0.20 2 N/A 300 15

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

*El minimo de metros cuadrados de construccidn de una vivienda en el Municipio de Tequisquiapan,
sera de 45.00 m? sin importar su densidad, siempre y cuando cumpla con los principios de una
vivienda digna y decorosa en los términos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y el Reglamento de Construccion del Municipio de Tequisquiapan, Querétaro.

Altura maxima permitida

La altura méaxima permitida se determinara con base en lo sefialado en la Tabla 28. Normas Generales
en Tequisquiapan, a excepcion de aquellos predios que se encuentren dentro de la Zona de
Monumentos del Centro Historico de Tequisquiapan y que en estos casos sera necesario contar con
el visto bueno del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). En caso de que ninguna de
estas Dependencias se manifieste especificando el nimero de niveles, la construccion no podréa tener
maés de 2 niveles o una altura maxima de 7.00 m.

La altura para uso Industrial se sujetara a las necesidades del giro de la misma, y sera establecida en
la normatividad de construccion correspondiente.

La altura mé&xima permitida debera incluir los tinacos, cubos de escalera, chimeneas, casetas de
maquinaria, entre otros elementos constructivos, siempre y cuando estén permitidos en los giros.
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Vialidades

El Sistema de Enlaces, obedece a impulsar la movilidad urbana eficiente al interior del municipio, asi
como su estructura de enlace e integracion a nivel regional, metropolitano y local.

Las vialidades proyectadas en dicho sistema, se clasifican en regionales, primarias, y secundarias. Su
trazo se aplicard independientemente del uso y destino del predio y sus secciones se estableceran en
la Constancia de Alineamiento correspondiente con base en las secciones viales de este documento.
Respetaran las disposiciones normativas en la materia, debiendo en su momento ser transmitidas a
titulo gratuito a favor del érgano de gobierno correspondiente para ser reconocidas como vias
publicas.

El trazo de las vialidades propuestas podra modificar su trayectoria por cuestiones topograficas o por
condiciones fisicas del predio, siempre y cuando se garantice la continuidad de la conectividad con
la que fue proyectada en los puntos de enlace correspondientes, no pudiendo modificar la seccién
establecida en ninguna de las partes de su conformacion.

Las vialidades definidas como regionales, primarias y secundarias, asi como las que establezca para
tal efecto el H. Ayuntamiento, por ningn motivo contaran con elementos de obstaculizacion, plumas
de acceso, rejas, puertas, y cualesquiera otros que impidan el libre transito de la ciudadania sobre las
mismas.

Por ninglin motivo se autorizarén vialidades y/o circulaciones vehiculares con una seccion menor a
10.00 m, debiendo a su vez asegurar una circulacion peatonal libre de obstaculizacion no menor a
1.20 m en ambos paramentos dentro de dicha seccién, debiendo contemplar lo correspondiente a los
manuales de accesibilidad universal.

Criterios para determinar incremento de altura

El criterio que se aplicara para autorizar el incremento de la altura maxima permitida, podréa darse
Unicamente para el interior de predios o corazones de manzanas, siempre y cuando no se exceda la
densidad autorizada en la zonificacion secundaria, la altura no exceda de 5 niveles 6 17.50 m de altura
del nivel medio de banqueta y la construccién no sea perceptible desde las vialidades que rodean el
predio o0 a la manzana a la que pertenece.

Para los casos de predios o inmuebles ubicados en la zona de Centro Historico y Zona Patrimonial,
debera contar ademas con el Visto Bueno del INAH.

Fusion y subdivision
Para el caso de la Subdivision de Predios, de acuerdo a su densidad, la totalidad de las fracciones

resultantes deberdn cumplir con la superficie minima y frente minimo establecido en la Tabla de
Normas Generales en Tequisquiapan.

Los predios que cuenten con uso de suelo No Urbano, deberan cumplir con los requisitos para la
Subdivisién sefialados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro y la superficie minima de cada
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una de las fracciones a subdividir sera de 1,000.00 m? y frente minimo de 20.00 m, debiendo todas
las fracciones resultantes contar con frente a vias publicas debidamente reconocidas.

Cuando dos 0 mas predios se fusionen y cuenten con distinto uso de suelo siempre y cuando estén
considerados dentro del suelo urbano o urbanizable de la Zonifiacion Primaria, podré optarse por la
zonificacidn que mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y salida
sea por el uso que le dio origen. En lo que respecta a la altura y area libre, prevalecera la establecida
en la zonificacion elegida para el predio.

En el proceso de Subdivision de un predio dentro de suelo urbano y urbanizable de la Zonificacidn
Primaria, se debera cumplir con las siguientes condicionantes: el predio deberé ser mayor a 200.00
m?; la densidad debera corresponder a la nomenclatura de uso de suelo; los predios resultantes de la
subdivision deberan tener un frente minimo establecido en la Tabla de Normas Generales en
Tequisquiapan y deberan contar con frente a la via piblica debidamente reconocida.

Se establece como prohibida la fusién de predios cuya Zonificacién Primaria esté establecida como
urbano y/o urbanizable con aquellos predios cuya Zonificacion Primaria sea no urbanizable.

Zonas de Suelo Urbano o Urbanizable clasificadas como Comercial y de Servicios y
Equipamiento

Los accesos a estas zonas deberan ser a través de las vialidades primarias o secundarias directamente,
evitando en lo posible el acceso por vialidades locales.

En nuevos desarrollos inmobiliarios, los lotes o areas con frente a las areas de donacién por concepto
de equipamiento urbano, preferentemente optaran por un destino comercial y de servicios de acuerdo
a su compatibilidad establecida en la Tabla de Compatibilidades.

Predios con Derechos Adquiridos

El derecho adquirido se puede definir como el acto realizado que genera un bien, una facultad o un
provecho al patrimonio de una persona, y ese hecho no puede afectarse, ni por la voluntad de quienes
intervinieron en el acto, ni por disposicion legal en contrario.

La Homologacion por Derechos Adquiridos tiene por objeto reconocer los derechos que hubiese
obtenido un inmueble con anterioridad a la entrada en vigor del presente Programa a través de un
Dictamen de Uso de Suelo y/o un Cambio de Uso de Suelo autorizado por el H. Ayuntamiento.

Los predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo emitido por la autoridad municipal, o
un Cambio de Uso del Suelo aprobado por el H. Ayuntamiento de Tequisquiapan, Qro., previo a la
inscripcién del presente Programa y que haya sido publicado en la Gaceta Municipal y en el Periddico
Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga” e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio (RPPC); y no se encuentre incluido en el Plano de Zonificacion Secundaria (ZS-01), podran
obtener un Dictamen de Uso de Suelo por Homologacion de Derechos Adquiridos emitido por la
autoridad municipal, el cual se basara en la de Homologacion de densidades.
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Homologacion de densidades

Homologacidén de usos habitacionales
PDUCP 2005 PMDU 2021

Densidad Hab/ha | Viv/ha Densidad Simbologia I(_nc:';;e Minimo |Viv/ha

HO05 50 10 [ Intensidad HM, Mn 800 10
Minima

HRCS 100 20 [ Intensidad HM, Bj 450 15
Aislada

H1 100 20 | Intensidad HM, Bj 450 20
Baja

H2 200 40 | Intensidad HM, Md 200 40
Media

H3 300 60 | Intensidad HM, MAt 100 60
Media
Intensiva

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

Todos los usos de suelo habitacionales, se homologaran con uso de suelo Habitacional Mixto (HM),
y aquellos que hayan tenido adicionalmente el potencial de Servicios (HS) para su homologacion se
consideraran con uso de suelo Habitacional Mixto Medio (HMM); la densidad estara a razén de la
tabla anterior.

Aqguellos predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo o un Cambio de Uso de Suelo
publicado e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio (RPPC), y de acuerdo a
la nomenclatura del presente Programa se vean beneficiados, podran obtener un Dictamen de Uso de
Suelo en categoria de “nuevo”, renunciando a los derechos adquiridos mediante un oficio dirigido a
la Dependencia encargada del Desarrollo Urbano en el municipio. En ambos casos, la homologacién
no los eximira del cumplimiento de las obligaciones adquiridas con anterioridad que asi le sean
notificadas por la Dependencia encargada del Desarrollo Urbano.

Se respetaran los Dictdmenes de Uso de Suelo emitidos previo a la entrada en vigor del presente
Programa, para aquellos predios que no busquen obtener un Dictamen de Uso de Suelo Homologado,
conservando los derechos adquiridos correspondientes.

Por ningin motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, podra ser este
derecho revertido.

Por ningun motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo en cualquier modalidad, y
este sea fusionado a otro predio con o sin Dictamen de Uso de Suelo, se podran permear los derechos
adquiridos, debiendo para tal efecto solicitar un Dictamen de Uso de Suelo en la modalidad de
“nuevo” para el predio producto de la fusion.
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Cambios de Nomenclatura Usos Urbanos

Los propietarios de los predios clasificados como Urbanos y/o Urbanizables de conformidad con el
apartado V.3.2 Zonificacioén Secundaria, podran solicitar al H. Ayuntamiento la modificacion de la
nomenclatura y/o literales de la Zonificacion Secundaria en las siguientes modalidades:

* Modificacién de la literal del Uso de Suelo.
* Modificacion de la literal de Altura.
« Modificacion de la literal de Area Libre.

» Modificacion de la literal de Densidad.

El nimero de viviendas que se podran autorizar a través de la modificacion de la literal de Densidad
no podran exceder mas de 80 viviendas por hectarea.

Derechos de via de comunicacion

El Derecho de Via 0 Zona Federal estan definidos como la franja de terreno de seccién variable, cuyas
dimensiones determina la autoridad competente, y que se requieren para la construccion,
conservacion, reconstruccion, ampliacion, proteccion y, en general, para el uso adecuado de
carreteras, ductos, lineas de alta tension, vias de ferrocarril, pasos de fauna, y cualesquiera otros asi
determinados por la normatividad aplicable.

Previo a la emisién de cualquier autorizacion que modifique la conformacién, edificacion,
construccion, ampliacién y cualesquiera otras, para los predios contiguos a dichas fajas, debera
obtenerse autorizacién de la dependencia correspondiente.

Ribera o zonas federales y presas

Las riberas contiguas a los cauces de rios y arroyos, asi como el funcionamiento de las presas cumplen
con una variedad de funciones eco-sistémicas e hidroldgicas. Los predios contiguos a dichos causes,
deberan asegurar la liberacion de la superficie que la autoridad competente les indique, y considerar
su respectiva proteccién y mantenimiento preventivo. Tal superficie permitira la adecuada operacion,
mantenimiento, conservacion y vigilancia de los cuerpos de agua, los cuales se llevaran a cabo de
acuerdo a lo dispuesto en la normatividad aplicable.

Operacion y mantenimiento de drenes y bordos del Estado y el Municipio.

Las obras de infraestructura hidraulica tales como drenes, bordos y vasos reguladores para el control
de avenidas, a través de su ejecucién, programacion, limpieza, deshierbe, desazolve y conservacion,
tienen el objetivo de buscar una operacion eficiente de la infraestructura hidraulica durante las épocas
de lluvia de tal forma que se cuente con una adecuada captacién y conduccidn de los escurrimientos
segun sea el caso, y con esto evitar problemas de inundaciones.

Los predios publicos y privados contiguos a dicha infraestructura hidraulica, deberan considerar la
transmisién a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de una superficie que corresponda
a la delimitacion de fajas contiguas al cauce o corriente o al vaso de los depdsitos que no sean
propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Méaximas Ordinarias
(NAMO), correspondientes a cinco metros de anchura de cada lado, superficie que sera utilizada para
llevar a cabo los trabajos de mantenimiento, conservacion y desarrollo de obras de infraestructura
hidraulica.
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Dicha superficie serd notificada al propietario de un inmueble a través de la evaluacion y
dictaminacion del Estudio Hidrologico por la Dependencia correspondiente, asi como también en el
Deslinde Catastral del predio y la Constancia de Alineamiento.

Estara prohibida la emision de cualquier autorizacién de urbanizacion y construccion a los predios
contiguos a dicha infraestructura hidraulica, si la superficie a la que se hace referencia en el presente
apartado, no ha sido transmitida a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de igual
forma, la superficie transmitida debera preservarse libre de cualquier construccion u obstruccion,
ademas de que por su funcionalidad no podra considerarse como infraestructura vial de acceso al
predio ni como &reas de donacion.

De los predios identificados como Sitios Argqueoldgicos

Aquellos predios que ae identifiqguen como Sitios Arqueolégicos, previo a la emision de cualquier
autorizacion de urbanizacion o de edificacion emitida por la autoridad competente, deberan presentar
Visto Bueno del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), en el que se debera especificar
los términos y condiciones bajo los que es posible el inicio de dichos trabajos. E

De los predios identificados como Proteccion o Conservacién Ecoldgica.

Aquellos predios que en Plano ZS-01 de Zonificacion Secundaria, que se ubiquen dentro de los
poligonos que hacen referencia estos usos, previo a la emision de cualquier autorizacién municipal
emitida por la autoridad competente, deberdn presentar Visto Bueno de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en el que se deberad especificar los términos y
condiciones bajo los que es posible su emision.

De la compatibilidad de usos de giros.

Aquellos giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad de uso de suelo, podran ser autorizados
por la Dependencia encargada del Desarrollo Urbano, previo andlisis técnico, en el cual se debera
identificar el posible impacto del giro pretendido en la zona.

Para el caso de desarrollos inmobiliarios que en su autorizacion existan lotes o areas identificados
como "Comercial y de Servicios", “Habitacional compatible con Comercio”, "Mixto", o similar, la
compatibilidad de giros que aplicara sera la correspondiente al uso de suelo sefialado en el Dictamen
de Uso de Suelo que da origen al desarrollo inmobiliario. Por ningtin motivo se podra establecer un
giro especifico en los planos que contengan la propuesta de Lotificacion.

De las areas verdes

En cualquier intervencidn en el espacio publico, se recomienda la colocacién de arboles, ya que son
los elementos que ofrecen mayores beneficios sociales y ambientales en los espacios publicos.

Preferentemente, se deben considerar especies nativas del Estado de Querétaro, que puedan soportar
los periodos de lluvias y estiaje, y que se encuentren disponibles en los viveros cercanos o de la
region. Los ejemplares a colocar deben cumplir con las caracteristicas establecidas en las normas
ambientales vigentes, en particular con lo sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Normas Especificas

Para contribuir a la regulacién y administracion del desarrollo urbano se establecen las siguientes
Normas Especificas para las localidades del municipio de Tequisquiapan, Qro..

Norma para los Desarrollos Inmobiliarios e Industriales contiguos al Rio San Juan o cuerpos
de agua.

Para los nuevos desarrollos inmobiliarios, o cualquier tipo de edificacion, que se pretendan construir
dentro de un radio perimetral de 1,000.00 metros a partir del cauce del Rio San Juan, deberan
presentar un Estudio Hidrolégico aprobado por la Comision Estatal de Infraestructura, Proteccion
Civil Municipal y Comision Nacional del Agua (CONAGUA), donde se establezcan y avalen las
obras de mitigacion hidroldgica que apliquen. En caso de requerir extraccion de agua subterranea, se
debera presentar un estudio hidrogeologico, el cual determine la estrategia para regular la extraccion
y no aumentar mas el cono de abatimiento del acuifero, contando con la revisidn pertinente del Comité
Técnico de Aguas Subterraneas (COTA’s) del acuifero del Valle de San Juan del Rio y de algin
centro de investigacion en el rubro, para que la factibilidad técnica de extraccion y uso sea
dictaminada por la CONAGUA.

Norma Especifica para la utilizacion de especies de flora nativa en la reforestacion y creacion
de areas verdes, jardines y parques en las zonas urbanas

En todas las intervenciones de mantenimiento, mejoramiento, reforestacion o creacién de areas
verdes, jardines, parques y espacios verdes y abiertos, se deberan utilizar especies de flora nativa del
municipio o la region, debiendo tomar como referencia lo establecido en el Manual de Disefio Urbano
para el Espacio Publico publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro® y la Guia Técnica de Arboles y Arbustos para el Municipio de
Querétaro®.

Norma Especifica para terrenos con pendiente natural en suelo urbano

En los casos de terrenos en pendiente descendente con relacién a la ubicacion de la banqueta se debera
respetar el nimero de niveles maximo permitido en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
banqueta, pudiendo hacer uso de la superficie bajo el nivel de banqueta siempre y cuando se respeten
los coeficientes.

En los casos de terrenos en pendiente ascendente con relacion a la ubicacion de la banqueta se debera
respetar en toda la superficie del terreno el nimero de niveles maximo permitido a partir del nivel de
banqueta. La construccion que se encuentre debajo del nivel de banqueta que no sea destinada para
areas de estacionamiento, se tomaran en cuenta para el calculo de niveles y altura maxima, debiendo
en todo momento respetar los coeficientes.

Para el caso de predios con pendiente natural ascendente o descendente, y que tengan frente a mas de
una vialidad publica reconocida o bien exista variacion en el nivel de banqueta al frente del predio,
se debera respetar el nimero de niveles que sefiala la zonificacion secundaria a partir de nivel medio
de banqueta determinado por la diferencia de nivel de cada frente o banqueta, sin importar la
ubicacion del desplante de la edificacion. La construccion que se encuentre debajo del nivel medio

3 Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras PUblicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro. Manual de
disefio urbano para el espacio pdblico. 2020. Querétaro, México.

4 Presidencia Municipal de Querétaro. Secretaria de Servicios Municipales, Secretaria de Desarrollo Urbano,
Obras Publicas y Ecologia, Municipio de Querétaro. Guia técnica de arboles y arbustos para el municipio de Querétaro.
https://books.google.com.mx/books?id=08WVtwAACAAJ
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de banqueta que no sea destinada para areas de estacionamiento, se tomaran en cuenta para el calculo
de niveles y altura maxima, debiendo en todo momento respetar los coeficientes.

Norma Especifica para la ejecucion de infraestructuray vias de enlace para nuevos desarrollos
inmobiliarios

En todos los desarrollos inmobiliarios, las obras de infraestructura deberan estar sujetas a lo
establecido en el Titulo 111 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Norma Especifica para Equipamiento y/o Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés
General

Con la aplicacion de esta Norma se estara en posibilidad de promover la construccion de nuevo
Equipamiento, y/o de Infraestructura dedicado a la utilidad publica y de interés general, promovidos
ya sea por el gobierno Municipal, Estatal o Federal y/o consolidar y reconocer los existentes, situacion
gue permitird garantizar la prestacion de estos servicios de manera eficiente a la poblacién,
alcanzando con ello, un desarrollo urbano con equidad y sustentabilidad.

Los predios no considerados como Equipamientos en la Zonificacion Secundaria, obtendran el uso
de suelo de Equipamiento sin importar la zonificacion en que se ubiquen, tanto en suelo urbano,
urbanizable o no urbanizable, de igual manera para aquellos predios que, sin estar reconocidos, operan
como tal, sin importar la zonificacion en que se encuentran, acreditando la propiedad por parte del
Gobierno Municipal, Estatal o Federal.

Suelo No urbanizable

En zonas de Proteccién Ecol6gica, Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, y Conservacion
Ecologica, establecidas en la Zonificacion Secundaria se debera considerar lo siguiente:

Las construcciones existentes y aquellas que por utilidad publica se construyan, deberan sujetarse a
los lineamientos y politicas establecidos en los ordenamientos ecolégicos en la materia.

Cuando por necesidades de paso vehicular -excluyendo carreteras y autopistas- se requiera el
revestimiento de las vias de comunicacion, ésta se deberd realizar con materiales que permitan la
infiltracién del agua al subsuelo, con el objetivo de recargar los mantos acuiferos.

Nivel programatico y de corresponsabilidad sectorial

A partir de la realizacion del diagndstico (el cual integra la percepcion social compilada en los foros
de participacion ciudadana), los objetivos generales, objetivos estratégicos y las metas en congruencia
con los plazos definidos (corto, mediano y largo plazo), asi como las estrategias delimitadas por cinco
ejes: ambiental, urbano, social, cultural y econdmico, es que se definen las lineas de accion que guian
la elaboracion de la cartera de proyectos y su posterior programacion. De acuerdo a lo referido, es
que se disefia la linea base de monitoreo, que establece los pardmetros para cuantificar y evaluar el
PMDUTX, priorizando aquellos proyectos estratégicos que logren en los plazos definidos garantizar
el derecho a la ciudad, la igualdad, la distribucion equitativa de los servicios, infraestructura,
beneficios urbanos, la resiliencia urbana y social, y logren a su vez la preservacion del medio
ambiente.
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Lineas de accion y proyectos

Las lineas de accion definidas contemplan las metas especificas sefialadas en el apartado de Nivel
Normativo (1V), donde se establecen las estrategias generales alineadas con los cinco ejes y con los
derechos humanos establecidos en la Carta Internacional de Derechos Humanos, incluyéndose lo
correspondiente al Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales (PIDESC),
Pacto Internacional de Derechos Civiles y Politicos (PIDCP), y la Declaracion Universal de Derechos
Humanos (DUDH). (Ver Anexo Estadistico, Tabla 7 en Anexo Documental).

En cuanto al eje ambiental, se contempla la estrategia de accion ante el cambio climatico y la gestion
integral de riesgos, desastres y resiliencia, ambas estdn orientadas a disminuir las emisiones
contaminantes, la gestion integral de los recursos y el manejo energético eficiente, por medio de
proyectos que incrementen la cobertura vegetal, la captacion de CO2 como es el caso del impulso a
las ecotecnias a nivel municipal. Asimismo, en dicha estrategia, se contempla el manejo sustentable
de los recursos naturales y conservacion de la biodiversidad, por medio de la gestion del agua
superficial y subterranea, a través de la elaboracion de planes de manejo como es el caso del acuifero
del Valle de San Juan, y de las subcuencas que impactan al municipio, asi como proyectos que
contemplen el saneamiento de las aguas residuales, y la rehabilitacion y modernizacion de
infraestructura hidraulica.

Por dltimo, se hace referencia a la consolidacion del corredor biolégico de conservacion y
recuperacion de cuerpos de agua desde los limites municipales donde comienza el Rio San Juan a la
Presa Paso de Tablas, asi como acciones que permitan la conservacién de suelos erosionados y su
reforestacion en zonas funcionales de la cuenca; entre otras acciones donde la gobernanza y la
participacion ciudadana se integre por medio de programas de educacién ambiental, acciones que
impulsen técnicas agroecoldgicas, asi como proyectos de produccion de plantas endémicas a través
de viveros comunitarios.

En lo que respecta al eje desarrollo urbano, la estrategia referente son acciones para el ordenamiento
y resiliencia, donde se promueva la consolidacién de la red vial del municipio con acciones de
ampliacion y mantenimiento de las carreteras estatales y municipales. Se genere la construccion de
centros de salud, urbanos y rurales, en cuanto al rubro de mejoramiento y rehabilitacion de
equipamiento, asi como la gestion para la construccion de mercados. En cuanto a la administracion e
instrumentacion se hace referente a la necesidad de programas de regularizacion de vialidades en
localidades urbanas, suburbanas, rurales y en zonas de la periferia, incluyendo nomenclatura,
donacién y urbanizacion.

Para el eje de desarrollo social, la estrategia se alinea a las acciones para el ordenamiento y resiliencia,
la cual es retomada para proyectar la construccion de Centros de Desarrollo Comunitario (CDC), el
objetivo es que se logre ampliar la cobertura de atencién a los grupos vulnerables que fueron
identificados en el diagnostico como grupos homogéneos, personas con discapacidad, adultos
mayores y personas hablantes de lenguas indigenas. Asimismo, se proyectan acciones que
contemplen la rehabilitacién, mejoramiento y construccion de equipamiento en cuanto al subsistema
de recreacion, para ello se propone la construccién de Modulos Deportivos mencionados en los
proyectos estratégicos.

En cuanto al eje cultural, que se adscribe a la estrategia de acciones para el ordenamiento y resiliencia,
se hace referencia a promover la conservacion de la cultura por medio de generar acciones a través
de un plan de trabajo para la conservacion de areas con valor cultural y ambiental con vocacion
turistica; mejorar la imagen patrimonial de la Estacion del Ferrocarril, templos, capillas y oratorios,
donde se proyecte la investigacion para identificar otras sitios para la restauracion y conservacion. En
cuanto a acciones especificas en materia de investigacion del patrimonio tangible e intangible, se hace
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referencia a la importancia de contar con un diagnostico del estado legal y de conservacion de los
sitios arqueoldgicos identificados por el INAH. Dentro de este eje cultural, se estd priorizando la
Imagen urbana del Centro Historico y carretera Federal 120. Entre otras cosas, se proyectan acciones
que contribuyan al impulso del turismo, a partir de proyectos de obra para la construccion de centros
turisticos con cabafias y médulo de atencion.

Para el eje econdmico, la estrategia se alinea a la realizacion de acciones integrales del desarrollo
econdmico, por medio de la dimension de accidn de la transicion al desarrollo econdmico sostenible;
una de estas acciones especificas es contribuir a la gestion para el posicionamiento de los productos
generados por beneficiarios del Programa de Productividad Agropecuaria Sustentable, gestion de
programas de modernizacion de ladrilleras, proyectos de senderismo, regular las autorizaciones de la
operacion de empresas avicolas, mercados y tianguis, y la gestion para la construccion de mercados,
este Ultimo hace referencia a los proyectos estratégicos del presente programa. A continuacion se
describen la programacion de acciones y proyectos.

TABLAS DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO

Definicion de simbologia

Hm As HABITACIONAL MIXTO AISLADO
HmMn DENSIDAD HABITACIONAL MINIMA
HmMB] DENSIDAD HABITACIONAL BAJA
HMMm DENSIDAD HABITACIONAL MEDIA
HMMI DENSIDAD HABITACIONAL MEDIA INTENSIVAA
HmALt DENSIDAD HABITACIONAL ALTA
CHZP CENTRO HISTORICO Y ZONA PATRIMOLIAL
CS COMERCIO Y SERVICIOS
INDUSTRIA: ‘
IL INDUSTRIA LIGERA

AGRICOLAY FORESTAL:

CA CONSERVACION AGRICOLA

CE CONSERVACION ECOLOGICA
PE PRESERVACION ECOLOGICA
PCCA CONSERVACION ECOLOGICA
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EQUIPAMIENTO: ‘

EU

EQUIPAMIENTO URBANO

EVA

ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS

ESTRUCTURA URBANA ‘

CEC CORREDOR ECONOMICO
CAG CORREDOR AGRICOLA

SC SERVICIOS CARRETEROS
CAT CORREDOR AGROTURISTICO
CT CORREDOR TURISTICO

Cl CORREDOR INDUSTRIAL

CB CENTRO DE BARRIO

USO COMPATIBLE O PERMITIDO

LA COMPATIBILIDAD DEPENDERA DE LAS UGA'S

NO PERMITIDO

NCE

NUMERO CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

N
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TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA ZONIFICACION SECUNDARIA

a
SUBGRU- . —
GRUPO| >0 GIRO NCE 5 5]

[l M As
'l HM Bj

< N
= T
I 3]
2 CADA - - - - - -
VIV.
2 CADA

UNA SOLA VIVIENDA cada 50,000.00 M2 VIV A A A

UNA SOLA VIVIENDA

FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE 2 SAPA = = | = = CO T T T s |

FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL \2/::;}ADA L L L L] L L - = ] [ ] A A

VYNOIOVLIgvH
UNIFAMILIAR

1 CADA
CONDOMINIO HORIZONTAL UNID. L] L] L L] = L - L L - L A A
PRIVATIVA
1 CADA

CONDOMINIO VERTICAL UNID. L] L] L L] = L - L L - L A A
PRIVATIVA

ABARROTES, MICELANEA O TIENDA DE ;OCIGZDA = = = = ™ ™ ] = = [ ] ] L [ ] -

CONVENIENCIA CONST.

1CADA
ARTICULOS DE DECORACION 30 M2 = L L L ] L [ ] ]
CONST.
1CADA
ARTICULOS DE OFICINA 30 M2 - u = - - L L ] L L
CONST.
1CADA
ALIMENTOS PARA ANIMALES 30 M2 - - - L) = = L L - L L - ] L =
CONST.

APARATOS ELECTRONICOS Y LINEA ;OCGZDA = - L] L] -

BLANCA CONST.

1CADA
ARTESANIAS (SIN TALLER) 30 M2 L = L - ] [ ] L [ ]
CONST.
1CADA
ARTICULOS DE BELLEZA 30 M2 L L] L L L L = = - ] = =
CONST.
1CADA
ARTICULOS DE LIMPIEZA 30 M2 L L] L] = L L = L L L L L L L L]
CONST.
1CADA
ARTICULOS DE PLASTICO Y JARCERIA 30 M2 - = L] - L] ] [ [
CONST.
1CADA
ARTICULOS DEPORTIVOS 30 M2 = L L] L] = - L L ] L L
CONST.
1CADA
30 M2 L} - | - ] ] - ] - ] - - ] - - - ] ]
CONST.
1CADA
ARTICULOS MUSICALES 30 M2 - L - - L [ ] ]
CONST.

SOIDIAY3S A OIOY3INOD
[e]le2E[\[e}e]

FARMACIA, ARTICULOS MEDICOS Y/O
ORTOPEDICOS
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kg PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA ZONIFICACION SECUNDARIA
GRUPO SU%%RU' GIRO NCE 5 o 3 3 =
TCADA
AUTOS, TRACTOCAMIONES Y 60 M2 - - - - e | =
MAQUINARIA NUEVOS Y USADOS AREA
TOTAL
TCADA
CONST.
VENTA, ARTICULOS Y REPARACION DE 1 CADA el ol ol al a | a| = e | = el al al al a | =
BICICLETAS 30 M2
CAJAS DE CARTON Y MATERIALES 1 CADA el =l = e | = e | =
PARA EMPAQUE 30 M2
TCADA
CARNICERIA 30 M2 = | = LI - | = | m | m | m| = om
CONST.
CENTROS COMERCIALES (TIENDA Pt - - -
DEPARTAMENTAL) P
o TCADA
o DULCERIA 30 M2 - [} - [} - - ] - [} - - [}
< CONST.
3 o TCADA
0 0 EQUIPOS CELULARES 30 M2 - - - | m | m | = | | m
° z CONST.
Pl
7 ! EXPENDIO DE COMBUSTIBLE aeoA
2 o (ESTACION DE SERVICIO DE soma - - m [ = | = -
o HIDROCARBUROS) RenL
2 TCADA
EXPENDIO DE PAN 30 M2 ] LI = | w | s | s | s s ..
CONST.
TCADA
FERRETERIA 30 M2 - -
CONST.
TCADA
FLORERIA 30 M2 = = | = s | m | a | = | ==
CONST.
HIELO (PRODUCCION, 1CADA - el =l a - el el al ol a| «a | =
ALMACENAMIENTO Y/O VENTA) 30 M2
TCADA
IOVERIA, RELOGERIAY ARTICULOS 35, - e | = - e | = el =
CONST.
TCADA
JUGUETERIA 30 M2 ]
CONST.
1CADA
LIBRERIA, REVISTAS Y PERIODICOS 30 M2 ] = | = - | = | m | = | = om
CONST.
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA ZONIFICACION SECUNDARIA

SUBGRU- = = 5 0
GRUPO ey GIRO NCE o 3} 3 3 =

1 CADA
30 M2 - - -
AREA
TOTAL
1 CADA
MERCERIA Y BONETERIA 30 M2 - L] L] = ] L] = ] = = = - -
CONST.

1 CADA - - -
METALES Y ACEROS 30 M2

1CADA
MUEBLERIA 30 M2 = = =
CONST.
1CADA
30 M2 - -
AREA
TOTAL
1CADA
30 M2 - =
AREA
TOTAL
1CADA
NEVERIA Y PALETERIA 30 M2 L = = = = = = = = = - = =

CONST.

1CADA
30 M2 - -
CONST.

1CADA
PAPELERIA 30 M2 = = = = = = = = = = =
CONST.
1CADA
PELETERIA 30 M2 = = =
CONST.

1 CADA - -
PINTURAS 30 M2

MATERIALES PARA CONSTRCCION

MUEBLES Y ACCESORIOS PARA BARNO

MUEBLES Y ARTICULOS DE OFICINA

PANADERIA, REPOSTERIA O
PASTELERIA (CON HORNO DE GAS)

SOIDIAYIS A OIDHINOD
OIDY3INOD

PLAZA COMERCIAL L L L L L] - L ] ] = [ ] ]

1CADA
REFACCIONARIA 30 M2 - = L - ] ] ]
CONST.
1CADA
REGALOS Y CURIOSIDADES 30 M2 L L] L] L L] = - - L ] ] L ]
CONST.
1CADA
ROPA 30 M2 ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ]
CONST.
1CADA
SEMILLAS, GRANOS Y FORRAJES 30 M2 - -
CONST.
1CADA
SUPERMERCADO 30 M2 - ] = - [ ] = ]
CONST.
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

ZONIFICACION SECUNDARIA

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA
SUBGRU- — — S
GRUPO| *-0 0 GIRO NCE 5 5] 2
1 CADA
TELAS Y CORTINAS 30 M2 - L] - [ ]
CONST.
1CADA
TLAPALERIA 30 M2 = = L L - L - L L ] L L
CONST.
1CADA - = [ L] ] L] [ [ L] [
TORTILLERIA 30 M2
1CADA
TOLDOS Y ROTULOS IMPRESOS 30 M2 = [ ] ]
CONST.
1CADA = = ] = [ ] - = -
VERDULERIA 30 M2
1 CADA
VIVEROS 30 M2 = L] [ ]
CONST.
1CADA
30 M2 - L} u - - L} u - u
ZAPATERIA AREA
TOTAL
8 ADIESTRAMIENTO, VETERINARIA'Y ;OCIGZDA - - - - -
% ESTANCIA DE MASCOTAS CONST.
bl
@] m AGENCIA DE MUDANZAS, 1CADA
o 2 AUTOTRANSPORTE, VIAJES Y 30 M2 = L] = = L
< o PUBLICIDAD CONST.
%2} —_
3 2 TCADA
< AGENCIA FUNERARIAS Y/0 CAPILLAS 30 M2 = -
Q VELATORIAS AREA
9 TOTAL
1CADA
ALINEACION Y BALANCEO 30 M2 L) L) - = L
CONST.
1CADA
ALMACENES Y BODEGAS 30 M2 L] L] L] L] ] [ ] [ ]
CONST.
ALQUILER Y VENTA DE LONAS, 1 CADA
TOLDOS, CUBIERTAS, SILLAS, MESAS Y 30 M2 L - L] - ] ] - ] ]
SIMILARES
1CADA
ASEGURADORAS 30 M2 = - ]
CONST.
1CADA - u | - - - | - - - - [} L}
AUTOLAVADO 30 M2
1CADA
AUTO ELECTRICO 30 M2 L L L] L] L] L] ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
CONST.
1CADA
BANCOS 15 M2 - u L} L] u - L] - - - L] - L}
CONST.
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA ZONIFICACION SECUNDARIA

SUBGRU- I I "
GRrUPO| >0 GIRO NCE 5 o 3 é =

1CADA
BANQUETES (PUNTOS DE VENTA) 15 M2 L L] L] = L L L L L ] L L
CONST.

1CADA
BALNEARIOS Y PARQUES ACUATICOS ,SAOR'\IéI,i L] = - - -
TOTAL

1CADA - - e | = -
30 M2

1CADA
BIENES RAICES 30 M2 - L) - L - L - L] L - L L
CONST.

1CADA
BOLICHES 40 M2 L = -
CONST.
1CADA
CAFETERIA 15 M2 - L) = = - - L - L L ] =
CONST.

BANOS PUBLICOS

CANCELERIA DE ALUMINIO éoCGzDA = - - - - = = = - -

1CADA
CENTRO DE COPIADO 30 M2 - = L] L L] L - - - -
CONST.

CENTRALES DE AUTOBUSES 1CADA - -

T 50 M2
FORANEOS O URBANOS CONST.

1CADA
CERRAJERIA 30 M2 - = - L - L - ] L ]
CONST.
1CADA
CINES 7.5 M2 L L] -
CONST.
1CADA
CONFECCION DE ROPA 60 M2 = - ] L ] ] = [ ] [ ] [ ]
CONST.
1CADA
CONSULTORIO MEDICO 30 M2 - = L] L - - L - - = -
CONST.
1CADA
CREMATORIO 60 M2 - ] [ [
CONST.
1CADA
DEPOSITO DE BEBIDAS 30 M2 - = L] - L - - L
CONST.
1CADA
60 M2 = -
CONST.

SOIDIAY3S

SOIDIAYIS A OIDHINOD

DEPOSITOS DE VEHICULOS
(CORRALONES)

DESPACHOS Y OFICINAS PRIVADAS éOCGZDA L L L L] L ] ] = ] [ ] -
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

ZONIFICACION SECUNDARIA

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA
SUBGRU- I I
erupo| V8% GIRO NCE 5 o | 3
TCADA
20 M2
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS CONST. ] - | w | m || ==
DE AREA
ADMVA.
ESTACIONES DE RADIO iOCGZDA = - | = | = | | = | = | =
TCADA
ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS Y 20 el el ol ol = el ol ol a .
LIENZOS ESPECTA
DORES
TCADA
CONST.
ESTUDIO DE TELEVISION Y/O CINE iOCGZDA = - s | n | | o | @] a| o] a|a]|]=
o ESTUDIO FOTOGRAFICO, AUDIO Y ASODA - - el el el el ol ol ol ol &
8 VIDEO
2 CONST.
3 » ESTUDIO DE TATUAJES éoCGzDA = - | = | = | = | =
p4 m
o 2 TCADA
p 5 FUMIGACIONES 30 M2 = | = - = | =
f? 3 CONST.
< @ TCADA
) GALERIA DE ARTE 30 M2 = = | = = | w | || w| m| e = .
o CONST.
w
GIMNASIO éOCIGZDA = - - = = - = - - - -
TCADA
IMPRENTA 30 M2 - - -
CONST.
INSTALACION Y VENTA DE ALARMAS | 2 /04 = - - s | n | | ]| =] =] =
INSTALACION DE PARABRISAS aoh - - - T T
- TCADA
LAVANDERIA Y TINTORERIA 20 M2 ] | w | | o | & | a|a|n|o|o|a]a]a|a|=]|n
CONST.
LIMPIEZA DE ALFOMBRAS, MUEBLES Y | 1CADA - el el ol el el ol ol alalalalalalalala
MENSAJERIA Y PAQUETERIA ;OCGZDA L] = - - L] L] L] = L] ] = ] ] [ » ] = m
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

ZONIFICACION SECUNDARIA

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA
SUBGRU- I 5
GrUPO[ VR GIRO NCE 5 o 3
1 CADA - - -
MUDANZAS 50>
- TCADA
NOTARIAS 30 M2 - - - - - - - - - - - - - - - - -
CONST.
PELUQUERiA ;oCGZDA - - - - - - - - - - - - -
PROCESAMIENTO Y MOLIENDA DE 1 CADA - - - - - - - - -
GRANOS 30M2
PURIFICADORA DE AGUA Y 1 CADA - - - - - - - - - - - - - - -
GARRAFONERAS 30M2
REFRESQUERIA. (ALMACEN Y VENTA) éOCGZDA = = = - - - - -
RENTA Y VENTA DE MAQUINARIA 1 CADA - - -
PARA LA CONSTRCCION 60 M2
] 1 CADA - -
RENTA DE VEHICULOS P
9 REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO | 1 CADA - - - - - - - - - - - -
s 0 SONIDO 30M2
m
Py ”
9] ‘ﬁ REPARACION DE MAQUINAS EN 1 CADA - - - - - - - - - N - _ N
° 2 GENERAL 30 M2
@ 8 REPARACION DE EQUIPO DOMESTICO | 1 CADA - - - - - - - - - N - _
2 2 Y ELECTRICO 30 M2
3 - TCADA
5 SASTRERIA 20 M2 = = ] = - - - - - - -
@ CONST.
TCADA
SERVICIO DE TRANSPORTE DE CARGA | 50 M2 = ] = - -
CONST.
SERVICIOS AUTOMOTORES 1CADA u - - -
30 M2
SERVICIO DE GRUAS éOCIGZDA u = = - -
SPA Y/O REHABILITACION 1 CADA - - - - - - - - - - -
QUIROPRACTICA 50 M2
TCADA
TEMPLOS (CENTROS DE CULTO) 40 M2 = ] L] = = - - - - -
CONST.
TINTORERIAS ;OCGZDA = = - | = | = | = | = | =
; 1 CADA - - -
VIDRIERIA 30 M2
VULCANIZADORA ;ocrﬁzDA = - = = - - -
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

ZONIFICACION SECUNDARIA

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA
GRUPO SU%%RU' GIRO NCE 5 15 3
1CADA7
CENTRO NOCTURNO M2 - - =
CONST,
1CADA
CANTINA 7,5 M2 - - = = -
CONST
1CADA
BAR 7,5 M2 - = - - = -
S S CONST
2 3
m m VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS AL | 1 CADA
@ ¢ COPEO EN ENVASE ABIERTO CON 7,5 M2 - = = = = = = = = = - = = - = = - = =
m pu ALIMENTOS CONST.
> >
G 5 1CADA
w wn RESTAURANTE 7,5 M2 |} ] | ] ] | ] | ] ] |} ] | |} ] ] | | ] |
CONST,
1CADA
SALON O JARDIN DE FIESTAS 40 M2 - - = - = =
CONST
VINICOLA O VINATERIA Y 1CADA
PRODUCTORES DE BEBIDAS 30 M2 - = = - - - = - =
ALCOHOLICAS CONST.
FRACCIONAMIENTO O DESARROLLO 1CADA3
EN CONDOMINIO DE INDUSTRIA EMPLEAD
LIGERA (PRODUCTOS DE HASTA 3 TON) | OS Y/O = =
DIRECTIV
LOTES DE 1,000 M2 A MAS oS
FRACCIONAMIENTO O DESARROLLO 1 CADA 3
EN CONDOMINIO DE INDUSTRIA EMPLEAD
MEDIANA (PRODUCTOS DE3A 25 TON) | 0s Y/O =
_ = DIRECTIV
z g ) 0s
S g LOTES DE 3,500 M2 A MAS
"
3 P! 1CADA
> > CARPINTERIA 30 M2 = - = - - - =
CONST.
2 CADA
HERRERIA 30 M2 = - = - - = =
CONST.
3 CADA
TALLER DE ARTESANIAS 30 M2 = - - = - - = =
CONST.
1CADA3
BODEGA O NAVE INDUSTRIA LIGERA | SVFLEAD - -
EN UN SOLO PREDIO DIRECTIV
0s
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

ZONIFICACION SECUNDARIA

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA
SUBGRU- I I
GrUPO[ VR GIRO NCE 5 o | 3
TCADA3
INDUS- | INDUS- | BODEGA O NAVE INDUSTRIAMEDIANA ~ SV LEAP -
TRIA | TRIA EN UN SOLO PREDIO DIRECTIV
0s
2 CULTIVOS AGRICOLAS DE TEMPORAL - = | =
py)
% CULTIVOS AGRICOLAS DE RIEGO = | = = | =
Q
s CULTIVOS AGRICOLAS DE HUMEDAD = | = = | =
Eel
> )
Q INVERNADERO = = - -
8
m AGROINDUSTRIA = = = | =
c
3 AGOSTADEROS DE GANADERIA - e | =
S | canape |EXTENSIVA
RIA [ GRANJAS Y ESTABLOS DE GANADERIA - - e | =
INTENSIVA
FORES- | ACTIVIDADES DE APROVECHAMIENTO - - - a | = | a| =
TAL | FORESTAL NO MADERABLE
ACTI-
VIDA- | AcTiVI- FEAAN
DES | DADESE | EXPLOTACION DE BANCOS DE S e | a| @ | a| a| = . | =, R
EXTRA | XTRACTI | MATERIAL (MINERIA NO METALICA)
DIRECTIV
cti- | vas o8
VAS
TCADA3
ANTENAS Y EQUIPOS DE TRANSMISION ~ EMPLEAD
DIVERSA | Y RETRANSMISION REMOTA DE A7) = | = | m (= | == = = | = |, N A
SENALES DIRECTIV
0s
_ TCADA3
z EMPLEAD
B m PLANTAS DE TRATAMIENTO 0S Y/0 = = N N A
& 2 DIRECTIV
4 3 0s
z o TCADA3
G > ] EMPLEAD
= 2 PARQUE EOLICO 0S Y/O = = A A A
3 g DIRECTIV
< oS
3 1CADA3
o EMPLEAD
PARQUE SOLAR ) = = L] N N
DIRECTIV
0s
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

ZONIFICACION SECUNDARIA

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA
GRUPO SU%%RU' GIRO NCE 5 15 3
1CADA3
EMPLEAD
SUBESTACION ELECTRICA 0S Y/O = = = L] = A A
DIRECTIV
m 0S
_ Z 1CADA3
z P EMPLEAD
z > GASERA 0S Y/O - = - - = - - - A A
m - DIRECTIV
a Q 0s
2 z 1CADA 3
3] a EMPLEAD
2 o ESTACIONES DE GAS CARBURANTE 0S Y/O - = - - = - - - A A
3 2 DIRECTIV
s 0S
- 1CADA3
TANQUES DE ALMACENAMIENTO Y EMPLEAD
DISTRIBUCION DE COMBUSTIBLES Y 0S Y/O - = - - = - - - A A
GASERAS DIRECTIV
0S
ACTIVIDADES DE TURISMO 1CADA3 - - - - - - - R R N
> ALTERNATIVO VISIT.
5 1.1 CADA
o HOTEL - L] - - A A A
% HABIT.
— m CENTRO DE CONVENCIONES 1.1 CADA L] L] L] = = L] = -
S 2 HABIT.
2 3 HOTEL RESERVA AMBIENTAL ﬁigﬁ‘rDA - - A A A
o m
ES HOSTALES, POSADAS, CASA DE
e HUESPEDES, ALBERGES Y CUALQUIER ; ~\0n
> OTRO QUE OFERTE ALOJAMIENTO HABIT L] L] - = L] - - L] - A A A
~ TEMPORAL CON O SIN SERVICIO DE :
ALIMENTOS
1 CADA
JARDIN DE NINOS PREESCOLAR 60 M2 L] L = L] L L L] L] L] L L]
CONST.
B GUARDERIA Y CENTROS DE éOC’GZDA - - |} - - |} - |} - - - - |} - - - - - - -
e LACTANCIA CONST.
> 1 CADA
< < ESCUELAS PRIMARIAS 60 M2 = - L] L] - = L] - L] - - = -
m 3 CONST.
5 = 1 CADA
8 2 BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL 40 M2 = - L] L] - = L] - L] - - = -
T CONST.
2 1CADA
g CASA DE LA CULTURA 40 M2 = - L] - - = - - L] - - - -
CONST.
1 CADA
CENTRO SOCIAL POPULAR 40 M2 = - - L] - = L] - - L] - L] -
CONST.

179



AL

-
¢
oy,
e

kg PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

ZONIFICACION SECUNDARIA

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA

SUBGRU- — — 5
GRUPO| *-0 0 GIRO NCE 5 5] 2

1CADA
CENTRO DE SALUD RURAL 40 M2 = L -
CONST.
1CADA
PUESTO DE SOCORRO 40 M2 L - L - - L - L - = ]
CONST.
1CADA
CENTRO DE DESARROLLO SOCMZ - - - - - - - - - - - - -
COMUNITARIO CONST.
1CADA
TIANGUIS O MERCADO SOBRE RUEDAS 30 M2 - - L] L] = L = L L - L L - L} -
CONST.
1CADA
TIENDA RURAL REGIONAL 30 M2 = = = =
CONST.
1CADA
OFICINA TELEFONICA 40 M2 - L L -
CONST.
1CADA
SECUNDARIA 40 M2 L = L L - L L - L L - L -
CONST.
1CADA
MUSEO LOCAL 40 M2 = L = - ]
CONST.
1CADA
MUSEO DE SITIO 40 M2 - -
CONST.
1CADA
CENTRO DE SALUD URBANO 30 M2 L = = L] L] = L = L ] ]
CONST.

CENTRO DE SALUD CON 1CADA - ™ ™~ ™ - = [ ] L] - = -

30 M2
HOSPITALIZACION CONST.

1CADA
HOSPITAL GENERAL 30 M2 L L] = L L = - - ] ™ ™
CONST.
1CADA
UNIDAD MEDICA GENERAL 30 M2 L ] ] L ] ] ] ] - [ ] ™
CONST.
1CADA
CENTRO DE URGENCIAS 30 M2 - = - L] L] L = L - L - ]
CONST.

CENTRO DE ASITENCIA DE 1CADA = ] ] ] L] ] [ ] ] [ ] ] ] ]

30 M2
DESARROLLO INFANTIL CONST.

1CADA
MERCADO PUBLICO 30 M2 - = - = L] - - - - L] ™ ™
CONST.
1CADA
AGENCIA DE CORREOS 20 M2 = L] u = L] L] - - ] ™
CONST.

ONVEdN OLNIINVLINOT
AVNIOAA
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

ZONIFICACION SECUNDARIA

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA

SUBGRU- — — 5
GRUPO| *-0 0 GIRO NCE 5 5] 2

1CADA
ENCIERRRO DE TRANSPORTE URBANO 50 M2 L = L = ]
CONST.
1CADA
ESTACION DE TAXIS 50 M2 = L - L] - L - - L - ] L -
CONST.
1CADA
PARQUE ZONAL 150 M2 = L - L L - L L L} -
CONST.
1CADA
CASA CLUB 30 M2 - ] L - [ ] - [ ] [ ] [ ]
CONST.
1CADA
CENTRO DEPORTIVO 75 M2 - L - - L - L - -
CONST.
1CADA
SALON DEPORTIVO 75 M2 L = ] = [ [ ] = [
CONST.

ONVEYN OLNIINVLINDI
VNIOIA

CENTRO DE ASISTENCIA AL 1 CADA ™ ™

DESARROLLO INFANTIL (CADI) ((S:Oo’ngT

1CADA
CENTRO DE DESRROLLO INFANTIL 60 M2 - -
CONST.
ESCUELA PARA PERSONAS CON iOC'CI\ZDA - .
CAPACIADES DIFERENTES vz
CENTRO DE CAPACITACION PARAEL - CADA - .

40 M2
TRABAJO CONST.

1CADA
ESCUELA PREPARATORIA 40 M2 = = =
CONST.
CENTRO DE ESTUDIOS TECNOLOGICOS illOCIGZDA - - -
DE NIVEL MEDIO SUPERIOR CONST.
1CADA
BIBLIOTECA PUBLICA 40 M2 = =
CONST.
1CADA
TEATRO 7,5 M2 - - -
CONST.
1CADA
ESCUELA DE ARTES 40 M2 = =
CONST.
1CADA
AUDITORIO MUNICIPAL 10 M2 ] [ ] [ ]
CONST.
1CADA
HOSPITAL GENERAL 30 M2 = =
CONST.

ONVadN OLNIINVLINOT
IVNOID3HENS
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
Hoa VENTD

ZONIFICACION SECUNDARIA

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO ESTRUCTURA URBANA

SUBGRU- — — 5
GRUPO| *-0 0 GIRO NCE 5 5] 2

CLINICA Y/O ANEXO PARA CONTROL - CADA - N T

30 M2
DE ADICCIONES CONST.

1CADA
HOSPITAL REGIONAL 30 M2 =
CONST.
1CADA
CASA HOGAR PARA MENORES 50 M2 = = =
CONST.
1 CADA
CASA HOGAR PARA TERCERA EDAD 50 M2 = = =
CONST.
1CADA
CENTRO DE REHABILITACION 50 M2 = =
CONST.
1 CADA
VELATORIO 30 M2 = =
CONST.
1CADA
RASTRO 30 M2 = =
CONST.
1CADA
PARQUE DE DIVERSIONES O 30 M2 - - - -
TEMATICOS AREA
TOTAL

CENTRAL DE AUTOBUSES DE 1CADA -

50 M2
PASAJEROS CONST.

1CADA
CENTRAL DE SERVICIOS DE CARGA 50 M2 - -
CONST.
1CADA
AEROPISTA 20 M2 - - -
CONST.

ONVE¥N OLNIINVLINOT
IVNOI93Y

1CADA - - ] - - ] - ] - ]
PARQUE REGIONAL 150 M2

1CADA
AREA DE FERIAS Y EXPOSICIONES 10 M2 - -
CONST.
1CADA
ESPECTACULOS DEPORTIVOS 40 M2 - - -
CONST.
1CADA
UNIDAD DEPORTIVA 75 M2 - - -
CONST.
1CADA
UNIVERSIDADES 20 M2 -
CONST.
1CADA
CIUDAD DEPORTIVA 75 M2 -
CONST.
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GRUPO

SUBGRU-
PO

GIRO

NCE

ONVEYN OLNIINVLINOI

AVdIDINNIN

GIMNASIO DEPORTIVO

1CADA
40 M2
CONST.

ESTRUCTURA URBANA

=
O

o

)
(@)

ZONIFICACION SECUNDARIA
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ALBERCA DEPORTIVA

1CADA
75 M2
CONST.

CENTRO TUTELAR PARA MENORES
INFRACTORES

1CADA
50 M2
CONST.

CENTRO DE READAPTACION SOCIAL
CERESO

1CADA
50 M2
CONST.

AGENCIA DEL MINISTERIO PUBLICO

1CADA
25 M2
CONST.

OFICINAS DEL GOBIERNO FEDERAL

1CADA
25 M2
CONST.

PALACIO MUNICIPAL

1CADA
25 M2
CONST.

TRIBUNALES DE JUSTICIA

1CADA
25 M2
CONST.

JUZGADOS

1CADA
25 M2
CONST.

CEMENTERIO

1CADA
150 M2

CENTRAL DE BOMBEROS

1CADA
75 M2
CONST.

CENTRO DE ACOPIO

1CADA
30 M2
CONST.

RELLENO SANITARIO

1CADA
75 M2
CONST.
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TABLA DE COMPATIBILIDADES DE USOS Y DESTINOS DE SUELO EN LAS

UGAS/POEL
U
GRUPO SUBGRUPO | NUM GIRO NCE R
B
001_| UNA SOLA VIVIENDA S CADA VIV, |, lala
UNIFAMILIAR | 002 | FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE 2 CADAVIV. =L |ala
003 | FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL > CADAVIV. = . 0ala
004 | HABITACIONAL DUPLEX 1 CADA UNID. PRIVATIVA B A aA
HABITACIONAL TRIPLEX =
HABITACIONAL 005 HASTACIONAL TRIPLEX 1 CADA UNID. PRIVATIVA A | a
[ |
006 | o E T ORI AL 2 NIVELES 1 CADA UNID. PRIVATIVA Al a
PLURIFAMILIAR
007 | CONDOMINIO HORIZONTAL 1 CADA UNID. PRIVATIVA m|a|a
008 | CONDOMINIO VERTICAL 1 CADA UNID. PRIVATIVA m|a|a
ABARROTES, MICELANEA O TIENDA DE -
009 | A e iA 1 CADA 30 M2 CONST. A
o10_| ARTICULOS DE DECORACION L CADA 30 M2 CONST. .|,
011 | ARTICULOS DE OFICINA L CADA 30 M2 CONST. = .
o1z | ALIMENTOS PARA ANIMALES | CADA 30 M2 CONST. ..
APARATOS ELECTRONICOS Y LINEA
[ |
013 | 5l ancA 1 CADA 30 M2 CONST. A
o1 | ARTESANIAS SIN TALLER) L CADA 30 M2 CONST. ..
015 |ARTICULOSDEBELLEZA 1 CADA 30 M2 CONST. LN
o6 | ARTICULOS DE LIMPIEZA L CADA 30 M2 CONST. ..
o1 | ARTICULOS DE PLASTICO Y JARCERIA L CADA 30 M2 CONST. ..
01 | ARTICULOS DEPORTIVOS 1 CADA 30 M2 CONST. LN
FARMACIA, ARTICULOS MEDICOS Y/O
' [ |
019 | ORTOPEDICOS 1 CADA 30 M2 CONST. A
020 | ARTICULOS MUSICALES L CADA 30 M2 CONST. ..
AUTOS, TRACTOCAMIONES Y -
" [ |
021 | MAQUINARIA NUEVOS Y USADOS 1 CADA 60 M2 AREA TOTAL A
COMERCIO Y 022 | BAFAR 1 CADA 30 M2 CONST. C I
SERVICIOS COMERCIO
423 | VENTA, ARTICULOS Y REPARACION DE L CADA 30 M2 .|,
BICICLETAS
CAJAS DE CARTON Y MATERIALES PARA -
024 | Eyonoue 1 CADA 30 M2 A
025 | CARNICERIA 1 CADA 30 M2 CONST. LN
CENTROS COMERCIALES (TIENDA -
026 | DEpARTAMENTAL) 1 CADA 45 M2 CONST. A
027 | PULCERIA 1 CADA 30 M2 CONST. LI
028 | EQUIPOS CELULARES 1 CADA 30 M2 CONST. LN
EXPENDIO DE COMBUSTIBLE (ESTACION - -
029 | PE SERVICIO DE HIDROCARBUROS) 1 CADA 30 M2 AREA TOTAL A
030 | EXPENDIODEPAN 1 CADA 30 M2 CONST. LN
031 | FERRETERIA 1 CADA 30 M2 CONST. LN
032 | FLORERIA 1 CADA 30 M2 CONST. .|,
HIELO (PRODUCCION, ALMACENAMIENTO -
032 | V6 vanTa) 1 CADA 30 M2 A
434 | JOYERIA RELOGERIA Y ARTICULOS FINOS [ | cama s o0 .|,
035 | JUGUETERIA 1 CADA 30 M2 CONST. LN
LIBRERIA, REVISTAS Y PERIODICOS
036 1 CADA 30 M2 CONST. LN
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437 | MATERIALES PARA CONSTRCCION 1 CADA 30 M2 AREA TOTAL

435_| MERCERIA Y BONETERIA 1 CADA 30 M2 CONST.

o39 | METALES Y ACEROS 1 CADA 30 M2

040 | MUEBLERIA 1 CADA 30 M2 CONST.

os1 | MUEBLES Y ACCESORIOS PARA BANO 1 CADA 30 M2 AREA TOTAL

012 | MUEBLES Y ARTICULOS DE OFICINA 1 CADA 30 M2 AREA TOTAL

os3 | NEVERIAY PALETERIA 1 CADA 30 M2 CONST.

044 fgg‘,\faggmﬁpg}iﬁm OPASTELERIA 14 cADA 30 M2 CONST.

045 | PAPELERIA 1 CADA 30 M2 CONST.

046 | PELETERIA 1 CADA 30 M2 CONST.

047 | PINTURAS 1 CADA 30 M2

o1 | PLAZA COMERCIAL

049 | REFACCIONARIA 1 CADA 30 M2 CONST.

450 | REGALOS Y CURIOSIDADES 1 CADA 30 M2 CONST.

o051 | ROPA 1 CADA 30 M2 CONST.

452 | SEMILLAS, GRANOS Y FORRAJES 1 CADA 30 M2 CONST.

053 | SUPERMERCADO 1 CADA 30 M2 CONST.

054 | TELAS Y CORTINAS 1 CADA 30 M2 CONST.

055 | TLAPALERIA 1 CADA 30 M2 CONST,

w6 | TORTILLERIA 1 CADA 30 M2

457 | TOLDOS Y ROTULOS IMPRESOS 1 CADA 30 M2 CONST.

45 | VERDULERIA 1 CADA 30 M2

059 | VIVEROS 1 CADA 30 M2 CONST.

o060 | ZAPATERIA 1 CADA 30 M2 AREA TOTAL

o SR ioonamacon

AGENCIA DE MUDANZAS,

062 | AUTOTRANSPORTE, VIAJES Y PUBLICIDAD | 1 CADA 30 M2 CONST.

063 | AGENCIA FUNERARIAS VID CAPILLAS 1 CADA 30 M2 AREA TOTAL

464 | ALINEACION Y BALANCEO 1 CADA 30 M2 CONST.

v6s | ACMACENES ¥ BODEGAS 1 CADA 30 M2 CONST.

ALQUILER Y VENTA DE LONAS, TOLDOS,

066 | CUBIERTAS, SILLAS, MESAS Y SIMILARES | 1 CADA 30 M2

067 | ASEGURADORAS 1 CADA 30 M2 CONST.

468 | AUTOLAVADO 1 CADA 30 M2

ogo | AUTOELECTRICO 1 CADA 30 M2 CONST.
SERVICIOS o70 | BANCOS 1 CADA 15 M2 CONST.

71| BANQUETES (PUNTOS DE VENTA) L CADA 15 M2 CONST.

o72 | BALNEARIOS Y PARQUES ACUATICOS 1 CADA 50 M2 AREA TOTAL

o073 BANOS PUBLICOS 1 CADA 30 M2

074 | BIENES RAICES 1 CADA 30 M2 CONST.

o75 | BOLICHES 1 CADA 40 M2 CONST.

076 | CAFETERIA 1 CADA 15 M2 CONST.

477 | CANCELERIA DE ALUMINIO 1 CADA 30 M2

org | CENTRO DE COPIADO 1 CADA 30 M2 CONST.

070 | CENTRALES DE AUTOBUSES FORANEOS O | cADA 50 M2 CONST.
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080 | CERRAJERIA 1 CADA 30 M2 CONST.
og1 | CINES 1 CADA 7.5 M2 CONST.
482 | CONFECCION DE ROPA 1 CADA 60 M2 CONST.
083 | CONSULTORIO MEDICO 1 CADA 30 M2 CONST.
o84 | CREMATORIO 1 CADA 60 M2 CONST.
085 | DEPOSITO DE BEBIDAS 1 CADA 30 M2 CONST.
DEPOSITOS DE VEHICULOS
086 | (CORRALONES) 1 CADA 60 M2 CONST.
087 | DESPACHOS Y OFICINAS PRIVADAS 1 CADA 30 M2
033 | ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS 1 CADA 20 M2 CONST. DE AREA
ADMVA.
089 | ESTACIONES DE RADIO 1 CADA 40 M2
400_| ESTACION DE SERVICIO DE CARGA DE
VEHICULO ELECTRICO
soL | ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS Y LIENZOS | | oo oo o
g2 | ESTETICA 1 CADA 20 M2 CONST.
4e3 | ESTUDIO DE TELEVISION Y/O CINE L CADA 40 M2
094 | ESTUDIO FOTOGRAFICO, AUDIO Y VIDEO | 1 CADA 20 M2 CONST.
4g5 | ESTUDIO DE TATUAJES 1 CADA 30 M2
096 | FUMIGACIONES 1 CADA 30 M2 CONST.
og7 | GALERIADEARTE 1 CADA 30 M2 CONST.
ogg | GIMNASIO 1 CADA 30 M2
099 | 'MPRENTA 1 CADA 30 M2 CONST.
100 | INSTALACION Y VENTA DE ALARMAS 1 CADA 30 M2
101 | INSTALACION DE PARABRISAS 1 CADA 30 M2
102 | LABORATORIOS DE ANALISIS CLINICOS | 1 CADA 30 M2
103 | LAVANDERIA Y TINTORERIA 1 CADA 20 M2 CONST.
LIMPIEZA DE ALFOMBRAS, MUEBLES Y
104 | ol EEA 1 CADA 30 M2
105 | MENSAJERTA Y PAQUETERIA 1 CADA 30 M2
106 | MUDANZAS 1 CADA 50 M2
o7 | NOTARIAS 1 CADA 30 M2 CONST.
108 | PELUQUERIA 1 CADA 20 M2
PROCESAMIENTO Y MOLIENDA DE
109 | PROCES! 1 CADA 30 M2
PURIFICADORA DE AGUA Y
110 | GARRAFONERAS 1 CADA 30 M2
111 | REFRESQUERIA. (ALMACEN Y VENTA) L CADA 50 M2
RENTA Y VENTA DE MAQUINARIA PARA
12 | LA CONSTRCCION 1 CADA GO M2
113 | RENTADE VEHiCULOS 1 CADA 60 M2
REPARACION DE EQUIPO DE COMPUTO O
14 | oorR 1 CADA 30 M2
115 | REPARACION DE MAQUINAS EN GENERAL | | o o
REPARACION DE EQUIPO DOMESTICO Y
116 | ELEcTRICO 1 CADA 30 M2
117 | SASTRERIA 1 CADA 20 M2 CONST,
115 | SERVICIO DE TRANSPORTE DE CARGA L CADA 50 M2 CONST.
110 | SERVICIOS AUTOMOTORES 1 CADA 30 M2
120 | SERVICIO DE GRUAS 1 CADA 50 M2
SPA Y/O REHABILITACION
121 | QuIROPRACTICA 1 CADASOM2
122 | TEMPLOS (CENTROS DE CULTO) 1 CADA 40 M2 CONST.
123 | TINTORERIAS 1 CADA 20 M2
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VIDRIERIA

124 1 CADA 30 M2 LIS
125 | VULCANIZADORA 1 CADA 30 M2 LN
126 | CENTRO NOCTURNO 1 CADA 7 M2 CONST. LI
127 | CANTINA 1 CADA 7,5 M2 CONST. |,
cos os 128 | BAR 1 CADA 7,5 M2 CONST. oA
U U
RESTAURANTE L]
ESPECIALES ESPECIALES 129 STAY . 1 CADA 7,5 M2 CONST, A
130 | SALON O JARDIN DE FIESTAS 1 CADA 40 M2 CONST. A
VINICOLA O VINATERIA Y PRODUCTORES -
131 | DE BEBIDAS ALCOHOLICAS 1 CADA 30 M2 CONST. A
FRACCIONAMIENTO O DESARROLLO EN
132 | CONDOMINIO DE INDUSTRIA LIGERA 1 CADA 3 EMPLEADOS Y/O |,
(PRODUCTOS DE HASTA 3 TON)LOTES DE | DIRECTIVOS
1,000 M2 A MAS
FRACCIONAMIENTO O DESARROLLO EN
133 | CONDOMINIO DE INDUSTRIA MEDIANA 1 CADA 3 EMPLEADOS Y/O |,
(PRODUCTOS DE 3 A 25 TON) DIRECTIVOS
LOTES DE 3,500 M2 A MAS
INDUSTRIA INDUSTRIA 134 | CARPINTERIA 1 CADA 30 M2 CONST. A
135 | HERRERIA 2 CADA 30 M2 CONST. ||,
136 | TALLER DE ARTESANIAS 3 CADA 30 M2 CONST. A
BODEGA O NAVE INDUSTRIA LIGERAEN | 1 CADA 3 EMPLEADOS Y/O -
137 | UN SOLO PREDIO DIRECTIVOS A
BODEGA O NAVE INDUSTRIA MEDIANA 1 CADA 3 EMPLEADOS Y/O -
138 | EN UN SOLO PREDIO DIRECTIVOS A
139 | CULTIVOS AGRICOLAS DE TEMPORAL CHN
140 | CULTIVOS AGRICOLAS DE RIEGO LN
AGRICULTURA | 141 | CULTIVOS AGRICOLAS DE HUMEDAD CHIN
142 | INVERNADERO LIS
AGROPECUARI 143 | AGROINDUSTRIA |,
o AGOSTADEROS DE GANADERIA -
144 | EXTEN A
. SIVA
GANADERIA .
145 | GRANJAS Y ESTABLOS DE GANADERIA m| .
INTENSIVA
ACTIVIDADES DE APROVECHAMIENTO -
146 | FORESTAL NO MADERABLE A
EXPLOT. EXPLOTACION DE BANCOS DE MATERIAL
EBM BANCOS DE 147 | (MINERIA NO METALICA) 1 CADA 3 EMPLEADOS Y/O .|,
i MATERIAL DIRECTIVOS
ANTENAS Y EQUIPOS DE TRANSMISION Y 1 CADA 3 EMPLEADOS Y/O
DIVERSA 148 | RETRANSMISION REMOTA DE SENALES DIRECTIVOS la
PARQUE EOLICO 1 CADA 3 EMPLEADOS Y/O -
149 A
i DIRECTIVOS
INFRAESTRUCT ENERGIA
RENOVABLE PARQUE SOLAR 1 CADA 3 EMPLEADOS Y/O
URA 150 LN
DIRECTIVOS
j SUBESTACION ELECTRICA 1 CADA 3 EMPLEADOS Y/O
ENERGIA 151 DIRECTIVOS m |,
CONVENCIONAL
ACTIVIDADES DE TURISMO -
152 | AL TERNATIVO 1 CADA 3 VISIT. A
153 | HOTEL 1.1 CADA HABIT. L
154 | CENTRO DE CONVENCIONES 1.1 CADA HABIT. L
TURISMO ALOJAMIENTO 155 | HOTEL RESERVA AMBIENTAL 1.1 CADA HABIT. mla
TEMPORAL
HOSTALES, POSADAS, CASA DE
HUESPEDES, ALBERGES Y CUALQUIER
156 | OTRO QUE OFERTE ALOJAMIENTO 1.1 CADA HABIT. LIV
TEMPORAL CON O SIN SERVICIO DE
ALIMENTOS
157 | JARDIN DE NINOS PREESCOLAR 1 CADA 60 M2 CONST. A
158 | GUARDERIA Y CENTROS DE LACTANCIA | 1 CADA 60 M2 CONST. LN
159 | ESCUELAS PRIMARIAS 1 CADA 60 M2 CONST. A
160 | BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL 1 CADA 40 M2 CONST. LIS
161 | CASA DE LA CULTURA 1 CADA 40 M2 CONST. A
EQUIPAMIENT VECINAL 162 | CENTRO SOCIAL POPULAR 1 CADA 40 M2 CONST. LN
O URBANO 163 | CENTRO DE SALUD RURAL 1 CADA 40 M2 CONST. m A
164 | PUESTO DE SOCORRO 1 CADA 40 M2 CONST. A
165 | CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO | 1 CADA 50 M2 CONST. mla
166 | TIANGUIS O MERCADO SOBRE RUEDAS 1 CADA 30 M2 CONST. LN
167 | TIENDA RURAL REGIONAL 1 CADA 30 M2 CONST. A
168 | OFICINA TELEFONICA 1 CADA 40 M2 CONST. A
169 | SECUNDARIA 1 CADA 40 M2 CONST. |,
O T ZONAL 170 | MUSEO LOCAL 1 CADA 40 M2 CONST. LN
171 | MUSEO DE SITIO 1 CADA 40 M2 CONST. |,
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172 | CENTRO DE SALUD URBANO 1 CADA 30 M2 CONST. L
173 | CENTRO DE SALUD CON 1 CADA 30 M2 CONST, =

174 | HOSPITAL GENERAL 1 CADA 30 M2 CONST. LB

175 | UNIDAD MEDICA GENERAL 1 CADA 30 M2 CONST. o,

176 | CENTRO DE URGENCIAS 1 CADA 30 M2 CONST. LN

177 ICNEFI\IA'I"\I‘QgEE ASITENCIA DE DESARROLLO |4 <A A 30 M2 CONST. m |,

178 | MERCADO PUBLICO 1 CADA 30 M2 CONST. A

179 | AGENCIA DE CORREOS 1 CADA 20 M2 CONST. o,

180 | ENCIERRRO DE TRANSPORTE URBANO 1 CADA 50 M2 CONST. L

181 | ESTACION DE TAXIS 1 CADA 50 M2 CONST. o,

182 | PARQUE ZONAL 1 CADA 150 M2 CONST. LY

183 | CASA CLUB 1 CADA 30 M2 CONST. o,

184 | CENTRO DEPORTIVO 1 CADA 75 M2 CONST. A

185 | SALON DEPORTIVO 1 CADA 75 M2 CONST. |

186 f:NEFNAT'\TTc:&ECQSDﬁTENuA ALDESARROLLO [ 4 ronen o coNST, = |,

187 | CENTRO DE DESRROLLO INFANTIL 1 CADA 60 M2 CONST. A

Iy | A TSRS Con -]

189 %xgi?ooe CAPACITACION PARA EL 1 CADA 40 M2 CONST. |,

190 | ESCUELA PREPARATORIA 1 CADA 40 M2 CONST. A

CENTRO DE ESTUDIOS TECNOLOGICOS DE

191 | NIVEL MEDIO SUPERIOR 1 CADA 40 M2 CONST. la

192 | BIBLIOTECA PUBLICA 1 CADA 40 M2 CONST. L

193 | TEATRO 1 CADA 7,5 M2 CONST. o,

194 | ESCUELA DE ARTES 1 CADA 40 M2 CONST. LIS

195 | AUDITORIO MUNICIPAL 1 CADA 10 M2 CONST. |

E%ULIJPRAB’\,::\JE(;\‘T SUBREGIONAL - ™ 0™ I"HOSPITAL GENERAL 1 CADA 30 M2 CONST. LN
197 glE)II,\C“CCIg lzl(IlEcS) ANEXO PARA CONTROLDE |} <0 a 20 M2 CONST. =,

198 | HOSPITAL REGIONAL 1 CADA 30 M2 CONST. o

199 | CASA HOGAR PARA MENORES 1 CADA 50 M2 CONST. |,

200 | CASA HOGAR PARA TERCERA EDAD 1 CADA 50 M2 CONST. LN

201 | CENTRO DE REHABILITACION 1 CADA 50 M2 CONST. A

202 | VELATORIO 1 CADA 30 M2 CONST. LA

203 | RASTRO 1 CADA 30 M2 CONST. A

204 | PARQUE DE DIVERSIONES O TEMATICOS | 1 CADA 30 M2 AREA TOTAL LN

205 | CENTRAL DE AUTOBUSES DE PASAJEROS | 1 CADA 50 M2 CONST. LN

206 | CENTRAL DE SERVICIOS DE CARGA 1 CADA 50 M2 CONST. o,

207 | AEROPISTA 1 CADA 20 M2 CONST. A

208 | PARQUE REGIONAL 1 CADA 150 M2 A

209 | AREA DE FERIAS Y EXPOSICIONES 1 CADA 10 M2 CONST. A

210 | ESPECTACULOS DEPORTIVOS 1 CADA 40 M2 CONST. m A

211 | UNIDAD DEPORTIVA 1 CADA 75 M2 CONST. o,

212 | UNIVERSIDADES 1 CADA 20 M2 CONST. LA

213 | CIUDAD DEPORTIVA 1 CADA 75 M2 CONST. o,

214 | GIMNASIO DEPORTIVO 1 CADA 40 M2 CONST. LY

EQUIPAMIENT REGIONAL 215 | ALBERCA DEPORTIVA 1 CADA 75 M2 CONST. o,
O URBANO 216 ?NEFI\:?TSTBL;EELAR PARA MENORES 1 CADA 50 M2 CONST. =,
17 ggggg DE READAPTACION SOCIAL 1 CADA 50 M2 CONST. m |,

218 | AGENCIA DEL MINISTERIO PUBLICO 1 CADA 25 M2 CONST. L

219 | OFICINAS DEL GOBIERNO FEDERAL 1 CADA 25 M2 CONST. A

220 | PALACIO MUNICIPAL 1 CADA 25 M2 CONST. LB

221 | TRIBUNALES DE JUSTICIA 1 CADA 25 M2 CONST. o,

222 | JUZGADOS 1 CADA 25 M2 CONST. A

223 | CEMENTERIO 1 CADA 150 M2 LI VN

EQUIPAMIENT MUNICIPAL 224 | CENTRAL DE BOMBEROS 1 CADA 75 M2 CONST. LI IVN
O URBANO 225 | CENTRO DE ACOPIO 1 CADA 30 M2 CONST. A
226 | RELLENO SANITARIO 1 CADA 75 M2 CONST. |

NOTA: EN LOS CASOS EN QUE EL O LOS PREDIOS PARA LOS QUE SE SOLCITEN TRAMITES DE USO DE SUELO, PUDIERA EXISTIR CONTROVERSIA

SOBRE LA EXISTENCIA O AFECTACION DE DERECHOS DE VIA O FEDERALES Y/O ALINEAMIENTOS OFICIALES, DEBERAN AGREGAR LOS
DOCUMENTOS Y PLANOS AUTORIZADOS EN EL QUE LA AUTORIDAD COMPETENTE LE DELIMITE LA ZONA DE RESTRICCION
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ESTRUCTUTA URBANA'Y VIAL

Como ya se definid en otros apartados del diagnostico, se define una estructura vial y urbana derivada
del andlisis de barrios y localidades y en funcion de su relacion funcional se disefié a la par la
estructura vial

Las vias de circulacion de la Zona Normativa del presente Plan de Desarrollo Urbano, deberén
sujetarse a las normas dispuestas por la siguiente tabla.

En el caso de las vias existentes, se procuraré en la medida de lo posible la integracion de las mismas.
No se permitira desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via.

Estructura Vial

Derecho Pendiente  \sg|gcidad NUmero :
devia maxima  \haxima Sentido  de el OE

(m) (%) (km/h) carriles MIEAto

Vialidad Interurbana

Autopista <« 80 4 100 2+2 No
Carretera <« 40 6 70 1+1 No
Camino rural «—> 20 12 50 1+1 No
Sendero 8 - - - 1 No
Vialidad Intraurbana

Via primaria <__»28 - 40 6 40 4+4 No
Via Secundaria -« _&5 - 28 10 40 4 Si
Via terciaria o local 3915 12 20 2 Si
Cerrada 3912 12 10 2 Si
Pasaje peatonal 6-12 - - - 1 No

Fuente: Sistema de Planificacion Urbana del Distrito Federal

Siendo Tequisquiapan ““ una ciudad turistica ““ por excelencia, se debe dotar al peaton y al ciclista del
espacio suficiente y seguro para su desplazamiento en los circuitos de interés que se implementen
para atraer mas y mejor al visitante, por lo que las banquetas que se contemplen tendran un ancho
minimo de 1.50 m.

El disefio de las vialidades, se estard en lo dispuesto en el MANUAL DE LINEAMIENTOS DE
DISENO DE INFRAESTRUCTURA VERDE para Municipios Mexicanos, del IMPLAN de
Hermosillo Sonora, debiendo integrar a cada una de las vialidades, los criterios del mismo, para
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procurar contener y absorber las aguas pluviales, implementando en los camellones y banquetas
jardines de microcuenca, jardines de lluvia y pozos de infiltracion.

a

estido
Acolchado rocuenca

- >
Guarnicion B0 de sedimentos

Entrada de agua S

FUENTE: IMPLAN de Hermosillo, Manual de Lineamientos de Disefio de Infraestructura Verde para Municipios Mexicanos.

Ademas se deberan desalojar las aguas negras o pluviales sin necesidad de bombearlas o reduciendo
el bombeo al minimo en caso que resulte indispensable. También se debe considerar que existen
pendientes minimas y méximas para el alcantarillado, por lo que las instalaciones se complican en
calles planas o con mucha inclinacién, ya que se debe conservar la pendiente y el sentido de
escurrimiento, facilitando la solucion del alcantarillado pero encareciendo la terraceria'y complicando
el acceso a los lotes en los que el terreno natural queda a desnivel con la calle; en este caso se requiere
la asesoria de ingenieria urbana desde el disefio de la estructura general; en terrenos ondulados existe
la opcidn de adaptar las calles al terreno, facilitando el acceso a los lotes y abaratando el costo de
tuberias pero cumpliendo la solucién de alcantarillado.
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HAYUNTAMENTD
2018-2021

Jardin de lluvia

Entrada
De agua

Avenida

Desborde

Acolchado

Filtro de sedimentos

Membrana impermeable

FUENTE: IMPLAN de Hermosillo, Manual de Lineamientos de Disefio de Infraestructura Verde para Municipios Mexicanos.

Deberé procurare también la utilizacion de pavimentos permeables. Banquetas colectoras de lluvias,
etc.

Toda circulacion del sistema vial urbano y regional, deben alojar un conjunto integral de sefializacion
para conductores y peatones con caracter informativo, preventivo y restrictivo de sus movimientos.
Esta sefializacion deberd incluir el simbolo internacional de accesibilidad en aquellos elementos
viales que se utilicen para facilitar el transito o acceso de personas con discapacidad como cajones de
estacionamiento, cruces viales, rampas, etc. Para este fin los criterios se basaran en las
recomendaciones de accesibilidad emitidas por la oficina de la representacion para la promocién e
integracion social para personas con discapacidad?®.

Los criterios para areas de estacionamiento con que deben contar los predios dependeran del uso a
que se destine cada predio; dichos criterios se regiran por los indices que sefiala el Reglamento
General de Construcciones del Estado de Querétaro, independientemente de las normas arriba citadas.
Con respecto a estacionamientos en la via publica, se debera dejar una distancia minima de metros
entre la esquina de una interseccién y el inicio del cordon. ElI ancho minimo de carril de
estacionamiento sera de 2.30 metros y el largo minimo de 75 metros.

5> Oficina de la Representacién para la Promocién e Integracion Social para Personas con Discapacidad, Oficina
de la Presidencia de la Republica. Recomendaciones de Accesibilidad. 2001.
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VIALIDAD SECUNDARIA

isn

12. CARTERA DE PROYECTOS Y LINEAS DE ACCION

PROYECTO LINEA DE ACCION DHH UBICACION

QUE MEJORA

MEDIANO PLAZO

APROVECHAMIENTO Declaratoria de ANP vy |Derecho a la|La Trinidad
SUSTENTABLE Y elaboracion del Plan de | conservacion

PROTECCION AL MEDIO |Manejo de la ANP La integral, derecho
AMBIENTE Trinidad. a la restauracion,

Actualizacion del Atlas de |Derecho a la | Municipio
Riesgo Municipal | seguridad social,
considerando los criterios
de CENAPRED.
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APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE DEL
TERRITORIO

Actualizacion del estudio
de Disponibilidad Media

Derecho a la
salud, derecho a

Valle
Tequisquiapan

De

necesaria para el
desarrollo de
actividades
diarias

Anual del Agua | disfrutar de los
Subterranea del Acuifero | recursos
del Valle de | naturales
Tequisquiapan.
Instrumentacion del | Derecho a la|San Nicolas
Programa de Reconversion | salud, derecho a
Tecnologica de Ladrilleras | disfrutar de los
en San Nicolas. recursos

naturales
Celebracion del Convenio | Derecho a una|Cabecera
de Asociacion para el | fuente de empleo | Municipal
Proyecto de Tequisquiapan | dignay desarrollo
y Pedro Escobedo. social
Elaboracion de la lera.[Derecho a la
Etapa del Proyecto de|salud, derecho a
Saneamiento y | disfrutar de los
Rehabilitacién Urbana del | recursos
Rio San Juan | naturales
(Diagnostico).
Construccion y|Derecho a la
Habilitacion de la quinta|salud, derecho a
celda del basurero | disfrutar de los
Municipal al oriente de la | recursos
Cabecera Municipal. naturales
Viabilizara del Centro de |Derecho a la
Composta del Basurero |salud, derecho a
municipal disfrutar de los

recursos

naturales
Actualizacion del | Derecho a la|Cabecera
Programa de Desarrollo|vivienda y a|Municipal
Urbano del Centro de|contar con la
Poblacion. infraestructura

Elaboracion de un
Programa  Parcial de
Desarrollo Urbano de la
Zona Conurbada con el
municipio de San Juan del
Rio, Presa Centenario, Rio

Derecho a la
salud, derecho a
disfrutar de los
recursos
naturales

Juan Del Rio, Presa
Centenario, Rio
San  Juan, La
Trinidad, Y, Las
Zonas
Arqueoldgicas.
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San Juan, La Trinidad, v,
las zonas arqueoldgicas.

Elaboracion del Proyecto
ejecutivo de obras de
proteccion ante
inundaciones, en la zona de
riesgo de inundacién.

Derecho
seguridad

a

la

Cabecera
Municipal

Elaboracion del Proyecto
integral (proyecto y obra)
de  mejoramiento  del
camino que conecta la
Cabecera Municipal y la
Estacion Bernal,
incorporando aprox. 3 km
de infraestructura ciclovia
itinerante.

Plan de riesgos de desastre
para el municipio de
Tequisquiapan

Derecho
seguridad

a

la

Todo el municipio

Apoyo para la
Construccién del
Libramiento Palmillas- San
Juan del Rio.- Jofre, por
parte de Gobierno del
Estado

Zona La Fuente y

Los Cerritos

APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE DEL
TERRITORIO

Continuacion del proyecto
ejecutivo y construccion de
la obra de reingenieria vial
en el crucero de la
Carretera Estatal 200, el
acceso a la localidad de
Fuentezuelas hasta el limite
territorial con el municipio
de Colon.

Fuentezuelas

Elaboracion del proyecto
gjecutivo y construccion de
la obra de mejoramiento
del camino que conecta la
Cabecera Municipal y la
localidad de EI Cerrito,
incorporando aprox. 5km
de infraestructura ciclovia
de servicio y turismo.

El Cerrito
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APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE DEL
TERRITORIO

Habilitacion de
infraestructura ciclovia
turistica e itinerante de
servicio sobre el camino
gue conecta a La Trinidad.

La Trinidad

Habilitacion de aprox. 2
km de infraestructura
ciclovia itinerante en el
camino que conecta la
Carretera Estatal 200 y la
localidad de La Fuente.

La Fuente

Dotacion de equipamiento
de educacién, cultura y
recreacion en la Cabecera

Derecho a la
educacion y aun
empleo digno

Cabecera
Municipal,
Nicolas,

San

Municipal, San Nicolas, Fuentezuelas Y
Fuentezuelas y Santillan. Santillan.

Dotacion de equipamiento San Nicolas,
de abasto en San Nicolas, Fuentezuelas,
Fuentezuelas, Santillany la Santillan Y La
Tortuga. Tortuga.
Instrumentacion del | Derecho a tener|La Fuente, Los
Programa de | una propiedad Cerritos, Bordo

Regularizacion de la
Tenenciade la Tierraen La
Fuente, Los Cerritos,
Bordo Blanco, Ejido de
Tequisquiapan, Santillan,
Hacienda Grande, La
Trinidad, La Laja.

Blanco, Ejido De
Tequisquiapan,
Santillan,
Hacienda Grande,
La Trinidad, La
Laja.

Proyecto integral (proyecto
gjecutivo 'y obra) de
rehabilitacion vial del 5.5
km del Paseo del Girasol
tramo: Entronque Carretera
Federal 120 hasta los
limites con el municipio de
Colén, que acerquen el
aeropuerto internacional de
Querétaro.

Proyecto integral (proyecto
gjecutivo 'y obra) de
rehabilitacion vial de 2.7
km, que comprende las
avenidas: Heroico Colegio
Militar-Fray Junipero
Serra-Juan de la Barrera
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conformando el tramo:
Entronque Carretera
Federal 120-Paseo del

Girasol.

Proyecto integral (proyecto
gjecutivo 'y obra) de
rehabilitacion vial de 1.8
km de Av. Luis Donaldo
Colosio tramo entrongue
Carretera  Federal 120-
entronque Carretera Estatal
200.

Instrumentacion del
programa de apoyo a
micro, medianas y
pequefias empresas
dedicadas a la actividad
cultural (gastronomia, artes
plasticas, talleres o centros
culturales, mdsica, danza)
en la Cabecera Municipal,
La Trinidad y La Fuente.

Derecho a un
empleo digno y a
una estabilidad
economica

Cabecera
Municipal,
Trinidad Y
Fuente.

La
La

Plan de movilidad para el
centro de poblacién del
municipio de
Tequisquiapan, Qro

Derecho una
infraestructura
segura

Cabecera
municipal

DESARROLLO
ECONOMICO

Elaboracion del inventario
Mineral de Tequisquiapan.

Derecho a
disfrutar del
medio ambiente

Instrumentacion del
programa de apoyo a las
pequefias 'y  medianas
empresas dedicadas a la
mineria y de actividades
asociadas en la localidad de
La Trinidad.

Derecho a la
educacion y aun
empleo digno

La Trinidad

Instrumentacion del
Programa de Fomento a la
actividad Agricola en las
localidades de
Fuentezuelas, La Fuente,
Santillan

Derecho a una
fuente  empleo
digna

Fuentezuelas,
Fuente, Santillan

La

Instrumentacion, creacion
y operacién del Sistema de
Apertura  Répida  de
Empresas, que de apoyo a
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las inversiones que se
promuevan desde los Usos
de Suelo

Instrumentacién, creacion
y operacion del Centro de
Apoyo Empresarial (CAE)
que de apoyo a las
inversiones que se
promuevan desde los Usos
de Suelo

Operacion y
Funcionamiento del Fondo
para el Desarrollo Urbano.

Operacion y
Funcionamiento del Fondo
de Impactos Urbanos.

MEDIANO PLAZO

APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y
PROTECCION AL MEDIO
AMBIENTE

Elaboracion del Proyecto
de Saneamiento y
Rehabilitacién Urbana del
Rio San Juan incluye
muestreos y propuesta de
saneamiento y
rehabilitacion urbana.

Derecho a
disfrutar de un
medio ambiente
sano

Rio San Juan

Instrumentacion del
programa de separacion de
residuos solidos en las
localidades de la Cabecera
Municipal, San Nicolas,
Fuentezuelas, Bordo
Blanco, La Laja, Santillan
y La Tortuga.

Derecho a
disfrutar de un
medio ambiente
sano

Cabecera
Municipal,
Nicolas,
Fuentezuelas,
Bordo Blanco, La
Laja, Santillan Y
La Tortuga.

San

Instalacién de sistemas de
tratamientos de aguas
residuales en las unidades
de producciones avicolas y
porcinas de la localidad de
El Tejocote.

Derecho a
disfrutar de un
medio ambiente
sano

El Tejocote

Elaboracion del Programa
de Gestion del Espacio
Publico para la Cabecera
Municipal.

Cabecera
Municipal
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Elaboracion del Plan de
Cargas Turisticas para las
zonas de transicion y
méxima proteccion de
Patrimonio cultural en la
Cabecera Municipal, La
Fuente, Fuentezuelas, San
Nicolés, La Trinidad y la
Tortuga.

Cabecera
Municipal, La
Fuente,
Fuentezuelas, San
Nicolas, La

Trinidad Y La
Tortuga.

Construccion de 5 obras Cabecera

prioritarias del Proyecto Municipal

gjecutivo de obras de

proteccion ante

inundaciones en la zona de

riesgo de inundacién.

Dotacion de equipamiento | Derecho a | Cabecera

de  educacion  medio | educacion Municipal, San

superior, cultura y Nicolas,

recreacion en la Cabecera Fuentezuelas, La

Municipal, San Nicolas, Tortuga, La

Fuentezuelas, La Tortuga, Fuente, El

La Fuente, El Tejocote, Tejocote, Bordo

Bordo Blanco, La Trinidad. Blanco, La
Trinidad.

Plan de gestién de aguas|Derecho a la|Cabecera

pluviales para el municipio | seguridad y | municipal

de Tequisquiapan

manejo de los
recursos
naturales

APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE DEL
TERRITORIO

Dotacion de drenaje en las
localidades de
Fuentezuelas 'y  San
Nicolés.

Derecho a gozar
de los servicios
basicos

Fuentezuelas y San
Nicolas.

Mejoramiento de 6 km de
la vialidad que comunica a
las localidades de El
Tejocote y La Fuente.

El Tejocote Y La
Fuente.

Instrumentacion del
programa de rescate e
implementacion de
espacios publicos en la

Cabecera Municipal.

Derecho a
disfrutar de areas
de esparcimiento

Cabecera
Municipal
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Habilitacion de aprox. 9km
de infraestructura ciclovia
itinerante y turistica, sobre
la carretera Estatal 200 del
tramo  Fuentezuelas -
Cabecera Municipal.

Derecho a
disfrutar de areas
de esparcimiento

Fuentezuelas
Cabecera
Municipal.

Habilitacion de 4km de
infraestructura ciclovia
itinerante sobre la carretera
Estatal 200 del tramo La
Fuente- Limite municipal
con Colon.

Derecho a
disfrutar de areas
de esparcimiento

Habilitacion de 15 km de
infraestructura ciclovia
sobre La Carretera Federal
120 (Corredor Urbano).

Derecho a la
seguridad y
manejo de los
recursos

naturales

La Fuente
Cerritos

Los

Parque lineal

IMSS

hospital

Derecho a
disfrutar de areas
verdes seguras

Cabecera
municipal

Parque lineal Cerro Gordo |

Derecho a
disfrutar de areas
verdes seguras

Cabecera
municipal,
Gordo

Cerro

Dren Cerro Gordo | en
nueva propiedad de Ejido
Tx

Derecho a
disfrutar de areas
verdes seguras

Cabecera
municipal,
Gordo

Cerro

Proyecto integral (proyecto
gjecutivo 'y obra) de
rehabilitacion vial de 1.8
km de Av. Luis Donaldo
Colosio tramo entrongue
Carretera Federal 120-
entronque Carretera Estatal
200.

Desarrollo Econémico

Elaboracion del proyecto
gjecutivo y construccion de
la obra relacionada a la
dotacion de equipamiento e
infraestructura a la Unidad
de Sacrificio Animal al Sur
de la Cabecera Municipal,
con certificado TIF.

Cabecera
Municipal

Elaboracion e
instrumentacion del

Derecho a
disfrutar de areas
de esparcimiento

La Fuente
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proyecto eco-turistico en la
localidad de La Fuente.

LARGO PLAZO

APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE Y
PROTECCION AL MEDIO
AMBIENTE

Construccién de la 3era
etapa del Proyecto de
Saneamiento y
Rehabilitacién Urbana del
Rio San Juan (incluye las
obras de saneamiento y
rehabilitacion urbana).

Rio San Juan

Instrumentacion del
programa de separacion de
residuos sélidos en las
localidades de la Tortuga,
La Fuente, Bordo Blanco,
Santillan, La Trinidad, para
la generacion de composta.

La Tortuga, La
Fuente, Bordo
Blanco, Santillan,
La Trinidad,

Instalacion de cableado
subterraneo en la zona de
transicion y  maxima
proteccion del Patrimonio
Cultural en la Cabecera
Municipal.

Instrumentacion del
programa de rescate de
espacios publicos en las
localidades de La Tortuga,
La Fuente, Bordo Blanco,
Santillan, La Trinidad.

Derecho a
disfrutar de areas
de esparcimiento
seguras

La Tortuga, La
Fuente, Bordo
Blanco, Santillan,
La Trinidad.

APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE DEL
TERRITORIO

Construccién de 5 obras
complementarias del
Proyecto ejecutivo de obras
de proteccion ante
inundaciones en la zona de
riesgo de inundacién.

Cabecera
Municipal

Construccién de aprox. 7
km del Libramiento de
Tequisquiapan,
considerando la operacion
de infraestructura ciclo-
incluyente.

Dotacion de equipamientos
de educacién, cultura y
recreacion para la Cabecera

Cabecera

Municipal, San
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Municipal, San Nicolas, Nicolas,
Fuentezuelas Fuentezuelas
Plan de manejo del centro | Derecho a | Centro historico
histérico del municipio de | disfrutar del
Tequisquiapan patrimonio

historico

Desarrollo Econémico Instrumentacion de las 10 La Fuente, La

obras prioritarias sefialadas Cabecera
por el Plan Sectorial de Municipal Y La
Desarrollo  Turistico de Trinidad.
Tequisquiapan en  las
localidades de La Fuente,
La Cabecera Municipal y
La Trinidad.
Plan de cargas turisticas | Derecho a | Cabecera
para el municipio de |disfrutar del | municipal y
Tequisquiapan patrimonio turismo

historico

La priorizacion de las lineas de accion y proyectos atenderan a tres componentes: los criterios
y principios establecidos en los lineamientos simplificados de la SEDATU, el enfoque a los derechos
humanos y criterios de congruencia, como se establecen en la siguiente tabla:

PRINCIPIOS

CRITERIOS Y
PRINCIPIOS DE LOS
LINEAMIENTOS

CONGRUENCIA

Con las lineas de accidn propuestas se tiene una contribucion directa al
aumento responsable de la densidad, consolida el uso de suelo mixto
respetando las areas de reserva ecoldgica y generando certidumbre de la
tierra.

ENFOQUE DE DDHH

Las lineas de accion estan enfocadas al crecimiento de las oportunidades
para los habitantes del municipio mediante el aumento de la
infraestructura y facilitando el acceso a la vivienda y la propiedad,
aumento de las posibilidades de empleo y rescate de los elementos
vitales como el agua y el suelo.

CONGRUENCIA
DEL PROCESO DE
LA PLANEACION

Las lineas de accion estan directamente vinculadas con los objetivos
“proyectados, de acuerdo a las necesidades encontradas en la poblacion,
una de las méas importantes se refiere a la proteccién de los habitantes
con la actualizacion de un atlas de riesgos para la prevencion de
situaciones de peligro y la capacidad de mitigacion y adaptacion para
los efectos del cambio climético.

13. INSTRUMENTOS Y GESTION

Tomando en cuenta las capacidades institucionales del municipio y el marco juridico que
define las atribuciones y las obligaciones de las autoridades en materia de desarrollo urbano se
definen las siguientes herramientas y mecanismos que permitiran la ejecucion del presente plan con
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base en el fin que se pretende alcanzar y teniendo en cuenta que debe contar con cierta flexibilidad
en su implementacion.

1. Instrumentos

El cumplimiento del proceso de vigencia juridica del Plan permitird que cumpla con su funcién
reguladora del desarrollo urbano; para lo cual se Proponen los siguientes instrumentos: juridicos, de
Difusion, de Fuentes de Ingresos Tradicionales, de ingresos Alternativos y de Seguimiento de
Acciones.

Instrumentos juridicos

Los instrumentos juridicos se dividen en el procedimiento de vigencia juridica del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano y en la participacion de la sociedad en el desarrollo urbano.

Procedimiento de vigencia juridica

El Acta de Cabildo es el documento juridico que el Ayuntamiento elabora para autorizar el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan. Obtenida la aprobacién se publicara la version
abreviada, en la Gaceta Municipal, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga” y en periddico de mayor circulacion en la Entidad. Realizada la publicacion en el periédico
Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”, el Ayuntamiento en un término no mayor
a tres dias habiles, solicitara inscripcion en el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio, a fin
de que surta efectos legales.

Participacion de la Sociedad en el Desarrollo Urbano

La participacion de la sociedad en el desarrollo urbano es considerada en la legislacion de dmbito
federal por la Ley General de Asentamientos Humanos. En el ambito estatal, la Ley de Planeacion
Estatal menciona que promovera e integrara la participacion plural y democrética de la sociedad y se
constituira por los Consejos de Concertacion Ciudadana, los Consejos Municipales de Participacion
Social, las Organizaciones Sociales Comunitarias; las asociaciones y organismos publicos de In
sociedad civil cuya importancia y propuestas inciden en el desarrollo del Estado a nivel sectorial y
regional; asi como en los procesos de descentralizacion que se lleven a cabo.

Para el caso de Tequisquiapan, la participacion de la ciudadania en el desarrollo urbano se da a través
del Consejo de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia; Asi como el Instituto Municipal de
Planeacion Estratégica, 6rganos presidido por la ciudadania, un representante de la administracion
publica municipal y un representante del H. Ayuntamiento. Con la finalidad de fortalecer el Consejo,
se debera publicar en una sola ocasién en la Gaceta Municipal y el Periddico Oficial, la autorizacion
de su integracion e instalacion. Este Consejo tendré las competencias que sefiala el articulo 71 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro. EI Codigo Urbano del Estado de Querétaro
(CUEQ) considera la participacion de la sociedad en el desarrollo urbano en dos sentidos: el primero
en relacion a la elaboracion de instrumentos de planeacién urbana de ambito local y el Segundo, en
la realizacion de obras publicas.

Instrumentos de difusion
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En congruencia con el articulo 10 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio debera
realizar las siguientes acciones:...Publicar el Plan de Desarrollo Urbano en version abreviada por una
ocasién en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”, en la Gaceta
Municipal y un periédico de mayor circulacion de la entidad; Publicar en el portal electrénico oficial
de Tequisquiapan el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Tequisquiapan 2021 — 2052
(PDUMTX 2021 —2052), y publicar 200 versiones ejecutivas del PDUMTX 2021 — 2052, incluyendo
los puntos principales de los niveles que lo integran.

Fuentes de ingresos tradicionales

Los programas de orden federal a los que el Municipio podra acceder para la ejecucidn de obras son
en el &mbito de:

1)  Prevencion y Mitigacion de Riesgos,
2)  Saneamiento y Rehabilitacion del rio San Juan,
3)  Preservacion del Medio Ambiente:
4) Impulso y Mejoramiento de las industrias de bajo impacto, avicola, y porcina;
5)  Difusion Turistica;
6) Impulso al sector agropecuario;
7) Conservacién Patrimonial;
8)  Movilidad Urbana 'y
9)  Regularizacion de la Tenencia de la Tierra.
Instrumentos alternativos

a) Derecho de preferencia
El Cddigo Urbano del Estado de Querétaro establece que las autoridades estatales y municipales
tienen el derecho de preferencia para adquirir los términos sefialados como provisiones. La Ley
Agraria garantiza que los gobiernos de los estados y los Ayuntamientos tienen derecho de preferencia
cuando los ejidatarios enajenen sus tierras, previa adquisicion del dominio pleno. Para hacer efectivo
este derecho, es necesario modernizar y vincular la informacion de los registros pablicos de la
propiedad y los programas de desarrollo urbano.

b) Politica de reservas territoriales
En materia de reservas territoriales la Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Ecoldgico Territorial (LGAHDUYQOT), en el ambito Federal, y el Codigo Urbano del
Estado de Querétaro en el &mbito estatal, establecen la adquisicion de predios para constituir en ellos

reservas territoriales. Asimismo, la LGAHDUYOET establece que podra utilizarse la expropiacion
para adquirir los inmuebles necesarios para satisfacer las necesidades en materia de desarrollo urbano.
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En cuanto al fortalecimiento de la capacidad financiera del Estado o los Municipios, el Codigo Urbano
vigente, establece que los presupuestos anuales de egresos del Estado y los Municipios deberan
contemplar los recursos a ejercer para la adquisicién de reserva territorial, lo cual propicia la
adquisicion de reserva territorial de manera anual. Otra fuente de financiamiento para la adquisicion
de reservas territoriales, la podrian construir los recursos provenientes del impuesto predial, de la
recuperacion de plusvalias entre otros.

¢) Cambio de uso de suelo

El Ayuntamiento deberd evitar cambios de uso del suelo en las zonas de reserva ecoldgica o
preservacion ecolégica para el crecimiento futuro del Municipio, ya que ello permitira disminuir los
costos y cargas a las autoridades locales encargadas de la prestacién de servicios publicos.

d) Vigilancia social en el seguimiento de programas

Los actos de vigilancia social deben ser entendidos como las acciones de denuncia popular o
mecanismos juridicos-administrativos por los que los particulares haran del conocimiento de la
Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente y Desarrollo Urbano cualquier hecho, solo u
omision que cause o pueda causar dafios al desarrollo urbano o al medio ambiente. Cualquier persona
podré ejercitar la accion o denuncia popular ante la Procuraduria, misma que podra presentarse
verbalmente o por escrito.
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e) Politica fiscal urbana

Es necesario emprender las siguientes acciones, pendientes a incrementar el nivel de recaudacion
fiscal por el impuesto predial: Incorporar asentamientos humanos cuya viabilidad ambiental, urbana
y de proteccion civil les permite tener certeza juridica sobre su patrimonio, asi como su incorporacion
al desarrollo urbano; Instrumentar un Programa de Regularizacion de Pagos Fiscales, asi como de
Estimulos sobre, Multas y Adeudos de este impuesto; actualizacién del Catastro, mejorando la
vinculacion de este con los Programas de Desarrollo Urbano y el Registro de la Propiedad y el
Comercio; asi como simplificando su célculo, para ello podra considerarse como base del impuesto
solo el uso de suelo de los predios; Gravar con una sobretasa los predios baldios que se localicen
dentro del &rea urbana.

f) Fondo para el desarrollo urbano e impactos urbanos

Se propone reformar el Capitulo Primero de la Ley de Hacienda de los Municipales del Estado de
Querétaro o implementar un instrumento de recaudacién municipal, a fin de asignar el impuesto
predial recaudado para conformar un fondo que permita instrumentar acciones en materia de
desarrollo urbano. EI Municipio sera el fideicomitente y transmitird a una institucion fiduciaria la
titularidad de los recursos provenientes del impuesto predial, a fin de que estos permitan realizar
acciones en materia de adquisicion y urbanizacidn de reserva territorial: siendo las personas de bajos
recursos economicos los fideicomisarios.

Impulsar un impuesto de Derechos ambientales, aplicables al Rio San Juan y a la Presa Centenario,
en los proyectos de Inversion Inmobiliaria nuevos, que generen un impacto ambiental moderado y
alto.

Instrumentos de seguimiento de acciones

El cumplimiento del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Tequisquiapan con visién 2021 —
2052, se dara por el Honorable Ayuntamiento a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras
Publicas y Vivienda, y de los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y el de
Ecologia y Medio Ambiente, considerando una evaluacion de los alcances de dicho instrumento de
planeacién urbana. La evaluacién del PDUMTX 2021 - 2052 buscara la congruencia entre la
ejecucion de acciones y obras, principalmente de caracter municipal, con los objetivos y metas
planteados; evaluando las plazas, instituciones u organismos encargados con la participacion de los
sectores responsables.

Acciones de instrumentacion de Tequisquiapan que deberan ser promovidas por las
autoridades municipales

Decreto de aprobacion de Tequisquiapan
En el Anexo Decreto de Aprobacion se encuentra el texto propuesto para el Decreto de Aprobacion
de Tequisquiapan. En relacion con los efectos y consecuencias de dicho Decreto, debe destacarse la

necesidad logica y juridica de que el sistema de planeacion urbano vigente en el Estado debe guardar
congruencia entre todos sus elementos.
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Dicha necesidad logica y juridica deriva de disposiciones especificas de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, la cual en su articulo 115 considera las competencias municipales en
materia de desarrollo urbano en apego a los términos de las leyes federales y estatales relativas.

A mayor abundamiento, la propia LGAH en su articulo 25, cuando regula las conurbaciones entre
dos entidades federativas sefiala expresamente que "Una vez aprobados los programas de ordenacion
de zonas conurbadas por las comisiones de conurbacion, los municipios respectivos en el &mbito de
sus jurisdicciones, determinaran en los programas de desarrollo urbano correspondientes, las reservas,
usos y destinos de areas y predios". Siendo fundamental, la aprobacion y vigencia juridica del presente
instrumento de planeacion urbana.

Cambios de uso de suelo

Es relevante tomar en cuenta los cambios de uso del suelo indiscriminados en las zonas de reserva
para crecimiento futuro de Tequisquiapan tiene efectos y consecuencias serias respecto a los grandes
costos y cargas hacia las autoridades locales, encargadas de la prestacion de servicios publicos.

De manera adicional, resulta necesario que en posteriores reformas que se realicen al nuevo marco
del Codigo Urbano vigente, se analicen los siguientes puntos:

e El Estado, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, analizara y
verificara que los proyectos de programas de desarrollo urbano propuestos, como requisito
previo a su publicacién en el Periddico Oficial del Estado y su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, guarden congruencia entre los distintos niveles de
planeacién. En caso de detectar incongruencias, formulara las recomendaciones que
considere procedentes para que el proyecto de que se trate sea revisado o modificado, de lo
contrario emitird el dictamen correspondiente a efecto de proceder a su publicacion e
inscripcion.

e Asimismo, debe establecerse la obligacion de seguir todos y cada uno de los pasos para
formular un nuevo programa o se pretenda hacer una modificacién especifica, incluyendo el
proceso de consulta publica y aprobacion, asi como todas las instancias involucradas.

Vigilancia social en el seguimiento del Plan

En la concertacion de las disposiciones del desarrollo urbano se recomienda prever medidas de
seguridad que procuren su cumplimiento. Las acciones sobre el uso, aprovechamiento y disposicion
del suelo urbano en los centros de poblacion deben ajustarse a la planeacion establecida, asi como las
acciones, obras y servicios publicos subordinarse a sus planteamientos en espacio, condiciones y
tiempo.

Los actos de vigilancia social deben ser entendidos como las acciones de denuncia ante las
autoridades estatales y municipales competentes.

Politica fiscal urbana
Existen en Meéxico diversos gravamenes inmobiliarios que afectan la produccion del suelo
urbanizado. Querétaro padece la insuficiente vinculacién entre las politicas de aplicacion de estos

gravamenes con lo relativa a la generacién de suelo y vivienda y en general de ordenacion del
desarrollo urbano. No existen estructuras homogéneas para disefiar y aplicar los gravamenes
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inmobiliarios y tampoco se vinculan éstos con los procesos de registro y catastro de las propiedades,
adicionalmente, no se han simplificado suficientemente los procedimientos y se ha avanzado poco en
la reduccion de costos en la produccién vivienda social.

En Tequisquiapan existe una gran cantidad de predios baldios a los cuales se les destinan cuantiosos
recursos del gasto publico para la creacion de infraestructura, dotacion de servicios, equipamiento Y
conservacion los mismos, que provienen del total de la sociedad, generando plusvalias que se traducen
en beneficio para un sector minoritario de la poblacién que detenta la propiedad o posesién de estos
terrenos.

La existencia de los predios baldios intraurbanos en estas condiciones genera una costosa expansion
de la infraestructura, de los servicios y del equipamiento, asi como el desaprovechamiento de los
existentes, impidiendo la utilizacién racional y eficiente de la inversiones y el gasto publico; por ello
la Ley de Hacienda de los Municipios, la Ley de Catastro y la Ley del Impuesto Predial deben
reformarse y establecer los supuestos legales de sobretasas crecientes a los baldios urbanizados como
instrumento especifico para controlar la especulacion del suelo.

Adicionalmente, debe tomarse en consideracion la importancia de la definicién de "predio baldio"
para efectos de la ley, ya que de ello dependera la posibilidad de evitar la elusion del pago de las
sobretasas con el argumento de que existen construcciones provisionales sélo con el fin de evitar su

pago.

En todo caso debera considerarse como baldio para efectos de la ley, el predio sin construcciones en
él, o0 que, teniéndolas, ocupen una proporcion menor al 20% de su superficie, 0 aquellas que sean de
caracter provisional, atendiendo a su naturaleza, por el uso que se les dé o por los materiales
empleados.

El propietario o poseedor que se encuentre en cualquiera de los supuestos mencionados y que pretenda
acreditar que el inmueble se encuentra efectivamente ocupado debera gestionar y obtener de la
autoridad municipal competente la constancia de vecindad respectiva o el permiso de funcionamiento
del establecimiento mercantil de que se trate. De esta manera, se podria controlar la elusion en el pago
de las sobretasas que actualmente se presenta en el estado.

Mecanismos derivados del sistema impositivo predial

El impuesto predial grava a la propiedad inmobiliaria y por lo general comprende al suelo y las
construcciones adheridas a él. Este impuesto se ha constituido como el principal elemento del
financiamiento local; sin embargo, su eficiencia es relativa en términos de la actualizacion de los
valores catastrales en comparacion con los ciclos de desarrollo econdémico. Los desfases entre
avallos, contribuciones y precios comerciales generan efectos distintos a los esperados, por ejemplo,
un mal disefio del sistema catastral incide en menores tasas de recaudacion, en la generacién de
efectos regresivos de los impuestos y en una mayor desigualdad entre los contribuyentes.

Otro obstaculo es la falta de correspondencia entre la determinacion de las tasas a la propiedad con
los esquemas de planeacion del desarrollo urbano. Se ha reconocido que no existe relacion entre los
usos del suelo y las tasas impositivas a la propiedad, lo que ha llevado a que el impuesto predial esté
disociado de los planteamientos de desarrollo estipulados en los programas de desarrollo urbano.
Ademas, los ingresos obtenidos del impuesto predial se orientan hacia el financiamiento del aparato
de administracion local y no se contemplan mecanismos que orienten la inversion publica en la
adquisicion o habilitacién de suelo.
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Para la determinacion del impuesto predial, se siguen dos criterios basicos: uno, si se trata de predios
rasticos o urbanos y dos, si son utilizados o se encuentran improductivos. De esta manera se calculan
tasas diferenciales que, en el caso de predios urbanos, castigan aquellos considerados como baldios,
maxime si estos se encuentran dentro de la zona urbana, pues aunque la tasa aplicable varia segun el
municipio, siempre es mayor que para un terreno edificado. Sin embargo, esto no es suficiente para
desestimular la especulacion, ya que la base del impuesto y sus tasas no son significativas. Los bienes
publicos, sean de la Federacion, del Estado o del Municipio, no pagan este impuesto.

A pesar de todas las particularidades de cada caso, el establecimiento del impuesto predial por lo
general se basa en complejos mecanismos de valuacion de las propiedades y en altos costos derivados
de la realizacidn de vuelos, trabajos de campo y - mas recientemente - de la implantacién de sistemas
de computo que son dificiles de manejar y de actualizar, lo cual provoca nuevas erogaciones
importantes en caso de que se desee una actualizacion regular de los valores.

Como un elemento mas de una politica fiscal relacionada con las politicas urbanas que se pretenden
contener o inhibir, se propone que los impuestos asociados a la propiedad y posesion inmueble se
impongan y liquiden en funcion de los usos del suelo establecidos en los programas de desarrollo
urbano, de manera tal, que la valuacion para efectos de la determinacidn del impuesto predial se
realice en funcion del uso e intensidad permitidos por el instrumento de planeacion urbana de que se
trate. Esto servird como un mecanismo que alentara el cumplimiento de los programas de desarrollo
urbano.

Siguiendo esta misma ldgica, se propone que las urbanizaciones o los fraccionamientos se graven a
través del impuesto predial, a partir del momento en que se emita la autorizacion para llevar a cabo
la obra o proyecto, estimando el valor de los inmuebles y su construccion en funcién de lo que
establezca la autorizacion respectiva. De esta manera se promoverd la inhibicion de grandes
desarrollos que especulan a largo plazo con el valor de los terrenos, al tiempo que generan desarrollos
dispersos y con graves carencias para sus habitantes y costos excesivos para la ciudad. Al respecto es
relevante sefialar el cumplimiento del articulo 136 del Cédigo Urbano vigente, el cual menciona que
los desarrollos inmobiliarios podran ejecutarse cronolégicamente por etapas, secciones y fases, siendo
éstas poligonos continuos y diferenciables entre si y debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte
urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.

Otra alternativa complementaria de la instrumentacion en materia predial, lo constituye la posibilidad
reformar los elementos constitutivos de dicha contribucion para el efecto de que la base del impuesto
sea unicamente el valor del suelo, el cual se definiria en funcion de lo que establezca el plan o Plan
de Desarrollo urbano aplicable para cada predio o inmueble en lo particular, de esta manera ademas
de simplificar los mecanismos de calculo del impuesto se lograria contar con una herramienta de
fomento del cumplimiento de los programas.

Captacion y aprovechamiento de plusvalias

Una de las politicas utilizadas en diversos paises para recuperar los valores del suelo estriba en la
imposicion de tasas a las plusvalias que se generan en materia inmobiliaria. El criterio utilizado por
lo general, supone que el aumento del valor de las propiedades inmobiliarias urbanas es producto en
parte de laaccion colectiva de la sociedad, la cual genera riqueza de la que se apropian los propietarios
particulares. Debido a ello, es socialmente aceptable que se imponga una retribucién por dicha
apropiacion. En este sentido, la captacion de plusvalias se considera como un instrumento de
elemental justicia social.
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En el &mbito urbano la riqueza se representa por el valor que adquieren los bienes inmuebles que se
encuentran en un area determinada, los cuales se valoran a partir de su localizacion y su productividad,
es decir, las inversiones que realizan los propietarios o poseedores de los predios.

El aumento del valor se deriva de la propia naturaleza del suelo como mercancia con particulares
caracteristicas. Esto ocasiona que una persona, independientemente de su voluntad, puede
beneficiarse de la realizacion de obras o acciones socialmente necesarias, que se localicen proximos
0 que representen un beneficio colectivo, lo cual genera un valor del cual se apropia por poseer la
propiedad. Con esto, una persona puede o no invertir productivamente en el suelo de su propiedad y
recibir beneficios sin que necesariamente retribuya a la sociedad por los beneficios particulares que
ésta le retribuye.

Asi pues, al Estado, como garante social del bienestar colectivo y en virtud de la funcién social que
tiene que cumplir, se le autoriza el cobro de los incrementos de valor que el suelo pueda tener. Esta
es la base para que se desarrollen instrumentos tendientes a capturar esa parte del plusvalor generado
socialmente para que se orienten a otros beneficios publicos como es aumento de los ingresos de la
hacienda local, el financiamiento de las obras publicas o el control de manifestaciones negativas del
funcionamiento del mercado de suelo urbano (externalidades).

Las plusvalias son consideradas por lo general "beneficios o derechos del propietario™ y raramente se
les enfoca desde la funcion social de la propiedad en términos urbanos, en particular en la devolucion
de parte de los beneficios obtenidos por la inversion social efectuada.

La importancia de los impuestos a la plusvalia consiste en recuperar la inversion social efectuada para
distribuirse segun las necesidades prioritarias en materia de desarrollo urbano, en particular hacia la
dotacion de bienes para la poblacion de menores recursos o en adquisicion o habilitacion de suelo
urbano.

En este sentido, en apego al articulo 83 del Codigo Urbano vigente deben establecerse impuestos que
graven aumentos de valor de los inmuebles o sus derechos da desarrollo. Es importante evitar utilizar
el término 'plusvalia’ ya que genera confusiones y problemas metodolégicos. Por ello, se propone que
se impulse el cobro de un impuesto al "aumento del valor del suelo urbano". Este impuesto podria
cobrarse a toda clase de transmisiones de bienes inmuebles urbanos como contratos de compra - venta,
donacidén, permutas, sucesiones, expropiaciones, aportaciones, adjudicaciones, asi como actos de
transmision de derechos reales como usufructos y usos.

Los sujetos de este impuesto serian: en las transmisiones a titulo oneroso (compra - venta, permuta,
expropiacion, dacion de pago) quien transmite y en las transmisiones a titulo lucrativo (herencias,
donaciones) quien adquiere.

La base del impuesto seria, el incremento del valor catastral del suelo desde la Gltima transmisién,
calculado con base en los recibos por el pago del impuesto predial que tenga el inmueble. Se
recomienda que la tasa que se cobre sea progresiva y tenga un plazo de aplicacion maximo de 30
afios, asi como que se establezca bajo el supuesto de que la mayor proporcion del aumento del valor
de los inmuebles en el largo plazo proviene de los esfuerzos del conjunto de la sociedad.

Los fines de los recursos obtenidos serian la realizacién de obras y acciones de habilitacion,
adquisicion de suelo y mejoramiento de zonas, principalmente para poblacion de escasos recursos.
Es indispensable que los recursos derivados de la recaudacion por este impuesto tengan fines
previamente definidos por las leyes de hacienda locales.
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Para instrumentar esta nueva contribucion, deberan promoverse reformas a la Ley de Hacienda
Municipal, ya que por su naturaleza de contribucidn que tiene como base el cambio de valor del suelo,
corresponde exclusivamente a este &mbito de gobierno conforme a las disposiciones del articulo 115
de la Constitucion Federal. Por ello, se requiere el analisis, con la participacién de los Municipios, de
las leyes fiscales y hacendarias del Estado de Querétaro, toda vez que a éstos compete el cobro del
impuesto de "suelo urbano™.

Propuesta de impuesto al aumento del valor de inmuebles por modificaciones a las normas
urbanas

Las modificaciones que se hacen a los programas de desarrollo urbano en materia de uso de suelo e
intensidad, ya sea por solicitudes de los particulares o por su actualizacion legal, generan beneficios
por los que no se reciben recursos. No existen mecanismos legales para calcular las exacciones de
gue deben ser objeto quienes se beneficien por estas modificaciones en la normatividad urbana. Estos
recursos necesarios para financiar obras o acciones dirigidas a la poblacién de escasos recursos como
un cruzado.

Este impuesto podria cobrarse en el caso de que un predio se vea beneficiado por cambios de uso del
suelo, intensidad de construccidn permitida u otra normatividad urbana, ya sea por una solicitud de
modificacion de uso o intensidad, o debido a los cambios propuestos por los programas de desarrollo
urbano.

Serian sujetos de este impuesto los propietarios de los inmuebles beneficiados, quienes pagarian dicho
impuesto cuando soliciten las licencias de construccion correspondientes con base en la nueva
normatividad aplicable o cuando sean beneficiados por la modificacion de uso de suelo en caso de
haberla solicitado.

La base del impuesto seria el beneficio obtenido en relacion con el cambio en la normatividad vigente,
el cual debera medirse en términos econdmicos con base en los derechos de desarrollo adicionales.

Los fines de los recursos obtenidos se aplicarian en la realizacion de obras y acciones de habilitacion,
adquisicion de suelo y mejoramiento de zonas para poblacidn de escasos recursos, asi como para
realizar medidas de mitigacion para los efectos negativos derivados de las nuevas intensidades
aprobadas.

Para la incorporacion de este impuesto en las disposiciones legales, deberdn promoverse
modificaciones principalmente a la Ley de Hacienda Municipal, considerando como objeto del mismo
el que un predio se vea beneficiado por cambios de uso del suelo, intensidad de construccion
permitida u otra normatividad urbana.

Contribuciones por mejoras

Otro mecanismo de financiamiento local referido al suelo para vivienda que debera aplicarse en el
Estado de Querétaro, en apego al articulo 83 fraccion Il del Cdodigo Urbano vigente, son las
aportaciones por mejoras, derivadas fundamentalmente de la produccion de obras publicas. En
distintas legislaciones se le ha denominado como impuesto de plusvalia o valorizacién, pero de
acuerdo a la propia concepcion que se maneja del término tiene diferencias que se manifiestan en lo
siguiente:
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Los recursos obtenidos a través de este impuesto se convierten en fuente de ingresos para financiar
servicios urbanos y ayudan a regular el funcionamiento de los mercados del suelo urbano.

Aungue las contribuciones por mejoras tienden a capturar parte del plusvalor generado por las obras
publicas, se diferencian del impuesto a las plusvalias, porque se trata de contribuciones que se
calculan con base en los costos de las obras o acciones de mejoramiento exclusivamente, mas no de
otro tipo de decisiones como modificaciones a los usos o intensidades del suelo. Esto implica que,
aunque recuperan parte del plusvalor tienen una limitacion ya que su cobro se basa mas bien en la
recuperacion de la inversion por obras y la valorizacion efectiva en los inmuebles beneficiados por
las mismas.

El proceso de adecuacién del suelo irregular y regular, expresado en su habilitacion, construccion e
introduccion de redes de infraestructura, equipamientos basicos y produccion de vivienda, implica
una inversion social que en parte es aprovechada por el mismo fraccionador, pero que también es
apropia otros agentes privados: propietarios de predios baldios, especuladores del suelo y otros. A su
vez, se generan beneficios por el crecimiento urbano en otras zonas aledafias que motivan al
incremento de valor del suelo.

En general, se calculan con base en el monto de una obra publica (guarniciones y banquetas, drenaje,
agua potable, alumbrado puablico, pavimentacion, equipamiento), incluyendo estudios y proyectos,
suelo, equipo, intereses, indemnizaciones y otros componentes.

El problema radica en su casi nula importancia en la recaudacion. En los casos que se aplica, la
recaudacion no alcanza el 1% respecto al total de ingresos propios de los gobiernos locales.

El reto es contar con procedimientos agiles y efectivos para instrumentar este mecanismo y usar los
recursos para sufragar los gastos.

A través de este sistema se puede financiar parcial o totalmente cualquier obra o accion.
Para que puedan aplicarse las aportaciones de mejoras debe existir un beneficio claro y tangible para
la poblacion.

Los montos individuales dependen de la determinacién del monto global y del area de beneficio. Es
por ello que los proyectos deben contar con un plan financiero para que los desembolsos se hagan de
acuerdo a la capacidad de pago de los beneficiarios.

Debe buscarse como criterio que el monto individual por aportacion de mejoras no sea considerado
por los propietarios como una carga onerosa. Por ello se recomienda que su calculo considere la
capacidad de pago de la poblacidn, asi corno el pago que por impuesto predial debe realizar.

Se requiere de una coordinacion integral para garantizar la consecucién de las diversas fases y
aspectos (sociales, técnicos, administrativos) de la obra o accion.

Este sistema deberia orientarse a municipios que garanticen que tienen la potencialidad de
participacion de la poblacién o bien puedan organizase para ello.

En este caso, es indispensable el destino especifico de los recursos provenientes de esta fuente para
la realizacion de acciones de mejoramiento. La propuesta en términos legales respecto de esta figura
consiste en la aplicacion concreta del instrumento fiscal, el cual existe, con distintos grados de
desarrollo, en la Ley de Hacienda Municipal, observando las siguientes recomendaciones generales:
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Utilizarlas para el financiamiento de obras y proyectos pequefios de tipo local.

Realizar las obras en un lapso de tiempo no mayor a un afio;

Recuperar los costos en un plazo no mayor a tres afios;

Aplicar los principios de equidad y proporcionalidad en la determinacion de las obligaciones
de pago de los contribuyentes.

Contribuciones especiales a desarrolladores

Por lo general, las donaciones o transmisiones gratuitas se determinan en las leyes de desarrollo
urbano o asentamientos humanos como uno de los requisitos para permitir el fraccionamiento o
subdivision de terrenos, y dependen del tipo de fraccionamiento o desarrollo que se pretenda realizar.

Las donaciones o transmisiones gratuitas tienen el objetivo de lograr que los desarrollos tengan las
condiciones minimas necesarias. Aunque diversos autores consideran que este es un mecanismo de
captacion de plusvalias, en sentido estricto se trata de una condicién que limita o aumenta el potencial
del mismo desarrollo. En efecto, la consideracion de espacios para equipamiento es un elemento que
valora un desarrollo, asi como la calidad de vida de sus habitantes.

Los porcentajes por donaciones o transmisiones gratuitas que deben entregarse a los municipios son
diferentes en cada legislacion y dependen en la mayoria de los casos de los usos que se daran, asi
como de la superficie del desarrollo. Para el caso de la Entidad, el porcentaje de transmisiones
gratuitas es del 10% de la superficie total del predio, ademas debera transmitir gratuitamente la
propiedad de la superficie que conformaré la vialidad publica (art. 156 Codigo Urbano del Estado de
Querétaro).

Es necesario que en materia de transmisiones gratuitas se impulsen esquemas con responsabilidades
claras; asi como las opciones en caso de no requerirse estas areas al interior del desarrollo, donde se
podrian tener transmisiones gratuitas en efectivo calculadas con base en el valor comercial del suelo.

Por otro lado, la aplicacion del Codigo Urbano del Estado de Querétaro debe garantizar que con estas
transmisiones gratuitas los desarrolladores no seran objeto de otro tipo de solicitudes discrecionales
gue normalmente se practican en la autorizacion de fraccionamiento, la subdivision o el conjunto
habitacional.

Este tipo de transmisiones se ampara en el reconocimiento de que ciertas necesidades publicas son
atribuibles a los nuevos desarrollos, los cuales deben asumir los costos de los impactos que generan.

Para la aplicacion de estos instrumentos es indispensable la reforma de los ordenamientos fiscales
aplicable en la entidad, particularmente la Ley de Hacienda, a efecto de incluir un capitulo que
contemple la figura de "contribuciones especiales de desarrollo”, asi como las disposiciones relativas
al objeto de la contribucion, los sujetos obligados al pago, la base gravable y la tarifa correspondiente.

Dichas transmisiones gratuitas quedarian a cargo de aquellos que generan o habran de generar
impactos externos negativos a la comunidad por la realizacion de una actividad determinada o accion
urbana, impactos que para ser subsanados requieren de un gasto publico especial. La obligacién de
referencia se incluiria como condicionante al otorgamiento de la autorizacién definitiva, previa la
manifestacion expresa de su aceptacion por el promotor o propietario.

Estimulos fiscales
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Los tributos en el Estado, pueden servir no sélo como fuente de ingresos para los gastos publicos,
sino particularmente ser instrumentos de distribucion de la riqueza y promotores del desarrollo.

Conforme al articulo 115 corresponde a los Municipios administrar libremente su hacienda, la cual
se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y
otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, y en todo caso "“percibirdn las
contribuciones, incluyendo tasas adicionales, que establezca el Estado sobre la propiedad
inmobiliaria, de su fraccionamiento, division, consolidacion, translacion y mejora asi como las que
tengan por base el cambio de valor de los inmuebles.” Disposicion que para efectos concretos se ha
traducido en impuestos prediales, sobre adquisicién de inmuebles, de plusvalia o mejoras, de baldios,
asi como en otros gravamenes tributarios similares y conexos.

A esos impuestos se suman otras cargas tributarias y no tributarias relacionadas con el
aprovechamiento inmobiliario que han quedado descritas en los apartados anteriores. Es posible el
instrumentar los cambios en las leyes que permitan estimular los programas y proyectos de lotes con
servicios minimos y de vivienda de interés social y popular.

Es necesario dirigir estimulos fiscales a promotores y grupos sociales organizados mediante una
desgravacion tributaria que promueva la densificacién y saturacion urbana, estableciendo reducciones
en las contribuciones fiscales inmobiliarias de aquellos agentes econdmicos que lleven a cabo
proyectos con las caracteristicas de ubicacion, sustentabilidad ambiental, saturacion de baldios y
mezclas de usos gque sean congruentes con los objetivos y estrategias de Tequisquiapan. En cualquier
caso, las reducciones y estimulos fiscales deberan tener un caracter temporal, mientras se logran los
efectos deseados y cuidando evitar afectaciones a los ingresos publicos.

14. GOBERNANZA

Considerando que en la etapa de la programacién y en el apartado de la instrumentacion se
identificaron los actores principales y responsables de materializar las estrategia, a continuacion se
presentan los acuerdos y compromisos que deben asumir las instituciones publicas y privadas, las
organizaciones productivas, y la sociedad civil con el fin de respetar, dar prioridad y otorgar recursos
de cualquier tipo para la implementacion del presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Tequisquiapan.

La firma de convenios entre los desarrolladores y la autoridad municipal competente es requisito
para la realizacion de las obras necesarias para la construccion o mejoramiento de las vialidades
urbanas, la infraestructura publica o el equipamiento urbano que, estando localizados fuera del area
a urbanizar, se requieran, de manera directa, para su integracion a la estructura urbana del centro
de poblacién para su adecuado funcionamiento.

En materia de vivienda se pueden celebrar acuerdos entre la SDUOPV y otros actores sobre acceso
del namero de personas a la vivienda, normas, tecnologias, técnicas, y procesos constructivos,
actualizacion de la informacion referente al inventario habitacional y de suelo, modelos educativos
para la formacion de especialistas, investigacion en vivienda sustentable
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NOMBRE INSTITUCION MUNICIPAL

Convenios para la construccién de vivienda popular o | Direccion de Desarrollo Urbano y
econdmica y de interés social; Vivienda

Convenios para promover la cultura emprendedora y | Direccion de Desarrollo Econdmico
generadora de autoempleo y empleo, que ayuden a
impulsar el desarrollo social y econémico

Creacion del Claster de Innovacion e Direccion de Desarrollo Econémico
Investigacion en Biotecnologia.

Convenios para el establecimiento de mecanismos e SDUVOP / FINANZAS
instrumentos financieros para eficientar el desarrollo
urbano y el ordenamiento territorial

Convenio para el desarrollo de Normas técnicas SDUVORP, Secretaria de Ecologia
Referentes a Energias Renovables.

Convenio de colaboracion con las instituciones Secretaria de
académicas publicas para el Impulso del Sector
Primario con acciones especificas y condiciones
particulares.

Desarrollo Social

Convenios para el desarrollo de infraestructura publica, | SDUVOP

Para efectos de orientar los mecanismos de coordinacion y concertacion de acciones del PMDU
con otras instancias gubernamentales de los tres niveles de gobierno, se deberan promover
convenios de coordinacion como un instrumento para la instrumentacion, el cual debera ser
tomado como base para la concertacion de acuerdos y convenios con dependencias que tengan
dentro de sus atribuciones la gestion territorial, o la aplicacion de proyectos y programas
sectoriales que inciden en el territorio y en el desarrollo de las poblaciones humanas inmersas en
este.

En la elaboracion de las estrategias y de los programas asociados se enlistan las secretarias,
organismos y dependencias de los ambitos estatal y federal, que conllevan una corresponsabilidad
por su injerencia o sus facultades en el desarrollo, regulacion, implementacién, supervision o
ejecucidn de las propuestas planteadas en las estrategias particulares.

Los convenios, acuerdos y compromisos vinculantes se realizardn sobre la base de las
disposiciones vigentes de otros niveles y sectores de planeacién en los que sea necesaria la
cooperacion institucional para lograr las metas.

218



it
-,
ol

| TEQUISQUIAPAN

Ay

PRESIDENCIA MUNICIPAL
HAYUNTAMENTD

2018-2021

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

simplificacion de los tramites
administrativos relativos al ordenamiento y
administracion sustentable del

territorio

Convenios para la Induccion de Incentivos | Titular del Ayuntamiento:
fiscales orientados a la consolidacion, | ejecutivo estatal Secretaria de Desarrollo
mejoramiento y conservacion de los centros | y SDUOP Urbano, Obras Publicas
de poblacion, asi como a su redensificacion y Vivienda, Secretaria
poblacional; de Desarrollo Social
Convenios para el equipamiento urbano Titular del Ayuntamiento:
ejecutivo estatal Secretaria de Desarrollo
y SDUOP Urbano, Obras Publicas y
Vivienda, Secretaria de
Desarrollo Social
Convenios para el desarrollo de proyectosy | Titular del Ayuntamiento:
acciones para el aprovechamiento de las | ejecutivo estatal Direccion de
reservas territoriales. y SDUOP Desarrollo Urbano y
Vivienda
Convenio de coordinacién y colaboracion | Titular del Ayuntamiento
gue celebran el Gobierno del Estado de | estado,
Querétaro y los Municipios. SDUOP
Convenio de Coordinacion Administrativa | SEDESU Ayuntamiento:
para la Transmisién de Atribuciones Secretaria de Ecologia
Ambientales
Convenios para la proteccion al patrimonio | SDUOP/ INAH Ayuntamiento:
natural, cultural urbano y arquitectdnico, las Direccion de desarrollo
areas de valor escénico y la Imagen urbana Urbano, Direccion de
Medio
Ambiente y
Sustentabilida
d
Convenios para la implementacion de los | Secretaria de | Ayuntamiento:
Instrumentos y mecanismos para la | Finanzas, Inversion | Direccion de Mejora

y Administracion

Regulatoria

Convenios para la promocion de la
construccion 'y  adecuacion  de la
Infraestructura, el equipamiento y

SEDESU

Ayuntamiento, DIF,
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15. EVALUACION Y SEGUIMIENTO

En este capitulo se contempla el aspecto de control y evaluacién de resultados componentes que se
sustentan a través de la sistematizacion de informacion relativa al proceso de organizacion,
administracion y operacion del PMDU. Lo anterior, por medio de la implementacion de un sistema
de medicion que permita integrar el andlisis y valoracién de los resultados de las disposiciones que
emanan del mismo.

Respecto a esta fase, el responsable sera la Direccion de Desarrollo Urbano municipal, con
fundamento en lo establecido en el Cadigo Territorial para el Estado y los Municipio de Querétaro,
el cual se encargara de coordinar la participacion de la sociedad a través del Consejo de Planeacion
del Desarrollo Municipal (COPLADEM), la concurrencia con entidades y dependencias de la
administracion publica estatal y municipal, asi como con los sectores publico y privado de la
poblacidn en este proceso de aplicacién, administracién y evaluacion del instrumento de planeacién.

Asi mismo, junto con la Direccién de Medio Ambiente y Sustentabilidad, serdn encargados de
integrar la Bitdcora Ambiental, en términos de lo establecido en el Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico.

Por ultimo, con la finalidad de que los programas, proyectos, acciones y obras se desarrollen
eficazmente, asi como se posibilite su alcance con resultados verificables y concretos, se instruye al
mismo Instituto como el operador y encargado del seguimiento a la gestion del PMDU a través de
la medicién de sus indicadores, los cuales se identifican en los siguientes Ejes derivados de los
Subsistemas de la Cartera Programética:

- Vivienda

- Sistema Vial y Movilidad

- Espacios Publicos

- Sustentabilidad Ambiental

- Planeacion Urbana

- Servicios Pablicos y Equipamiento
- Productividad Econdmica

- Desarrollo Social

- Administracién Publica
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VIVIENDA
TEMA | INDICADOR | RESPONSABLE ORIGEN LINEA BASE
| GENERADOR
Calidad Vivienda Municipio/INEGI Total, 42682
de la durable viviendas
vivienda (2015)
Distribucioén Cemento o 75%
porcentual firme: 60.85%
segln )
g . Mosaico, madera u otro 25%
material en L
. recubrimiento: 35.30%
pisos (2015)
No especificado: 0.41% 0%
Distribucién Material de desecho o
porcentual lamina de cartén: 0%
segun 0.24%
resistencia de
. Madera o adobe: 5%
los materiales
4.91%
en paredes
(2015) Tabique, ladrillo,
block, piedra, cantera, 95%
cemento 0 concreto:
94.44%
Material no 0%
especificado:
0.23%
Lamina metélica,
lamina de asbesto,
lamina de
fibrocemento, 12%
Distribucién Palma o paja,
porcentual mfaldera ?_ .
segdn tejamanil: 17.64%
resistencia Teja o terrado 1%
de los con vigueria:
materiales 1.15%
en techos
(2015) L.osa de concreto o
wguetfas con 87%
bovedilla: 80.36%
Material no 0%
especificado:0.37%
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TEMA INDICADOR @ RESPONSABLE ORIGEN LINEA BASE META
| GENERADOR 2052
Porcentaje del Pisos de tierra: 3.44% 2.00%
tipo de (1468)
material en la Paredes de embarro o
Calidad Viviendas vivienda y sus bajareque, lamina de
de la en situacion Municipio/INEGI espacios asbesto o metalica,
vivienda | precaria considerados carrizo, bambt o 0.10%
en situacion de palma: 0.17% (73)
carencia
(2015) Techos de material de
dese,cho 0 lamina de 0.20%
carton: 0.48% (205)

SISTEMA VIALY MOVILIDAD

INDICADOR RESPONSABLE OBJETIVOS ORIGEN LINEA
/| GENERADOR BASE
Movilidad Longitud Municipio/ Medir los logros | Mide la Actualmente el
y servicios del sistema INEGI/ SEDATU/ | concretos en materia | longitud de municipio no
de ONU de movilidad urbana | transporte cuenta con este N/D
transporte eficiente y equitativa, | publico tipo de
masivo asi como en | masivo del transporte

planificacion del | municipio
desarrollo urbano | (2018)
denso y compacto.

Determinar el nimero | Mide el nimero

Movilidad Densidad de la de intersecciones | de interseccion
y servicios interconexioén Municipio/ONU viales. Las cuadras | es viales por
vial pequefias  favorecen | cada kildmetro

la seguridad peatonal. | cuadrado de
area urbana

Mejorar las | La  densidad
condiciones de | vial mide el
Movilidad Densidad vial Municipio/ integracion de la red | nimero de
y servicios INEGI/ ONU vial y la movilidad | kilometros de
urbana en las | vias  urbanas
ciudades por  kilémetro
cuadrado  de
superficie
terrestre
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RESPONSABLE
/ GENERADOR

Municipio/INEGI

OBJETIVOS

Identificar el patron
espacial de
crecimiento de las
ciudades, sus
condiciones de
conectividad y el
nivel de integracion
entre sus
actividades sociales
y econémicas.

ORIGEN

Expresa la
proporcion del
area urbana del
municipio que
estd destinada a
la vialidad

LINEA

Movilidad
y servicios

Desplazamiento
de la poblacién

Municipio

Reduccion  de la
dependencia respecto
al  automovil de
manera  que  se
invierta el
crecimiento peso del
automovil y el
incremento de las
oportunidades de los
medios de transporte
alternativos,

N/D

Movilidad
y servicios

Cercania a redes
de transporte

Municipio

Incremento del
numero de viajes
cotidianos realizados
en medios de
transporte alternativos
al automovil privado.

Movilidad y
servicios

Espacio peatonal

Municipio/INEGI

Concebir el espacio
publico como eje de la
ciudad, liberandose de
su funcién imperante
al servicio del coche,
para convertirlo en
espacio de
convivencia, de ocio,
de  ejercicio, de
intercambio y de otros
mdltiples

usos.

N/D

Movilidad
y servicios

Cercania
estacionamiento
bicicletas

a

Municipio

Aumentar la
infraestructura  tanto
para desplazamientos
internos a escala de
barrio como
desplazamientos entre
sectores y el resto de
la ciudad.

N/D
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RESPONSABLE
/ GENERADOR

Municipio

OBJETIVOS

Implementacion de
sistema puablico de

préstamo de
bicicletas para
contribuir a

aumentar el nimero
de ciudadanos que
utilizan la bicicleta
como medio de
transporte cotidiano,
permitiendo realizar
desplazamientos
urbanos a corta
distancia y
normalmente en
cortos periodos de
tiempo.

LINEA

ORIGEN

N/D

Movilidad y
servicios

INDICADOR

Cercania
servicio
préstamo
bicicletas

RESPONSABLE
/ GENERADOR

Municipio

OBJETIVOS

Implementacion de sistema
publico de préstamo de
bicicletas para contribuir a
aumentar el nimero de
ciudadanos que utilizan la
bicicleta como medio de
transporte cotidiano,
permitiendo realizar
desplazamientos urbanos a
corta distancia y
normalmente en cortos
periodos de tiempo.

LINEA
BASE

ORIGEN

N/D

Movilidad
y servicios

Estacionamiento
para vehiculos

Municipio

Una mayor planificacion y
control del
estacionamiento en el
espacio publico para liberar
y recuperar este espacio
para el peatén, sin
obstaculos ni fricciones.
Méxima dotacién de plazas
de estacionamiento fuera
de la via publica.

N/D

Movilidad
y servicios

Cobertura y
demanda de
cajones

Municipio

Garantizar  un  ndmero
suficiente de cajones de
estacionamiento para el
vehiculo privado fuera de
laviapablicay paraun area
determinada, de manera
que se cubra la demanda de
cajones por parte de los
residentes del area de

N/D
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INDICADOR

RESPONSABLE
/| GENERADOR

OBJETIVOS

ORIGEN

LINEA
BASE

Garantizar una superficie
suficiente para las
operaciones de carga y
descarga en los centros de
- distribucion urbana con el
Movilidad y | Carga y N/D
- objeto de liberar el espacio
Sservicios descarga .
Municipio pUblico de los cajones para
carga y descarga que se
usan habitualmente para
estas operaciones, con el
consecuente perjuicio para
el peaton.
Metros
lineales de
calles  sin
revestimient
o en el afio
evaluado
(2017):
Tasa de Evaluar la cobertura del| wpetros
Mantenim abatimiento  de Municipio/INEGI revestimiento de calles lineales de
iento calles sin calles  sin
revestimiento revestimient
o en el afio
previo  al
evaluado
(2016):
Resultado:
Cobertura de Evaluar la cobertura del| Sistema de
Mantenim mantenimiento Municipio mantenimiento de calles | bacheo:
iento de calles Metros
lineales de
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
HAYUNTAMENTD
2018-2021

ESPACIOS PUBLICOS

INDICADOR RESPONSABLE OBJETIVOS ORIGEN LINEA BASE MMET

/ GENERADOR A

AV

Proporcionar
informacion
sobre las areas
de laciudad que
tienen cercania
con algin
espacio publico
abierto  (con
acceso gratuito
y libre) y si éste
es  suficiente
para su
poblacién.

Mide el
porcentaje  de
drea urbana del
municipio
cercana

a los espacios
publicos de
acceso gratuito
y libre, como
parques, plazas,
jardines,
instalaciones
recreativas 'y
deportivas, vy
areas verdes.

Espacios Accesibilidad

publicos y al espacio Municipio/INE
areas pUblico abierto GI/SEDATU/
verdes

Espacios Avrea verde Municipio/INEGI
publicos y per cépita

areas verdes

Determinar e
incrementar las
areas verdes, las
cuales tienen una
relevancia
ambiental al
contribuir a
capturar
emisiones de
CO2, ademas de
otros servicios
ambientales.

Total, de m2 de
areas verdes y
recreativas en el
afio evaluado
(2017):

Numero de
habitantes en el
afio evaluado
(2017):

Total, de m2 de
areas verdes y
recreativas en el
afio previo al
evaluado
(2016):

Numero de
habitantes en el
afio previo al
evaluado (2016):

Areas verdes y
recreativas  per
cépita en el afio
evaluado:

Areas verdes y
recreativas  per
cépita en el afio
previo al
evaluado:
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
HAYUNTAMENTD
2018-2021

Espacios
publicos y
areas
verdes

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE

INDICADOR

Compacidad
corregida

TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

RESPONSABLE/
GENERADOR

Municipio

OBJETIVOS

Permite conocer,
para un area urbana
determinada, el
equilibrio entre
aquello construido
y los espacios
libres y de relacion.
Corrige el valor de
la compacidad
absoluta

ORIGEN

LINEA BASE

N/D

MMET
A
22052

Espacios
publicos y
areas
verdes

Accesibilidad

Municipio

Determinar el
grado de
accesibilidad en
funcién de las
condiciones fisicas
y ergondmicas de
las calles a medida
de todas las
personas. Es por
ello que el criterio
de valoracion se
basa en los
requerimientos
basicos de
accesibilidad para
personas con
movilidad
reducida.

N/D

Espacios
publicos y
areas
verdes

Calidad del
aire

Municipio

Caracterizar los
tramos de calle
segun el nivel
de afectacion
para visualizar
facilmente los
puntos donde la
calidad del aire
pueda disminuir
la habitabilidad.

N/D

Espacios
publicos y
areas
verdes

Calidad del
aire

Municipio

Caracterizar los
tramos de calle
segun el nivel
de afectacion
para visualizar
facilmente los
puntos donde la
calidad del aire
pueda disminuir
la habitabilidad.
Confort para el
peaton

N/D
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INDICADOR | RESPONSABLE/ OBJETIVOS ORIGEN LINEA BASE MMET
GENERADOR A
22052
Definir el
Espacios Contaminacioén porcentaje de
publicos y acustica Municipio poblacién que
areas habiten en zonas N/D
verdes cuyos niveles de
ruido sean
aceptables.
Identificar el
potencial de
Espacios Islas urbanas de Municipio confort térmico de
publicos y calor la trama urbana en N/D
areas términos de horas
verdes ttiles a lo largo
del dia con niveles
adecuados de
confort para un
peaton.
Espacios Espacio de &rea | Municipio Valorar la Espa-
publicos y | verde en calle presencia de cios
areas verdes vegetacion  en publicos
las calles desde y dreas
la  percepcion verdes
visual por parte N/D
de los peatones.

Mejorar las
condiciones del
espacio publico
segln los
requerimientos
de
desplazamiento
y de estancia de
las personas. Se
compone por
los indicadores:
Espacio
destinado al
peaton,
Espacios accesibilidad,
publicos y Habitabilidad Municipio proporcion de N/D
areas del espacio la calle, espacio
verdes publico de area verde
en calle, densi-
dad de activi-
dades atracti-
vas, div-ersidad
urbana, islas de
calor urbanas,
con-fort acUs-
tico y calidad
del aire) con el
fin de conse-
guir espacios
publicos atrac-
tivos, acceso-
bles, seguros y
confortables.
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AVUNTAMIENTD
2018-2021

INDICADOR RESPONSABLE/ OBJETIVOS ORIGEN LINEA BASE META

GENERADO R 2052

Mejorar la
calidad de
vida de los
Espacios Habitabilidad ciudadanos
r:)l]bliCOS y y servicios Municipio incidiendo en N/D
areas las variables
verdes que repercu-
tenenel

disefio y

funcionamiento de
espacio publico y
en la dotacion de
los servicios
bésicos al alcance
mediante
desplazamiento s a

pie.
Espacios
publicos que
cuentan con al
menos un bote de
Cobertura de basura en el afio
- evaluado (2017):
. mobiliario para la
Espacios . Incrementar el
L i prestacion del ,
publicos y éreaj o ndmero de
servicio de - Total, de
verdes limpia (botes d mobiliario (botes
impia (botes de ios publi
pia Municipio de basura) espacios plblicos
basura) en el municipio
en el afio
evaluado
(2016):
Resultado:

Analizar el nivel

Espacios i
'EI' de afectacion de la
Ublicos A
P Y| permeabilidad Municipio urbanizacion
medio sobre el suelo,
) del suelo para definir N/D
ambiente procedimientos

que garanticen el
minimo impacto.
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
H.AYUNTAM ENTD

AVUNTAMIENTD
2018-2021

Espacios
publicos y med
ambiente

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

INDICADOR

Biodiversidad de
aves

RESPONSABLE/

GENERADO R

Municipio

LINEA BASE META

2052

OBJETIVOS ORIGEN

Evaluar la
abundancia de
especies de aves
presentes en el N/D
ecosistema urbano

Espacios
publicos y med
ambiente

Cercania a areas
verdes

Municipio

Evaluar la
proximidad de la
poblacioén a las
areas verdes. El
objetivo es que
todo ciudadano
disponga de N/D
acceso a distintas
tipologias de zona
verde, a una
distancia que se
pueda recorrer a
pie 0 mediante un
corto desplaza-
miento en
transporte pablico

Espacios
publicos
y medio
ambiente

Funcionalidad
de parques en
atraccion de
aves

Municipio

Evaluar el
potencial de los
parques urbanos
para alojar una
maxima N/D
diversidad de

aves

Espacios
publicos y
medio
ambiente

Densidad de
arboles

Municipio/INEGI

Evaluar la
densidad de
arboles
presentes en el
tejido urbano
para identificar
tramos de calle N/D
en los cuales
exista un claro
déficit de
arbolado.
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INDICADOR

RESPONSABLE/

GENERADO R

OBJETIVOS

ORIGEN

TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

LINEA BASE

META
2052

Evaluar y
. mantener la
Espacios Paleta vegetal: o
L . . diversidad de
publicos y Diversidad de . ]
_ ) Municipio/INEGI especies que N/D
medio arbolesy
. componen el
ambiente arbustos
arbolado de la
ciudad.
Espacios Conectividad de Evaluar la
publicos y las éreas verdes conectividad
medio entre los
ambiente Municipio parques N/D
urbanos

SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL

INDICADOR

RESPONSABLE/
GENERADOR

ORIGEN

Nivel medio anual
de particulas finas
en suspension

LINEA BASE

META 2052

PM25en la
Calidad Concentracion de Municipio/INECC/ iudad (Sistema
. Estatal de
del aire PM2.5 SEMARNAT/IMCO
Informacion de
Calidad del Aire)
La medicion de
este indicador no
Mide la cantidad .
. suele realizarse a
. . L total de emisiones
Calidad Emisiones de CO2 Municipio/INECC/ nivel local por la
. de CO2 generadas
del aire SEMARNAT/IMCO complejidad

en un afio.

técnica que implica
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
MENTD

HAYUNTAMENTD
2018-2021

PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE

INDICADOR

TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

RESPONSABLE/
GENERADOR

ORIGEN

LINEA BASE

META 2052

Viviendas
particulares
habitadas que
reciben el servicio
de recoleccion de

Manejo de Recoleccion de residuos enel
residuos residuos sélidos Municipio/INEGI afio evaluado
(2017):
Total, de viviendas
particulares
habitadas del
municipio en el afio
evaluado (2016):
Resultado:
Toneladas de
residuos sélidos
dispuestas en un
Porcentaje de sitio que cumple lo
Manejo de residuos sélidos Municipio dispuesto por la
residuos dispuestos NOM-083-
conforme a la SEMARNAT-
NOM-083- 2003 en el afio
SEMARNART- evaluado (2017):
2003
Total de toneladas de
residuos solidos
recolectadas en el afio
evaluado (2017):
Resultado:
Manejo de Recoleccion
residuos selectiva de Municipio N/D
residuos neta total
Manejo de Residuos de Municipio N/D
residuos manejo especial
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INDICADOR

TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

RESPONSABLE/

GENERADOR

ORIGEN

Espacios publicos

LINEA BASE

META 2052

que cuentan con al 37
menos un bote de
basura en el afio
Manejo de Dotacién de Municipio evaluado (2017):
residuos contenedores
Total de espacios
plblicos en el 39
municipio en el afio
evaluado (2016):
Resultado:
Manejo de Cercania a los Municipio N/D
residuos contenedores
Cercania a sitios
Manejo de de disposicion Municipio
residuos final de residuos N/D
de manejo
especial
Metros clbicos (m®)
de agua tratada en el
afio evaluado
Tratamiento de Municipio/ (2017):
Agua aguas residuales SEMARNAT/
CONAGUA Metros ctbicos (m?)
totales de aguas
residuales en el afio
evaluado (2017):
Resultado:
Agua Consumo de Municipio N/D
agua potable
Volumen de agua
. extraido macro
Suficiencia medido
hidrica _
Agua Municipio
Agua reciclada
Resultado:
Mide la proporcién
., de energia producida
Sneer:'zrigcmn de mediante fuentes
Energia Municipio/CFE renovables, respecto
g renovable P al total generado.
Energia Consumo Municipio N/D
energético
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HAYUNTAMENTD
2018-2021

INDICADOR RESPONSABLE/ ORIGEN LINEA BASE META 2052

GENERADOR

Energia Consumo
energético de los .
. Municipio N/D
sistemas de
recoleccion
Agricultura Huertos urbanos Municipio N/D

urbana

PLANEACION URBANA

INDICADOR RESPONSABLE/ ORIGEN

GENERADOR

Huella urbana en el
afio evaluado (2018)

(Hectéreas)
Gobernanza de
la urbanizacién Expansién Municipio/INEGI Huella urbana en el
urbana afio previo al
evaluado (2017)
(Hectéreas)
Resultado:
Ocupacion Compacidad Municipio/INEGI N/D
del suelo urbana
Hectéreas de
reservas territoriales
disponibles en el
afio evaluado
Ocupacion (2017):
del suelo Suelo vacante Municipio/INEGI

Hectareas de
demanda futura de
suelo en el afio
evaluado (2016):

Resultado:
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

INDICADOR RESPONSABLE/ ORIGEN
GENERADOR
Ocupacion del Cambios y
suelo asignaciones de L
Municipio N/D
uso de suelo
Extension
territorial (km?) en
asentamientos
humanos con un
uso o
aprovechamiento
Planeacion en zonas no aptas
Urbana fi
Tasa de Municipio en el afio evaluado
abatimiento del uso (2017):
0 aprovechamiento
del territorio no Extension territorial
apto para centros (km?) en
de poblacion asentamientos
humanos con un uso
0 aprovechamiento
en zonas no aptas en
el afio previo al
evaluado (2016):
Resultado: 0
Tasa de
abatimiento del
Ordenamiento uso o
Ecolégico aprovechamiento Municipio N/D
del territorio no
apto fuera de los
centros de
poblacion
Proteccion Tasa de
Civil crecimiento de Municipio
centros de N/D
poblacion en
zonas de riesgo
Complejidad Diversidad urbana Municipio/INEGI N/D
urbana
Complejidad Equilibrio actividad y Municipio/INEGI N/D
urbana vivienda
Complejidad Cercania a Municipio/INEGI N/D
urbana actividades cotidianay
Complejidad Actividades densas Municipio/INEGI N/D
urbana en conocimiento
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INDICADOR RESPONSABLE/ [e]{[€]=\}
GENERADOR
Complejidad Continuidad de la Municipio/INEGI N/D
urbana calle
Diversidad urbana | Diversidad en el uso | Municipio/INEGI N/D
de suelo

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO

INDICADOR RESPONSABLE/ ORIGEN
GENERADOR
Equipamientos Dotacion de Municipio N/D
equipamientos
Equipamientos Cercania a Municipio N/D
béasicos equipamientos
bésicos

Total de m2 de areas
verdes y recreativas
en el afio evaluado

(2017):
Parques y Tasa de Municipio NUmero de habitantes
jardines crecimiento anual en el afio evaluado
del indice de &reas (2017):
verdes y
recreativas per
cépita

Total de m2 de areas
verdes y recreativas
en el afio previo al
evaluado (2016):

236



T PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE
- TEQUISQUIAPAN, QUERETARO 2021 - 2052

HAYUNTAMENTD
2018-2021

RESPONS ORIGEN

ABLE/

GENERADOR

NUmero de

habitantes en el
afio previo al

evaluado (2016):

Areas verdes y

recreativas per
capita en el afio

evaluado:

Areas verdes y

recreativas per
cépita en el afio

previo al evaluado:

Resultado:

Total de mercados

pUblicos

municipales en el afio
evaluado (2017):

Cobertura en

Mercados el servicio de

publicos mercados . Total de habitantes
publicos per Municipio/INEGI en el afio evaluado
cépita (2017):

Resultado:
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Drenaje y
alcantarillado

Tasa de
abatimiento

del déficit de
servicio de
alcantarillado

Municipio/INEGI

Tramos de calle sin

alcantarillado en
el afio evaluado

(2017):

en arterias
viales Tramos de calle sin
alcantarillado en el
afio previo al
evaluado (2016):
Resultado:
Tramos de calles y
espacios publicos
que disponen del
servicio de
alumbrado publico
Cobertura en con luminarias en
el servicio de L
Alumbrado Municipio/INEGI buenas
o alumbrado .
publico o condiciones en el
publico

afio evaluado
(2017):

Total de tramos de
calles y espacios
publicos del
municipio en el afio

evaluado (2017):

PRODUCTIVIDAD ECONOMICA
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HAYUNTAMENTD
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INDICADOR RESPONSABLE/ ORIGEN

GENERADOR

Indica el valor productivo

L e . o promedio por cada kilémetro
Aglomeracion Econémica | Densidad Econdmica )
cuadrado del rea urbana

Municipio/INEGI municipal.

Monto real del impuesto predial
recaudado por el municipio en el
afio evaluado (2017):

Monto real del impuesto predial
recaudado por el municipio en el
afio evaluado deflactado:

(INPC de diciembre de 2017:
130.813)

Ingresos propios Tasa de crecimiento anual de la Municipio

recaudacion del impuesto predial Monto real del impuesto predial
recaudado por el municipio en el

afio previo al evaluado

(2016):

Monto real del impuesto predial
recaudado por el municipio en el
afio previo al evaluado
deflactado:

(INPC de diciembre de 2016:
122.515)

Resultado:
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HAYUNTAMENTD
2018-2021

INDICADOR RESPONSABLE/ ORIGEN

GENERADOR

Otros ingresos propios reales
recaudados por el municipio en el
afio evaluado (2017):

Otros ingresos propios reales
recaudados por el municipio en el
afio evaluado deflactado:

(INPC de diciembre de 2017:

Ingresos propios Aprovechamiento de recaudaciones
. 130.813)
en acciones de desarrollo urbano
Fuente: INEGI.
Municipio Otros ingresos propios reales

recaudados por el municipio en el
afio previo al evaluado

(2016):

PRODUCTIVIDAD ECONOMICA

INDICADOR RESPONSABLE/ ORIGEN LINEA BASE

GENERADOR

Indica el valor

L, . . productivo promedio
Aglomeracion Densidad Economica o
o por cada kilometro
Economica L )
Municipio/INEGI cuadrado del &rea

urbana municipal.

Monto real del impuesto

Ingresos propios . L predial recaudado por el

Tasa de crecimiento Municipio . -
municipio en el afio
anual de la
., evaluado deflactado:
recaudacion del

impuesto predial (INPC de diciembre de
2017: 130.813)

Monto real del impuesto
predial recaudado por el
municipio en el afio
previo al evaluado

(2016):
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Monto real del impuesto
predial recaudado por el
municipio en el afio
previo al evaluado

Ingresos propios Tasa de crecimiento Municipio deflactado:
anual de la (INPC de diciembre de
recaudacion del 2016: 122.515)
impuesto predial
Resultado:

Otros ingresos propios
reales recaudados por el
municipio en el afio
evaluado (2017):

Otros ingresos propios
reales recaudados por
el municipio en el afio
Aprovechamiento de evaluado deflactado:
Ingresos propios recaudaciones en

. Municipio (INPC de diciembre de
acciones de
2017: 130.813)
desarrollo urbano
Fuente: INEGI.
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INDICADOR RESPONSABLE/ ORIGEN LINEA BASE

GENERADOR

Otros ingresos
propios reales
recaudados por el
municipio en el afio
previo al evaluado
deflactado:

(INPC de diciembre
de 2016: 122.515)
Fuente: INEGI.

Resultado:

Namero de sitios y
espacios publicos

Porcentaje de sitios con conexion a
y espacios publicos internet en el afio

Conectividad conectados a Municipio evaluado (2017)
internet

Total de sitios y
espacios publicos en el
municipio en el afio
evaluado (2016)

Resultado:
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HAYUNTAMENTD
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INDICADOR RESPONSABLE/ ORIGEN LINEA BASE

GENERADOR

Total de unidades de

Atraccion y comercio y servicios
retencion de existentes en el afio
inversion en el evaluado (2017)
Comercio y sector comercio y
servicios servicios Municipio/INEGI
Ndmero de

unidades de comercio
y servicios existentes
en el afio

previo al evaluado
(2016)

DESARROLLO SOCIAL

INDICADOR RESPONSABLE/ ORIGEN LINEA BASE
GENERADOR
Cohesion indice de Municipio/INEGI N/D
social envejecimient
0
Cohesion Segregaci6
social n adultos Municipio/INEGI N/D
mayores
Cohesion Vivienda de Municipio N/D
social Interés
Social
Cohesion Segregacion
social vivienda de Municipio N/D
interés
social
Cohesion Grupos Municipio/INEGI N/D
social vulne
rables
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2018-2021

ADMINISTRACION PUBLICA

TEMA INDICADOR RESPONSABLE OBJETIVOS ORIGEN
/GENERADOR
Marco Normativo Marco normativo
para el ordenamiento municipal en materia de
ecoldgico territorial y ordenamiento ecoldgico
Planeacion | desarrollo urbano Municipio territorial y desarrollo
Urbana urbano

Unidad Administrativa
., i con atribuciones en
Planeacion Instancia responsable )
materia de
Municipio administracion

sustentable del territorio

Urbana del desarrollo urbano

Ndmero de funcionarios
., capacitados en materia

Planeacion Recursos humanos B o
de planeacion territorial

Urbana capacitados para el -
Municipio y desarrollo urbano N/D

desarrollo urbano

Relacion de convenios
para el de ordenamiento
ecoldgico territorial y

Planeacién Coordinacién para el desarrollo urbano y la
Urbana desarrollo urbano L aplicacion de acciones
Municipio P N/D
en la materia
Determinar si en el
municipio existen
estrategias, medidas o
Planeacion Estrategias para acciones para la
Urbana utilizacion de suelo . utilizacion del suelo
Municipio N/D
vacante vacante

Unidad Administrativa
. . con atribuciones en

Ordenamiento| Instancia responsable . »
materia de planeacion

Ecoldgico del ordenamiento - L
Municipio sustentable del territorio

ecolégico y territorial
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2018-2021

TEMA INDICADOR RESPONSABLE OBJETIVOS ORIGEN
/GENERADOR
Recursos humanos Numero de funcionarios
g;gfg;@gmo capacitados para el Municipio capacitados en materia N/D
ordenamiento de ordenamiento
ecolégico y territorial ecolégico y territorial
Marco normativo Reglamento de
Proteccion Marco normativo de munici?zlil erT materia de Prote.c.ci(jm Civil para el
Civil proteccion civil o proteccion civil y Municipio de
Municipio gestion de riesgos Tequisquiapan, Qro.
Proteccion Instancia Area municipal Direccién de Proteccion
Civil . Civil
responsable de la Municipio responsable de la
proteccion civil proteccion civil
Proteccion Atlas municipal de Municipio Atlas municipal de Atlas Municipal de
Civil riesgos riesgos Riesgos de
Tequisquiapan
Recursos humanos Determinar si los
Proteccion capacitados en materia recursos humanos se
Civil de proteccion civil Municipio encuentran capacitados N/D
en materia de
proteccion civil
Determinar si se
Acciones para realizan acciones para la
Proteccion implementar el Atlas Municipio implementacion del N/D
Civil de Riesgos Atlas de Riesgos
Determinar si el
Proteccion Programa municipal de municipio cuenta con
Civil proteccion civil Municipio programa N/D
municipal de proteccion
civil
Programa de operacion Determinar si el
y administracion del municipio cuenta con CEA
Agua potable | servicio de agua Municipio programa de operacion
potable y administracion del
servicio de agua potable
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TEMA INDICADOR RESPONSABLE OBJETIVOS ORIGEN

/GENERADOR

Determinar si el

. L municipio cuenta con
Residuo s Programa para la Municipio

- Lo programa para la
solidos gestion integral de los .
. - gestion integral de los N/D
residuos solidos . o
residuos sdlidos

Base de datos actualizada
de inmuebles inscritos en

Ingresos Sistema de informa- | Municipio Determinar si el el padrdn catastral Si
propios cion catastral municipio cuenta con
un sistema de . .
informacion catastral Cartografia a nivel _
predio, vinculada al Sl

padrén alfanumérico

Organizacion y administracion del ordenamiento sustentable del territorio

En resumen y de acuerdo con la Procuraduria Ambiental y de Ordenamiento Territorial de Querétaro, la
Administracion Sustentable del Territorio se entiende como:

Proceso de organizacion, ejecucion, control y evaluacién de las actividades y funciones a cargo de las
autoridades competentes, en coordinacion con los sectores social y privado tendientes a la conservacion y
restauracion de los espacios naturales; la proteccion al patrimonio cultural urbano y arquitecténico, el paisaje
y la imagen urbana; el fomento y control del desarrollo urbano, asi como la regularizacién de la tenencia del
suelo urbano.

Ademaés, el Cddigo Territorial para el Estado y los Municipios de Querétaro, abre una ventana de oportunidad
al integrar un modelo de desarrollo basado en lo anterior, contemplando ademas el ordenamiento ecolégico y
el desarrollo urbano como componentes claves en el disefio de este instrumento de regulacién y planeacion.

Ahora bien, el ordenamiento territorial permite la conciliacion de intereses de los diferentes sectores de la
economia, donde junto al desarrollo sustentable se garantiza un desarrollo equitativo entre diversas actividades
que derivan de la economia, asi como de la proteccién y vigilancia del medio ambiente.

Para que este instrumento de planeacion pueda institucionalizarse, se ejecute, controle y evalle correctamente
es necesaria la coordinacidén con las entidades y dependencias correspondientes en los 6rdenes estatal y federal,
asi como propiciar la participacion de los sectores social y privado en los procesos de ejecucidn, organizacion
y administracion del propio PMDUTX.

Mecanismos para la instrumentacion del ordenamiento sustentable del territorio
Aplicacion:

Las entidades y dependencias de la administracion publica municipal, encargadas de implementar las
estrategias del gobierno en materia de desarrollo urbano y ordenamiento ecologico territorial son:

Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda.
Direccién de Medio Ambiente.

Direccion de Obras Plblicas.

Direccion de Desarrollo Social.

Direccion de Desarrollo Econémico
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e Comisién Estatal de Aguas.
Asi como todas aquellas que se vean involucradas en la administracién del territorio.
Control:

Respecto a la vigilancia, inspeccion y verificacion, asi como de la proporcion de informacion oportuna de los
incumplimientos en materia de desarrollo urbano y ordenamiento ecolégico territorial, de las disposiciones
derivadas de los lineamientos y estrategias previstas para la gestion del PMDUTX, destacan las siguientes
dependencias y entidad:

e  Direccion de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
e Direccién de Medio Ambiente y Sustentabilidad

Evaluacion:

En cuanto a la medicién y evaluacién de resultados de la ejecucion de las disposiciones emanadas del
PMDUTX, cada dependencia debera presentar la informacion necesaria respecto a variables de indicadores,
las cuales se integraran en un formato homologado a través del cual se creara una base de informacion relativa
al instrumento de planeacion con base en la serie de indicadores propuesta anteriormente. Lo anterior quedara
a cargo del Instituto Municipal de Planeacion, Innovacion y Supervision del Plan 2040.

Revision, actualizacion y modificacién:

Cualquier revision, actualizacién o modificacién del PMDTX debera realizarse conforme con los tiempos
establecidos previa publicacion de documentos oficiales.

En resumen, la instancia municipal responsable de la aplicacion del PMDUTX es el Instituto Municipal de
Planeacion, Innovacién y Supervision del Plan 2040, entidad paramunicipal, la cual trabaja en conjunto con
otras unidades administrativas municipales pertinentes, a través de la Comisidon Técnica de Planeacion y
Ordenamiento Territorial, integrada por:

e Direccion de Gobierno

Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda
Direccion de Medio Ambiente y Sustentabilidad
Direccion de Infraestructura y bras Pablicas
Direccién de Servicios Publicos

Direccién de Administracién

Direccién de Catastro

Direccién de Desarrollo Econémico

Direccién de Proteccién Civil

Direccion de Transito
Direccion Juridica

Comision Estatal de Aguas
Direccién de Turismo Turistico

Corresponsabilidad Sectorial del Sistema de Proyectos

La corresponsabilidad para la instrumentacién, operacion y evaluacion del PMDUTX tiene su base en los
acuerdos de coordinacién y convenios de concertacion siguiendo los acuerdos sobre los principios de
concurrencia establecidos en la constitucion y las leyes que de ella emanan. En el siguiente cuadro, se
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proporciona una relacion de las dependencias municipales, estatales y federales que segln la aplicacion del
PMDUTX deben estar vinculadas para coordinarse y dar cumplimiento a la meta establecida. El cuadro se basa

en las politicas ambientales y urbanas establecidas para el modelo de ordenamiento propuesto.

Cuadro 10. Anélisis de corresponsabilidad de los tres 6rdenes de gobierno para la instrumentacion y evaluacion
de politicas ambientales y urbanas en las UGAs (se recomienda que se conviertan en UGATS) del PMDUTX

en Tequisquiapan.

Politica

MUNICIPAL

Instituto Municipal de Tequisquiapan para
la Mujer

ESTATAL

Secretaria de
Desarrollo Social
Secretaria de

FEDERAL

Supervisién del Plan 2040 Consejo Turistico
de Tequisquiapan.

y de Ordenamiento
Territorial

Instituto de Planeacion, Estadistica

y Geografia

Aprovechamiento Direccion Desarrollo Social Desarrollo Sustentable SEMARNAT
sustentable . . . . SAGARPA
. Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda | Secretaria de Desarrollo
(no asentamientos Direccién de Ecoloai A ) SEDATU
humanos) ireccion de Ecologia gropecuario SECTUR
Direccion de Proteccion Civil Secretaria de Turismo
PEPMADU
Secretaria de
Desarrollo Social
Secretaria de
Direccion de Comunicacion Social. Desarrollo Sustentable
Direccion de Desarrollo Econémico Secretaria de Desarrollo
D!recc!gn de Desarrol{lo SOC|aI Agropec}uarlo SEDESOL
. Direccion de Obras Publicas. Secretaria de Obra
Aprovechamiento . - . L SEMARNAT
Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda | Publica
sustentable . - . . SEGARPA
. Direccion de Ecologia Secretaria de
(asentamiento s . - PN - L SCT
Direccion de Proteccion Civil Seguridad Publica
humanos) - - . - p - SEDATU
Direccion de Servicios Publicos Secretaria de Turismo SECTUR
Desarrollo Integral de la Familia PEPMADU
Instituto Municipal de la Juventud Comisidn Estatal de
Direccion Municipal del Deporte Aguas de Querétaro
Secretaria de Desarrollo
Direccién de Desarrollo Social Sustentap le
Direccién de Medio Ambiente Secretaria de Desarrollo SEMARNAT
Conservacion | Sustentabilidad g Agropeciario SAGARPA
Unidad de Protéccic')n Civil Secretaria de Turismo SEDATU
Consejo Turistico de Tequisquiapan PEPMADU SECTUR
! guisquiapan. CONAFOR
Secretaria de
Desarrollo Social y
Humano
Secretarfa de Turismo
Direccién de Medio Ambiente y Secretaria de Medio
Sustentabilidad. Ambiente y
Unidad de Proteccion Civil Ordenamiento SEMARNAT
Proteccion Instituto Municipal de Territorial SECTUR
Planeacion, Innovacion y Procuraduria Ambiental CONAFOR
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Politica

MUNICIPAL

Direccion de Desarrollo Social
Direccidn de Ecologia

ESTATAL
Secretaria de Turismo
Instituto de Ecologia del Estado
SEDESU

FEDERAL

Proteccion (ANP) Direccidn de Culturay Tradiciones. Unidad | Procuraduria Ambiental SSéECI\fIrﬁRRNAT
de Proteccion Civil y de Ordenamiento
Territorial PEP,ADU
Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda.
D!recc!gn de Ecologlgl o Secretaria de o SEMARNAT
., Direccion de Proteccién Civil Desarrollo Econémico
Restauracion Instituto Municipal de PEPMADU SECTUR
> pal ce CONAFOR
Planeacion, Innovacion y
Supervisién del Plan 2040
Direccion de Atencion Ciudadana.
Inst_ltuto Municipal de Tequisquiapan para la Secretaria de Desarrollo Social
Mujer .
I S . Secretaria de Desarrollo
Direccidn de Comunicacién Social.
. - - Sustentable
Direccidn de Desarrollo Econémico .
. - . Secretaria de Desarrollo
Direccion de Desarrollo Social Agropecuario
L D!recc!gn de Obras Piblicas. - Secretaria de Obra SEDESOL
Conservacion Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda S
. - . Publica SEMARNAT
urbana Direccion de Ecologia .
L Secretaria de SECTUR
Direccidn de Cultura idad Pbli
Direccion de Servicios Pablicos Seguri a Publica
L e Secretaria de Turismo
Direccidn de Proteccion Civil
- PEPMADU
Desarrollo Integral de la Familia g
. Y Comision Estatal de
Instituto Municipal de Aguas de Querétaro
Atencion a la Juventud g
Direccion de del Deporte.
Direccidn de Comunicacién Social. Secretaria de
Direccidn de Desarrollo Econémico Desarrollo Social y
Direccion de Bienestar y Humano SEDESOL
Consolidacion Desarrollo Social Secretaria de SCT
Desarrollo Econémico SEDATU
Sustentable
Direccion de Obras Publicas. Secretaria de Obra
Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda. | Publica
Direccion de Ecologia. Secretaria de Turismo
Direccidn de Servicios Publicos Secretaria de Desarrollo Sustentable
Unidad de Proteccion Civil PEPMADU
Comisién Municipal del Deporte. Comision Estatal de
Aguas de Querétaro
Direccién de Desarrollo Econémico
Direccidn de Obras Publicas. Secretaria de
Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda | Desarrollo Sustentable
Direccidn de Ecologia Secretaria de Obra
Direccion de Servicios Publicos Publica SEDESOL
Mejoramiento Unidad de Proteccion Civil Secretaria de Seguridad Publica SEDATU
Desarrollo Integral de la Familia Secretaria de Turismo SECTUR

Instituto Municipal de Atencion a la
Juventud
Comision Municipal del Deporte.

PEPMADU
Comisién Estatal de
Aguas de Querétaro
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Politica | MUNICIPAL ESTATAL FEDERAL

Direccion de Obras Publicas.
Direccidn de Desarrollo Urbano y Vivienda | Secretaria de
Direccion de Ecologia Desarrollo Sustentable
Direccion de Servicios Plblicos Secretaria de Obra
Unidad de Proteccion Civil Publica ook
Crecimiento Desarrollo Integral de la Familia Secretaria de Seguridad Publica
. Y . . - SEDATU
Instituto Municipal de Atencion a la Secretaria de Turismo SECTUR
Juventud PEPMADU
Comisién Municipal del Deporte. Comisién Estatal de
Direccion de Cultura y Tradiciones. Aguas de Querétaro

Fuente: Elaboracién propia.

Diagramas de procesos de tramites de aprobacion de usos de suelo y desarrollos.

El diagrama de procesos de aprobacion y seguimiento de trdmites para usos de suelo y desarrollos,
representa esquematicamente la estructura bajo la cual se efectuard la toma de decisiones, en que
destaca la figura de la Comisidon Técnica Municipal de Planeacion y Ordenamiento Territorial, a
establecer con el fin de propiciar una coordinacion y operatividad horizontal y transversal entre las
dependencias involucradas; en que se unificaran y seran integrados los procesos de gestion de
permisos de uso de suelo y aprobacion de desarrollos.

Se plantea esta Comision como un organo integrador, de orden técnico consultivo que analizara,
atendera y resolvera coordinadamente las solicitudes de usos del suelo asi como los proyectos de
disefio urbano, trazas y lotificaciones de los desarrollos que se presentan a tramite y solicitan
permisos ante la administracion municipal, ademas de efectuar la evaluacion del impacto urbano
correspondiente, para llegar a concretar acuerdos y convenios entre los particulares y la
administracion municipal, a traves de las unidades administrativas participantes en dicho proceso,
con el objeto de lograr una mayor prevision y mejores resultados en el emplazamiento de los nuevos
desarrollos, buscando ademéas mejores condiciones de funcionalidad, adaptacion e integracion al sitio
y su entorno inmediato; identificando las acciones urbanisticas complementarias necesarias que
permitan resolver sobre la viabilidad de los proyectos presentados, y en su caso, establecer las
medidas de prevencion, mitigacion y compensacion aplicables en vias de lograr mejores condiciones
de armonizacién entre el desarrollo urbano y el entorno ambiental del municipio de Tequisquiapan.

Asimismo, como componente fundamental y de soporte al diagrama, se presenta una metodologia
técnica de analisis del sitio e integracion urbana, que ademas implica la evaluacion del impacto
urbano y el registro cartografico del entorno medioambiental y urbano en el que se pretenda instalar
cualquier desarrollo, a fin de identificar la problematica inherente a la insercidn de cualquier proyecto
de disefio urbano y su particular funcion en la zona de su emplazamiento, de tal forma que se logren
determinar las medidas compensatorias y las acciones urbanisticas pertinentes al caso, tomando en
consideracion las condiciones previas a la intervencion, como el respeto de cauces de arroyos y
escurrimientos naturales, a la arborizacion nativa y masas arbéreas relevantes, a los derechos de via,
a las areas no urbanizables, etc., orientado con ello la adaptacion de los proyectos a las condiciones
del sitio y lugar, evitando asi, emplazamientos fuera de contexto o inconvenientes para las
condiciones de adaptacion al cambio climatico; por la relevancia que representa el municipio y la
ciudad de Tequisquiapan, y el respeto al medio natural, social y construido, que resulta prioritario
hacer prevalecer.
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