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ANTECEDENTES

|. ANTECEDENTES.

1.1 Introduccion.

La Revision del presente Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan responde a 1a necesidad de
consolidar el ordenamiento y regulacion del entorno fisico, urbano y territorial; es por ello necesario mantener vigentes los
instrumentos de planeacion para Ser congruentes con el ritmo que presenta una ciudad tan importante.

La ciudad de Tequisquiapan ocupa el Séptimo lugar con respecto al tamafio de poblacion dentro del Estado de Querétaro',
lo cual aunado a la relacion funcional que sostiene con la capital del mismo, ha dado como consecuencia un gran
crecimiento poblacional y urbano, a donde migra poblacion procedente de otr0S municipios del mismo Y de otros Estados
vecinos. Este crecimiento ha sido favorecido por la ubicacién geografica de la ciudad, en la cual confluyen dos ejes
carreteros, como son 1 Carretera Federal No. 200 que conectaa Querétaro — Tequisquiapan- Hidalgo y la Carretera Federal

No. 120, que comunica San Juan del Rio centro y norte del Estado hasta llegar a Xilitia en San Luis Potost.

De esta manera, sé requiere plantear objetivos viables, proponer estrategias y acciones que convengan al desarrollo 6ptimo
de las actividades involucradas en 1a vocacion turistica que tiene la zona de estudio; asf como de 1as actividades
economicas, tanto agropecuarias como industriales (industria “no contaminante”), ademas de proponer programas para el
desarrollo del sector turistico y comercial. ES por ello de vital importancia, la participacion coordinada de los distintos
sectores involucrados en el Desarrollo Urbano tanto a nivel Federal, Estatal y Municipal.

R -
! Fyente: SEDESU, Anuario Econbmico 2002, Pag. 74.
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ANTECEDENTES

.2 Bases juridicas.

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan, es un Instrumento Juridico que responde a la
necesidad de ordenar, reqular y administrar el Desarrollo Urbano, sustentado en los siguientes fundamentos legales:

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Articulos 25, 26, 27, 73 pérrafo lll y 115; fraccion V, menciona en términos de Leyes Federales y Estatales que los
Municipios estarn facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano. Participar
en la creaci6n y administracion de sus reservas territoriales; Controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones
territoriales, intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para
construcciones y participar en la creacion y administracion de reservas ecoldgicas: para dar cumplimiento a los fines
sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de dicha Constitucion, expedirdn los reglamentos y disposiciones
administrativas necesarias.

Ley General de Asentamientos Humanos

Articulo 4. Articulo 9 fraccion |. Otorga la facultad a los municipios para formular, aprobar y administrar los planes o
programas de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y los demds que de éstos se deriven, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento de conformidad con la legislacion local: fracci6n II. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos
de 4reas y predios en los centros de poblacion; Ill. Administrar la zonificacion prevista en los Planes o Programas
Municipales de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y de los demds que de éstos deriven. Articulos 12, 15, 17, 35,
36 y 56.

Constitucién Politica del Estado de Querétaro Arteaga
Articulo 5. Corresponde al Estado planear, participar, conducir, coordinar y orientar el desarrollo integral de la Entidad.
Ley de Planeacion del Estado de Querétaro

Articulo 1. En la seccion |, menciona que las disposiciones contenidas en esta Ley son de orden piblico e interés social y
su finalidad es la de establecer las directrices para que el Ejecutivo coordine las actividades de Planeacion con la
Federacion y los Municipios del Estado.

El Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro

Articulo 6, confiere al Gobierno del Estado la competencia para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y
reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

Articulo 13 fraccion I, faculta al Ayuntamiento a participar en la elaboracion, revision y operacion de los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano en su jurisdiccion. Articulos 1 Fracc. I, Il y Ill; 2 Fracc. I, 3, 4, 6, 7,28 Fracc. Il, 29, 32,
61, 62. Ay

UL

Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Q&
Articulo 2, las normas de esta Ley son de orden pablico € interes social y tienen por objeto fijaRIASHIASERA ora establecer:
Fraccion |. La concurrencia de Estado y municipio en materia de preservacion y restauracion fotamig/dologico v la
proteccion al ambiente; asi como en sus articulos 23 y 26. Articulos 27, 28, 29.

‘:ﬁh .-.4-""_ O
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ANTECEDENTES

Ley Orgénica de la Administracion Pablica Estatal.

Articulo 24, faculta a 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas como el 6rgano encargado de ordenar, 10S
asentamientos humanos, regular el desarrollo urbano, proyectar y ejecutar las obras pablicas del Estado, le corresponde el
despacho de los siguientes asuntos: Fraccion | Promover y vigilar el equilibrado desarrollo de las diversas comunidades y
centros de poblacion del Estado, mediante una adecuada planificacion y zonificacion de los mismos.

Fraccion Il Elaborar y vigilar el cumplimiento de 10S planes directores Fraccion IV Vigilar el cumplimiento y aplicacion de
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de construccion y Desarrollo Urbano; Fraccion V| Prestar asesoria y
trabajar en forma coordinada con los Ayuntamientos de la entidad, con las dependencias y entidades del Ejecutivo Federal,
en la realizacion de obras piblicas y demas actividades relacionadas con los asentamientos humanos.

Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro,

Articulos 120, 126, 127, facultan al Ayuntamiento a participar en la elaboracion, revision, aprobacion y ejecucion de los
Planes y Programas municipales de su jurisdiccion y considerar las propuestas de la sociedad civil. En su articulo 122, en
las fracciones VI y VI, atribuyen a 10s ayuntamientos hacer del conocimiento de a comunidad sobre los Planes de
Desarrollo Urbano, Asentamientos Humanos y demas relacionados con 1a poblacion, asi como el de expedir el reglamento
y las disposiciones administrativas tendientes a regular la operatividad del Plan de Desarrollo Urbano Municipal.
Reglamento de Policia y Gobierno Municipal de Tequisquiapan.

£l Titulo Sexto “Del Desarrollo Urbano” establece las bases para el cumplimiento de fines, aprovechamiento de sus
recursos y atribuciones para la planeacion y ordenacion de los asentamientos humanos.

El Articulo 73, en materia de Desarrollo Urbano, €l Ayuntamiento tiene las siguientes atribuciones, en su fraccion VIl Dar
seguridad al Plan Municipal de Desarrollo Urbano, y a sus programas sectoriales, territoriales y gspeciales.

El Articulo 83, para la planeacion y ordenacion de los asentamientos humanos, el Ayuntamiento tendra las siguientes
atribuciones: fraccion VII, hacer del conocimiento de 12 comunidad a través de los consejos municipales de participacion
social, y del Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal sobre los Planes de Desarrollo Urbano, Asentamiento
Humanos y demas relacionados con la poblacion.

Reglamento de Ecologia y Proteccion Ambiental del Municipio de Tequisquiapan.

Bases Juridicas para el Patrimonio Cultural Edificado

1 -Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Los articulos 2, 3, 24, 27, 41, 73,89, 115y 130, conforman el contexto constitucional con el que sedegislan los aspectos
relacionados con 1a investigacion, conservacion, y difusién del patrimonio cultural. o

El articulo 27, que reconoce Ia imposicion de medidas que limiten la propiedad privada en ara 'gi’-’?fl
en este caso, la preservacion del patrimonio cultural un asunto de interés general para la NacidyS5ies

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Pob!ac}??ﬂﬂ'é%l iyQuiapar
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2.- Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos de 1972, y su respectivo reglamento.

Esta ley federal es un instrumento del Estado Mexicano, orientado a la conservacion del patrimonio cultural; confiere a sus
disposiciones el cardcter de interés social y nacional, para garantizar la preservacion del acervo cultural. Asi mismo,
establece la utilidad publica de la investigacion, proteccion, conservacion, restauracion y recuperacion, de los
monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos, y de las zonas de monumentos.

La aplicacion de esta ley corresponde a las autoridades federales, siendo el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el
encargado de normar la conservacion del patrimonio arqueoldgico e histérico, y el Instituto Nacional de Bellas Artes el
encargado del patrimonio artistico.

La ley instruye a los dos institutos y demds instituciones culturales del pais para que, en coordinacién con las autoridades
estatales, municipales y los particulares, se realicen campafias para fomentar la conservacion, el conocimiento y respeto
de los monumentos arqueoldgicos, histéricos y artisticos.

Para la mayor efectividad en las acciones de conservacion, se han creado los centros INAH en los estados, que actdan
vinculdndose con los municipios, los gobiernos estatales y la poblacion civil.

El Centro - INAH de Querétaro, respetando la normatividad federal y las funciones sustantivas del INAH, cuenta con
facultades para ejercer en su jurisdiccion, actuando como el drgano encargado de velar por la proteccion de los
monumentos arqueoldgicos e histéricos, fungiendo como responsable para autorizar, supervisar, y aseqgurar, que las obras
de conservacion o de cualquier tipo de intervencion, respeten la integridad y autenticidad de los monumentos.

3.- Reglamento para la Proteccion y Conservacién del Centro Histdrico y Lugares de Patrimonio Cultural del Municipio de
Tequisquiapan.

Articulo 4, Establece los limites del espacio urbanizado considerado como centro historico de la ciudad de Tequisquiapan.

El Capitulo Il De las restricciones en el centro histérico, en el articulo 7 especifica las acciones u obras que quedan
prohibidas dentro del perimetro de la zona.

4.- Otras normas federales aplicables a la proteccion del patrimonio

Ley General de Asentamientos Humanos. Constituye ofro instrumento legal que refuerza la preservacion del patrimonio
cultural. En este sentido, se establece un sistema de concurrencia entre las autoridades federales, estatales y municipales,
para la planeacion y ordenacion del desarrollo urbano en el ambito nacional. Es de especial importancia sefialar que la ley
considera este aspecto como uno de los fines de la normatividad en materia de desarrollo urbano, senalando en su Articulo
33, que las autoridades estatales podrdn emitir sus propias leyes con el fin de preservar su patrimonio.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. Aln y cuando estd dirigida J
preservacion del patrimonio natural, reconoce el estrecho vinculo que existe entre el medio 3
construido, de tal forma, que reconoce y establece el procedimiento para declarar y normar 4gg3

siendo muchas de ellas sitios que ostentan también un valor cultural o simbélico para una comu o,

principaimente a la
nte_natural y el
protegidas,

& HZWTRT 1TV}
T W e e LTS

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de PoblBetretérid dg.Gobisans

000044



ANTECEDENTES

Ley de Asociaciones Religiosas y Culto Piblico. Este ordenamiento legal, producto de las reformas al Articulo 130
constitucional, en el marco de las nuevas relaciones juridicas con las iglesias, fue publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion, el dia 15 de julio de 1992.

E| Articulo 20 de la ley de asociaciones religiosas, instituye un responsable encargado de la salvaguarda del monumento,
cuyo nombramiento, por parte de la institucion eclesidstica. deberd ser registrado ante la Secretarfa de Educacion Pablica y
el Consejo Nacional para la Cultura y las Artes. Dicho responsable es ante todo un canal de enlace entre la asociacion
religiosa y las autoridades en lo que concierne a la realizacion de trabajos de restauracion y conservacion de los bienes,
pues la responsabilidad por cualquier deterioro producido en el inmueble, recae sobre la propia institucion de culto, pues
es ella quién se ostenta como usuaria del bien.

5- Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro Arteaga.

Como antecedente, es importante precisar que el Articulo 12 de esta Constitucion dispone que la preservacion del
patrimonio cultural constituye una derecho de la persona, sirviendo lo anterior como un fundamento bésico para garantizar
la accion del gobierno del estado, en el cuidado de los bienes y sitios culturales.

6.- Ley de Proteccion al Patrimonio Cultural del Estado de Querétaro

Publicada en el diario oficial “La Sombra de Arteaga”, el 31 de enero de 1991, pone de manifiesto la voluntad del estado
para proteger y conservar su patrimonio cultural, otorgando competencia al Ejecutivo y a las dependencias gstatales para la
conservacion de sus sitios y monumentos. Es un instrumento que faculta y responsabiliza al estado mismo en la
conservacion de su patrimonio. En cuanto a las competencias, atribuciones y metas, dentro de los aspectos més relevantes
que se disponen en esta ley, se mencionan los siguientes: Faculta al Ejecutivo del Estado para emitir declaraciones de
zonas de proteccion en centros de poblacion y zonas de monumentos. Avala a los municipios como promotores de
declaratorias de zonas de proteccion ante el Ejecutivo estatal; como promotores de la formacion de agrupaciones civiles
interesadas en la proteccion del patrimonio cultural; y como encargados de la catalogacion, delimitacion, y elaboracion, de
reglamentos relacionados con las zonas.

Sobre esta ley se menciona especialmente que toda zona de conservacion patrimonial declarada por el Gobiemno del
Estado, deberd contar con una zona de maxima proteccién y una zona de transicion, lo que permitird una preservacion
amplia e integral del sitio en cuestion.

7. - Reglamento General de Construcciones del Estado de Querétaro.

Elaborado por el gobiemo estatal, y publicado el 8 de marzo de 1990.

El reglamento determina la competencia para que el Ejecutivo del Estado declare de interés piblico, la proteccion y
conservacion del cardcter tipico de poblaciones o de determinadas zonas de ellas (Art. 14), a iniciativa propuesta por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pdblicas. En el dmbito municipal, estd determinado que el municipio es el
encargado de dictaminar los proyectos de obra.
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Como parte de los alcances de este reglamento, esta la definicion de sanciones para los qghi SHEhme
monumentales o tipicas, y se considera el pago de multas fijadas en salarios minimos, tanto a |fSaEEioT8s
a los propietarios de las mismas. En el caso de destruccion total o parcial de inmuebles yuck '
exigir el restablecimiento de lo afectado a su estado original, de acuerdo a las normas del INAR
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1.3 Ubicacion de la zona de estudio en el contexto regional
De acuerdo a la regionalizacion del Estado de Querétaro, Tequisquiapan junto con l0s Municipios de Amealco, Ezequiel

Montes, Pedro Escobedo y San Juan del Rio, pertenecen a la Regin Sur, 1a cual tiene una superficie de 2,501.35 Km?y
representa el 21.4% del territorio Estatal.

Imagen No. 1. Regionalizacion el Estado de Querétaro

Fuente: Plano de Estado de Querétaro

EI Municipio de Tequisquiapan tiene una superficie de 371.88 Km?, y representa el 3.18% del tota
cual se encuentra localizado en la region fisiografica “Los Valles Centrales”, dentro de las coQra
oscilan entre: 20° 56', a 20°38' de longitud norte y los 99° 49’ a 100° 05 longitud oeste, con '\v -ait
mar de 1,880 a 1,920 Mts. Mismo que colinda al norte: con los Municipios de Coldn y Ezeqife lf
Municipio de San Juan del Rio, al oriente: con el Municipio de Tecozautla del Estado de 4@ iR
Municipio de Pedro Escobedo.

hterritorio estatal. £l

Slduw ue-Ll
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Pobia&%éﬁe&ﬁ!%ﬂ@pa

Secretaria de Gobiemo

000046




ANTECEDENTES

La geografia de esta region se compone por terrenos planos con lomerios y pequefias serranias, su precipitacion pluvial
media anual es de 466 a 623 mm, con clima semiseco-semicalido, semiseco-templado y templado-subhimedo y su
temperatura media anual es de 10° a 23° Centigrados. En lo referente a los principales recursos hidrolégicos son: la
cuenca del Rio Moctezuma, con una superficie de 6,538.6 km® la cual posee los almacenamientos mas imporiantes,
siendo la Presas Constitucion de 1917, Presa El Divino Redentor, Presa Centenario, Presa Paso de Tablas y Presa
Zimapan, todas localizadas en la subcuenca del Rio San Juan.

En esta region se presentan principalmente formas de relieve de tipo volcanico como la caldera de Amealco que esta
asociada a laderas volcanicas, disectadas por valles erosivos fluviales en la parte sur. Las condiciones topograficas, tipo de
suelo, humedad, infraestructura carretera, presas, maquinaria, organizaciones de productores, centros de consumo y
comercializacion hacen que esta region ocupe el 1er lugar en aprovechamiento agricola del Estado, con el 45% de
hectareas agricolas, de las cuales el 65% son de temporal y el 30% de riego, los principales cultivos son: trigo, sorgo,
avena, alfalfa, forraje, cebada y maiz; en menor grado frijol, brocoli y uva.

En lo que respecta a la actividad pecuaria ocupd en el afio 2001 el primer lugar dentro de la region en produccion de carne
en canal de las especies ganaderas bovina, ovina, porcino, aves y guajolotes. Es la segunda region productora de leche de
bovino, con 64.2 millones de litros anuales y por ultimo produce el 17% de miel en el Estado. Es la segunda region
industrial del Estado, las industrias son extensamente variadas en cuanto a su actividad, los principales parques
industriales se encuentran en el perimetro de la ciudad de San Juan Rio. En esta region estdn instaladas el 37% de las
industrias del Estado, concentrando al 36% del personal ocupado de la industria en la entidad.

Otro elemento que ha contribuido al impulso de esta parte de la entidad es la infraestructura turistica ubicada
principalmente en Tequisquiapan y San Juan del Rio. Los servicios que ofrecen son de buen nivel y concentran alrededor
del 42% de los hoteles del Estado, cuyas instalaciones son propicias para la realizacion de convenciones. Dentro de los
atractivos turisticos se pueden realizar visitas a balnearios, museos y templos, ademas de actividades como ciclismo y
equitacion. Su agradable clima permite realizar actividades deportivas al aire libre como es €l golf, alpinismo y eventos
taurinos.?

En cuanto a la comunicacién terrestre, esta region cuenta con una importante Infraestructura carretera que estd
directamente vinculada a las necesidades de intercambio de productos, mercancias e integracion social, cultural y
econdmica entre estados, regiones, municipios y localidades. Sin duda se ha convertido en uno de los principales
sustentos del desarrollo econémico.

Dentro del Municipio de Tequisquiapan su economia gira en torno al turismo, el cual ocupa el tercer lugar en cuanto a
ntmero de visitantes® se refiere, respecto al Estado, es por ello que las vias representan una necesidad indispensable para
la comunicacion entre ciudades.

Bajo este contexto de interaccion e intercambio, el municipio cuenta con una estructura vial que le permite tener conexion
en el ambito regional con los municipios de Amealco, Ezequiel Montes, Pedro Escobedo y San Juan del Rio®.

Una de las vias mas importantes que se encuentra dentro de esta Region es la Autopista No. 57 MéxicgigeQuerétaro y tiene

conexion con la Carretera Federal No. 120 San Juan del Rio — Xilitla la cual favorece el acceg 2
aquellos visitantes que vienen de la Ciudad de México y de ofras partes del sury del Norte del ;‘-'_" o 9

? Fuente: SEDESU, Anuario Econdmico 2003, Pag. 15,16.20.
3Fuente: SEDESU, Anuario Econémico 2003, Pag. 222.
“Fuente: SEDESU, Anuario Econdmico 2003, Pég. 14.
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Su aforo vehicular esta conformado de Ia siguiente manera:

Tabla No. 1 Aforo Vehicular en la Autopista México—Querétaro No. 57

Caseta de Cobro “Palmillas” 147.92 13,480 s/d s/d s/d s/d s/d s/d s/d
T. Izq. Toluca 148.50 14,670 5.4 8.6 7.4 8.2 5.3 0.4 1.80
T. lzq. Toluca 148.50 14,510 6 7.3 7.4 8.4 5.1 0.3 210
T. Izq. Toluca 148.50 16,900 6.2 8.3 7.2 41 1 2.40
148.50 16,790 6.54 ¢ 49
FIARET sty ‘5% L , 1. ‘Rio| ;;' T- "_..,"-"; ' 0 in B HFD fetar %y !-'I'_’I.

T. lzq. Acimbaro (sentido del

cadenamiento) 170.45 18,185 | 53.7 8.1 6.5 9.9 10.7 9.3 0.1 1.70
T. Izq. Acambaro (sentido contrario al

cadenamiento) 170.45 18.874| 53.2 89| 103| 98 9.2 6.3 0.1 2.20

Fuente: Secretaria Comunicaciones y Transporte, Delegacion Qro.

En el cuadro anterior se aprecia el Transito Diario Promedio Anual de 20,987 en el framo que comunica a la ciudad de San
Juan del Rio, de este flujo la mayoria son automovilistas, representando un 73.9%, mismos que tienen como opcién la

Carretera Federal No. 120 San Juan del Rio — Xilitla.

Imaaen No. 2 Infrastructura Carretera.

Fuente. Plano del Estado de Querétaro
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Una via importante que enlaza al Estado de México con él Estado de Querétaro es la Carretera Federal No. 55, Toluca —
Palmillas,

esta arteria representa un camino primordial para la poblacion que viaja por alguna actividad a desempenar entre ambas
entidades, lo cual se puede apreciar en su Transito Diario Promedio Anual, el cual para el aiio 2000 fue de 4,560 y para el
2001 fue de 4,697 representado un aumento del 3.0%".

Otra via regional, es la Carretera Federal No. 120 San Juan del Rio — Xilitla caracterizada por comunicar a varios municipios
del Estado como son: Tequisquiapan, Ezequiel Montes, Cadereyta de Montes, Pefiamiller, Pinal de Amoles, Jalpan de Serra
y Landa de Matamoros. Su Transito Diario Promedio Anual comprendido en el tramo San Juan del Rio-Tequisquiapan para
el aiio 2000 fue de 6,577 y 6,775 para el 2001 lo que representé un aumento del aforo vehicular de 3.01%. En el tramo
Tequisquiapan — Ezequiel Montes el aforo para el aio 2000 fue de 5,187 y 5,291 para el 2001 incrementandose un 2.01%.
El comercio y la productividad son factores que han generado este crecimiento vehicular®.

Imagen No. 3 Entronque Carretera No. 120 y Carretera No. 200

Fuente: SDUOP

La siguiente tabla describe el aforo vehicular de los Municipios que tienen interconexion por esta via carretera. Asi como el
Transito Diario Promedio Anual para Tequisquiapan de 8,422 del cual 79.2% es representado por Automaviles.

SFuente; SEDESU, Anuario Econémico, 2002 P4g. 250
8 jdem.

g 1 -
UAadar Hilgoutive
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Tabla No. 2 Aforo Vehicular en la Carretera Federal No. 120.
T. Der. Libramiento de SJR. 5.20 8g27| 874| 191 36] 24 1.3 0.8 05| 210
T. Der. Tequisquiapan —j980|  8422| 79.2| 43| 69| 37| 27| SoIET BRI T
Ezequiel Montes 36.50 5240| 862| 1.7] 43| 32 1.2 1 05| 1.90
Ezequiel Montes 36.50 3990| 837 14| 45| 36 2.5 21 0.1 2.10
Cadereyta 47.90 2410| 896] 15 5| 1.3 05 0.3 07] 110
Vizarron de Montes 73.50 1874| 835| 49 52| 23 16 1 05| 1.00
T. Der. San Joaquin 79.50 860 847| 46| 65| 1.8 0.6 0.4 02] 120
T. Izq. Higuerillas 89.10 1067| 846| 45| 65| 23 0.6 0.3 0.1 1.10
T. Izq. Pefamiller 103.0 545| 831| 59| 74| 21 0.1 0.2 0.1 1.10
Pinal de Amoles 140.0 775| 85| 41| 66] 25 0.4 0.3 04| 070
Jalpan de Sera 179.3 7271 915 21| 41| 15 0.2 0.1 0] 050
Jalpan de Serra 179.3 g11| 43| 47| 55] -39 0.3 0.1 0] 1.20
Landa de Matamoros 201.6 o79| 87.7| 37| 46] 21 0.4 0.1 05] 090
El Lobo 236.4 526| 836| 65| 67 25 0 0.1 0.1 0.50
Xilitla 266.4 g70| 796| 7.3] 68| 47 0.8 0.1 0| 070
T.C. Portezuelo - CD 280.0 1220] 786] 71] 66| 46 0.9 0.3 o] 190

Fuente: Secretaria Comunicaciones y Transporte, Delegacion Qro.

NOTA: Para los cuadros se tienen las siguientes abreviaturas:-

TDPA = Transito Diario Promedio Anual

A= Automéviles

B= Autobuses

C2= Camiones unitarios 2 ejes

C3= Camiones unitarios 3 ejes

T352 = Tractor 3 ejes con semi remolque 2 ejes

T383 = Tractor 3 ejes con semi remolque 3 ejes

T352R4 = Tractor 3 ejes con semi remolque 2 ejes y remolque de 4 ejes
Ofros = Considerando ofro tipo de combinaciones de camiones de carga.

Fuente: SCT, Delegacion, Querétaro, 2002

En la siguiente tabla se muestran los kilometros que se necesitan recorrer para llegar a Tequisquiapan en relacion con otros
Municipios con el fin de dar un panorama de las distancias que hay entre sf.

DISTANGIA APROXIMADA EN LA INTERSECCION ENTRE CABECERAS MUNICIPALES.

CADEREYTA
(ZAN EZEQUIEL MONTES

PENA MILLER

S SAN JOAQUIN
QUERETARO

Fuente: SEDESU, Anuario Economico, 2002, Pag. 248.

TOaE (v
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La Carretera Estatal No. 200 Querétaro — Tequisquiapan es una de las vialidades a considerar y tiene las siguientes
caracteristicas fisicas: el ancho de corona es de 7.00 m, con una superficie de rodamiento que se encuentra totalmente
pavimentada, es de dos carriles de doble sentido, la distancia recorrida entre ambas ciudades es de 58 Km,
aproximadamente. Su Transito Diario Promedio Anual es de 2,390 del cual 83.5 % se conforma principalmente de
Automovilistas que viajan a Tequisquiapan, en general la siguiente tabla nos muestra mayor porcentaje en este tipo de
transporte.

rétaro- Tequisquiapan.

Tabla No. 3 Aforo de la Carretera No. 200 Que

réro 0
X. C. Pefia Colorada g7.3| 44| 48| 18 1 0.5 0 0.10
La Griega 831| 45| 77| 29 0.4 0.3 0 1.10
El Colorado 859 5458 22 0.2 0.2 0 0.30
San Juan del Rio 0.7 0.5 1

Fuente: Secretaria de Couiuniéaciﬁﬁ;s yTran's'port-a, Delegaciﬁn Qro.

Imagen No. 4 Acceso Principal a Tequisquiapan, Carretera Federal No. 120 San Juan del Rio - Xilitia

Fuente: SDUOP

3 el Estado de

Dentro de esta region se encuentra un sistema de comunicacion ferroviaria de gran importan P o
Querétaro, la ubicacion de esta entidad en el centro del pais se considera como punto medular 1;3’
transferencia de mercancias, debido a que por éste cruzan las principales vias troncales COMO SAgEA"
México-Nuevo Laredo, México-Guadalajara-Manzanillo-Mexicali y México-San Luis Potosi. La CRtifaie
central de carga multimodal, que ahora cuenta con conexion al puerto de Altamira, Tamaulipas. §
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Tabla No. 4 Transportes Ferroviarios

Cd. Judrez, Chihuahua. 1,727 1,073
Cd. Reynosa, Tamaulipas. 982 610
Matamoros, Tamaulipas. 1,068 664
Mexicali, Baja Galifornia Norte. 2,513 1,561
Nogales, Sonora. 2,129 1,323
Nuevo Laredo, Tamaulipas. 1,000 621
Coatzacoalcos, Veracruz. 938 586
Lazaro Cardenas, Michoacan. 623 389
Manzanillo, Colima. 709 443
Salina Cruz, Oaxaca. 1,047 654
Tampico, Tamaulipas. 678 423
Veracruz, Veracruz. 641 400

Fuente: Ferrocarriles Nacionales de México.

Esta red ferroviaria Estatal en operacion tiene en la actualidad una longitud de 476.4 Kilometros de via, distribuidos de la
siuiente manera: 387.4 Kilometros de via principal, troncales y ramales (incluyendo la doble via México-Quéretaro con
una longitud de 193.2 Kilémetros), las secundarias con 67.5 Kilémetros y las particulares con 21.5 kilometros.

En 2002 se registro una movilizacion remitida de 450 mil 484 toneladas y 3 millones 245 mil toneladas de carga se
recibieron en la entidad, lo que representa el triple del volumen movilizado en 1997, en los 4 mil 206 trenes que cruzaron
por las estaciones del Estado en el afio.

Dentro de Tequisquiapan cruza una de las vias ferroviarias que comprende el sistema de comunicacion de este tipo de
transporte enlazando a las Ciudades de México y San Luis Potosi, es importante mencionar la existencia de la antigua
Estacion Bernal ubicada a 1,570 mts de distancia de la cabecera municipal por la parte sur-oriente de esta ciudad.

Cabe mencionar que existe una comunicacion aérea en el Estado de Querétaro. Las instalaciones aeroportuarias se
encuentra fuera de la Regién-Sur, sin embargo, la magnitud de esta infraestructura no deja de ser un beneficio para las
diferentes actividades socioeconomicas que se desarrollan en esta region, siendo la sequnda mas importante en cuanto a
la industria se refiere.

Esta comunicacion aérea, dispone de las instalaciones del aeropuerto internacional “Ing. Fernando Espinosa Gutiérrez”
ubicado a cuatro kilémetros del centro de la capital de Estado, el cual esta clasificado como regional alimentador, con una
longitud de pista de mil 911 x 30 metros y una plataforma de 18 mil m2, cuenta con edificio terminal, torre de control, sala
de espera, cafeteria, area de estacionamiento, estacién de combustible y 22 hangares con capacidad para 40 unidades.

El aeropuerto recibe vuelos comerciales de las compaiias AEROMAR que opera con el equipo ATR-42 con capacidad para
48 pasajeros, y AEROLITORAL que cuenta con el equipo M-Il con capacidad para 19 pasajeros. dos empresas de
aviacién comercial operan vuelos a las ciudades de México, Monterrey, Guadalajara y San Luis Pg 0}

importante movimiento de aviacion particular, oficial y aviacion extranjera.
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Tabla No. 5 Comunicacion Aérea.

Aviacién comercial 3,534 3,554 7,088
Aviacion privada 1,846 1,880 3,726
Aviacion oficial 444 448 892
Aviacion internacional 433 449 882
Aviacién de carga 16 16 32

Fuente: Aeropuertos y Servicios Auxiliares.

Tabla No 6 Comunicacién Aérea

Aviacion comercial 32,954 35,488 68,442
Aviacion privada 2,012 2,257 4,269
Aviacion oficial 814 967 1,781
Aviacion internacional 1,193 1,357 2,550

Fuente: Aeropuerto y Servicios Auxiliares.

Ademis existen las nuevas instalaciones del Aeropuerto “Intercontinental de Querétaro” que aun no esta en operacion, sin
embargo se encuentra ubicado entre los municipios de El Marques y Col6n en una superficie total de terreno de 688.49
has. Con una longitud de pista de 4,200 metros.

Este aeropuerto atenderd a mas de 120 mil pasajeros al afio al inicio de sus operaciones, y conforme a algunos estudios
realizados, el aeropuerto detonara el desarrolio de 17 comunidades, generard 925 empleos directos en su fase consolidada
de operacion, ademés de mil 850 empleos indirectos y mil 450 temporales durante las obras.

Tequisquiapan es una de las tres ciudades del Estado en importancia turistica, recibio a 143,060 visitantes durante el afio
2002 lo que representa el 9.4% del total de la entidad. Se debe principaimente a su tendencia turfstica, conjuntamente por
su vocaci6n en productos artesanales que se ofrecen; como son [0S articulos elaborados en orfebreria, cesterfa, joyeria de
opalo y tejido factores que hacen resaltar a esta ciudad.

|.4 Antecedentes histéricos.

El nombre de Tequixquiatlapan o Tequisquiapan en voz ndhuatl significa lugar de tequesquite o lugar de agua de
tequesquite, segin las voces nahuas: tequesquilli (tequesquite), atl (agua) y apan (lugar) convertido en Tequisquiapan por
facilidad fonética’. Los antecedentes de poblamiento en la region de Tequisquiapan datan desde épocas anteriores al inicio
de la actividad agricola en Mesoamérica, ya en el precldsico hubo influencia de Ranas, Centro ceremonial ubicado en la
Sierra Gorda Queretana’.

En el periodo inmediato anterior @ la conquista se tiene conocimiento que dicha region estuvo habitada por grupos
otomies. A la llegada de los espaioles los caciques otomies, emparentados con los sefores de Xilojggec, se aliaron con
los recién llegados para mantener sojuzgados a los chichimecas, pueblos bérbaros que dominapa g;:' Rgerras del norte e
impedian cualquier fundacion castellana, a cambio los nobles otomies recibieron distintos privilghiaSsefioAa adquisicion
de tierras fértiles y cargos politicos. Py

7 Camacho Pérez Crispin. Remembranzas de Tequisquiapan. CONACULTA, Querétaro, México. 22. Edicion 2003 KA g
3| andaverde Chavez Jestis. Municipio de Tequisquiapan. Querétaro, vision de sus cronistas tomo 17. Gobierno del Estado URpetetaro, 1997.

m. )
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El Presidente de la Real Audiencia de la Nueva Espafia dio la autorizacion a su fiel aliado Don Nicolas San Luis de
Montafiez, cacique de Xilotepec, para que realizara expediciones por tierras Queretanas logrando ampliar sus dominios y
ganar tierras para la causa de los conquistadores’.

Las tierras de lo que mas tarde se conocié como el Partido de Tequisquiapan se distinguieron por la fertilidad que generaba
el paso del caudaloso rio San Juan y sus afluentes, asi como la gran cantidad de manantiales de aguas termales que ahi
existian. Arboles centenarios marcaron el sinuoso discurrir del rio y son desde tiempos inmemoriales marcas visibles de
los recorridos de los cuerpos de agua. La fama de las propiedades curativas de las aguas tequesquitosas trascendid los
limites de la region siendo los principales manantiales como el denominado “La Pila" sitios de reunion de “los
principales” desde antes de la llegada de los espafioles'. Se tiene conocimiento de una zona con vestigios arqueoldgicos
en las laderas del Cerro de la Trinidad.

La fundacin de Tequisquiapan tuvo lugar el 24 de julio de 1551, contd con Cédula Real de Carlos V, firmada por el Virrey
de la Nueva Espafia Don Luis de Velasco. Esta fundacion se dio en forma pacifica. Se congregaron indios Chichimecas y
Otomies en el lugar sefalado para la fundacion, se plantd una cruz, se formd un altar y se celebro el santo sacrificio de la
misa. El conquistador indigena Don Nicolds San Luis de Montanez, se dirigio a los indios instdndolos a levantar su iglesia
en este lugar. El capitdn Don Domingo Moreno, midid quinientas varas de donde esté la Santisima Cruz que es el asiento y
fundacion de este Pueblo y sale por los cuatro vientos a saber: Por el norte, sur, oriente y poniente'"

El sitio donde se construy6 el primer templo fue en lo que hoy se conoce como Barrio de la Magdalena, lugar poblado
principalmente por familias indigenas, fue hasta el siglo XVIll cuando se inicia la construccion de la actual Parroquia de
Santa Maria de la Asuncion, al otro lado del rio San Juan en lo que seria el nicleo espaiiol llamado también Santa Maria de
la Asuncion y de las Aguas Calientes.

Para 1793, segin estudio realizado sobre la jurisdiccion de San Juan del Rio dentro de la Historia de la Cuestion Agraria
Mexicana, Tequisquiapan tenia una poblacion de 1,069 esparoles, 729 indios, 1,298 castas, para un total de 6,096
habitantes.

En el mismo compendio histdrico, politico, topografico, hidrdulico, econémico e instructivo que manifiesta el estado de la
jurisdiccion de San Juan del Rio citado por el cronista de la ciudad se mencionan las seis haciendas comprendidas en el
partido de Tequisquiapan: la propia hacienda de Tequisquiapan conocida como Hacienda Grande; la de Fuentezuelas; la de
Santillan: la Hacienda de San Nicolds; la de Fuente de Nava y la Hacienda de La Laja", y junto a ellas desde tiempos
inmemoriales el pueblo de indios de la Magdalena y los ranchos de Santillan, San Nicolas, La Tortuga, Cruces y Arroyo
blanco”'. En todas las haciendas y ranchos es notable la abundancia de agua que se refleja en la presencia de sistemas
hidrulicos para administrar el liquido en tiempo de aguas y de secas. A la fecha pueden reconocerse estos sistemas que
manifiestan la importancia que hasta la fecha siguen teniendo. Geograficamente Tequisquiapan form6 una unidad con San
Juan del Rio.

9 Camacho Pérez Crispin. Op cit

0| andaverde Chévez Jests. Op cit
" Landaverde Chdvez Jesus. Op cit
12 Camacho Pérez Crispin p 30

.
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Imagen No. 5 Hacienda Grande.

Esta Hacienda grande actualmente es prpiedad particular se ha conservado en su calidad de habitacion,
los anexos se han destruido por la falta de uso.

Durante el siglo XIX y en las tres primeras décadas del siglo XX la economia de la region de Tequisquiapan Ssiguio
dependiendo del desarrollo agricola de las haciendas, fue hasta el reparto agrario cuando cambi6 este esquema de
produccién. Otros hechos histdricos de importancia fueron la inauguracion de la Estacion de Ferrocarril Bemal y la
construccion de la Presa Centenario inaugurada en 1910, sin embargo desde que la misma se construyo, esta
concesionada por la Comision Nacional del Agua al Estado de Hidalgo.

En la segunda mitad del siglo XX se han explotado los manantiales de aguas termales como atractivo turistico. El desarrollo
de balnearios, hoteles y todo tipo de servicios al visitante, sumados a la oferta de artesanias han llevado a Tequisquiapan a

ocupar el lugar del tercer destino turistico en el estado. El cultivo de la uva y 1a cria de ganado bravo han dado un caracter
propio a la localidad.

Las festividades civiles y religiosas marcan el calendario de Tequisquiapan y son la razon de ser de lo que se denomina
Patrimonio Cultural Intangible.

Primero del Afio, todo el dia la poblacion da las Gracias por los favores recibidos el afio anterior.
Seis de Enero, dia de los Santos Reyes, en los hogares se parte la Rosca de Reyes.

Dos de Febrero, dia de la Candelaria. Se lleva a presentar a la iglesia el Nifio Dios, Misa de Funcion y fiesta ofrecida por
quienes sacaron el mono en la rosca.

En el mes de marzo se lleva a cabo la Feria del Toro de Lidia, dentro de la cual hay diversas exposiciones y corridas de
foros.

Feria artesanal.

Semana Santa, fiesta de gran importancia, se escenifica la Pasion de Jests, inicia desde (38 i :’;_." Santo con el
Prendimiento y concluye con el Domingo de Pascua. ;e

Tres de Mayo, festividad de la Santa Cruz, tiene lugar en el Barrio de San Juan, hay toda"§ i
respalda la fiesta, se presentan danzas tradicionales principalmente la de los Moros y Cristid®

e T e
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Comisiones, hay quema de cohetones Yy danzas desde la vispera. Toma protesta el grupo de “shitas” que serdn
responsables de los festejos el afio siguiente.

Quince de Mayo, dia de San Isidro Labrador. Procesién de la Parroquia de Santa Marfa de la Asuncion a la capilla de El
Liano, donde hay tierras de labor de los Ccampesinos.

Ultima semana de Mayo y primera de Junio Feria Nacional del Queso y del Vino. Junto con la exposicion de los productos
hay actividades culturales y espectdculos artisticos muy variados para todos los gustos. Toros, charreadas, palenque,
muestras deportivas, gastronomia, bailes ¢ importante quema de juegos pirotécnicos en la clausura.

24 de Julio, aniversario de la fundacion de Tequisquiapan. Se celebra en el Barrio de la Magdalena.
15 de Agosto, fiesta de Santa Maria de 1a Asuncion, patrona del actual Tequisquiapan.
8 de septiembre, fiesta de Maria Magdalena, se celebra alld en el barrio antiguo.

13 de Septiembre, visita a la capilla del Cerro Grande, costumbre local en la que participan algunas comunidades vecinas
como Santa Rosa Xajay, EI Cerrito, Bordo Blanco y San Nicolds.

2 de Noviembre, dia de los santos difuntos, ademds de las ofrendas en los panteones, en los barrios tienen ceremonias,
algunas de tipo familiar.

12 de Diciembre, fiesta en honor a la Santisima Virgen de Guadalupe, con Su misa solemne y la presencia de los nifios
vestidos de indigenas y de Juan Diego. Hay mananitas, Misa, chinchines todo el dia y quema de castillo por la noche. 24
de Diciembre, celebracion de Navidad. Hay desfile de carros alegéricos.27 de Diciembre. Celebracion de San Juan Apdstol
en la Capilla de la Cruz Verde. Hay visperas con cohetes, mananitas con banda de viento que toca todo el dia, hay
peregrinaciones y al final juegos pirotécnicos.

rogsl CISCHTVG 3
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1.5 Limite de lazona de estudio.

Dentro del nuevo limite de la zona de estudio se pretende cubrir vialidades de caracter regional dado su aforo vehicular
como Su interconexion Municipal, comprendidas en el tramo de 1a Carretera Estatal No. 200, la cual tiene enlace con los
Estados de Querétaro € Hidalgo, y el tramo de la Carretera Federal No.120 San Juan del Rio — Xilitla. Adems se incluye a
las siguientes localidades: Bordo Blanco, El Cerito, gan Nicolds, La Tortuga, La Trinidad, Santa Marfa del Camino,
Fuentezuelas y La Laja mismas que tienen una relacion directa con la Cabecera Municipal, aunado @ su tamaio de
poblacién. Por esie motivo se toma la importancia de incrementar la superficie del area de estudio de 10,122.25 has. a
18,336.72 has, |a cual representa el 49.30% de I superficie municipal, ya que el municipio cuenta con 371.8888 km* de

superficie.

imagen No. 6 Limite de la Zona de Estudio.
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DIAGNOSTICO

II. DIAGNOSTICO - PRONOSTICO
1.1 Medio Ambiente.
I1.1.1 Recursos Naturales.

II.1.1.1 Hidrologia.
Hidrologia Subterranea

Los acuiferos San Juan del Rio, Tequisquiapan y Cadereyta tienen una extension de 1,363 km?. Estos acuiferos son de tipo
libre o semiconfinados, constituidos en su parte superior por rellenos aluviales de geometria irregular y en su estrato
inferior por rocas fracturadas de composicion andesitica de permeabilidad media y porosidad baja.”

La cabecera municipal, se encuentra ubicada sobre lechos de aguas termales, los cuales son aprovechados para el
desarrollo turistico mismos que se encuentra sobre explotados con un déficit de 9.90 Mm®.

Tabla No. 7. Principales Caracteristicas de los Acuiferos en el Estado de Querétaro. (Mm? anuales)

Queretaro 70 66.0 27.49 0.540 7.78 118 146.31] -76.31
Chichimequillas 34 6.087 48.038 0.875 - - 78.68| -44.68
Buenavista 24 2.153 26.362 0.465 - - 16.28 7.72
Huimilpan 20 2.359 19.375 0.266 -l 2107 -1.07
Tequisquiapan ~108.10] 14130 102510] 1360 - -| 11800] -9.90
San Juan del R. - P. Escobedo 309 26.584| 342.428 3.915 16.03 6.77| 321.92| -12.92
Toliman 8.4 1.405 0.529 - .65 - 8.28 012
Amealco 19 - - - - -l 18.37 1.63
Cadereyta 3.80 3.80 - # - - 39 -0.1

Fuente; Comision Nacional del Agua
Hidrologia superficial.

El 4rea de estudio se encuentra dentro de la region hidrol6gica del Panuco (RH-26), que es la méas importante en el Estado
por la superficie que abarca, ocupando 9,273.4 km?, lo cual representa el 79% del territorio Estatal.

La Regi6n Hidrol6gica No. 26 (RH-26), comprende en su totalidad los municipios de Tequisquiapan, San Juan del Rio,
Ezequiel Montes, Tolimén, Pefiamiller, Cadereyta de Montes, San Joaquin, Pinal de Amoles, Arroyo Seco, Jalpan de Serra y
Landa de Matamoros; ademds cubre parcialmente los municipios de Amealco de Bonfil, Pedro<Esggbedo y Colon. Esta
region se divide, a su vez, en dos cuencas: la cuenca del rio Tamuin y la cuenca del rio Moctegu

13 plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan. 1999.
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La zona de estudio se encuentra dentro de la cuenca del rio Moctezuma, en la Subcuenca del Rio San Juan. La cuenca del
rio Moctezuma cubre una superficie de 6,538.6 km? recibe su apelativo del afluente que Ileva el mismo nombre, que
constituye el limite este del estado.

En ambas cuencas sobresalen los rios Santa Maria, Xichd, Extoraz, Toliméan, San Juan, Arroyo Zarco, San lldefonso y
Caracol.

Segin la informacion proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, en la zona de estudio se encuentran dos
subcuencas:

Tabla No.8 Subcuencas.

_ Rio Moctezuma Rio San Juan 99.95%
Rio Moctezuma Rio Tecozautla 0.05%
Total general 100.00%

Fuente: SDUOP 2004 con base en informacion digital de SEDESU. 2004
En el municipio de Tequisquiapan nacen algunos afluentes de los principales formadores del Rio San Juan, como son el
Rio Arroyo Zarco, el Rio Galindo y el Arroyo la H, entre otros. El Rio San Juan llega a la Presa Centenario, cruza el centro
de la ciudad de Tequisquiapan, y posteriormente se conecta a la Presa Paso de Tablas.
La zona cuenta ademds con los arroyos: Blanco, Desmontes, Desti y Hondo.™

Dentro de la zona de estudio se encuentran cuerpos de almacenamiento de agua importantes en el dmbito estatal, como
son las presas Centenario y Paso de Tablas.

Tabla No. 9 Principales Almacenamientos con Capacidad To

tal Mayor a 500 mil m”.

Region Hidroldgica No. 26 Panuco
Centenario Tequisquiapan 13.2 10.15
Paso de Tablas Tequisquiapan 3.00 2.70
Fuente: Comision Nacional de Aguas, CNA.

I1.1.1.2 Edafologia

En la zona de estudio se encuentran diversos tipos de suelos como son los feozems (con diferentes variaciones), el litosol,
regosol y el vertisol.

La caracteristica principal de los suelos Feozem es una capa superficial obscura, suave, rica easmaleria orgdnica y en
nutrientes. Los suelos profundos y situados en terrenos planos se utilizan en agricultura de,riegg“@iemporal, con altos
rendimientos; los menos profundos aquellos que se encuentran en laderas y pendientes @ -vq. tienen bajos
rendimientos y se erosionan con facilidad, pero pueden utilizarse para el pastoreo con resuita 68
de Feozem que encontramos en la zona de estudio son el Calcérico, el Haplico y el Livico. g i

"4 Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan. 1999.
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El Feozem calcérico presenta como principal caracteristica la presencia de cal en todos sus horizontes, este subtipo de
Feozem es el mas fértil y productivo en la agricultura y ganaderia. El Feozem Livico se caracteriza por presentar en el
subsuelo una capa de acumulacion de arcilla, su susceptibilidad a la erosion va de moderada a alta. Por Gltimo el Feozem
Héplico presenta las caracteristicas generales de los suelos Feozems.

El Feozem Haplico se encuentra distribuido en toda la zona de estudio, con excepcion de una porcion al nor-poniente de la
misma, en donde encontramos el Feozem Livico, esto es entre la cabecera municipal y la localidad de La Trinidad. El
Feozem calcérico solamente se encuentra al norte de la localidad de El Sauz en un drea muy pequena.

Este tipo de suelo (Feozem), es clasificado como no apto para el desarrollo urbano por su alto contenido en sales que
afectan a los materiales de construccion, ademds de tener altos contenidos en materia organica.

Los Litosoles son suelos que pueden ser fértiles o infértiles en funcion al material que los forma. Su uso depende
principalmente de la vegetacion que los cubre, en algunos casos se usan con rendimientos variables para agricultura,
sobre todo de frutales o nopal. Este empleo se condiciona a la presencia de suficiente agua y limitado por el peligro a la
erosion. Estos suelos son considerados aptos para el desarrollo urbano ya que no ocasionan dafios en las construcciones
y no tienen propiedades importantes para la agricultura y la ganaderia.

Los Regosoles son suelos que se caracterizan por no presentar capas distintas. En general son claros y se parecen bastante
a la roca que los subyace, cuando no son profundos. Se encuentran en las laderas de las sierras, muchas veces
acompariados de Litosoles y de afloramiento de roca o tepetate. Se pueden cultivar granos con resultados moderados o
bajos, ademds encuentran un uso pecuario, con resultados variables. El Regosol Edtrico presenta una fertilidad de
moderada a alta. Los regosoles tienen aptitud alta para el desarrollo urbano.

Los suelos del tipo Vertisol Pélico, son suelos arcillosos de color gris muy oscuro, son suelos fértiles, debido a que tienen
cantidades muy altas de calcio, altas de magnesio y moderadas de potasio que son los elementos més importantes para la
nutricion de las plantas. Sin embargo, su manejo es dificil pues son duros y masivos en el periodo de sequfa y lodosos y
adhesivos en la época de lluvias. Este suelo se encuentra clasificado con aptitud media para el desarrollo urbano.

Tabla No. 10 Edafologia

Hh Feozem Haplico 11,984 - 83-00 65.35
HI Feozem Livico 3,570-32 -00 19.47
Vp Vertisol Pélico 1,619-18-00 8.84
I Litosol 646 —08—00 3.52
Re Regosol Edtrico 216 —40-00 1.18
He Feozem Calcdrico 26-85-00 0.16
Guerpo de agua 273-06-00 1.48

TOTAL 18,336 — 72 - 00 100.00

Fuente: SDUOP 2004 con base en informacion digital de SEDESU. 2004

estudio y en las faldas del Cerro La Laja en la colindando con el municipio de San Juan del R ¢
al este del Club de Golf, también se encuentra en una pequena superficie en las faldas def ¥
Regosol Edtrico lo encontramos al nor-este del Club de Golf.

_E Estaao us wuzrétaro $
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II.1.1.3 Geologia

El Municipio de Tequisquiapan forma parte de la provincia del Eje Neovolcanico transversal, el cual esta constituido
litologicamente por rocas volcanicas del Terciario y del Cuaternario de diversos tipos y texturas, como es el caso de las
brechas volcdnicas. Las rocas igneas extrusivas 4cidas, pertenecen al Terciario Superior. La extension de suelo aluvial se

forma en el periodo del Cuaternario.

En la zona de estudio se tienen diversos tipos de rocas, de los cuales el que predomina es la arenisca, que es una roca
clastica de grano fino del limo (.05 mm a 1005 mm), compuesta principalmente por minerales de arcilla. Este tipo de roca
se localiza distribuida en toda la zona de estudio, existiendo grandes manchas al sur, este y oeste de la mancha urbana
ademas de existir pequefias zonas al norte de la zona de estudio. La arenisca no es apta para la agricultura, por lo cual es
conveniente para el desarrollo urbano su grado de dificultad para trabajar s moderado.

En la zona nor-poniente de la mancha urbana se tiene la presencia de suelos aluviales, que son suelos formados por el
depdsito de materiales sueltos (gravas, arenas) provenientes de rocas preexistentes que han sido transportados por
corrientes superficiales de agua. Este tipo de suelo también lo identificamos sobre el cauce y los médrgenes del Rio San
Juan, al igual que el arroyo cercano a la localidad de La Trinidad. Por ser suelos formados por materiales sueltos, se

clasifican como no aptos para el desarrollo urbano.

En los alrededores del Cerro Gordo encontramos riolitas, que son rocas con predominancia de feldespastos alcalinos,
cuarzo abundante y plagioclasas sodicas. Por ser rocas duras las riolitas se consideran no aptas para el desarrollo urbano.

Tenemos también la presencia de tobas 4cidas en una pequeia zona al sur de la localidad de La Tortuga, asi como al este
del Club de Golf. Las tobas son rocas igneas extrusivas formadas de material volcénico suelto consolidado, de diferentes
tamarios y composicion mineralogica. Las tobas 4cidas se encuentran clasificadas dentro de las rocas no aptas para el

desarrollo urbano.

Al norte del fraccionamiento Granjas Residenciales se identifico una combinacion de rocas, estas son la riolita y la toba
4cida. Esta misma conformacion se encuentra cerca de la localidad El Cerrito y al sur de San Nicolds.

Otra combinacion de que se identifico fue la de toba 4cida con brecha volcanica, esta se localiza al este de la zona de
estudio en los limites con el estado de Hidalgo.

Tabla No. 11 Geologia

Cenozoico Terciario Superior Roca ar Arenisca 8,401 —80—00 45.82
Cenozoico Cuaternario Suelo Al Aluvial 4,837 - 40-00 26.38
Cenozoico Terciario Superior Roca E L éuidav;ﬁB gnt;zg 2,713-41-00 14.79
Cenozoico Terciario Superior Roca ri Riolita— Toba dcida 1,065 —16-00 | 7 5.83
Cenozoico Terciario Superior Roca R Riolita SN

Cenozoico Terciario Superior Roca Ta Toba acida

Cuerpo de Agua

Total

Fuente: SDUOP 2004 con base en informacién digital de SEDESU. 2004
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11.1.1.4 Topografia

La ciudad de Tequisquiapan, esta asentada fundamentalmente en una gran planicie (pendientes topogréficas, de 0% al 5%),
confinada con cerros al este y suroste del rea urbana y que limitan el estado de Querétaro con el estado de Hidalgo; al
suroeste se ubica una pequena loma, lo que significa que desde esta dptica el sitio es apto para el desarrollo urbano. Fuera
de esta 4rea se extiende la vista hacia el gran valle en donde, ademds se encuentran zonas con pendientes mayores al 5%."
El eje neovolcanico se encuentra situado en las porciones centro y sur de la entidad, entre los 1,800 y 2,800 metros de
altitud, ocupa una superficie de 5,516 km? estd formado por extensas llanuras volcanicas que constituyen los valles de
Querétaro y San Juan del Rio y segmentado por sierras volcanicas de laderas suaves asociadas con lomerios formados por
pequenios volcanes y derrames de lava.

En ese sentido y de acuerdo con la regionalizacion fisiografica realizada por el INEGI, el Municipio se localiza dentro de la

provincia fisiografica denominada eje neovolcanico, en la subprovincia Llanuras y Sierras de Querétaro e Hidalgo donde
cuenta con un sistema de topoformas citadas en la siguiente tabla.

Tabla No. 12 Regionalizacion Fisiografica en el Municipio de Tequisquiapan.

Eje Neovolcanico Llanuras y Sierras de Sierra
Querétaro e Hidalgo Sierra con Lomerios
Canon

Superficie Total Municipio
Fuente: INEGI, 1998

Andlisis de pendientes.

Se realizo el andlisis de pendientes de la zona de estudio; con la finalidad de identificar y descartar las zonas accidentadas
0 abruptas consideradas no aptas para el Desarrollo Urbano, asi como evaluar las dreas aptas para el crecimiento
comprendidas en la zona de estudio.

De acuerdo a estudios en planeacién del territorio, se consideran rangos de pendientes que presentan las siguientes
indicaciones:

Pendientes que van de 0 a 5% se consideran como ideales porque no presentan problemas en cuanto al tendido de redes y
vialidades, asi como la implementacién de construcciones, servicios basicos y urbanizacion en general. Pendientes de 5a
15% se considera aceptable ya que atin se tiene facilidad en la implementacion de equipamientos y servicios, asi como el
Desarrollo Urbano.

Pendientes mayores del 15% se consideran como inaceptables ya que dificultan una estructura urbana adecuada, ademds
de que eleva los costos de urbanizacion, y es solo accesible para los estratos de poblacion de ingresos altos. Las zonas
con este grado de pendientes tienen capacidad para el desarrollo de dreas verdes, recre jasf como para la
conservacion natural de los ecosistemas en donde la actividad agricola sea nula y exista vida s/ o/

15 Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan. 1997-2000. i
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Tabla No. 13 Andlisis de Pendientes

| Pendientes 0%-5% 5%-15% Mas del 15%
Fuente: SDUOP, 2004.

Imagen No. 7 Rango de pendientes.

Rango de Pendientes
DE 0A 5%

5% A 15%

MAYOR DE 15%

El resultado de este analisis fue realizado mediante un sistema de informacion geogréfica, donde se tomé como base datos
vectoriales de INEGI, siendo las curvas de nivel las cuales estan a una equidistancia de 20 metros, elementos que permiten
apreciar la topografia de la zona de estudio.

Las pendientes de 0 a 5% cubren una superficie de 11,693 — 72 — 00 has, lo que representa €| 63.77% de la zona de
estudio. Se localizan en la zona norte, centro, sur y poniente de la zona de estudio, cubren la totalidad de las localidades
de La Laja, Fuentezuelas, EI Sauz, San Nicolds, Santa Maria del Camino, Bordo Blanco y La Trinidaggen 1a localidad de La
Tortuga se encuentra al oriente y poniente de la misma, en la cabecera municipal se localiza gl néftésgpopiente de esta y
por (ltimo en la localidad de EI Cerrito en una pequena zona al noroeste. '

En el caso de las pendientes que van de 5 a 15% representan el 16.75% de la zona de estudigg
3,072 — 70 — 00 has. Se localizan al este de Tequisquiapan, en pequefias dreas al sur y sureg
como en los alrededores del cerro gordo.

iNa superficie de
e estudio; asi

000064



DIAGNOSTICO

Por dltimo las pendientes mayores del 15% se localizan al este, sureste y sur de la zona de estudio, ademds de encontrarse
en la cumbre del cerro gordo al sur de la localidad de la Tortuga y en el centro y sur de la localidad de EI Cerrito; cubren
una superficie de 3,570 — 30 — 00 has, lo que corresponde al 19.47% de la zona de estudio.

De las condiciones fisiograficas del Municipio se identifican elevaciones, las cuales fluctdan entre los 2,050 y 2,270
metros sobre el nivel medio del mar, dichas elevaciones son: El Cerro La Laja, Boludo, Las Mestefias, Blanco, El Zapote y
Pena La Bruja.

Tabla No. 14 Elevaciones Principales en el Municipio de Tequisquiapan.

Cerro La Laja 20°34° 100°01° 2,270
Cerro Boludo 20°29° 99°52° 2,230
Cerro Las Mestefias 20°36° 100°00° 2,190
Cerro Blanco 20°38° 100°03 " 2,150
Cerro El Zapote 20°35° 100°00° 2,120
Pefia La Bruja 20°36° 99°58" 2,050

Fuente: INEGI, 1998
[1.1.1.5 Unidades de Paisaje.

Definicion de Unidades Espaciales para el Ordenamiento Ecoldgico

El ordenamiento del territorio requiere de unidades espaciales para su andlisis e implementacion, las cuales son
homogéneas en cuanto a sus atributos y caracteristicas. Las unidades espaciales presentan homogeneidad interna con
respecto a ciertas variables ambientales tales como tipo de substrato, suelo, forma del relieve, vegetacion, uso del suelo,
entre ofros. La zona de estudio se localiza dentro de la Zona Nororiental, en la provincia fisiografica de la Sierra Madre
Oriental, asf como en la Zona Occidental especificamente dentro de la Subzona suroccidental en Ia Provincia del Sistema
Neovolcdnico.

ZONA NORORIENTAL
Provincia fisiografica Sierra Madre Oriental

Regiones: - Montanas de las cadenas plegadas del frente nororiental.
- Sinclinorio centro nororiental.

Esta zona y sus regiones consisten de una zona montanosa originada por un estilo estructural de plegamientos que
ocurrieron a fines del periodo cretdcico y que culminan a principios del terciario.

Los esfuerzos tectonicos deformaron los sedimentos por compresién y empujes que propiciaron la morfologia de
anticlinales recostados principalmente y afectados por fallas inversas de cabalgadura en manto, dgfgrmando la secuencia
de la columna estratigrafica original, de fal forma que ahora afloran rocas interestratificadas d@&S€g@encias areniscas —
|utitas.

El relieve comdnmente se desarrolla entre las altitudes de 500 y 2,500 metros, las montanag,§§ e ‘en flancos de
pendiente fuerte en donde se presentan rupturas de pendiente que marcan las distintas u 4t i SHafigraficas y/o el
plano de fallas. Las laderas altas del resto del relieve mds bajo se encuentran totalmente nq B 7 una densa red
fluvial que se expresa por quebradas o valles profundos y de barrancos al pie de los flancos.

Estauo de Querétaro @
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Po%?ﬁé%ﬂr@ed?&%ﬁfﬁ?apa;
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ZONA OCCIDENTAL: Subzona suroccidental
Provincia Sistema Neovolcanico
Region de mesas de lava y piedemonte.

Hay dep6sitos de tobas arenosas y volcanocldsticas, cubriendo depresiones, valles y superficies de piedemonte. Domina
el suelo de tipo feozem con agricultura de temporal y pastizal en fa superficie de piedemonte, en las sierras y sobre las
porciones de mayor pendiente se distribuyen los litosoles con vegetacion de encino. En las elevaciones medias y bajas
junto con las mesas hay vertisoles con facies pedregosas.

Sistema Termestre: Elevaciones o edificios volcanicos antiguos o relativamente reciente modelados por la erosion.
(ubicados al sur oriente de la zona de estudio)

Consiste de sierras y elevaciones mayores en donde hay una mayor amplitud vertical del relieve con alturas de hasta 700
metros localmente. Ahi se observan declives moderados en la base y pronunciados en los valles con mayor profundidad
de diseccion o bien la presencia de taludes escarpados en uno de los flancos derivados de morfoalinealmientos
disyuntivos que dislocan un solo sector de las laderas. Ahi de manera puntual puede haber fendmenos de corrimientos de
tierras en las laderas escarpadas mayores a 30°. Los suelos de estas elevaciones en general, corresponden a los litosoles,
es decir suelos delgados o inmaduros que se distribuyen en las partes altas de las laderas, también se registra el tipo
feozem que se distribuyen en las porciones més bajas. En estos suelos tienen desarrollo los matorrales subinermes,
nopaleras y cardonales.

Sistema Terrestre: Relieve tabular de mesas lavicas de modelado denudativo. (Ubicado al oriente de la zona de estudio)

Paisaje de mesas lavicas, ligeramente inclinadas siguiendo la direccion primaria de la colada de lava, pero sujeta
primordialmente a los procesos tipicos de denudacion planar, escorentia pelicular o laminar, hacia los bordes se modifica
por una escorrentia difusa con regueras (surcos, crcavas de distribucion localizada y no generalizada).

Sistema Terrestre: Relieve mesiforme y rampas de piedemonte y planicies estructurales. (Ubicado en mayor grado al centro
y sur oriente, ademas de proporciones aisladas hacia el norte y poniente de la zona de estudio).

Consiste de una rampa de piedemonte acumulativa, formada a partir de los depdsitos de lavado, de los sedimentos
detriticos coluviales y proluviales que se forman al pie de las elevaciones, también se mezclan materiales de caracter
volcanico de tobas y volcanoclasticos.

La mayorfa de las rampas estdn en proceso acumulativo y se disponen circundando a las planicies lacustres y aluviales,
acrecentando su extensién sobre estos lechos, a través de los sedimentos méds distales de la rampa. Los suelos
representativos son los feozem haplicos o de estructura simple y los vertisoles, sin embargo en ambos, se reconoce una
fase durica profunda mayor a los 50 cm o bien, petrocélcica a menos de 50 cm. El uso del sue de agricultura de
temporal permanente. :

Mesa 0 meseta denudatoria formada por sedimentos proluviales de tefra y volcanocldsticos,

origen aluvial. La transformacion de este paisaje por erosién ocurre en los taludes de | 4 la diseccion
remontante, mientras que en la superficie de la explanada los procesos de denudacion (acelREss ion, pluviales,
escorrentfa laminar) retocan el modelado al nivel de suelo, que es del tipo feozem. Estos sueloFERREHS ricola.

—

weCielarlris
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Sistema Terrestre: Relieve de planicies acumulativas alimentadas por numerosas corrientes circundantes. (Ubicada
principalmente en 1a conformacién natural del Rio San Juan). Planicie de sedimentacion reciente de aluviones con tefra,
volcanoclésticos y tobas que infrayacen subsuperficialmente como depdsitos de cardcter lacustre. Los suelos
representativos son 10s vertisoles de textura fina y en menor proporcion 0s de tipo feozem lavicos. El uso del suelo es el
de agricultura de riego y de temporal. Como proceso accesorio y de forma temporal existe la deflacién y por tanto las
tolvaneras.

Sistemna Terrestre: Relieve volcanico modelado denudativo — erosivo (Ubicada en pequenas proporciones aisladas hacia el
norte y sur poniente de la zona de estudio).Laderas de domos Y edificios volcanicos dislocados en blogues de diferente
edad geol6gica modelados por 1a diseccion fluvial y procesos locales de accion gravitacional.

I.1.1.6 Zonas de infiltracion

En la zona de estudio encontramos dos tipos de materiales con diferentes potencialidades de infiltracién que se describen
en la siguiente tabla.

Tabla No. 15 Infiltracion.

Material Consolidado con Posibilidades Bajas - 4,362-55-00] o230
Material No Consolidado con Posibilidades Altas 13,974 —-17-00 76.20
[Total general 18,336 7200 100.00

Fuente: SDUOP 2004 con base en informacion digital de SEDESU. 2004

Dentro de la zona de estudio encontramos 4reas de material consolidado con posibilidades bajas de infiltracion al este de
la misma, en el centro, sureste, sury noreste. Ademds, hay una pequefia drea al norte de Ia localidad La Trinidad.

El material no consolidado con posibilidades altas de infiltracion, predomina en la zona de estudio y se encuentra
distribuido en toda la superficie de la misma.

I1.1.1.7 Erosion

Dentro de la zona de estudio se identificaron 4 tipos de erosion, los cuales son erosion leve, moderada, severa y no
manifiesta. Dentro de esta clasificacion no se considero el area urbana y la presa Centenario, las cuales se cuantificaron
bajo este concepto.

Tabla No. 16 Erosion.

Erosion leve 6,956 — 92— 00
_Erosién moderada 461 -23-00 2.52
Erosion severa 1,147-44-00 6.25
Erosion no manifiesta 7,831 -83-00
Cuerpo de Agua 273-12-00
Area urbana 1,666 —18—00
Total 18,336 -72-00

Fuente: SDUOP 2004 con base en informacion digital de SEDESU. 2004 .
Las zonas que presentan erosion leve se encuentran al norte, en pequenas reas de sur, en ely
estudio: ademds de existir un drea al poniente de la mancha urbana de Tequisquiapan.

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Pob acroor%a equ?&f&ﬂaopa
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El suelo presenta erosion moderada en pequenas zonas al norte y sur del drea de estudio, al norte de la localidad de La
Laja, al sur de la localidad de La Tortuga y al poniente de la localidad de La Trinidad. La erosion severa del suelo se
localiza al norte de la localidad de La Tortuga y de la localidad de La Laja, al sur y al este de la zona de estudio.

.1.1.8 Vegetacion'®

El tipo de vegetacion que predomina en la zona de estudio es el matorral crausicaule; este tipo de vegetacion esta formado
por hierbas, arbustos, drboles y por plantas de hojas y tallos carnosos. Las especies que mas facilmente se reconocen en
este tipo de vegetacion son los nopales (opuntia spp.), garambullos (myrtillocactus geometrizans), mezquite (prosopis
laevigata), huizache (acacia farnesiana), entre otros.

Dentro de la zona de estudio se identificaron tres zonas con caracteristicas especificas, las cuales a continuacion se
describen.

Zona 1 La Presa Centenario y su Entorno (desde la Sierra de Xajay y el Cerro Frio, hasta el Cerro Gordo al Noroeste).

Se encuentra al sureste y al este de la cabecera municipal. Los vestigios del matorral crasicaule con fisionomias diferentes
dependiendo de las codominancias o proporciones relativas de especies emblematicas de esta comunidad como son
Prosopis, Mytillocactus, Opuntia strepcantha, etc., persisten al norte de la Presa y una variante de matorral submontano,
ampliamente representado en los abanicos aluviales, se distribuye entre pastizales inducidos y agroecosistemas
demarcados por mesquites y huizaches hasta la cota de 1800 msnm. Més arriba, hasta los 2300 msnm aproximadamente,
se encuentran escuetos vestigios de encinares muy perturbados y la comunidad de matorral submontano domina el
paisaje. En las cafadas de la Sierra de Xajay, la diversidad floristica aumenta notablemente y en algunos lugares también
se detectan todavia reductos de encinos.

Zona 2 Corredor del Rio y su Entorno

Se localiza en las riberas del rio (de la presa Centenario a la presa Paso de Tablas) y los cerros cercanos.

El rio atraviesa la cabecera municipal segin un eje suroeste - noreste. La vegetacion a lo largo del rio, a pesar de los
deterioros evidentes, muestra vestigios floristicos interesantes, tanto desde el punto de vista del paisaje como de la
interdependencia ecoldgica con el rio.

El “bosque galerfa” se encoge mucho en algunos tramos (menos de 30 metros) pero en conjunto el tanel verde tiene una
longitud de casi 25 Km, sin interrupcion, con ejemplares de sabinos o ahuehuetes de singular belleza que alcanzan a veces
12 a 15 m., coexistiendo con sauces y fresnos de porte muy noble.

Zona 3 La Presa de Tablas y el Salitrillo

Esta zona se conecta como una prolongacion del “bosque-galeria” entre campos cultivados pero cerca de la presa se
amplia la cobertura vegetal y se diversifica en unidades taxondmica y fisionomicamente diferentes.

La primera impresion es de cierta homogeneidad, con toda una gama de matorrales que ademéas#al
indices de presencia faunistica. Se distingue nuestro tnico mezquital como una unidad gisl¥g
(submontano y crasicaule) observados en otras partes se ven notoriamente mas densos, aprga
las cafadas protegidas. 3

bergan los mejores

I1.1.9 Fauna' '™

# Informaci6n proporcionada por SEDESU. 2004 b

Estado de Uuzrétaro 2
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DIAGNOSTICO

En el municipio se encuentran registradas varias especies con status de amenazada y sujetas a proteccion especial segun
la NOM — 059 — SEMARNAT — 2001. Entre estas encontramos tres mamiferos.

Tabla No. 17 Especies Protegidas.

Scincidae Eumeces lynxe Lince Pr (sujeta a proteccidn especial)

Phyllosomatidae | Leptonycteris curasoae | Murciélago hocicudo A (Amenazada)

Sciuridae Sciurus oculatus Ardilla rojiza Pr (sujeta a proteccion especial)
1.1.1.10 Clima

De acuerdo a la clasificacion climatica de Koppen modificada por Garcia, en la zona de estudio se presenta solo un tipo de
clima que es el semiseco templado (BS;K).

La temperatura promedio anual es de 17.7 grados centigrados; siendo el afio mas frio el de 1976 con el promedio de
temperatura més baja, para ese mismo afo, de 12.1 grados centigrados en el mes de Enero. El afio mds caluroso fue
1991 con temperatura més alta de 20.3 grados en el mes de Mayo. (CNA)

Tabla No. 18 Temperatura Media Anual

16-17 2,685.47 _ 14.10%
17-18 15,751.25 85.90%
Total 18,336.72 100.00%

Fuente: SDUOP 2004 con base en informacion digital de SEDESU. 2004

La precipitacion media anual, de acuerdo a la estacion de la Presa Centenario en el periodo de 1970-1996, es de 522.9
mm. Los meses con mayores valores de lluvia maxima en 24 horas son junio y julio con 91.1 y 1159 mm. de
precipitacion respectivamente, mientras que el mes con menor cantidad es febrero con 6.0 mm.

Tabla No. 19 Precipitacion Promedio Anual

99.99%

500mm-550mm 18,334.88
550mm-600mm 1.84 0.01%
Total 18,336.72 100.00%

Fuente: SDUOP 2004 con base en informacion digital de SEDESU. 2004
I.1.1.11 Areas naturales aptas para su conservacion."

Para este apartado se utilizé la monografia Diagndstico Ambiental del Municipio de Tequisquiapan, Qegss

7 Padilla. 1999. Guia de Campo de la Herpetofauna de la Sierra Gorda. (en prensa).
8 Padilla y Gutiérrez (en prensa). Inventario Faunistico de Querétaro. Andlisis para su Conservacion. Universidads
México.

18 SEDESU Informacion proporcionada enero 2004 — e
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Se propone el 4rea del rio San Juan, que por razones analiticas y funcionales se subdividi en tres zonas interconectadas:

Zona 1 La Presa Centenario y su Entorno
Zona 2 Corredor del Rio y su Entorno
Zona 3 La Presa de Tablas y el Salitrillo

De las zonas anteriores la de La Presa Centenario y su entorno fue aprobada por unanimidad la declaratoria de areas
naturales protegidas con categoria de Zona “A”" sujeta a conservacion ecoldgica. Es necesario hacer mencion de que en la
zona 2 Corredor del Rio y su Entorno, al referimos al entorno estamos haciendo referencia al medio natural que se
encuentra sobre el corredor del rio. En cuanto a la zona 3, parte de la misma pertenece al Estado de Hidalgo, sin embargo
se menciona ya que forma parte del 4rea del rfo San Juan en su paso por el municipio de Tequisquiapan.

A continuacion se presenta la estructura general de la zona declarada como 4rea natural protegida con categoria de Zona
“A” sujeta a conservacion ecologica.

Zona 1 La Presa Centenario y su Entorno (desde la Sierra de Xajay y el Cerro Frio, hasta el Cerro Gordo al Noroeste)

En la décimo novena sesion ordinaria de cabildo, esta zona fue sometida para su andlisis y autorizacién de declaratoria de
area naturales protegidas con categoria de zona A sujeta a conservacion ecoldgica. En dicha sesion se aprob6 por
unanimidad la Declaratoria de Areas Naturales Protegidas con Categoria de Zona A sujeta a Conservacion Ecol6gica (Presa
Centenario). Esta zona queda sujeta al ordenamiento y usos que destinen para la misma la Secretaria de Desarrollo
Sustentable (SEDESU).

Las coordenadas del Area Natural Protegida Presa Centenario son las siguientes:

1 4-09-360 22 - 63 - 200 18 4-10-081 22 - 68 - 070
2 4-09-310 22 -63-190 19 4-13-602 22 —67 570
3 4-08-976 22-63-170 20 4-13-097 22 — 66 — 220
4 4 -08-807 22-63-150 21 4-13-097 22 — 65980
5 408 - 449 22 - 63 380 22 4-13-017 22 —65-550
6 407 - 548 22 -63—-980 23 4-10-121 22 — 66 - 030
7 407530 22 — 64 - 020 24 4 -09 - 526 22 — 65— 840
8 4—06-948 22-65-070 25 4-09 - 649 22 —65-270
9 4-05-729 22 -65-220 26 4-09-762 22-65-180
10 4-04-415 2264870 27 4-10-087 22 -65-950
11 4-03-501 22 - 67 -100 28 4-11-926 22-63-480
12 4 —04-623 22 — 67 - 880 29 4-10-995 22 — 63 —240
13 4 -05-386 22 — 68 — 430 30 4-10-517 22 —62—470
14 4 -05-958 22— 68820 31 4-10-251 22 —62 —490
15 4-06-598 22 — 67 — 880 32 4-09-878 22 - 62— 650
16 4-07-586 22 — 67 —440 33 4-09-639 22 -62-920
17 4-09-593 22-67-810 34
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Se encuentra al sureste y al este de la cabecera municipal. La densidad de asentamientos es muy baja (una comunidad de
437 personas: El Cerrito). En un 60% ocupa tierras arriba de la cota de 1,900 msnm. La Carretera Federal 120 la divide en
2 sub-unidades. El sector Noroeste esta siendo muy perturbado y amenazado por asentamientos irregulares (ampliacion de
la colonia Adolfo L6pez Mateos) que ocuparia ya unas 20 has. de la superficie del area propuesta.

El sector Sur colinda con varios ejes de expansién urbana como la colonia santa Fe en la cual la mancha urbana ha
rebasado el limite marcado en el Plan . Globalmente menos del 0.75% de las reas propuestas colindan con zonas urbanas
relativamente conflictuales porque se tomd en cuenta la extension actual y real de la mancha porque el plan rector de
desarrollo urbano del Centro de Poblacion ha sido rebasado.

En la zona 1 La Presa Centenario y su entorno se identifican comunidades vegetales que merecen una proteccion en las
palabras de la misma Maestra Julia Carrabias.

Los vestigios del matorral crasicaule con fisionomias diferentes dependiendo de las codominancias o proporciones
relativas de especies embleméticas de esta comunidad como son Prosopis, Mytillocactus, Opuntia strepcantha, etc.,
persisten al norte de la Presa y una variante de matorral submontano, ampliamente representado en los abanicos aluviales,
se distribuye entre pastizales inducidos y agroecosistemas demarcados por mesquites y huizaches hasta la cota de 1800
msnm. Més arriba, hasta los 2300 msnm aproximadamente, se encuentran escuetos vestigios de encinares muy
perturbados y la comunidad de matorral submontano domina el paisaje. En las cafiadas de la Sierra de Xajay, la diversidad
floristica aumenta notablemente y en algunos lugares también se detectan todavia reductos de encinos.

En esta zona son prioritarias las acciones de proteccion por varias razones basicas:

Es una zona que cumple con funciones ecoldgicas cruciales con sectores de vegetacion bien conservados entre amplias
manchas de sucesién secundaria. Las serranias del sur forman un anfiteatro natural de captacion de escurrimientos y
contribuyen significativamente a la regulacion del sistema de aguas superficiales.

El conjunto de la Presa, el Rio y las serranias adyacentes deben formar una barrera natural para evitar la conurbacion con
San Juan, a lo largo del eje carretero (No. 120).

La inminente conurbacién transformaria a Tequisquiapan en un simple suburbio de San Juan del Rio con impactos
desastrosos para la identidad, originalidad y autonomia del desarrollo economico y social del Municipio porque no
compartimos la vocacion industrial de San Juan ni podriamos soportar los mismos efectos de un crecimiento
descontrolado y muchas veces caotico.

Zona 2 Corredor del Rio y su Entorno

La ribera del Rio San Juan (Partiendo de la Presa Centenario a la Presa Paso de Tablas)

Descripcion y localizacion:

indican que, durante su retencion en la Presa Centenario, el agua recupera una fracciofyge
capacidad de autodepuracion aunque seria interesante cotejar estos datos con estudios indepgs
W\

Estaco de w.siétaro =
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En los 3 Gltimos afios las plantulas y los retofios de sabinos (Taxodium mucronatum) han sido un poco mas respetados,
cortina de la Presa alberga una avifauna muy diversificada, pero extra muros aumenta la biodiversidad y hay abundantes
registros de roedores, murciélagos, reptiles, ec.

Son prioritarias las acciones de proteccion por las razones siguientes:

Se requiere frenar y desconcentrar la urbanizacion, cercana a los cuerpos de agua, fendmeno que ha provocado la
saturacion de las riberas del rio, densamente pobladas, desde la cortina de la Presa Centenario al Club de Golf.

No hay una declaratoria precisa de proteccion para reforzar la zona de influencia federal con una franja de amortiguamiento
aunque varias secciones de la cabecera aparecen caracterizadas y clasificadas como cierto tipo de “reserva” en el plan de
desarrollo urbano.

Este aspecto es de especial importancia para el futuro préximo de la ciudad de Tequisquiapan. Puede interactuar con el
progreso socioecondmico, varios niveles, porque rescatar este “corazon verde”, de la ciudad se prestard para desarrollar
aprovechamientos turisticos de bajo impacto ecoldgico, generadores de muchos empleos y aceleradores comprobados de
captacion de recursos para la comunidad.

Dada la espectacularidad de los sabinos centenarios es un recurso turistico de enorme potencial y un aprovechamiento
prudente parece compatible con las funciones reguladoras naturales del rio y la propia dinamica poblacional de las
especies siempre y cuando se cuiden los aspectos fitosanitarios, la reproduccién, la prevencion de incendios, etc.

El “bosque-galeria” es una comunidad que sirve de refugio a una rica fauna y conforma todavia un corredor insustituible de
circulacion de oeste-este e inversamente.

7ona 3 La Presa Paso de Tablas y el Salitrillo
Descripcion y localizacion:

Esta zona se conecta como una prolongacion del “bosque-galeria” entre campos cultivados pero cerca de la presa se
amplia la cobertura vegetal y se diversifica en unidades taxonémica y fisionomicamente diferentes.

La primera impresion es de cierta homogeneidad, con toda una gama de matorrales que ademds albergan los mejores
indices de presencia faunistica. Se distingue nuestro anico mezquital como una unidad aislable pero los matorrales
(submontano y crasicaule) observados en otras partes se ven notoriamente mas densos, aprovechando mejores suelos 0
las cafiadas protegidas.

Son prioritarias las acciones municipales de proteccion por las razones siguientes:
E| deterioro en este sector, rio debajo de Tequisquiapan, se estd agravando por la contaminacion de los cuerpos de agua y

usos agropecuarios indiscriminados. A pesar de ser todavia limitado, el uso recreacional tambien B pgontribuyendo a la
degradacion de la flora por lo cual se requiere de una regulacion que incentive un uso mas raciogal.

No hay ordenamiento preciso de proteccion para reforzar la zona federal del rio y la presa q :_:__j”.,_-.;'
legal es muy estrecha. g

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblac 5%%9
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Existen extensos remanentes de los ecosistemas originales que sobreviven intactos entre zonas deterioradas y que merecen
un estudio botdnico exhaustivo. Podria ser una plataforma para desarrollar convenios especificos con el Estado de Hidalgo
para extender las normas de proteccion a un gran tramo de este bellisimo corredor de biodiversidad porque las cafadas rio
abajo exhiben una rica variedad floristica y faunistica.

Las alteraciones de la cobertura vegetal estan acelerando €l azolve de la Presa Paso de Tablas.

Se pretende localizar una planta de tratamiento de aguas residuales en esta zona para lo cual la SEDESOL ya realiz6 el
estudio de ingenieria basica, asi mismo la CEA tiene un proyecto ejecutivo y se cuenta también con un dictamen de la
CNA, por lo tanto resulta imperativo considerar regulaciones y acciones preventivas de conservacion de parte del municipio
porque estas instituciones omitieron este aspecto de impacto ambiental en sus estudios.

Cabe mencionar que la Secretaria de Desarrollo Sustentable considera como drea prioritaria para su conservacion al
Corredor Ecoldgico Presa Centenario — Paso de Tablas — Las Rosas.

Tabla No.20 Areas Prioritarias Para su Conservacion en el Estado de Querétaro.

| Corredor ecoldgico Presa Centenario — Paso de Tablas — Las Rosas | 8,431 ‘ Tequisquiapan |

Fuente: Secretaria de Desarrollo Sustentable.

En relacion a la constitucion de las zonas anteriores es importante hacer mencion que el dia 21 de agosto de 1997 se llevo
a cabo la quincuagésima cuarta reunion ordinaria de cabildo en la ciudad de Tequisquiapan, en la cual dentro de la orden
del dia se tenia a tratar como punto B) la declaratoria de dreas a proteger por considerarlas de interés ecolégico en el
municipio.

En dicha reunién se consideraron dos grandes areas: A) Presa Centenario — Paso de Tablas, B) Sierra de la Laja.
Dividiéndose éstas en cuatro zonas: Zona 1 Presa Centenario y Cerro Grande, Zona 2 Area del Centro de Poblacién, Zona 3
Presa Paso de Tablas — Las Rosas, Zona 4 Sierra de La Laja abarcando el Cerro de la Trinidad — area cinegética de los
venados y La Laja, las cuales fueron aprobadas por unanimidad como 4reas a proteger, sin embargo la declaratoria de
areas a proteger no se llevé a cabo.

I1.1.1.12 Aptitud territorial.

Para determinar integralmente las areas aptas y no aptas para el desarrollo urbano, se han analizado e interrelacionado los
factores fisicos-naturales, de riesgo y vulnerabilidad, de suelo y de costos de urbanizacion. De igual manera para llevar
acabo el plano de aptitud territorial se utilizaron temas en formato vectorial y raster de medio fisico natural, los temas son:
Edafologia, Uso de suelo, Geologia, Curvas de Nivel, Fallas Geoldgicas, Unidades de Gestion Hidrol6gica e Infiltracion.

Se analizo la Edafologia, la cual permite establecer la importancia agropecuaria de los suelos y principalmente el grado de
fertilidad de los mismos, en la definicién de zonas idéneas para el aprovechamiento en actividades acordes a cada tipo de
suelo. Existen algunos suelos considerados como probleméticos ya que presentan caracteristicas que.dafian notablemente

las construcciones, por los posibles desplazamientos y hundimientos.

El siguiente tema analizado es la Geologia de la zona, tomada como un conjunto de element¢
corteza terrestre, considerando los riesgos que presentan algunas estructuras para el Desg
geoldgico es posible detectar y limitar zonas de la superficie terrestre que pueden Ser aprovgc
el punto de vista del ramo de la construccién, asf como detectar zonas de riesgos por presencHie

Eiiﬁ"i[ . -retaro @
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de PoBRURIBIRIPSARRISMR 3

000073




DIAGNOSTICO

El andlisis de la posible existencia de materiales que impidan o limiten la infiltracion profunda a los acuiferos y las capas
edafologicas, sirve para establecer zonas con mayor capacidad de infiltracion, de forma que se pueda evitar la
deforestacion y permitir la recarga de los mantos acuiferos y no alterar los ciclos hidrolégicos de la zona. De este modo,
las 4reas donde la infiltracion sea alta se consideran zonas no aptas para el desarrollo.

Tabla No. 21 Matriz de Aptitud Territorial Para el Desarrollo Urbano.

Pendientes 0% - 5% 5% - 15% Mas del 15%
Feozem (H)
Edafologia Litosol (I) | Vertisol (V) Chermozen (C)
Regosol  (R) | Fluvisol () Castafiozem (K)
Rendzina  (E) | Yermosol ) Cambisol (B)
Feozem Luvico (HI) Luvisol (L)

Feozem Calcarico (HC)
Feozem Haplico  (FH)

Rocas Igneas Intrusivas y Extrusivas, Suelo Aluvial,

Rocas Metamdrficas Granito, Riolita, Basalto, Marmol.
Geologia Rocas Residuales
Rocas Sedimentarias Fallas, fracturas, diques.
Areniscas y conglomerados.
Areas sujetas a proteccion Ninguna Ninguna Areas declaradas por proteccién ecoldgica y dreas

prioritarias para su conservacion. (Bosques de Encino,
Bosque de Mezquital y Matorrales)

Areas que presentan riesgo por su cercania a cuerpos de
Zonas inundables Ninguna Ninguna agua y escurrimientos susceptibles a inundarse. También
por existencia de algunos tipos de suelo.

Agricultura de Temporal
Usos de Suelo Areas Forestal y Bosque (Principalmente hacia el oriente de la
urbanizadas  y | Pastizales Inducidos zona de estudio)
urbanizables (No representan un valor

ecoldgico y ambiental para
su conservacion)

Fuente: SDUOP, 2004.

Nota: no se considera la variable de infiltracion a los mantos acuiferos por que aproximadamente el 75% de la superficie de
la zona de estudio es de alta filtracion.

Las 4reas catalogadas como no aptas estan localizadas en zonas, ya sean con pendientes mayores del 15% o en zonas
ampliamente permeables y en zonas con aptitud para la agricultura y donde las condiciones geoldgicas son inadecuadas.
Lo anterior nos lleva a conocer la aptitud territorial de la zona de estudio y hacia adonde esta enfocado el crecimiento de
las dreas urbanas.

Zonas con Aptitud Media para el Desarrollo Urbano en la Zona de Estudio.

Las zonas con aptitud media en la zona de estudio, suman un drea de 5-315-22-00 has,, riSMas que se localizan al
poniente de la colonia Adolfo Lopez Mateos de la cabecera municipal de Tequisquiapan/g }d-200d) se coniorma por
pendientes menores del 5% asi como por condiciones edafoldgicas y geologicas favora G G¥15
ldvico, considerado el suelo menos fértil del grupo de los feozem y material no gq

penneabllldad tamblén se encuentra en esfa area suelo resmual y un uso de suelo de &8 ' y en mayor

Estano o w. 2rétaro
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suelos menos fértiles y los lechos rocosos més aceptables. Otra zona con la misma aptitud se encuentra al oriente de la
cabecera municipal en lo que se conoce como el Barrio de la Magdalena; esta zona se selecciono principalmente por
situarse en area de vegetacion secundaria y una zona erosionada.

Zonas No Aptas para el Desarrollo Urbano en la Zona de Estudio.

Las zonas no aptas para el Desarrollo Urbano en la zona de estudio suman un érea de 11-082-20-00 has., mismas que se
encuentra rodeando la cabecera municipal y el drea apta del Poniente. Se consideran zonas no aptas para el Desarrollo
Urbano por la existencia de las pendientes mayores del 15% ubicadas en la parte oriente y sur poniente de la zona de
estudio.

Por la parte que corresponde a la Geologia, se encuentran rocas areniscas-conglomerado y suelos con estratos rocosos
aluviales, mismos que son favorables para la recarga del subsuelo por su capacidad de filtracién, considerados como
material no consolidado con alta posibilidad de permeabilidad al subsuelo. Se encuentran también en la zona de estudio
rocas consideradas duras que obstaculizan y elevan el costo de la urbanizacion; tal es el caso de las riolitas e igneas
extrusivas acidas.

Hay una zona de fracturas y fallas del subsuelo que se encuentra en la parte Oriente de la zona de estudio, dentro de las
mayores pendientes. Por otra parte, los suelos existentes en la zona de aptitud media son variedades diversas de feozem
considerados suelos fértiles aptos para actividades agricolas.

Tabla No. 22 Aptitud Territorial.

Zona con Aptitud Media 5-315-22-00 28.98

0

Zona No apta 11-082-20-00 60.45
Manchas Urbanas 1-666 —18 - 00 9.08
Guerpo de Agua 2713—-12-00 1.48
Totales 18-336-72-00 100.00

Fuente: Elaboracién propia, SDUOP 2004.

Posibilidades de crecimiento de las localidades dentro de la zona de estudio.

A pesar de que en gran parte de la zona de estudio se encuentran materiales no consolidados con posibilidades altas de
permeabilidad, suelos con potencial alto para la agricultura, uso de suelo para agricultura de temporal y en general
condiciones no propicias para el Desarrollo Urbano, (razén por la cual no se consideraron zonas con aptitud alta), es
necesario prever y orientar las posibles reas de crecimiento de las localidades en el drea de estudio.

De esta manera se proponen y se sefalan las opciones para cada localidad.

Fuentezuelas: 7

Existencia de suelos aluviales, rocas areniscas y una pequena drea de riolitas. Posibilidad de creci orfe y
Sureste. L

La Laja:

Asentada sobre feozem héplicos y suelos con uso agricola de temporal, con posibilidad deg
suelos feozem livico y areniscas.

ii}auo de g uerétaro@
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Granjas Residenciales:

Esta localidad se encuentra rodeada por suelos feozem haplico y por rocas arenisca-conglomerado. Particularmente se
encuentran zonas de pastizales inducidos y agricultura de riego al Sur. Debido a lo anterior, se considera un crecimiento de
la localidad hacia el Oriente de la misma.

La Tortuga:

Existencia de pendientes mayores del 15% al Sur; mds alld de éstas pendientes se encuentran dreas de feozem haplico,
agricultura de temporal, matorrales, areniscas y riolitas. Posibilidad de crecimiento hacia la zona Nororiente en sentido al
Club Hacienda; de igual forma al Suroriente y Surponiente librando una pequefia zona de pendientes mayores del 15%.

El Club Hacienda Tequisquiapan se encuentra asenfado en una zona que tiene posibilidades de permeabilidad y
aprovechamiento agricola.

El Sauz:

Presencia de suelos aluviales y feozem haplico que hacen a esta zona, apta para la infiltracion y para actividades agricolas.
La posibilidad de crecimiento es hacia el Oriente de la localidad, sobre suelos rocosos del tipo areniscos-conglomerados,
litosoles y regosoles éutricos.

Tequisquiapan:

La cabecera municipal de Tequisquiapan se encuentra circundada por material con alta posibilidad de permeabilidad y por
suelos del tipo feozem haplico. Se encuentra un drea inundable en la zona Centro Norte, tiene posibilidad de crecimiento
hacia el poniente sobre lechos rocosos residuales y suelos del tipo feozem lavico, de igual forma hacia el Oriente y
Surponiente sobre vegetacion secundaria y rocas areniscas-conglomerado.

Bordo Blanco:
Se encuentra sobre material no consolidado, feozem héplico y vegetacion secundaria al Norte y Sur, la posibilidad de
crecimiento es al norte de la localidad.

San Nicolas:
Existencia de material no consolidado, feozem hdplico y vertisol pélico, posibilidad de crecimiento al norte sobre suelos
aluviales y vertisol pélico.

El Cerrito:

Localidad asentada sobre material no consolidado y feozem héplico, posibilidad de crecimiento a aproximadamente 500
metros al Sur sobre areniscas-conglomerado y vertisol pélico, librando una zona de pastizales inducidos.La siguiente
imagen nos muestra las zonas con aptitud media de crecimiento, indicandose con achurado verde y las zonas no aptas, se
indican con achurado rojo:
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Imagen No. 8 Aptitud Territorial.
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Fuente: SDUQP,2004

II.2 Condiciones socioecondmicas.
[1.2.1 Poblacion.
I1.2.1.1 Namero de habitantes.

Como Se menciono anteriormente dentro de la zona de estudio se localiza la Cabecera Municipal, y 15 localidades segan
maneja el INEGI, aunque cabe mencionar que por efectos de analisis solo se fendrdn en cuenta 9 localidades
independientes; dentro de los fraccionamientos campestres se contempla el Club Haciendas de Tequisquiapan, Fracc.
Granjas Residenciales, y Los Vifiedos. La Ampliacion Lopez Mateos, Estacion Bemal y La Vega se consideran dentro de la
mancha urbana de Tequisquiapan, asi como la localidad de EI Sauz cuya poblacién se anexo a la de la Cabecera Municipal.

Segtin proyeccion realizada por SDUOP con base en el Xil Censo General de Poblacion y Vivienda de 1980, 1990 y 2000,
el total de poblacion para el aiio 2004 en la zona de estudio es de 44,727 hab, que representan el Z@25% del total en el

municipio de Tequisquiapan.

Son tres las principales localidades con més de 2,500 habitantes, siendo la cabecera munici % m 3 3 importancia,
ya que su poblacion asciende a mas del 65% del total de habitantes del drea de estudio. RS, Il
S

La carga demografica real que soporta la cabecera Municipal a lo largo de los afos, puede ser WlecR i mostrada por
los datos censales: debido al movimiento turistico y la presencia de vivienda campestre de descaf Sque arrastran a la

Estado de Que_rétaro
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poblacién flotante (poblacion que tiene su residencia habitual en un lugar distinto del sitio analizado), cuya consecuencia
influye directamente en la planificacion de la infraestructura necesaria; por lo que se requiere que los organismos
correspondientes aproximen los valores estadisticos de dicha poblacion para efecto de un mejor analisis.

Tabla No. 23 Numero de Habitantes.

Tequisquiapan 29,415
Bordo Blanco 2,270
El Cerrito 437
San Nicolds 4,683
La Tortuga 1,744
La Trinidad 1,659
Santa Maria del Camino 231
Fraccionamientos Campestres 406
Fuentezuelas 2,836
La Laja 1,046
Total Zona de Estudio 44,727

Fuente: SDUOP Proyecci6n a 2004 con base en INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

Gréfica No. 1 Poblacidn Total por Localidad.
Fuente: SDUOP Proyeccion a 2004 con base en INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

La mayor poblacién de la zona de estudio se concentra en la cabecera Municipal asi como en las localidades de San
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Tabla No. 24 Tasa de Crecimiento Intercensales

Tequisquiapan 11,941 5.49 20,378 3.40 24,085 1.58 26,044
Bordo Blanco 906 4.14 1,359 4.47 1,691 352 2,010
San Nicolds 2,133 3.82 3,103 4.35 3,840 155 4147
Sta. Ma. Del Camino - - E - 181 2.52 205
El Cerrito 301 2.73 394 1.38 422 -1.67 388
La Trinidad 927 2.84 1,226 2.97 1,419 0.71 1,470
La Tortuga 936 1.95 1,135 3.53 1,350 2.74 1,545
Fuentezuelas 1.515 323 2,081 2.54 2,359 1.26 2,512
La Laja 17 0.03 719 5.97 961 -0.72 927
Fracc. Campesire - - - - 265 6.32 360
Zona de Estudio 19,376 4,61 30,395 3.77 36,573 1.61 39,608
Total Municipal 27,710 3.42 38,785 337 45779 1.77 49,969

Fuente: INEGI. X, XI, XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 1980, 1390 y 2000; Conteo General de Poblacion y Vivienda 1995

Las localidades del 4rea de estudio presentan tasas positivas con excepcion de EI Cerrito y La Laja que a partir de 1995
presentan tasas negativas de —1.67 y —0.72 respectivamente; esto nos indica que dichas localidades de la zona de estudio
presenten condiciones de emigracién. La localidad de Bordo Blanco presenta la tasa de crecimiento mas elevada de la

zona de estudio, sin tomar en cuenta para el andlisis Los Fracc. Campestres.

Las localidades de la zona de estudio presentan un decremento en sus tasas de crecimiento dentro del periodo 1995 —
2000, en relacion con las tasas de los periodos 1980 — 1990 y 1990 — 1995 a excepcion de La Tortuga cuya tasa del

periodo antes mencionado fue mayor que en el periodo 1980 — 1990.

Gréfica No. 2 Tasas Intercensales.
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Grafica No. 3 Crecimiento de Poblacion 1980 — 2000.
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Fuente: SDUOP con base en INEGI, X, XI, X/l Censo General de Poblacion y Vivienda, Conteo General de Poblacion y Vivienda 1995

I1.2.1.2 Estructura por edad y sexo.
Dentro del Municipio de Tequisquiapan la poblacion femenina representa el 51.31% de la poblacion total; mientras la
poblacién masculina se encuentra representada por el 48.69%; dentro de la zona de estudio el 48.61% es representado por
la poblacion masculina y el 51.38% se refiere a la poblacion femenina.

Grafica No. 4 Poblacién Femenina y Masculina por Grupos Quinguenales de Edad.

100 y mas 0.03%
95-89 0.05% |0.08%
90-94 0.07% [[0.156%

0.23% ' D.34%

= Hombres

85-89
80-84
75-79
TO-T4
65-69
60-64
55-59
50-54
45-48
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19

SOUET iU

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de PoLRASmIaR F’Qtﬁ‘?ﬂﬁl&)a
600080




DIAGNOSTICO

De acuerdo a las gréficas anteriores la poblacion de 5 a 9 afios es el grupo més significativo dentro del Municipio; el
segundo grupo mas importante es el de 10 a 14 afios; se observa ademds que los porcentajes mayores se encuentran entre
los rangos de 0 hasta los 24 afios por lo que se puede concluir que la mayoria de la poblacion esta conformada por
j6venes, esto es importante, para la productividad y progreso en beneficio de la economia de la zona de estudio, se
aprecia que la base de la pirdmide (rango de edad de 0-4) es reducida lo que indica una disminucién de nacimientos en la
zona de estudio.

1.2.1.3 Nivel de instruccion de la poblacion

La informacién proporcionada por el XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, proyectada al 2004 nos revela que el
90.42% de la poblacion de 6 afios a mas en las distintas localidades de la zona de estudio saben leer y escribir, segan se
muestra en la siguiente gréfica.
Grafico No. 5 Poblacion de 6 afios y Mas Alfabeta y Analfabeta

9.58%

90.42%

m Alfabeta O Analfabeta
Fuente: SDUOP Proyecci6n a 2004 con base en INEGI. XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000.

Grifico No. 6 Poblacion de 6 afios y Més Alfabeta y Analfabeta por Localidad.
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A pesar de que la mayoria de
las localidades de El Cerrito y
en la cabecera Municipal.

El nivel escolar que predomina en la zona de estudio entre la poblacion de 15 afios y mas
porcentaje general de 36.82% seguido de aquellos que tienen la secundaria y estudios de
diferentes niveles de escolaridad en la zona de estudio; en

superior o superior, debido a que se encuentran cercanas a concen

aunado a las posibilidades econémicas de los residentes, en La Trinidad se aprecia un porcentaje mayo
del Cerrito se presenta un porcentaje muy elevado de poblacién que termino la primaria y no
continua con los siguientes niveles de educacion, probablemente es resultado de la incorporacion a temprana edad de su

secundaria y en la localidad
poblacidn en el oficio artesanal.

Grifica No. 7 Escolaridad de la Poblacion de 15 Afios y Mas.
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Fuente: SDUOP Proyeccidn a 2004 con base en INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

11.2.1.4 Poblacion discapacitada

Dentro de la zona de estudio de acuerdo a las proyecciones de SDUOP para el 2004 basadg § g

poblacién con alguna discapacidad representa el 1.47% de la poblacion total, porcentaje
98.53% de poblacion sin discapacidad.

la poblacion tiene instruccion, existe adn un porcentaje de analfabetas, que en los casos de
San Nicolds alcanzan un 15.58% y 15.29% respectivamente;

es la primaria completa con un
nivel medio superior 0 superior
con un 32.09% y 31.09% respectivamente. Se presenta una distribucion de porcentajes generales muy equitativa entre los
el caso particular de las localidades de Santa Maria del Camino,
Los Fracc. Campestres y la cabecera Municipal se aprecian porcentajes mayores de poblacion con instruccién media
traciones de equipamiento educativo de este nivel,
r de poblacion con

Poblacion de 15
anos y mas con
primaria completa

~ Poblacidon de 15
afos y mas con
secundaria
completa

= Poblacion de 15
afios y mas con
instruccion media
superior o superior
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Grafica No. 8 Poblacion Discapacitada
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Fuente: SDUOP Proyeccion a 2004 con base en INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.
II.2.1.5 Estructura de ingresos

De la poblacion total de la zona de estudio el 35.09% se encuentra ocupada y representa a 15,698 personas. De la
poblacion que se encuentra ocupada el 4.65% no recibe ingresos por trabajo, el 10.23% recibe menos de un salario
minimo mensual, las personas que perciben de 1 hasta 9 salarios minimos mensuales representan 46.54%, en lo referente
al ingreso de 2 hasta 5 salarios minimos mensuales representa el 30.00%, la poblacion que recibe de 5 hasta 10 salarios
minimos ocupa el 5.11%, se consideran en un nivel medio de ingresos a la Poblacién con mds de 10 salarios minimos
mensuales con un porcentaje de 3.47%. Los Fracc. Campestres estn constituidos por poblacién de nivel alto y entran en
este ultimo porcentaje

Tabla No. 25 Estructura de Ingreso

Tequisquiapan 10,800 530 1,291 4,551 3,253 698 477
Bordo Blanco 641 17 37 371 203 8 5
El Cerrito 153 13 18 105 15 0 2
San Nicolas 1,647 46 113 978 453 41 16
La Tortuga 584 3 45 368 155 1 2
La Trinidad 498 50 31 233 173 9 2
Fracc. Campestre 107 4 9 26 26 , > 27
Santa Maria del Camino 96 8 9 32 31 8 8
Fuentezuelas 902 46 35 480 329 3
La Laja 270 13 19 163 70 2
Total Zona de Estudio 15,698 730 1,607 7,307 4,7 544

Fuente: SDUOP Proyeccion a 2004 con base en INEGI. Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000

43
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Grafica No. 9 Estructura de Ingreso.
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Fuente: SDUOP Proyeccion a 2004 con base en INEGI. Xl Genso General de Poblacion y Vivienda 2000.

I.2.1.6 Estructura de empleo.

La poblacién econémicamente activa (PEA) se refiere a todas las personas de 12 afios y més que realizan algin tipo de
actividad econémica y representa el 37.39% con respecto a la poblacion total del drea de estudio de la cual el 93.10% se
encuentra ocupada. La poblacion econémicamente inactiva (PEI) se refiere a las personas de 12 anos y mas que no
realizan ninguna actividad economica las cuales son 14,442 aproximadamente y representa el 32.29% de la poblacién total

de la zona de estudio.

Grifica No. 10 Poblacion Econémicamente Activa e Inactiva.
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Tabla No. 26 Poblacién Econémicamente Activa y Poblacién Ocupada por Sector

Tequisquiapan 11,591 9,245 10,800 3.68 4277 53.55
Bordo Blanco 21 761 641 6.53 65.57 27.90
El Cerrito 164 163 153 25.00 55.71 19.29
San Nicolds 1,718 1,476 1,647 5.69 74.69 19.62
La Tortuga 621 589 584 6.64 60.72 32.64
La Trinidad 535 631 498 15.75 66.30 17.95
Fraccionamiento Campestre 121 156 107 1.98 15.84 82.18
Santa Maria del Camino 106 63 96 9.89 43,96 46.15
Fuentezuelas 951 959 902 11.46 64.51 24.03
La Laja 333 399 270 21.25 4321 35.54
Total de la Zona de Estudio 16,861 14,442 15,698 5.52 49.60 44 .88

Fuente: SDUOP Proyeccion a 2004 con base en INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000

La poblacién ocupada en el sector secundario (industria y transformacién), predomina en la mayoria de las localidades con
un 49.60% del total ocupado; tanto la cabecera Municipal como los Fraccionamientos Campestres y Santa Maria del
Camino presentan mayor poblacion ocupada en el sector terciario, actividades relacionadas al comercio y 10s servicios
debido a la vocacion turistica y de descanso de Tequisquiapan.

Las actividades relacionadas al sector primario (agricultura, ganaderia y pesca), han dejado de ser la ocupacion principal
de los habitantes. En la actualidad la actividad industrial y de servicios es més importante para el municipio, desde el
punto de vista econdmico, ya que conlleva a un posible beneficio, pudiendo generar mas empleo entorno a estos sectores.

Grdfica No. 11 Poblacién Econdmicamente Activa por Sector.
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I1.2.1.7 Migracion.

La migracién como factor demogréfico ha influido de manera importante en la evolucién del crecimiento poblacional y en
los patrones de su distribuci6n en el territorio del pafs, dentro de la bisqueda de mejores ingresos, asi como del acceso a
bienes y servicios bésicos de los cuales se carece en los lugares de origen. En el dmbito nacional, el proceso de migracion
mas importante y de considerables consecuencias se llevo a cabo a partir de la década de los anos 70, iniciandose un
acelerado proceso de urbanizacién en las ciudades, caracterizado por grandes desarrollos habitacionales en la periferia
destinados a la clase media y por otra parte los asentamientos irregulares en zonas generalmente no aptas para el
desarrollo, creando los cinturones de miseria.*'

Tabla No. 27 Indicadores Sobre Migracién a Estados Unidos, Indice y Grado de Intensidad Migratoria por Municipio, 2000

Querétaro 311,896 3n 4.81 1.42 0.68

Amealco de Bonfil 11,209 510 11.31 1.67 0.95 0.18193 Medio
Pinal de Amoles 5,217 6.96 6.57 0.29 0.84 -0.13153 Bajo
Arroyo Seco 2,943 16.99 17.02 9.81 2.72 1.68289 Alto
Cadereyta de Montes 9,771 9.42 16.30 5.78 2.06 1.23214 Alto
Coldn 8,949 1.82 3.54 0.85 0.55 -0.45958 Bajo
Corregidora 16,732 3.37 3.67 2.06 0.26 -0.30111 Bajo
Ezequiel Montes 5,668 5.58 413 0.85 1.76 -0.08028 Bajo
Huimilpan 5,622 6.47 8.70 2.77 0.50 0.17076 Medio
Jalpan de Serra 5,029 13.88 13.16 2.55 1.11 0.74549 Alto
Landa de Matamoros 4,144 6.56 15.42 4.39 3.40 1.14191 Alto
El Marques 14,027 173 4,54 0.34 0.40 -0.50202 Bajo
Pedro Escobedo 10,284 3.74 4.28 2.68 0.18 -0.19977 Bajo
Penamiller 3,734 12.59 13.98 404 1.61 0.98284 Alto
Querétaro 151,438 2.04 2.22 0.76 0.57 -0.51657 Bajo
San Joaquin 1,593 15.32 10.36 1.32 2.39 0.74872 Alto
San Juan del Rio 41 447 9.00 6.86 1.96 0.51 -0.06170 Bajo
Tequisquiapan 10,095 2.04 2.87 0.72 022] -0.54981| Bajo
Tolimédn 3,994 3.08 2.05 0.68 0.13 -0.56536 Bajo

Fuente: Estimaciones de CONAPO con base en la muesira del diez por ciento del XII Censo General de Poblacién y Vivienda

alguna remesa proveniente de otro pais.

21 Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 y Anuario Estadistico Querétaro Arteaga.
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Tabla No. 28 Poblacion Por Lugar de Nacimiento y Poblacion de 5 y Més afios por Lugar de Residencia

Tequisquiapan 21,307 4316 24,064 4874 21,645 1,155
Bordo Blanco 1,844 160 2,082 180 1,655 49
El Cerrito 380 7 428 7 349 3
San Nicolas 3,816 320 4,309 360 3,456 108
La Tortuga 1,409 133 1,590 149 1,310 35
La Trinidad 1,403 64 1,584 A 1,284 20
Fraccionamiento Campesire 83 234 93 263 169 115
Santa Maria del Camino 103 98 115 110 142 38
Fuentezuelas 2,451 51 2,767 57 2,148 34
La Laja 864 o7 975 63 795 17
Total Area de Estudio 33,660 5,440 38007 6134 32,953 1,574

Fuente: SDUOP Proyeccion a 2004 con base en INEGI. XiI Censo General de Poblacion y Vivienda 2000
*Nota: Existe una variacion en la informacion del INEGI.

Para analizar el fendmeno de migracion, se tomaron en cuenta las 8 localidades, los Fraccionamientos Campestres y Ia

cabecera municipal de Tequisquiapan.
El total de poblacion de la zona de estudio es de 44,727 habitantes, de las cuales 38,007 nacieron en la entidad, la

poblacion nacida fuera de la entidad 6 pais es de 6,134 habitantes, la cual representa el 13.71% de la poblacién total.

Grafica No.12 Poblacién Nacida en la Entidad y fuera de la Entidad.
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La mayoria de la poblacion de 5 afos y mas residente en otra entidad o pais que llegé a las localidades de la zona de
estudio, lo hizo principalmente a los Fraccionamientos Campestres con el 40.44% de sus ocupantes, donde sus habitantes
consideran la zona como un lugar de esparcimiento y descanso.

Gréfica No. 13 Poblacion Residente
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Fuente: INEGI. XII Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000 con proyeccién al 2004.

Movilidad.

Segn el levantamiento de movilidad donde el muestreo fue del 10% de las viviendas particulares habitadas existentes en
la cabecera Municipal, realizado por el equipo de trabajo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de
Gobierno del Estado (SDUOP) se obtuvieron los siguientes datos.

Gréfica No. 14 Movilidad de Ia Poblacién a Lugares de Trabajo y Educacion.

Fuente: SDUOP. Levantamiento de movilidad, Enero 2004.

Del total de la poblacion del muestreo que asciende a 3,439 habitantes, el 7% de la poblacion se desplaza a alguna otra
entidad por motivos de trabajo y/o estudio; el medio de transporte mas utilizado para desplazarse de la cabecera a otro

lugar son los autobuses.

su mayoria obreros y estudiantes a San Juan del Rio con un 56.33%, Querétaro con un 1 7.1 S E.U.U con 6.12%,

Estaao ue Guerataro =
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Ezequiel Montes con un 5.71% y el Distrito Federal con un 3.27%; lo que indica que no existen suficientes fuentes de
trabajo que fortalezcan sus actividades econdmicas; el resto de la poblacién con 11.43% se desplaza a Cadereyta, Colon,
Monterrey, Estado de México, Guanajuato, Lézaro Cardenas, Oaxaca, San Luis Potosi, Amealco, Guadalajara, Pefiamiller,
Estado de Hidalgo, Morelia, Celaya, Tlaxcala, entre otros.

GraficaNo.15 Medio de Transporte Utilizado por la Poblacion Para el Desplazamiento.

Fuente: SDUOP. Resultado de las encuestas de movilidad aplicadas en enero del 2004.

I1.2.1.8 Marginacion.

Los indicadores base, para obtener el indice y grado de marginacion, segdn CONAPO con base en los tabulados basicos
del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000 de INEGI; son los siguientes:

1. Porcentaje de poblacion analfabeta de 15 afios 0 mas.

2. Porcentaje de poblacion sin primaria completa de 15 afios 0 mas.

3. Porcentaje de ocupantes en viviendas particulares sin agua entubada.

4. Porcentaje de ocupantes en vivienda particulares sin drenaje ni servicio sanitario exclusivo.
5. Porcentaje de ocupantes en viviendas particulares con piso de tierra.

6. Porcentaje de ocupantes en viviendas particulares sin energfa eléctrica

7. Porcentaje en viviendas con algtn nivel de hacinamiento.

8. Porcentaje de poblacion en localidades con menos de 5,000 habitantes.

9. Porcentaje de poblacion ocupada con ingresos de hasta dos salarios minimos.

La zona de estudio presenta 4 tipos de grados de marginacién de acuerdo a la clasificacion que se realiza en los indices de
marginacion, 1995 Querétaro, por parte de la CONAPO.

Dentro de la zona de estudio predomina entre las localidades el grado de marginacion medio con un 50%, de ellas a
diferencia del grado de marginacién a nivel Municipal que es bajo, ocupando el 15° lugar en el contexto estatal. EI 10% de
las localidades presenta un grado muy bajo, representado por los fraccionamientos campestres de tipo residencial donde
se concentran los mayores beneficios en la calidad de sus servicios y nivel de vida de sus habitante¥i e

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de PobResEatatia fie
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Tabla No. 29 argincién

201 70001 Tequisquiapan
220170002 Bordo Blanco Medio
220170005 El Cerrito Alto
220170016 San Nicolds Medio
220170020 La Tortuga Medio
220170021 La Trinidad Bajo
220170039 Fraccionamiento Campestre Muy bajo
220170041 Santa Maria del Camino Bajo
220170008 Fuentezuelas Medio
220170010 La Laja Medio
Fuente: CONAPO, 2000. Indice de marginacion por localidad del Estado de Querétaro.
Grafica No. 16 Indice de Marginacion.
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Lo que se aprecia en la grafica anterior, es el
seg(in CONAPO para la medicion de la calida
gs la que presenta un grado de marginacio
negativos, por lo tanto si el nimero es menor e

grado de marginacion, resultado de la deficiencia endasio variables utilizadas
d de sus servicios y nivel de vida de sus habitantgs.§
n mayor. Los indicadores de marginacion -

| grado de marginacion es mayory viceversa. {18
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I1.2.1.9 Organizaciones sociales.

Existen 12 organizaciones sociales agrupadas de la siguiente manera; la Union de Comerciantes que brinda apoyo a todos
aquellos comerciantes que pertenezcan a esta organizacion, la Unién de Choferes y Taxistas, dedicados a prestar servicio
de transporte en la zona de estudio, La Union de Artesanos, que ayudan a los que se dedican a estas actividades y por
ultimo La Asociacion de Charros que practican el deporte nacional, conservando asi las tradiciones.

Tabla No. 30 Organizaciones Sociales.

QOrganizacion Social

| Nombre del Representante |

Mercado Guadalupano C. Hugo Ledezma Feregrino | Presidente Unién de Comerciantes Plaza Santa Cecilia
Sector Transporte C. Jestis Mendoza Carbajal | Presidente Unién de Concesionarios y Choferes A.C
C. Manuel Puebla ; ;
Sector Transporte Heimande Presidente Taxibuses CTM
Sector Transporte C. Daniel Ortiz Zarraga Presidente Unidn de Taxistas Miguel Hidalgo
Sector Transporte C. Justino Gémez Pea Presidente Taxibuses FTEQ
Mercado Guadalupano C. Carlos Ugalde Mufioz | Administrador Mercado Guadalupano
Secretario General de

Mercado Guadalupano C. Alfonso Mendez Mata i Mes2 Dirsctiva Mercado Guadalupano

/ ; Presidente del e VR
Mercado de artesanias C. Gabriela Tavera Torres Consejo Directivo Mercado de Artesanias “Tequesquicalli
Mercado de artesanias C. Cleotilde Monroy Garcfa | Integrante Mercado de Artesanias “Tequesquicalli”
Unién de Artesanos y : . |
Comerciantes C. Humberto Cruz Gonzalez | Presidente Unidn de Artesanos Alfredo V. Bonfil
Unidén de Artesanos y . Union de Artesanos y Comerciantes de
Chmbichantes C. José Mauro Cruz Santos | Secretario General Tequisquiapan A.C
Unidn de Artesanos y C. Octavio Elizondo Secretario de Uni6n de Artesanos y Comerciantes de
Comerciantes Basaldiia Conflictos Tequisquiapan A.C
Union de Artesanos y C. Antonio Jaime Caballero 2 o~
P e Aeanix Representante Union de Artesanos de Tequisquiapan
Union de Artesanos y : " Asociacion de Artesanos Manos Artisticas de
Comercianioa C. Antolina Cruz Camacho | Presidente Tequisquiapan
Union de Artesanos y : , Unidn de Artesanos y Comerciantes Union
Cokatdis C. Susana Callejas Martinez | Representante Libre
Unién de Artesanos y . : \ ;
ComaEbntes C. Lucia Ramirez Representante Artesanos y comerciantes Padre Hidalgo A.C.
Union de Artesanos y C. Alicia Angeles Presidente Asociacion de Artesanos Telésforo Trejo
Comerciantes Herndndez Uribe
Unitn de Artesanos y - Asociacion de Artesanos y Comerciantes
Comerciantas C. José Juan Ugalde Olvera | Presidente Telésforo Trejo Uribe
Unién de Artesanos y : z Asociacion de Artesanos Progreso Artesanal
Comerciantes C. Daniel Lépez Arteaga Presidente de Tequisquiapan
Uni6n de Artesanos y s ; Ik
Comeriies C. Cirino Diaz Herndndez | Presidente Asociacion de
Unién de Artesanos y 3 s L
Comerciantes C. Mirna Pérez Moreno Presidente Asociacion de l

- ! : . Asociacion des§Q

Asociacion de comerciantes C. Zayi Moreno de Godoy | Presidente Tequisquiapan®
Grupos de Proyectos C. Ma. Luisa Vega : S
productivos ol Presidenta Grupo Artesanal S0 e

i Estago . . ..arétaros
Gobie
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ak tx C. Francisco Quijada Asociacion de Charros Regionales de
Asociaciones civiles Gonzilez Presidente Tequisquiapan
Asociaciones Civiles C. Gregorio Barron Presidente Asociacion de Charros Hermanos Barrén

Fuente: SDUOP con base en la Direccién de Desarrollo Social, Presidencia Municipal Tequisquiapan.

.22  Actividades economicas.

I1.2.2.1 Actividades agricolas.

Es necesario hacer mencién que los datos presentados en este apartado son manejados a nivel municipal, ya que no se
cuenta con la informacion correspondiente por localidad. De acuerdo con los datos que presenta la Secretaria de
Desarrollo Sustentable (SEDESU), en el municipio de Tequisquiapan se tiene una superficie de 11,696 hectareas de uso
agricola, lo cual representa el 34.04% del territorio municipal.

Tabla No. 31 Uso de Suelo Agricola

Tequisquiapan 3752 7944 ; 0.00 11,696
Total Estatal 62,515 166,066 5,225 233,806
Fuente: Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion (SAGARPA), Delegacion Estatal en Querétaro.

En el 4mbito estatal el municipio de Tequisquiapan presenta porcentajes muy bajos de superficie agricola; en el caso de la
agricultura de riego llega al 6.00% del total estatal, en cuanto a la de temporal solo llega al 4.78%. Finalmente conjuntado
ambos tipos de agricultura se tiene que el municipio contribuye con el 5.00% de la superficie agricola del Estado.

Grafica No. 17 Superficie Agricola en el Municipio de Tequisquiapan.
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Fuente: SAGARPA, Delegacion Estatal en Querétaro.

En el municipio la tierra se utiliza para diversos cultivos como el maiz, frijol, sorgo, ceba b\
verde, ademds de la alfalfa verde y la uva. De los diferentes cultivos que se tienen, el maiA
mayor superficie sembrada en el municipio; ya que ocupa el 59.11% del total.

Estaao ge uuerétarogsz
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Tabla No. 32 Princip

ales Cultivos Ciclicos Afio Agricola 2001/2002.

Maiz Grano 5,394 1,693 3,641 5,054 1,693 3,361
Frijol 1,149 412 737 1,149 412 737
Tomate Verde 702 702 0 460 460 0
Maiz Intercalado 537 0 537 537 0 537
Avena Forrajera En Verde 214 214 0 214 214 0
Sorgo Grano 208 176 32 208 176 59
Cebada Grano 194 194 0 194 194 0
Zanahoria 38 38 0 38 38 0
Tofal 8,436 3,429 4,947 7,854 3,187 4,694

Fuente: SAGARPA, Delegacion Estatal en Querétaro. Subdelegacion de Planeacion y Desarrollo Rural.

Tabla No. 33 Principales Cultivos Perennes Afio Agricola 2001/2002.

Alfalfa Verde 569 569 0 569 269 0
Uva 120 120 0 120 120 0
Total 689 689 0 689 689 0

Fuente: SAGARPA, Delegacion Estatal en Querétaro. Subdelegacion de Planeacion y Desarrollo Rural.

En cuanto al valor y volumen de produccién de los diferentes cultivos que se tienen en el municipio, se presenta que la
alfalfa verde genera el mayor volumen de produccién obteniendo més de 38 000 toneladas del producto; sin embargo a
pesar de esto en cuanto al valor de la produccion el tomate verde es el que genera mayor beneficio econémico ya que
alcanza los $54, 000, 000.00, con un volumen de produccion de 7,245 toneladas.

Tabla No. 34 Volumen

Valor de la Produccion de los Principales Cultivos Perennes Afio Agricola 2001/2002.

Maiz Grano 24,087 16,761 7,326 35,031,600 25,141,500 9,890,100
Avena Forrajera En Verde 7,983 7,983 0 2,554,560 2,554,560 0
Tomate Verde 7,245 7,245 0 54,000,000 54,000,000 0
Sorgo Grano 1,730 1,602 128 2,508,500 2,322,900 185,600
Cebada Grano 1,067 1,067 0 1,707,200 1,707,200 0
Zanahoria 950 950 0 1,520,000 1,520,000 0
Frijol 804 495 309 5,455,500 3,910,500 1,545,000
Maiz Intercalado 580 0 580 1,982,600 0 1,982,600
[Total 44 446 36,103 8,343 104,759,960 91,156,660 13,603,300
Fuente: SAGARPA, Delegacion Estatal en Querétaro. Subdelegacion de Planeacion y Desarrollo Rural.
Tabla No. 35 Volumen y Valor de la Produccion de los Principales Cultivos Perennes Afl 2001/2002.
Alfalfa Verde 38,454 38,454 0 7,785,781 0
Uva 1,960 1,560 0 4,680,000 0
Total 40,014 40,014 0 12,465,781 1 0

Fuente: SAGARPA, Delegacion Estatal en Querétaro. Subdelegacion de Planeacién y Desarrollo Rural.

> D
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Con base en los datos anteriores podemos concluir que los principales cultivos que encontramos son maiz grano, avena,
tomate verde y alfalfa verde.
11.2.2.2 Actividades pecuarias.

El uso principal de la superficie en el municipio es el pecuario agostadero, ya que el 62.40% de la misma corresponde a
este uso. Dentro de la poblacion ganadera tenemos especies bovinas, porcinos, ovinos, caprinos y equinos; ademas de
contar con especies avicolas y la existencia de Conejos.

Tabla No. 36 Poblacién Ganadera, Avicola y Existencias de Colmenas y Conejos.

Tequisquiapan 14,753 11,184 3,691 3,023 3,863 | 2,083,962 NS 0 1,500
Total Estatal 258.606| 278,360 | 120,962 96,706 47910 | 21,109,632 35,512 4,632 13,037
Fuente: SAGARPA, Delegacion Estatal en Querétaro. Subdelegacion de Planeacion y Desarrollo Rural.

La produccion de especies pecuarias que representan una poblacion importante respecto al fotal estatal son los equinos,
las gallindceas y la existencia de conejos. Los equinos representan el 8.06% de la poblacion estatal existente; las
gallindceas aportan el 9.87% y por Gltimo los conejos cubren el 11.50% de la poblacién estatal. En el municipio de
Tequisquiapan, tanto la especie equina como las gallinaceas ocupan el cuarto lugar a nivel estatal, mientras que la
existencia de conejos se encuentra en el tercer lugar.

Tabla No. 37 Volumen de la Produccion de Came en Canal de Ganado y de Aves (Toneladas).
| Tequisquiapan 934 525 39 10 13413 3

| Total Estatal 30,939 15,563 645 214 181,849 55|
Fuente: SAGARPA. Delegacion Estatal en Querétaro. Subdelegacion de Planeaci6n y Desarrollo Rural.

De la variedad de especies pecuarias que se encuentran en el municipio, la m4s significativa en cuanto a su volumen de
produccion es la de gallindceas; la cual representa el 7.37% del volumen de produccion de came en canal de todo el
Estado. El resto de las especies aportan entre el 3 y el 6% de los volimenes de produccion.

En cuanto al valor de la produccion de carne en canal, las galliniceas aportan el 7.80% del total estatal, un porcentaje
ligeramente mayor al del volumen de produccién de las mismas.

Tabla No. 38 Valor de la Produccion de Carne en Canal de Ganado y de Aves (miles de pesos).
Tequisquiapan 23,690 9,738 1,573 325 290,626 94 326,046

Total Estatal 751,644 285,083 24,977 6,410| 3722,749 1,502 | 4,792,365
Fuente: SAGARPA, Delegacion Estatal en Quereétaro. Subdelegacion de Planeacion y Desarrollo Rural.

En el municipio de Tequisquiapan, ademds de came en canal se produce leche de bovino. Su volumen y valor de
produccion apenas alcanza un poco mas del 3% respecto al nivel estatal.

Tabla No. 39 Volumen y Valor de la Produccion de otros Productos Pecuarios.
Tequisquiapan 6,768 197

| Total Estatal 219,637 6,515
Fuente: SAGARPA, Delegacion Estatal en Queretaro. Subdelegacion de Planeacion y Desarrollo Rural.

Estado ue Que_rétaro
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Grafica No. 18 Volumen y Valor Porcentual de la Produccion Pecuaria
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Fuente: SAGARPA, Delegacion Estatal en Querétaro. Subdelegacion de Planeacion y Desarrollo Rural.

112.2.3 Actividades industriales.

En el municipio de Tequisquiapan se encuentran localizados el 8.8% de los

De acuerdo con la informacion proporcionada
de Tequisquiapan, en el municipio se tienen es

Tabla No. 40 Tipo de Industrias en el Municipio
Confeccion 500

establecimientos industriales en el estado.”

por el Departamento de Desarrollo Econdmico de la Presidencia Municipal
tablecidas las industrias que a continuacion se enlistan.

César Internacional S.A. de C.V Textiles y prendas de vestir

Lapsa, S.A. de C.V. Quimica, caucho y pldsticos Quimicos 40
Smart Ballas International Quimica, caucho y plasticos Plasticos 15
Mosaico y Block — Creto Olvera, S.A. de CV. | Minerales no metalicos Construccion 8
Ceramica y Talavera de Tequisquiapan Minerales no metilicos Construccion 12
Confecciones San Nicolds Textiles y prendas de vestir Confeccion 150
Confecciones 1910 Textiles y prendas de vestir Confeccion 168
La Fuente Texdiles y prendas de vestir Confeccion 300
Maklo, S.A. de C.V. Textiles y prendas de vestir Confeccion 57
Pielgi Textiles y prendas de vestir Confeccion de piel 25
La Tortuga Textiles y prendas de vestir Confeccion 12
Total 1287

Fuente: Departamento de Desarrollo Econdmico. Presidencia Municipal de Tequisqui

22 Anuario Econdmico 2002, SEDESU.
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En la localidad de La Trinidad se encuentra en explotacion la mina Gaby (La Trinidad), de la cual se obtiene dpalo y
pertenece a la empresa Grupo de Mineros. # Ademds de la mina anterior se cuenta con varias mas que a continuacion se
enlistan.

Tabla No. 41 Relaci6n de minas existentes y sus propiefarios

Mina Blanca Daniel Niefo la Luz Genaro Nieto
Las Tres Cumbres | Jesiis Gutiérrez Sin Nombre Eugenio Ontiveros
Cristo Rey

La del Rosal Antonio Mejia El Cuadrillero José Foro

La Flor de Mayo Alfaro Nieto El Cuete Placido Moreno
La Trinidad Alejandro Cabrera Sta. Maria del Lirio Carlos Cabello
La Colorada Antonio Dominguez El Sitio Quina

Los Bancos José Gutiérrez El Perd6n

Los Lirios J. Guadalupe Alfaro Mina Vieja

San Antonio Amapolas

El Redentor Héctor Montes Colibri Rodolfo Yafiez
El Bulito Benigno Mina Grande

El Coralito Fernando Galvan Mina de los Charcos

San Joaquin Adan Ugalde Mina del Buey

Fuente: Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, Presidencia Municipal Tequisquiapan, 2004

11.2.2.4 Actividades comerciales

En cuanto a la distribucién por municipio, de los 45,561 establecimientos comerciales y de servicios en el Estado, en el
municipio de Tequisquiapan se localizan 2,588 lo que representa el 5.68% de los mismos. >

Tabla No. 42 Establecimientos Comerciales y de Servicios por Municipio

Tequisquiapan 2588
Fuente: Tesorerias de las Presidencias Municipales.
Nota: Se considera el fotal de establecimientos comerciales y de servicios que se dieron de alta o renovaron su licencia municipal al 31 de diciembre
de 2002.

1.2.2.5 Actividades empresariales®
Dentro del “Programa de Apertura Rapida de Empresas en Querétaro”, se tiene contemplado:

Trabajar con la presidencia municipal para la simplificacion administrativa y estandarizacion en lagxpedicion de licencias
municipales, favoreciendo con esto la instalacién de nuevos comercios. -

Promover la compra de artesanias de la localidad en la Casa Queretana de las Artesanias.

# Consejo de Recursos Minerales. Anuario Estadistico 2003, SEDESU.
2 Anuario estadistico 2003, SEDESU.
% Secrefarfa de Desarrollo Sustentable, SEDESU. e el
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Difusién de los productos elaborados en la localidad mediante la participacion en ferias a nivel nacional y colocacion en la
pagina web de la Secretaria.

Se organizard un curso de capacitacion para apoyar la comercializacion de productos.
Se planea visitar el Municipio trimestralmente para detectar y atender necesidades.
Tabla No. 43 Programa de Apertura Répida de Empresas en Querétaro.

Conformacion de cooperativa El Sauz Confeccidn En proceso para equipamiento por parte de la S. del Trabajo
Desarrollo de Proyecto Productivo | La Magdalena Pasteleria En proceso para equipamiento por parte de la S. del Trabajo
Desarrollo de Proyecto Productivo | San Nicolds Alfareria y Cerdmica En cartera para el 2004
Desarrollo de Proyecto Productivo | San Nicolds Parador Arfesanal En cartera para el 2004

Fuente: SDUOP,2004

1.3 Estructura urbana.

El centro de poblacién de Tequisquiapan presenta una estructura urbana mixta, la cual sé a desarrollado a lo largo del
cauce natural del Rio San Juan, y a la vez limita en las proximidades de la Presa Centenario en la parte sur de la mancha
urbana.

El origen de esta estructura urbana, partio en la zona denominada Barrio la Magdalena en la cual se reconoce la fundacion
de la Ciudad y presenta una traza de plato roto; se prolonga hacia lo que hoy lleva el nombre de Barrio San Juan. La zona
del Centro Historico representa el drea de mayor valor patrimonial, la cual sigue un esquema comdn, con construcciones
arquitectonicas de tipo tradicional. La lotificacién presenta proporciones y dimensiones peculiares de tipo corredor, en
general las manzanas son irregulares. Dando origen a calles que van formando una reticula que nunca es rectilinea del
todo, los estrechos callejones se curvan levemente impidiendo que la vista se fugue a lo lejos.

La expansion posterior de la mancha urbana al Barrio La Magdalena, Barrio San Juan y Centro Histdrico, se origino a partir
de la década de los setenta debido a varios factores, principalmente fue la explotacion de los manantiales de aguas
termales, como atractivo turistico, sumado a la oferta de artesanias, propiciando el desarrollo de balnearios, hoteles,
restaurantes y todo tipo de servicios al visitante, dando como resultado la conformacion de la actual estructura urbana,
misma que expresa una mezcla de diferentes disefios, es decir, las calles y andadores muestran arroyos estrechos con
trazos curvos zigzagueantes.

Este proceso no se repite en fas colonias que posteriormente se crearon, como son las colonias El Pedregal, Adolfo Lopez
Mateos, Ampliacion Adolfo Lopez Mateos y Santa Fe, su traza es de forma reticular y aunque resultan mas comodos sus
accesos y vialidades fuertemente contrastan con la traza original.

Es importante sefialar que la estructura urbana del fraccionamiento los Claustros presenta una situacion especial, debido a
su posicion geografica, ya que su traza esta delimitada por el cauce natural del Rio San Juan, reflejando un elemento
singular al interior de la cabecera municipal. =

Este tipo de traza se resume como una limitante para el flujo vehicular, es decir, la estructura
para la movilidad de la poblacion, fue adaptada para tal fin, en la medida que se cubria I3
diferentes 4reas de la cabecera municipal, particularmente en la zona del Centro Historico. g

Estaco ue Uuarétaro
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Esta zona se limita por las siguientes calles: Callejon del Fuentecito, Lopez Mateos, Morelos, Matamoros y Lézaro
Cardenas, a interior de la misma, existen conflictos viales que se acentian en mayor grado los fines de semana por la
afluencia turfstica que gira entorno a Tequisquiapan, causado por la carencia de zonas especialmente destinadas al
estacionamiento vehicular, lo que representa un problema de espacio pablico invadido por el parque automotor, ademds de
causar congestionamiento, impidiendo el adecuado disfrute del centro histérico, por parte de los visitantes y residentes,
dando como resultado limitaciones al desarrollo de las actividades multiples que caracterizan esta drea.

Cabe mencionar que la traza urbana se encuentra enlazada por dos importantes vias de comunicacion de tipo regional e
intermunicipal como son: La Carretera Federal No 120 San Juan del Rio — Xilitla, a cual cruza esta ciudad de Sur a Norte,
por el extremo poniente de la misma, y la Carretera Estatal No. 200 Querétaro — Hidalgo la cual cruza de poniente a oriente,
por el extremo Norte. Y sus caracteristicas principales son el desarrollo de actividades de tipo comercial mixto las cuales
se dan sobre los tramos de ambas vialidades comprendidos dentro de la cabecera municipal, situacion que se reproduce
por los beneficios inherentes a estos elementos.

I.3.1 Antecedentes de planeacion.

A partir de la promulgacion de la Ley General de Asentamientos Humanos, en 1976, en todo el territorio nacional, se han
llevado a cabo acciones de planeacion del Sector del Desarrollo Urbano, para cubrir los principales centros urbanos del
pais. En el Estado de Querétaro, este proceso se inicié desde la elaboracion del Plan Estatal de Desarrollo Urbano en el afo
de 1979. Desde esa fecha, se han venido elaborando y actualizando diferentes instrumentos de planeacion que han
respondido a la dindmica de desarrollo del Estado.

La posicién geogréfica del Estado de Querétaro lo convierte en un punto importante, debido a la interaccién con la Ciudad
de México y con los estados del norte del Pais, de ahi que la dindmica de crecimiento de sus principales centros urbanos
se encuentre siempre en un proceso acelerado. A este proceso es al que ha tratado de responder el Sistema Estatal de
Planeacién que ha venido conformandose desde 1979, y que a la fecha encuentra su manifestacion y sustento juridico en
el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro. Este marco juridico permite que el Estado se fortalezca, mismo que plantea
la optimizacién de los servicios piblicos, una eficiente administracion y preservacion de los recursos naturales y
mejoramiento del Desarrollo Urbano®.

Para el cumplimiento de las bases juridicas que prevén la ordenacion, orientacion y regulacion del territorio del Municipio
de Tequisquiapan, se hace indispensable la elaboracion, revision, ejecucion, seguimiento y evaluacion de los Planes de
Desarrollo Urbano en su jurisdiccion. Es importante hacer menci6n que adicionalmente a la elaboracion de los Planes de
Desarrollo Urbano, necesariamente tienen que ser aprobados por el cabildo para después publicarse en el periodico Oficial
del Gobieno del Estado (La Sombra de Arteaga) y sean inscritos en el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio,
ademas de Registrarlos en la Oficina de Planes de Desarrollo Urbano, con el propasito de que a partir de la fecha de
inscripcion surta los efectos legales correspondientes, todo lo dispuesto en los planes.

e Desarrollo Urbano

)

El proceso de Planeacion Urbana de Tequisquiapan tiene como antecedente [a elaboracion de "1 s
de acuerdo a la siguiente tabla: W K

\ih

% C6digo Urbano Para el Estado de Querétaro. et
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Tabla No. 44 Antecedentes de Pianeacié

Flaboracion del Plan
Municipal de Desarrollo 23 enero 1981 29 enero 1981 30 marzo 1984 16 diciembre 1981

Urbano

Elaboracién del Plan de
Desarrollo Urbano de Centro 16 julio 1982 22 julio 1982 28 marzo 1984 8 marzo 1984
de Poblacion
Elaboracidn del Plan de
Desarrollo Urbano de Centro 23 octubre 1993 19 diciembre 1997
de Poblacion
Actualizacion del Plan de
Desarrollo de Centro de 7 mayo 1999 18 febrero 2000 27 de marzo 2000 23 mayo 2000 8 marzo 2000
Poblacion
Fuente: SDUOP, Avance legal de los Planes de Desarrollo Urbano del Estado de Queretaro.

Los datos anteriores nos permiten conocer los instrumentos de planeacion que se han aplicado al interior de Tequisquiapan
los cuales se iniciaron desde hace dos décadas.

En lo que respecta al dltimo Plan vigente, fue aprobado el 7 de mayo de 1999 y publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Querétaro (La Sombra de Arteaga) el 18 de febrero del 2000, mismo que surte efecto legal al ser inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio el 27 de marzo del 2000 y el 23 de mayo del 2000 se registra en la Oficina

de Planes de Desarrollo Urbano.

Este Gltimo Plan vigente comprende el periodo de la administracion publica 1997-2000, se deriva de la necesidad de
actualizar y revisar el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan version 1993, debido
principalmente a la problemética del acelerado crecimiento de la poblacién en esta ultima década, lo que origind demanda
de servicios y equipamientos, recursos naturales en peligro de pérdida y falta de recursos disponibles para promover un
crecimiento arménico y ordenado.

La actualizacién de 1997-2000 tuvo como obietivo sentar las bases para regular y ordenar el crecimiento de la Ciudad,
analizando la problemética urbana que se desarrollo en ese periodo”, misma que se describe de la siguiente manera:

Version abreviada del Diagnostico del Plan Vigente.
1 - Contaminacién del Rio San Juan manifestdndose en malos olores y en la calidad del agua.
2 - Problemas viales principalmente en el centro antiguo debido a calles estrechas.
3.- Deterioro de la tierra con potencial agricola.
4 - Limitantes en la dotacion de redes de infraestructura basica de servicios.
5.- Zonas de riesgo por inundaciones en dreas cercanas al Rio San Juan.
6.- Degradacion del medio ambiente.
7.- Concentracién de Equipamientos.
8.- Creacion de asentamientos irregulares.
9.- Viviendas vernaculas abandonadas y en mal estado de conservacion.

27 Pericdico Oficial del Gobiemo del Estado Libre y Soberano de Querétaro de Arteaga, (La Sombra de Arteaga), 18 de FeGipaiald
No. 7 P4g. 121. bl
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10.-En general un crecimiento desordenado.

Version abreviada de las Estrategias del Plan Vigente.
1.- Control y ordenamiento del uso del suelo.
2.- Reqularizacion de la tenencia de a tierra.
3.- Mejoramiento de la estructura vial.
4 - Redensificar los predios baldios, es decir, crecimiento urbano hacia adentro de la ciudad.
5.- Control de la especulacion del suelo urbano.
6.- Creacién de un corredor ecoldgico que incremente las fortalezas ambientales.
7.- Rescate y dignificacion del recurso natural lineal Rio San Juan y sus cuerpos de agua.
8.- Mejoramiento de los servicios urbanos municipales.
9.- Implementar una planta de tratamiento de aguas residuales que permita reciclar el recurso natural ya escaso en la zona.

Basdndose en lo anterior, la actual administracion encargada de tomar los trabajos de planeacion a través de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Vivienda, partié de la necesidad de retomar las disposiciones establecidas en este Plan vigente
1997-2000, principalmente en los siguientes aspectos: Usos de Suelo, Zonas de Inundacion, Propuesta de Cementerio,
Mejoramiento de Vialidades al interior de la Cabecera Municipal, Puesta en Operacion de Planta de Tratamiento y
Mejoramiento de Imagen Urbana en la Zona Antigua de la Ciudad.

La Revision del presente Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tequisquiapan, responde a la necesidad de
consolidar el ordenamiento y regulacion del entorno fisico, urbano y territorial; es por ello necesario mantener vigentes los
instrumentos de planeacion para ser congruentes con el ritmo que presenta la ciudad.

En el entendido de enfrentar los obstaculos que impiden el proceso de planeacion del desarrollo urbano, derivados por la
ausencia de una orientacion estratégica de las acciones del corto, mediano y largo plazo de las politicas planteadas en el
plan vigente, y no tan solo se trata que el gobiemo local funcione simplemente como aparato administrativo y de
prestacién de servicios, operador por lo general de los programas estatales y federales, poco se hace por ser auténtico
gobierno, es decir, promotor del desarrollo a través de encausar lo dispuesto en el estudio vigente elaborado tendiente a
regular el crecimiento desordenado.

En el proceso de revisién del presente plan se observa la ausencia de un verdadero control del desarrollo urbano en la
ciudad de Tequisquiapan, expresado en el territorio, es decir, se sobreponen los problemas relacionados con la ocupacion
del suelo de forma irregular, tanto en 4reas propuestas para el crecimiento como en lugares no determinados dentro del
4rea normativa, en el caso de la cabecera municipal las colonias Ampliacion Adolfo Lépez Mateos, La Lagunita y Arroyo
chiquito, ubicadas al poniente, nor-poniente y oriente, respectivamente, su ocupacion se da de forma irregular (ilegal), en
areas de normatividad propuesta para el crecimiento planteadas en la version del plan vigente periodo de la administracion
municipal 1997-2000, situacion que se produce a partir de la especulacion del suelo en los predios baldios que se
encuentran al interior de la mancha urbana por parte de personas externas (fraccionadores) al municipio, ocasionando poca
posibilidad de acceso al suelo urbano para aquellos habitantes limitados de capacidad adquisitiva, orillandolos a satisfacer
su necesidad de suelo para vivienda de forma no legal, de la misma manera este proceso se da g@idieas no establecidas
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Lo anterior, pone sobre la mesa el planteamiento de enfocar el crecimiento de esta ciudad, a partir de revertir este
fendmeno, encontrado el verdadero sentido de ordenar, organizar y orientar el territorio vinculando las potencialidades tanto
economicas, sociales, culturales y sobre todo encausando las mejores dreas de aptitud territorial del Municipio en virtud
de conservar el entorno fisico natural.

Es por ello que sin duda la revision del presente plan se fundamenta en el balance sobre la vigencia juridica del estudio
que adquiere el cardcter de ley y norma, es decir la version 1997-2000 del PDUCP-Tequisquiapan, actualmente vigente,
analizando que este estudio necesariamente tiene que ponerse al dia, mismo que ya fue rebasado, debido a la dindmica de
crecimiento de la ciudad, en el entendido que es muy arriesgado administrar el territorio con un plan inoperable, resultando
dificil garantizar el ordenamiento urbano. El interés radica en no permitir que se detenga el proceso de planeacion,
principalmente por que se pone en riesgo el ordenamiento territorial y el desarrollo sustentable en general de la ciudad y
es necesario revivir este proceso por la propia supervivencia de quien habita el centro de poblacion.

Buscando para ello un control del desarrollo urbano a fravés de ejercer la normatividad del uso del suelo, lo que conlieva
un beneficio y no tan solo una limitante, es decir, garantiza el uso y destino mds adecuado al tipo de suelo, facilita la
cobertura de los servicios bésicos asi como un menor costo al momento de ampliar las redes de infraestructura, disminuye
los problemas entre particulares, entre dependencias y ambientales, permite mejorar los ingresos, posibilita una adecuada
programacion de las acciones de obra publica, contribuye a mantener una estructura urbana equilibrada y favorece la
conservacion de los recursos naturales.

1.3.2 Administracion urbana actual.

En lo que respecta al Desarrollo Urbano, la Ley Organica de la Administracion Pablica para el Estado de Querétaro, en el
Articulo 24, faculta en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas para ordenar los Asentamientos Humanos,
regular el Desarrollo Urbano en forma coordinada con los Ayuntamientos de la Entidad.

La actual Administracion Pablica del H. Ayuntamiento de Tequisquiapan esta conformada por un 6rgano de representacion,
el cual esta integrado de la siguiente manera: Presidente Municipal, Secretario del Ayuntamiento, Oficial Mayor, Tesorero
Municipal, 13 Regidores, 7 Direcciones y 6 Coordinaciones, y estas personas adquieren el grado de funcionarios publicos,
los cuales desempedan la funcién de satisfacer las necesidades comunes de los habitantes y facilitar su proceso moral,
cultural, civico y material. Y tienen la responsabilidad de desempefarse no como autoridades, sino como funcionarios
impregnados de eficiencia, honestidad, imparcialidad, dedicacion y vocacion de servicio. Asumiendo, que la
administracion pablica se debe ejercer como un servicio encaminado al bien coman.

La administracién del desarrollo urbano, es el proceso de planeacidn, organizacion, ejecucion, control y evaluacion de las
acciones de las autoridades en la materia, en coordinacion con los sectores piblico, social y privado del Municipio.

En el 4mbito local, é ordenamiento del territorio es una labor compleja, debido a la diversidad de problemas que se
sobreponen en la zona de estudio, que puede ser desarrollada a traves de distintas acciones potaagte de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Vivienda: Para ejercer el control sobre los asentamientos humanos (legalespiasgniamientos humanos
irregulares (ilegales), el fomento y la promocion de construccion de vivienda, la dotacién de _( - 40 e infraestructura
y los servicios pablicos. Dado que la implementacion de acciones para satisfacer estas ‘i;: Irten de la esfera
municipal, y el ayuntamiento es el 6rgano administrativo mas cercano al ciudadano a figy® 8us mas sentidas
necesidades.
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En el caso de Tequisquiapan, la administracion del Desarrollo Urbano esta a cargo de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda, en la cual recae la responsabilidad de controlar el ordenamiento del territorio y para lograrlo realiza los tramites y
procedimientos como son: Licencias de Construccién de Obra Mayor y Menor, Bardeos, Factibilidad de Giro, Revision de
Proyecto, Dictamen de Uso de Suelo A (habitacional) y B (comercial), Anuncios, No. Oficiales, Alineamiento, Conexién al
Drenaje, Subdivision y Fusién, Terminacién de Obra. En lo referente a los Dictdmenes de Uso de Suelo de tipo C
(industrial), la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas tiene la funcién de determinar su factibilidad.

Para Ilevar a cabo estos tramites, el interesado debe acudir a la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, se le facilita un
triptico en donde se le indican los requisitos a cumplir dependiendo del tramite. Debera llenar la solicitud, para lo cual se
implementa un formato para cada tramite. Una vez ingresado el formato, se lleva a cabo una inspeccion de la cual se
levanta un acta para constatar que este procedimiento fue efectuado debidamente.

Se observo, que en los quehaceres de planeacion urbana, la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda requiere de
transformaciones profundas que perfeccionen sus funciones y procedimientos, asi como sus mecanismos de coordinacion.
Ademds de contar con la capacitacion del personal técnico de forma permanente, con la finalidad de formar recursos
humanos en la administracion local que sean capaces de dar seguimiento a las disposiciones de este Plan de Desarrollo
Urbano, con un enfoque que contemple los distintos dmbitos tanto Regional como Microregional.

[1.3.3 Tenencia de la tierra.

La Tenencia de la tierra es una Institucién definida en forma juridica entre personas, en cuanto individuos o grupos. Las
reglas sobre la tenencia definen como se otorga el acceso a los derechos de utilizar, controlar y transferir la tierra, asi
como las pertinentes responsabilidades y limitaciones. En ofras palabras, los sistemas de tenencia de Ia tierra determinan
quién puede utilizar qué recursos, durante cudnto tiempo y bajo qué circunstancias.

En lo que respecta a este tema en la zona centro de la ciudad de Tequisquiapan, la poblacion esta asentada sobre terrenos
que son propiedad privada y en el total de Ia periferia se localiza |a poblacién asentada sobre tierras ejidales, que con el
paso del tiempo se fueron desarrollando asentamientos humanos originando que creciera la ciudad segun la necesidad del
modus vivendi de sus pobladores. En la siguiente tabla se muestra la superficie de los ejidos que se encuentran dentro de
la zona de estudio con el objeto de conocer la situacion de la propiedad de la tenencia de Ia tierra.

Tabla No 45 Ejidos de la Zona de Estudio

Tequisquiapan 4,025.29
Bordo Blanco 1,611.46
El Cerrito 1,370.38
Fuentezuelas 1,295.12
San Nicolds 2,228.06
La Trinidad 558.57
Hacienda Grande 1,273.34
Santillan 312.72
El Sauz 272.59
TOTAL 12,947 .54

Fuente: SDUQP 2004,
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Gréfica No 19 Porcentaje de Superficie de los Ejidos en la Zona de Estudio.
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Fuente: SDUOP, 2004.

El ejido de Tequisquiapan, es una de las dreas més extensas dentro de la Zona de estudio, cuenta con 4,025.29 Has. Que
corresponde al 31.09% aproximadamente, el ejido de San Nicolds y Bordo Blanco, ocupan el segundo lugar en su area,
con el 17.21% y 12.45%, respectivamente.

En lo que corresponde a los ejidos EI Cerrito, Fuentezuelas y Hacienda Grande su tamafio se considera proporcional entre
si ya que cuentan con un 10.58%, 10.00% y 9.83% respectivamente.

El ejido La Trinidad representa un 4.31% y en lo concerniente a los Gltimos ejidos El Sauz y Santillan tienen el menor
territorio que representan el 2.11% y 2.42% respectivamente, siendo estos algunos de los terrenos de propiedad ejidal mas
cercanos que rodean el drea urbana de la cabecera municipal.

Se presenta un esquema grafico de la distribucién de la tenencia de la tierra en la zona de estudio:
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En la siguiente tabla se muestra la conclusion de la tenencia de la tierra dentro de la zona de estudio.

Tabla No 46 Tenencia de la Tierra

Ejidos 12,947.54 70.61
Propiedad Privada 337251 18.39
Propiedad de Gobierno del Estado 77.37 0.42
Superficie de Area Urbana 1,666.12 9.09
Cuerpo de Agua 27312 1.49
Total de Zona de Estudio. 18,336.72 | 100.00

Fuente: SDUOP, 2004.

La cuantificacion de la tenencia de la tierra fue realizada basandose en un sistema de informacién geogréfica, utilizando
como plataforma de trabajo el software Arc-Gis, el cual nos permite tener una mayor confiabilidad en los datos que
comprenden este andlisis, esto es expresado mediante Ia elaboracion de un plano.

11.3.4 Estructura vial.

La zona de estudio comparte una superficie del suelo urbano con dos importantes vias de comunicacion de tipo regional e
intermunicipal como son: La Carretera Federal No 120 San Juan del Rio — Xilitla, la cual cruza esta ciudad de Sur a Norte,
por el extremo poniente de la misma, y la Carretera Estatal No. 200 Querétaro — Hidalgo cruza de poniente a oriente, por el
extremo Norte, cuyas caracteristicas se describen en el contexto regional.

II.3.5 Vias primarias.
Casi en todas las ciudades emplean algin sistema de clasificacion de vias cominmente usado en la planeacion urbana.

En México existen varias clasificaciones de vialidades, de ellas, la més utilizada a nivel urbano considera una combinacion
de pardmetros cuantificables objetivamente, como su ancho de seccion, nimero de carriles, la presencia o no de
camellon, nimero de sentidos, su funcién dentro de la estructura urbana y la frecuencia de paso de los vehiculos que la
transitan, de acuerdo con lo anterior, se clasifica a las vias en: Primarias, Secundarias, Locales y de Acceso.”

Las vialidades primarias tienen la funcion de proveer de viajes a velocidades mas altas para él transito de paso, su acceso
normalmente requiere de entradas y salidas bien disefiadas, con adecuados radios de viraje.

Basdndose en lo anterior se observo que existen en Tequisquiapan cinco vialidades primarias con mayor importancia que
vinculan el espacio urbano, las cuales son: Av. Judrez, Av. Heroico Colegio Militar, Av. Moctezuma, Av. Nifios Héroes y Av.
Fray Junipero Serra. En lo que respecta a la Av. Judrez, inicia por la parte norte de la ciudad en el cruce con la Av. Fray
Junipero Serra, atraviesa por el Rio San Juan y termina en el cruce con la calle Paseo del Girasol, y a través de estd, se
tiene acceso al Parque la Pila, Centro Histérico de Tequisquiapan, Mercado, Presidencia Municipakea la Estacion Bemal.

El inicio de la Av. Heroico Colegio Militar, se da en la Carretera Federal No. 120 el tramo de, es f,,,u s gorto termina en el
- ) basicamente se

realiza el comercio en las propiedades adyacentes a esta vialidad.

% SEDESOL. Manual de Disefio Geomélrico de Vialidades, Pag. 4. : 5 i
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La Av. Moctezuma inicia en la Carretera Federal No. 120 y termina hasta el cruce con la Av. Judrez, por esta via se tiene
acceso a propiedades adyacentes como es el mercado y a la zona de hoteles, entre otras de tipo comercial - artesanal.

La vialidad Nifios Heroes inicia en la Carretera Federal No.120 que comunica con él municipio vecino que es San Juan del
Rio y termina en el cruce con la Calle Morelos, esta via tiene al panteén como propiedad aledafia y en su mayoria las
propiedades son de tipo habitacional. En lo que respecta a la vialidad Fray Junipero Serra inicia en el cruce con la Calle
Ezequiel Montes, atravesando el Rio San Juan y termina en el cruce con Camino Real, la caracteristica principal de esta
avenida, radica en cruzar la cabecera municipal de poniente a oriente, las propiedades adyacentes se compone por un
equipamiento educativo, tierras de cultivo y de tipo habitacional. El siguiente cuadro define las caracteristicas fisicas de las
vialidades primarias frecuentemente utilizadas en las actividades de los residentes, basado en datos obtenidos en el plan
anterior y verificando en visitas de campo.

Tabla: No. 47 Vias Primarias.

Av. Judrez 4,355.73

Ote. - Pte

? 2 g
H. Colegio Militar 726.27 2 Qte. - Ple 2 9
C. Moctezuma 751.94 2 Ote. - Pte 2 9
C. Nifos Heroes 658.02 2 Norte-Sur 2 9

Fuente: SDUOP.

Las condiciones fisicas que presentan estas vialidades se consideran aceptables, en lo que respecta a su tipo de pavimento
solo la Av. Judrez se encuentra asfaltada, en lo concemiente a la Av. Colegio Militar y las Calles Moctezuma y Nifios
Héroes su pavimento esta conformado por adoquin, la caracteristica principal es su espacio para circular, el cual es
reducido por el estacionamiento de autos que se genera en las orillas de las avenidas, mismo que provoca una
disminucion del arroyo, ocasionando problemas viales y maniobras dificiles para aquellos automovilistas que circulan por
estas calles, lo cual se perciben principalmente los fines de semana por la afluencia turistica que presenta esta ciudad.

I1.3.6 Vias secundarias.

Vialidades Secundarias: Generalmente presenta una afluencia vehicular menor en comparacion con las vias primarias, a su
vez cumple con la funcion de incorporar a los automovilistas con la arteria principal, EI material empleado para estas
vialidades es adoquin y empedrado, mismo que se encuentra en mal estado en algunos tramos, lo cual representa un dafio
para los automovilistas que transitan, ya sean para los residentes del mismo Municipio o para aquellos que solo lo hacen
de paso.

Principalmente existen seis vialidades secundarias que se obtuvieron del plan anterior y constataron en visitas de campo
las cuales presentas las siguientes caracteristicas fisica.

Tabla: No. 48 Vias Secundarias.

Pte - Ote. 2

Paseo De La Media Luna 1,110.15

2 7
Paseo De Girasol 4183.83 2 Pte - Ote. 2 7
Francisco | madero. 1,147.52 2 Pte - Ote. 7
Av. Coordinacion Nacional Campesina 690.38 2 Pte - Ote. 7
Camino Al Sauz 732.91 2 Pte - Ote. 7
Fray Junipero Serra 491,05 2 Pte - Ote. 7

Fuente: Adaptacion SDUOP.

Estas calles no cuentan con sefalizaciones adecuadas que ayuden a prevenir riesgos para g Jiifle las transitan,
debido a las rutas de ftransporte publico que cruzan en algunos tramos, reflejado principalfte fFel centro de esta

Estaao de Querétaro =
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ciudad.
Conflictos viales

En términos generales la estructura urbana de Tequisquiapan presenta una forma de plato roto, misma que sé a
desarrollado con esta tendencia hasta la actualidad, dando origen a una conformacion de avenidas y calles expresada en
diferentes disenos.

Las vias urbanas de la zona de estudio dan servicio con el propésito de permitir el flujo eficiente del iransito de paso, sin
embargo, los conflictos viales que presenta, se originan en mayor parte por las calles antiguas del Centro Histdrico de
Tequisquiapan, mismas que no fueron planeadas para una determinada funcion, es decir, se adaptaron con el paso de los
afios, segdn el desarrollo de las necesidades de movilidad de la poblaci6n a los distintos espacios de la estructura urbana.

Las calles y avenidas que se encuentran en el Centro Histérico de la cabecera municipal presentan un arroyo reducido,
debido a que en su origen no fueron creadas para circularan por ellas vehiculos como hoy los conocemos, es decir, el
medio de transporte utilizado por los antiguos pobladores era basicamente bicicletas, ademés las personas acostumbraban
a recorrer las calles a pie por ser distancias cortas.

Cabe mencionar que actualmente la vocacion de la ciudad es turistica y atrae un nimero importante de visitantes
principalmente los fines de semana, lo que representa un aumento en Ia cantidad de vehiculos que transitan, provocando
congestionamiento, ademés de utilizar el arroyo de las vialidades como estacionamiento disminuyendo el espacio para
circular.

La zona de estudio presenta 16 puntos de conflicto relevantes y se tienen ubicados principalmente en la cabecera
municipal. Se considera importante la descripcién de la problemdtica que gira entorno a dichos puntos, con el objetivo de
analizar su situacidn, sé tomo la idea de enumerarlos segtin su importancia dentro de Ia estructura vial.

La siguiente tabla agrupa los 16 puntos de conflicto vial descritos de la siguiente manera:

Tabla No.49 Conflictos Viales.

1. - Carretera Federal 120 San Juan del Rio-Xilitla-
Paseo del Jazmin.

Salida de autobuses de la central camionera y paradero de rutas de
microbuses, provocando disminucion en la velocidad de los vehiculos de paso.

2. - Carretera Federal 120 San Juan del Rio-Xilitla-
Av. Venustiano Carranza.

Concentracion de actividades relacionadas a zonas escolares, causando
riesgos, tanto para peatones y automovilistas.

3. - Carretera Federal 120 San Juan del Rio-Xilitla-
Colegio Militar.

Problemas para incorporarse a la vialidad primaria, ya que el semdforo esta en
constante preventiva, obligando a cruzar esta interseccién con Suma
precaucion.

4. - Carretera Federal 120 San Juan del Rio-Xilita-
Hacienda Grande-Alvaro Obregén.

Este punto es un corredor comercial, en donde los automovilistas que realizar
alguna compra, tienen que detenerse sobre la carretera esperando tener el paso
para estacionarse cerca de la carretera, provocando un conflicto vial.

5.- Carretera Federal 120 San Juan del Rio-Xilitla-
Carretera Estatal 200.

En este lugar convergen dos carreteras, Federal y Estail, en donde se requiere
de alto total de los automowlistas dehldo a que g preferencia de paso,

6.- Carretera Federal 120 San Juan del Rio-Xilitla-
Boulevard club de golf.

B Alincorporarse a la
e, vehiculos a alta
sembargo no son

i
Este punto es la entrada y salida del Club ¢g
caretera se tiene que extremar precaucm i

7. - Carretera Estatal 200 Querétaro-Calle Plan de

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de F’ob!acron de Teqmsqwapa
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Ayala como medida de precaucion, debido a la incorporacion de automovilistas que
realizaron alguna compra.

Punto de interseccion de dos vialidades primarias estrechas, por las cuales
8. — Calle Colegio Militar—Francisco |. Madero. transitan rutas de fransporte plblico, y son necesarias Sefalizaciones
preventivas.

Es el cruce de dos vialidades primarias estrechas, ubicados en el centro
historico y representa un punto donde se genera concentracion de
automovilistas, tanto de turistas como de aquellas personas que viven en la
parte oriente de la cabecera municipal, aunado a la presencia de un sitio de
taxis, carga y descarga de mercancia de comerciantes del mercado y en
general es el punto mas vulnerable de congestionamiento vehicular.

9. - C. Moctezuma — Calle Centenario

Este punto es estrecho para los automovilistas, es decir, el radio de viraje es de
90 grados, vialidad que fue adaptada para cubrir la necesidad de movilidad de
los residentes, en los sentidos de noroeste a sureste, provocando un alto total y
es necesario ceder el paso enire automovilistas.

10. — Calle Centenario — C. Moctezuma

Cruce del puente vehicular que se convierte en un cuello de botella, es decir,
11. - Rio San Juan — Av. Juarez el ancho es estrecho y permite solamente el paso de un vehiculo y los
automovilistas tienen que ceder el cruce en los dos sentidos de esta vialidad.

12. - Av. Judrez-calle Hidalgo-Paseo de los cedros. Incorporacion con precaucion de dos vialidades de acceso local a una vialidad

primaria.
13. - Callejon de Dominguez-Calle Puerto—Callején | Este punto es la entrada y salida del fraccionamiento residencial los claustros.
del Portalito Callejones estrechos con transito de automovilistas limitado.

En esta parte la vialidad paseo de la media luna se reduce el arroyo, y la
14. - Paseo de la Media Luna-Calle Agustin Melgar. | precaucion es indispensable debido al transito del transporte de pasajeros y
particulares.

Representa un riesgo para los automovilistas que circulan por esta vialidad
15. - Rio San Juan-Calle Francisco Marqués. debido a que tienen que moderar la velocidad por la presencia del Rio el cual
no tiene un limite o sefializacion que advierta a las personas.

Punto de acceso al club de golf con extremada precaucion, debido a que
circulan automovilistas a una velocidad considerable y la incorporacion a la
carretera Estatal representa un riesgo.

16. - Carretera Estatal 200 Querétaro-Huichapan,
Hgo-Camino al Sauz.

Fuente: SDUOP, 2004
Nota: Estos puntos se encuentran ubicados y enumerados en el plano de vialidad.

II.4 Transporte
II.4.1 Sistema de transporte interurbano.

La conformacion del parque vehicular en lo que respecta al Transporte Piblico de Pasajeros en el municipio de
Tequisquiapan, se expresa principalmente en tres tipos de unidad utilizado para este fin; autobis, microbds y taxis.

El presente cuadro muestra la existencia de 10 rutas de transporte pablico que proporciona este servicio el cual es
concesionado a particulares, en términos de la longitud del recorrido basicamente oscila entre los tres y doce kilometros
mismos que representa un traslado corto para la poblacion, sin embargo, la frecuencia de paso.@semasiada y ocasiona
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Barrio de San Juan —

1 | Central Camionera. Microbis FTEQ/C.TM. 4 40 Min. 10 Min. 4 Km 3Km | 6:00Hrs 21:00 Hrs.
La Magdalena — Central

2 | Camionera. Microbis FET.Q/CTM 8 60 Min. 8 Min. 6 Km 6Km | 6:00H 21:00 Hrs.
Central Camionera Haciend|
Grande — Querencia.

3 Microbus FET.Q/CIM 3 45 Min. 15 Min. 6 Km 6Km | 6:00Hrs 21:00 Hrs.
Central Camionera —

4 | Secundaria No. 2 Microbis FET.Q/C.TM 3 45 Min. 15 Min. 5Km 5Km | 6:00Hrs| 21:00 Hrs.
Central Camionera — El

5 | Sauz — Mercado. Microbds FET.Q/C.TM 3 50 Min. 17 Min. 8 Km 85Km | 6:00Hrs, 21:00 Hrs.
Central Camionera —

6 | Cerito. Microbis FET.Q 1 50 Min. 50 Min. 10 Km 12Km | 6:00Hrs| 20:00 Hrs.

8 | La Tortuga - Mercado Microbis F.ET.Q/C.TM 3 60 Min. 17 Min. 9Km 9Km | 5:00Hrs| 20:00 Hrs.
Tequisquiapan - San Nicold

9 Microbus FETQ 4 50. Min. 15 Min. 10 Km 10Km | 6:00Hrs| 21.00 Hrs.
Tequisquiapan — Villa Horarios

10 | Progreso Microbiis FETQ 1 80. Min. | Especificos| 15 Km 15Km | 6:30 Hrs| 17:00 Hrs.

Fuente: Gobierno del Estado de Querétaro/Direccion de Transito Y Transporte.

Imagen No. 9 El tipo de unidad que se utiliza para el transporte pablico es
principalmente microbus.

Fuente: SDUOP,2004
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En o referente a la utilizacién de taxis como medio de transporte, resulta una opcién alterna para las personas que tienen
que realizar trayectos de urgencia o por la perdida de tiempo que significa esperar a las rutas destinadas para este fin,

aunque ello represente un COSthaalE}e'n No.10 Sitio de Taxis

Fuente: SDUOP,2004
II.4.2 Sistemna de transporte suburbano.

El transporte pablico suburbano utiliza autobuses bésicamente y el servicio es otorgado por empresas que se ubican en
ofras centrales camionetas las cuales ofrecen como destino Tequisquiapan, debido al nimero de turistas que visitan esta
ciudad.

Existe dentro del Municipio una terminal de autobuses que tiene corridas a la Ciudad de México, Querétaro, San Juan del
Rio, Cadereyta y Tecozautla, la cual se encuentra a un extremo de la Carretera Federal No. 120, entrando por la parte sur
del Municipio.

Imagen No. 11 Transporte Foraneo

Fuente: SDUOP, 2004

a »

-5P
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1.5 Usos del suelo

Dentro de este apartado se considera importante el andlisis de los elementos inherentes al uso de suelo, tales como la
incompatibilidad del mismo, el drea urbana actual correspondiente a la zona de estudio, densidad de poblacion, drea
urbana necesaria de crecimiento y el valor del suelo, como un elemento adicional en la apreciacion de la plusvalia de las

diferentes zonas dentro del 4rea de estudio.

El resultado de estos elementos permite dar un diagnostico de la situacion actual de Tequisquiapan con el objetivo de
elaborar las estrategias y definir la zonificacién secundaria resultante de este andlisis.

Basandose en lo anterior, para la elaboracion del presente Plan, se partié de la necesidad de analizar de forma precisa el
uso de suelo de la cabecera municipal mas el club de golf, y se realizo el levantamiento al nivel de predio por predio.
(Noviembre y Diciembre del 2003) Con el propdsito de cuantificar los diferentes usos que se le han asignado al suelo
urbano, (ajustes Julio y Agosto del 2004), los cuales se describen a continuacion.

Tabla No. 51 Usos del Suelo.

Habitacional 6,796 371.83 36.42
Mixto 606 54.10 5.30
Comercio 3N 17.85 1.75
Servicios 116 33.28 3.26
Equipamiento 92 53.94 5.28
Infraestructura hidrdulica / eléctrica (pozos, tanques elevados y 7 154 0.15
subestacion eléctrica) 7 3
Vialidad 230.64 22.59
Industrial 5 2.42 0.24
Area Verde 149 61.42 6.02
Pecuario (establo) 15 5.44 0.53
Agricola 18 7.26 0.71
Baldio 1,314 181.31 17.76
Total 9,489 1,021.04 100.00

Fuente: Levantamiento SDUOP, 2003-2004.

Nota: La superficie urbana contemplada para el levantamiento del uso del suelo corresponde a la suma del drea de la Cabecera Municipal y el Club de

Golf,
Gréfica No. 20 Usos del Suelo de la Cabecera Municipal.
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35.00% 4~ Wl
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Fuente: Levantamiento SDUOP, diciembre de 2003.
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La superficie urbana actual correspondiente al levantamiento de uso del suelo es de 1,021.02 Has. Dentro de esta area se
encuentran cuantificados los predios que de la cabecera Municipal y el club de Golf.

Habitacional
Como se puede apreciar en la grafica anterior, el uso habitacional ocupa el 36.42% y representa 371.06 has urbanizadas,
divididas en 6,796 lotes y es el uso que mayor presencia tiene con respecto al total de la cabecera municipal.

Baldio

Los predios baldios son 1,314 y representan el tercer porcentaje mds alto con el 17.76% mismos que ocupan 181.31 has
los cuales se encuentran distribuidos en toda la mancha urbana de la cabecera, pero principalmente en la zona periférica.
Es importante la ocupacion de los vacios para evitar el crecimiento disperso y asi aprovechar la infraestructura existente de
Servicios urbanos.

Industrial

En este rubro se agruparon los talleres de muebles y las maquiladoras, y son 5 predios que tienen esta utilidad los cuales
apenas alcanzan el 0.24% del total de los predios levantados y representan 2.42 Has. Sin embargo existen pequefios
talleres artesanales sobre todo en zonas populares.

Comercial

La superficie que ocupa el uso comercial es de 17.85 has y representa el 1.75% con respecto al levantamiento de la
cabecera municipal, esto es comprensible por el papel turistico que tiene Tequisquiapan siendo la principal actividad que
gira entorno a su economia. Para ello se distribuye en 371 predios dedicados al comercio entre misceldneas, tiendas de
abarrotes, zapaterias, tiendas de artesanias entre otros.

Equipamiento

En este rubro encontramos que el 5.28% de los usos corresponden a equipamiento, utilizando 53.94 has del suelo urbano
de la cabecera municipal, y el resultado del levantamiento nos permite cuantificar 92 predios destinados a este uso. En
esta clasificacién se incluyen escuelas, biblioteca, casa de cultura, mercados, central de autobuses, correo, centro de
salud, plazas y parques recreativos, unidad deportiva, auditorio, canchas deportivas, instalaciones del DIF, oficinas de
gobiernos municipal, estatal y federal y el panteon.

Infragstructura.
Se encontrd ademas que 7 predios estdn ocupados con infraestructura con una superficie 1.54 has; y es tan solo el 0.15%
de total de la cabecera. Estos predios estan utilizados por pozos, tanques de agua y subestaciones eléctricas.

Mixto
Este uso representa el 5.30%, lo que corresponde a 606 predios, distribuidos en 54.10 has. La principal combinacion de
usos que se presenta en este apartado es la de habitacional con comercio.

Servicios
Este sector es muy representativo de la cabecera, este uso representa el 3.26% y ocupa 116 predi

Agricola
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El uso agricola en la cabecera es muy bajo ya que solamente 18 lotes se utilizan para esta actividad. Estos lotes tan solo
alcanzan el 0.71% del total de predios levantados en la cabecera, que a la vez estan distribuidos en 7.26 has.

Pecuario

Este uso es atn menor que el agricola pues solo representa el 0.53% del total, y encontramos tan solo 15 predios
dedicados a esta actividad. y representa 5.44 Has. Esto basicamente obedece a la tendencia de crecimiento que pasa de
lo rural a lo urbano situacion que se reproduce en ciudades como Tequisquiapan.

Dentro de este andlisis se encuentra una superficie que esta destinada para drea verde la cual ocupa 61.42 has.
Representando el 6.02% distribuida en 149 espacios aislados para este uso.

Vialidad
El espacio utilizado para vialidad dentro de la cabecera municipal es de 230.64 hectdreas representando el 22.59% con
respecto al total del drea urbana actual de la cabecera municipal correspondiente a 1,021.04 Has.

I1.5.1 Ocupacién Incompatible del suelo.

Analizando la tabla de normatividad de usos y destinos del suelo, dentro de la zona de estudio se aprecia que en lo
referente a la ocupacion incompatible del suelo, existe bdsicamente una combinacién de usos en la cabecera municipal,
que particularmente se da en zonas habitacionales, con consultorios particulares, refaccionarias, talleres mecénicos de
reparacion, talleres menores de herreria, carpinteria, calzado y productos artesanales principalmente en el Centro Histdrico
y la Colonia Adolfo LOpez Mateos, ademas cabe mencionar que existe un uso predominantemente incompatible el cual
obedece a las practicas y actividades de un sector de la poblacion relacionadas con la agricultura y ganaderia, es decir,
predios que son utilizados como viviendas y a la vez una parte del lote esta asignado para un pequefo establo y ocasiona
molestias como mal olor 0 exceso de moscas y mosquitos, para los habitantes que se encuentran préximos a €stos y en su
mayoria se encuentran localizadas hacia el oriente de la cabecera municipal en los limites del Barrio de la Magdalena,
Barrio de los Tepetates y Barrio de San Juan.

11.5.2 Area urbana actual correspondiente a la zona de estudio.
Dentro de la zona de estudio se cuantificd de manera aproximada el drea urbana actual, empleando un sistema de
informacién geografica que permite determinar los poligonos respectivos a las manchas urbanas originadas por los
asentamientos humanos, y el resultado de este analisis se muestra en la siguiente tabla.

Tabla No.52 Superficie del Area Urbana Actual.

Fuente: SDUOP, Marzo 2004.

Tequisquiapan (Cabecera Municipal) 1,021.02 61.24
Bordo Blanco 30.80 1.84
El Cerrito 16.30 0.97
Fuentezuelas 109.78 6.45
La laja 35.09 2.10
Santa Maria del Camino 16.24 0,97
San Nicolds 100.28 6.33
La Torluga 62.67 3.76
La Trinidad 35.38 2.10
Fraccionamiento Campestre 206.24 12.34
El Sauz 32.38 1.90
Total 1,666.18 100.00

Estado de QuerétarOQ
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En lo que respecta a la Tequisquiapan (cabecera municipal) la suma del 4rea corresponde al conjunto de las siguientes
colonias: Adolfo L6pez Mateos, Ampliacién Adolfo Lopez Mateos, Hacienda Grande, Pedregal, Los Claustros, Santa Fe,
Barrio de San Juan, Barrio de los Tepetates, Barrio de la Magdalena, Villa del Sol y La Vega.

En el caso de los Fraccionamientos Campestres, la suma del drea, corresponde al Club Hacienda de Tequisquiapan,
Granjas Residenciales y los Vinedos.

Para determinar el andlisis de la superficie urbana de las localidades que integran la zona de estudio, se partio de la
necesidad de cuantificar las 4reas con el apoyo de un sistema de informacion geografia, utilizando como plataforma de
trabajo el software Arc View Gis, dando como resultado una estimacion aproximadamente de 1,666.18 has, la cual se
muestra porcentualmente por localidad en Ia siguiente grafica:

Grafica No. 21 Porcentajes del Area Urbana Actual por Localidad.
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Fuente: SDUOP, Marzo 2004.

11.5.3 Asentamientos irregulares.

Dentro del levantamiento de uso de suelo que se elabor6 en la ciudad de Tequisquiapan, S@
asentamientos irregulares que comparten suelo urbano con la Cabecera Municipal, los cuale ‘h” g i
causas, una de ellas es la necesidad de suelo para vivienda por parte de un sector de la pqik ;
siguiente tabla:

Estado de Qa.erétar@
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Tabla No. 53 Asentamientos Irregulares Proximos a la Cabecera Municipal.
e TR .

Nor-Poniente de la I

Asentamiento cercano a la Cabecera Municipal,

: Cabecera Municipal considerado para solucionar su estado jurfdico,
! LaLaguna (Carretera a Ezequiel a0 e 2.%4 ot oo en términos de su necesaria regularizacian.

Montes)

Sur Asentamiento cercano a la Cabecera Municipal,

2 Ramas Blancas Ejido 4 134 662 27 133 considerado para solucionar su estado juridico,
Tequisquiapan en términos de su necesaria regularizacion.

Ampliaci6n Sur Aswfamimln cercano a la Cabecera quiFipaI.

3 Santa Fe Ejdo Bordo Blanco 28 250 1,235 63 n cmstde_mdn para solucionar su estado juridico,
en 1érminos de su necesaria regularizacion.

TOTAL 72 984 4 B61 144 m

Fuente: SDUOP, 2004

De acuerdo con la informacién proporcionada por la Coordinacion de Atencién a Asentamientos de Urbanizacion Progresiva
de la SDUOP. en el 2002 se registraron 3 casos de asentamientos irregulares en las proximidades de la cabecera
municipal.

Para poder corroborar tal informacion se realizo una visita de campo a las colonias irregulares: La Lagunita, Ampliacion
Santa Fé y Ramas Blancas, ubicadas al Norte, Sury Sur-Poniente respectivamente de la Cabecera Municipal, apreciando
que la construccion de los lotes ocupados tiene un avance del 80% ademas de darse ciertas actividades relacionadas con
pequefios comercios y contar con superficie para vialidad local, elementos que permiten determinar su posible
consolidacién a través de dar solucion a su estado juridico, logrando la regularizacion de los terrenos que actualmente
ocupan sus habitantes, debido a que ya no es posible tomar medidas de desalojo, es indispensable proponer soluciones a
tal situacién y no generar problemas que se desborden en conflictos sociales.

La cercanfa con las redes de servicios basicos como son: Drenaje, Agua Potable y Electrificacion, hace posible su
consolidacion en el entendido de contar con la infraestructura basica la cual solo se ampliara, representando un menor
costo tanto para la administracién pablica como para los habitantes.

Las acciones encaminadas a dar solucion a dicho problema permitirdn brindarle un mejor beneficio a las 711 personas
que habitan actualmente en los 144 lotes. De no ser asi. solo se lograra la degradacion de la condicion humana, del
entorno fisico natural y sobre todo de las relaciones con la administracion pablica municipal.

I1.5.4 Densidad de poblacion actual.

Con el andlisis de la superficie urbana actual por localidad, se toma como dato en el calculo de la densidad de poblacion,
permitiendo conocer la ocupacion de los habitantes por hectarea, lo cual se muestra en la siguiente tabla.

Tabla No. 54 Densidad de Poblacion por Localidad de la Zona de Estudio.

Tequisquiapan 27,661 1,021.02
Bordo Blanco 2,270 30.80
El Cerrito 437 16.30
Fuentezuelas 2,836 109.78
La Laja 1,046 35.09
Santa Maria Del Camino 231 16.24
San Nicolds 4,683 100.28
La Tortuga 1,744 62.67
La Trinidad 1,659 35.38

)
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Fraccionamiento Campestre 406 206.24 1.96
EL Sauz 1,754 32.38 54.16
Total 44,727 1,666.18 26.84

Fuente: SDUOP, Marzo 2004.

La interpretacion de los datos de Ia tabla anterior, basicamente muestra la densidad de las localidades de la zona de
estudio y en lo que respecta a la cabecera municipal es baja su densidad de habitantes, esto obedece a dos factores
predominantes, el primero lo constituye la existencia de predios con grandes dimensiones los cuales se encuentran
baldios y su cantidad suma los 1,314 lotes con una superficie de 181.3 hectdreas, que estan en esta condicion, el segundo
factor es por la dimensién de los predios habitacionales, los cuales el promedio aproximado por lote son de 562 m?, dando
como resultado al momento de hacer Ia relacion de la superficie de la mancha urbana con respecto a la poblacion, la
expresion de una densidad baja debido a esta situacion.

De la misma manera se interpreta la densidad de las localidades de EI Cerrito, Fuentezuelas, La Laja, Santa Maria del
Camino, La Tortuga y Fraccionamientos Campestres, en la medida en que su poblacion se encuentra dispersa, basicamente
por que son asentamientos que se originaron en parcelas agricolas y al ser utilizados para fines habitacionales, la
superficie de los predios presenta grandes dimensiones y es principalmente el factor de su baja densidad.

II.5.5 Area urbana necesaria de crecimiento.

La cuantificacion de las 4reas urbanas necesarias, es de suma importancia en el sentido de contar con la superficie
requerida por aumento de poblacion, la cual se estima en la zona de estudio en 72,787 residentes para el 2020,
representando el 61.44% de incremento con respecto al 2004, es decir 28,060 ciudadanos que demandaran suelo urbano,
con su correspondiente presion por necesidad de vivienda, servicios basicos y equipamiento urbano, asi como los
elementos estructuradores de movilidad y accesibilidad urbana.

Lo anterior se ve reflejado en la dindmica de crecimiento que comienza a tener la ciudad de Tequisquiapan, debido a las
potencialidades y ventajas de ubicacion, sobre enlaces viales como son: la Carretera Federal No 120 — San Juan del Rio -
Xilitla y la Carretera Estatal 200 Querétaro — Hidalgo. En la siguiente tabla se muestra la superficie que se requiere por
incremento de poblacion para la zona de estudio, considerando la densidad actual.

Tabla No. 55 Area Urbana Necesaria de Crecimiento 2020.

Tequisquiapan 184.51 66.36
Bordo Blanco 14.23 512
El Cerrito 2.75 0.99
Fuentezuelas 17.80 6.40
La Laja 6.57 2.36
Santa Maria Del Camino 1.45 0.52
San Nicolds 29.38 10.57
La Tortuga 10.95 3.94
La Trinidad 10.41 3.74
Total 278.05 100

Fuente; SDUQP, 2004.

Las 4reas de crecimiento para la cabecera municipal se ubican en dos sentidos una de ellas WgEEgE
limites de las colonias Adolfo Lopez Mateos y Hacienda Grande que a la vez colindan con la CarfeleRe
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Juan del Rio — Xilitla y la Carretera Estatal No. 200 Querétaro — Hidalgo, y en lo que respecta a la otra drea, se ubica hacia
el Sur — Oriente colindando en él limite del Barrio de los Tepetates y Barrio la Magdalena en direccién a la Estacion Bernal.

Grafica No. 22 Porcentajes de Areas Urbanas Necesarias de Crecimiento por Localidad Para el 2020.
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Fuente: SDUOP, Marzo 2004.
En lo que respecta a las localidades se tiene ubicado el drea de crecimiento en suelo urbano estableciendo lo siguiente:

Bordo Blanco, San Nicolds y La Tortuga al Nor-Oriente, El Cerrito al Norte, Fuentezuelas, La Laja y La Trinidad al Oriente,
Cada una de estas ubicaciones corresponde respectivamente a la mancha urbana de las localidades mencionadas

anteriormente.
1.5.6 Valores del suelo.

El valor catastral del suelo en lo que respecta al Municipio de Tequisquiapan, esta determinado por la Direccion de
Catastro, la cual esta facultada por la Ley Orgénica de la Secretaria De Planeacion y Finanzas de Gobierno del Estado de
Querétaro en el Capitulo VIIl donde especifica en el Articulo 31 fraccién I, que esta Dependencia se encarga de elaborar el
Censo o padrén de los predios Urbanos o Rasticos comprendidos dentro de la circunscripcion territorial del Estado. Dentro
de este Articulo en la fraccién Il menciona que corresponde a esta Direccion elaborar las propuestas de las tablas de
pardmetros de valores catastrales que sirven de base para el pago de los impuestos inherentes a la propiedad inmobiliaria,
asi mismo esta Dependencia le propone a los Ayuntamientos del Estado, los criterios de revalio de las propiedades que
estén dentro de su jurisdiccion.

En el caso de Tequisquiapan se consulto a la Direccion de Catastro de Gobierno del Estado, los valores catastrales
asignados a los predios del Municipio, en donde se aprecio que existen diferentes tarifas, principalmente en la Cabecera
Municipal, debido a una serie de factores que determinan este precio, basicamente porque esta en funcion de la ubicacion
geografica del predio dentro de la estructura urbana, esto responde a la plusvalia de la zona, es decir, predios ubicados en
las cercanias de vialidades primarias, dentro del centro historico o en esquinas, ademas un factor indispensable en la
determinacion del costo, es la existencia de los servicios de infraestructura basica, cuya cobertusa@agia en las diferentes
zonas, dando como resultado una diversidad de valores. o

ieriamiento de los
‘aneramente un
T

4l caso de las

En lo que respecta a la siguiente tabla estos valores son tomados como marco de referencigy 13
diferentes precios en las colonias que conforman la cabecera municipal, reafirmando queSSt
ejemplo, en el entendido que el valor varia dependiendo la ubicacion del predio dentro de 4§

R—
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dentro de la estructura urbana que establecen la plusvalia, y es por ello que en las localidades se mantiene una
uniformidad en el valor catastral, ya que no han alcanzado un desarrollo que les permita adquirir fal plusvalia.

Tabla No. 56 Valores Catastrales del Suelo en la Zona de Estudio 2004.

Tequisquiapan.
Adolfo Lopez Mateos. $ 301.67
Ampliacion Adolfo Lopez Mateos. $ 275.00
Barrio la Magdalena. $ 235.00
Barrio los Tepetates. $ 190.00
Barrio San Juan. $ 246.00
& | Centro Histdrico §  1475.00
& | Club de Golf $ 666.67
S | El Pedregal. $ 570.00
El Sauz. $ 90.00
Hacienda Grande. $ 232.50
Los Claustros. $ 850.00
Santa Fe. $ 312.50
Villas del Sol. $ 251.25
Bordo Blanco $ 170.00
El Cerrito $ 40.00
@ | Fuentezuelas $ 75.00
8 [lalaja $  136.67
'S | San Nicolds. $ 176.67
3 [ La Tortuga. $ 92.50
La Trinidad. $ 60.00
Fraccionamiento Campestre. $ 213.75
Fuente: SDUOP, 2004 en base, Direccion de Catastro del Gobierno del Estado de Querétaro,

1.6 Equipamiento urbano.
Il. 6.1 Educacion y cultura.

Dentro de la zona de estudio encontramos diferentes niveles de instituciones educativas, los cuales van desde el preescolar
hasta el nivel medio superior, incluso se tiene una escuela de educacion especial en la Colonia Bordo Blanco y Cabecera
Municipal.

Tabla No.57 Equipamiento Educativo

Preescolar 1029 38 45 | Mat/Ves 0 7 10 10 0| 2,408 | 3,418 | 3,366

Primaria 3674 110 112 | Mat/Ves 39 25 35 35 11,115] 7,035 9,986 | 9,833

Secundaria

Generl 1953 68 47 | Mat/Ves 0 0 0 8 0 0 0| 7,055

e Telesecundaria 121 7 6 | Matutino 5 2 1 722 M

Tequisquiapan

Centro de

capacitacion para | 1170 12 S/d | Discontinuo 0 1 1 1,417 | 1,417

el frabajo

Bachillerato .

tecnolégico 673 31 18 | Matutino 0 0 0 0 0

Bachillerato 764 27 24 | Mat/Ves 0 0 0 0 0
Bordo Blanco Especial 168 15 7 | Matutino 0 0 0 0 0

Estacu de Buerétaro@ ]
Plan de Desarrolio Urbano de Centro de PoBiee8iaiR da:GoRemaps
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Preescolar 90 3 | Vespertino 0 1 1 1 0| 283 283| 283
Primaria 384 12 16 | MatVes 0 0 1 3 0 0| 918 2,460
Cerit, E Preescolar 13 1 | Matutino 0 0 0 1 0 0 0| 262
Primaria 58 3 | Matutino 0 0 0 1 0 0 0| 217
Preescolar 76 3 | Matutino 1 1 1 1 283| 283| 283| 283
Fuentezuelas Primaria 416 13 | MatVes 2 2 3 3 1,455 | 2,200 3,125 3,078
Telesecundaria 120 6 | Matutino 0 0 0 0 0 0 0 0
Lol Preescolar 33 4 | Vespertino 0 0 0 0 0 0 0 0
Primaria 166 6 | Matutino 0 0 1 1 0 0| 918| 918
Preescolar 164 5 | Matutino 2 1 2 2 592 | 330| 468| 966
San Nicolés Primaria 777 21 24 | Mat/Ves 0 4 6 6 0| 3,635| 5155 5,080
Telesecundaria 173 8 | Matutino 0 0 0 0 0 0 0 0
Tortuga, La Preescolar 61 4 | Matutino 0 0 1 0 0 0 0| 283
Primaria 288 12 | Mat/Ves 0 0 2 0 0 0 0] 1,893
Preescolar 66 3 | Matutino 0 0 1 1 0 0| 283 183
Trinidad, La Primaria 233 6 | Matutino 3 1 2 2 2,754 0f 1,836 1,836
Telesecundaria 76 3 4 | Matutino 0 0 0 0 0 0 0

Fuente: Unidad de Servicios para la Educacion Basica en el Estado de Querétaro (USEBEQ), Direccion de Planeacién Educativa. Marzo 2003.

En las localidades de Bordo Blanco, El Cerrito, La Laja y La Tortuga se cuenta solamente con escuelas a nivel preescolar y
primaria. Solamente en la cabecera municipal se cuenta con instituciones educativas de nivel medio superior; esto es
comprensible ya que en la misma es donde se concentra mas del 50% de la poblacién del municipio.

Complementando el listado anterior de elementos de equipamiento educativo, se encuentra el ICATEQ (Instituto de
Capacitacion para el Trabajo del Estado de Querétaro). El Instituto actualmente ofrece servicios en el Centro Cultural de la
cabecera municipal asi como en las localidades de El Sauz y La Tortuga, esto aclarando que ninguna instalacion pertenece
al ICATEQ. Las especialidades que imparten son computacin, secretariado, inglés, contabilidad y formacion humana.

Se requiere de dotar de nuevas unidades basicas de servicio en todos los niveles educativos, pero principalmente a nivel
primaria en todas las localidades y ademds, a nivel secundaria en la cabecera municipal.

Tabla No. 58 Equipamiento Cultural

Tequisquiapan Biblioteca 943.08
Casa de Cultura 2,073.50
Auditorio 1000 0 2,021.18 0

Fuente: SDOUP, Diciembre 2003.
I.6.2  Recreacion y deporte.

Dentro de los elementos de equipamiento de recreacion, encontramos en la cabecera muni€fRe
vecinales, ademas de contar con el parque de La Pila.

Estado de Querétar@s
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de PobRRSSHAIR ﬁ?q%?g(}?!@ a

006118




DIAGNOSTICO

Tabla No. 59 Equipamiento Recreativo

Tequisquiapan Plaza civica 7,496.11 0 0 162
Juegos infantiles 967.29 2,262 647 637
Jardin Vecinal 11,717.57 0 28 2,119
Parque recreativo 25,270.62 0 0 0
Lienzo Charro 13,946.949 0 0 0

Fuente: SDOUP, Diciembre 2003.

De acuerdo con las proyecciones realizadas, serd necesario dotar de nuevas dreas de juegos infantiles ya que actualmente
se cuentan con pocas; ademds también serd necesario destinar nuevas dreas para otra plaza, asi como para jardines
vecinales.

En cuanto a las instalaciones deportivas, encontramos varias canchas de fatbol llaneras y de basquetbol, distribuidas en la
cabecera municipal: ademas de contar con la unidad deportiva que cubre al 100% las necesidades de la poblacion.

Tabla No. 60 Equipamiento deportivo

Tequisquiapan Unidad deportiva 91,941.00 | . 0 0 0
Canchas de futbol llaneras 28,804.19 0 0 0
Canchas de basquetbol 4,349 .81 0 0 0

Fuente; SDOUP, Diciembre 2003.
[1.6.3  Salud y asistencia social.
En el subsistema de equipamiento de salud, dentro de la cabecera municipal se encuentran el Centro de Salud, una clinica

familiar del IMSS y las instalaciones del puesto de socorro de la Cruz Roja.

Tabla No. 61 Equipamiento de Salud.

3;;‘::; 0g: S 4| 1,699.29 574,55 0 0 il R Y G | R
Tequisquiapan  I'Gyinica IMSS 4| 196829 S/d 0 0 0] 1| 483] 0] 0] 800
Cruz Roja 1 1,375.36 S/d 3 1 1 1 0 0 0 0
Fireniiies Sﬁﬁ} de Salud 1 346.07 125.38 0 0 0 0] 54| 93
: Centro de Salud 1 1,152.03 112.23 0 0 1 0 0 0
San Nicolas Urtang
S/d  Sin dato
Fuente: Secretarfa de Salud. Plan Estatal Maestro de Infraestructura en Salud, para poblacion abierta, 2003.
: , $ ‘
Se cuentan ademds con cuatro casas de salud ubicadas en las localidades de Bordo Blanco, EI sall D y La Laja.
Las casas de salud de Bordo Blanco, El Sauz y El Cerrito son atendidas por el modulo dg, xtension de
cobertura de Tequisquiapan, con dos visitas mensuales. La casa de salud de La Laja, e médulo de

Fuentezuelas, también con dos visitas mensuales.

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de PobSettetaidaeyGiljerapa
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Tabla No. 62 Equipamiento de Asistencia Social

Tequisquiapan  |Centro de Desarrollo Comunitario DIF !
Fuente: SDOUP, Diciembre 2003.

El Centro de Desarrollo Comunitario DIF, de la cabecera municipal cuenta con una sala de rehabilitacion.

En la cabecera municipal es donde se encuentran concentradas las instalaciones de equipamiento de asistencia social.
Encontramos una casa hogar para ancianos, asi como el centro de desarrollo comunitario del DIF, ademds de dos
comunidades urbanas una en el barrio La Magdalena y otra en el barrio San Juan y por Gltimo otra mds en El Sauz. Los
anteriores elementos de equipamiento cubren las necesidades de la poblacion, por lo que no se requieren de mas
unidades basicas de servicio, ni de dreas destinadas para el mismo.

I.6.4 Comercio y abasto.

Tabla No. 63 Comercio y Abasto.

Mercado 115 128 3,612.02 4,246.00
Mercado de artesanias 50 0 1,496.91 6,361.00
Mercado de artesanias (a un costado Central Autobuses) 440 0 38,199.02 0.00
Tianguis de artesanias S/ 0 1,004.65 22,576.00
Tienda DICONSA 1 1 130.34 50.00
Casa de Matanza 200 50 2,439.80 14,720.00
S/d Sin dato

El mercado municipal requiere actualmente de un mayor nimero de puestos 0 locales, esto para cubrir una forma mas
eficiente la demanda de la poblacién. En el caso de los mercados de artesanias la situacion es diferente ya que no se es
necesario incrementar el namero de locales existentes. En la cabecera municipal es necesaria otra tienda DICONSA, ya
que actualmente solo se encuentra una que abastece a las colonias Lopez Mateos y Ampliacién Lopez Mateos. Se tiene en
proyecto acondicionar y ampliar la casa de matanza localizada en la cabecera municipal, esto con el fin de que tenga el uso
y las funciones de un rastro municipal.

I1.6.5 Comunicaciones y transporte.

Tabla No. 64 Comunicaciones y Transporte.

Central de autobuses 20 0 6,212.55 3,787.45
Oficina de teléfonos (oficina de cobro) 3 0 494.13 0
Administracion de Correos (SEPOMEX) 1 0 S/d _ 0
Administracion Telegrafica (TELECOMM) 2 0 S/ 0

S/d Sin dato.

I1.6.6 Administracion ptblica y servicios urbanos.

000120



DIAGNOSTICO

Tabla: No. 65 Administracién Pablica y Servicios Urbanos.

Agencia Investigadora del MP 1 0 1,142.28 0
Presidencia Municipal 1138 0 1,690.30 0
Oficina de Gobierno Estatal (CEA) 284 216 788.94 71.06
Cementerio 3170 2860 20,995.91 17,840.00
Estacion de Servicio (Gasolinera) 3,233.61 0
Estacion de Servicio (Gasolinera) 3,240.21 0

Fuente: SDUOP, 2004

1.7 Infraestructura.
Introduccion.

Se entiende por infraestructura al conjunto de instalaciones de agua, luz, drenaje, telecomunicaciones, gas, tratamiento de
basura, tratamiento de agua, vias de comunicacién y todos aquellos elementos que se necesitan en la conformacion de la
estructura urbana.

La infraestructura urbana esta directamente relacionada a los diferentes sectores economicos, es decir trae beneficios
directos e indirectos que afectan a la productividad de una zona geografica determinada, de aqui que una infraestructura
limitada 0 mal localizada imposibilita el desarrollo de las ciudades en términos de articular los centros de produccion y
consumo, lo cual representa un elemento indispensable para satisfacer las necesidades de la dindmica de poblacion.

II.7.1 Sistema de agua potable.

En lo que respecta a la administracién del sistema de agua potable en el Estado de Querétaro, por decreto legislativo de
fecha 6 de marzo de 1980 se cred la Comision Estatal de Aguas (CEA), como un Organismo Publico Descentralizado, con
el objetivo de servir a la sociedad proporcionando servicios integrales de agua potable, garantizando el desarrollo
sustentable mediante la gestion ética de sus recursos naturales.

Para el Estado de Querétaro el recurso hidrdulico representa un factor prioritario en su desarrollo social y econémico en
virtud de su ubicacién geografica sobre la meseta del Andhuac con caracteristicas que lo limitan, ya sea por su
climatologia o su orografia que dificulta su aprovechamiento y restringe la disponibilidad de agua para satisfacer la
demanda de los diferentes usos.

Bajo una Subdelegacion de la CEA se administra el sistema de agua potable en el municipio de Tequisquiapan y tiene a su
cargo la operacion de la red que abastece del vital liquido, en la medida en que este nivel de gobierno no dispone de un
organismo publico descentralizado para administrar sus propios recursos hidricos.

En lo que se refiere a la fuente principal de abastecimiento para la extraccion del liquido, és=€@Sacuifero de la zona
denominada el Valle de Tequisquiapan — Colon - Ezequiel Montes, localizado en la pa i,\ iele del Estado de
Querétaro con una superficie de 780 Km?. Actualmente la extraccion se estima en un pocoy T8

anuales su recarga natural anual es de 108.10 millones de m®, lo que ocasiona un déficit de Q¥ _

La extraccion se hace mediante cinco pozos en operacion distribuidos dentro de la Cabecergi
siguiente manera:

Estaco de Querétaro =
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poﬁ%@ﬁ%dfeaﬁ?s}%%pa
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Tabla No.66 Ubicacién de los Pozos y Aforo.

1 Entre calle Judrez y Ahuehuete Al sur de la ciudad. 37,800
2 Entre calle Judrez y Ahuehuete Al sur de la ciudad. 129,600
y Er:;trrr:lzarzlalisgeurgfstfgggr_ B Tequisqupany Al poniente de la ciudad. 61,200
4 Entre calle Alvaro Obregdn y Plan de Ayala. Al sur poniente de la ciudad. 324,000
5 Entre Prolongacidn Francisco | Madero y Opalo. Al norte de la ciudad. 18,360
Total 570,960

Fuente: Comision Estatal de Aguas, Querétaro, Qro. 2003.

Los datos anteriores nos muestran la extraccion del liquido, observando que el pozo No. 4 es él mas explotado con un
56.75% con respecto al volumen total de los cinco pozos y se bombea a un tanque de regulacion de mamposteria con
capacidad de 700 m°, abasteciendo parte de la colonia Adolfo Lopez Mateos, el Centro de Tequisquiapan y parte de los
barrios de la Magdalena y San Juan.

El segundo lugar de extraccion lo ocupa el pozo No. 2 con un 22.70%, el cual se encuentra en las cercanias del
fraccionamiento los Claustros, mismo que se bombea a un tanque de regularizacién de mamposteria con capacidad de 480
m?y se conduce  la red de distribucion dando servicio a la parte complementaria del barrio la Magdalena, San Juan y la
colonia Santa Fé, su posici6n al interior de la estructura urbana los hace mas importantes como fuente de abastecimiento,
debido a que existe una mayor concentracion de poblacion aunado a los mailtiples usos como son domestico, industrial,
comercial entre ofros, los cuales requieren de este recurso natural.

En lo que respecta a los tres pozos restantes, su extraccién en su conjunto es de 20.55% del volumen total, el drea de
ubicacién de estos pozos presenta una menor concentracién de consumidores, sin embargo no dejan de ser importantes
para el suministro del recurso, y se bombea el servicio directamente a la red de distribucion, estos cinco pozos son los
principales abastecedores de la cabecera municipal.

El suministro de agua potable para las localidades de la zona de estudio, se realiza a través de la extraccion de pozos
profundos y la cantidad de litros que se extrae por hora se describe en Ia siguiente tabla:

Tabla No. 67 Relacion de Pozos en Localidades de la Zona de Estudio.

Bordo Blanco 1 25,560
El Cerrito 2 11,520
San Nicolds 3 51,480
La Tortuga 4 26,280
La Trinidad 5 15,840
Fuentezuelas 7 25,200
La Laja 8 12,996
Total 168,960

Fuente: Comision Estatal de Aguas, Querétaro, Qro. 2003.

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de PobRRGrstasa 98 Sasiamear
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pozo por localidad con una red propia de distribucion al interior de las mismas. El conjunto de habitantes de estas
localidades representa el 34.24% con relacion al total de la zona de estudio.

La necesidad de contar con agua potable es vital para el ser humano y de esta manera siempre resulta un reto para la
administracion pablica dotar del servicio a la poblacion, en la medida en que los recursos econémicos historicamente
siempre son rebasados por el crecimiento de la mancha urbana tal es el caso de Tequisquiapan, lo cual se aprecia en las
viviendas que disponen de agua entubada.

Es decir, la interpretacion de los datos estadisticos del 2004 nos permite conocer el niimero de viviendas y habitantes de la
zona de estudio que cuentan con el suministro del preciado liquido y se describen por localidad de la siguiente manera:

Tabla No. 68 Viviendas que Disponen de Agua Entubada en la Zona de Estudio 2004.

Tequisquiapan 7,147 5.6 9467 | | ” 5.33

Bordo Blanco 479 461 96.24 18 3.76
El Cerrito 97 94| 96.91 3 3.09
Fuentezuelas 639 967 | 88.73 72 11.27
La Laja 245 216| 8816 29| 11.84
San Nicolds 1,011 854 | 84.47 157| 15.53
La Tortuga 412 377 91.50 35 8.50
La Trinidad 372 361 97.04 11 2.96
Santa Marfa del Camino 60 0 0.00 60 100
Total zona de estudio 10,462 9,696| 92.68 766 7.32

Fuente: SDUOP proyeccién al 2004.
En la siguiente tabla se describe la cantidad de la dotacion y el déficit del suministro de agua potable en la zona de estudio
por localidad.

Tabla No. 69 Habitantes que Disponen de Agua Entubada en la Zona de Estudio 2004.

29,821 | 28,926 5,785,200 179,000

Tequisquiapan

Bordo Blanco 2,270 1,972 | 86,87 | 394,400 298| 13,13 59,600
El Cerrito 437 404 | 92,45 80,800 33| 7,55 6,600
Fuentezuelas 2,836 2,422 | 8540| 484400 414 | 14,60 82,8003k
La Laja 1,046 923 | 88,24| 184,600 123| 11,76

San Nicolds 4,683 3,649 | 77,92| 729,800 1,034 | 22,08

La Tortuga 1,744 1,614 9255( 322,800 130| 7.45

La Trinidad 1,659 1,542 | 92,95| 308,400 117| 7.05

Santgi Maria del 231 0 0 0 931 100

camino

Total zona de estudio 44,721 41,452 92,68 | 8,290,400 3215| 732

Fuente: SDUOP proyeccidn al 2004.

Estado de Querétar 2
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En las tablas anteriores se aprecian las localidades que se tomaron en cuenta para la realizacion del Plan, observando que
las viviendas de la cabecera municipal que disponen del liguido representan el 94.67% es decir 6,766 tomas domiciliarias
con una poblacion servida de 28,926 habitantes, esto se debe a la conformacion de la red de distribucion que cubre en
mayor parte la estructura urbana la cual se va extendiendo segdn se realicen las obras encaminadas a dotar de este
Servicio.

Las siguientes localidades con mayor cantidad de vivienda son San Nicolds y Fuentezuelas con 1,011 y 639
respectivamente, de las cuales el 84.47% y 88.73% cuentan con el suministro de agua potable. En lo que se refiere al resto
de las localidades (Bordo Blanco, EI Cerrito, La Laja, La Tortuga, La Trinidad, Santa Maria del Camino) la suma de sus

viviendas alcanza 1,665 de las cuales el 90.57% cuenta con una conexion a la red de distribucion de agua potable.

En Tequisquiapan el consumo promedio es de 200 Lts/Hab/Dia segdn la Comision Estatal de Aguas, lo que significa que la
dotacion que se requiere para satisfacer la demanda para el total de poblacion de la zona de estudio es de 8,290,400
Lts/Dia: sin embargo, de esta cantidad 655,000 Lts/Dia no se estan suministrando, lo que representa el 7.32% del déficit
en la dotacion y ello conlleva a proporcionar de forma eficaz el manejo del recurso natural, para garantizar los
requerimientos de la poblacion carente de servicios.

El que exista poblacion que no dispone del servicio, basicamente se debe a dos situaciones, la primera es la existencia de
nuevos asentamientos que se van incorporando a la mancha urbana y que por alguna razén, su actual estado juridico no les
permite obtener la dotacion de los servicios por parte de la administracion piblica, y eso lleva a esta poblacion a limitar su
condicion de mejorar su calidad de vida; la segunda situacion recae en el cumplimiento de las obras destinadas a la
ampliacion de la red de distribucion que abastece a esta poblacion, aunado al costo que representa realizar dicha
construccion, debido a que el recurso econdmico siempre es rebasado por los requerimientos de ciertas infraestructuras
basicas, que le corresponde crear al gobierno municipal conjuntamente con los habitantes.

Gréfica No. 23 Cobertura de Agua Potable en la Zona de Estudio.

7.32%

@ Habitantes que
disponen de agua
entubada

@ Habitantes que no
disponen de agua 92.68%
entubada

Total de Poblacién de la Zona de Estudio 4%

Fuente: SDUOP, proyeccitn al 2004.
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El déficit en el suministro de agua potable en las localidades: Bordo Blanco, El Cerrito, Fuentezuelas, La Laja, La Tortuga,
La Trinidad y Santa Marfa del Camino, esta relacionado directamente al crecimiento de colonias asentadas sobre terrenos
gjidales con potencial agricola. En el caso de la cabecera municipal estos asentamientos se encuentran en la parte
poniente, situacién que limita la posibilidad de dotar del servicio, y es necesario llegar a algin convenio para resolver este
problema entre las autoridades y los colonos permitiendo asi su consolidacion como asentamiento.

El sistema presenta ciertas deficiencias debido a la conformacion de la estructura urbana, en primer lugar, se tiene la
antigiiedad de la red del Centro Historico que presenta mds de 40 afios funcionando y que puede tener algunas filtraciones
que no se perciben; en segundo lugar, la construccion de tanques de almacenamiento localizados en un nivel por debajo
de los nuevos asentamientos y por consecuencia han quedado fuera de servicio, esto ha provocado Ia conexion directa del
pozo a la red en algunas zonas para incrementar la presion en el suministro.

El panorama que se puede presentar si no se construye la extension de la red de distribucion de agua potable a la
poblacién demandante del servicio, aunado a la falta de una constancia en el mantenimiento de las instalaciones en las
localidades que se contemplan en el Plan, siendo Tequisquiapan, Bordo Blanco, El Cerrito, San Nicolds, La Tortuga, La
Trinidad, Santa Marfa del Camino, representa mantener a la poblacion en un constante agravamiento de su condicion
humana, ademdas de no permitir desarrollar las diferentes potencialidades de las actividades economicas que van de la
mano con los servicios basicos, es decir, nada camina si la infraestructura es inadecuada, la gente se enferma sin agua
potable, los negocios perecen, el sector turismo propio de Tequisquiapan se detiene y en términos generales el municipio
ve limitado su desarrollo.

II.7.2 Sistema de alcantarillado y drenaje.

En lo que respecta al funcionamiento de este sistema, la administracion publica municipal se encarga primordialmente, de
dar mantenimiento a las redes de drenaje y alcantarillado en Tequisquiapan para que tengan un buen funcionamiento.

Las instalaciones a su cargo estan conformadas por una red de tuberias, registros, pozos de visita, subcolectores que
captan el agua residual de una zona determinada y un colector de tuberia de mayor capacidad.

Tequisquiapan cuenta con un sistema mixto de drenaje y alcantarillado, tuberias de distintos diametros, un colector general
el cual se encuentra ubicado paralelamente al rio San Juan, mismo que tienen una corriente que sigue el escurrimiento
natural del rio, inicia en la cortina de la presa centenario con una longitud de 300 ml, que cruza sobre las siguientes calles:
Paseo del Jazmin, Av. Judrez y calle Fray Junipero Serra, y la presa paso de fablas, continuando hasta la presa zimapan la
cual se encuentra entre él limite del estado de Querétaro y el estado de Hidalgo. La conformacion de la estructura urbana
en lo que respecta a la cabecera municipal y en las localidades se expresa en mayor proporcion como un compuesto de
plato roto, a excepcion de las colonia Adolfo L6pez Mateos, ampliacion Adolfo Lépez Mateos y Santa Fé en donde se
presenta una forma reticular, lo que hace una diversidad de formas en la red de drenaje y alcantarillado.

En la siguiente tabla se presenta el dato del ndmero de las viviendas de la zona de estudio qug
drenaje. '
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Tabla No. 70 Viviendas que Disponen de Drenaje en la Zona de Estudio 2004.

| Tequisquiapan 7,147 5429 | 75.96 1,718 | 24.04
Bordo Blanco 479 326 | 68.06 153 | 31.94
El Cerrito 97 11| 11.34 86| 88.66
Fuentezuelas 639 263 | 41.16 376 | 58.84
La Laja 245 159 | 64.90 86| 35.10
San Nicolds 1,011 432 | 42.73 579 | 57.27
La Tortuga 412 252 | 61.17 160 | 38.83
La Trinidad 372 265| 71.24 107 | 28.76
Santa Maria del 60 52
il 8| 13.33 86.67
Total zona de estudio - 10,462 [ 7,145 | 68.29 3,317 | 31.1

Fuente: SDUOP proyeccion al 2004.

En la siguiente tabla se describe la cantidad de habitantes que cuentan con el servicio de drenaje, asi como el déficit de la
poblacion carente del servicio en a zona de estudio por localidad.

Tabla No. 71 Habitantes que Disponen de Drenaje en la Zona de Estudio 2004.

Tequisquiapan 29,821 23.210| 77.83 6,611 | 2217
Bordo Blanco 2,270 1,395| 61.45 875| 38.55
El Cerrito 437 47| 10.76 390 | 89.24
Fuentezuelas 2,836 1,123 | 39.60 1,713 | 60.40
La Laja 1,046 682 | 65.20 364 | 34.80
San Nicolds 4,683 1,849 | 39.48 2,834 | 60.52
La Tortuga 1,744 1,076 | 61.70 668 | 38.30
La Trinidad 1,659 1,132 | 68.23 527 | 31.77
Santa Maria del 23 34

G 14.72 197 | 85.28
Total zona de estudio 44727 30,548 | 68.29 14,179 | 31.71

Fuente: SDUOP proyeccidn al 2004.

La cabecera municipal presenta una mayor instalacion de la red de drenaje, su conservacion se considera relativamente en
estado, regular, aunque se hace necesario resaltar la red de la zona centro la cual se encuentra en una condicion especial,
debido a su antigiiedad y saturacion por presentar un diametro menor.

Las viviendas que disponen del servicio de drenaje en la zona de estudio son 7,145 que representa el 68.29% es decir,
30,548 habitantes que cuentan con este servicio.

Las viviendas que tienen problemas con el sistema de drenaje en la zona de estudio son 3,317 y
decir, 14,179 habitantes que no tienen una conexion a la red de captacién de las aguas residyal
con mayor problema es San Nicolds la cual tiene 2,834 personas que no disponen de .-}'.*_‘\" i
representa el 60.52% con respecto al total de sus habitantes. W

enta €1 31.71% es
fos la localidad

Gréfica No. 24 Cobertura de drenaje en la zona de estudio.
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@ Habitantes que
disponen de
drenaje

@ Habitantes que
no disponen de
drenaje

T de Ridaddnck la Zomacb Esudo 44,727

Fuente: SDUOP, proyeccitn al 2004.

Tequisquiapan presenta una situacion especial en lo que respecta a la conformacion de su estructura urbana la cual se
encuentra enlazada a la forma natural del Rio San Juan, que cruza de sur a norte por la parte central de la cabecera
municipal, aunado a la existencia de la presa Centenario que se ubica en las cercanias de esta ciudad en el extremo sur.
Cabe mencionar que esta presa recibe las aguas residuales del municipio vecino que es San Juan del Rio, en donde existe
una concentracion de industrias que vierten sustancias quimicas ademds de las aguas residuales que se generan en
Tequisquiapan, mismas que representan un riesgo que se manifiesta en dos situaciones, en primer lugar, la conduccion a
cielo abierto de aguas industriales mezclada con los desechos liquidos domiciliarios que siguen la corriente de este rio
atravesando la Cabecera Municipal propiciando focos de contaminacion para los habitantes que se ubican en el limite del
Rio: en sequndo lugar, la amenaza de contaminar los mantos acuiferos que se encuentran por debajo de la mancha urbana,
en el entendido, que las fuentes de abastecimiento ya no tendrian la mismas propiedades de pureza que se requiere para
dotar a la poblacion del recurso natural.

Lo descrito anteriormente nos da un panorama de las condiciones que presenta el sistema de alcantarillado y drenaje en la
zona de estudio observando la falta de una infraestructura eficiente que permita recolectar las aguas residuales que se
vierten directamente en el Rio San Juan, esta situacién pone a la poblacién de Tequisquiapan en una convivencia constante
con focos de contaminacion que son causantes de enfermedades crénicas que limita la calidad de vida.

11.7.3 Electrificacion y redes.

El sistema de electrificacion y redes es administrado por la comisién federal de electricidad dependencia que tiene a su
cargo la generaci6n, transmision y distribucion de la energia eléctrica que se abastece en el municipio de Tequisquiapan.

Para poder ser distribuida la energfa eléctrica dentro de la zona de estudio, existen dos subestaciones eléctricas las cuales,
una de ellas se encuentra ubicada entre la carretera estatal No 200 y calle articulo 123, la otra se encuentra en los limites
de la carretera federal No 120 y Av. General Alvaro Obregdn, estas dos subestaciones limitan cog'ddi@olonia Adolfo Lopez
Mateos, las cuales transforman la corriente alterna a directa, distribuyéndola en las localidades HegkequiSqui
Blanco, El Cerrito, Fuentezuelas, La laja, San Nicolés, La tortuga, La trinidad y Santa Maria delj

En la siguiente tabla se muestran las viviendas que disponen de energia eléctrica en la zona dgg
‘)
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Tabla No. 72 Viviendas que Disponen

"6,040

de Eergia Eléctrica en la Zona de Est

udio 2004.

Tequisquiapan 7147 84.51 1,107 | 15.49
Bordo Blanco 479 386| 80.58 93| 19.42
El Cerrito 97 71 73.2 26| 26.80
Fuentezuelas 639 528| 8263 11| 17.37
La Laja 245 188| 76.73 57| 23.27
San Nicolds 1,011 805| 79.62 206 | 20.38
La Tortuga 412 330 8010 82| 19.90
La Trinidad 372 324| 87.10 48 12.90
Santa Maria del 60 7

ciffina 53| 88.33 11.67
Total zona de esludio 10,462 8725| 8340 1,737 | 16.60

Fuente: SDUOP proyeccidn al 2004.

Tabla No. 73 Habitantes que Disponen de Energia Eléctrica en la Zona d

3.999

Tequisquiapan 29,821 86.59 13.41
Bordo Blanco 2,270 1,651 | 72.73 619| 27.27
El Cerrito 437 303 | 69.34 134| 30.66
Fuentezuelas 2,836 2,259 | 79.65 577 20.35
La Laja 1,046 802 | 76.67 244 | 23.33
San Nicolds 4,683 3,440 73.46 1,243 26.54
La Tortuga 1,744 1,410 | 80.85 334 1915
La Trinidad 1,659 1,387 | 83.60 2721 16.40
Santa Maria del 231 227

ey 98.27 4 1.73
Total zona de estudio 4,727 | 37,301 | 83.40 7.426| 16.60

Fuente: SDUOP proyeccion al 2004.

En la siguiente tabla se describe é ndmero de habitantes que cuentan con la instalacion a la red de energia eléctrica, asi
como el déficit de los residentes carentes de este servicio en las localidades de la zona de estudio.

e Estudio 2004.

La cobertura de energia eléctrica se expresa en las viviendas que disponen de este servicio las cuales son 8,725 unidades
representando un 83.40%, con respecto al total de la zona de estudio y 37,301 corresponde a la poblacion beneficiada. En
lo referente al déficit se expresa en las viviendas que no disponen de energia eléctrica las cuales son 1,737 representando
el 16.60% con respecto al total, y 7,426 personas son las que carecen de este Servicio.

Estado de Querétar
88
- de Desarrollo Urbano de Centro de PobEREBHIUIR FERSIARRH3
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En la siguiente grafica se muestra el porcentaje de poblacion que dispone del servicio de energia eléctrica.

Grafica No. 26 Cobertura de energia eléctrica en la zona de estudio 2004.
Fuente: SDUOP, 2004

E Habitantes que
disponen de 16.60%
energia electrica e

@ Habitantes que
no disponen de
energia eléctrica

83.40%

Total de Poblacion de la Zona de Estudio 44,727

El crecimiento urbano de Tequisquiapan responde al fenomeno de expansion sobre terrenos ejidales, en donde proliferan
asentamientos humanos ilegales, a los que no se les puede suministrar de redes de energia eléctrica, por estar de forma
irregular en dichos terrenos, los cuales se encuentran ubicados en mayor proporcion en la parte sur de la cabecera
municipal en las cercanias del barrio San Juan, colonia Santa Fe y la colonia los Balcones, en menor grado en la parte
oriente del Barrio de la Magdalena y los Tepetates, al norte se localizan porciones de asentamientos irregulares en los
limites de la colonia Hacienda Grande y por ultimo en la colonia ampliacion Adolfo Lopez Mateos.

En lo que respecta a las localidades de igual manera se manifiestan asentamientos nuevos que se desarrollan en los limites
de las mismas, donde hace falta suministrar energia eléctrica, sin embargo no es posible en el corto plazo resolver este
problema, ya que se antepone la condicion irregular de estos asentamientos, y para poder ser consolidados se necesitan
convenios entre los colonos y las autoridades de la administracion publica encargadas de resolver esta problematica que
ayude a mejorar la calidad de vida de quien habita el centro de poblacion tan importan.

II.7.4 Demanda futura de servicios

Se hace necesario hacer la estimacion de los requerimientos en cuanto a infraestructura bésica (agua entubada, drenaje y
energia eléctrica) para la poblacion futura en los periodos corto al 2009 (analizado por afio), rgdiano 2015 y largo al
2020, los cuales se contemplan en el presente Plan, con el objetivo de conocer la demas de gstos elementos
indispensables para la reproduccion social de quien habita la zona de estudio. i :

Se presenta en la siguiente tabla la demanda de infraestructura basica para el aiio mas proxgie
la administracion pablica municipal tendrd que dar las todas las condiciones necesarias en
indispensables para la poblacion demandante.

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de PolSeciétada deeGobigmnapa
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Tabla: No. 74 Demanda Futura de Tomas Domiciliarias, Conexiones a la Red de Drenaje y Energia Eléctrica al 2005

29821 7.9 425 1.762

Tequisquiapan

Bordo Blanco 2,270 547 86 221 161
El Cerrito 437 105 11 95 35
Fuentezuelas 2,836 684 117 41 156
La Laja 1,046 252 36 93 65
San Nicolas 4,683 1,129 276 697 325
La Tortuga 1,744 4N 43 169 91
La Trinidad 1,659 400 40 135 76
Santa Maria del 231 56 56 48 2
Camino

Total Zona de Estudio 44727 10,787 1,090 3,745 2,064

Fuente: SDUOP proyeccion al 2004.

En la siguiente tabla se muestra la estimacion de los requerimientos de servicios basicos de infragstructura para la
poblacion futura al corto plazo, siendo el 2009 en el cual se considera importante analizarlo por afo con el objetivo de
poder anticiparse a las necesidades de quien habite el centro de poblacién, en el entendido que representa un reto sin
duda para la administracion pablica, mantener en el caso de la demanda de agua entubada, las fuentes de abastecimiento
como son los mantos acuiferos que se encuentren por debajo de la mancha urbana, es decir manejar de forma eficiente la
administracion del vital liquido considerando las acciones y mecanismos tendientes a mejorar el buen uso del recurso
agua, con el fin de no tener que extraerlo de superficies extremadamente profundas o lejanas al centro de poblacion, de lo
contrario representarfa un mayor costo de operacion al momento de fratar de dotar los futuros requerimientos y sobre todo
el costo social que conlleva, el cual se manifiesta en tener a la poblacion en una constante incertidumbre y deterioro de su
condicion humana.

En lo concerniente al drenaje se debe de considerar la necesidad de ampliacion de la red, con el propésito de destinar los
recursos econdmicos encausados a las acciones de obra pdblica de esta naturaleza, con el objetivo de enfrentar de una
manera eficiente la operacion del sistema de alcantarillado y drenaje desde su recoleccion de los desechos liquidos
domiciliarios hasta la disposicion final, ya sea en plantas de tratamiento o cualquier otro fin que no contamine el entorno y
el medio ambiente.

Para la demanda de energia eléctrica es importante alentar el interés de los actores sociales involucrados en los procesos
de regulacion de la tenencia de la tierra, debido a que la prestacion de este servicio esta directamente vinculado a la
condicion legal de la propiedad del suelo, a consecuencia de la existencia de un sector de la poblagifilyque se encuentra
asentada de forma irregular, situacién que imposibilita la dotacion de esta infraestructura.

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de PobRRsialia Hedaetisrepa
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Tabla: No. 75 Demanda Futura de Tomas Domiciliarias, Conexiones a la Red de Drenaje y Energfa Eléctrica (por afo) en el
Corto Plazo al 2009.

Tequisquiapan 29,821

Bordo Blanco 2,270 17 17 18 19
El Cerrito 437 3 3 3 4
Fuentezuelas 2,836 21 22 22 23
La Laja 1,046 8 B8 8 9
San Nicolads 4683 35 36 37 38
La Torluga 1,744 13 13 14 14
La Trinidad 1,659 12 13 13 14
Santa Maria del 231 2 2 2 2
Camino

Total Zona de Estudio 44,727 333 344 354 363

Fuente: SDUOP, proyeccitn al 2004.

Para el mediano plazo 2015 y el largo plazo 2020 se hace indispensable la estimacion de los requerimientos de
infraestructura bésica de servicios, con la determinacion de anticiparse a la demanda de estos elementos necesarios para
la poblacién futura, con el propdsito de evaluar y encaminar las obras destinadas al cumplimiento de la cobertura de
servicios para estos periodos.

Tabla No. 76 Requerimientos de infraestructura basica en el mediano plazo 2015 y largo al 2020.

Tequisquiapan 29,821 1,627 1,602
Bordo Blanco 2,270 124 122
El Cerito 437 24 24
Fuentezuelas 2,836 155 152
La Laja 1,046 57 56
San Nicolds 4,683 256 252
La Tortuga 1,744 95 94
La Trinidad 1,659 91 89
Santa Maria del Camino 231 13 12
Total Zona de Estudio 44,727 2,441 2,404

Fuente; SDUOP, proyeccion al 2004.

jmiento de las
yalomiciliarias y
alifcrar tanto a la
{tfa supera a la
tno dentro del

4

conexiones a la red de drenaje y energia eléctrica, con el fin de canalizar las acciones tend;Gié
sociedad civil como politica para aliviar los rezagos en esta materia, en el entendido que sief§
oferta. es decir, revertir este efecto en el buen ejercicio de la gestion y administracion del 0€Sd
municipio de Tequisquiapan.
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1.8 Vivienda
I.8.1 Cantidad de vivienda y ocupantes.

De acuerdo con cifras empleadas por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro del Departamento de Planeacion
Urbana con base en los datos del Consejo Nacional de Poblacién (CONAPQ) proyectadas al 2004 existen en el municipio
13,077 viviendas habitadas por 55,508 personas. De estas viviendas, en la zona de estudio definida por el Plan de Centro
de Poblacion se encuentran el 80% de las viviendas habitadas, es decir, 10,462 unidades.

Para la definicion del presente diagndstico se han tomado como base de informacion los datos expuestos por INEGI bajo la
denominacion de “Viviendas Particulares Habitadas”, en este sentido, el nimero de viviendas particulares habitadas en la
zona de estudio es de 10,462 viviendas con un nimero de ocupantes de 44,727 lo que representa un promedio de 4.27
ocupantes por vivienda particular.

11.8.2 Composicion de la vivienda.

La composicién de la vivienda se encuentra conformada de la siguiente manera dentro de la zona de estudio. De las
10,462 unidades, 2,221 corresponden a las viviendas con un dormitorio. En lo concerniente a las habitadas con 2 a 4
cuartos (no incluye cocina), representan 5,590 ; para las habitadas con 2 cuartos (incluyendo cocina), constituyen 1873,
por Gltimo para las habitadas con un solo cuarto son 779. En la siguiente grafica se encuentran expresados estos valores
en forma porcentual para una mejor interpretacion de la informacion.

Gréafica No.27 Composicion de la vivienda

53.43%

17,90%

21,23%
20%
5 L L

o ]!!L,
VIVIENDAS VIVIENDAS VIVIENDAS

PARTICULARES PARTICULARES PARTICULARES
I-IABFTADASCCNLN HABITADAS CON2A 4 HABITADASCON2  HABITADAS CON UN

DORMITORIO CUARTOS (NO CUARTOS SOLO CUARTO
INCLUYE COCINA  INCLUYENDO COCINA
EXCLUSIVA)

Fuente: SDUDP proyeccién al 2004 en base a INEGI. Querétaro de Arteaga, Xl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000; Tabyados

I1.8.3 Condici6n fisica de la vivienda.
'\v II.‘
Respecto a los materiales con que se encuentran construidas las casas en la zona de ~-'..-4
registro que el 74.19% de estas cuentan con piso diferente a tierra, asi como el 0.46% YRS UE 48
encuentran edificadas con paredes y techos de material de desecho y lamina de cartén respectivamerte

—— T ——
S Estado ge Querétarg .
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Grafica No. 28 Condicion Fisica de la Vivienda
8000% ——MMMMM

74.19%
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30.00% 4
20.00% : A=
!
10.00% +——— o =3
0.46% 0.85%
0.00% +— - : : —~
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HABITADAS CON PAREDES DE HABITADAS CON TECHOS DE DE MATERIAL DIFERENTE DE TIERRA
MATERIAL DE DESECHO Y LAMINA DE MATERIAL DE DESECHO Y LAMINA DE
CARTON CARTON

Fuente: SDUOP proyeccion al 2004 en base a INEGI. Querétaro de Arteaga, XIi Censo General de Poblacion y Vivienda 2000; Tabulados Basicos.
Tomo Il

Los indices porcentuales anteriores, reflejan las condiciones particulares de la vivienda en el municipio y el drea de
estudio; conjuntamente con otras variables, estos datos definen el grado de marginacion existente, mismo que para el caso
del municipio de Tequisquiapan se define como grado “muy bajo”, lo cual denota una mayor expectativa de la poblacion.

I1.8.4 Tenencia de la vivienda.

La tenencia se encuentra definida por la vivienda propia en un 93.47% respecto al ndmero total de viviendas la que es
rentada representa el 6.53% de la vivienda en el drea de estudio. Analizando lo anterior respecto a otros indicadores, el
déficit de vivienda desde el punto de vista de la renta de inmuebles, refleja que en la Cabecera Municipal (donde se
concentra el 97% de la vivienda en arrendamiento) se presenta mayormente la poblacién con necesidad directa de
adquisicion de vivienda, aunque por otro lado persista la necesidad de mejoramiento y conservacion de la existente.

I1.8.5 Producci6n de vivienda®

Dentro de las obras y acciones de vivienda llevadas a cabo en el Municipio de Tequisquiape
la producci6n de vivienda generada por particulares representa el 100%, ya que en los WML
vivienda por parte de las diferentes instituciones publicas como el INFONAVIT, FOVISSSTE@ TS

Hpditante sefialar que
gagslia produccion de

2 Gomision Estatal de Vivienda, 2002

Estaqo ... uuarétarg:
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Tequisquiapan 0 015700

Tabla No. 77 Desglose General de Produccion de Vivienda Periodo

53

(

142

octubre 1997-mayo 2003)

133

214

Estado Qro. 9,114 | 3,598 | 888 | 404

1,044 | 16,010

7,573

13,321

3,298

4,332

2875 49.203] 100 1,084

891

Fuente: Comision Estatal de Vivienda 2002

.S. (Interés Social)
POP (Popular)
MED (Medio)

RES (Residencial)

PROS AVI (Programa Social para la Asistencia de la Vivienda)

I1.8.6 Requerimientos de vivienda y necesidades futuras.

Las necesidades de vivienda en el municipio de Tequisquiapan, en el périodo 2001-2010 es de 4,160 viviendas nuevas y
1,918 mejoramientos, Partiendo de estos antecedentes generales y sobre la base de las proyecciones de poblacion
establecidas para el Centro de Poblacién, se plantean los requerimientos y necesidades de vivienda por crecimiento para el

proximo periodo en la tabla no. 42.

Tabla: No. 78 Estimacion de las Demandas Futuras de Vivienda.

2004 1,343 320 142
2005 1,368 328 150
2006 1,412 334 158
2007 1,456 342 164
2008 1,501 351 171
2009 1,547 361 178
2015 10,339 2,319 1,212
2020 10,181 2,147 1,203
TOTAL 29,147 6,503 3,378

Fuente; Consejo Nacional de Poblacién 2003, CONAPO. México.

II.8.7 Asentamientos irregulares.

De acuerdo con informacién proporcionada por la Coordinacion de Atencion a AsentamientoSi e
de la SDUOP, en el 2002 se registraron 11 casos de asentamientos irregulares (originados g0
ellas es la necesidad de suelo para vivienda por parte de un sector de la poblacion demandant®y
de estudio delimitada dentro del presente Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

Estado de f.)ué!l’étﬂl’ﬁ
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Se presenta una tabla con las caracteristicas de los 11 casos de asentamientos humanos irregulares.

Tabla No. 79 Asentamientos Iregulares dentro de la Zona de Estudio.

Nor-Poniente Asentamiento consolidado, en proceso de resolver su
1 El Paralso (Camino la 4 120 4 18 593 estado juridico via Corrett, en términos de Regularizarse.
comunidad la tortuga)
Nor-Poniente Asentamiento considerado para solucionar su estado
2 La Lagunita (Carretera a Ezequiel 40 600 54 267 2,964 jurldico, en términes de su necesaria regularizacion.
Monles)
Ampliacion Sur Asentamiento considerado para solucionar su  estado
3 Santa Fe jido BordoBanco. | 2 | 0 & $t 1235 | 5 ridico, en téminos de su necesaria regularizacion.
Sur Ejido Asentamiento considerado para solucionar su estado
A Ramas Blancas Tequisquiapan A 134 a 138 o jurfdico, en términos de su necesaria regularizacion.
Ampliacién Sur — Poniente ; ; :
5 Colonia Sta. Marfa | CameleraaSanduan | 7 | 212 51 252 1,047 ‘.‘Seuﬂd‘:.‘ma’”':mm?ﬂﬁ“;"neﬁm Srblleed estado
Del Camino del Rio Km 15 ! ; el ol
A Sur : o ¥ N
Ampliacion Asentamiento no propicio para consolidarse, en términos
§ Col. La Ermila Carrete'.-‘rﬁjs_ag;j;m del 14 19 0 ? ® de suelos no aplos para el desarrollo urbano.
i Nor-Paniente Asenlamiento considerado para solucionar su estado
! Colonia Fétima Ejido Fuentezuelas 18 Shor 9 0 19760 juridico, en 1érminos de su necesaria regularizacion.
S Sur 3 ¥ 2
Ampliacion i Asentamienio considerado para solucionar su estado
8 Ejido de T4 570 0 1] 2816 e ; ; P
Bordo Blanco Tequisuiapan juridico, en términos de su necesaria regularizacion.
Nor-Poniente . e : :
Lomas de La i Asentamiento no propicio para consolidarse, en términos
9 Tortuga Cam:ﬁﬁ[geqml 19 o 2 1 4 de suelos no aptos para el desarrollo urbano.
Ampliacion
Adolfo Lopez Poniente Asentamiento no propicio para consolidarse, en términos
1 Mateos (Cerro Gordo) %2 385 154 761 1,02 de suelos na aptos para el desarrollo urbano.
L (Corrales)
Colonia Nor-Poniente
1 Granjas Familiares | Carretera Estatal No. 12 289 40 0 1,428 Clausurado
de Tequisquiapan 200
Tolal 187 3.031 395 1,770 14,973

FUENTE: SDUOP, 2004
Nota: La informacién de los asentamientos irregulares descrita en la tabla anterior fue constatada con la realizacion de una visita de campo y evaluada

con informacién cartografica con el propésito de conocer su estado actual.

El resultado de la suma en su conjunto de los datos utilizados como unidad de medida para los asentamientos irregulares
expresan lo siguiente: una superficie total de 187 hectareas con 3,031 lotes de los cuales 395 se encuentran construidos
actualmente lo que representa un 13.03% con respecto al total, en los cuales habitan 1,770 personas.

Se hace importante hacer la estimacion de la poblacién potencial a utilizar el total de lotes, cuyo resultado representa
aproximadamente 14, 973 habitantes, estimando que en el futuro se seguirdn incorporando 13,023 indixiduos.

Los datos anteriores permiten hacer una comparacion con las proyecciones para la poblacig
plazos que se contemplan en el presente plan, observando que la suma de los habitantes dg4@
poblacion potencial a utilizar los asentamientos irregulares representa 59,700 personas, en |9 (48
estimadas para el 2015 se espera a 62,512 residentes a mediano plazo, de tal manera qu
condiciones indispensables en la demanda de suelo para vivienda con sus consecuentes requBgEHEH

Eoestudio mas la
£

ESICL\.AU ut Oueréial’o
e a 0
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Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Pob ac?c‘m de equ?squ:apa

000135




DIAGNOSTICO

bésica, debido al crecimiento que presenta esta ciudad y tal comparacion no se aleja de la realidad constatado en la
poblacién proyectada para el 2015.

Adicionalmente se hizo necesario conocer la situacion actual de estos asentamientos irregulares, observando que existen
tres préximos a la cabecera municipal los cuales son: La Lagunita, Ampliacion Santa Fé y Ramas Blancas, se consideran
propicios para solucionar su estado juridico en términos de su necesaria regularizacion, basicamente por su inevitable
presencia debido a que las construcciones de los lotes ocupados tienen un avance del 80%, ademas de actividades
relacionadas con pequefios comercios y superficie para vialidad local es decir una traza no del todo definida pero
recuperable para su urbanizacion.

Otro elemento indispensable para determinar su consolidacidn, es sin duda la proximidad a las redes de infragstructura
basica mismas que se consideran indispensables para la satisfaccion de las necesidades de la poblacion demandante,
representando adicionalmente un menor costo al momento de ampliar la red de drenaje, agua potable y electrificacion.

De la misma manera se considera importante regularizar los asentamientos como son: Ampliacion Santa Ma. del Camino,
Colonia Fatima y Ampliacién Bordo Blanco ubicados en las proximidades de las localidades Santa Maria de Camino, La
Tortuga y Bordo Blanco respectivamente. Fundamentalmente por su evidente presencia y por estar en las proximidades de
los servicios basicos de infraestructura correspondiente a las localidades inmediatas a los mismos.

En el caso del asentamiento denominado El Paraiso se encontrd en proceso de resolver su estado juridico, es decir lograr
su regularizacion por parte de los actores involucrados a través de la Comision para la regulacion de la tenencia de la tierra.

El asentamiento Granjas Familiares de Tequisquiapan, fue clausurado por las autoridades de la Administracion Plblica
Municipal representada por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el entendido que no existe factibilidad para
dotar del servicio de agua potable.

En lo que respecta a las asentamientos Ampliacion Col. La Ermita, Lomas de la Tortuga y Ampliacion Adolfo Lopez Mateos
(Corraletas) se consideran no propicios para su consolidacion principalmente por estar en suelos no aptos para el
desarrollo urbano.

La conclusién de los asentamientos irregulares, radica en que la necesidad de suelo para vivienda por parte de la poblacion
demandante es un problema que siempre se deja de lado aunque su presencia sea evidente, y la toma de decisiones por
parte de la administracion pablica tiene que considerarse siempre prudente y en tiempo para no planear y orientar el
crecimiento sobre la base de los asentamientos irregulares, es decir anticiparse a problemas que en un futuro se agudicen
y se pierda la capacidad de solucion.

II.9 Patrimonio cultural edificado.

Diagnostico del patrimonio cultural edificado.

Para la realizacion del diagndstico del Patrimonio Cultural Edificado de Tequisquiapan de disRones & mgtodologia para
el andlisis de Centros Histéricos de SEDESOL que se ha venido utilizando. A :
El andlisis arriba mencionado permite una vision integral de la problemética la cual se co(REBEREaRFRon el andlisis
morfoldgico del tejido urbano tradicional publicado en la revista de la UNESCO, de autowg, B8 ‘
Denieul cuyo objetivo es Ilegar a conocer la especificidad de los centros historicos a traves deleigg &5 o

ado de Querétarg

WIS LA LIETVEST )
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Plazas: Vias de comunicacion: Lotificacion y el Sistema Constructivo®. Los dos métodos resultan complementarios y
permiten un acercamiento mayor al problema.

El sistema de plazas

El Sistema de Plazas en Tequisquiapan estd integrado por la Plaza principal perfectamente jerarquizada por su posicion y la
presencia de la parroquia y una serie de plazoletas menores que surgen en la ampliacion de calles y el cruce con
diagonales que se interceptan con la reticula que tiende al trazo ortogonal.

Imagen No. 12 Jardin Principal.

Bl

Jardin principal con foro movil, cruz y kiosco; Morelos, angosta calle lateral a la parroquia que desemboca
en la plaza

La plaza principal es de forma rectangular y esté delimitada al norte por la parroquia y sus anexos; la volumetria de la
parroquia es compleja, en el primer plano esté la portada y la torre, en planos posteriores esta la volumetria de las bovedas
de las capillas y las cdpulas del crucero y de la capilla de Guadalupe. Los anexos se ubican al poniente, son de altura
menor, presentan muros de piedra aparente y cipulas con linternilla similares a las que se repiten indiscriminadamente en

la arquitectura local.

g Lultura. Morelia
Mich. México. 1994.
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Iagen No. 13 Parroquia Nuestra Sefiora de la Asuncion.

Volumetria de la Parroguia con anexos, cipulas y Este tipo de ctpula ha sido imitada indiscriminadamente en
mamposteo aparente. diversas construcciones de tipo habitacional.

Los otros tres costados de la plaza estén delimitados mediante portales construidos en afos recientes con el propésito de
darle unidad al espacio central. El paramento interior de los portales y vanos ya no son los originales, sino que son mas
anchos y no responden al uso comercial que predomina en [a plaza. Este paramento interior no tiene la misma continuidad
que el porticado, se interrumpe en los puntos en los que las calles convergen en la plaza, esta interrupcion provoca que el
espacio se fugue hacia plazoletas poco definidas por ejemplo en el cruce de las calles de Morelos e Independencia

Imagen No. 14Plaza Principal.

Vistas de los portales, arqueria y adintelamiento; Terrazas En la Esquina Morelos y Nifios Héroes Spacio de la Plaza
sin reglamentacion en el segundo nivel. se fuga hacia la plazoleta. :

s .
= - 3 SrEelatl)
FOURT FISCUTIVO
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En el costado poniente desemboca la calle Judrez que se ensancha al llegar a la plaza, ahi se integran ambos espacios que
son los de mayor movimiento turistico y comercial en el centro de la ciudad. La ausencia de porticado en este punto
contribuye para esta solucidn espacial.

tendencia a un solo nivel y el ritmo de puertas y balcones, {ambién
puede observarse el uso de toldos y anuncios de formas y colores
variados.

Traza urbana, sistema de vialidades y lofificacion.

La traza urbana de las dreas de valor patrimonial en Tequisquiapan se presenta en dos modalidades, la de los barrios
indigenas como el de la Magdalena, el de San Juan, el de los Tepetates y la del Centro Historico. El barrio de la
Magdalena, sitio de origen indigena donde se reconoce la fundacion de la ciudad presenta una traza de plato roto; en el
punto central del barrio se ubica la capilla que se convirti6 al paso de los anos en el Templo de Santa Maria Magdalena el
cual cuenta con un amplio atrio con mezquites centenarios y barda atrial de factura reciente.

Imagen No. 16 Capilla Magdalena.

SOCTOENE OB O
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Frente al templo se abre una plaza de forma rectangular delimitada por arquitectura tradicional de un solo nivel. Este
gspacio y su entorno han sido objeto de acciones recientes de mejoramiento de imagen y de la construccion de
arquitectura habitacional y de servicios educativos que nada tiene que ver con el contexto original. Aunque el entorno esta
alterado por la presencia de arquitectura discordante es deseable que se reglamente debidamente para impedir que
desaparezca la imagen tradicional e historica del lugar. La traza de plato roto se contindia hacia el barrio de San Juan
también de origen indigena.

Imagen No. 17 Barrio la Magdalena.

B T

nte al templo de la Magdalena y calle ancha del mismo hanfo.

- .:'= v, s ‘-.'i,t'" v % e

Construcciones de un solo nivel que rodean

B

‘ié‘plaia fre

En ambos barrios se ubican capillas familiares varias de ellas con uso alterado o en estado de abandono. Las calles son
mas amplias que en el centro histdrico, tienen hasta diez metros de ancho.

La lotificacion en los barrios de la Magdalena y de San Juan presenta proporciones y dimensiones diferentes a las del
Centro Historico. En los barrios encontramos frentes de 15 y 20 metros ° con una profundidad de 20 y 30 metros. La
irregularidad de las manzanas hace que aparezcan lotes de forma trapezoidal. Las construcciones en estas reas tienen
cardcter rural, aun existen lotes mucho més grandes en los que la propiedad es ocupada por varios descendientes de una
misma familia.

Las manzanas amplias e irregulares tienen callejones ciegos que permiten el acceso al corazén de las mismas. Este
esquema de lotificacion y callejones se ha visto en otras localidades de origen indigena como Carrillo Puerto en Santiago
de Querétaro y en Lira del municipio de Pedro Escobedo. En el primero de los asentamientos mencionados la estructura
urbana se ha modificado hoy en dia por las nuevas vialidades.

Estado ae Querétaro Q
00
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magen No. 18 Barrio la Magdalena.

Amplias calles y construccion en ruinas en el barrio de la

Magdalena
La traza del Centro Histérico de Tequisquiapan se desarrolla a partir de la plaza principal siguiendo un esquema comun en
las ciudades novohispanas; en el costado norte se ubica la Parroquia de Santa Maria de la Asuncion que preside el
espacio, el resto de las calles van formando una reticula que nunca es rectilinea del todo ya que las calles se curvan
levemente impidiendo que la vista se fugue a lo lejos. Otro pairon que se repite es la falta de continuidad en las calles
generandose un sin ndmero de calles cerradas con la excepcion de Av. Centenario, Guillermo Prigto y José Maria Morelos
que corren de norte a sur y que si tienen continuidad, asi como las calles de Moctezuma y Judrez que van de Este a Oeste y

se prolongan por mas de ocho cuadras.

lmagen No. 19 entro Histdrico de Tequisquiapan.
¥ 0 il 3 __%5 :

sus extremos provocando una serie de remates visuales y giros obligados que hacen g : la ciudad sea
caracteristico, se reconoce una fuerte similitud con la de la ciudad de Santiago de Querétarnsie par
servido de modelo.
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A lo largo de la calle de Moctezuma, son varias las calles que hacen cerrada; la propia calle de Moctezuma tiene un trazo
curvo zigzagueante. Otras calles en diagonal interceptan la traza reticular, estas son: Nifios Héroes, Gentenario y Cinco de
Mayo, en los cruces se generan rinconadas o0 pequefias plazoletas. Se hace notar que la circulacion vehicular es compleja,
se forma un circuito con muchos quiebres por la zona peatonal y se avanza con lentitud por la falta de dreas de
estacionamiento. Lo angosto de las banquetas y la obstruccion que representan los postes y las buganvillas hacen dificiles
los recorridos a pie. Estas son cuestiones que habrd que considerar si se pretenden que la ciudad se recorra a pie.

Imagen No. 20 Centro Histérico eTequisquiapan.

Calles de trazo curvo y calle cerrada que desemboca en la plaza de Tequisquiapan

Imagen No. 21 Banquetas Angostas

Banquetas angostas y con postes que obstruyen la circulacion.

/)
;11 Noviembre 2.95
Yicerca de 8.00 m

Los anchos de las calles, con excepcion de Judrez y Nifios Héroes, es muy reducido, por ejg} :"""'
m: Morelos a un lado de la Parroquia 3.60 m; Moctezuma 3.62 m; Judrez donde se angggteaes
donde se amplia al desembocar en la plaza. Nifios Héroes al llegar a la plaza 6.06 m.
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Imagen No. 22 Calles Estrechas de la Cabecera Municipal.
] \ | i T '

)
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Calle angosta con estrecha banqueta que se ve obstruida la Calle Judrez que se amplia al desembocar en la plaza.
circulacién por la presencia de las Bugambilias.

Debido a lo angosto de las calles y a la continuidad de los paramentos a lo largo de las cuadras, las vialidades se perciben
como largos callejones; la siembra de Bugambilias distribuidas con un ritmo en las calles centrales hace agradable el
recorrido. Algunos propietarios se oponen a esta medida porque las plantas requieren de cuidados, humedecen la
construccion y reducen el drea de circulacion, se hace necesario revisarlo y valorarlo dentro de las acciones de
mejoramiento de imagen urbana.

La lotificacion en el Centro Historico se presenta, con relacion al barrio de la Magdalena, con una tendencia a dimensiones
mucho mas pequefias. Los lotes tienen proporcion de corredor con frentes que van de los6 m, 8 my 11 m, por fondos de
34 m a 40 m. Asi podemos hablar de rectangulos alargados de 1/4.5a 1/ 6.

Es visible la division que se ha dado en las propiedades ya que se aprecian lotes con frentes aun mas reducidos y con el
mismo fondo. La mayoria de las fincas que han sido catalogadas tienen dimensiones mds amplias que hablan de la
jerarquia social del inmueble. Sus medidas van de 11 ma 15 m de frente y de 33 m, 40 m y hasta 47 m de fondo. Siguen
siendo de proporcion alargada de 1/ 4y 1/5.

Cuerpos de agua, vegetacion y arbolado.

Tequisquiapan tradicionalmente ha sido una poblacion cuyo recurso hidraulico le ha dado identidad: el Rio San Juan y sus
afluentes aunados a los manantiales de aguas termales, han definido su vocacion como balneario y tercer destino turistico
del Estado de Querétaro. El sitio histérico denominado La Pila, segn la tradicion fue centro de reunién de personajes
importantes desde la época prehispénica. En el periodo virreinal fueron varias las haciendas que se desarrollaron en el
llamado entonces partido de Tequisquiapan. En todas ellas se hace referencia a sistemas hidréulicos para el manejo de
0jos de agua, norias, jagiieyes y presas.

BGrelana de oule "
acion de Tequisquiapal
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Imagen No. 23 1_F;_a_[_(_}‘l!l__3 la Pila.

A e’ g
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Parque historico “La Pila" queda sefialado como sitio historico de
importancia en Tequisquiapan. Se recomendaria a recuperacion de
las albercas originales.

Testimonio de estos recursos, hoy en desaparicién, son los centenarios sabinos y sauces que marcan el cause del rio, sus
afluentes y los sistemas hidréulicos de las haciendas. A lo anterior se suman los trazos arbolados de los caminos reales a
San Juan del Rio, hacia el actual Estado de Hidalgo y las veredas que conectaban las haciendas y localidades entre si,
haciendo uso del mezquite, arbol nativo de la region.

Imagen No. 24 Hacienda Santillan.
f ] R ¢
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Sistemas hidraulicos de la hacienda de Santil

lan, ejemplo de lo que aun puede rescatarse e
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La vegetacién propia de la geografia de Tequisquiapan debera ser considerada en cualquier propuesta de arborizacion.
Respecto a los caminos histéricos se requiere realizar estudios cientificos para registrarlos y en un momento dado
recuperarlos como patrimonio historico.
_Imagen No. 25 Parte del Rio San Juan.
- = ] '_’é.;‘ ;

e 1

Cause del rio hoy casi seco y sabinos centenarios.

Los cuerpos de agua (presas y rios) y las aguas subterrdneas de Tequisquiapan estan en crisis por la desecacion de los
manantiales y la contaminacion de las aguas superficiales, estos aspectos fueron tratados en el Foro de Consulta Popular
realizado a fines del mes de noviembre. Urgen soluciones a estos problemas ya que la vocacion histdrica y turistica de
Tequisquiapan estd en peligro. Aqui el patrimonio cultural y natural estd intimamente ligado, la pérdida de uno conlleva a la
pérdida del otro.

El sistema construido.

En el Patrimonio Cultural Edificado de Tequisquiapan se puede identificar basicamente tres tipos de arquitectura: Ia
religiosa, la casa habitacion y las haciendas. Se haran también algunas consideraciones sobre la arquitectura del siglo XX.
Respecto a la arquitectura religiosa en Tequisquiapan se identifican dos variables, las de culto pablico como son el Templo
de Santa Maria Magdalena y la Parroquia de Nuestra Sefora de la Asuncion, ambas tienen abierto en culto al publico, su
régimen de propiedad es federal y su estado de conservacion es bueno. Son reconocidos por el grupo social por su valor
histérico.

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de I%m%na e? equsquiapa
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Imagen No. 26 Parroquia y Templo de Tequisquiapan.

-

Parroquia de Nuestra Sefora de la Asuncion.

Templo de Santa Maria Magdalena

La otra variante de la arquitectura religiosa corresponde a los oratorios familiares indigenas que provienen de la cultura
otomi, esta tipologia se encuentra en peligro de desaparicion ya que la estructura social que los gener ha evolucionado
debido a la migracion y los cambios culturales. Estas capillas tienen en su mayoria régimen de propiedad privada y su uso
se ha alterado convirtiéndose en habitacién, comercio o bodega, cuando no estan en estado ruinosos. Las que se han
salvado del abandono son aquellas cuyo régimen es municipal y tienen un culto pablico funcionando como capillas de
barrio. Las capillas familiares son testimonio de una vivencia religiosa de un grupo social identificado con la raiz indigena
del pueblo Queretano por lo que se requiere de estudios interdisciplinarios para conocer el proceso que vive este grupo
social.

Imagen No. 27 Parroquia y Capilla.

La arquitectura habitacional de relevancia en Tequisquiapan tiene algunos ejemplos del sigi Rl B yoria es de los
siglos XIX y XX. El partido arquitectonico, con algunas variables dependiendo de la lotificaoiR.1p n edificaciones
de un solo nivel, zaguén de ingreso y un patio central con corredores en dos o tres de t Dmunican a las
habitaciones, al menos uno de los corredores es amplio para hacer la funci6n de estancia awit g
y el techo planos de vigueria y ladrillo, en muchos de los casos se han sustituido los tecfloS¥a8&"vigueta metdlica y

i
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bovedilla. En la arquitectura habitacional de la segunda mitad del siglo XX se aprecia una moda de cubrir los espacios
mediante el sistema antes mencionado de vigueta y bovedilla e introducir bovedas con linternilla indiscriminadamente en
todo tipo de espacios: habitacionales, comerciales y religiosos.

Muchas casas habitacién en la zona del centro de Tequisquiapan se han adaptado para posadas, restaurantes o servicios
comerciales que demanda el turismo. En el mejor de los casos se conservan los espacios originales, cuando esto no
sucede se conserva solo la crujia de habitaciones que da a la calle. Las fachadas de esta arquitectura habitacional se
distinguen por una puerta de acceso jerarquizada por su ancho y alto y con marcos de canteria y cornisamento o tapa de
dintel, y ventanas dispuestas ritmicamente, también con marcos de canteria y cornisamento. Su gran mayoria presentan
rejas semejantes a las de las ventanas de Santiago de Querétaro a las que parecen imitar.

El conjunto de fachadas en el centro debid ser unitario, un solo nivel de construccion y el claro ritmo de puerta ventanas,
que se han ido alterando a medida que se realizan nuevas construcciones que no respetan la volumetria original de un solo
nivel, y se abren vanos con posicion y dimension diferente a la tradicional. La llamada arquitectura vernacula esta presente
en los barrios y las comunidades suburbanas.

Imagen No. 28 Calle Cercana al Centro Histdrico.

Calle de Tequisquiapan que conserva el ritmo de puertas y Se ejemplifica casa con patio adaptada para restaurante
ventanas con cornisamento y rejas.

Segtin datos proporcionados por el Centro INAH Querétaro, en las laderas del Cerro de la Trinidad existe una zona con
vestigios arqueoldgicos cuya proteccion debe hacerse efectiva con base en la legislacion correspondiente.

Con respecto a los conjuntos hacendarios se conoce que fueron 6 de importancia en el original partido de Tequisquiapan:
la de Fuente de Nava, la de la Laxa, la conocida como Hacienda Grande de Tequisquiapan, la de Fuentezuelas, la de
Santilldn y la de San Nicolds; de estas solo la Hacienda Grande y la de San Nicolds se encuentran en la demarcacion del
Centro de Poblacion. En el Foro de Consulta Popular se pidid que se incluyeran en el Plan de !l. pllo para que quedaran
protegidas. Como indica el cronista de la ciudad® y
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Imagen No. 29 Construcciones Proximas al Centro Histdrico.

Nueva arquitectura a una cuadra de la parroquia.

Imagen No. 30 Presidencia Municipal.

Palacio Municipal, con arquitectura que pretende tomar el partido
arquitectonico de la arquitectura tradicional.

v
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Tabla No 80 Patrimonio Cultural Edificado de Tequisquiapan.

TEQUISQUIAPAN

CLAVE INAH SERVICIOS  [IFEDERAL 1

22.017.001 SERVICIOS  [[MUNICIPAL 6
[FUNERARIO  [PRIVADO 13
[HABITACION  [IPRIVADO 7 5
[HABITACION  [IPRIVADO 4 7
[HACIENDA  lIPRIVADO 1
llcasa HacIiENDA [IPRIVADO 1
HANEXOS "me\no 4
HACIENDA
llcuLTO PUBLICO JIFEDERAL 11
|lcuLTo PUBLICO [MUNICIPAL 2 3
{lcuLTo PRIVADO PRIVADO 7

ISAN NICOLAS 9 [Hacienoa — [PRIvADO B 1

{CLAVE INAH llcasa HaciEnDA [[PRIVADO 88 1

22.017.016 EANEXOS "?len RR 3
HACIENDA
loBraciviL  IFeDERAL lm 2
[MESON {PRIVADO [RR 1
[ESC. RURAL  [IPRIVADO {RR 1

(LA TORTUGA 1 HACIENDA PRIVADO lz8 1

(CLAVE INAH

22.017.020

LA TRINIDAD 1 CULTO PUBLICO |[FEDERAL Iss 1

[CLAVE INAH

22.017.021

lesTacion 5 TRANSPORTE  [[FEDERAL RB 4

{BERNAL fINDUSTRIA | IFEDERAL RR 1

ICLAVE INAH lINDUSTRIA PRIVADO IRR 1

22.017.032

BIENES

CATALOGADOS

CENTRO DE

POBLACION

(TOTAL 87 50

Tabla elaborada por la Direccion de Sitios y Monumentos. Septiembre de 2003
Fuente: Catdlogo Nacional de Monumentos Histéricos Inmuebles INAH; Investigacion Centro INAH Querétaro

La indicacion BB, indica que el estado de conservacion es Bueno; RB indica Regular Bien; €§ He Regular Mal y;
MM Mal. Se pudo observar que los edificios cuyo régimen de propiedad es federal 0 municipaigs ad® de conservacion
es bueno BB. En el caso de las haciendas, las que conservan su uso habitacional y sy [EQime m‘-h- ppiedad es privado

Estaou e Queretaro

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Pobfacxon de Tequisquiapa
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también su estado de conservacion es BB, mientras que las capillas que tienen un régimen de propiedad privado y han
alterado su uso original su estado de conservacién va de regular a malo.
Conclusiones del diagndstico del patrimonio cultural edificado de Tequisquiapan.

El medio fisico de Tequisquiapan ha representado desde tiempos ancestrales un atractivo para sus visitantes, condicion
que se ha acentuado en las dltimas décadas en las que la oferta de servicios turisticos se ha incrementado notablemente.
Hoy en dia se puede sefalar que Tequisquiapan es el segundo destino turistico del Estado, y que muchos de los espacios
del Centro Historico estdn siendo adaptados para usos afines al turismo. El presente Plan de Desarrollo Urbano incorporara
una normatividad en lo relativo a criterios de intervencién para promover la conservacion del Centro Historico en su
integridad y su autenticidad.

El origen indigena de los barrios de la Magdalena y de San Juan se manifiesta en las fiestas populares de caracter
colectivo, como la de la Cruz Verde, la Semana Santa, la de la fundacion de la ciudad en el barrio de la Magdalena y el dia
de los Muertos entre otras, estas festividades estan fuertemente vinculadas con los templos, las capillas, los atrios, las
plazas y representan parte fundamental del uso genuino de los espacios y del sentido integral de lo que es el patrimonio
cultural.

Las capillas oratorio indigena representan a una tipologia edilicia de origen otomi que hoy en dia se encuentran en serio
peligro de desaparicion. Estas construcciones estaban vinculadas a una forma especifica de vivir la religiosidad del pueblo
y sus vinculos como grupo social. I fenémeno migratorio y Ia penetracion de culturas ajenas al sitio han provocado el
cambio de uso de estos espacios Yy su paulatina desaparicion. Se requieren estudios interdisciplinarios para asegurar su
conservacion.

Con respecto a los sistemas hidrdulicos, a los cuerpos de agua y a la vegetacion, sabinos y mezquite intimamente ligada a
los cauces (parque “la Pila", trayectoria del rio San Juan y sus afluentes). Es necesaria la realizacion de estudios
interdisciplinarios que indiquen cuales de los sistemas hidraulicos pueden recuperarse asi como la normatividad de usos
de suelo y tenencia de la tierra para asegurar la permanencia de aquellos sistemas que sean testimonio del manejo del
agua en tiempos pasados. La vegetacion que se ha vuelto distintiva en la region debe considerarse para futuros usos antes
de incluir especies de arboles que son ajenos a la zona.

I1.10 Riesgos y vulnerabilidad.

Tequisquiapan comienza a tener una dinamica importante de crecimiento urbano, debido a sus potencialidades y ventajas
de ubicaci6n sobre dos enlaces carreteros como son: La Carretera Federal No. 120 San Juan del Rio — Xilitla y La Carretera
Estatal No. 200 Querétaro — Hidalgo, sin embargo este crecimiento se a desarrollado sobre el cause natural de Rio San
Juan, mismo que forma parte del corredor Ecoldgico Presa Centenario — Presa Paso de Tablas — Presa Las Rosas,
posicion geografica que hace evidente la necesidad de planear cuando se observa la posibiligé@d@e riesgos que afecten
fanto al medio natural como al genero humano, con el propdsito de poder anticiparse a [ prexigiuag de un dafo a los
recursos naturales y sobre todo en cuanto a la seguridad fisica de quien habita el Centro de PY) :

it

Basdndose en lo anterior, es importante tener conocimiento de los distintos riesgos en'@ ?-;'--_ B
estudio, con el fin de prevenir los que se han denominado “Destructivos”, l0s cualeSDSese

apreciacion en dos categorfas: Fenémenos Destructivos Naturales y Fenomenos Destructivos™

Bhersa la zona de
¥ para una mejor

—
Estado de Querstaro

Tequisquiapa

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Po.‘a;’n d
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Hombre, con el fin de conocer las causas que originan las posibles contingencias que pueden llegar a producir algan
siniestro en la ciudad.

Los fendmenos destructivos naturales que afectan a la zona de estudio se dividen en Hidrometeorologicos (Tempestades,
Inundaciones Lluvias, Ventarrones y Heladas) y Geoldgicos (Sismos, Fallas o Facturas Geoldgicas)

En cuanto a los Fenémenos Destructivos Producidos Por la Accién del Hombre, que afectan a la zona de estudio se dividen
en Fisico-Quimicos (Explosiones e Incendios) y Ambientales (Contaminacion del Aire Agua y Suelo). Estos dos tipos de
fendmenos se describen en las siguientes tablas:

s Estauu e Wueretaro C
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de 153553%[ A e eq'rﬁfggufapa
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Tabla No. 81 Fenémenos Destructivos Naturales.
Hidrometeorologicos
Tempestad maxima
(Mayo a Septiembre)
Las tempestades son provocadas por las fuertes perturbaciones de la atmosfera, acompanada
de variaciones en la presion-ambiente, lluvia, granizo y frecuentemente descargas eléctricas
(rayos, truenos y reldmpagos). Este fenémeno tiende a buscar partes altas como son los
arboles, las antenas o instalaciones con estructuras metalica, poniendo en riesgo lugares de
mayor circulacion de peatones como son las calles principales del Centro Historico, es por
ello que la prevencion en la debida colocacion de equipos capaces de captar las corrientes
eléctricas disminuira las contingencias.

La ciudad esta en una zona sismica media por lo que no
representa riesgos mayores, Sin embargo, no estd exenta
de sufrir fenomenos destructivos por causa de
movimientos de las capas tecténicas de la corteza
terrestre, Considerando que existen fallas geoldgicas al
oriente de la cabecera municipal, Indicador que permite
tomar las medidas prevenlivas para anticiparse a las
posibles contingencias que se derivan de los sismos.

Inundaciones

(Mayo a Septiembre)
Las inundaciones principalmente se atribuyen a los sistemas hidroldgicos, orograficos y
topogréficos factores que inciden en la conformacion de las zonas propensas a sufrir
inundaciones, presentindose en Tequisquiapan en la Presa “El Centenario”, la cual esta
ubicada en estrecha cercania con la Cabecera Municipal por el exiremo sur, poniéndola en
riesgo de desbordamiento hacia ésta, debido a que la mancha urbana se desarrollo siguiendo
¢l cause natural del Rio San Juan, superficie que presenta dos tipos de pendientes de 0 a 5%
que cruzan de Norte a Sur por la parte Poniente, y de 5% a 15% cruzando de Norte a Sur por la
parte oriente, las cuales forman escurrimientos, originando una considerable acumulacion de
agua en zonas de topografia plana con deficiencia de drenaje natural y artificial. Afectando la
parte central de esta Cabecera, en las inmediaciones de las colonias Barrio los Tepefates,
Barrio la Magdalena, Los Claustros y La Vega. Teniendo a Ia comunidad en riesgo de algdn
dafio y habra que considerar las medidas de proteccion para aquellos habitantes que estén
dentro de la zona de inundacion, causado por las fuertes lluvias, que pueden rebasar tanto la
capacidad de almacenamiento, como la desviacion del liquido y traer como consecuencia,
pérdidas humanas y materiales.

Fallas o Fracturas Geoldgicas
Existen deslizamientos pequefios entre las distintas
placas de Ia corteza terrestre que se activan por la fuerza
o compresion de las estructuras geologicas, y se
localizan al oriente de la cabecera municipal, pero muy
alejadas del centro de poblacién de Tequisquiapan, lo
que significa que no es conveniente el crecimiento de
los asentamientos humanos hacia este punto, debido a
que provoca en las construcciones grietas, fallas
estructurales, derrumbes violentos e inestabilidad del
suelo.

Liuvias
(Temporada Verano, Precipitacion Mensual en Milimetros)

Enero 125

Febrero 35

Marzo 7.1 ;

Abril 196 De gcuerdo con Ips_ reportes  registrados en las

Mayo 492 Estaciones Meteorologicas. El mes mds lluvioso se
: 2 registra en Junio con 109.8 mm, en la temporada Junio-

Jun.m 109.8 Septiembre. Indicador que permite prevenir cualquier

Julio 89.1 | eventualidad que ponga en riesgos a la poblacion de la

Agosto 90.4 | z0na de estudio, sobre todo aquella que se encuentra en

Septiembre 756 | él 4rea de inundacion.

Octubre 353

Noviembre 141

Diciembre 5.6

Ventarrones y Heladas
(De Octubre a Febrero)
Los ventarrones y heladas son poco frecuentes, pero no por ello se pueden hacer a un lado y
dejar de aplicar la debida prudencia en la manifestacion de estos acontecimientos destructivos
naturales.

Colapsos y Agrietamientos Del Suelo

Los colapsos y agrietamientos del suelo, se presentan
debido a la sobre explotacién de los mantos acuiferos
que se encuentran por debajo de la Cabecera Municipal,
ocasionando que la conformacion del suelo sufra alguna
compactacion y esto provoque resquebrajamiento en la
capa del suelo, esta situacion se puede presentar en la
zona de estudio la cual tiene un déficit de 9 millones de
metros cibicos por afio en la recarga de los mantos
acuiferos, mismo que se pronuncia por la dindmica de
crecimiento poblacional que se esta dando, lo que
significa demanda del vital liquido, dando como
resultado hundimientos en las edificaciones ademas
serios perjuicios en fa zona urbana (fractura de drenaje,
tuberias de agua potable, dafio en las vialidades,
cuarteaduras en casas, efc.)

Fuente: SDUOP, 2004.
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Explosi e Iendios

En la zona de estudio existen dos
Estaciones de Semvicio (gasolineras),
una de ellas esta ubicada en donde
convergen, la Carretera Federal No.
120 San Juan del Rio — Xilitla y Ia
Carretera Estatal No. 200 Querétaro —
Hidalgo, y la ofra esta ubicada en La
Carretera Federal No. 120 San Juan del
Rio — Xilitla y la Av. Nifios héroes. Las
cuales cuentan con sistemas de
emergencia en caso de incendio, sin
embargo no deja de ser un riesgo para
la poblacién que se encuentra en los
alrededores de estas instalaciones,
debido a que la causa de los siniestros
siempre esta relacionada con los
descuidos humanos.

Cabe mencionar que existen en |a zona
de estudio comercios (tortillerias,
rosticerias, tintorerias, restaurantes, y
hoteles) que utilizan gas como
combustible, el cual es almacenado en
grandes  cantidades en  tfanques
estacionarios, lo cual representa un
riesgo de explosion si no se tiene la
debida revision de estas instalaciones.

Tabla N0.82 Fenémenos Destructivos Producidos por la Accion del Hombre.

Contaminacion Del Aire
En cuanto a las causas que generan la disminucion de la calidad del aire, se debe principalmente por la
actividad artesanal de un pequefio grupo de la poblacion de las localidades de Bordo Blanco y San Nicolds
relacionada con la fabricacion de un insumo para la construccion, que es Ia elaboracion de tabiques, el método
de produccion se hace tradicionalmente utilizando una gran cantidad de desechos sélidos (pldsticos, llantas,
lefia y basura) para producir el calor necesario en el cocimiento de la arcilla o baro, provocando grandes
cantidades de particulas suspendidas de humo, reduciendo la visibilidad natural y a menudo irritando los 0jos y
el aparato respiratorio, afectando la calidad de vida de la poblaci6n. La prevencion de la contaminacion del aire,
requiere del control de las emisiones de humo de los hornos, por parte de las autoridades cormrespondientes.

Contaminacion Del Agua.

La mancha urbana del Municipio de Tequisquiapan se ha desarrollado sobre el cauce natural del Rio San Juan,
mismo que forma parte del corredor Ecoldgico Presa Centenario — Presa Paso de Tablas — Presa Las Rosas,
ubicacion geografica de topograffa plana. Es importante mencionar que la sobre posicion del notable incremento
del desarrollo urbano e industrial registrado en los dltimos afios en el Municipio vecino de San Juan del Rio, ha
ocasionado que en esta zona se manifiesten altos niveles de contaminacion del vital liquido, debido a que la
mayor parte de las aguas residuales tanto industriales como domesticas se vierten sin ningtin tratamiento previo
al Rio San Juan, las cuales siguen la corriente natural de este Rio, pasando por la Presa Centenario, Cabecera
Municipal de Tequisquiapan, Presa Paso de Tablas hasta llegar a la Presa de Zimapan en los limites del Estado
de Querétaro con el Estado de Hidalgo, contaminando este importante corredor ecoldgico, es por ello que se
tendrd que tomar las disposiciones pertinentes para ayudar a proteger un elemento indispensable para el ser
humano, como es el agua.

Contaminacion Del Suelo

Bésicamente la contaminacion del suelo se encuentra sobre el cauce natural de Rio San Juan, donde se vierten
residuos liquidos industriales y domiciliarios, los cuales contienen concentraciones elevadas de metales
pesados, residuos quimicos o subproductos de procesos industriales, ocasionando degradacion en la perdida
de materia organica, tanto en su calidad como cantidad, en especial, su valor nutrimental como soporte para el
cultivo, ademds de causar un grave riesgo para los mantos acuiferos que se encuentran por debajo de la
Cabecera Municipal mismos que representan la fuente de abastecimiento mas importante para el consumo de la
poblacién. Es indispensable tomar decisiones en el corto plazo que minimicen el riesgo de contaminacion de
los recursos naturales prioritarios para su conservacion.

Fuente: SDUOP, 2004.

Como resultado del analisis de los riesgos en cuanto a los fenomenos destructivos naturales, se observa que en la zona de
estudio existe un 4rea de inseguridad en la Cabecera Municipal, propensa a sufrir inundaciones, causadas principalmente

por el sistema hidrolégico, orografico y topografico.

El 4rea de inundacion fue objeto de estudio, él cual se elaboro mediante un Sis
como plataforma de trabajo, él software Arc View Gis, con el que se cuantifico
la Presa Centenario y sobre todo los predios afectados (Habitacionales, Baldios, Equipamientos, Ag
Infraestructura, Pecuario, Servicios y otros con uso especial), que se encuentran en tal situacign. ¥

P —

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequ:’squiépa
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En la siguiente figura se muestra un esquema de la dimension del poligono de afectacion:

Imagen No. 31 Zona de Inundacion.

TEQUISQUIAPAN

(Cabecera Municinal)

Fuente: SDUOP, 2004

Los predios afectados son 670 de los cuales el 0% son de uso habitacional y representa a 1986 personas que estdn en un
latente riesgo, y se tendrd que tomar las medidas pertinentes para salvaguardar a gsta poblacion. En la siguiente tabla se
describe &l namero de predios por tipo de uso.
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Tabla No. 83 Predios Afectados Por Inundacion En La Zona De Estudio.

Habitacionales 389 44 .98 15.74
Baldios 198 66.83 23.38
Equipamientos 14 8.41 2.94
Agricola 15 5.35 1.87
Comercio 10 0.93 0.33
Infraestructura 2 0.10 0.04
Mixto 14 6.32 2.2
Pecuario 1 3.42 1.20
Semvicios 18 19.07 6.67
Otros usos urbanos 17 1.89 0.66
Olras 4reas 128.50 44.96 |
TOTAL 678 285.80 100.00

Fuente: SDUOP, 2004

Grafica No.29 Predios afectados en la zona de inundacion.
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Fuente: SDUQP, 2004,
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Cabe sefialar que existe equipamiento urbano de importancia que esta inmerso en esta zona, el cual se describe en la
siguiente tabla, con el proposito de evaluar la necesidad de implementar medidas de seguridad que ayuden a disminuir la
pérdida material de estos inmuebles.

Tabla . 4 Equipamiento Inmerso en la Zo

na de Inundacion.

(Casa de la Cultura 1
Kinder 7,500 1
Primaria 11,000 1
Parque 1,100 0
Centro Cultural 1,000 1
Parque la Pila 21,600 0
Oficinas de la CEA 800 =2 1
Plaza Principal 5137 0
Asilo 2,900 1
Cancha de Fitbol 600 0
Centro de Rehabilitacion | 5,200 2

Fuente: SDUOP, 2004.

Estaao de Querétarg @
gwmm GODIBINC
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion ea gqu.'sq&apa
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IIl. NORMATIVO
lll.1 Objetivos generales

Propiciar el desarrollo urbano sustentable de acuerdo a las actividades econdmicas y sociales de la poblacion; conforme a
las potencialidades naturales y culturales de Tequisquiapan para implementar politicas de impulso en el sistema urbano
estatal y municipal.

Plantear una estructura reglamentaria que permita controlar adecuadamente el desarrollo urbano, que contribuya a evitar
situaciones criticas, reducir problemas y evitar riesgos entre los habitantes de la zona de estudio.

Promover el ordenamiento territorial dentro del la zona normativa del presente Plan de Desarrollo y de las localidades que
lo integran a través de un instrumento de planeacién que permita regular los usos del suelo y facilite la administracion del
territorio.

Ordenar, regular y orientar el crecimiento urbano hacia las dreas aptas evitando crecer sobre zonas de riesgo o de
productividad agricola, ademas de prevenir y evitar la proliferacion de asentamientos irregulares.

Mejorar la calidad de vida de los habitantes garantizando vivienda digna que estimule un desarrollo social, econdmico, y
cultural.

Dotar y modernizar la infraestructura que permita elevar la calidad de vida de sus habitantes y permita consolidar la imagen
turistica de Tequisquiapan.

Definir sistemas viales acordes al modelo urbano existente que presenten continuidad y se interconecten con las futuras
areas de crecimiento y las vialidades regionales existentes.

Dotar y fortalecer con el equipamiento necesario a la zona de estudio, que permita que la poblacion satisfaga sus
necesidades.

Proteccion e integracion del medio natural que constituye un sistema ecoldgico, parte del entorno de Tequisquiapan.

Rehabilitar y conservar la imagen urbana promoviendo la conservacion y valoracion del patrimonio cultural edificado y los
elementos de la arquitectura tradicional y al mismo tiempo lograr un equilibrio arménico con la imagen campestre que se
tiene en la zona de estudio.

Propiciar un desarrollo econémico que integre las actividades turisticas, artesanales, industriales y agroindustriales a la
productividad de sus habitantes y provoque una derrama econdmica a nivel Municipal, derivada de la zona de estudio.

lll. 2 Horizontes de planeacion

Se establecen tres periodos tomando como horizonte inmediato el presente afio 2004,

edlructurados de la
siguiente manera: :

Estauu (g Juarétaro
Podor Eiscutivo

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tequisquiapan
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Tabla No. 85 Horizontes de Planeacion.

Corto plazo 2004 — 2009
Mediano plazo 2010 - 2015
Largo plazo 2016 — 2020

Fuente: SDUOP, 2004.

Iil. 3 Condicionantes de otros sectores y niveles de planeacion
El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece las siguientes estrategias:

Instrumentar lineamientos en acuerdo con autoridades de los estados, municipios y con organizaciones sociales, empresas
privadas e instituciones educativas, para vincular proyectos de ordenamiento territorial, de servicios publicos y de
construccion, asi como de mejoramiento de vivienda que sean atractivos a la inversion publica y privada.

Orientar las politicas de crecimiento poblacional y ordenamiento territorial considerando la participacion de los estados y
municipios, para crear niicleos de desarrollo sustentable que estimulen la migracion regional ordenada y propicien el
arraigo de la poblacion econdmicamente activa cerca de sus lugares de origen. Se buscara el equilibrio en el desarrollo
urbano, regional y nacional de acuerdo con modelos sustentables de ocupacion y aprovechamiento del suelo.

Apoyar el respeto a los planes de desarrollo urbano y ordenamiento territorial de cada localidad. EI Ejecutivo Federal
apoyard a los estados y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relacionadas con el desarrollo
urbano y el respeto a los usos de suelo previstos por cada administracion. Se buscaré que el crecimiento de las ciudades
sea debidamente controlado por los estados y municipios tanto para evitar el crecimiento urbano desordenado que surge
por la multiplicacion de asentamientos irregulares, asi como los costos no planeados y generalmente excesivos de la
prestacion de servicios piblicos a todos los ciudadanos. También se cuidard que estados y municipios procuren la
seguridad fisica de las personas impidiéndoles asentarse en lugares peligrosos o inadecuados, susceptibles de ser
afectados por desastres naturales.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001-2006; presenta tres estrategias especificas
complementarias entre si:

Disenar, proyectar, promover, normar y articular, en el contexto del Pacto Federal, una Politica de Estado de Ordenacion del
Territorio y de Accion Urbana — Regional.

Disefar, proyectar, promover, normar y coordinar, en el contexto del Pacto Federal, una Politica Nacional de Desarrollo
Urbano y Regional e impulsar proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades.

Diseiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal, una Politica Nacional de Suelo y Reservas

Territoriales. vl

El Plan Estatal de Desarrollo 2004 — 2009:

Establece lo siguiente para el Estado de Querétaro Arteaga: _
f_‘ﬁ' i

El Desarrollo Urbano requiere de una adecuada planificacion de las ciudades. La necesidad-éesplanifiear-eonstituye un
imperativo cuando los centros de poblacion cuyas magnitudes llegan a ser mayores de 204100 habifantesrétaro
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Las necesidades de planificacion aumentan cuando se observa la dificultad que el medio rural tiene para retener y arraigar
a la poblacién campesina, y cuando se conocen las limitaciones de creacién de infraestructura, de capacidad de oferta de
empleo y de desarrollo, que enfrentan los grandes conglomerados de poblacion.

Impulsar los apoyos hacia el desarrollo integral sustentable del Estado en todas sus regiones, con una adecuada
planeacién urbana, teniendo como base instrumentos juridicos y normativos que se hagan valer mediante acciones
intensivas de vigilancia territorial.

Conducir una planificacién urbana regional, en funcion de las nuevas dindmicas espaciales y en el marco de la politica
territorial, para lo cual es necesario disefiar una serie de normas y reglamentos rectores, que guien el proceso de
planificacion del territorio.

Elaborar los planes y programas en materia de desarrollo urbano, vialidad y transporte, vivienda, riesgos y vulnerabilidad y
vigilancia urbana.

Fomentar la participacion social en la planeacion de desarrollo mediante propuestas de la ciudadania, especialistas,
servidores pablicos y poblacién en general, que incidan directamente en el desarrollo urbano.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2000 - 2020:
Establece el siguiente objetivo general para el Estado de Querétaro Arteaga:

Propiciar un desarrollo integral a través de la planeacion y ordenamiento de los asentamientos humanos del territorio
estatal bajo criterios de sustentabilidad que busquen el mejoramiento de los niveles de vida de la poblacion presente y
futura, distribucion ordenada de las actividades productivas, respeto de los recursos naturales y mayor participacion de la
sociedad organizada del Estado de Querétaro.

Se establecen las siguientes metas para la Region Sur que comprende los municipios anteriormente mencionados:

Ordenamiento del Territorio.
Crear 4reas de futuro crecimiento para uso industrial y de Servicios normando y controlando su crecimiento.

Infraestructura.
Contar con un 4rea para la recoleccién y separacion de los desechos s6lidos que cubra la Regién Sur.

Equipamiento.
Dotar de equipo y personal necesario para dar una cobertura eficiente del equipamiento de salud, educacion y abasto a
corto plazo (3 afios), ademés de contar con un programa de mantenimiento permanente para el equipamiento urbano en
general. Contar con una central de abastos de dmbito subregional y ampliar el rastro con capacidad para cubrir un drea a
nivel subregional.

Desarrollo econémico.

Consolidar las actividades productivas que impulsen la economia a corto plazo.
Apoyar las actividades del sector secundario y de servicios que impulsen una economig
Aprovechar los recursos turisticos con los que cuenta la Regién Sur para la generacion de &

d mediano plazo.

Administracion institucional.
Abrir una ventanilla Gnica en materia de Desarrollo Urbano Regional y automatizar el snstema-demuﬂn-a-ceﬂoplazu

Estado e U..erétaro
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Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2003 — 2006

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tequisquiapan, en su linea de accion estratégica de desarrollo urbano establece
los siguientes objetivos:

Incrementar los accesos viales y mejorar los existentes en el municipio.

Incrementar la cobertura de los servicios pablicos.

Actualizar y aplicar el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan.

Fortalecer la vocacion ecoldgica del municipio.

En conjunto con los objetivos anteriores, el Plan dentro de sus acciones prioritarias propone las siguientes:

Servicios Publicos

Buscar los mecanismos de coordinacion en la gestion para la municipalizacion del servicio de agua potable.

Estudiar y gestionar la ampliacion de los servicios pablicos basicos: energia eléctrica, rastro municipal, agua potable,
drenaje y alcantarillado, recoleccion de basura, parques y jardines.

Consolidar la adecuada operacion del relleno sanitario.
Analizar las necesidades de equipamiento para la recoleccion, tratamiento y disposicion final de los residuos solidos.

Infraestructura y equipamiento urbano

Gestionar la viabilidad de recursos para la construccion de una planta tratadora de aguas residuales.

Gestionar obras de construccion para la ampliacion y rehabilitacion de espacios educativos, deportivos y de salud.
Promover el mejoramiento del contexto arquitectonico e imagen urbana.

Implementar acciones tendentes a mantener la calidad en vialidades y caminos.

Gestionar recursos para el proyecto de construccién de un centro de feria.

Gestionar la construccion y rehabilitacion de aulas en el municipio.

Ill. 4 Normas y criterios para la estructura urbana.

[I. 4.1 Poblacion

Las localidades del drea de estudio, de acuerdo con las proyecciones de crecimiento realizadas, con base en la tasa de

crecimiento 1980 — 2000, presentaran un crecimiento en su poblacion de la siguiente forma:
Tabla No. 86 Proyecciones de poblacion a partir de la tasa de crecimiento de 3.09 del periodo 1980 — 2000 del area de

estudio.

Tequisquiapan 29,415 30,323 31,260 32,226 33,222 47,866
Bordo Blanco 2,270 2,339 2,412 2,486 2,563 3,693
Cerrito, El 437 451 465 479 494 712
Fuentezuelas 2,836 2,924 3,014 3,107 3.203 4,616
Laja, La 1,046 1,078 1,112 1,146 1,182 1,703
San Nicolds 4,683 4,828 4977 5,131 5,289 7,621
Tortuga, La 1,744 1,744 1,854 1,911 1,970 2,839
Trinidad, La 1,659 1,659 1,763 1,818 1,874 2,701
Sta. Maria del 231 231 245 253 261 376
Camino

Fraccionamientos 406 418 431 444 458 661
Campestres

Total 44,727 46,116 47 542 49,011 50,525 72,787

Fuente: SDUOP, 2004. y '
Estauu w2 -..oretaro

Poder Ejecutivo

acretaria de Gobierno @

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan

000160




NORMATIVO

Se determind el tamario de la poblacion del drea de estudio para cada uno de los plazos definidos y seran los siguientes:

Tabla No. 87 Poblacion Esperada en los Plazos Establecidos

Actual (2004) 44,727
Corto Plazo (2009) 52,077
Mediano Plazo (2015) 62,512
Largo Plazo (2020) 72,787

Fuente: SDUOP, 2004.

II. 4. 2 Superficie

El incremento de la poblacion del drea de estudio, traerd como consecuencia logica el aumento de la mancha urbana; por
lo cual serd necesario contar con nuevas areas de crecimiento. La superficie que requerirdn las diferentes localidades del
drea de estudio, se especifica en la siguiente tabla. Para ello se tomo como criterio una densidad de 200 hab/ha para la
cabecera municipal y de 100 hab/ha en las localidades del centro de poblacion.

Tabla No. 88 Requerimientos de

9 - 08- 00

9—37-00

9— 66— 00

Superficie

Urbanizable.

9-96-00

10— 27 - 00

68— 61— 00

67— 56— 00

Tequisquiapan 184 -51-00
Bordo Blanco 0-69-00 0-72-00 0-75-00 0-77-00| 0-79-00| 5-30-00| 5-21-00] 14-23-00
Cerrito, EI 0-14-00 0-14-00 0-14-00 0-15-00 0-15-00 1—-02-00 1-01-00] 2-75-00
Fuentezuelas 0-88-00 0-90-00 0-93-00 0-96-00] 0-99-00| 6-62-00| 6-52-00]| 17-80-00
Laja, La 0-32-00 0-33-00 0-34-00 0-35-00| 0-37-00] 2-44-00 2-41-00] 6-57-00
Santa Maria 0-07-00 0-07-00 0-08-00 0-08-00 0-08-00| 0-54-00 0-53-00| 1-45-00
del Camino

San Nicolds 1-45-00 1-49-00 1-54-00 1-59-00 1-63-00| 15-68-00| 10-76—-00| 29-38-00
Tortuga, La 0-54-00 0-56-00 0-57-00 0-59-00 0-61-00] 4-07-00f 4-01-00] 10-95-00
Trinidad, La 0-51-00 0-53-00 0-55-00 0-56-00 0-58-00] 5-5-00] 3-82-00] 10-42-00

Fuente: SDUOP, 2004.
lIl. 4. 3 Densidad

Las densidades recomendables para el Centro de Poblacion, en las dreas de crecimiento son las siguientes:

Tabla No. 89 Densidades Recomendables Para las Localidades.

| Localided | Densidad hab/ha |
Tequisquiapan 200

Bordo Blanco 100

Cerito, El 100
Fuentezuelas 100

Laja, La 100

Santa Maria del Camino 100

San Nicolds 100

Toriuga, La 100

Trinidad, La 100

Fuente: SDUOP, 2004.

Esta\-l\:' e
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IIl.4.4 Normas y criterios de dosificacion del suelo

Se entiende por intensidad de uso de suelo la superficie que puede ser construida en un predio, lo cual es factor
determinante en el comportamiento de la densidad, debido que en la medida que un inmueble tiene mayor superficie
construida, su capacidad de alojamiento también es mayor.

Su propésito es contribuir en el logro de las densidades propuesas, asf como garantizar la existencia de dreas sin construir
en lotes que permitan el desarrollo de dreas verdes en el mismo, la infiltracion de agua al subsuelo y condiciones
adecuadas de iluminacion y ventilacion en la edificacion.

Las normas que regula la intensidad de uso, son el coeficienie méximo de ocupacion del suelo COS y el coeficiente
méximo de utilizacién del suelo CUS.

EI COS, es el porcentaje de la superficie del predio que puede ser ocupado con construcciones y es conveniente que no
exceda del 50% de la superficie de un predio.

El CUS, representa la superficie mdxima de construccion que se permitiré en un predio y se expresa en numero de veces
que se puede construir la superficie del predio. En general es conveniente que el CUS, no exceda de una vez.

Desde luego estos porcentajes no incluyen la vivienda residencial, campestre 0 elementos comerciales o turisticos, en
donde se analiza cada elemento en forma muy particular.

Para determinar la superficie méxima que se puede consruir en un terreno y el ndmero minimo de niveles en que se
logran, se despejan las formulas siguientes:

So Sc
COS = —-- CUS = -—-
St St
Sc
SC =CusxSIN = -—-
So
En donde:

C0S = Coeficiente de Ocupacion del Suelo.
CUS= Coeficiente de Utilizacién del Suelo.

SO = Superficie Maxima de Ocupacion del Suelo.
SC = Superficie Maxima de Construccion en m2.
ST = Superficie del Terreno.

N = Numero de Niveles Promedio.

Las normas que regulan el uso del suelo, se orientan para evitar la incompatibilidad de los usQs;
adecuada, ademds atienden la vocacion real del uso del suelo existente y su respeto; pard
normativa se ha dividido en zonas secundarias. Para cada una de ellas, la normatividad serd jg\gigs

ppiciando una mezcla
Brdgnamiento la zona

lIl. 4. 5. Normas y criterios de dosificacion de equipamiento

Las localidades que constituyen el Centro de Poblacion han observado un notable crecimien gife se hace evidente
la necesidad de cubrir los requerimientos y demandas de equipamiento que presenta la poblaci
Estauu de Guorétaro
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La necesidad mas fuerte de equipamiento se detecté en el ambito de educacion y cultura, esto no significa que en los
deméds rubros no existan carencias, sin embargo es prioritario atender las necesidades en la educacion.

Las normas que se tomaron para calcular las necesidades corresponden al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de
la SEDESOL (Secretaria de Desarrollo Social).

Es necesario sefialar que normalmente la dotacion de los servicios corresponderd a la escala de la ciudad (poblacion
actual y proyectada), asimismo que esta propuesta de elementos de equipamiento podra tener variaciones segun la
estrategia de desarrollo que se adopte, ya que podrd integrarse en un sélo centro de servicio de varios tipos de ellos, o
bien reducir o ampliar su tamario a las densidades que se establezcan y a las condiciones especiales de cada plan.

En las siguientes tablas se enlistan los elementos y sus requerimientos minimos.

Tabla No. 90 Subsistema Educacion

PREESCOLAR

Tequisquiapan aula 45 0 7 10 10
Bordo Blanco aula ) 0 1 1 1

Cerrito, El aula 1 0 0 0 1

Fuentezuelas aula 3 1 1 1 1

San Nicolds aula 5 2 1 2 2
Tortuga, La aula 4 0 0 1 0
Trinidad, La aula 3 0 0 i 1

PRIMARIA

Tequisquiapan aula 112 39 25 35 35
Bordo Blanco aula 16 0 0 1 3
Cerito, El aula 3 0 0 0 1

Fuentezuelas aula 13 2 2 3 3
Laja, La aula 6 0 0 1 1

San Nicolas aula 24 0 4 6 6
Tortuga, La aula 12 0 0 2 0
Trinidad, La aula 6 3 1 2 2
SECUNDARIA GENERAL

Tequisquiapan | aula | 47 | 0 | 0 | 0 [ 8
TELESECUNDARIA

Tequisquiapan | aula | 6 | S 2 [ 1 | 2

Fuente: Normas de SEDESOL. Elaboracion propia SDUCP.

En el rubro de educacion, el nivel que requiere de mayor dotacion de unidades bésicas de servicio (UBS), es la primaria
tanto en la cabecera municipal como en las localidades del centro de poblacion. Otro de los niveles educativos que
también requiere de mayor infraestructura es el preescolar, ya que ocupa el segundo lugar en demanda después de la
primaria. En lo que se refiere a nivel secundaria se requerird de nueva infraestructura hasta el afio 2020; por otro lado en
cuanto a instituciones de nivel medio superior (bachillerato y preparatoria), en los plazos que cubre.gl presente plan no se
requerird de mas infraestructura.

Tabla No. 91 Subsistema Recreacion

Tequisquiapan

Juegos infantiles m’ 967.29 0 2,262 647
Jardin vecinal m? 11,717.57 0 0 28
Fuente: Normas de SEDESOL. Elaboracion propia SDUOP. .
o Estado de Querétaro
Ejecutivo
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Tabla No. 92 Subsistema Salud

Tequisquiapan

Clinica IMSS m? 967.29 0 2,262 647 637
Cruz Roja

San Nicolas

Centro de Salud Utbano [ m? | 11,717.57 [ 0 | 0 | 28 l 2119

Fuente: Normas de SEDESOL. Elaboracion propia SDUOP.

Tabla No. 93 Subsistema Comercio

Tequisquiapan

Mercado local o 115 128 15 82 56
puesto

Tienda DICONSA tienda 1 1 0 1 0

Fuente: Normas de SEDESOL. Elaboracion propia SDUOP.

Tabla No. 94 Subsistema Abasto

Fuente: Normas de SEDESOL. Elaboracion propia SDUOP.

Tabla No. 95 Subsistema servicios urbanos

Tequisquiapan
Cementerio [Sfosan). 8170 | 250 | 1250 | 1500 | 1250
Fuente: Normas de SEDESOL. Elaboracion propia SDUOP.

IIl. 4. 6 Normas y criterios para la estructura vial

Las vias de circulacion de la Zona Normativa del presente Plan de Desarrollo Urbano, deberdn sujetarse a las normas
dispuestas por la tabla No. XXXX. En el caso de las vias existentes, se procurard en la medida de lo posible la integracion
de las mismas. No se permitira desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via.

Esta.. - srétaro
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Tabla No 96 Estructura Vial

Vialidad Interurbana

Autopista P 80 4 100 2+2 No
Carretera <> 40 6 70 1+1 No
Camino rural <P 20 12 50 1+1 No
Sendero 8 - - - 1 No
Vialidad Intraurbana

Via primaria +“—> 28 - 40 6 40 4+4 No
Via Secundaria * = 15-28 10 40 4 Si
Via terciaria o local <> 9-15 12 20 2 Si
Cerrada <« 9-12 12 10 2 Si
Pasaje peatonal 6-12 - - - 1 No

Fuente: Sistema de Planificacion Urbana del Distrito Federal

Siendo Tequisquiapan “ una ciudad turistica “ por excelencia, se debe dotar al peaton y al ciclista del espacio suficiente y
sequro para su desplazamiento en los circuitos de interés que se implementen para atraer mds y mejor al visitante, por lo
que las banquetas que se contemplen tendrdn un ancho minimo de 1.50 m.

El disefio de las vialidades debe tener la posibilidad de desalojar las aguas negras o pluviales sin necesidad de bombearlas
o reduciendo el bombeo al minimo en caso que resulte indispensable. También se debe considerar que existen pendientes
minimas y maximas para el alcantarillado, por lo que las instalaciones se complican en calles planas o con mucha
inclinacion, ya que se debe conservar la pendiente y el sentido de escurrimiento, facilitando la solucion del alcantarillado
pero encareciendo la terraceria y complicando el acceso a los lotes en los que el terreno naturg¥giigda a desnivel con la
calle; en este caso se requiere la asesoria de ingenieria urbana desde el disefio de la e§jruCigggetegeral; en terrenos
ondulados existe la opcion de adaptar las calles al terreno, facilitando el acceso a los u;-,:,;_;‘
tuberfas pero cumpliendo la solucion de alcantarillado. R

Toda circulacion del sistema vial urbano y regional, deben alojar un conjunto integral de SH{)8 gkd conductores y
peatones con cardcter informativo, preventivo y restrictivo de sus movimientos. Esta senalizacfoRggbes& incluir el simbolo
internacional de accesibilidad en aquellos elementos viales que se utilicen para facilitaek-ransite-e-aeeese-de personas

Estaau de w.2rétaro
Poder EJGCUIWO

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan

000165




NORMATIVO

con discapacidad como cajones de estacionamiento, cruces viales, rampas, etc. Para este fin los criterios se basardn en las
recomendaciones de accesibilidad emitidas por la oficina de la representacion para la promocion e integracion social para
personas con discapacidad™.

Los criterios para 4reas de estacionamiento con que deben contar los predios dependerén del uso a que se destine cada
predio; dichos criterios se regirdn por los indices que sefiala el Reglamento General de Construcciones del Estado de
Querétaro, independientemente de las normas arriba citadas. Con respecto a estacionamientos en la via pablica, se debera
dejar una distancia minima de metros entre la esquina de una interseccion y el inicio del cordon. EI ancho minimo de
carril de estacionamiento sera de 2.30 metros y el largo minimo de 75 metros.

LETREROS Y SENALIZACION

La proporcion, tamafio y forma de los letreros, deberd integrarse a la composicion general del inmueble y entorno del
espacio.

Se autorizan los anuncios y propagandas temporales por motivos de interés social, siempre y cuando no afecten o alteren
el inmueble y el contexto donde se ubiquen.

En zonas patrimoniales, se podra destinar para anuncios en vitrinas el 20% méximo del drea de la misma.

Los anuncios seran armonicos con el edificio o paramento en que se cologuen.

Sé prohibe la colocacion de cualquier tipo de anuncios sobre marquesinas.

Sé prohiben el pintar cualquier tipo de anuncio sobre paramentos, inmuebles, mobiliario urbano y pavimentos.

El disefio y colocacion de nomenclatura de las calles deberd integrarse al contexto, pudiendo usarse materiales
tradicionales o contemporaneos.

La tipografia tiene que ser acorde a la forma y proporcion de las placas para nomenclatura.
Por existir un reglamento municipal de anuncios se respeta todo lo concerniente de éste y se aplicaran las sanciones
correspondientes.

lIl. 4. 7 Normas y criterios para la proteccion del patrimonio cultural edificado

=
¥ Oficina de la Representacidn para la Promocion e Integracién Social para Personas con Discapacidad, W%Q&B Ergsi\[igng? gﬁﬂ,gepﬁblica.

Recomendaciones de Accesibilidad. 2001. Poder Ejecutivo
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Revalorizar la localidad en funcién de sus atributos histricos, urbanos y arquitectonicos, definiendo y delimitando las
dreas de valor cultural y natural de la localidad para implementar politicas, instrumentos y medidas que permitan su
proteccion y conservacion.

Para determinar estas dreas, se considerardn dos aspectos fundamentales: la traza urbana y la presencia de arquitectura
histérica monumental y tradicional. La primera estara representada por aquellas construcciones que por sus atributos sean
consideradas como monumentos histéricos y artisticos segun la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
Artisticos e Historicos.

La proteccion y conservacién del Patrimonio Edificado y la relacion de las localidades con su entorno natural y construido
se hard efectiva a través de Ia requlacion de los aspectos de la imagen urbana y de ordenamiento territorial, buscando Ia
preservacion de las caracteristicas y valores de la arquitectura tradicional de la localidad.

A través de las autoridades municipales se implementaran acciones y programas que garanticen la participacion social y la
difusion sobre la importancia de proteger las dreas de Patrimonio Cultural Edificado, para ello es necesario la coordinacion
mediante convenios con el nivel estatal y federal.

SOBRE EL PATRIMONIO MONUMENTAL Y URBANO.

Se entenderd como zona de monumentos artisticos al drea que comprende varios monumentos artisticos asociados entre
si, espacios abiertos o elementos topogréficos o visuales de valor estético.

Como monumentos histdricos aquellos que se relacionan con un suceso nacional o que se encuentre vinculado con el
pretérito de relevancia de la ciudad.

En las zonas de monumentos y en el interior y exterior de estos; todo anuncio, aviso, carteles, cocheras, sitios de
vehiculos, expendios de gasolina o lubricantes, postes e hilos telegraficos y telefonicos, transformadores y conductores de
energia eléctrica e instalaciones de alumbrado; asi como kioscos, templetes, puestos o cualquier otra construccion
permanente o provisional, se sujetard a las disposiciones de la ley y su reglamento de Monumentos y Zonas Arqueoldgicas
e Historicas.

Es de utilidad pablica la investigacion, proteccion, conservacion, restauracion y recuperacion de los monumentos artisticos
e historicos y las zonas de monumentos. ;

B .

Compete a la Secretaria de Educacion Publica, el Instituto Nacional de Antropologia e Hi i
Bellas Artes y Literatura y los deméds Institutos Culturales del Pais en coordinacion tl‘iﬁ._
Municipales y particulares, realizar campafias permanentes para fomentar el conocimigg
Histérico, Artistico y Cultural. ;

dpgfiluto Nacional de
Drffades Estatales,
¢lel Patrimonio

Serd conveniente contar con asociaciones civiles, juntas de vecinos y unién de ciudadang A0DEsi 0mo 6rganos
auxiliares para fomentar el cuidado y respeto del patrimonio edificado. Estado de Querétaro
Poder Ejecutivo
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En el caso de esta ciudad de Tequisquiapan, deberd considerarse una utilidad a las antiguas “capillas familiares *, asi
como su rescate y cuidado por tener un antecedente histdrico tradicional de costumbre pasadas; evitando se sigan
deteriorando y en algunos casos destruyéndose.

Los propietarios de bienes inmuebles declarados como monumentos histéricos o artisticos, deberan conservarlos y en su
caso restaurarlos previa autorizacion y direccion de las autoridades correspondientes.

Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos histricos o artisticos que los mantengan conservados y en
su caso los restauren, en los términos de la ley podran solicitar la exencion de impuestos prediales correspondientes a su
jurisdiccion, con base el dictamen técnico que expide el instituto competente, de conformidad con el reglamento.

Los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un monumento que pretendan realizar a base de excavacion,
cimentacion, demolicion o construccion, que puedan afectar las caracteristicas de los monumentos histdricos o artisticos
deberan obtener el permiso del Instituto correspondiente, que se expedird una vez satisfechos los requisitos que se exijan.

Ill. 4. 8 Normas y criterios para la proteccion del medio ambiente.

(Quedara expresamente prohibido:

Verter o descargar contaminantes en el suelo, subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuifero, asi como desarrollar
cualquier actividad contaminante; las aguas negras no deberdn ser vertidas sobre el cauce del rio San Juan, sin previo
tratamiento, para evitar la contaminacion.

Interrumpir, rellenar, desecar o desviar los flujos hidraulicos.

Cuando se pretendan desarrollar fraccionamientos o conjuntos habitacionales de cualquier tipo se debera presentar junto
con el proyecto urbanistico la Manifestacién de Impacto Ambiental en los términos que indique la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Medio Ambiente.

La preservacion, proteccion, aprovechamiento racional de sus elementos naturales, prevencion y control de la
contaminacion de su agua, suelo y aire, restauracion del equilibrio ecolégico y el mejoramiento del ambiente de la zona

de estudio, principalmente de la cabecera de Tequisquiapan estaran normados por la Ley General del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente, y Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente

IIl. 4. 9 Normas y criterios para la infraestructura y servicios urbanos.

INFRAESTRUCTURA

No se permitird desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de vias en vialidades regionales=S
servicios carreteros en edificios, puentes o garitas de revision y casetas de cobro de cuotas. 3

Toda construccion de los sistemas viales regionales y urbanos, deberdn alojar un sistema {pieghe
conductores y peatones, con caracter informativo, preventivo y restrictivo de sus movimientos” Thisten
en elementos verticales y horizontales, fijos pintados, luminosos, fosforescentes o eléctriees- o
Estaco we Querétaro
Poder Ejecutivo

Secretaria de Gobierno @

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tequisquiapan

000168




NORMATIVO

En la captacion hidraulica para uso urbano, se deberan prever las siguientes medidas:

Controlar el uso y cobertura de fertilizantes y pesticidas, para no contaminar o alterar la calidad de los cuerpos hidraulicos.
No se debe permitir descarga de aguas residuales sin tratamiento previo directamente sobre cualquier cuerpo hidrdulico.
No se deben permitir captaciones de aguas abajo de una descarga residual, ain cuando éstas sean tratadas a un Centro de
Poblacién debera ser potabilizada.

Para el tendido de la red hidrdulica de distribucion, se deberdn considerar los siguientes criterios:

No se debe permitir ningdn tipo de desarrollo urbano o dotacion hidrdulica, por arriba de la cota pizoméfrica maxima
determinada por el sistema de distribucion. En el caso de algtn tipo de uso urbano arriba de esta cota, se debera reubicar
o consolidar su crecimiento dotandolo s6lo de un tanque regulador para su uso exclusivo.

Todo tendido hidraulico deberd ser subterraneo y alojado en una zanja. Solo en casos excepcionales, se usard tuberia de
acero en desarrollos superficiales. Cuando el agua tenga propiedades incrustantes, se deberd estabilizar desde su
captacion para evitar dafios en tuberias e instalaciones.

La distancia minima de separacion entre Ia tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefonica o eléctrica, debera ser de
2.50 metros. Toda tuberfa hidrdulica se tendera por encima de la sanitaria a una distancia minima de 0.50 mefros.

En zonas sujetas a fenémenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de aguas residuales, deberdn
contar con plantas auxiliares de energia, independientes del suministro eléctrico normal. Aptas en zonas inundables o de
fuertes lluvias, rellenos posteriores al tendido de las redes, deberdn tener una compactacion equivalente a la del terreno en
que se instalen.

Para el tendido de la red sanitaria, se deberan considerar los siguientes criterios:

Para el calculo del gasto de desecho, se considera el 75% de la dotacion hidrdulica, adicionando los gastos industriales,
pluviales, y si es el caso, las filtraciones pluviales y fredticas, conviniendo de ser posible, tener separada la red de
alcantarillado.

Los albafiales de servicio, se deberdn colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona, previendo pendientes
minimas del 2%, ademds, de un registro en el interior del predio en su lindero frontal y con medidas minimas de 0.40 x
0.60 metros por 0.90 de profundidad.

Para la proteccion del tendido del paso vehicular deberd haber una profundidad minima de 0. TO etros. entre el nivel del

hasta de 1.20 metros.

Todo tipo de planta de tratamiento, deberd estar cercada en su perimetro y alejada por lo -‘:,',' : 1'| 1} tros de cualquier
cuerpo hidrdulico importante para evitar su contaminacion. Se deberd emplazar en las paiegit@s aaias’del poblado, para
facilitar la conexion y operacion de los colectores convergentes a ellas; no se deberdigyee -.q_: suelos fredticos

inmediatos, y si es el caso, hacer las obras necesarias para garantizar que no se produzcan 8 se deberd prohibir
cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno inmediato. Se debera sopararpe 8Ros-a100 metros de
tiraderos de desechos sélidos. Estado de Querétaro
Poder Ejscutivo
Secretaria de Gobierno
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Para el tendido de lineas de energia eléctrica, se deberdn considerar los siguientes criterios:

Las alturas minimas para el tendido de lineas sobre postes, deberan ser de 7.50 metros en baja tension y 10.50 metros en
alta tension.

La separacién maxima entre postes, deberd ser de 30 metros.

La altura minima de acometida eléctrica de 5.50 metros, con un desarrollo maximo de linea de 30 metros.

Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publico, la altura minima permisible de luminarias, deberd ser
de 4.80 metros y la maxima de 12 metros. La intensidad luminica minima de 2.15 luxes.

IIl. 4. 10 Normas y criterios para la vivienda.

Se recomienda que los lotes para vivienda unifamiliar y daplex guarden una proporcion 1:2 a 1:3 en particular cuando
estos no excedan de 500 m2 de superficie.

No se permitirdn lotes menores de 150 m2 con un frente minimo de 10.00 metros y un fondo minimo de 15.00 metros lo
que nos daria una densidad de 200 hab./has.

En general se considera inconveniente subdividir predios en fracciones, cuya superficie y frente sea inferior a los sefialados
para el lote tipo.

En los nuevos desarrollos habitacionales, se considera que el lote tipo de una zona puede ocupar el 80% de la superficie
total del drea de lotes y el 20% restante puede ser destinado a lotes mayores que no excedan en superficie mds de 1.2
veces la correspondiente al lote tipo, de esta manera las variaciones de densidad originadas por el patrén de lotificacién se
reducen aproximadamente al 5%.

Ill. 4. 11 Normas y criterios para personas discapacitadas.

ANDADORES Y VIA PUBLICA

Las aceras y andadores deben tener un ancho minimo de 1.20 mts. y se prevé de ser posible un espacio adicional de 2.50
mts. para rebasar .

No se permitird material suelto (grava, arena o piedra) en banquetas y calles por tener rie 0
l-_

salvo encadenamiento y sefialamientos precisos en un minimo de tiempo que sefalara el Mufe

El pavimento deberd tener colores sencillos y poco contraste para personas, evitando asi amg

Estauu ..  zrétaro
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Deberé haber sefiales para indicar algn peligro a invidentes, que se basen en cambio de textura en el piso y estas no
deberan abarcar toda el drea de la banqueta o andador, se pueden ubicar en la orilla del andador, estas senales pueden ser
unas tiras tactiles de 20 cm. (Ver cartilla del IMSS, subdireccion general de obras premio INSERSO).

Todos los anuncios, senalamientos, marquesinas, toldos, etc. , deberdn estar fuera del camino por donde transitan los
peatones con una altura minima de 2.50 mits.

Los anuncios y senalamientos deberdn ser en colores brillantes de preferencia negro o amarillo, los ubicados en el Centro
Histdrico deberdn sujetarse a la normatividad del INHA.

Se deberan evitar las rejillas en andadores y aceras, pues puede acarrear problemas a las personas en sillas de ruedas, en
muletas o con bastones y en caso necesario la rejilla no debera tener una apertura mayor de 1 cm.

De preferencia se pondran rejillas con superficie agujerada ya que son mejores que las de superficie plana, pues en
aquellas no se atora la punta del baston.

VIAS PUBLICAS Y CRUCE DE CALLES

En las esquinas deberd haber rampa para acceder a la calle con una pendiente méxima de 6 % y un ancho minimo de 1.00
metro, superficie antiderrapante, firme y uniforme, asi como bordes laterales de 5 cm. de altura como minimo.

Es conveniente que se coloque una franja de 20 cm. de ancho al final de rampa y el concreto texturizado para deteccion de
los invidentes.

Toda la franja debe estar sefialada por medio de textura y contraste de color pudiendo dar esto a través de cambio de
material como adocretos, arenas o pintura.

La ubicacion de las rampas debe ser consistente a lo largo de toda la ciudad, capacitando a invidentes a su uso al cruzar
las calles.

La ubicacion de las rampas debe iniciarse a nivel del eje de la esquina de la construccion.

En el cruce de peatones en las esquinas, debe instalarse un dispositivo zumbador que por tonos indique el cambio de
luces del semaforo (avenidas primarias de alto trafico y con seméforos).

RAMPAS Y ESCALERAS

En rampas de doble circulacion el ancho minimo es de 1.20 metros.

Estaao de Querétaro
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En rampas largas deberdn existir descansos por lo menos a cada 3.00 metros y su longitud minima serd de 1.50 metros,
con barandales de ambos lados construido de tal forma que no exista obstruccion al pasaje de una mano, las
terminaciones deberdn curvarse 10 cm. Como minimo o doblar donde termina el barandal en el piso.

Deberdn considerarse 2 barandales a diferentes alturas, uno de 10 cm. para personas no discapacitadas y aquellas que
usan bastén y otro de 75 cm. para personas en silla de ruedas.

La colocacidn del tope o borde en relacion al barandal no debe ser de mas de 10 cm. ni mucho menos de 50 cm.

Los barandales deberan continuar a 62 cm. en los extremos de las escaleras o escalinatas, esto no se aplica al descanso
que sobresale a espacios abiertos.

El ancho de las escaleras de acceso debera ser de 2.20 metros como minimo y en interiores de 1.22 metros.
Debe de haber 15 peraltes maximo entre descansos.
El peralte recomendable es de 15 cm. y méximo de 18 cm. con huellas de 32 cm.

Los barandales deben estar firmemente asegurados, debido a la carga anormal que actua en direccion diferente.

Todo escaldn debera contar con una franja antiderrapante de diferente textura y color al inicio y al término.

Para los invidentes debe haber un sefialamiento tactil en piso a una distancia de 1.20 metros al inicio del primer escalén y
de color rojo contrastante.

Para ayudar a personas con deficiencias visuales, deben usarse colores contrastantes en los descansos y peraltes superior
e inferior de las escaleras, asi como en el borde frontal de cada peldario.

Debe darse un “NO” rotundo a escaleras de caracol en lugares publicos.
Los escalones no deben contar con aristas agudas en el filo o terminacion del peralte.
LAVABOS

Deben existir por lo menos un lavabo libre de obsticulos en la parte baja y con una altura de 75 cm. para permitir el
acercamiento de personas con silla de ruedas.

Las llaves deben ser de tipo aleta o palanca para accionar con el codo o con el antebrazo y su a_ar. gion debe ser vista de
frente, izquierda para el agua caliente y derecha para el agua fria. N

Deben tener fijacion y sostenes fuertes (por ejemplo ménsulas con fijacion de muro a muj el peso de las

personas si tienen que apoyarse en ellos.

La separacion de las llaves debe ser de 20 cm. Minimo.

Se debe instalar por lo menos un espejo con inclinacién de 10 cm. en la parte alta del Eg?gg L}’TES.—E‘S;%@?BSM" de 72
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Secretaria de Gobierno

Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan

000172



NORMATIVO

APAGADORES, CONTACTOS E INTERRUPTORES

Se requiere que tengan una sefializacion de tipo luminoso. Los contactos eléctricos deben ser polarizados con vivo neutro y
tierra fisica.

Los controles en general no deben estar colocados a menos de 50 cm. de una esquina, pues de ofra forma se dificultaria
su alcance a una persona en silla de ruedas.

AREA ESPECIAL EN AUDITORIOS
Se recomienda que el 4rea destinada a los minusvalidos en silla de ruedas se encuentre de preferencia a nivel del acceso.

Se deberd destinar también una zona en la parte de enfrente, en la primera hilera de butacas para personas con
discapacidad visual, y para personas con muletas se destinaran 2 lugares por cada 25 asistentes o fraccion.

Por disefio, la mejor ubicacion para las sillas de ruedas es en la parte posterior de los pasillos y/o en la primera hilera
antes de los asientos.

Los pisos deben ser firmes, parejos y antiderrapantes. En estas dreas se deben evitar las alfombras.

SENALIZACION

Las sefalizaciones, simbolos, mapas o letreros especiales de importancia, deberdn estar presentados en diferentes formas.
ALTO RELIEVE

BRAILLE

SONORO (De ser posible)

CODIFICADO EN DISCO, TARJETA, FICHA O ADHESIVO.

Los caracteres realzados y las sefales audibles se utilizan para suministrar informacion bésica a las deficientes visuales.
Los nimeros deben ser de tipo romano o arabigo, pues muchas personas con deficiencia visual no saben leer braille.

El realce tendré un fondo minimo de 40 cm.

Es necesario que la altura respecto al suelo y la localizacion sean consistentes.

Las letras de molde concavas se leen con mayor facilidad que las convexas.

Las letras y figuras blancas en un fondo obscuro 0 negro son més legibles.

Un tipo de letra que es bastante legible y comdn es la de tipo helvético.

Estaco de Querétaro
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Son convenientes frases cortas y familiares.

Un sistema de senales debe abarcar informacion direccional, identificacion de sitios, instalaciones y servicios de
emergencia.

NOTA: Se requiere de estudios y disefos especificos para la localizacion de elementos de apoyo a discapacitados, ampliar
las presentes normas y promover en Hoteles y Restaurantes la utilizacion y adicion de elementos que auxilien a la
poblacién discapacitada, esto dard a los establecimientos una mayor calidad en el servicio y a la vez el beneficio hoy en
dia a esta clase tan desprotegida.

Seréa el Municipio el encargado de estudiar y aplicar la ley existente publicada en el diario la Sombra de Arteaga del 21 de
Agosto de 1998 denominada: “Ley para la Integracién Social de las Personas con Discapacidad del Edo. de Querétaro”
después de difundirla y promoverla.

Estado de Querétaro
Poder Ejecutivo
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V. NIVEL ESTRATEGICO

Debido a la necesidad de prever el crecimiento de las localidades mds cercanas a la cabecera municipal, se incremento el
area normativa del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tequisquiapan. Ademas de preservar el entorno,
la vegetacion natural, las dreas agricolas; asi como evitar el crecimiento lineal sobre las principales vias carreteras y
propiciar a consolidacion y ordenamiento de las areas urbanas existentes. EI rea normativa del plan vigente actualmente
es de 10,122-25-00 ha. Dicha érea se increment6 hasta 18,336—72-00 ha.

En comparacion con el Plan de Desarrollo vigente actualmente, se definen dreas especificas para el crecimiento de cada
una de las localidades que se encuentran en la zona de estudio, con la finalidad de contar con un territorio ordenado,
mediante el crecimiento planeado.

A pesar de este aumento en la superficie de la zona de estudio no se incrementan las zonas de crecimiento urbano, para la
cabecera municipal. Para el resto de las localidades se define su érea urbana actual y se propone un drea para el
crecimiento de las mismas. Se lleg a esta conclusién mediante el andlisis de proyecciones de poblacion realizadas con
la tasa de crecimiento anual 1980—-2000 que fue de 3.09%. El resultado de este analisis arroja un incremento poblacional
al afio 2020, que no supera las expectativas previstas en el anterior plan; esto debido a que las proyecciones del plan
anterior se realizaron con datos estimados para el afio de 1999, los cuales comparandolos con los datos de INEGI del
Censo del 2000 resultaron estar muy por encima de los datos obtenidos en el levantamiento del censo.

La tasa de crecimiento utilizada fue obtenida sumando la poblacion de las localidades analizadas, se obtuvo el total de la
poblacion del rea de estudio, tanto para el afio de 1980 como para el aio 2000; una vez obtenidos ambos datos se
realizaron los cdlculos de la tasa de crecimiento del periodo.

V.1 Modelo de crecimiento

IV. 1.1 Opciones de crecimiento

En el centro de poblacién de Tequisquiapan se presenta un alto porcentaje de vacios urbanos, debido a esto se plantean las
siguientes opciones de crecimiento urbano:

Crecimiento en los terrenos contiguos al drea urbana

Esta alternativa contempla desarrollar terrenos aptos contiguos a la mancha urbana actual para aprovechar la cercania de
los servicios basicos de infraestructura y el equipamiento existentes. Con esto se pretende lograr una mayor consolidacion
de la mancha urbana actual, ademas de manejar una politica de redensificacion para todos los vacios urbanos existentes.

Crecimiento lineal sobre los ejes carreteros

La opcién de crecimiento adoptada, para la cabecera municipal, fue la expansion sobrg
urbana actual. Un drea importante es la region del cuadrante que forman hacia el noroestes
federal No. 120 y la carretera estatal No. 200, para aprovechar el terreno de pendiente suave y T
la cercania de la mancha urbana.

Estado de Querétaro
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El ordenamiento para el Centro de Poblacion de Tequisquiapan, estd encaminado principalmente a la ocupacion de los
vacios urbanos que existen dentro del drea urbana, esto principalmente en la Cabecera Municipal, ademds de detener el
crecimiento lineal que se ha presentado sobre la carretera federal No. 120 y la carretera estatal No. 200; adicionalmente, se
contempla conservar las dreas de crecimiento propuestas en el plan anterior, ya que estas son suficientes para cubrir las
demandas de crecimiento del centro de poblacion por lo que no se destinardn nuevas dreas para el crecimiento urbano.

Las localidades del Centro de Poblacion de Tequisquiapan, tienen gran interaccion con la cabecera municipal, por lo tanto
el modelo de crecimiento serd polinuclear, para conservar el papel de la Cabecera Municipal como concentradora de

Servicios.

Iv.1.2  Definicion de areas
De acuerdo a los datos obtenidos en el Diagndstico—Prondstico en cuanto al drea urbana actual de la ciudad de
Tequisquiapan y las localidades comprendidas en la zona de estudio, asi como a los requerimientos de superficie para su
expansion obtenidos en el nivel normativo. Se propone la siguiente distribucion de areas por localidad:

Tabla No. 92 Areas Urbana y Urbanizable por localidad

.021-02-94

190-11-00

Tequisquiapan™

Bordo Blanco 30-88-09 18-71-00
Cerrito, El 16-36-00 3-33-00
Fuentezuelas 109-79-00 20-21-00
Laja, La 35-09-00 7-10-00
Santa Maria del Camino 16-22-00 2-74-00
San Nicolds 100-28-00 32-86-00
Sauz, El 32-8-00 13-12-00
Tortuga, La 62-67-04 18-29-00
Trinidad, La 35-38-00 10-81-00
Fraccionamiento campestre 206-24-09 00-00-00
Total 1,666-32-16 317-28-00

Fuente: SDUOP, 2004.
* Incluye el drea urbana del Fraccionamiento Club de Golf Tequisquiapan.
A nivel del 4rea normativa del Plan la distribucion de reas es la siguiente:

Tabla: No. 93 Distribucion de Areas.

Area Urbana Actual 1,666-32-16 Has.
Area Urbanizable 317-28-00 Has.
Area no Urbanizable 16,353-11-84 Has.
Total Area Normativa del Plan 18,336-72-00 Has.

Fuente: SDUOP, 2004.

IV.2 Politicas de desarrollo urbano

Politica de Crecimiento

Las politicas de crecimiento se aplicara en dos vertientes. Por un lado la ocupacion de los¥ 18ks
otro la expansion hacia nuevas dreas de reserva urbana:

Estado de Querétaro
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Redensificacion de las zonas urbanas del Centro de Poblacion que contienen grandes dreas de baldios, para consolidarlas
y evitar la subutilizacion de las redes de infraestructura, fundamentalmente en los cuatro barrios perimetrales de
Tequisquiapan (San Juan, La Magdalena, Los Tepetates y Col. Lopez Mateos).

Crecimiento del area urbana hacia las zonas destinadas para este fin, en apego a los plazos establecidos en los horizontes
de planeacion. En la cabecera el crecimiento se orientd hacia el norte y al oeste de la mancha urbana.

Politica de Mejoramiento

La politica de mejoramiento se aplicard principalmente a los asentamientos con problemas en cuanto a la tenencia de los
terrenos que ocupan, si éstos se encuentran en el Area Urbana Actual o en el drea Urbanizable, a las zonas con carencia de
redes de infraestructura y equipamiento, asi como a las zonas de vivienda construidas con materiales de mala calidad:

Regularizacion de la tenencia de la tierra, en aquellas zonas donde el crecimiento de la mancha urbana lo requiere,
especialmente en donde se han incorporado suelos ejidales irregularmente.

Mejoramiento de las condiciones de la vivienda, enfocado a atender fundamentalmente a las zonas con vivienda de mala
calidad ubicadas hacia el oriente y poniente de la mancha urbana de la cabecera municipal.

Dotacién de la infraestructura y equipamiento de comercio y abasto requerido en la cabecera municipal, para fortalecer las
actividades comerciales.

Dotacidn de la infraestructura y equipamiento de educacion y cultura en el Centro de Poblacion.

Dotacién de la infraestructura y equipamiento de salud y asistencia social, en la cabecera municipal, que cubra las
necesidades del Centro de Poblacion.

Mejoramiento de la imagen urbana, principalmente en la cabecera municipal.

Mejoramiento de los servicios basicos de infraestructura y ampliacién de las coberturas, tanto en la cabecera municipal
como en las localidades del centro de poblacién.

Rescate y saneamiento del Rio San Juan, asi como de los cuerpos y corrientes de agua existentes en el Centro de
Poblaci6n.

Rehabilitacion y mejoramiento de las vialidades existentes.

Politica de Conservacion

La politica de conservacion se aplicaré a los elementos del medio natural considerados dignos de preservarse, asi como a

D

Escurrimientos naturales, del rio San Juan, las presas Centenario y Paso de Tablas, asi como

gl Rio San Juan y
su entorno. /

Vegetacion y dreas naturales ubicadas hacia el oriente y sur-oriente de la zona de estudio.

Zonas de cultivo, ubicadas principalmente al norte y poniente de la zona de estudio. , =
Estado de Querétaro
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Imagen urbana en la cabecera municipal.

Arquitectura tradicional e historica de la cabecera municipal y las haciendas ubicadas en las localidades de Fuentezuelas,
San Nicolds, La Laja, La Tortuga y la cabecera municipal.

IV.3 Estrategia

De acuerdo con la problematica que se detectd, se plantean las siguientes estrategias con el fin de dar solucion a las
demandas y necesidades que presenta el Centro de Poblacidn.

Estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecoldgico

El centro de poblacién de Tequisquiapan presenta un grave problema de contaminacién en el rio San Juan, debido
principalmente a las descargas urbanas e industriales sin tratamiento previo de San Juan del Rio, que son vertidas al rio.
Esto trae como consecuencia la contaminacion de las presas Centenario y Paso de Tablas, afectando su entono ademés
del suelo, agua y aire.

La estrategia de ordenamiento ecol6gico se dirigird al rescate y conservacion de los recursos naturales, poniendo especial
atencion al rio San Juan, la presa Centenario y Ia presa Paso de Tablas, asf como el corredor del Rio San Juan y su entorno,
en el tramo que transcurre entre ambas presas. Adicionalmente, se conservara la parte correspondiente a la jurisdiccion del
municipio de Tequisquiapan en su entorno de la Presa Centenario desde la sierra de Xajay y el cerro Frio hasta el Cerro
Gordo. Lo anterior en funcién de lo descrito en el Diagn6stico—Prondstico.

Estrategia urbana en funcién del desarrollo econémico

El centro de poblacion de Tequisquiapan posee caracteristicas economicas y productivas muy especiales. Por un lado
tenemos zonas de alta productividad agricola, y por otra parte se encuentra la vocacion turistica de la cabecera municipal,
aunado a esto tenemos las actividades artesanales tanto en la cabecera como en algunas localidades.

La estrategia estard enfocada a impulsar el sector econdmico terciario, es decir todas aquellas actividades relacionadas con
el comercio y la prestacién de algan servicio; ademds de fomentar las actividades manufactureras y artesanales, y el
rescate y conservacion de las presas Paso de Tablas y Centenario, asi como el corredor del Rio San Juan y su entorno para
utilizarlos como atractivo turistico. Todo esto con el objetivo de fortalecer la vocacion turistica del lugar.

Estrategia de desarrollo urbano con los diferentes sectores

Para orientar y regular el desarrollo y crecimiento urbano, mediante la regulacion de los usos de suelo es necesario:

0RO

responsabilidad que se les atribuye como promotores de desarrollos habitacionales, al inc
urbano.

Implementar acciones coordinadas entre el Estado y el Municipio, para evitar la Iotifllga' ion de ﬂg'a superior mayor a la
ficie d dad | 6 db vacioeurh stado de Queretaro
superficie demandada y con ello Ia generacidn de vacios urbanos. Poder Ejscitivb
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Realizar acciones y obras encaminadas a la prevencion de contingencias en las zonas inundables que ya se encuentren
ocupadas por la mancha urbana, las cuales deberdn ser aprobadas previamente por la autoridad municipal, especialmente
en aquellos casos de zonas habitacionales y en aquellas construcciones cuyos usos propicien concentraciones masivas de
personas.

Los predios baldios que se encuentren dentro de las dreas inundables, no podrdn utilizarse para desarrollar vivienda de
cualquier modalidad, ni cualquier otro uso que provoque la concentracion de personas en el lugar; por representar un alto
riesgo para los habitantes.

Se propone cambiar el uso actual de las dreas inundables, por el de proteccion ecoldgica usos mditiples, asi como la
realizacion de un plan parcial que contenga un estudio de riesgo y defina las acciones y obras a realizar para evitar la
inundacion de estos terrenos, y en su caso incorporarlos al desarrollo urbano.

IV.3.1 Vivienda

Con base en las proyecciones de poblacion, la demanda, las necesidades y el estado fisico de las viviendas; se
determinaron las siguientes acciones estratégicas para mejorar las condiciones de Ia vivienda.

Mejoramiento de las condiciones fisicas de las viviendas en las localidades que conforman la zona normativa del Plan, asi
como en los barrios de San Juan y La Magdalena.

Dotacion de servicios de infraestructura basica (agua potable, drenaje y electricidad), en las viviendas que adn no cuentan
con ellos.

Promover, fomentar e impulsar programas de apoyo para la autoconstruccion de vivienda en los barrios de la cabecera
municipal.

Promover, fomentar e impulsar acciones y programas de apoyo para la autoconstruccion de vivienda en las localidades que
conforman zona normativa del Plan.

IV.3.2 Infraestructura

Para cubrir las necesidades y demandas de infraestructura que presenta la poblacion del centro de poblacion, se plantean
las siguientes estrategias a sequir:

Ampliar la cobertura del servicio de agua potable en la cabecera municipal, poniendo especial atencion en la zona poniente
(Col. Adolfo L6pez Mateos).

Dotar del suministro de agua potable a las localidades que integran la zona normativa del Plan{Ruentezuelas, Bordo
Blanco, Santa Maria del Camino, La Laja, La Tortuga, La Trinidad y EI Cerrito), de manera especial fi
servicio en la localidad de San Nicolds, ya que es la que tiene menor cobertura del servicio. A,

Incrementar el nimero de cédulas de distribucidn de agua potable, para tener una mayor cobe

Ampliacién de la red de drenaje en la cabecera municipal.

" : locali 6. :
Ampliacién de la red de drenaje en las localidades del centro de poblacion Estado de Querétaro

Poder Ejecutivo
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Controlar la disposicion final de los desechos y aguas residuales.

Construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales (una para la cabecera municipal y otras dos para las
localidades de San Nicolds y La Trinidad).

Ampliacién del servicio de energia eléctrica, cubriendo las zonas de la cabecera municipal que no cuenta con el mismo.

Reforzamiento de la ribera del rio San Juan a su paso por el drea urbana de Tequisquiapan.

Iv.3.3 Vialidad y transporte

En el centro de poblacion se detectaron diversos conflictos y problemas en el rubro de vialidad y transporte; para dar
soluci6n a esta problematica se establecen las siguientes estrategias:

Mejoramiento de las vialidades ya existentes, tanto urbanas como suburbanas.

Proyecto y ejecucién de nuevas vialidades propuestas en la estructura vial, para mejorar el flujo vehicular de Ia zona.
Crear una estructura de rutas de transporte piblico de pasajeros ms eficiente, utilizando las medios y Ia infraestructura.
Eficientar el uso del parque vehicular del servicio de transporte pablico de pasajeros.

Disminuir él transito vehicular en la zona centro de la cabecera, especialmente evitar el transito de vehiculos de transporte
publico.

IV.3.4 Equipamiento urbano
Las acciones estratégicas en este rubro van encaminadas de la siguiente forma:
Mantenimiento constante de las instalaciones de equipamiento en todos los sistemas de mismo.
Dotacion de nuevos elementos de educacion, para cubrir las demandas y necesidades de la poblacion.
Dotacion de nuevas areas y/o zonas de esparcimiento y recreacion.
Adecuacion y ampliacion de las instalaciones del subsistema de salud.

Adecuacion y ampliacién de las instalaciones del subsistema de comercio y abasto (rastro municipal).

IV.3.5 Servicios urbanos
Mejorar y eficientar el servicio de recoleccion de basura.

Incrementar el parque vehicular destinado al servicio de recoleccion de basura.

Adecuar y dar mantenimiento a la infraestructura existente del relleno sanitario, para prolokgatesitvida dilorétaro
Poder Ejecutivo
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IV.3.6 Imagen urbana y patrimonio cultural
Rescatar y rehabilitar la imagen urbana de la cabecera municipal dentro de sus zonas de proteccion.
Limites de las Zonas de Proteccion de Tequisquiapan

El drea de preservacion del Patrimonio Cultural Edificado de la cabecera municipal de Tequisquiapan comprende varias
zonas de mayor proteccion como lo son la Zona de Maxima Proteccion que coincide casi al 100% con la Zona de
Monumentos acordada por el Cabildo y los barrios indigenas tradicionales ubicados al oriente de la mancha urbana que
son el de la Magdalena y el de San Juan. Estas dreas quedan comprendidas dentro de una demarcacién de mayor extension
a la que se denomina la Zona de Transicion.

Los limites de la Zona de Maxima Proteccién se amplian respecto a los de la Zona de Monumentos acordada en el seno del
Cabildo para integrar las manzanas situadas en ambos lados de la calle Moctezuma ya que la lotificacion y las
construcciones ahi comprendidas son representativas de la arquitectura local.

Los limites de la Zona de Méaxima Proteccion se indican a partir del punto “A” en el cruce de la Av. Ldzaro Cardenas con el
Callejon del Fuentecito, por este corre al oriente hasta “B” punto de cruce con la prolongacion de la calle Francisco |.
Madero, hacia el norte sube hasta “C” punto de cruce con la calle Nifios Héroes donde dobla al nororiente hasta “D” cruce
con la calle Fray Junipero, de ahi baja hasta “E" por la calle Ezequiel Montes, continua hacia el sur por Morelos hasta “F*
donde cruza con Matamoros que sube al norponiente hasta “G” donde cruza con la carretera a Ezequiel Montes que sube
hasta “A” en el cruce con el callejon del Fuentecito.

Los limites del barrio de San Juan, partiendo del norte donde se ubica el punto “a” son el cruce del cauce del Rio San Juan
con el Paseo de La Rivera que corre hacia el sur donde cruza en el punto “b” con el Paseo de la Media Luna, por éste
(itimo continua hacia el oriente hasta “c” donde inicia el Paseo del Tepozan por el cual sigue hasta “d" donde cruza con el
Paseo de las Canteras de ahi sube al norponiente hasta “e” donde cruza con la Av. Judrez. Sube hacia el oriente hasta el
punto “f" donde cruza con la Av. del Girasol; continua por el Paseo del los Girasoles, hacia el sur poniente hasta “g” donde
cruza con Los Pirules, continua una cuadra mas hasta “j” y baja una cuadra al sur hasta “i” donde cruza con Jazmin; por
Jazmin continua hacia el norponiente hasta “j” donde topa con la rivera del Rio San Juan; sobre el rio da vuelta al oriente

hasta encontrar el punto “a”.

Los limites del barrio de la Magdalena son: al norte el punto “k" donde cruza el callejon del Portalito con la calle de
Arteaga, una cuadra hacia el oriente, en “I” Arteaga voltea hacia el sur hasta “m” 40 metros antes del cruce con Agustin
Melgar en “m” el limite dobla hacia el oriente corriendo paralelo a Agustin Melgar hasta el punto “n” cruce con la Av. Prof.
Francisco Martinez Elias, ahi dobla hacia el sur cruza primero con Agustin Melgar, "0”, luego con la calle Josefa Ortiz de
Dominguez, "p”, continua hasta topar con Allende, “q”, y hasta el cruce con Judrez, “r". Por Judrez baja al poniente hasta
el cruce con Arteaga, "s”. En Arteaga gira al norte hasta cruzar con Abasolo, “t" hasta el cruce con Hidalgo, “u” en donde
voltea nuevamente hacia el poniente hasta encontrar la calle de Portalito, “v" por la que dobla hacia el norte y continia

hasta el cruce con Arteaga, “k".

Los limites de la Zona de Transicién son: al norte se parte del punto "A™ que corresponde a
Norte v la calle Fray Junipero, de ahi continua por Fr. Junipero al oriente hasta el rio donde la
Juan de la Barrera, continua por esta via hasta topar en el punto “B™ con la prolongacion g
Martinez Elias, ahi dobla hacia el sur, cruza Josefa Ortiz de Dominguez y continua en fa mié

“E" donde cruza con la calle Los Pirules, de ahi dobla hacia el sur hasta “F'" donde Cfl&fé)&lola Av.Jazmin. Por Jazmin

de Quererdro
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que continua al poniente hasta llegar a “G™ cruce con el rio. Por la rivera del rio hacia el nororiente continua hasta “H™"

donde cruza con la calle de Matamoros y da vuelta al norponiente hasta topar en “I'" con la carretera, también denominada
Av. Ezequiel Montes, ahi dobla hacia el norte y continua hasta “J™ punto de cruce con el Callejon del Fuentecito, voltea al
oriente hasta donde topa con “K’” en el cruce con la Av. Centenario por donde sube hacia el norte hasta encontrar “A”".
Patrimonio Cultural Edificado

Actualizacion del Marco Juridico y Administrativo

Crear mecanismos juridicos en el dmbito municipal que busquen la conservacion del Patrimonio Cultural Edificado de la
localidad de Tequisquiapan.

Realizacion de acuerdos y convenios entre [as tres instancias de gobierno, federal, estatal y municipal, para la vigilancia y
proteccién de las zonas de conservacion del Patrimonio Cultural Edificado del municipio de Tequisquiapan.

Rescate y Conservacion del Patrimonio Cultural y Natural
Mejoramiento general y regulacion de la imagen urbana.

Fomentar las acciones de Conservacién y restauracion en las Zonas Arqueoldgicas, en inmuebles de valor y
particularmente en las haciendas y las capillas de origen Otomi.

Promover que se realicen estudios interdisciplinarios sobre la cultura Otomi y sus manifestaciones religiosas.

Apoyar la creacién de empleos dentro de la localidad para evitar la migracion y con ello la transformacion de los valores
culturales propios de la comunidad.

Difusién del Patrimonio Histérico Cultural

Conv_enir con Gobierno del Estado para la Investigacion de la Cultura Regional y fomentar el Turismo Cultural a las
I[(})irfﬁ:i%?ldgzl las acciones de conservacion, bajo una apropiada asesoria técnica y la normatividad vigente de los organismos
competentes.

Fomento a la educacién y difusion del Patrimonio Cultural Edificado entre la poblacion local.

Fomentar la participacion social a través de organismos civiles tales como patronatos, asociaciones civiles y religiosas,
instituciones educativas, comités de obra, comités de fiesta, involucrados en la conservacion y promocion del Patrimonio.

IV.3.7Medio natural
Rescate y conservacion del medio fisico natural del centro de poblacion.
Conservacion y mantenimiento de las areas sujetas a proteccion ecologica.

Rescate, mantenimiento y conservacién del Rio San Juan y la Presa Centenario.

Controlar la sobreexplotacion de los mantos acuiferos.

Estado de Querétaro
Poder Ejecutivo
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Promover la utilizacion de hornos poco contaminantes (no contaminantes), dentro de la industria tabiquera.

Contar con un esquema adecuado para el tratamiento y disposicion final de los desechos y aguas residuales, previniendo la
contaminacion del entorno.

[V.3.8 Administracion pablica municipal
Agilizacion en los procedimientos para la realizacion de trdmites relacionados con el desarrollo urbano.
Modernizar el sistema y equipo de informacion del drea de desarrollo urbano.

IV.3.9 Riesgos y Vulnerabilidad

Reforzamiento de la ribera del rio San Juan en el tramo comprendido entre la cortina de la Presa Centenario y el limite
norte del drea urbana actual.

|V.4 Estructura urbana

La estructura urbana estd conformada por un Centro Urbano que corresponde al centro tradicional delimitado por las calles
Callején del Fuentecito, Prol. Fco. I. Madero, Fray Junipero Serra, Ezequiel Montes, San Cosme, Judrez, Morelos y Nifios
Héroes, y los centros de barrio de La Magdalena, San Juan, Los Tepetates y la Col. Adolfo Lopez Mateos cuya delimitacion
se establece en el plano de Zonificacion Secundaria.

Se han establecido corredores urbanos a ambos lados de las carreteras San Juan del Rio — Xilitla y Querétaro — Huichapan,
en los tramos que atraviesan las localidades de la zona normativa del Plan.

Las zonas habitacionales se concentran en la localidad de Tequisquiapan, donde se presentan densidades urbanas que van
de 50 hab/ha hasta 300 hab/ha. Por ofra parte, en el resto de las localidades se establece el uso de habitacional rural con
comercio y servicios con una densidad de hasta 100 hab/ha.

La estructura vial regional esta conformada por la carretera San Juan del Rio—Xilitla que atraviesa la zona normativa del Plan
en sentido suroeste-norte, cruzando por las localidades de San Nicolds, Santa Maria del Camino, Bordo Blanco y
Tequisquiapan. Esta (ltima en sentido sur—norte por la zona poniente. Asi como, la carretera Querétaro—Huichapan en
sentido noroeste—este cruzando las localidades de La Laja, La Tortuga, Fuentezuelas y Tequisquiapan. Esta Gltima por la
zona norte.

Adicionalmente, se propone la construccién de un libramiento en la carretera San Juan del Rio-Xilitla al poniente de las
localidades de San Nicolds, Santa Maria del Camino, Bordo Blanco y Tequisquiapan.

0 norte—sur y las

La estructura vial primaria en la cabecera municipal esta conformada por la calle Nifios Héroes en-S@at
calles Av. Judrez, H. Colegio Militar y Moctezuma en el sentido oriente—poniente. N S

IV.5 Zonificacion Secundaria

a continuacidn se define;

Estado de Querétaro
Poder Ejecutivo
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Tabla No. 94 Zonificacion Secundana

Area Urbana y Area Urbanizable

HO.5 Habitacional 50 hab/ha 278-87-00
H1 Habitacional 100 hab/ha 343-70-00
H2 Habitacional 200 hab/ha 443-32-00
H3 Habitacional hasta 300 haby/ha. 38-41-00
HRCS Habitacional rural con comercio y semvicios 544-40-00
cu Centro Urbano 14-97-00
CUR Corredor Urbano 56-24-00
CB Centro de Barrio 16-78-00
El Equipamiento institucional 150-52-00
ER Equipamiento regional 1-35-00
EVA Espacios verdes y abiertos 55-65-00
EE Equipamiento especial 15-33-00
EIN Equipamiento de infraestructura 2-73-00
Area no urbanizable

PEF Proteccion ecoldgica forestal 33-36-00
PEPE Proteccion ecoldgica proteccion especial 6,227-73-00
PAR Proteccion agricola de riego 4,511-29-00
PAT Proteccion agricola de temporal 2,336-49-00
PEUM Proteccion usos milltiples 81-34-00
ICE Zona de Conservacion Ecolgica 2,857-97-00
CA Cuerpos de agua 253-41-00
AE Actividades extractivas 68-44-00

Fuente: SDUOP, 2004

Las normas de control para cada uno de los usos del suelo establecidos se definen a continuacion:

Area no urbanizable

Proteccién Ecoldgica Forestal. (Clave PEF) Zonas que contienen especies forestales que por sus caracteristicas se
considera deseable que tengan un aprovechamiento forestal racional.

Proteccidn Ecoldgica Proteccién Especial. (Clave PEPE) Zonas que por sus caracteristicas de flora y/o fauna son
consideradas por las autoridades locales para su conservacion y proteccion.

Proteccién Agricola de Temporal. (Clave PAT) Zonas rusticas dedicadas a la agricul :
caracteristicas es deseable que conserven su uso actual. Estado de Querétaro

Poder Ejscutivo
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Proteccion _Ecoldgica Usos Multiples. (Clave PEUM) Zonas rdsticas ocupadas por equipamientos educativos, de

investigacidn, recreativos, etc. asi como almacenamientos de productos peligrosos y equipamiento especial, con muy baja
intensidad de uso del suelo, desarrollado en forma de corredor a los lados de los ejes carreteros.

Q Superficie minima del lote: 10,000 m?

Q Frente minimo del lote: 100 m

Q Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): 0.05
Q Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 0.10
O Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS
Q Restriccion frontal: 10 m

O Restriccion lateral 10 m

Q Restriccion posterior 10 m

Zona de Conservacién Ecoldgica. (Clave ZCE) Zona sujeta a los usos y destinos que determine la Secretaria de Desarrollo
Sustentable (SEDESU).

En las zonas de Proteccion Ecoldgica Forestal, Proteccion Agricola de Riego, Proteccion Agricola de Temporal, Proteccion
Usos Pecuarios y Proteccion Ecol6gica Usos Miltiples se permitird la construccion de hasta una vivienda por hectarea, con
Coeficiente de Ocupacion del Suelo de 0.05 y un Coeficiente de Utilizacion del Suelo de 0.10. En ellas el municipio y/o los
organismos que tengan a su cargo los servicios pablicos municipales no tendra la obligacion de brindarlos.

Actividades FExtractivas. (Clave AE) Zonas cuyo aprovechamiento predominante es la explotacion de los materiales y
minerales del subsuelo para su posterior transformacion en insumos industriales y de la construccion.

Area urbana y Area urbanizable

Zonas Habitacionales. La clasificacion de zonas habitacionales se establecio en funcién de la densidad de poblacion, a fin
de que sea un valioso instrumento, tanto para regular las compatibilidades de uso como para lograr el aprovechamiento
optimo de las redes de infraestructura.

Habitacional hasta 50 hab/ha. (Clave H0.5) Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas unifamiliares
con una densidad minima de 10 viv/ha.

Q Superficie minima del lote: 720 m?

Q Frente minimo del lote: 20 m

Q Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 0.40

Q Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 1.20

O Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS

Q Restriccion frontal: 5 m, de la cual el 60% serd jardinada
Q Restriccion lateral: 3 m

(2 Restriccion posterior: 3 m

Habitacional hasta 100 hab/ha. (Clave H1) Zona de la ciudad que concentra predominantemeRe *;T'_'
con una densidad muy baja de 20 viv/ha.

Q Superficie minima del lote: 320 m?

Q Frente minimo del lote: 15 m Estaao de Querétaro
Poder E}ecutiv_o
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Q Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 0.50
Q Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 1.50
Q Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS
O Restriccion frontal: 5 m

Restriccion lateral: Sin restriccion

Restriccion posterior: 3 m

Habitacional hasta 200 hab/ha. (Clave H2) Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas unifamiliares
con una densidad baja de 40 viv/ha.

Q Superficie minima del lote: 135 m?

Q Frente minimo del lote: 9 m

Q Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 0.60
Q Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 1.80
O Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS
O Restriccion frontal: 3 m

3 Restriccion lateral: Sin restriccion

Q Restriccidn posterior: 3 m

Habitacional hasta 300 hab/ha. (Clave H3) Zona de la ciudad que concentra predominantemente viviendas unifamiliares
con una densidad media de 60 viv/ha.

Q Superficie minima del lote: 90 m2

3 Frente minimo del lote: 6 m

Q Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 0.70
Q Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 2.10
Q Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS
O Restriccion frontal: 2 m

Q Restriccion lateral: Sin restriccion

Q Restriccion posterior: 2 m

Zonas de Usos Mixtos. Estas zonas se establecieron a fin de lograr diversas mezclas de usos compatibles que permitan la
localizacion de fuentes de empleo contiguos a las viviendas o complementarios de Servicios con comercios para evitar
desplazamientos innecesarios .

Habitacional Rural con Comercio y Servicios. (Clave HRCS) Zonas que conforman los asentamientos rurales,
predominantemente habitacionales mezcladas con comercio, servicios y equipamiento de nivel bésico. Para estas se
recomienda una densidad baja de aproximadamente 100 Hab/Ha. Los predios con frente a la vialidad regional que pasa por
el poblado dejardn un 4rea jardinada al frente de dos metros. Los giros comerciales y de servicios tendran una restriccion
de nueve metros a partir del derecho de via para estacionamiento.

Centro Urbano. (Clave CU) Espacio de la ciudad que concentra elementos comerciales y Servigig§sespecializados que
atienden a gran parte o Ia totalidad de un centro de poblacion. ol

0 Superficie minima del lote: 600 m*

Q Frente minimo del lote: 15 m

Q Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 0.50 A&
Q Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 1.0 e

Q Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS Estado de Querétaro
Poder Ejecutivo
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(3 Restriccidn frontal: Sin restriccion
[ Restriccion lateral: Sin restriccion
O Restriccion posterior: Sin restriccion

Corredor Urbano. (Clave CUR) Espacio de la ciudad que se desarrolla paralelo a los ejes viales donde se alojan comercios
y servicios especializados predominantemente, estas zonas sirven a grandes dreas de un centro de poblacion.

Q Superficie minima del lote: 600 m?

Q Frente minimo del lote: 20 m

Q Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 0.80

Q Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 3.20

Q2 Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS

O Restriccion frontal: 10 m, de los cuales el 20% serd drea jardinada y el resto se utilizara como estacionamiento
Q Restriccién lateral: Sin restriccion

O Restriccion posterior: 5 m

Centro de Barrio. (Clave CB) Espacio o zona urbana que concentra predominantemente elementos comerciales y de
servicios basicos, cuya drea de influencia es el barrio.

Q Superficie minima del lote: 200 m?

O Frente minimo del lote: 10 m

Q Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 0.80
Q Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): 1.60
Q Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS
Q Restriccion frontal: 5m

Q Restriccion lateral: Sin restriccion

Q Restriccion posterior: 3 m

Equipamiento. Estas zonas se definieron con la intencion de agrupar en ciertos espacios actividades afines.
Equipamiento Institucional. (Clave El) Zonas destinadas a albergar los diversos equipamientos de las instituciones publicas

(Educacion, Cultura, Salud, Asistencia publica, Recreacion y deporte, Comunicaciones y transporte, Servicios urbanos y
Administracién ptblica), cuya normatividad estara definida por las instituciones que brindan los servicios.

Equipamiento Regional. (Clave ER) Zonas destinadas a albergar los equipamientos de alcance regional (Aeropuertos civiles
y militares, Terminales de autobuses fordneos, Terminales de carga y Estaciones de ferrocarril).

Espacios Verdes y Abiertos. (Clave EVA) Zonas destinadas al esparcimiento y recreacion de la poblacion.

O Superficie minima del lote: 1 m%hab en relacion del drea de vivienda a la cual sirve
Q Frente minimo del lote: 1/3 del fondo

Q Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): 0.05
Q Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): 0.05
Q Altura en niveles: La que resulte del COS y el CUS
Q Restriccion frontal: Sin restriccion

0 Restriccion lateral: Sin restriccion

O Restriccion posterior: Sin restriccion
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Equipamiento Especial. (Clave EE) Zonas destinadas a albergar los equipamientos como Gasolineras, Estaciones de
carburacién, Depdsitos de desechos industriales, Rellenos sanitarios, Instalaciones militares y cuarteles, Panteones,
Centros de readaptacion social y Grandes instalaciones para espectaculos deportivos.

Equipamiento para Infraestructura. (Clave EIN) Zonas destinadas a albergar los equipamientos necesarios para que funcione
adecuadamente la infraestructura de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, etc.

La interpretacion de los limites de las zonas establecidos en el Plano de Zonificacion Secundaria se hard de la forma
siguiente:

Si el trazo de una division cae dentro de una vialidad, la linea divisoria deberé coincidir con el eje de esa vialidad.
Si el trazo de una division sigue los limites de predios, la linea divisoria deberd coincidir con esos limites.

Si el trazo de una division cae en medio de manzanas paralelamente a la dimension més larga de la manzana, la linea
divisoria debera coincidir al centro de la manzana.

Si el trazo de una division es paralelo a la cabecera de una manzana, la linea divisoria se establecerd a 25 metros de esa
cabecera de manzana.

Para las (ltimas dos posibilidades, en caso de que una linea divisoria divida un predio, se asignard a dicho predio el uso
establecido a la zona a 1a cual da el frente del predio en cuestion. Asimismo, en el caso de que un predio con frente a dos
calles, y que por lo tanto tenga asignados dos usos diferentes, se aplicard a dicho predio el uso que corresponda a la
mayor parte de la superficie de dicho predio. En caso de que resulten superficies iguales el dueno del predio podra definir
el uso al que lo dedicard, siempre y cuando no genere incompatibilidades en cualquiera de las dos zonas.

Compatibilidad De Usos Del Suelo

A efecto de establecer las mezclas mds adecuadas de usos del suelo en las diferentes zonas en que se dividi6 el Area
Normativa del Plan se prepar6 la Tabla de Normatividad. En ella se establecen los usos permitidos, condicionados y
prohibidos.

Los usos permitidos son los fines pablicos o privados que, de acuerdo a los tipos de zona son predominantes o
compatibles y, podrdn darse a los predios siguiendo un trdmite normal ante las autoridades competentes en la
administracion de los usos del suelo.

Los usos condicionados son los fines pablicos o privados que, de acuerdo a los tipos de zona y a los impactos que

pudieran generar, estaran sujetos a la presentacion de andlisis adicionales que permita, a la autoridad competente en la
administracion de los usos del suelo, evaluar la pertinencia de su ubicacion.

administracion de los usos del suelo.
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ESTRATEGIA

IV.6 Etapas de Desarrollo Urbano
En el corto plazo (2004 — 2009), se propone la incorporacion de 68—49-00.00 ha. en toda la zona normativa del Plan. En
la ciudad de Tequisquiapan dichas dreas se ubicaran hacia el sureste. Ademas se promovera la utilizacion de los baldios
urbanos.

En el mediano plazo (2010-2015) se incorporardn 111-13-00.00 ha. en el drea normativa del Plan. Para la cabecera
municipal estas dreas se ubicaran hacia el sureste y el norte.

Finalmente para el largo plazo (2016-2020) se utilizardn 137-66—00.00 ha. para la expansion urbana en toda el érea
normativa del Plan. En Tequisquiapan dichas dreas se localizardn hacia el norte.

En la tabla No. 94 se presenta el desglose de la superficie que se incorporara en cada etapa por localidad.

Tabla No. 95 Requerimientos de Superficie.

Tequisquiapan 96-11-00 91-57-00 190-11-00
Bordo Blanco 3-79-00 7-38-00 7-54-00 18-71-00
Cerrito, El 0-66-00 1-46-00 1-21-00 3-33-00

Fuentezuelas 7-48-00 7-50-00 5-23-00 20-21-00
Laja, La 1-35-00 2-80-00 2-95-00 7-10-00

Santa Maria del Camino 0-99-00 0-79-00 0-96-00 2-74-00

San Nicolds 3-66-00 15-94-00 13-26-00 32-86-00
Sauz, El 3-18-00 5-77-00 4-17-00 13-12-00
Tortuga, La 3-84-00 9-09-00 5-36-00 18-29-00
Trinidad, La 1-11-00 4-29-00 5-41-00 10-81-00
TOTAL 68-49-00 111-13-00 137-66-00 317-28-00

Fuente; SDUOP.2004

V. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

V.1 Estructura programatica de la administracion municipal.

En la matriz de corresponsabilidad sectorial que se presenta a continuacion, se pueden observar las acciones y obras
prioritarias que el Plan propone a fin de abatir los rezagos y déficits en materia de infraestructura, servicios y vivienda,
ademds de ofros aspectos, que permitan a la poblacion del rea de estudio alcanzar mayores niveles de bienestar y calidad
de vida, asi como para lograr un desarrollo urbano més ordenado.

Estado de Querétaro
Poder Ejecutivo
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INSTRUMENTACION

VI. INSTRUMENTOS
Antecedentes.

Para lograr que el presente Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tequisquiapan (PDUCP), tenga un
fundamento legal y sea operable dentro del drea normativa, se requiere dotarlo de instrumentos necesarios que impulsen
las politicas y estrategias que definen las zonas y dreas de actuacion que se integran dentro del limite de la zona de
estudio.

Para ello se requiere que los instrumentos del PDUCP en general, se deriven de cada uno de los niveles que forman el
proceso de planeacion, siendo éstos, todos los procedimientos, sistemas, medios y recursos que permitan Ilevar a cabo lo
establecido en el PDUCP, tanto en su formalizacion institucional, como justificar su validez, su operaci6n y seguimiento,
dando como resultado instrumentos que garantizan su cumplimiento.

Estos instrumentos, son todos aquellos procedimientos de caracter legal, administrativo y de capacitacion, financieros, de
edificacion en lotes baldios y de evaluacion y seguimiento que permiten Ia realizacion de las obras y acciones propuestas
para el presente (PDUCP)

V1.1 Instrumentos juridicos.

La Ley General de Asentamientos Humanos establece que “corresponde a los municipios en el dmbito de sus respectivas
jurisdicciones, formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacién y de los demés que de éstos se deriven, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento, de conformidad con la
legislacion local”, Capitulo I, Articulo 9 Fraccion I.

Conjuntamente dentro del C6digo Urbano para el Estado de Querétaro se establece que el Gobierno del Estado participara
en la elaboracion y aprobacion de los planes municipales de desarrollo urbano, atendiendo a los grupos sociales que
integran la comunidad a través de sus organismos legalmente constituidos, concretdndose este ordenamiento en el
Capitulo Ill, Articulo 7 Fraccién .

En lo concerniente a las atribuciones de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pblicas establecidas con fundamento
legal en el Capitulo Ill, Articulo 10 Fraccion XIII del Cédigo Urbano Para el Estado de Querétaro, el intervenir a peticién del
Ayuntamiento en la formulacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.

Complementariamente en el proceso de elaboracion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano, el Ayuntamiento debe recibir
las opiniones de los grupos sociales que integran la comunidad y hacerlo del conocimiento de los 6rganos
correspondientes, asignacién que le marca el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro en el Capitulo lll, Articulo 13,
Fraccion VIII.

Para un cabal cumplimiento de lo estipulado en el PDUCP, finalmente se requiere, la Revision, Aprohacmn Publicacion e
Inscripcion en el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio y por ultimo la Ejecucion, descritg d ‘: pntinuacion:

Revisién: Formulado el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, se somete a la opinion del Ayurta ,'f en podrd hacer
observaciones en un plazo de 15 dias a partir del dia en que formalmente reciba el documento}} f,: Plan requerird
del dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas (Capitulo IV, AP ¥ Godigo Urbano

Para el Estado de Querétaro) y ser presentado a la comunidad en general.

Estado de Querétaro
Poder Ejecutivo
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INSTRUMENTACION

Aprobacién: Una vez evaluadas y consideradas las opiniones de la comunidad y el dictamen técnico se deberd contar con
la aprobacién del Plan por parte del Cabildo Municipal, de acuerdo a lo establecido por el articulo 115 Constitucional y la
Ley General de Asentamientos Humanos.

Publicacion: Ya aprobado por el Cabildo Municipal se procederd a su publicacion en el Periddico Oficial “La Sombra de
Arteaga” y en dos diarios de mayor circulacion en la entidad, en forma abreviada (Capitulo IV, Articulo 34 del Cddigo
Urbano Para el Estado de Querétaro).

Registro: Finalmente, se inscribird en el Registro Pablico de los Planes de Desarrollo Urbano y en el Registro Pablico de la
Propiedad y del Comercio, para que desde la fecha de inscripcion surtan los efectos legales correspondientes (Capitulo IV,
Articulo 34 del Cdigo Urbano Para el Estado de Querétaro).

Ejecucion: En esta materia corresponde al Ayuntamiento coadyuvar en la ejecucion de los diversos Planes de Desarrollo
Urbano (Capitulo Il, Articulo 13, Fraccién VI del Cddigo Urbano Para el Estado de Querétaro). Adicionalmente, se requiere
celebrar con la federacion, las entidades federativas o con otros ayuntamientos, los convenios que apoyen los objetivos y
finalidades propuestas en los planes que se realicen dentro de su jurisdiccion (Capitulo Ill, Articulo 13, Fraccion Il del
Cadigo Urbano Para el Estado de Querétaro).

Es indispensable la elaboracion de reglamentos que dan soporte a la operacion y aplicacion en lo dispuesto en el PDUCP,
los cuales se utilizan como instrumentos juridicos, permitiendo un mejor control y administracion del desarrollo urbano.

Para tal efecto, el Ayuntamiento posee la facultad para expedir y aprobar los reglamentos dentro de su respectiva
jurisdiccion, debido a que esta investido de personalidad juridica como lo dispone el Titulo Quinto, Fraccion Il del Articulo
115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, de la misma manera se establece en el Titulo Quinto del
Municipio, en el Articulo 79 y 83 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro y en los Articulos 146, 147 y 148 de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro. Se describen a continuacion los reglamentos que se tendrén que
expedir en la medida que la actual Administracion Piblica no cuenta con ellos, siendo los siguientes:

QReglamento de Construccion.

QReglamento de Transporte Pablico.
QReglamento de Vialidad.

(dReglamento de Imagen Urbana.

CReglamento de Uso Eficiente del Agua.
QReglamento de Fraccionamientos y Condominios.

VI.2 Instrumentos administrativos y de capacitacion

Para llevar una adecuada planeacion y control del desarrollo urbano se requiere contar con las dreas técnicas y
administrativas necesarias dentro de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda de Tequisquiapan, que le permita a las
autoridades responsables el logro de los objetivos de ordenamiento y regulacion de los asentamientos humanos de una
manera eficiente y eficaz. Es por ello que se plantea el siguiente organigrama, el cual se estructura con base en

Estado de Querétaro
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ORGANIGRAMA PROPUESTO PARA EL MUNICIPIO DE

Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda

Subdireccion
de Desarrollo Urbano
[ Axnliliar de Planeacion Departamento de Departamento Departamento de Ventanilla Unica de Gestion
Sistemas de Informacion de Fraccionamientos Ecologia y Recursos Naturales
Geogréfica

.

Inspector

Se considera indispensable la creacion del Departamento de Sistemas de Informacion Geografica, con el proposito de
sustentar y apoyar la programacion y concertacién de acciones en materia de Desarrollo Urbano, por lo que se debera
garantizar la coordinacion, evaluacion y modernizacion permanente de un sistema Unico de informacion geogrdfica y
estadistica como instrumento indispensable para el andlisis y la evaluacion de los procesos urbanos en su conjunto, que
coadyuve en la planeacion, gestion y administracion del desarrollo urbano municipal.

Dicho sistema se establecerd mediante una base cartogrfica digital Gnica con informacion vectorial, actualizada
permanentemente, que contard con informacion catastral, bases de datos de ofros organismos pertenecientes a la
administraci6n publica, informacion generada por el proceso de administracién del desarrollo urbano y datos recabados en
trabajos de campo, entre otras fuentes de informacion.

Debera contener informacion a nivel de manzana y predio para realizar analisis a detalle de la situacion que existe en el
territorio municipal. Se prevé la incorporacion de los datos que genera la ventanilla tnica de alineacion, nimeros oficiales
y derechos de via, la actualizacion del catastro y el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio, asi como la
incorporacion del sistema de informacién ambiental y de recursos naturales, el patrimonio urbano-arquitectonico, con las
unidades econdmicas, los espacios abiertos, dreas verdes y dreas naturales protegidas y de conservacion, las redes de
infraestructura, equipamientos urbanos, estructura vial, aspectos socio-demograficos y la normatividad urbana establecida,
asi como |a creacién del mapa de riesgos del centro de poblacion.

Requerimientos para la realizacion del sistema de informacion geografica:

Recursos Humanos.

Se requiere de la capacitacion del personal técnico de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda del Municipio
involucrado en la operacion y ejecucion del PDUCP de Tequisquiapan con el objetivo de dar un cabal cumplimiento a lo

establecido. En el entendido de que los recursos humanos son un instrumento indispensable en la aplicacion de las
acciones y obras a realizar en el &mbito urbano.

Estado de Querétaro @
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Recursos Materiales
Sistema de computo: Software necesario para el sistema:
1 Computadora 2 Ghz Autocad (Version actualizada)
Procesador Pentium 4
512 MB en RAM Multimedia. Autocad Map (Version actualizada)
Soporte para graficos 32MB independiente.
Disco duro de 80GB Windows XP, Office 2000.
Impresora laser y plotter.
Scanner. Arc View. Gis (Version Actualizada)
Regulador.

Tarjeta de red interna para el equipo de computo.

En lo que respecta a la gestién y administracién pablica en términos del control de desarrollo urbano de forma eficiente se
contempla la creacion de la ventanilla Gnica de gestion, a fin de facilitar y agilizar los tramites correspondientes que se
realizan dentro de la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda de Tequisquiapan mismos que se establecen en la Ley
General de Asentamientos Humanos en el Capitulo II, Art. 9 Fraccion X, y se describen de la siguiente manera:

Tramites basicos que se realizan en la Ventanilla Unica de Requerimientos para la creacion de la ventanila

Gestion: (nica.

Licencias de Construccion. 1 Computadora de 2 Ghz.

Permisos de Uso de Suelo. Procesador Pentium 4.

Constancia de Uso de Suelo. 512 MB en RAM Multimedia.

Construccion de Fraccionamientos. Soporte para graficos 32 MB independiente.
Construccion de Condominios. Disco duro de 120 GB.

Fusién, Subdivision y Relotificacion de Predios en el Municipio.  Impresoras inyeccion y laser.

Constancia de Alineamiento y Namero Oficial. Scanner.

NoBrake con regulador integrado.
Area exclusiva para la creacién de la ventanilla (inica
) 2 vehiculos exclusivos.
Dentro del ejercicio de la administracién pablica se tiene la necesidad de crear y reglamentar el Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano, conforme se establece en el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro. Capitulo Ill, Art. 13, Fraccion
IX, con el objetivo de aplicar una politica de planeacién democratica que coadyuvé al logro de los objetivos del PDUCP de
Tequisquiapan.

Consejo Municipal de Desarrollo Urbano.

El Consejo es un 6rgano consultivo de participacion ciudadana que tiene por objeto apoyar g - .'.‘.;-‘ las autoridades
municipales en la conduccion, orientacion y evaluacion de las politicas, estrategias, planéSPpgage
desarrollo urbano aplicables. B

Estado de Querétaro
oder Ejecutivo
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Las funciones principales del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano seran:
Q Integrar a la sociedad con las dependencias en el proceso de planeacion participativa.

Q Contribuir al proceso de Planeacién-Programacion de las acciones de gobierno, a través de sus propuestas y proyectos
sectoriales.

Q Impulsar en el municipio el desarrollo urbano sustentable en forma ordenada, equilibrada, equitativa y participativa
conforme a los ordenamientos respectivos.

O Promover y coordinar la participacion ciudadana en la elaboracion, revision, seguimiento y evaluacion de los planes,
programas, proyectos y obras de desarrollo urbano.

Q Difundir ampliamente y llevar a cabo el seguimiento del PDUCP detectando rechazos y desviaciones.

O Convocar a la ciudadana a la participacion en la conduccion, orientacion y evaluacién de la politica de desarrollo urbano
expresada en los planes vigentes en el Municipio, cuando menos dos veces al afio, 0 en mds ocasiones si la situacion lo
requiere para la elaboracion, revision y seguimiento de los planes, programas y obras de desarrollo urbano.

Q Recibir y canalizar al ayuntamiento en forma permanente las opiniones, demandas y propuestas que formule la
comunidad, respecto a sus necesidades de suelo, equipamiento, infraestructura, vivienda, vialidad, transporte, medio
ambiente y servicios urbanos e incorporarlas al proceso de planeacion del desarrollo urbano.

Q Promover la participacion de las dependencias federales y estatales, asi como las personas fisicas y privadas en todo
aquello que contribuya al desarrollo urbano.

Se describe a continuacién la estructura propuesta de los sectores involucrados en la conformacion del “Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano™:

CONSEJO MUNICIPAL
DE DESARROLLO URBANO
DE TEQUISQUIAPAN
SECTOR GOBIERNO CENTROS COLEGIOS DE ASOCIACIONES CAMARAS Y PROTECCION
(Representantes de las EDUCATIVOS PROFESIONALES DE COLONOS ASOCIADOS CvIL
dependencias de
gabiemo)

V1.3 Instrumentos financieros.

Los instrumentos financieros son de gran ayuda para la administracion publica municip
obtencion de recursos para el desarrollo regional y urbano, para lo cual, la Ley General de A

como de las instituciones de crédito y de los diversos grupos sociales.

Estado de qG-ss-‘réiaro
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INSTRUMENTACION

Con fundamento en lo anterior se parte de la necesidad de considerar a la institucién de crédito “BANOBRAS” para
establecer canales de financiamiento para el desarrollo urbano en los diferentes rubros que esta institucion de crédito
contempla, los cuales se presentan de la siguiente manera:

Q Agua, Alcantarillado y Saneamiento
Construccidn, operacién, mantenimiento y administracion

Q Infraestructura Vial
Construccion y conservacion de la infragstructura vial, regulacion y control del transito y transporte, recursos financieros,
humanos, técnicos y de equipo en las dreas responsables del sistema de transporte.

O Vivienda
Programas de financiamiento habitacional conjuntamente con el gobierno, Ia iniciativa privada y el sector social.

Q Energia Eléctrica
Alumbrado pablico, el bombeo de agua municipal y la iluminacién de inmuebles publicos.

Q Modernizacién Catastral
Actualizacion de su marco juridico para hacerlo acorde a las nuevas reformas constitucionales; actualizacion de las bases
de datos cartograficos para incorporar fiscalmente a los evasores parciales y totales el impuesto predial.

En esquemas organizacionales adecuados para la realizacion de las funciones catastrales; la creacion y utilizacion de
manuales de procedimientos catastrales e instructivos de valuacion; el desarrollo de plataformas de hardware y software
que respondan a los requerimientos cartograficos y técnicos, y la intensificacion de acciones orientadas a incrementar el
cobro a los contribuyentes morosos.

Q Ventanilla Unica de Tramites

La obtencién de permisos, licencias y autorizaciones para ejecutar obras de infraestructura y edificacion.

Q Transporte pablico
Financiamiento para el incremento y renovacién del parque de transporte.

Q Infraestructura Carretera
Modernizacion en la infraestructura carretera para el desarrollo econémico y social de la comunidad.

Q Infraestructura bésica - (Nuevos desarrollos)
BANOBRAS cuenta con recursos para solucionar las necesidades financieras de los Estados y Municipios en este sector.

0 Imagen Urbana

En el contexto del medio ambiente urbano, conformado por la totalidad de elementos como son: calles, plazas, edificios,
parques, etc., en interaccion con el movimiento cotidiano de la poblacion.

valor patrimonial, histdrico o de gran relevancia arquitecténica.

En los centros de las ciudades en donde se concentran las actividades administrativas,(€d
servicios, comercio y transporte, por tanto, es en donde se concentra la infraestructura, eqy af
densidad de poblacion y de construccion, sin embargo, por su antigiiedad requieren deyie

generalmente de un grave deterioro de la imagen urbana y por lo tanto de la calidad de vida deds

estawv de Querétaro
“acratarh—dratrbém

[=1
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INSTRUMENTACION

QTurismo

Deterioro y abandono de fuentes de ingreso de los habitantes del lugar por no ser rentables las dreas turisticas.
Rompimiento de sistemas ecolégicos y contaminacion del medio ambiente.

Sobre explotacion de fauna y flora del lugar.

Carencia de infraestructura y servicios y abandono de inmuebles con valor histérico patrimonial.

Deterioro de zonas arqueoldgicas y robo de materiales y piezas valiosas.

Atencion inmediata a los municipios para poder consolidar, mejorar e impulsar las actividades artisticas.

Q Servicios - Fondo de Inversion en Infraestructura (FINFRA) -Mesa de dinero-
El Gobierno Federal constituy6 en BANOBRAS FINFRA, el cual busca maximizar el efecto multiplicador que los recursos del
sector plblico federal pueden tener al mezclarlos con inversién privada en el desarrollo de infraestructura bésica.

Adicionalmente a estos mecanismos de financiamiento, el ayuntamiento como complemento a los recursos econémicos de
que dispone, tiene la posibilidad de la participacion de recursos adicionales ptblicos y/o privados.

De esta manera, los instrumentos financieros se orientan a establecer los mecanismos mediante los cuales deberan
allegarse recursos financieros para hacer frente a los compromisos contraidos por la autoridad municipal, aplicando
esquemas de financiamiento para la realizacion de obra pablica, con la participacion de empresas Paraestatales y Privadas
representando una opcion importante, ya que pueden sumar esfuerzos para atender algunos problemas especificos que
sefiala el PDUCP.

Debido a las condiciones econdmicas que vive actualmente el pais, se hace necesario idear nuevos esquemas de
financiamiento para llevar a cabo las acciones y obras de cardcter urbano, de equipamiento, de servicios urbanos, vialidad,
transporte, medio ambiente y vivienda en zonas carentes de recursos o con limitada posibilidad econémica, y las
asociaciones con particulares interesados en invertir en acciones especificas, puede resultar una buena opcién para las
autoridades municipales y/o estatales, en la ejecucion de proyectos contemplados en el PDUCP de Tequisquiapan.

V1.4 Instrumentos de fomento para la edificacion en lotes baldios.

Como instrumento de planeacion para el Municipio de Tequisquiapan, se establecen dentro del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro en el capitulo VI, Art. 43, 44, 45y 47 los lineamientos para el aprovechamiento de los predios baldios
en términos del interés pablico. A través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas, en coordinacion con las
autoridades Municipales competentes las cuales formulardn el programa respectivo y lo someterdn a la aprobacion del
Gobernador del Estado.

Se declarara de utilidad publica el programa y las acciones de Estado y Municipio tendientes a ordenar, regular y
aprovechar los predios baldios para satisfacer las necesidades del suelo urbano, asi como para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento del centro de poblacion.

El Programa de Aprovechamiento de predios baldios debera contener:

ClLas éreas de los lotes baldios factibles de asentamientos humanos.
OLos predios baldios susceptibles de aprovechamiento para:
QiParques pablicos y 4reas verdes;

QVivienda;

QAreas de recreacion e instalaciones deportivas;

QCentros hospitalarios y clinicas;

Estauo de Qua_rélaro
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INSTRUMENTACION

QEscuelas y otros considerados de utilidad pablica.

Corresponde al Ayuntamiento de manera concurrente y coordinada, establecer las acciones y aplicar los mecanismos
financieros necesarios para la adquisicion de predios, incluyendo baldios en las dreas urbanas y urbanizables, y constituir
con ellos una reserva de suelo para el desarrollo urbano que permita regular el precio en el mercado inmobiliario, evitando
la especulacion y acaparamiento de terrenos, siendo objetivo primordial la satisfaccion de las necesidades colectivas de la
poblacién de Tequisquiapan.

V1.5 Instrumentos de evaluacion y seguimiento.

El presente Plan estard sujeto a revision por periodos anuales a partir de su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio. Asimismo, la autoridad encargada de evaluar y darle el debido seguimiento serd el Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano, ya que por su naturaleza y sus funciones, dicho consejo, en el &mbito de su competencia,
es el instrumento idéneo para llevar a cabo esas acciones, siendo los puntos que deberd atender en la revision los
siguientes:

O Planeacion y Administracion del Desarrollo Urbano.

O Proteccion al Medio Ambiente y Preservacion del Equilibrio Ecol6gico.
0 Vialidad y Transporte.

O Infraestructura y Equipamiento.

O Vivienda.

Q) Normatividad del Uso de Suelo.

0 Obra pablica a partir de lo planteado en el nivel programético del PDUCP

Una vez que el Plan sea vigente, se estableceran convenios y acuerdos entre los niveles de gobiemno responsables de la
planeacion federal, estatal y municipal, sefialando obligaciones y compromisos para su operacion y evaluacion, la cual se
plantea en cinco etapas:

O Mediante la concurrencia de los tres niveles de gobierno se hardn evaluaciones anuales de las inversiones que se
ejecuten en materia de desarrollo urbano para corregir flujos presupuestales de acuerdo a la apertura de nuevas lineas de
accion o reforzar las existentes.

0 Cada seis meses se hardn evaluaciones de los resultados de las inversiones canalizadas por el sector privado para
determinar su eficiencia. La Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal debe definir las directrices en la
convocatoria a estas reuniones de evaluacion.

O Se debe hacer una evaluacion del impacto de las acciones tanto puablicas como privadas en el ambito urbano y rural, a
través del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, canalizando las observaciones a la Direccion de Desarrollo Urbano y
Vivienda (Local).

Q Invertir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la Ieglsla(:|an aplicable y de
conformidad con el Plan.
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Brechas |
A

Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion
de Tequisquiapan

Y

Al sovor o

ueretaro ’ '
es DDUV
M%O—V Dvreccidn de Desarmolio Urbano y Viviends
PLANO: R N
DEFINICION DE S
j

ORIENTACION

\ | Estado|d¢ Q. wrétaro |

e P rEjBCU' 1.35(m |
1000 Medtotafa do b oo
o o

A1 |

500




396000 398000 400000 402000 404000 406000 408000 410000
- ) )

412000

414000

4160043

2280000

2278000

2276000

2274000

2272000

2270000

2268000

2266000

2264000

2262000

2260000

2258000

+ + + + + + + -+

+

_|_

1:

Presa El Divino Redentor

\_C. ELZAPOTE | |\ 1\
-+ e :I : .
’ - oy e
\ =
' 4 N / =
[} -
|
|
! ]
[ |
|
\ - I' -1
S
RS I
fuentezuelas
\ -
| _r- S -
- I.."I ‘
* TEQUISQUIA

A\ ' + =
{} 1A | 1
! | /
‘ | _ / .
i 1 b\ l S ]
| _ |:_ |
AR — A\ /
I; / \, T /!_:_)’I —— .' j ——
I: b4 | : i I._.: 7
i // .y .'_:. /
= il 7} ( I ,.-'I
X A H
| i l
~ :I_l. II i . — |:: =
' / Ml > i
| ||: \ "
( \ A S Presa Ghtenario =
AL C/EL REDENTOR! —)) ) - _
— II = B, = = "
2N i 7 I\ \ (
| [ = \ ! [ ——
— 'II. I.'-. II'. Fas __f . l
—— A : A~ + + ' . &zl
" j f | |
{ :; :! |: 7 = e :1 = e
T f | | e I ...'
. Il
- % CE
| S C. VIEJO
| .I.. : ) S N 3 ? ..
G2 | ‘ _ C LACARBONERA > 7

El Cerrito

C.LACRUZ

® San José de Los Trejos

| | = |!
- /| | ll /_
\ —
I =

LOSCABALLOS

0008222

1
0009/22

e
000v 222

1
000222

I
000022

¢ = ,
{ ' _ ' \ : -
i'. b ®  Pugblo Qui,ﬁ:o , | \
| -!I I'I ’ 'l | N _ .n.lll _ ~— .
| ! 4 i | — " N A\ -
| | ¥ 4 | \ \ — S ' \ | e :
||. I'.I 4 , N "_. :I .'| I."i B
|| \ ’ | + | + ; - J) _ﬁi_ . \ II,! + :
[ I ' i
| | / — =
| / | i - -
|
Lo o8 st - : oz s v x e : : : s e : = e vR PR g
396000 398000 400000 402000 404000 406000 408000 410000 412000 414000 T 41 6(?60

HABITACIONAL HASTA 50 hab/ha

HABITACIONAL HASTA 100 hab/ha

HABITACIONAL HASTA 200 hab / ha.

ﬁABI'I'AC‘rONAL HASTA 300 hab / ha.

HABITACIONAL RURAL CON COMERCIO Y SERVICIOS

ICENTRO URBANO

ICORREDOR URBANO

ICENTRO DE BARRIO

ICOMERCIAL Y DE SERVICIOS REGIONALES

EQUIPAMIENTO INST TUCIONAL

EQUIPAMIENTO REGIONAL

ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS

EQUIPAMIENTO ESPECIAL

EQUIPAMIENTO PARA INFRAESTRUCTURA

IWCTIVIDADES EXTRACTIVAS

PROTECCION ECOLOGICA FORESTAL

PROTECCION ECOLOG ICA PROTECCION ESPECIAL

PROTECCION AGRICOLA DE REGO

PROTECCION AGRICOLA DE TEMPORAL

PROTECCION ECOLOG ICA USOS MULTIPLES

ICUERPOS DE AGUA

® FERMITIDO
O CONDICIONADO

PROHIBIDC

NORMATIVIDAD DE USOS DEL SUELO

Habitacional Unifamiliar

Habitacional Diplex

VIVIENDA

Habitacional Triplex

Habitacional Plurifamiliar

Comercio Bésico hasta 40 m *

Comercio Bésico hasta 500 m *

Comercio Bésico de méas de 500

m 2

Compraventa de Hislo

Venta de Granos, Semillas, Forrajes, Chiles o Molinos de Nixtamal

Compraventa de Material para R

eciclar

COMERCIO

Centros Comerciales hasta 2,500m ?

Centros Comerciales hasta 5,000 m

Centros Comerciales hasta 10000 m ?

Centros Comerciales de mas de

10,000m ?

Venta de Materiales para la Construccién hasta 500 m

Vente de Materiales para la Construccién de mas de 500m  ?

Venta y Renta de vehiculos

Refacciones para Vehiculos hasta 40 m

Refacciones para Vehiculos de mas de 40 m

2

Refacciones y Accesorios para la Industria y el Comercio hasta 40 m

2

Refacciones y Accesorios para la Industria y el Comercio hasta 500 m

Refacciones y Accesorios para la Industria y el Comercio de més de 500 m

2

Deshuesadero

Renta de Vehiculos y Maquinaria

2

Taller Automotriz hasta 500 m

Taller Automotriz de més de 500

m 2

Taller de Reparacién de Maquinaria y Electrodomésticos hasta 40m  *

MATERIALES DE CONSTRUCCION Y VEHICULOS

Taller de Reparacién de Maquinaria y Electrodomésticos de mas de 40 m

Talleres Menores hasta 40m ?

Limpieza y Estética Personal hasta 40 m

Limpieza y Estética Personal de méas de 40 m

Servicios de Limpieza y Mantenimiento de Edificios

Servicios de Alquiler de Articulos en General, Mudanzas y Paqueteria

Cafeterias, Fuentes de Sodas y Alimentos Preparados hasta40m  °

Cafeteries, Fuentes de Sodas y Alimentos Preparados de masde40m 2

SERVICIOS Y ALIMENTOS
PREPARADOS

Restaurantes sin Venta de Bebidas Alcohdlicas (excepto Vino y Cerveza)

Restaurantes con Venta de Bebidas Alcohdlicas

Mercado o Tianguis hasta 10,000m *

Mercado o Tianguis de més de 1

0,000m 2

Rastros, Frigorificos y Obradores

ALMY ABASTO

Silos y Tolvas

Antenas, Mastiles y Torres de més de 30 m de Altura
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Agencia de Corraos, Telégrafos y Teléfonos

Centrales de Correos y Telégrafos

Centrales Telefénicas con Servicio al Publico

Centrales Telefénicas sin Servici

0 al Publico

Estacion de Radio o tv con Auditorio

COMUNICACIONES

Estacién de Radio o tv sin Auditorio

Centrales de Comunicacion

Estudios Cinematograficos

Servicio de Internet v Correo Electrénico

Terminales de Autotransporte Urbano

Servicio de Bascula

Servicio de Alquiler de Gruas

Estaciones de Taxis

TRANSPORTE

Estacionamientos Privados o Publicos

Enciermo y Mantenimiento de Vehiculos

Helipuertos

Auditorios, Teatros, Cines, Salas de Concierto o Cinetecas

Centros de Convenciones y Centros Culturales

Teatros al Aire Libre, Ferias o Circos Temporales

Cantinas, Beres, Cervecerlas, Pulquerias

Centros Noctumnos y Discotecas

ENTRETENIMIENTO

Autocinemas

Sealones para Fiestas Infantiles

Clubes Sociales, Salones para Banquetes, de Fiestas y de Baile

Centres Comunitarios

Clubes de Golf o Clubes Campestres sin Vivienda

Clubes de Golf o Clubes Campestres con Vivienda

Parques para Remolques, Camp

ismo yfo Cabarias

Canchas Deportivas a Descubierto hasta 1 Cancha

Canchas Deportivas a Descubierto més de 1 Cancha

Grandes Instalaciones para Espectéculos Deportivos

Canales o Lagos para Regatas

Pistas de Patinaje y Albercas

RECREACION Y DEPORTES

Canchas Deportivas Techadas h

asta 5 Canchas

Canchas Deportivas Techadas de méas de 5 Canchas

Salas de Gimnasia, Darza, Boliche v Billar

Juegos Electrénicos

Alojamiento Temporal Restringido

Algjamierto Temporal Mixto

Instalaciones para el Ejército v la Fuerza Aérea

Garttas o Casetas de Vigilancia

Centrales o Estaciones de Polici

a8

Estaciones y Central de Bomberos

SEG. Y DEFENSA | ALOJ.

Puestos de Socorro o Central de Ambulancias

Oficinas de Publicas y Privadas hasta 1,000m 2

Oficinas de Publicas y Privadas de 1,000 a 10,000 m

2

Oficinas de Publicas y Privadas de mas de 10,000m 2

Representaciones Oficiales y Embajadas Extranjeras

ADMINISTRACION

Tribunales y Juzgados

Sucursales Bancarias, Casas de Bolsa y Casas de Cambio

Microindustria

Industria Ligera

Industria Mediana

INDUSTRIA

Industria Pesada

Guerderias, Jardines de Nifios y Escuelas de Educacion Especial

Primanas y Academias hasta 501

om ?

Escuelas y Academias de més de 500 m
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EDUCACION
A ELEMENTAL

Secundaria General y Secundaria Técnica
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Preparatorias, Vocacionales, Bachilleratos Técnicos y Escuelas de Capacitacion

Politécnicos, Tecnolégicos, Universidades y Escuslas Nomales

Centros de Estudios de Posgrado

EDUCACION
SUPERIOR

Centros y Laboratorios de Investigacion
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Jardines Botanicos y Observatorios

o

o

>

cloe e e e ....xxxx.xxxxxxx><.)<><xx....:—cx..x><x.x><x:-(xo..xx..x)cx...xx....oxxxxx...x><><>(>-c)<><><>-<x>(>cxxxxxxxxxxxxxxxnxxxxxﬂ

>

»

>

>

>

>

>

>

>

O |O0|0|0|0O| =

>

EXHIB.

Galerias de Arte, Centros de Exposiciones Temporales, Museos y Planetarios

o
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>
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>

Archivos, Centros Procesadores de Informacién y Centros de Informacién

CENT.
INFORM.

Bibliotecas y Hemerotecas

Templos o Lugares para el Culto

INST.
RELIG.

Instalaciones Religiosas, Seminarios o Corventos

Consultorios v Laboratorios hasta 40 m2

Consultorios y Laboratorios de més de 40 m

Centros de Salud, Clinicas de Emergencia y Clinica Dental

Hospital de Urgencias, de Especialidades, General y Centro Médico

Centro de Tretamiento de Enferemedades Cronicas

ASIST.

Instalaciones de Asistencia

Clinicas y Estéticas Caninas hasta 40 m

2

ASIST.

Clinicas y Estéticas Caninas de mas de 40 m2

AN

Centros Antirrébicos de Cuarentena y Hospiteles Veterinarios

Centrel de Abastos y Bodegas de Productos Perecederos

Bodegas de Acopio y Transferencia de Productos no Perecederos

Terminales Aéreas

Terminal de Carga

EQUIPAMIENTO
REGIONAL

Terminales de Autobuses Foréneos

Estacién de Ferrocamil

Senderos o Miradores

Plazas y Explanadas

Jardines y Parques de Barrio

Parques Urbanos

ESPACIOSVERDES
Y ABERTOS

Parque Metropolitano

Cuerpos de Agua

Depdsitos de Gas u otro tipo de Combustible

Gasolineras

Estaciones de Carburacién

Bodega de Meteriales Peligrosos

Reclusorios Preventivos para Sentenciados o Reformatorios

Incineradores de Basura

EQUIPAMIENTO ESPECIAL

Cementerios, Crematorios y Mausoleos
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Agencias Funerarias con o sin Sala de Velacién
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Rellenos Sanitarios, Plantas de Tretamiento de Basura, Fertilizantes Organicos,

Tanques o Depdsitos de Almacenamiento de agua

Subestaciones Eléctricas

Plantas de Tratamiento

Pozos

H. Ayuntamiento de Tequisquiapan
2003-2006

)
-

SIMBOLOGIA

Zonificacion Secundaria
CP CUERPOS DE AGUA

pAR | PROTECCION
AGRICOLA DE RIEGO

PROTECCION
AGRICOLA DE TEMPORAL

PROTECCION ECOLOGICA
FORESTAL

PROTECCION ECOLOGICA
PROTECCION ESPECIAL

PROTECCION ECOLOGICA
USOS MULTIPLES

ZONA DE CONSERVACION ECOLOGICA
PARQUE URBANO

ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS

HABITACIONAL 50 hab/ha

HABITACIONAL 100 hab/ha

HABITACIONAL 200 hab/ha

HABITACIONAL 300 hab/ha

HRCS HABITACIONAL RURAL
CON COMERCIO Y SERVICIOS

o CENTRO URBANO

CB CENTRO DE BARRIO

CUR | CORREDOR URBANO

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

- EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL
- EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA
- EQUIPAMIENTO REGIONAL

- EQUIPAMIENTO ESPECIAL

LIBRAMIENTO
/ \\ ,’ VIALIDAD REGIONAL

VIALIDAD PRIMARIA

N\
/ VIALIDAD SECUNDARIA
VIALIDAD PEATONAL

2

/" \/ VIALIDAD PROPUESTA

: ZONA PROPUESTA PARA EL PLAN PARCIAL
DE RIESGO EN LA ZONA DE INUNDACION

ZONA DE TRANSICION

ZONA DE MAXIMA PROTECCION

ZONA DE PROTECCION BARRIO INDIGENA MAGDALENA

ZONA DE PROTECCION BARRIO INDIGENA SAN JUAN

UBICACION DE NUEVOS CALLEJONES

|
|

SIMBOLOGIA BASICA

e Localidades
Zona de Estudio
Limite Municipal
Manchas Urbanas
_J Traza Urbana
Manzanas
] Cuerpos de Agua
Parcelas
/\/ Carretera Federal
/\/ Carretera Estatal
/\/ Rios
Terraceria
Lindero

/\/ Ffcc.

Curvas

Curvas Maestras

"Veredas
Corriente de Agua Perenne e Intermitente
Brechas

EYd
A

Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion

de Tequisquiapan j

A

g SDUOP

S——— Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas

P
’
I;jlégtar DDUV
@ J - Direccitn de Desamolio Urbano y Vivienda

3
o
o

Estaciones de Bombeo y Cércamos

INFRAESTRUCTURA

EQUIPAMIENTO PARA

Estaciones de Transferencia de Basura

Plantas Potabilizadoras

Cuitivo de Granos, Hortalizas, Flores y Cultivos Mixtos

Huertos, Arboles Frutales y Vifiedos

Potreros, Pastos, Criaderos, Granjas y Usos Pecuarios Mixtos

Bosques

Actividades Extractivas

AGROPECUARIO

Estanques, Canales, Diques, Represas o Presas
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Instalaciones para el Cultivo Piscicola
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